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. MANAGEMEN I SUMMARY

Das geplante Bauprojekt an der Kantonsstrasse 20/22 in Horw, Luzern,
umfasst den Abbruch des bestehenden Gebaudes und den Neubau eines
modernen Wohn- und Gewerbegebdudes. Durch die Anpassung der
Bauzonenbestimmungen in der Zentrumszone Z2 ist eine hohere Bebau-
ungsdichte und eine optimierte Flachennutzung moglich geworden, was
den Neubau wirtschaftlich und funktional sinnvoll macht. Ziel des Projekts
ist es, den veranderten Rahmenbedingungen gerecht zu werden und ein
Gebaude zu schaffen, das sowohl Wohnraum als auch Gewerbeflachen
bietet.

Der Neubau sieht im Erdgeschoss Gewerbeflachen vor, darunter eine
Werkstatt, wahrend die oberen Stockwerke Mietwohnungen unterschied-
licher Grossen beherbergen. Die Stahlbetonbauweise stellt die notwendige
Erdbebensicherheit und Tragfahigkeit sicher. Um das Gebaude langfristig
wirtschaftlich zu betreiben, wird eine Klinkerriemchenfassade verwendet,
die sich durch eine lange Lebensdauer und niedrige Wartungskosten
auszeichnet.

Das Energiekonzeptdes Projekts kombiniert Energiebohrpfahle, die sowohl
zur Stabilisierung des Bauwerks als auch zur Nutzung von Geothermie
dienen, mit einer Solaranlage auf dem Dach. Dieses nachhaltige Energie-
konzept sorgt fir eine energieeffiziente Versorgung des Gebaudes, senkt
die Heizkosten und minimiert den CO?Ausstoss. Die Kombination dieser
Technologien macht das Geb&ude zukunftssicher und tragt zur Senkung
der Betriebskosten bei.

Auch die wirtschaftliche Machbarkeit des Projekts wurde sorgfaltig
geplant. Mit Baukosten von rund 8 Millionen Franken wird das Projekt eine
Eigenkapitalrendite von 3,90 % erzielen, was durch die solide Finanzierung
und die langfristige Planung der Unterhaltskosten ermdglicht wird. Zudem
wurden Rickstellungen eingeplant, um kinftige Wartungsarbeiten zu
decken.

Insgesamt bietet das Projekt an der Kantonsstrasse 20/22 eine moderne
und nachhaltige Losung, die den aktuellen Bedirfnissen der Region
entspricht. Es schafft neuen Wohn- und Arbeitsraum, der sich durch
die hohe Bauqualitat, die nachhaltige Energieversorgung und die wirt-
schaftliche Tragfahigkeit auszeichne
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2 ENTWURE & AUSSENRAUM

1.7 MARKTANALYSE

Horw, eine Gemeinde im Kanton Luzern, befindet sich in einer dynamisch
wachsenden Region und verzeichnet ein stetiges Bevolkerungswachstum.
Mit 15’043 Einwohnern und einer Bevolkerungsdichte von 1'167,9
Einwohnern pro km? ist die Nachfrage nach Wohnraum hoch. Diese
Situation wird durch eine Leerstandquote von nur 1 % verscharft, was
den Wohnungsmarkt stark beansprucht. Aufgrund dieser Wohnraumsi-
tuation entstehen kontinuierlich neue Bauprojekte, wahrend bestehende
Gebdude modernisiert werden, um den gestiegenen Anforderungen
gerecht zu werden.

Horw verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung, einschliesslich
der Nahe zur Autobahn A2, was eine schnelle Verbindung nach Luzern
und Zurich ermdglicht. Pendler kénnen bequem mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln reisen, da die Region gut durch Bus- und Bahnverbindungen
erschlossen ist.

Die Infrastruktur von Horw bietet den Bewohnern zahlreiche Einkaufsmog-
lichkeiten, Restaurants und Dienstleister, was die Lebensqualitat zusatzlich
erhoht. Gleichzeitig sorgen die Naéhe zum Vierwaldstattersee und die
vielen Wanderwege rund um den Pilatus fur vielfaltige Freizeitmoglich-
keiten und ein hohes Mass an Lebensqualitédt. Diese Kombination aus
urbaner Infrastruktur und naturnaher Umgebung macht Horw besonders
attraktiv fir Familien, die sowohl eine gute Anbindung als auch eine ruhige
Wohnumgebung suchen.

Ein weiteres wichtiges Merkmal ist das stabile Bevolkerungswachstum, das
sich positiv auf die wirtschaftliche und soziale Entwicklung der Gemeinde
auswirkt. Durch den stédndigen Zuzug von Studierenden, Pendlern und
Familien bleibt die Nachfrage nach Wohnraum hoch, was zu einem konti-
nuierlichen Anstieg der Mietpreise fihrt. Diese Entwicklung macht Horw
zu einem ausserst attraktiven Standort fur Investitionen in Wohnprojekte.
Besonders der Bau von modernen und gut angebundenen Wohnflachen
verspricht eine langfristige Rendite.

Die starke Nachfrage nach Wohnungen, die gute Verkehrsanbindung, die
hohe Lebensqualitat und das Bevolkerungswachstum tragen dazu bei,
dass Horw nicht nur fir Mieter, sondern auch fur Investoren und Gewer-
betreibende von grossem Interesse ist. Das wirtschaftliche Potenzial der
Region und die steigenden Mietpreise bieten Investoren eine stabile
Grundlage fiur langfristige Wohnbauprojekte mit gesicherten Rendite-
chancen.
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Umgebung

Die Kantonsstrasse 20 in Horw bietet eine ideale Mischung aus urbaner
Infrastruktur und naturnaher Umgebung. In direkter Nahe befinden sich
mehrere Einkaufszentren, die mit einer Vielzahl an Geschaften, Super-
markten und Drogerien den taglichen Bedarf problemlos abdecken.
Neben den alltaglichen Erledigungen machen kleinere Boutiquen und
Fachgeschéafte das Einkaufserlebnis abwechslungsreich. Dazu kommen
Restaurants, Cafés und Dienstleister wie Apotheken und Arztpraxen, die
bequem zu erreichen sind. Alles ist so nah gelegen, dass man selten lange
Wege auf sich nehmen muss — perfekt fir Berufspendler und Familien, die
Wert auf kurze Distanzen legen.

Was die Gegend zusatzlich besonders macht, ist die Nahe zu Naherho-
lungsgebieten. Der Vierwaldstattersee liegt nur einen Katzensprung
entfernt und bietet zahlreiche Méglichkeiten fur Freizeitaktivitaten, sei es
ein entspannter Spaziergang, Wassersport oder einfach eine Abkihlung
an warmen Tagen. Auch die Wanderwege rund um den Pilatus sind
schnell erreichbar und laden zu ausgedehnten Touren in der Natur ein.
Diese Kombination aus stadtischen Annehmlichkeiten und einem griinen
Umfeld macht die Lage fur verschiedene Zielgruppen attraktiv.

Besonders fur Familien ist die Gegend um die Kantonsstrasse 20 ein idealer
Ort. Horw verfligt Uber ein breites Angebot an Bildungseinrichtungen, von
Kindergarten bis hin zu Primar- und Sekundarschulen, was den Alltag fur
Familien vereinfacht. Dazu kommen die Néhe zur Universitat Luzern und
der Hochschule Luzern, was die Gegend auch fur Studierende und junge
Berufseinsteiger sehr attraktiv macht. Die Lage bietet somit nicht nur eine
ausgezeichnete Wohnqualitat, sondern auch optimale Voraussetzungen
fir eine erfolgreiche gewerbliche Nutzung, da die verkehrsglnstige
Anbindung und die gute Infrastruktur sowohl fir Privatpersonen als auch
fir Unternehmen von Vorteil sind.
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2.1 ENTWURF

Rechtliches

Die Parzelle des Projekts Conclusio befindet sich in der Zentrumszone
Z2, welche eine maximale Gebaudegesamthéhe von 15.50 m vorgibt. Da
das gesamte Erdgeschoss fir Gewerbenutzung vorgesehen ist, darf die
Gebaudehdhe auf 17 m erhoht werden. Die seitlichen Grenzabstande
wurden unter Berlcksichtigung des Gewasserabstands, des naherbau-
rechts zur benachbarten Parzelle 733 von 5 m, der Baulinie zur Kanton-
strasse von ca. 6 m und einer Ausnahmebewilligung zum Brandliweg von
4m geplant. Die Uberbauungsziffer betragt 328.24 m2 und ermdglicht eine
Attikaflache von 218.82 m2. Die maximale Uberbauungsziffer der Klein-
und Anbauten von 0.1% ergibt 82 m2.

Es sind keine Grinflachen durch das BZR gefordert.

Wohnungen

Durch die erhdhte Fassade konnten vier Obergeschosse mit einer attrak-
tiven Raumhohe fir Mietwohnungen geplant werden. Um den Bedurf-
nissen verschiedener Zielgruppen gerecht zu werden, wurde ein breiter
Wohnungsmix entwickelt, der von 2.5- bis 6.5-Zimmer-Wohnungen reicht.
Da insbesondere kleinere Wohnungen stark nachgefragt sind, wurden
zwei Stockwerke primar fir 2.5- und 3.5-Zimmer-Wohnungen vorgesehen,
um diese Nachfrage optimal zu bedienen.

Alle Wohnungen sind nach Stden ausgerichtet und bieten eine attraktive
Aussicht auf den Pilatus, was die Wohnqualitat erheblich steigert. Die
norddstliche Fassade, die an eine Strasse mit erhohter Larmbelastung
grenzt, wurde so geplant, dass das Treppenhaus an dieser Seite liegt.
Dadurch werden die Wohnraume vor Larm geschutzt und gleichzeitig
fallt naturliches Licht in das Treppenhaus. Fir angrenzende Schlafraume
wurden spezielle Schallschutzmassnahmen getroffen, um den Larmschutz
weiter zu optimieren.

Die Reduits wurden in der Ndhe der Kiichen positioniert, um ausreichend
Stauraum fur Vorrate und Haushaltsgegenstéande zu bieten. Die Nasszellen
entsprechen den gangigen Anforderungen und bieten hohen Komfort.
Jede Wohnung verfligt zudem Uber einen privaten Aussenbereich, der
durch begriinte Pflanztroge mit integrierter Absturzsicherung vor neugie-
rigen Blicken schitzt und eine angenehme Wohlfiihlatmosphare schafft.

Jede Wohnung verflgt Uber ein Kellerabteil, das durch vierseitig abge-
trennte Kalksandsteinwadnde im Untergeschoss sicher und funktional
gestaltet ist. Zusatzlich kdnnen drei Disponibelrdume gemietet werden,
um weiteren Stauraum oder Platz fir Hobbyaktivitaten zu bieten

Die hindernisfreie Architektur wird in allen allgemeinen R&dumen gewahr-
leistet. Besonders die 4.5-Zimmer-Wohnungist speziell fir die hindernis-
freie Nutzung ausgelegt, um den Anforderungen an barrierefreies
Wohnen gerecht zu werden

Parkplatze

Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen entsteht ein hoher Bedarf
an Parkplatzen. Um diesem gerecht zu werden, wurde eine Einstellhalle
unter dem Erdgeschoss geplant, die nur eine minimale Abgrabung
erfordert. Diese Halle bietet Platz fiir 10 PKW-Stellplatze, darunter ein
IV-gerechter Parkplatz, sowie einen Motorradabstellplatz und 18 Velos-
tellplatze, die den Bewohnern eine komfortable Nutzung ermoglichen.
Im Aussenbereich wurde zusatzlich ein IV-gerechter Besucherparkplatz
sowie 6 weitere Autoabstellplatze eingeplant. vier dieser Parkplatze
sind fur die Nutzung der Autolackiererei vorgesehen.

Aussenraum

Die Briefkasten sind in einer Gberdachten Eingangszone innerhalb des
Gebéaudevolumens integriert, sodass sie vor Wind und Wetter geschitzt
sind.

Die Entsorgung ist ebenfalls an der Nordostfassade neben den Aussen-
parkplatzen geplant, was einen praktischen und leicht zuganglichen
Standort bietet. Diese Platzierung im Freien verhindert zudem, dass sich
unangenehme Gerlche im Inneren des Gebaudes ausbreiten und sorgt
somit fur eine saubere und angenehme Umgebung.
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2.2 SITUATION
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2. ENTWASSERUNG

In der Gemeinde Horw wird das Trennsystem fur die Entwésserung
angewendet. Das bedeutet, dass Schmutzwasser und Meteorwasser
getrennt voneinander in das kommunale Netz geleitet werden. Das
Schmutzwasser wird direkt an das &ffentliche Abwassersystem ange-
schlossen.

Abwasser

Das Abwasser des Projekts Conclusio wird durch ein gut durchdachtes
System gesammelt und abgefihrt. Die Abwasserleitungen werden
stockweise gebindelt und in Fallstrangen im Gebaudeinneren bis in die
Einstellhalle gefuhrt. In jedem Fallstrang wird eine Putzoffnung eingebaut,
bevor die Leitungen zum Einstiegsschacht auf der Sidostseite des
Gebaudes geleitet werden.

Das Terrassenwasser wird Uber einen Schlammsammler in den Einstiegs-
schacht geleitet. Die Dachflachen sind mit einem Gefalle von mindestens
1.5% ausgefihrt, sodass das Regenwasser effizient Gber Bodenablaufe
durch das Gebaude in den Schlammsammler gefihrt wird.

Diese Konstruktion gewahrleistet eine kontrollierte Ableitung des
Meteorwassers und verhindert Stauungen oder Uberschwemmungen

auf den Dachflachen. Zur zusatzlichen Sicherheit verfligen alle Déacher
Uber mindestens einen NotlUberlauf, um im Falle eines Blockierens der
regularen Abflisse das Wasser kontrolliert abzuleiten und so mégliche
Schaden zu vermeiden.

Der Bodenbelag auf den Terrassen wird auf Stelzlager verlegt, um eine
gleichmaéssige Entwéasserung zu gewahrleisten. Vor den Eingangen des
Gebaudes sind Rinnen installiert, um das Wasser zu sammeln und es daran
zu hindern, in das Gebaude einzudringen. Diese Massnahmen sorgen fur
eine funktionale und sichere Entwasserung rund um das Gebaude.

Das Schmutzwasser aus dem Untergeschoss, wie das Wasser aus der
Rinne in der Einstellhalle und die Ablaufe im Technikraum, wird tber
einen Pumpschacht gesammelt. Eine Pumpdruckleitung mit einer Riick-
stauschleife im Bereich der Velostellplatze gewahrleistet, dass dieses
Wasser ebenfalls sicher in den Einstiegsschacht gefihrt wird. Da es sich
bei dem gepumpten Wasser nicht um Fakalwasser handelt, kann diese
Losung ohne weitere spezielle Massnahmen ausgefihrt werden, was die
Abwasserentsorgung effizient und einfach halt.

Besondere Anforderungen gelten fir das industrielle Abwasser der
Autolackiererei. Dieses Wasser muss zunéchst durch einen Schlamm-
sammler und anschliessend durch einen Mineraldlabscheider der Klasse |
geleitet werden, bevor es in den Einstiegsschacht an der Parzellengrenze
abgefihrt wird. Der Einstiegsschacht ist so platziert, dass er von aussen
gut erreichbar ist, um regelmassige Kontrollgange oder Reinigungseinsa-
ze ohne Schwierigkeiten durchfiihren zu kénnen. Dies gewahrleistet eine
einfache und effiziente Wartung und sichert die Einhaltung der umwelt-
technischen Vorgaben fir das Abwasser der Lackiererei.

Der Einstiegsschacht an der Parzellengrenze bietet die letzte Méglich-
keit zur Kontrolle des gesamten Abwassersystems, bevor das Abwasser
Uber einen Siphon (Schwanenhals) in den bestehenden Gemeindeschacht
eingeleitet wird. Dieses System gewahrleistet eine ordnungsgemasse und
kontrollierte Entwasserung, die den Anforderungen der Gemeinde Horw
entspricht.

Meteorwasser

Fir das Meteorwasser gilt die Prioritat, dass es zunachst auf dem
Grundstlick versickert werden muss. Sollte dies aufgrund der Boden-
beschaffenheit oder anderer Gegebenheiten nicht méglich sein, wird
geprift, ob ein offentliches Gewasser in der Nahe des Grundstlicks einen
Anschluss fir das Meteorwasser bietet. Erst wenn beide Optionen nicht
realisierbar sind, darf das Meteorwasser Uber die kommunale Entwasse-
rungsleitung der Gemeinde Horw abgeleitet werden.

Das Dachwasser wird durch das Gebaude und die Einstellhalle in einen
Schlammsammler geleitet. Von dort aus wird es Uber einen Einstiegs-
schacht in den benachbarten Dorfbach abgefiihrt.

Die genauen technischen Details zum Gesamtkonzept werden vom
Sanitarplaner ausgearbeitet und mussen der Gemeinde Horw zur Einsicht
und Freigabe vorgelegt werden. Diese gestaffelte Vorgehensweise stellt
sicher, dass das anfallende Wasserautfkommen nachhaltig und effizient
bewaltigt wird, und die kommunalen Entwasserungssysteme nur im Notfall
belastet werden.
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2.8 KANALISATION
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2.9 BRANDSCHUTZ

Das Gebaude im Projekt Conclusio hat eine mittlere Gebaudehohe von
bis zu 30 m und umfasst die Nutzungen Wohnen sowie Gewerbe, bei dem
auch der Umgang mit gefahrlichen Stoffen stattfindet. Um den Brand-
schutz sicherzustellen, wurden samtliche Abstéande zu Nachbargebauden
gemass den Vorschriften eingehalten, sodass eine ausreichende Distanz
zur Minimierung der Brandibertragungsgefahr gewahrleistet ist.

Fir dieses Gebaude gelten die Brandschutzvorgaben der Kategorie QSS1,
welche die Anforderungen an Personensicherheit und Brandschutz regeln.
Diese Normen setzen klare Richtlinien, die insbesondere fir Gebaude
mittlerer Hohe von zentraler Bedeutung sind.

Fassade

Da das Gebaude in die Kategorie der mittleren Hohe fallt, wird das
Aussenwandsystem brandschutztechnisch besonders behandelt. Um die
Sicherheit zu gewahrleisten, wird das Aussenwandsystem mit Brandriegeln
unterteilt. Diese Brandriegel dienen als Barrieren, um die Ausbreitung von
Feuer entlang der Fassade zu verhindern.

Die Dammung besteht aus Mineralwolle, die als nicht brennbar eingestuft
ist. Diese Démmstoffe stellen sicher, dass die Ausbreitung von Flammen
entlang der Gebaudehille eingedammt wird und die Anforderungen an
den Brandschutz fur ein Gebaude dieser Grosse und Nutzung eingehalten
werden.

Gewerbe

Es wird sichergestellt, dass alle gewerblichen Bereiche, in denen geféhr-
liche Stoffe gelagert oder verwendet werden, den entsprechenden
Sicherheitsanforderungen und Brandschutzbestimmungen unterliegen.
Dies umfasst geeignete Lagerbedingungen sowie Massnahmen, um eine
sichere Handhabung dieser Stoffe zu gewahrleisten. Darliber hinaus wird
ein Handldschgerat an einem gut zuganglichen Ort platziert, um im Falle
eines Brandes eine sofortige Loschmdglichkeit sicherzustellen und so die
Ausbreitung eines Feuers zu verhindern.

Fluchtwege

Die Wohnungen sind alle durch Wande der Feuerwiderstandsklasse EI30
voneinander getrennt, was einen ausreichenden Brandschutz zwischen
den Wohneinheiten sicherstellt. Die Wohnungstiren sind ebenfalls in der
Feuerwiderstandsklasse EI30 ausgefihrt und haben eine Mindestbreite
von 90 cm im Licht, bei einer 90°—Oﬁnung, exklusive Turblattbreite, um
eine barrierefreie und sichere Nutzung zu gewéhrleisten.

Die horizontalen Fluchtwege im Gebaude sind in der Feuerwiderstands-
klasse EI60 und bestehen aus Materialien der Klassifizierung RF1. Diese
Fluchtwege sind freizuhalten, um eine sichere und schnelle Evakuierung
zu ermoglichen. Zur Rauch- und Warmeabzugsanlage (RWA) wird im 3.
Obergeschoss ein Fensterfligel genutzt, der eine effiziente Entrauchung
sicherstellt. Die RWA-Bedienanlage befindet sich zusammen mit der
Brandmeldeanlage (BMA) im Eingangsbereich des Erdgeschosses, um
im Notfall schnell aktiviert werden zu kénnen. Zudem sind die Tiren vom
Erdgeschoss zum Untergeschoss als selbstschliessend auszufihren, um
die Brandsicherheit zwischen diesen Bereichen zu erhchen.

Allgemein

Der Technikraum bildet einen separaten Brandabschnitt und ist durch
eine nach aussen 6ffnende Tir gesichert. Diese Massnahme bietet im
Falle einer Explosion eine sichere Zuganglichkeit und reduziert mogliche
Risiken.

Das Schlisseldepot fir die Feuerwehr befindet sich neben den Brief-
kasten im Eingangsbereich, um einen schnellen Zugang im Brandfall zu
ermoglichen.

Eisntellhalle

In der Einstellhalle sind alle Fluchtwege ohne Einschrankungen gewahr-
leistet, um eine sichere Evakuierung der Nutzer zu ermdéglichen. Der
Entrauchungsschacht ist strategisch gegenlber der Einfahrt platziert,
um eine effektive Rauchabflihrung zu gewahrleisten und die Sicherheit
in der Halle zu maximieren. Zusatzlich wird der Entlifter der Feuerwehr
im Bereich des Tiefgaragentores installiert, um im Brandfall eine rasche
und effiziente Entrauchung durch die Feuerwehr zu erméglichen. Diese
Massnahme stellt sicher, dass der Rauch schnell abgeleitet wird und die
Sicherheit der Nutzer zu jeder Zeit gewahrleistet bleibt.

Neubau Wohn- & Gewerbegebdude Horw | Diplomarbeit 2024 | TEKO Zlrich | Z-THO-21-T-a | Adriana Rudolf

Seite 33/ 80



L -

7777,

©

““““‘_i

il

Bg%DEEI‘#&QHD

vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Flache
Feuerwiderstand El 60-RF1
Feuerwiderstand EI 30

RF 1

Tire / Tor EI 30
selbstschliessend (TS)
Notausgang
Hauptzugang Feuerwehr
Zusatzlicher Zugang Feuerwehr
Fluchtweglénge

Schlisseldepot (aussen)
Schlisseltresor (innen)

Rauch- und Wérmeabzug
Bedienstelle

Brandmeldezentrale

mobiler Lifter Feuerwehr
(méglicher Standort)

Stellflache Feuerwehr
(fir Fz bis 18 1)

Handfeuerléscher

|
: | ,/4%%7
“““ L r

Plan Massstab

@ Situation 1:200

o7 L J L

Neubau Wohn- & Gewerbegebdude Horw | Diplomarbeit 2024 | TEKO Zlrich | Z-THO-21-T-a | Adriana Rudolf

Seite 34 / 80



Keller 45ZiWo. Keller 35 ZiWo
BF:152m? BF 122 m? BF 115 m?

gn e

Gang
BF 111 m?

Dispo 3
BF:133m?

Keller 2.5 ZiWo
BF 9.8m°

e

Keller 25 M

BF 9.1 m?

Untergeschoss

Nachstrémaffnung
Entrauchungsschacht=

Einstelhalle mit 9 PP
BF 2945 m?

Bentigte Querschnittfliche
Nachstréméffaung
= (((9x0.5) x 0.4 m?) x 1.43)= 2.57 m?

Nachstréméffnung 1/3 Tor
=226 m?

Einstellhalle

Plan Massstab

Autolackierwerkstatt

Aufenthaltsraum
BF 205 m?
FR 115 m?

Nachhilfe Studio
BF 225m?

Erdgeschoss

| Belkon
B erorm

Wohnen / Essen / Kochen
BF:39.5m
FF:100m?

FF 168 m?

Balkon
8F 113 m?

1. Obergeschoss

vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Flache
Feuerwiderstand El 60-RF1
Feuerwiderstand EI 30

RF 1

Tare / Tor EI 30
selbstschliessend (TS)
Notausgang
Hauptzugang Feuerwehr
Zusétzlicher Zugang Feuerwehr
Fluchtweglénge

Schlisseldepot (aussen)
Schlisseltresor (innen)

Rauch- und Wéarmeabzug
Bedienstelle

Brandmeldezentrale

mobiler Lifter Feuerwehr
(mdglicher Standort)

Stellflache Feuerwehr
(fur Fz bis 18 1)

Handfeuerléscher

UG - 1.0G 1:200 o 1T 115

Neubau Wohn- & Gewerbegebdude Horw | Diplomarbeit 2024 | TEKO Zlrich | Z-THO-21-T-a | Adriana Rudolf

Seite 35/ 80



Notaberlauf

3| Balkon
FIR hon /"
g Bf/mhw
N
~en”
VRN
4 \
a N
s i AN
7z B N s
ki N
" <
—l0
"
"
Studio
BFSIZ8 m Wohnen / Essen / Kochen
FR 98 m BF395m?
FF100m?
—
= P—
N 7
N %
N
AN - Zimmer 1
NEY
1o, Ny Lseos BF130m
N FF: 110 m?

/

2. Obergeschoss

N
o ey
o eresn

Nottberlauf

Balkon
BF 107 m?

Wohnen / Essen / Kochen

wr
Redit F
oo Dusta El
FF: 12 BF 61 m
FF.30
Zimmer2
Enuée BF 134
Wohnen  Essen / Kochen BF 92 e 60m
BF%8m
FF 129 m?
Enrée l
BF 100m? }
|
Bad |
BF46m
Reduit
BF 58m? | |
wr =
= il
i
IS
Redut WT
BF 43 m?
Bsd L
BF 76
206 Treppenhaus
Wohnen / Essen / Kochen BF04m?
Zimmer1 BF 404 PR 20m?
BFS7m? FF. 168 m
FR 12m

BF 389 m?
FF 129 m?

3. Obergeschoss

Plan

Wohnen / Essen / Kochen
BF 424 m?
FF 168 m?

Massstab

Gang
BF 129 m?

BF 150 m?
PR 30m?

Ankleide
BF 138 m? BF 5.3m?

Attika
6 Zimmer 2 4 Wohnen / Essen / Kochen 4 Balkon
1 Wohnen / Essen / Kochen 1 Balkon
Velo mit 9 PP Velo mit 9 PP
B
Energiebohrpfahle
Querschnitt 02

vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Flache
Feuerwiderstand El 60-RF1
Feuerwiderstand EI 30

RF 1

Tare / Tor EI 30
selbstschliessend (TS)
Notausgang
Hauptzugang Feuerwehr
Zusétzlicher Zugang Feuerwehr
Fluchtweglénge

Schlusseldepot (aussen)
Schlisseltresor (innen)

Rauch- und Wéarmeabzug
Bedienstelle

Brandmeldezentrale

mobiler Lifter Feuerwehr
(mdglicher Standort)

Stellflache Feuerwehr
(fur Fz bis 18 1)

Handfeuerléscher

2.0G - AG

1:200 o 1T 115

Neubau Wohn- & Gewerbegebdude Horw | Diplomarbeit 2024 | TEKO Zlrich | Z-THO-21-T-a | Adriana Rudolf

Seite 36 / 80



2.10 HEZSYSTEM

Energiegewinnung Solaranlage mit Wechselrichter
Das innovative Energiebohrpfahl-Prinzip, das die statistische Stabilitat des
Gebaudes mit einer effizienten Energiegewinnung kombiniert, ergibt sich
als einzig sinnvolles Heizsystem fur diese Situation. Diese Technologie, die
auf der Nutzung von Geothermie basiert, wird optimal an die baulichen
und geologischen Gegebenheiten angepasst. Da der Baugrund aus
Seekreide besteht, muss zwingend eine Pfahlgriindung erfolgen, da dieser

weiche Boden nicht die erforderliche Tragfahigkeit bietet. Der Einsatz von ' L

Bohrpfahlen zur Stabilisierung des Gebaudes ist somit unumganglich.
Dabei werden die Pfahlgrindungen nicht nur zur Stabilisierung des \
Gebaudes genutzt, sondern auch zur Warmegewinnung aus dem Erdreich.
Dies bedeutet, dass die Pfahle sowohl als tragende Elemente fungieren
als auch die im Erdreich gespeicherte Warme erschliessen. Diese zwei-
in-eins-Losung optimiert sowohl die bauliche Effizienz als auch die Nach-
haltigkeit.

Energieverteilung

Die Energiebohrpfahle entziehen dem Erdreich die Warme durch
Leitungen im Pfahl, durch die eine zirkulierende Flussigkeit (Wasser oder
Sole) fliesst. Diese nimmt die Erdwarme auf und transportiert sie zu einer
Warmepumpe, die im Technikraum des Gebaudes installiert ist. Die
Warmepumpe bereitet die gewonnene Energie so auf, dass sie fir das
Heizsystem genutzt werden kann. Die Warme wird anschliessend tber ﬂ\\
Bodenheizungsleitungen gleichmassig in allen Wohn- und Gewerberau- | ‘
men des Gebaudes verteilt. Nichttragfahiger Baugrur

Heizurg & Kuhlung mit

Leitungen im UB

Technikraum mit Warmepumpe

Ein wesentlicher Vorteil dieser Losung ist, dass auf die Installation von Luft-
warmepumpen und die dafur erforderlichen Schéchte verzichtet werden
kann. Ublicherweise bendtigen Luftwirmepumpen grosse Anlagen und
Lufteinlasse, um die Energie aus der Aussenluft zu gewinnen. Durch die Tragfahiger Bau&
Nutzung der Energiebohrpfahle wird dieser Bedarf Uberflissig, da die

Energiegewinnung direkt aus dem Erdreich erfolgt, was nicht nur Platz ‘ \

spart, sondern auch die optische Erscheinung des Gebaudes verbessert. Grundwasserspiegel unbekannt ‘ ’ I

und Warmeaufbereitungsaniage

—

und

h
—

Zusatzlich zur Heizfunktion wird auch die Warmwasseraufbereitung durch , |
dieses System gewabhrleistet. Die Warmepumpe nutzt die aus den Bohr- V] U
pfahlen gewonnene Erdwarme, um das bendtigte Warmwasser fur den <
taglichen Bedarf der Bewohner effizient zu erzeugen und in einem Boiler

zu speichern. Dies reduziert den Energieverbrauch und senkt die Betriebs-

kosten.

E’
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3 BAUSTELLENLOGIS TIK

Bauplatzinstallationsplan

Phase 1: Aushub & Untergeschoss

In der ersten Phase wird der Aushub durchgefihrt und das Untergeschoss
errichtet. Hier kommt eine offene Wasserhaltung zum Einsatz, bei der das
anfallende Grundwasser Uber Absetzbecken und eine Neutralisationsanla-
ge aufbereitet wird, bevor es in die Umwelt abgeleitet wird. In dieser Phase
wird noch kein Kran aufgestellt, um gentigend Platz fir die Bauarbeiten
und die Wasserhaltung zu gewahrleisten. Der Umschlagplatz sollte auf der
linken Fahrbahn eingerichtet werden, um den Verkehrsfluss nicht unnotig
zu beeintrachtigen. Der Kreisverkehr in der Nahe ermoglicht ein problem-
loses Wenden und sorgt so fiir eine effiziente Materialanlieferung.

Phase 2: Rohbau 1

In der zweiten Phase beginnt der Rohbau des Gebaudes. Der Kran wird
am Brandliweg positioniert, um den Aufbau des Geb&udes zu erleichtern.
Diese Platzierung gewahrleistet, dass die Einfahrt zur Baustelle und spéater
zur Tiefgarage auch wahrend der Bauarbeiten problemlos genutzt werden
kann. Ab dem Erdgeschoss wird ein Gerist aufgestellt, um die Arbeits-
sicherheit sicherzustellen und den Zugang zu allen Bereichen der Fassade
zu ermoglichen.

Phase 3: Rohbau 2 & Innenausbau

In der dritten Phase, die den Abschluss des Rohbaus und den Beginn
des Innenausbaus markiert, wird die Einstellhalle als Parkmoglichkeit

fur Bauarbeiter verwendet. Dadurch werden die zuvor auf der Baustelle
genutzten Parkflachen frei und kénnen als Lagerflache fir Materialien wie
Démmstoffe oder Silos genutzt werden. Diese Umnutzung der Einstell-
halle schafft zusatzlichen Raum und Flexibilitat fur die verbleibenden
Bauarbeiten.

Der phasengerechte Installationsplan stellt sicher, dass die Baustelle
geordnet bleibt, der Verkehr ungestort fliesst, und sowohl Sicherheit als
auch Arbeitsablaufe optimal koordiniert werden.

Bauprogramm

Das Bauprogramm fir das Projekt Conclusio ist detailliert geplant, um
einen reibungslosen Ablauf der Bauarbeiten Uber die gesamte Bauzeit
von ca. zwei Jahren zu gewahrleisten. Der Baustart ist im Oktober 2024
vorgesehen. Ab diesem Zeitpunkt werden die vorbereitenden Arbeiten,
wie der Aushub und die Griindung, beginnen, um die Basis fiir den Rohbau
zu schaffen.

Ein besonderer Fokus liegt auf der Weihnachtspause 2025, in der die
Baustelle ausreichend austrocknen kann. Dies ist wichtig, um eine solide
Grundlage fir die anschliessenden Arbeiten zu gewahrleisten, insbeson-
dere fur den Beginn der Fassadenmontage.

Die Klinkerfassade erfordert spezifische Witterungsbedingungen, insbe-
sondere die richtigen Temperaturen. Daher ist der Montagestart der
Klinkerfassade auf den Frihlingsanfang 2026 angesetzt, um die idealen
klimatischen Voraussetzungen zu nutzen. Um etwaige wetterbedingte
Verzégerungen zu vermeiden, besteht die Moglichkeit, die Fassade bei
Bedarf mit Planen einzupacken. Dies garantiert, dass die Fassadenarbei-
ten unabhangig von kurzfristigen Wetteranderungen fortgefihrt werden
kénnen.

Zusatzlich zu den Fassadenarbeiten sieht das Bauprogramm spezifische
Meilensteine fir die Fertigstellung der Rohbauphasen, den Innenausbau
sowie die Installationsarbeiten vor. Die Einstellhalle wird dabei in einer
spateren Bauphase fir Lagerzwecke und Parkmoglichkeiten verwendet,
um den Bauablauf effizient zu gestalten. Die Verwendung der Einstellhalle
als Lagerflache fir Dammstoffe oder Silos minimiert den Platzbedarf auf
der Baustelle und erleichtert den Materialfluss.

Durch die vorausschauende Planung des Bauprogramms kénnen Verzo-
gerungen minimiert und eine termingerechte Fertigstellung des Projekts
gewahrleistet werden. Alle Arbeiten sind so terminiert, dass die einzelnen
Gewerke optimal aufeinander abgestimmt sind und die Baustelle auch in
kritischen Phasen wie der Fassadenmontage effizient fortschreiten kann.
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3.7 BAUPLATZINSTALLATIONSPLAN

1. Phase
Aushub & Untergeschoss

2. Phase
Rohbau 1

3. Phase
Rohbau 2 und Innenausbau

mit offener Wasserhaltung
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1 Bauzaun geschlossen 10 Parkplatz Bauzaun geschlossen 10 Parkplatz Bauzaun geschlossen
2 Strom Strom 11 Kran 33m Strom
3 WC 12 Mulden WC 12 Mulden wC 12 Mulden
4 Wasseranschluss 13 Absatzbecken Wasseranschluss 13 Absatzbecken Wasseranschluss
5 Baracke 14 Neutralisation Baracke 14 Neutralisation Baracke
15 Tor 15 Tor Material 15  Tor
Lager 16 Silo
8 Umschlagplatz Umschlagplatz Umschlagplatz 17 Einfahrt Einstellhalle fir PP
9  Spundwand Spundwand 18  Baracke in Gebaude
v
Plan Massstab
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3.2 BAUPROGRAMM

Nr. |Notizen| Vorgangsname ‘ Dauer ‘ Anfang Ende ‘ Vorganger Ressourcennamen 4.Qtl, 2024 ‘ 1. Qtl, 2025 ‘ 2.Qtl, 2025 ‘ 3.Qtl, 2025 ‘ 4.Qtl, 2025 ‘ 1.Qtl, 2026 ‘ 2.Qtl, 2026
Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul |
T BKP Bauausfuhrungsprogramm 504 Tage Mon 07.10.24 Die 27.10.28 ——
2
3 Baubeginn 3Tage Mon 071024 Mit09.10.24 Baubeginn W Faubegn
7 2 Rohbau 250 Tage | Don 10.10.24| Don 23.10.25 Rohbau Haus E, ¥
5 201 Aushub 110 Tage | Don 10.10.24  Don 27.03.25 ¥
3 Aushub 45 Tage| Don 101024 Mit 11.12.24 3 Aushub % e —
7 Hinterfillung 7Tage Mit 19.03.25 Don 27.03.25 16 Hinterfillung I g
8 211 Baumeisterarbeiten 198 Tage | Die 07.01.25 Don 23.10.25 terarbeiten ¥
9| 2110 Baustelleneinrichtung 3Tage Die 07.01.25 Don09.01.25 6 i emnrchtung
0| 241 Gerlist 4Tage| Fre 28.0325 Mit02.04.25 Gerlist I
il Start montage Gerlist 4Tage Fre28.0325 Mit02.04.25 7 Start montage Gerlist Tart montage Gerlst
2| Kanalisation 6Tage Fre 10.01.25 Fre 17.01.25 9 Kanalisation analisation
EER Bodenplatte UG 10 Tage | Mon 20.01.25 Fre 31.01.25 12 Bodenplatte UG m:r G
L Betonwande UG 12 Tage | Mon 03.02.25 Die 18.02.25 13 Betonwande UG Beforwande UG
75 Mauerwerk UG 10 Tage Mon 17.02.25 Fre 28.02.25 14EA-2Tage  Mauerwerk UG g foveerk U
16| Decke (i UG 12 Tage Mon 03.03.25 Die 18.03.25 15 Decke (i UG Y [Decke U UG
7 Betonwande Einstellhalle 10Tage Mit 19.03.25 Die 010425 16 Betonwande Einstelfalle Betonwande Enstellhalle
18| Decke Einstellhalle 10 Tage| Mit02.04.25 Die 15.04.25 17 Decke Einstellhalle
A Betonwénde und MW EG 10Tage| Mit16.04.25 Die 29.04.25 18 Betonwénde EG
20| Decke ii. EG 12Tage| Mit30.04.25 Don 15.05.25 19 Decke i. EG Decke 4. EG
21 Betonwande und MW 1.0G 10 Tage | Fre 16.05.25 Don 29.05.25 20 Betonwande und MW 1.0G Betorwande und MW 1]0G
22 Decke . OG 70 Tage Fre 30.05.25 Don 12.06.25 21 Decke 1.0G Decke 1.0G|
:n Betonwande und MW 2. 0G 10 Tage  Fre 13.06.25  Don 26.06.25 22 Betonwande und MW 2. 0G
e Decke 2.0G 10 Tage | Fre 27.06.25  Don 10.07.25 23 Decke 2. 0G
5| Betonwénde und MW 3. 0G 10 Tage  Fre 11.07.25  Don 24.07.25 24 Betonwande und MW 3.0G oG
% | Decke 3.0G 10 Tage  Fre 25.07.25  Don 21.08.25 25 Decke 3. 0G Decke 3.0G
T | Wande Attika 10 Tage Fre 22.08.25 Don 04.09.25 26 Wande Attika Betor| und MW Je Atiika Betor und M
T | Decke . Attika 10 Tage Fre 12.09.25 Don 25.09.25 27EA+5Tage  Decke i. Attika Dacke T_Attka
9| ‘Ausschalfrist 10 Tage | Fre 10.10.25  Don 23.10.25 28EA+10Tage Ausschalfrist Ausschallrst
T30 | Zumauern Installationen 5Tage Fre03.10.25 Don09.10.25 73;55:60:67  Zumauern Installatignen Zumauern [nstallationen
I Vormauerung Badewannen 4Tage Fre 101025 Mit 15.10.25 30 Vormauerung Badefvannen EE Vormguerung Badewannen
T3 Ausbau 1 310 Tage  Mon 24.02.25 Die 02.06.26 ¥
T3 | Fenster, Aussentiiren, Tore 112 Tage | Fre 24.10.25 Mit 15.04.26 Fenster, Aussentiire, Tore [~ o
T3 | 2214 Fenstermontage 10 Tage | Fre 24.10.25  Don 06.11.25 29 g B Forstermontage
35 Nachrichten der Fligel 2Tage| Die 14.04.26 Mit 15.04.26 51EA-10Tage  Nachrichten der Fliigel I @ Nachrichten der Flugel
36 | 2216 Montage der Eingangstiren 9Tage Fre07.1125 Mit19.11.25 Montage der Eingafgstaren
37 Montage Zargen 2Tage| Fre 07.11.25 Mon 10.11.25 34 Montage Zargen tage Zargen
38 Montage Eingangstiiren 2Tage| Die 18.11.25 Mit19.11.25 37€A+5Tage  Montage Eingangstfiren i, Vontage Emgangstaren
El 222 Spenglerarbeiten 36Tage | Fre 26.09.25 Fre 14.11.25 Spenglerarbeiten o
0 Dachrénder Einfassungen / Dampfbrem 10 Tage| Fre 26.09.25 Don 09.10.25 28 Dachrénder Einfassyingen 7 Dampfbremse Kleben WA ><hahder Enfassungen / Dampfbremse Keben
N Fenster Abdichten 8Tage| Mit05.11.25 Fre 14.11.25 34EA-2Tage  Fenster Abdichten [y Fenster Abdichian
Taz | 224 Bedachungsarbeiten 28Tage Fre 10.10.25 Die 18.11.25 Bedachungsarbeiteft
a3 Flachdacheinbau Attika 15 Tage | Fre 10.10.25  Don 30.10.25 40 Flachdacheinbau AtTka ke
| Flachdach Terrassen 10Tage Mit05.11.25 Die 18.11.25 43EA+3Tage Flachdach Terrasser Flachdach Terfassen
a5 | 2% Fassadenputz 83 Tage Mon 08.12.25| Fre 17.04.26 Fassadenputz ¥
a6 | Fensterbanke messen und Versetzen 7 Tage Mon 08.12.25 Die 16.12.25 41EA+15 Tage messén und Versetien messen und Versetzen
Tar | Fassade Démmung und hinterliftete 30Tage| Fre 09.01.26 Don 19.02.26 46EA+S Fassade Dammung fand Fassade Dammung und Embetiung
Unterkonstruktion Tage Einbettung
A | Klinker 35 Tage| Fre 20.02.26 Don 09.04.26 47 Klinker Tinker
a9 | Kittfugen Fassade 5Tage Mon 13.04.26 Fre 17.04.26 48EA+1Tag  Kittfugen Fassade %‘ Tfugen Fassade
50 | 228 Sonnenschutz & Tage Mon 20.04.26 Mon 27.04.26 Sonnenschutz
s Lamellenstoren 6 Tage | Mon 20.04.26 Mon 27.04.28 49 Lamellenstoren Tamellenstoren
52| Markisen 5Tage Mon 20.04.26 Fre 24.04.26 49 Markisen Markisen
53| 230 Elekiroanlage 295 Tage Mon 24.02.25 Die 12.05.26 5
5| Eilagen Decke, Wande 123 Tage Mon 24.02.25 Mit 27.08.25 13EA+15 Tage Eilagen Decke, Waride ecke, Wand:
1 e Dk A Lk A R T L @i
5| Fertigmontage 15Tage Mit 15.04.26 Die 05.05.26 110 Fertigmontage i e Ton6oe
57 Schlusskontrolle 2Tage Mon 11.05.26 Die 12.05.26 56EA+3Tage Schlusskontrolle hlusskontrolle
58 | 240 Heizungsanlage 277 Tage Mon 24.02.25 Don 16.04.26 Heizungsanlage
59 Eilagen Decke, Wande 123 Tage Mon 24.02.25 Mit 27.08.25 13EA+15Tage Eilagen Decke, War{de Flnlagen Decke, Wand:
60 | Rohmontage 15Tage Fre 12.09.25 Don 02.10.25 59EA+11Tage Rohmontage
61 nst. Heizungsanlage 15 Tage Don 23.10.25 Mit 12.11.25 38EA-20Tage Inst. Heizungsanlagé S Tnst. Felzungsanlage
62 Bodenheizung 10 Tage Fre 14.11.25 Don 27.11.25 61EA-4 Tage;83 Bodenheizung ¥ Bodenheizung
63| Fertigmontage 5Tage Mon 23.03.26 Fre 27.03.26 74 Fertigmontage o g
& Schlusskontrolle 2Tage| Mit 15.04.26 Don 16.04.28 63EA+12Tage Schlusskontrolle ] Jchlusskontralle
&5 | 244 Liftungsanlage 277 Tage Mon 24.02.25 Don 16.04.26 L
e | Eilagen Decke, Wande 123 Tage Mon 24.02.25 Mit 27.08.25 13EA+15 Tage  Eilagen Decke, War{de ke, Wand:
&1 e Deck e ks e Lt R O L @é
& | Ferigmontage 10 Tage | Mon 23.03.28 Fre 03.04.26 74 =
e | Schlusskontrolle 2Tage Mit 15.04.26 Don 16.04.26 68EA+7 Tage %
70| 250 Sanitaranlage 262 Tage Mon 24.02.25 Don 26.03.26 5
A Eilagen Decke, Wande 123 Tage Mon 24.02.25 Mit27.08.25 13EA+15Tage Eilagen Decke, Waride @xke Wands
Tz Anschliessen Bodeneinlaufe 4Tage Fre26.09.25 Mit01.1025 28 Anschliessen Boderfemlaute
73| Rohmontage 15 Tage Fre 12.09.25 Don 02.10.25 71EA+11 Tage Rohmontage
I Fertigmontage 10 Tage Mon 09.03.26 Fre 20.03.26| 104 Fertigmontage Eer
75| Schlusskontrolle 2Tage Mit 25.03.26 Don 26.03.26 74EA+2Tage  Schlusskontrolle )]
7 258 Kiichenmontage 10 Tage Don 26.02.26 Mit 11.03.26 Kiichenmontage
77 Montage 10 Tage Don 26.02.26 Mit 11.03.28 101EA-5 Tage Kiichenontage gm enontage|
T8 | 259 Duschtrennwande 39Tage Fre 27.02.26 Mit22.04.26 Duschtrennwande [~ v
79 Messen 2Tage Fre27.02.26 Mon 02.03.26 101EA-4 Tage Messen DI Mefsen
80 Montage 3Tage Mon 200426 Mit 22.04.26 79EA+34Tage Montage Montage
e | Gipserarbeiten 72Tage Fre 10.10.25 Mit 04.02.26 Gipserarbeiten V]
82 Haftbriicke / Mat. Vertragen 4Tage| Fre 101025 Mit 15.10.25 30 Haftbriicke / Mat. Vertragen icke / Mat. Vertragen
T8 | Grundputz 15Tage Fre 24.10.25 Don 13.11.25 82EA+6 Tage  Grundputz iﬁrundputz
81 Abrieb / Weissputz Wande 15 Tage Don 15.01.26 Mit 04.02.28 95EA-10Tage  Abrieb / Weissputz [Vande / Weissputz Decken IR~ bri=b [ Weiput, Wan putz Dedken
85 772 Metallbauarbeiten 22 Tage Mon 30.03.26 Die 28.04.28 Metallbauarbeiten o ¥
T8 | Treppenhaus 5Tage Mon 30.03.26 Fre 030428/ 100
87| Gelénder Balkon/ Fenster/ Terrassen 7 Tage Mon 20.04.26 Die 28.04.26 49 Gelsnder Balkon/ Fgnster/ Terras<en % Gelander Balkon/ Fenster/ Terrassen
~88 | 273 Schreinerarbeiten 52 Tage | Don 22.01.26| Fre 03.04.26 o —
| Massaufnahme 3Tage Don 22.01.26 Mon 26.01.26 84EA-10Tage  Massaufnahme Sm
90| Einbauschrénke 10 Tage Don 19.03.26 Mit 01.04.28 89;109EA-4 Tage Nadszellen Nasszallen
o Zimmertiiren 2Tage Don 02.04.26 Fre 03.04.26 90 Zimmertiren Zimmertiren
9z | 278 Schliessanlage 2Tage Mon 25.05.26 Die 26.05.26 Schliessanlage =S
93| Montage Schliessanlage 2Tage Mon 25.05.26 Die 26.05.26 119 Montage Schliessarage Montage Schliessanlage
T9a | 2814 Unterlagsbéden/Hartbeton 32Tage | Fre28.11.25 Mit28.01.26 Unterlagsbéden/Haftbeton
95 Austrocknung UB 30Tage| Die 021225 Mit28.01.26 9% UB Austrocknung UB
% | Anhydrit-Martel 2Tage Fre 28.11.25 Mon 01.12.25 62 Anhydrit-Martel
97| Zementiiberziige 5Tage Die 02.12.25 Mon 08.12.25 96 Zementiiberziige
58 Hartbeton 5Tage Don 150126 Mit 21.01.26 97EA+15Tage Hartbeton ieton
99 | 2816 Bodenbelage 69 Tage Don 29.01.26  Die 05.05.26 Bodenbelage ]
100 | Platten Treppenhaus 7 Tage Don 19.03.26 Fre 27.03.26 84EA+30Tage Platten Treppenhauf Tatte[y Treppenhaus
101 | Plattenarbeiten 25Tage Don29.01.26 Mit04.03.26 95 Plattenarbeiten
02| Parkettbeldge 15Tage  Mit 15.04.26 Die 05.05.26 110 Parkettbelage ﬁ E)Parken elage|
03| 282 Wandbelage 7 Tage Don 26.02.26 Fre 06.03.26 Wandbelage [C—
04 Plattenarbeiten 7 Tage | Don 260226 Fre 06.03.26 101EA5 Tage Plattenarbeiten T
05 | 284 Hafnerarbeiten 26 Tage Mon 09.03.26 Mon 13.04.26 Hafnerarbeiten <
706 Montage STage Mon 09.03.26 Fre 130328 104 Montage ? nfag ~
107 | Abnahme 1Tag Mon 13.04.26 Mon 13.04.26 106EA+20 Tage Abnahme ¥ Aenanme
08 | 285 innere Malerarbeiten 38Tage Mit 11.03.26 Fre 01.05.26 innere Malerarbeite o ¥
109 | Nasszellen/ Treppen 10Tage Mit 11.03.26 Die 24.03.26 104EA+2Tage Nasszellen/ Trepper N Treppen
0| Innere Malerarbeiten Whg 15Tage Mit 25.03.26 Die 14.04.26 109 Innere Malerarbeiteh Whg JTnnere Wialerarbetten Whg
AT Kittfugen 3Tage Mit29.04.26 Fre 01.05.26 102EA5Tage Kittfugen (i Kittlugen
12 | 287 Baureinigung 23 Tage Mon 06.04.26 Mit 06.05.26 Baureinigung ¥
i Grobreinigung/ Folien Fensterbanke 3Tage Mon 04.05.26 Mit06.05.26 111 Folien Fensterbarke B Grobreiigunlg/ Follen Fensterbanke
a0 Baureinigung 4Tage Mon 06.04.26 Don 09.04.26 91 W Beureiigung
15 | 420 Umgebungsarbeiten 40 Tage Mon 06.04.26| Fre 29.05.26 Umgebungsarbeitefy O ¥
6| Sitzplétze/ Belge / usw. 40 Tage Mon 06.04.26 Fre 29.05.26 52EA-15Tage  Sitzplatze/ Belage /[usw. Zplatze/ Belage / usw.
AT 291 Bauleitung 146 Tage | Fre 24.10.25 Die 02.06.2 Bauleitung
18 Vorabnahme 2Tage Mon 04.05.26 Die 05.05.26 116EA-20 Tage O, vorabnal
719 Méngelbehebung 12 Tage Don 07.05.26 Fre22.05.26 118EA+1Tag  Mangelbehebung T ngelbehebing
120 | Ubergabe Bauherrschaft 2Tage Don 28.05.26 Fre 29.05.26 119EA+3 Tage Ubergabe " Ubergabe
721 Rohbauabnahme TTag| Fre 241025 Fre 24.10.25 73EA+15Tage Rohbauabnahme § Rohbauabnahme
22| Bezug 2Tage Mon 01.06.26 Die 02.06.26 120 Bezug @ Bezug
S [Vieilensteir < © O [Externer < +assasnas..  Manueller Sammelvorgang & Om—) . Bxerner Mellensteir — Stichtag] <
o <) e Vorgngd — e — 2 o o N ATerg e Vorgangd ° —_—
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4 _KONSTRUKTION

Tragwerk

Das Tragwerk des Gebaudes basiert auf Stahlbeton, der hohe Trag-
fahigkeit und Erdbebensicherheit bietet. Die Stahlbetonstitzen sind in
der Einstellhalle und den Wohnbereichen strategisch platziert, um eine
offene Raumgestaltung mit grossen Fensterfronten zu ermdglichen, ohne
tragende Wande, die die Gestaltung einschréanken. Wande, die weder aus
Erdbebensicherheitsgrinden noch schalltechnischen Griinden erforder-
lich sind, werden aus Backstein errichtet, was eine kostenglinstige und
wartungsarme Losung bietet.

Aussenfassade

Die Aussenfassade wird als hinterliftetes System mit Klinkerriemchen-
platten realisiert. Diese Platten zeichnen sich durch ihre Energieeffizienz
aus und sind sowohl frostbestandig als auch resistent gegen Pilzbefall und
Insekten. Da sie nicht brennbar und dusserst wartungsarm sind, stellen
sie eine langlebige und optimale Lésung fur das Projekt dar. Die breite
Auswahl an Farben und Formen ermoglicht zudem vielfaltige architek-
tonische Gestaltungen. Der Sockel des Gebaudes wird mit Glasfaser-
betonelementen versehen, die eine langlebige und robuste Lésung fur
den unteren Fassadenbereich bieten. Diese Elemente garantieren einen
pflegeleichten und &sthetisch ansprechenden Abschluss, der den Sockel-
bereich schitzt und das Gesamtbild harmonisch abrundet.

Begriintes Flachdach

Das Flachdach wird gemass den geltenden Bauvorschriften extensiv
begrint. Durch den Einsatz von standorttypischem Saatgut wird das Dach
sowohl 6kologisch als auch funktional gestaltet. Diese Begriinung bietet
zahlreiche Vorteile, wie verbesserte Warmedammung, Schallschutz und
die Rickhaltung von Regenwasser, was die Kanalisation entlastet. Zudem
schitzt die Begriinung die Dachabdichtung vor extremen Temperatur-
schwankungen und tragt zur Biodiversitat bei, indem sie Lebensraum

fur Pflanzen und Tiere schafft. Der Aufbau des begrinten Flachdachs ist
pflegeleicht und besonders gut fiir Flachdéacher geeignet, da es die Lang-
lebigkeit der Dachstruktur erhoht.

Dichtigkeit

Aufgrund des Grundwassereinflusses wird das Gebadude in einer weissen
Wanne der Dichtungsklasse 1 (DK1) errichtet. Ublicherweise wiirde nur
der Bereich innerhalb des Déammperimeters, wie das Treppenhaus, in DK
ausgefihrt. Aufgrund des hohen Grundwassers wird jedoch das gesamte
Untergeschoss in DK1 erstellt. Diese Massnahme gewahrleistet eine
trockene Innenumgebung und erfillt hohe Anforderungen an die Beton-
dichtheit. Fugenbander und Injektionsschlduche in den Arbeitsfugen
verstarken die Abdichtung zusatzlich.

Bodenbeldge

In der Autolackiererei wird ein besonders robuster Hartbetonbelag im
Verbund direkt auf dem Betonboden erstellt. Dieser Boden wird zuséatzlich
mit einem Epoxidharzbelag versehen, der durch Einstreu die notwendigen
Rutschanforderungen erfillt. Dies sorgt fur eine hohe Belastbarkeit und
Widerstandsfahigkeit gegenliber Chemikalien, was fur eine Werkstattum-
gebung essentiell ist. Um den Schallpegel in der Lackiererei zu reduzieren,
wird an der Decke eine Schallschutzplatte (United Platte) angebracht.
DieseMassnahme sorgt fir eine angenehme Arbeitsatmosphére, indem sie
den Schall absorbiert und die Akustik in der Werkstatt deutlich verbessert.
Zusatzlich wird in der Einstellhalle ein dhnlicher Bodenaufbau verwendet,
um die Beanspruchung durch Fahrzeuge zu minimieren und eine lange
Lebensdauer zu gewahrleisten. Die robusten Stitzen und die sorgfaltig
geplante Bodenbeschichtung stellen sicher, dass auch in stark genutzten
Bereichen wie der Einstellhalle eine hohe Stabilitat und Haltbarkeit
gewahrleistet wird.
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4.1 FASSADENSCHNITT
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4.2 BAUABLAUFPLAN
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4.3 DETALS
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5 BAUPHYSIK

5.1 WARMESCHUTZ

Die Fassade des Gebaudes wird mit Mineralwollplatten verkleidet, die
den geltenden Warmeschutzanforderungen entsprechen.

Zusétzlich werden die Decken mit einer PUR-Dammung (Polyurethan)
verkleidet, die nicht nur eine hohe Dammuwirkung besitzt, sondern auch
wasserfest ist. Diese Dammung schitzt die Decken vor Feuchtigkeitsein-
wirkung und sorgt fur einen langfristigen Erhalt der Dammleistung.

Im Erdgeschoss wird im Bereich der Einstellhalle eine Perimeterdammung
oder Flankendammung eingesetzt, um den Warmeschutz zu gewahr-
leisten und gleichzeitig die Anforderungen an die Druckfestigkeit des
Bodens zu erfillen. Insbesondere in der Werkstatt muss der Boden hohen
Belastungen standhalten, weshalb hier der die Dammung unter der Decke
befestig wird damit diese nicht beschadigt wird.

Die Fenster und Fensterrahmen erflllen die Vorgaben der MuKEn 2014
und sind so ausgelegt, dass sie optimal zur Warmedammung beitragen.
Auch die Storenkasten, die oft als potenzielle Schwachstellen in der Gebau-
dehlle gelten, wurden entsprechend den MuKEn-Vorgaben geplant, um
Kaltebricken zu verhindern und die Dammleistung zu maximieren.

Der Dammperimeter wird vom Treppenhaus bis in das Untergeschoss
gezogen, um eine durchgangige thermische Hille zu schaffen. Diese
Massnahme ist entscheidend, um Warmebrlcken zu vermeiden und die
Effizienz des gesamten Systems zu gewahrleisten. Die durchgangige
Dammung sorgt daflr, dass keine Schwachstellen in der Gebaudehiille
entstehen, durch die Warme entweichen konnte.
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5.2 SCHALLSCHUTZ

Die Parzelle befindet sich in der Zentrumszone 2, welche nach den
geltenden Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe 3 zugeordnet ist.
Fir diese Zone gelten Immissionsgrenzwerte von 65 dB am Tag und 55
dB in der Nacht. Allerdings zeigt die GIS-Karte des Beurteilungspegels,
dass diese Werte in der Nahe der Strasse Uberschritten werden: tagstiber
betragt der Larmpegel 66 dB und nachts 58 dB.

Schutz gegen Aussenldrm

Um diesen erhdhten Larmbelastungen entgegenzuwirken, missen Schall-
schutzvorkehrungen an der Fassade zur Strasse getroffen werden. Eine
der zentralen Massnahmen ist die Positionierung des Treppenhauses an
der zur Strasse gewandten Seite des Gebaudes. Durch diese Platzierung
deckt das Treppenhaus den grossten Teil der Fassade ab, sodass die
Wohnraume vor einem direkten Larmeinfluss geschutzt werden.
Zusatzlich werden die Fenster der Schlafraume, die zur Strassenseite hin
ausgerichtet sind, mit einem erhéhten Schalldammwert von R'w+Ctr Wert
geplant, um eine ausreichende Reduzierung des Aussenlarms zu gewahr-
leisten. Darlber hinaus werden die Loggien auf dieser Seite mit einer
zusatzlichen Verglasung ausgestattet, um den Schall abzuschirmen und
den Wohnkomfort zu erhdhen.

Die restlichen Fassaden des Gebaudes, die weniger stark von Larmbe-
lastung betroffen sind, werden auf den Ublichen De-Wert von 32 dB
ausgelegt, was den Anforderungen an den Luftschallschutz entspricht und
in diesen Bereichen ausreichenden Schutz bietet.

Schutz gegen Innenldrm

Um den Anforderungen der SIA 181 zu entsprechen, wurden umfang-
reiche Schallschutzmassnahmen getroffen. Die Wohnungstrennwande
sind durchgehend mit 25 cm starkem Beton umgeben, um eine ausrei-
chende Luftschallddmmung zu gewahrleisten. Die Decken zwischen den
Wohneinheiten sind mit einer Trittschalldammung ausgestattet, die den
Mindestanforderungen fir eine Larmbelastung der Kategorie ,massig”
entspricht. Diese Bauweise stellt sicher, dass der Anforderungswert von 53
dB im Bereich des Trittschalls eingehalten wird, was fir eine mittlere Larm-
empfindlichkeit ausreichend ist und den Wohnkomfort erheblich steigert.

Grundséatzliche Schallschutzmassnahmen:

Luft- und Trittschallschutz: Sowohl der Luft- als auch der Trittschallschutz
wird durch die geeignete Materialwahl und Bauausfihrung sichergestellt,
um stérende Gerdusche zwischen den Wohneinheiten zu verhindern.

Elastische Lagerung von Treppenlaufen:

Die wohnungsinternen Treppenlédufe sowie die Treppenlaufe im allgemei-
nen Treppenhaus werden elastisch gelagert, um Schallibertragungen zu
minimieren und den Trittschall von den angrenzenden Wohnbereichen zu
entkoppeln.

Ortsbeton fiir Treppenlaufe:

Treppenlaufe, die vom allgemeinen Treppenhaus in ein Wohngeschoss
fhren, werden in Ortsbeton ausgefihrt, um eine stabile und schallisolier-
te Verbindung zu gewahrleisten.

Elastische Trennung von Tiren:

Die Eingangstiren zu den Wohneinheiten werden elastisch vom Baukorper
getrennt, um Luftschallibertragungen in die Wohnungen zu minimieren
und die Ruhe innerhalb der Wohnbereiche zu sichern.

Elastische Montage von Garagentor und Schwellen:

Auch das Garagentor und die Schwellen der Einfahrt werden
elastisch montiert, um Vibrationen und Gerausche durch die
Nutzung der Garage auf den Bauk&rper zu minimieren.

Liftschacht:

Der Liftschacht wird vollstandig vom Baukorper getrennt oder mit 25 cm
starkem Beton ausgefiihrt, um sicherzustellen, dass keine Schallibertra-
gung in die angrenzenden Wohneinheiten stattfindet.

Durch diese umfassenden Massnahmen wird gewéhrleistet, dass der
Innenldrm auf ein Minimum reduziert und die Anforderungen an den
Luft- und Trittschall vollstandig erfillt werden. Diese Vorkehrungen tragen
wesentlich zur Wohnqualitédt und zum Komfort der Bewohner bei. Es ist
jedoch wichtig zu betonen, dass es sich hierbei um personliche Schluss-
folgerungen auf Basis der Schallschutznormen der SIA 181 handelt. Vor
Beginn des Projekts missen diese Massnahmen von einem Bauphysiker
geprift und freigegeben werden, um die Einhaltung aller Vorgaben
sicherzustellen
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6. SIALISCHES KONZEPT

STATISCHES SYSTEM & FUNDATION

Die Tragwerksplanung des Projekts Conclusio wurde umfassend und
sorgfaltig entwickelt, um den besonderen Anforderungen des Wohn- und
Gewerbebaus sowie den geologischen Gegebenheiten gerechtzuwerden.
Jede Phase, von der Baugrube Uber die Griindung bis hin zur Ausfihrung
des Tragwerks, wurde so konzipiert, dass sie die spezifischen statischen
und funktionalen Anforderungen sicher und wirtschaftlich erfullt.

Baugrube und Griindung

Aufgrund des weichen Baugrunds aus Seekreide und des hohen Grundwas-
serspiegels wurde die Entscheidung getroffen, eine vierseitige Spundwand
zur Sicherung der Baugrube zu installieren. Diese Massnahme schitzt die
Baugrube vor Setzungen und Abrutschungen und sorgt fir eine sichere
Arbeitsumgebung wahrend des Aushubs. Um den Grundwasserspiegel
zu kontrollieren, erfolgt die Wasserhaltung durch ein Neutralisations- und
Abwasserbecken.

Das Gebaude wird auf einer 35 cm dicken Bodenplatte gegriindet, die die
Lasten gleichmassig auf Energiebohrpfahle Gbertragt. Diese Pfahle ermog-
lichen sowohl eine sichere Lastabtragung als auch die Gewinnung von
Erdwadrme, was die Heizkosten langfristig reduziert. Im Bereich der Treppe
wird eine Dammschicht eingebaut, um Warmebricken zu vermeiden und
thermische Trennungen zu gewahrleisten.

Das gesamte Untergeschoss wird zudem mit einer Betonverbundfolie
umgeben, die das Grundwasser vollflachig abhalt. Damit wird das gesamte
Gebaude unter Terrain nach der Dichtigkeitsklasse DK1 ausgefiihrt, was
fUr eine sichere Abdichtung gegen Feuchtigkeit sorgt und den Schutz des
Gebaudes gewahrleistet.

Tragwerk

Das Tragwerk des Gebaudes besteht aus Stahlbetondecken undtragenden
Wanden, die den jeweiligen Nutzungen entsprechend dimensioniert sind.
Die Wohnungsdecken weisen eine Dicke von 30 cm auf und Uberspannen
Spannweiten von bis zu 7.5 m, ohne Ubermassige Verformungen. Diese
Konstruktion ermoglicht zudem die sichere Integration von Leitungen fir
die Haustechnik, ohne die Tragfahigkeit zu beeintrachtigen.

Fir das Tragwerk ist eine Nutzungsdauer von mindestens 50 Jahren
vereinbart, um die langfristige Stabilitat und Funktionalitat des Bauwerks
sicherzustellen. Die Abdichtung ist auf eine Nutzungsdauer von
mindestens 25 Jahren ausgelegt, was den Schutz vor Feuchtigkeit und
dusseren Einflissen langfristig gewahrleistet.

Erdbebensicherheit

Besonderes Augenmerk liegt auf der Erdbebensicherheit, die durch die
Kombination der Treppenhauswande mit den Erdbebenwanden erreicht
wird. Diese Wénde liegen Ubereinander und sorgen dafir, dass das
Gebaude bei seismischen Aktivitaten stabil bleibt. Alle erdberihrten
Wande werden in 25 cm starkem Stahlbeton ausgefihrt, wahrend weitere
tragende Wande im Innenbereich eine Starke von mindestens 20 cm
aufweisen, um die Lasten sicher in das Fundament abzufihren.

Insgesamt wurde das Tragwerk des Projekts Conclusio so konzipiert, dass
es den spezifischen Anforderungen eines gemischten Wohn- und Gewer-
bebaus gerecht wird. Die sorgfaltige Planung der Baugrube, die stabilen
Fundamente und die tragenden Strukturen gewahrleisten eine dauerhafte
Stabilitat und Funktionalitat des Gebaudes. Die Vordimensionierungen
wurden auf Grundlage der geplanten Nutzungen und statischen Anfor-
derungen getroffen und werden im weiteren Verlauf des Projekts durch
den Ingenieur verifiziert, um eine maximale Sicherheit und Effizienz zu
garantieren.
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£ KOSTENERMITTLUNG

Der Kostenvoranschlag fur das Projekt umfasst zahlreiche Kostenfaktoren,
die den finanziellen Rahmen wesentlich beeinflussen. Ein besonders
hervorzuhebender Posten ist die aufwéndige Fassadengestaltung mit
Klinkerriemchen, die bewusst gewahlt wurde, um sowohl asthetischen als
auch funktionalen Anforderungen gerecht zu werden. Die Fassade zeichnet
sich durch ihre hohe Langlebigkeit und geringe Wartungskosten aus. Da
die Montage der Klinkerriemchen spezielle Arbeitsschritte erfordert, fihrt
dies zu erhéhten Kosten im Bauvorhaben.

Ein weiterer wesentlicher Kostenfaktor sind die Pflanztroge, die als
Gelander fur die Balkone fungieren. Diese gestalterische Losung vereint
Sicherheitsanforderungen mit einem ansprechenden Design und bringt
zusatzliche Material- und Installationskosten mit sich. Auch diese Ausgaben
wurden frihzeitig mit den jeweiligen Unternehmern abgestimmt und im
Kostenvoranschlag bertcksichtigt.

Die weiteren Kostenpositionen basieren auf Erfahrungswerten aus friheren,
dhnlich ausgefihrten Projekten. Die Mehrwertsteuer ist im Kostenvoran-
schlag aufgefiihrt, um eine vollstiandige Ubersicht der Projektkosten zu
gewahrleisten. Zusatzlich wurden Reserven fur unvorhersehbare Risiken
eingeplant, wie es bei Bauprojekten Ublich ist. Diese Risiken konnten
durch Anderungen im Bauablauf, unerwartete Bodenverhaltnisse oder
Verzégerungen aufgrund von Wetterbedingungen entstehen. Dank dieser
Vorsichtsmassnahmen bleibt das Projekt auch bei unvorhergesehenen
Ereignissen innerhalb des geplanten Budgets.
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/.1 KOSTENVORANSCHLAG

KAG Bezeichnung Beschreibung Mengen | Einheitspreis Brutto MwsSt. 8.1% Netto
27 Ausbau 1 CHF 337'850.00 | CHF 27'365.85 CHF 365°215.85
2n Gipserarbeiten Wénde und Decken 450.000 CHF 165.00 CHF 74'250.00 CHF 6'014.25 CHF 80'264.25
Briefkastenanlage
2721 Metallbaufertigteile Container 1.000 CHF 96'000.00 CHF 96'000.00 CHF 7'776.00 CHF 103'776.00
Pflanztrog mit Gelénder 115m & 850~
2722 Allgemeine Metallbauarbeiten Eingangstiire, Absturzsicherungen 1.000 CHF 40'000.00 CHF 40'000.00 CHF 3'240.00 CHF 43'240.00
2730 Innentdren Innentiiren Stahlzarge und Tiirblatt aus Holz 104.000 CHF 500.00 CHF 52'000.00 CHF 4'212.00 CHF 56'212.00
2733 Allgemeine Schreinerarbeiten Ankleide SchlafZimmer Attika, Garderoben Eingang 8x, 1.000 CHF 55'000.00 CHF 55'000.00 CHF 4'455.00 CHF 59'455.00
275 Schliessanlagen Schliesssystem einfach 1.000 CHF 12'000.00 CHF 12'000.00 CHF 972.00 CHF 12'972.00
2762 Vorhangsysteme Vorhang in Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer 430000 |[CHF20.00 CHF 8'600.00 CHF 696.60 CHF 9296.60
28 Ausbau 2 CHF 232'100.00 = CHF 18'800.10 CHF 250°900.10
Zementestrich, Abdecklage PE-Folie, Trittschalldammung,
281.0 Estriche Warmedammung 1500.000 CHF 85.00 CHF 127'500.00 CHF 10'327.50 CHF 137'827.50
Ausmass: Flache
281.2 Bodenbelige aus Kunststoffen, Textilien und dgl. Schmutzschleuse Entrée 1.000 CHF 1'600.00 CHF 1'600.00 CHF 129.60 CHF 1'729.60
2817 Bodenbelage aus Holz Parkett (Wohnen, Zimmer, ect.) inkl. Sockel 1100000 |CHF 125.00 CHF 137'500.00 CHF 11'137.50 CHF 148'637.50
282.4 Wandbelége aus Platten Keramische Platten inkl. Sockel (Nasszellen) 200.000 CHF 110.00 CHF 22'000.00 CHF 1'782.00 CHF 23'782.00
285.1 Innere Malerarbeiten Winde und Decken 2500.000 CHF 16.00 CHF 40'000.00 CHF 3'240.00 CHF 43'240.00
286 Bautrocknung Pauschal 1.000 CHF 10'000.00 CHF 10"000.00 CHF 810.00 CHF 10'810.00
287 Baureinigung Endreinigung mit Abnahme 1750.000 CHF 12.00 CHF 21'000.00 CHF 1'701.00 CHF 22'701.00
29 Honorare CHF 526'886.20 CHF 42'677.78 CHF 569'563.98
291 Architekt 10 % von BKP 2&4 exkl. Honorare 0.100 CHF 3'581'862.00 CHF 358'186.20 CHF 29'013.08 CHF 387'199.28
292 Bauingenieur Kostenschatzung 1.000 CHF 85'000.00 CHF 85'000.00 CHF 6'885.00 CHF 91'885.00
293 Elektroingenieur Kostenschatzung 1.000 CHF 20'000.00 CHF 20'000.00 CHF 1'620.00 CHF 21'620.00
294 HLKS-Ingenieur Kostenschatzung 1.000 CHF 50'000.00 CHF 50'000.00 CHF 4'050.00 CHF 54'050.00
297.0 Geometer Kostenschatzung 1.000 CHF 3'200.00 CHF 3'200.00 CHF 259.20 CHF 3'459.20
2971 Geologe, Geotechniker Kostenschatzung 1.000 CHF 2'500.00 CHF 2'500.00 CHF 202.50 CHF 2'702.50
2973 Bauphysiker Kostenschitzung 1.000 CHF 8000.00 CHF 8000.00 CHF 648.00 CHF 8'648.00
3 Betriebseinrichtungen CHF 90°000.00 CHF 7'290.00 CHF 97°290.00
344 Lufttechnische Anlage Rauchabzugsleitung iiber Dach, Abklarung bei Lackiererei 1.000 CHF 15'000.00 CHF 15'000.00 CHF 1'215.00 CHF 16'215.00
347 Spezialanlagen Einbrennkabine, Abklarung bei Lackiererei 1.000 CHF 75'000.00 CHF 75'000.00 CHF 6'075.00 CHF 81'075.00
4 Umgebung CHF 64000.00 CHF 5'184.00 CHF 69°184.00
a1 Gértnerarbeiten Umgebungsgestaltung inkl begriinte Terrassen 1.000 CHF 50'000.00 CHF 50000.00 CHF 4'050.00 CHF 54'050.00
425 Stitzmauern Betonstiitzwénde und Stellstreifen 40.000 CHF 350.00 CHF 14'000.00 CHF 1'134.00 CHF 15'134.00
491 Landschaftsarchitekt Kostenschatzung 1.000 CHF 12'000.00 CHF 12'000.00 CHF 972.00 CHF 12'972.00
5 B benk und Uber CHF 217'885.55 CHF 17'648.73 CHF 235'534.28
511 Bewilligungen, Gebihren 0.03% von BKP 244 0003 CHF 410874820  |CHF 12'326.24 CHF 0.00 CHF 1232624
512 Anschlussgebihren Anschlussgebithr gemiiss Gebihrenreglement 1.000 CHF 30'000.00 CHF 30'000.00 CHF 0.00 CHF 301000.00
524 Vervielfiltigungen, Plandokumente Kostenschitzung 1.000 CHF 12:000.00 CHF 12:000.00 CHF 972.00 CHF 12972.00
531 Bauzeitversicherungen Feuer- und Elementarversicherung 1.000 CHF 21'000.00 CHF 21'000.00 CHF 1701.00 CHF 22701.00
532 Spezialversicherungen 5 und Bauher ol icherung 1.000 CHF 22/000.00 CHF 22/000.00 CHF 178200 CHF 2378200
562 Ersatzabgabe Schutzraum 31 Zimmer = 20 Schlafplatze x 670 CHF 20.000 CHF 670.00 CHF 13'400.00 CHF 1'085.40 CHF 14'485.40
566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung Kostenschitzung 1.000 CHF 5000.00 CHF 5000.00 CHF 405.00 CHF 5'405.00
568 Baureklame 1.000 CHF 7'000.00 CHF 7'000.00 CHF 567.00 CHF 7'567.00
582 Riickstellungen fiir Teuerung _?K: :l"::$ 4 0.020 CHF 4'757'965.20 CHF 95'159.30 CHF 7'707.90 CHF 102'867.21
8 Reserve CHF 205'437.41 CHF 16'640.43 CHF 222'077.84
800 Reserve Reservepool fir Unvorgesehenes 5% von BKP 2 0.050 CHF 410874820  |CHF 205'437.41 CHF 16'640.43 CHF 222077.84
9 Ausstattungen CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
90 Mébel CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
CHF 0.00 CHF 0.00 CHF0.00

nicht beriicksichtigt

Gesamt Total

CHF 7'373'288.16 CHF 597'236.34

CHF 7'970'524.50

KAG Bezeichnung Beschreibung Mengen Einheitspreis Brutto MwsSt. 8.1% Netto
0 Grundstiick CHF 2'102'000.00 CHF 162.00 CHF 2'102'162.00
o Grundstiickserwerb Gemiiss Aufgabenstellung 1000 CHF 210000000 | CHF 2'100'000.00 CHFO0.00 CHF 210000000
023 Grundbuchgebihren Nherbaurecht, Parzellenvereinigung 1.000 CHF 200000 CHF 200000 CHF 16200 CHF2162.00
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 649'217.00 = CHF 52'586.58 CHF 701°803.58
Baugrunduntersuchung und hydrogeologisches Gutachten (inkl
102 Baugrunduntersuchungen Baggerschitzer) 1000 CHF 650000 CHF 650000 CHF 52650 CHF 7:026.50
(Kostenschatzung)
Bauprofile, Mitdauer 6 Monate
104 Baugespann A 1.000 CHF 250000 CHF 250000 CHF 20250 CHF2702.50
(Kostenschatzung)
4 Baume inkl. Wurzelstcke und £
m Rodungen dume inkl. WurzelstScke und Entsorgung 4,000 CHF 11000.00 CHF 4000.00 CHF 324.00 CHF 4'324.00
(Kostenschétzung)
2 Riickbau Abbruckosten inkl. Altlastensanierung gem. Aufgabenstellung 1.000 CHF 10000000 | CHF 10000000 CHF 810000 CHF 108100.00
135 Provisorische Installationen Elektro & Wasser whrend Bauzeit 24000 |CHF268.00 CHF 6432.00 CHF 52099 CHF6952.99
7 Energiebohrpfihle Energiebohrpfahle wegen Baugrund 47000 |CHF 880000 CHF 413:600.00 CHF 33'501.60 CHF 447'101.60
172 Baugrubensicherung Stahlspundwinde vierseitig wegen Grundwasser und Platz 1.000 CHF 45000.00 CHF 45000.00 CHF 3645.00 CHF 48645.00
175 Grundwasserabdichtung DK 1 fir alle Raume wegen Grundwasser 431000 |CHF135.00 CHF 58'185.00 CHF4712.99 CHF 62897.99
176 Offene Wasserhaltung Baugrubenentwasserung 1.000 CHF 13.000.00 CHF 13.000.00 CHF 1053.00 CHF 14053.00
2 Gebéude CHF 4'044'748.20 CHF 327'624.60 | CHF 4'372'372.80
20 Baugrube inm3 CHF 209'770.00 CHF 16'991.37 CHF 226'761.37
201 Baugrubenaushub X 1907000 | CHF 110.00 CHF 209770.00 CHF 16991.37 CHF 226761.37
21 Rohbau 1 CHF 1'799'492.00 CHF 145'758.85 | CHF 1'945250.85
Baustelleneinrichtung
Kanalisation und Werkleitungen
Beton- & Stahl
211 Baumeisterarbeiten eton- & Stahlbetonarbeiten: 2800000  |CHF 62000 CHF 1'736/000.00 CHF 140'616.00 CHF 1'876616.00
Fundamente, Bodenplatte, Wande
Ausmass: Gebéudeflache 2800m2
2111 Geriiste Leichtes Fassadenger(ist (2kg/m2) 1458000 |CHF 24.00 CHF 34'992.00 CHF 2834.35 CHF 37'826.35
Ausmass: Umfang x Hohe
2122 Elemente aus Beton (Vorfabriziert) 4 Stitzen, é Treppenelemente 1.000 CHF 28'500.00 CHF 28'500.00 CHF 2308.50 CHF 30808.50
200 mm Mineralwolle
Inkl. Unterkonstruktion
Inkl. Montage Putztragerplatte
Inkl. Netzeinbettung CHF 180.00
2152 Fassadenbau 1900000 | CHF 300.00 CHF 570'000.00 CHF 46170.00 CHF 616'170.00
Verarbeitung Keramikverklebung CHF 120,00
Inkl. Verfugung und Material
Total m2 CHF 300.00
22 Rohbau 2 CHF 340'650.00 CHF 27'592.65 CHF 368'242.65
2211 Fenster aus Holz-Metall Fenster aus Holz-Metall in m2 9000 |CHF 170000 CHF 163200.00 CHF 13219.20 CHF 176419.20
W i -
216 Aussentiiren, Tore aus Metall auseingangstir 5000 1.000 CHF 26:000.00 CHF 26:000.00 CHF 210600 CHF 2810600
Garagentor 2x.  11000.-
222 Spenglerarbeiten Dachrandblech 130000 |CHF65.00 CHF 8450.00 CHF 68445 CHF 913445
Ausmass: Laufmeter.
23 Blitzschutzanlagen Pauschal 1000 CHF 480000 CHF 480000 CHF 388.80 CHF5'188.80
Warmdach, extensiv begrint, Bitumenabdichtung, Warmedammung,
2241 Dichtungsbelage Flachdcher Gefilledammung, Dampfbremse 340000 [CHF 255.00 CHF 86700.00 CHF 7/022.70 CHF 9372270
Ausmass Fliche
2251 Fugendichtungen Kostenschitzung 1000 CHF 650000 CHF 650000 CHF 52650 CHF 7:026.50
283 Sonnenstoren Raffstoren oder Senkrechtmarkisen & Knickarmmarkisen, elektrisch 100000 | CHF450.00 CHF 45000.00 CHF 3645.00 CHF 48%645.00
23 Elektroanlagen CHF 137°000.00 CHF 11'097.00 CHF 148'097.00
231 Starkstromanlagen Gesamte Elektrischeanlagen 1.000 CHF 72000.00 CHF 72000.00 CHF 5'832.00 CHF77832.00
2315 Energieerzeugungsanlagen PV-Anlage ca 108 kWh 1.000 CHF 45000.00 CHF 45000.00 CHF 3645.00 CHF 43645.00
233 Leuchten und Lampen Budget 1.000 CHF 20'000.00 CHF 20'000.00 CHF 162000 CHF 21620.00
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kalteanlagen CHF 106'200.00 CHF 8'602.20 CHF 114'802.20
242 Heizungsanlagen Wirmepumpe Verteilung etc. 1.000 CHF 50'000.00 CHF 50'000.00 CHF 4050.00 CHF 54050.00
24 Lufttechnische Anlagen Abluft in Kellerraume, Reduits und Nasszellen 33000 |CHF 140000 CHF 46'200.00 CHF3742.20 CHF 49942.20
245 Rauch- und Warmeabaugsanlagen Treppenhausfenster im 3.0G 1000 CHF 10'000.00 CHF 10'000.00 CHF810.00 CHF 10810.00
25 Sanitéranlagen CHF 294'800.00 CHF 23'878.80 CHF 318'678.80
250 Sanitéranlagen gesamt T7x Nasszellen in mittferer bis gehobener Ausfinrung 1.000 CHF 110'000.00 CHF 110'000.00 CHF 8910.00 CHF 118'910.00
IV WC + Unkleide Gewerbe
252 Sperielle Sanitarapparate WM/TUin Reduit 7.000 CHF 1'400.00 CHF 980000 CHF 793.80 CHF 10'593.80
Kicheneinrichtung inkl. Gerte (8 WHG, + Gewerbe 1 & 2)
- Khlschrank
) - Backofen
258 Kiicheneinrichtungen oo 10000 |CHF17'500.00 CHF 175000.00 CHF 14175.00 CHF 189175.00
- Kochher
- Dampfabaug
- Geschirmaschine
26 Transportanlagen CHF 60'000.00 CHF 4'860.00 CHF 64'860.00
261 Adfzige 7 Stopps 1000 CHF 60'000.00 CHF 60/000.00 CHF 4860.00 CHF 64860.00
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8 WIRISCHAELLICHKELT

Mieteinnahmen und Marktsituation

Das Projekt profitiert von einer soliden Marktsituation vor Ort, die von
einer stabilen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen gepragt
ist. Die geplanten Mieteinnahmen basieren auf aktuellen Marktpreisen
vergleichbarer Neubauten in der Region. Die Mieten fur die Wohnungen
bewegen sich zwischen CHF 24.50 und CHF 32.00 pro m? je nach
Wohnungstyp und Stockwerk(Mieteinahmen). Diese Preise sind markt-
gerecht und spiegeln sowohl die Attraktivitat der Lage als auch die
Ausstattung des Projekts wider.

Der Mix aus Wohnungen und Gewerbeflachen bietet eine vielfaltige
Nutzung, die das Projekt stabil aufstellt. Die Gewerbeflachen im Erdge-
schoss, wie etwa die Werkstatt mit einem Mietpreis von CHF 23.50/m?,
tragen wesentlich zur Wirtschaftlichkeit des Projekts bei, da sie eine
hohe Auslastung versprechen. Die Wohnungen in den oberen Stock-
werken bieten mit grossztigigen Grundrissen und Aussicht auf den Pilatus
attraktive Mietobjekte, die eine kontinuierliche Nachfrage garantieren.

Unterhalt

Die Unterhaltskosten des Projekts sind ein zentraler Bestandteil der lang-
fristigen Planung, um den Wert und die Funktionalitédt des Gebaudes tber
Jahre hinweg sicherzustellen. Besonders die Klinkerriemchenfassade tragt
aufgrund ihrer Langlebigkeit und geringen Wartungsanforderungen dazu
bei, dass die jahrlichen Unterhaltskosten vergleichsweise gering ausfallen.
Durch die Robustheit der Klinkerfassade sind nur regelmassige Reini-
gungen und kleinere Inspektionsarbeiten notwendig, was die langfristigen
Kosten reduziert.

Darlber hinaus umfassen die Unterhaltskosten auch die Pflege der
Aussenanlagen, inklusive der Reinigung von Gehwegen, der Wartung
der Beleuchtung und der Pflege der begriinten Balkone. All diese Mass-
nahmen tragen dazu bei, dass das Gebaude nicht nur funktional, sondern
auch optisch ansprechend bleibt.

Riickstellungen

Die jahrlichen Rickstellungen belaufen sich je nach Bauteil und dessen
Lebensdauer auf unterschiedliche Betrage. Die detaillierte Planung dieser
Ruckstellungen garantiert, dass bei zukinftigen Renovierungsarbeiten
keine finanziellen Engpéasse entstehen. Beispielsweise sind fur die Klin-
kerriemchenfassade Rickstellungen in Hohe von CHF 12.951,44 jahrlich
eingeplant. Diese Riicklagen werden mit einem Zinssatz von 3 % kalkuliert,
was den Inflationsausgleich bertcksichtigt und sicherstellt, dass genligend
Kapital fir zukinftige Reparaturen zur Verfigung steht.

Eigenkapitalrendite

Nach eingehender Ricksprache mit einem Bankangestellten, der auf den
Bereich Bau und Immobilien spezialisiert ist, hat sich herausgestellt, dass
eine Fremdfinanzierung fir eine mischgenutzte Liegenschaft von Gber 70
% in der Praxis nicht realistisch ist. Die finanzierenden Institute verlangen
in der Regel einen hoheren Eigenkapitalanteil, insbesondere bei gemischt
genutzten Gebauden, da hier zusatzliche Risiken in Bezug auf die Bewirt-
schaftung und Ertragsstabilitat bestehen. Es wird davon ausgegangen,
dass ein normaler Bauherr in der Lage ist, 30 % Eigenkapital aufzubringen,
was in der Regel den finanziellen Rahmen solcher Projekte abdeckt

Aufgrund dieser Ausgangslage kommt ausschlieBlich das Szenario 2 in
Betracht, das eine Finanzierung auf Basis dieser 70 % Fremdkapital und
30 % Eigenkapital vorsieht. Dieses Szenario ermoglicht eine tragfahige
Finanzierung des Projekts und generiert gleichzeitig eine solide Eigen-
kapitalrendite von 3.90 %. Diese Rendite liegt im marktiblichen Bereich
flr vergleichbare Projekte und bietet eine verlassliche wirtschaftliche
Grundlage fur die Umsetzung der Liegenschaft.
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8.1 VERMIETBARE FLACHEN & MIETZINS

Wohnung 6
Hauptnutzfische Abstellriume 39m?
S ZUMMEN‘,M tj : WHG Typen Geschoss Raum Fléache CHF / m2 Bruttomiete Mt.
i i Nebennutzflache Keller 11.8m?
b Wahmung 5 A Gewerbe EG Gewerbe Werkstatt 221.8 CHF 23.50 CHF 5’212
Hauptnutzflsche 62.5m?
L oo B Gewerbe EG Gewerbe 256  CHF20.00 CHF 512
== 2.5ZiWo SUMME 74.9 m?
| | Aussen-Nutzfliche 9.8m?
\L e J Nebennutzfliche Keller 9.8m? 1 2.5Zi 1.0G Wohnung 68.0 CHF 28.00 CHF 1’904
Wohnung 4 Balkon 11.3
s61m Keller 9.0
- Hau:mmachemmuen 76m 2 2.5 7Zi 1.0G Wohnung 74.9 CHF 28.50 CHF 2'135
SUMME 68.0 m? Ba/kon 98
Untergeschoss 2. Obergeschoss P o Keller 9.3
3 3.5Zi 1.0G Wohnung 82.2 CHF 26.50 CHF 2’178
Balkon 10.7

Keller 10.0

Wehnung 3 4 257 1.0G Wohnung 68.0 CHF 28.00 CHF 1904
e Balkon 113
} Houptnutzische Nasszelen o3 Keller 9.0
; e 5 2517 1.0G Wohnung 74.9 CHF 29.00 CHF 2172
} Nebennutzflache Keller 122m Balkon 9.8
- Keller 9.3
i - 6 3.57Zi 1.0G Wohnung 82.2 CHF 26.50 CHF 2'178
Hauptnutzfliche Abstellriume 40 m: Balkon 10.7
% :::':Iv:\zﬂadve Nasszellen ﬁ:: :z Ke /Ier 100
ZEhS 7 4.57i 3.0G Wohnung 117.5  CHF24.50 CHF 2'879
Nebennutzflache Keller 122m? Ba”(on 9 8

Keller 12.2
Einstellhalle 3. Obergeschoss 8 5.5 Zi 3.0G Wohnung 1171 CHF 25.00 CHF 2928

Balkon 10.7
Keller 12.2
0 | 9 6.5 Zi 4.0G Wohnung 188.3 CHF 32.00 CHF 6’026
‘F B ————— D . Gewerbe A Terrasse 81.5 Mehrwert Terrasse & Ausblick
Hauptnutzfische  41.4 m? Wohmung s Keller 13.7
- Hauptnuttiche | ) =
Nestume 14" 652iWo Havprrdiéche reesm D1 Dispo §[c] Hobbyraum 15.2 CHF 18 CHF 274
Gewerbe A Hauptnutzflache Abstellraume 5.1 m?
- NP lEeh® 198 ne = Houptnugliche Nasszelen 167
i szt . D2 Dispo uG Hobbyraum 13.0 CHF 16 CHF 208
w PP 12 owerbe s Nebennutzfliche Keller 137 m?
T - Hauptnuetiche - 225 m D3 Dispo §[c] Hobbyraum 13.3 CHF 16 CHF 213
ﬁ P e s
=1 l = Parkplatze EH Anzahl 8 CHF 150 pro PP CHF 1'200
PP16 PP 15 b——mmt J‘
Parkplatz IV EH Anzahl 1 CHF 170 pro PP CHF 170
Erdgeschoss Attika Parkplatz Motorrad EH Anzahl 1 CHF 75 pro PP CHF 75
Wohnung 3
:::z: Aostelriume tzm Parkplatze Aussen Anzahl [ CHF 90 pro PP CHF 540
Hauptnutzfische Nasszellen 61m?
1% N SUMME 82.2m?
Aussen-Nutzflache 107 m?
. 3.5ZiWo Nebennutzfliche Keller 11.5m? pro Mo nat mziw
Wohnung 2
pro Jahr  CHF 392'483
Hauptnutzfliche Abstellrdume 5.8m?
= Hauptnutzfliche Nasszellen 6.6m?
2.57iWo SUMME 74.9 m?
Ausser itzflache 9.8m?
Nebennutzflache Keller 9.1m?
25ZiWo Wohnung 1
N Hauptnutzflache 56.1m?
Hauptnutzfliche Abstellrdume 43m?
Hauptnutzflache Nasszellen 7.6m?
SUMME 68.0m?
Aussen-Nutzfliche 11.3m?
9.1 m?

1. Obergeschoss
Plan Massstab
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8.2 RUCKSTELLUNGEN & UNTERHALT

Tt E e ——
KAG Bezeichnung Beschreibung Netto Art der Riickstellung durchschnittiche | CHF / Jahr
Lebensdauer (Jahre) mit 3%Zins
0 |Grundstiick CHF 2'102°162.00 CHF ¢
1 | Vorbereitungsarbeiten CHF 701'803.58 CHF C
2 | Gebdude CHF 4'372'372.80 CHF 65693
20 | Baugrube CHF 226'761.37 CHF (¢
21 Rohbau 1 CHF 1'945'250.85 CHF 18'79C
Baustelleneinrichtung
Kanalisation und Werkleitungen
211 |Baumeisterarbeiten :j:z:m‘t::hé:‘::;:f:am w CHF 187661600 :ZZZT:Q“"QE" behandeln (Aufblthungen, 8 CHFS5®:
Ausmass: Gebiudeflache 2800m2
2111 |Geriiste Leichtes Fassadengerlt (2kg/m2) CHF 3782635 CHF
Ausmass: Umfana x Héhe
2122 |Elemente aus Beton (Vorfabriziert) 4 Stiitzen, 6x Treppenelemente CHF 3080850 CHF
2155 |Aussere Bekleidungen (Fassade) Hinterliftete Klinkerriemchenfassade CHF 6161700 |Pechidigte Elemente ersetzen behandeln, 0 CHF 129
Gesamterneuerung inkl. Fenster/Tiiren
22 | Rohbau 2 CHF 368'242.65 CHF 10'477
2211 |Fenster aus Holz-Metall Fenster aus Holz-Metall in m2 CHF176419.20  |Beschidigte Elemente ersetzten 2 CHF4g
2216 |Aussentiiren, Tore aus Metall Hauseingangstr 5000~ CHF 2810600  |Beschidigte Elemente ersetzten 20 CHF 10
Garagentor 2x.__11000.-
222 |Spenglerarbeiten Dachrandblech CHF9134.45 | Gesamterneuerung Dach / Spenglerbleche 40 CHF1:
Ausmass: Laufmeter
223 [Blitzschutzanlagen Pauschal CHF 518880 CHF
Warmdach, extensiv begriint, Bitumenabdichtung, Warmedammung,
2241 |Dichtungsbelige Flachdicher Gefalledmmung, Dampfbremse CHF9372270  Wasserschiden punktuell ernevern w0 CHF12
Ausmass Fliche
2243 |Glaseinbauten in Flachdichern keine vorgesehen und beriicksichtigt CHF0.00 CHF
2251 |Fugendichtungen Kostenschitzung CHF 702650 | Fugen/ Dichtungen erneuern 10 CHF 6
2254 |Brandschutzbekleidungen und dgl Kostenschitzung CHFO00 CHF
227.1 | Aussere Malerarbeiten Betonbehandlungen CHF000  |Neustreichen 10 CHF
Ausmass: Fliche
2272 |Aussere Holzschutzarbeiten keine vorgesehen und beriicksichtigt CHF 000 CHF
2283 |Sonnenstoren Raffstoren oder Senkrechtmarkisen & Knickarmmarkisen, elektrisch CHF4864500  Beschidigte Elemente ersetzen 15 CHF26
23  Elektroanlagen CHF 148'097.00 CHF 3'112
231 [Starkstromanlagen Gesamte Elektrischeanlagen CHF 7783200 30 CHF 16
2315 |Energieerzeugungsanlagen PV-Anlage ca 10.8kWh CHF4864500 | Erneverung EY CHF 1
232 [Starkstrominstallationen in BKP 231 enthalten CHF 000 30 CHF
233 |Leuchten und Lampen Budget CHF 2162000 | Erneuerung 30 CHF 4
235 |Schwachstromanlagen in BKP 231 enthalten CHF0.00 30 CHF
2% [Schwachstrominstallationen in BKP 231 enthalten CHFO.00 30 CHF
237 |Gebsudeautomations-Installationen in BKP 231 enthalten CHFO.00 30 CHF
o) s dpienesinedng CHF 114'802.20 CHF 6'172
Kélteanlagen
242 |Heizungsanlagen Warmepumpe Verteilung etc. CHF5405000 |Erneverung 15 CHF 2%
244 |Lufttechnische Anlagen Abluft in Kellerréume, Reduits und Nasszellen CHF 4994220 |Erneuerung 15 CHF 26
245 |Rauch- und Warmeabzugsanlagen Treppenhausfenster im 3.0G CHF 1081000 15 CHF S
246 |Kalteanlagen keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO.00 15 CHF
248 |Gebsudeautomation 0 CHFO00 |Erneverung 30 CHF
25  Sanitéranlagen CHF 308'085.00 CHF 11'022
250 |Sanitéranlagen gesamt U@ffﬁr&; d:'g:::;’: gehobener Ausfihrung CHF 11891000 |Erneuerung 20 CHF 44
Kiicheneinrichtung inkl. Gerate (B WHG, + Gewerbe 1 & 2)
- Kehlschrank
258 |Kicheneimichtungen - Backofen CHEts 7o | ErSEtEng aller Kichenapparate 10-20 ahre, » cHres
- Kochherd Kiicheneinrichtung 20-40 Jahre
- Dampfabaug
- Geschirmaschine
26 | Transportanlagen CHF 64'860.00 | CHF 1'363
261 |Adige 7 Stopps CHF 6486000 30 CHF 13
27 Ausbau 1 CHF 365'215.85 | CHF 6496
271 |Gipserarbeiten Wiande und Decken CHF 8026425 | Erneuerung 20 CHF29
Brickastenanlage
2721 |Metallbafertigteile Container CHF4324000 | Erneverung w0 CHFS
Panztrog mit Gelander 115m 2 850.-
2722 |Allgemeine Metallbauarbeiten Eingangstire, Absturzsicherungen CHF4324000 | Erneverung 0 CHFS5
2723 |Innere Verglasungen keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO00 25 CHF
2730 |innentiren Innentiren Stahlzarge und Tarblatt aus Holz CHF 5621200 |Erneuerung 0 CHF7.
2733 |Algemeine Schreinerarbeiten Ankleide Schlafzimmer Attika, Garderoben Eingang x, CHF5745500 | Erneuerung 0 CHF7:
275 [schliessanlagen Schliesssystem einfach CHF 1297200 Z:‘;z:)’*me" (inbruch, Schitssel 2 CHF &
2762 |Vorhangsysteme Vorhang in Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer CHF929660 |Erneverung 20 CHF3.
2771 [Schiebe- und Faltwinde keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO.00 0 CHF
277.2 |Fest stehende Elementwinde keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO0 w0 CHF
28 | Ausbau 2 CHF 250'900.10 CHF 8'257
2811 |Fugenlose Bodenbelage ::ﬁ::zige CHFO.00 Ef::i:‘u‘f;"ge“ okl ausbessern, 40 CHF
2812 [Bodenbelge aus Kunststoffen, Textilienund dgl.  |Schmutzschleuse Entrée CHF 172960 |Erneuerung 15 CHF
2817 |Bodenbelage aus Holz Parkett (Wohnen, Zimmer, ect) inkl. Sockel CHF 14863750 | Erneverung 25 CHF 40
2624 |Wandbelige aus Platten Keramische Platten inkl. Sockel (Nasszellen) CHF 2378200 | Erneuerung Platten Fugen ) CHF3
2834 |D aus Holz und Hol keine und g CHFO.00 30 CHF
2851 |Innere Malerarbeiten Winde und Decken CHF4324000 |Neustreichen 10 CHF37
2852 |Innere Holzschutzarbeiten keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO00 CHF
28 |Bautrocknung Pauschal CHF 1081000 CHF
287 |Baureinigung Endreinigung mit Abnahme CHF 22701.00 CHF
29 Honorare CHF 582'535.98 CHF (¢
4 U b CHF 69'184.00 CHF 2036
421 |Gartnerarbeiten Umgebungsgestaltung inkl begrinte Terrassen CHF5405000 | Wiederherstellung Garten 0 CHF7
429 |Ubriges Betonstiitzwande und Stellstreifen CHF 1513400  |Ersatz 15 CHF 1
45 |Leitungen innerhalb Grundstick in BKP 211 enthalten CHFO0 CHF
491 |Architekt in BKP 291 enthalten CHFO000 CHF
49 |Landschafisarchitekt eine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO.00 CHF
5 | Baunebenkosten und CHF 235'534.28 CHF ¢
8 Reserve CHF 222'077.84 CHF C
9 CHF 0.00 CHF (
90 | Mébel CHF 0.00 CHF ¢
Gesamt Total CHF 7'703'134.50 I CHF 67'73C

Ruckstellungen

. Unterhaltskosten | Unterhaltskosten in
KAG Bezeichnung Beschreibung Netto Art des Unterhalts Untelr‘haltsmtewalle einmalig CHF / Jaht
(allexdanre) (CHP) mit 3%Zin
0  Grundstiick CHF 2'102'162.00 CHF 0.0/
1 | Vorbereitungsarbeiten CHF 701'803.58 CHF 0.0
2 Gebdude CHF 4'372'372.80 CHF 9'795.5
20 Baugrube CHF 226'761.37 CHF 0.0/
21 Rohbau 1 CHF 1'945'250.85 CHF 0.0/
Baustelleneinrichtung
Kanalisation und Werkleitungen
mnm Baumeisterarbeiten Eue:z:;ntti:hl‘izzt:nrsl;b:‘ete\/\n/ands CHF 1'876'616.00
Ausmass: Gebiudefliche 2800m2
1 |oame Leichtes Fassadengertst (2 kg/m?2) p—
Ausmass: Umfana x Hohe
2122 |Elemente aus Beton (Vorfabriziert) 4 Stiitzen, 6x Treppenelemente CHF 3080850
2155 |Aussere Bekleidungen (Fassade) Hinterliftete Klinkerriemchenfassade CHF 616'170.00 Fassadenverkleidung aus Eternit braucht keinen Unterhalt
22 | Rohbau 2 CHF 368'242.65 CHF 2'959.5!
2211 |Fenster aus Holz-Metall Fenster aus Holz-Metall inm2 CHF 17641920 | Kittfugen nev, Dichtigkeitsprifung, Holz pflegen, Beschlige dlen 6 CHF 3000.00 CHF 4637
2216 |Aussentiiren, Tore aus Metall Hauseingangstlir - 5000 CHF 2810600
Garagentor 2x. 11000.-
222 |Spenglerarbeiten Dachrandblech CHF9'134.45
Ausmass: Laufmeter.
223 |Blitzschutzaniagen Pauschal CHF5'188.80
Warmdach, extensiv begrint, Bitumenabdichtung, Warmedammung, Dachhauf mech. Beschadigung prifen, An-und Abschlisse auf ihre
2241 |Dichtungsbelige Flachdécher Gefilledémmung, Dampfbremse CHF 9372270 Funktionstiichtigkeit priifen (Kittfuge), Ablaufe von 1 ‘CHF 1'500.00 CHF 1'500.C
Ausmass Fliche Verunreinigungen befreien, ext. Begrinung pflegen
2243 |Glaseinbauten in Flachdichern eine vorgesehen und beriicksichtigt CHF 000
2251 | Fugendichtungen Kostenschatzung CHF 702650  |Fugen/ Dichtungen reinigen, teilweise erneuern 1 CHF 800.00 CHF 800C
2254 |Brandschutzbekleidungen und dgl. Kostenschatzung CHFO.00
2271 | Aussere Malerarbeiten iz:’;b:h;'igge" CHFO0.00 CHFOC
227.2 | Aussere Holzschutzarbeiten eine vorgesehen und beriicksichtigt CHF0.00
2283 |Sonnenstoren Raffstoren oder Serkrechtmarkisen & Knickarmmarkisen, elektrisch CHF4864500 | Reinigen, mech, Beschadigungen priifen 7 CHF 1'500.00 CHF 1957
23 Elektroanlagen CHF 148'097.00 CHF 1'083.7
231 Starkstromanlagen Gesamte Elektrischeanlagen CHF 77'832.00 CHFO.C
2315 |Energieerzeugungsanlagen PV-Anlage ca 10.8 kWh CHF 48'645.00 Reinigen von Feinstaub, Laub, Anschliisse priifen 2 ‘CHF 1'200.00 CHF591.1
232 [Starkstrominstallationen in BKP 231 enthalten CHF0.00 CHFOC
233 |Leuchten und Lampen Budget CHF 2162000 | Reinigen von Feinstaub, Leuchtmittel ersetzten 2 CHF 1000.00 CHF 492¢
235 Schwachstromanlagen in BKP 231 enthalten CHF0.00 CHFO.C
236 Schwachstrominstallationen in BKP 231 enthalten CHF0.00 CHFO.C
237 |Gebiudeautomations-Installationen in BKP 231 enthalten CHF0.00 CHFOC
24 Ee,i‘""?s" LiftnoKinagurd CHF 114'802.20 CHF 2'892.6
242 |Heizungsanlagen Warmepumpe Verteilung et CHF 5405000 _|Reinigen: anlage/Gitter/Kanal/Leitungen T CHF 120000 CHF 1200
244 |Lufttechnische Anlagen Abluft in Kellerriume, Redliits und Nasszellen CHF4994220 | Reinigen: anlage/Gitter/Kanal/Leitungen 1 CHF 1200.00 CHF 1200C
245 |Rauch- und Warmeabzugsanlagen Treppenhausfenster im 3.0G CHF 1081000 1 CHFOC
246 |Kilteanlagen keine vorgesehen und beriicksichtigt CHF000 1 CHFOC
248 |Gebaudeautomation 0 CHFO00 | Wartung IT, Technische Probleme 2 CHF 1000.00 CHF492¢
25 Sanitdranlagen CHF 308'085.00 CHF 513.5/
250 [Sanitéranlagen gesamt |1v7xw 'fﬁ'::g;’d:gzz:: gehobener Ausfiirung CHF 11891000 |Leitungen reinigen 5 CHF 1'800.00 CHF 339.C
Kicheneinrichtung inkl. Geréte (8x WHG, + Gewerbe 1 & 2)
- Kihlschrank
258 |Kichencinrichtungen Ezcciif; CHF 18917500 :'e:‘\zgung, Fugen erneuern, Abdeckung, mech. Beschidigungen, o HE 200000 e
- Dampfabaug
- Geschirmaschine
26 |Transportanlagen CHF 64'860.00 | [ CHF 0.0
261 Aufziige 7 Stopps CHF 64'860.00 CHFO.C
27 |Ausbau 1 CHF 365'215.85_| [ __cHF1258.2
271 |Gipserarbeiten Wiande und Decken CHF 8026425 CHFOC
Briekastenanlage
2721 |Metallbaufertigteile Container CHF 43'240.00 Reinigen, 2 ‘CHF 1'000.00 CHF 492.¢
Panztrog mit Gelander 115m 5 850-
2722 | Allgemeine Metallbauarbeiten Eingangstire, Absturzsicherungen CHF 4324000 | Reinigen, Abdichtung priifen 2 CHF 120000 CHF591.1
2723 |Innere Verglasungen keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO0.00 CHFOC
2730 |Innentiiren Innentiiren Stahizarge und Tarblatt aus Holz CHF5621200 | Tii richten, pflegen, Scharniere dlen 10 CHF 2000.00 CHF 1744
2733 |Algemeine Schreinerarbeiten Ankleide Schiafzmmer Attika, Garderoben Eingang x, CHF 5945500 CHFOC
275 Schliessanlagen Schliesssystem einfach CHF 12'972.00 CHFO.C
2762 |Vorhangsysteme Vorhang in Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer CHF 9'296.60 CHFO.C
277.1 |Schiebe- und Faltwinde keine vorgesehen und berlicksichtigt CHF0.00 CHFO.C
277.2_|Fest stehende Elementwinde keine vorgesehen und beriicksichtigt CHFO.00 CHFOC
28 |Ausbau 2 CHF 250°900.10 CHF 1'087.9
2811 |Fugenlose Bodenbelige Zﬁ;::fi:';”:e CHFO00  |Sockelabschliisse priifen, schleifen und neu versiegeln 15 CHF 200000 CHF107.
2812 |Bodenbelage aus Kunststoffen, Textilien und dgl. | Schmutzschleuse Entrée CHF 172960 Reinigung 5 CHF 1'500.00 CHF 2825
2817 |Bodenbelage aus Holz Parkett (Wohnen, Zimmer, ect.) inkl. Sockel CHF 148637.50 |Schieifen, neu versiegeln 10 CHF 500,00 CHF 567.C
2824 |Wandbelage aus Platten Keramische Platten inkl. Sockel (Nasszellen) CHF 23'782.00 Kittfugen erneuern, Fugen reinigen erneuern 10 CHF 1'500.00 CHF 130.€
2834 D aus Holzund keine und CHF0.00 CHFO.C
285.1 |Innere Malerarbeiten ‘Winde und Decken CHF 43'240.00 CHFO.C
285.2 |Innere Holzschutzarbeiten keine vorgesehen und beriicksichtigt CHF0.00 CHFO.C
28 |Bautrocknung Pauschal CHF 1081000 CHFOC
287 |Baureinigung Endreinigung mit Abnahme CHF 2270100 CHFOC
29 Honorare CHF 582'535.98 CHF 0.0/
4 U b CHF 69'184.00 CHF 2'523.5!
421 |Gartnerarbeiten Umgebungsgestaltung ink| begriinte Terrassen CHF 5405000 | Gartnerarbeiten: jaten, ansahen, rasen mahen 100 CHF 220000 CHF 2200C
429 Ubriges Betonstiitzwinde und Stellstreifen CHF 15'134.00 Reinigen 3.00 ‘CHF 1000.00 CHF 3235
45 Leitungen innerhalb Grundstiick in BKP 211 enthalten CHF0.00 CHFO.C
491 Architekt in BKP 291 enthalten CHF0.00 CHFO.C
496 |Landschaftsarchitekt eine vorgesehen und beriicksichtigt CHF0.00 CHFOC
5  Baunebenkosten und CHF 235'534.28 CHF 0.0
8 Reserve CHF 222'077.84 CHF 0.0/
9 CHF 0.00 CHF 0.0/
90 Mdbel CHF 0.00 CHF 0.0/
Gesamt Total CHF 7'703'134.50 I I CHF 12'319.0!

Unterhalt
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8.3 NETTORENDITE & HYPOTHEK

A Anlagekosten gem. KV 7'970°'524  cHF

B Bruttomietertrag  exkl. Nebenkosten 392'483 CHF/ Jahr
— Bruttorendite Bruttomietertrag / Anlagekosten x 100 4.92 %

Betriebskosten 119’297 CHF/ Jahr

Betriebskosten 19'624 CHF / Jahr
12'319 CHF/ Jahr
15699 CHF / Jahr
67'730 CHF / Jahr

3'925 CHF/ Jahr

5 % vom Mietertrag
Unterhalt gem. separater Tabelle
Verwaltung 4 % vom Mietertrag
Riickstellungen gem. separater Tabelle

Leerstandrisiko 1 % vom Mietertrag

(o Nettomietertrag Bruttomietertrag — Betriebskosten 273'185 CHF/ Jahr
—» Nettorendite Nettomietertrag / Anlagekosten x 100 343 %
D Eigentkapitalrendite Bruttomietertrag - Kapitalisierungswert

Szenario 1 Zinssatz Szenario 3

Eigenkapital 20 % von Anlagekosten 1'594'105 CHF Eigenkapital 40 % von Anlagekosten 3188210 CHF

1 Hypothek 60 % von Anlagekosten 4'782'315 CHF 2.20% 105'210.92 CHF 1Hypothek 45 % von Anlagekosten 3'586'736 CHF 2.20% 78'908.19 CHF

2 Hypothek 20 % von Anlagekosten 1'594'105 CHF 2.70% 43'040.83 CHF 2Hypothek 15 % von Anlagekosten 1"195'579 CHF 270%  32'280.62 CHF

148'251.76 CHF jéhrliche Hypothekenzinsen 111'188.82 CHF jéhrliche Hypothekenzinsen
Amortisationsdauer in Jahre 2 Hypothek 15 106'273.66 CHF Amortisation / Jahr Amortisationsdauer in Jahre 2 Hypothek 15 79'705.24 CHF Amortisation / Jahr
254'525.42 CHF Totale Gesamtkosten / Jahr 190'894.06 CHF Totale Gesamtkosten / Jahr
Nettoertrag nach Zinsen nachhattiger Nettoertrag nach Zinsen nachhaltiger Nettomietertrag -
Nettomietertrag — Gesamtkosten
Gesamtkosten
18'660.02 82'291.37
Eigenkapitalrendite Nettoertrag / Eigenkapital * 100 Eigenkapitalrendite Nettoertrag / Eigenkapital * 100
1.17% 2.58%

Szenario 2 Szenario 4

Eigenkapital 30 % von Anlagekosten 2'391'157 CHF Eigenkapital 40 % von Anlagekosten 3188210 CHF

1 Hypothek 60 % von Anlagekosten 4'782'315 CHF 2.20% 105'210.92 CHF 1 Hypothek 60 % von Anlagekosten 4'782'315 CHF 2.20%  105'210.92 CHF

2 Hypothek 10 % von Anlagekosten 797'052 CHF 2.70% 21'520.42 CHF 2 Hypothek 0% von Anlagekosten 0 CHF 2.70% 0.00 CHF

Amortisationsdauer in Jahre 2 Hypothek 15

Nettoertrag nach Zinsen nachhaltiger Nettomietertrag — Gesamtkosten

93'317.27

Eigenkapitalrendite Nettoertrag / Eigenkapital * 100
3.90%

126'731.34 CHF jahrliche Hypothekenzinsen

53'136.83 CHF Amortisation / Jahr
179'868.17 CHF Totale Gesamtkosten / Jahr

Amortisationsdauer in Jahre 2 Hypothek 15

Nettoertrag nach Zinsen nachhaltiger Nettomietertrag — Gesamtkosten

167'974.51

Eigenkapitalrendite Nettoertrag / Eigenkapital * 100
5.27%

105'210.92 CHF jahrliche Hypothekenzinsen

0.00 CHF Amortisation / Jahr
105'210.92 CHF Totale Gesamtkosten / Jahr
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9 MAILLERIAL & FARBKONZEP1

Das Farb- und Materialkonzept des Projekts wurde sorgféltig entwickelt,
um der etwas in die Jahre gekommenen Umgebung einen frischen und
eleganten Charakter zu verleihen. Das Gebaude soll nicht nur funktional
sein, sondern auch optisch einen deutlichen Mehrwert fir das Viertel
bieten. Die bestehende Bebauung rund um das Projekt zeigt eine eher
schlichte und teilweise veraltete Fassadengestaltung. Hier setzt das neue
Gebadude mit einer modernen, einladenden Optik und durchdachter
Materialwahl bewusst einen Kontrapunkt.

Die Klinkerfassade, die in verschiedenen warmen Braun- und Weisstdnen
ausgeflhrt wird, schafft eine verspielte, aber dennoch elegante Ober-
flache. Die Variation der Farben und die Textur der Klinker sorgen dafur,
dass die Fassade lebendig wirkt und dem Gebaude eine dynamische Tiefe
verleiht. Diese naturlichen, erdigen Farbtone fligen sich nicht nur gut in
die Umgebung ein, sondern strahlen auch Warme und Behaglichkeit aus,
wodurch das Gebaude einladend und freundlich erscheint.

Um diese warme Fassade noch starker zur Geltung zu bringen, wird sie
durch eine dunkle Rahmenstruktur kontrastreich eingefasst. Die dunklen
Elemente, die fir eine markante Einfassung der Fassade sorgen, setzen
einen klaren asthetischen Kontrast und verleihen dem Gesamtbild einen
modernen, urbanen Charakter. Dieser bewusste Gegensatz zwischen den
hellen und warmen Klinkerténen und der dunklen Farbung sorgt fir ein
spannendes Spiel von Licht und Schatten auf der Fassade und tragt dazu
bei, dass das Gebadude sowohl zeitlos als auch anspruchsvoll wirkt.

Ein weiteres Detail sind die begriinten Balkone, die nicht nur als erwei-
terter Wohnraum dienen, sondern auch einen frischen Farbpunkt in das
Erscheinungsbild des Gebaudes bringen. Durch die Bepflanzung mit Zier-
grasern entsteht ein natlrlicher Sichtschutz, der den Bewohnern Privat-
sphare bietet und gleichzeitig fir eine aufgelockerte und lebendige Optik
sorgt. Die Ziergraser fligen eine weitere naturliche Komponente hinzu, die
im Wechsel der Jahreszeiten unterschiedliche Farbtone hervorbringt und
so fir eine dynamische und stets wechselnde Farbgebung sorgt.

Die Kombination aus der verspielten Klinkerstruktur, den dunklen, klaren
Linien und den begrinten Balkonen mit Ziergrasern bildet ein
harmonisches Gesamtbild, das sich abhebt und dennoch dezent in die
Umgebung einflgt. Es stellt gleichzeitig ein optisches Highlight in der
Nachbarschaft dar.
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9.1 FASSADENGESTALTUNG

Aussen
Fassade
Klinkerriemchen aufgeklebt
— — — - un S— e Format: 240x52x10 mm
- - Farbe: Grau,Weiss R129 110 DF

| Fugen: altweiss, FO2

Muster: asymmetrisch versetzt
Balkonuntersichten: Glattputz, NCS S 0500-N

Fenster

Holz-Metall-Fenster, 3-fach Verglasung
Farbe Aussen: 7022, schwarzgrau
Farbe Innen: NCS S 0500-N

Sturz-, Briistung-, Leibungselement Fenster
Material: Metallzarge
Farbe: RAL 060 20 05, Industrieschwarz

Dachrandabschluss
Prefalz
Farbe: 7022, schwarzgrau

Abstutzsicherungen

Material: Metall

Format: 4 x 2cm fur Handlauf, Verbindungen 2 x 2cm
Farbe: RAL 060 20 05, Industrieschwarz

Sockelelement Glasfaserbeton
Farbe: Betongrau

Umgebungsmauern
Typ: Sichtbeton Typ 2.0

Knickarm-, & Senkrechtmarkisen
Stoff:
Metallteile: RAL 060 20 05, Industrieschwarz

Eingangstiir
Stoff:
Metallteile: RAL 060 20 05, Industrieschwarz

Tor Einstellhalle
Fallung: Streckmetall
Metallteile: RAL 060 20 05, Industrieschwarz

s Tor Werkstatt
. _ Turblatt geddmmt:  RAL 060 20 05, Industrieschwarz
P Metallteile: RAL 060 20 05, Industrieschwarz

S[jdwestifa}ssade -
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9.2 UMGEBUNGSGESTALTUNG

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung des Projekts legt grossen Wert auf die Integ-
ration von Grinflachen, um den Wohnkomfort zu erhohen und einen natlr-
lichen Ubergang zur Landschaft zu schaffen. Diese Griinflichen tragen zur
harmonischen Einbettung des Gebaudes bei. Bei den Nebenparkplatzen
werden Rasenliner eingesetzt, die nicht nur funktional, sondern auch
optisch ansprechend sind. Sie fordern die Versickerung von Regenwasser,
was das 6kologische Konzept des Projekts unterstitzt. Die Geh- und Fahr-
flichen werden mit sickerfahigen Teluga-Okosteinen ausgelegt, um eine
natlrliche Entwasserung zu ermdoglichen.

Die Begegnungszone im hinteren Teil des Grundstuicks, in Richtung Pilatus,
ist so gestaltet, dass sie Uber eine Treppe oder Schrittplatten im Bereich
der Einfahrt zuganglich ist. Diese Platten werden so angeordnet, dass
auch Rollstuhlfahrer den Platz erreichen kénnen. Der genaue Abstand der
Schrittplatten wird noch definiert, um die Barrierefreiheit sicherzustellen.

Die Begegnungszone dient als Verweilflache und 1adt die Bewohner
ein, sich zu treffen, zu entspannen und die Aussicht zu geniessen. Sitz-
gelegenheiten und eine gezielte Bepflanzung schaffen eine einladende
Atmosphare. Die durchdachte Gestaltung der Grinflachen und die Begeg-
nungszone tragen zur Aufwertung der Umgebung und des gesamten
Viertels bei.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der Umgebung ist so positioniert, dass die Flachen
neben den Strassenlaternen ausreichend ausgeleuchtet sind, um den
Heimweg sicher und ohne Probleme zu erméglichen. Dabei wurde darauf
geachtet, dass die Leuchten so platziert sind, dass das Licht die Bewohner
und ihre Wohnungen nicht beeintrachtigt, wahrend die Wege weiterhin
gut ausgeleuchtet bleiben.

Am Gebéaude selbst werden Downlights installiert, die fir eine dezente
und gezielte Beleuchtung sorgen. Zusétzlich werden Scheinwerfer bei den
Baumen eingesetzt, um diese optisch hervorzuheben und ein besonderes
Highlight zu schaffen. So entsteht eine harmonische und funktionale Licht-
gestaltung, die die Sicherheit gewahrleistet und gleichzeitig asthetische
Akzente setzt.
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9.3 BELEUCHTUNGSKONZEPT

Lampenséule

Scheinwerfer
Wandleuchte Typ 1
Wandleuchte Typ 2
LED Band

Kandelaber

@ Plan Massstab
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9.4 PrLANZKONZEPT

Das Pflanzkonzept des Projekts erfillt die Anforderungen der
Gemeinde, indem mindestens 50 % der verwendeten Pflan-
zenarten heimisch sind. Dies tragt zur Biodiversitat bei und stellt
sicher, dass die Vegetation den klimatischen Bedingungen der
Region angepasst ist. Die Abstande zu den Grundstticksgrenzen
wurden exakt eingehalten, sodass die Bepflanzung harmonisch
in das Umfeld integriert wird, ohne angrenzende Fléchen zu
beeintrachtigen. Zudem wurde die Sichtzone berlcksichtigt,
um klare Sichtverhéltnisse in den Einfahrtsbereichen zu gewahr-
leisten.

Die Pflanzenvielfalt setzt sich aus einheimischen Stréduchern,
Baumen und Ziergrasern zusammen, die das ganze Jahr Uber
unterschiedliche optische Akzente setzen — von Bliten im
Frihjahr GUber sattes Grin im Sommer bis hin zu leuchtenden
Herbstfarben. Diese Auswahl fordert nicht nur die 6kologische
Vielfalt, sondern bietet auch Lebensraum fir Insekten und Vogel.

Die Kombination aus heimischen, robusten Pflanzen und einer
durchdachten Platzierung gewéhrleistet eine pflegeleichte
Begriinung, die Uber die Jahreszeiten hinweg ihren Charme
bewahrt. Insgesamt tragt das Konzept zu einer harmonischen,
naturnahen Gestaltung des Areals bei, die sowohl 6kologischen
als auch asthetischen Ansprichen gerecht wird.

GEHOLZE
Ein- oder mehrstammig

Pinus sylvesteris
Waldkiefer
Ein- oder mehrstammig

Standort: Bevorzugter Standort in sonniger Lage
Héhe: 10-15 m (mehrstdammige deutlich weniger hoch)
Wouchs: Die Waldkiefer, auch bekannt als Waldfohre,
besticht mit einer im Alter ausgepragt schirmférmigen
und lockeren Krone. lhre Rinde ist tief gefurcht und
von oliv-rotbrauner Farbe. Die graugriinen Nadeln der
Waldkiefer bleiben das ganze Jahr Uber erhalten. Die
Baumart bildet graubraune Zapfen aus.

Einheimische Waldféhren sind dusserst anspruchslos
und kommen gut mit unterschiedlichen Bedingungen
zurecht. Sie sind gut schnittvertraglich, vertragen das
Stadtklima und sind hitzebesténdig. Diese Eigenschaf-
ten machen sie zu einer ausgezeichneten Wahl als
Solitdrbaum in grossen Géarten und Moorbeetanlagen.
Zudem eignet sie sich auch fir Héhenlagen.

verzweigter Strauch, der je nach Sorte, Bliten in
verschiedenen Farben hervorbringt.lhre Rinde

ist dunkel, tiefrissig.An einem sonnigen bis halb-
schattigen Standort mit kalkfreiem, feuchtem bis
nassem Boden reicht sie gewdhnlich eine Hohe von

GEHOLZE | STRAUCHER
Mehrstammig

Amelanchier lamarckii
Kupferfelsenbirne

Standort: Sonnig bis halbschattig

Hoéhe: 4-5m

Besonderes:Friichte blauschwarz,

zum Rohessen oder fir Marmelade,
Austrieb bronzerot, schéne Herbstfarbung.

Kupferfarbener Austrieb, dann griines Laub, im Herbst
orangegelb. Reichblihend mit weissen Bliten von
April-Mai. Friichte blauschwarz, zum Rohessen oder
fir Marmelade. Geringe Standortanspriiche, auch fiir
Héhenlagen geeignet. Fur grossere Gefésse.

Salix aurita
Ohrchen-Weis

Standort: Sonnig bis

halbschattig

Hohe: 1.5-3m

Besonderes: attraktive Herbstfarbung

Die Ohrchen-Weide (Salix aurita) ein breiter,

ca. 3 m und wird ca. 3 m breit.
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KLEINGEHOLZE
In Pflanzenrabatte

Cytisus praecox ‘Albus’
Ginster

Standort: Sonnig bis halbschattig

Hoéhe: 2-3m

Besonderes: Einheimisch, hitze- und trockenheitsvertaglich,
Rote dann schwarze Beeren

Mai- Juni. Rote, dann schwarze Beeren.

Amelchanchier ovalis
Kupfer-Felsenbirne

Standort: Sonnig bis halbschattig

Hohe: 4-5m

Besonderes: Geringe Standortanspriiche, auch fir Hohenlagen und Gefasse,
Bienenweide, Vogelndhrgeholz

Kupferfarbener Austrieb, dann

grines Laub, im Herbst orangegelb.Reichblihend mit weissen Bliten von April-Mai.
Frichte blauschwarz, zum Rohessen oder fir Marmelade.

Geringe Standortanspriiche, auch fir Hohenlagen geeignet.

Fir grossere Gefésse. Von Mai— Juni. Rote, dann schwarze Beeren.

Ribes alpinum
Alpenjohannisbeere

Standort: Sonnige, sandige Boden
Hohe: 3-5m
Besonderes: Selbstbefruchter, fiir Hohenlagen,Vogelndhrgehdlz

Der Sanddorn z&hlt zu den Olweidengewachsen und zeichnet sich vor allem

durch sein sonniges Aussehen aus. Die dornigen Aste von (bot.) Hippophae
rhamnoides tragen schmale, kurzstielige Blatter und sehr kleine, gelbliche Bluten,
die von Mérz bis Mai blihen. Der Sanddorn besitzt ein dichtes Wurzelsystem und ist
besonders an Kisten und bergigen Landschaften zu finden.

Einheimisch, dichtbuschig. Blatter graufilzig, wollig. Vogelfuttergehdlz. Hitze und
trockenheitsvertraglich. Fir Hecken. Fir Hohenlagen tauglich. Dolden in Weiss von

STAUDEN
Grasermischung

INFO

Verschiedene Gréserarten pragen das Erscheinungsbild
der Pflanzflache. Zwischen den

Gréasern tauchen immer wieder Stauden auf, die durch
ihre wiederholten Blihaspekte

das gesamte Jahr Uber Akzente setzen und der Fléche
zuséatzliche Struktur und Farbnuancen verleihen.

PFLANZTROG
Grasermischung

Diese Ziergréser bringen eine schlichte,
strukturierte Eleganz in die Pflanztrége und
sind gleichzeitig pflegeleicht sowie anpas-
sungsfahig an unterschiedliche Lichtbedin-
gungen. Die meisten Gréser bevorzugen
gut durchléssige Béden und regelmaBige
Bewasserung, insbesondere bei intensiver
Sonneneinstrahlung. Sie sind daher ideal
fir eine minimalistische Gestaltung, wobei
die Attraktivitdt fur Bestduber nicht im
Vordergrund steht.
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9.5 FASSADEN MIT BEPFLANZUNG
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10.SCHLUSS TELL

Der Name Conclusio war fir mich eine schnelle und klare Wahl.
Die Bedeutung — ,Fazit” oder ,Schlusswort” — spiegelt genau das wider,
was dieses Projekt fir mich darstellt: den kronenden Abschluss meiner
drei intensiven Ausbildungsjahre. Dieser Name steht sinnbildlich fur das,
was ich mit dieser Arbeit erreichen wollte: ein Endpunkt, der das erlernte
Wissen und die Erfahrungen dieser Zeit zusammenfihrt und in einem
abgeschlossenen Werk miindet.

Ich bin Gberzeugt, dass das Projekt nicht nur auf dem Papier gut durchdacht
ist, sondern auch in der Praxis umsetzbar. Es wurde auf die Bedirfnisse
der Gegend abgestimmt und passt sich den Gegebenheiten vor Ort an.
Fir mich ist Conclusio der erfolgreiche Abschluss meiner Ausbildung,
der zeigt, dass ich das erworbene Wissen und die erlernten Fahigkeiten
praktisch anwenden und ein durchdachtes Projekt realisieren kann.
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