DIPLOMARBEIT
NEUBAU WOHN- UND GEWERBEGEBAUDE
HORW

TEKO ZURICH — MICHEL BILL
THO-21-T-a

,ES gibt nichts Gutes, ausser man tut es.”
(Erich Kastner),
,2und dies, mit Einsatz und frohen Mutes.*
(Hans A. Bill)
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1. MANAGEMENT SUMMARY

Ziel des Projektes

Mit einem Ersatzneubau auf der bestehenden Bauparzelle wiinscht sich die Bauherrschaft ein neues
Renditeprojekt, das allerdings durch wirtschaftlich nachhaltige Materialien zu Gberzeugen vermag.

Die Entscheidungen sind durch eine Marktanalyse und den daraus resultierenden Grundrissen
aufzuzeigen. Mit der dazugehdrigen Wirtschaftlichkeitsberechnung ist dem Bauherrn zu erlautern, wie
rentabel das vorgesehene Projekt ist.

Durch samtliche erganzenden Unterlagen wie Kanalisationsplan, Brandschutzplane, statischem Konzept
und die bauphysikalischen Berechnungen soll die Umsetzbarkeit unterstrichen werden.

Ersatzneubau

Im entstandenen Projekt wurde die bereits bestehende Autolackierwerkstatt wieder eingepflegt. Zudem
konnte im ersten Obergeschoss ein zusétzliches Gewerbe wie gewilnscht eingeplant werden. Die
restlichen Flachen wurden mit sechs Wohnungen vorgesehen, darin enthalten die Attikawohnung, die
durch die Bauherrschaft selbst genutzt werden soll.

Im Erdgeschoss bietet zudem die Einstellhalle Platz fur drei Autos und zwei Mofas sowie durch den
Veloraum fur min. zehn Velos. Die Umgebung soll neben den vielen gewlnschten und nétigen Parkplatzen
ein Ort fur alle Mieter bieten. Dies wurde mit einem gemeinsamen Sitzplatz und einer Feuerstelle

umgesetzt.

Kosten und Rendite
Die Gesamtkosten fiir die Realisierung des neuen Projektes belaufen sich auf rund CHF 7°8 Mio. In diesen

Kosten enthalten ist das bestehende Bauland mit einem Wert von 2,1 Mio. CHF sowie ein Reservepool

von 220'000 CHF. Aus den Gesamtkosten resultiert bei entsprechender Fremdfinanzierung eine
Eigenkapitalrendite von 2,85 %. In diesen Kosten sind allerdings die CHF 2.1 Mio. des Baulandes nicht als

Eigenkapital berlicksichtigt.

Risiken und Mdglichkeiten

Das neu geplante Projekt ist durch die viel befahrene Kantonsstrasse und die Autolackierwerkstatt durch
Larmemissionen umgeben. Dies wurde allerdings durch eine entsprechende Fassade und eine geeignete
Raumanordnung berticksichtigt. Somit bieten die grossziigigen Wohnungen Platz fir sechs Familien, die in
der aktuellen Wohnungsnot ein neues Zuhause suchen.

Der entstandene zweite Gewerberaum soll ausserdem einem Handwerkbetrieb eine Unterkunft bieten, die
nach Wunsch eingerichtet und genutzt werden kann.

Durch den richtigen Einsatz von Materialien und den geplanten Details wird dieses Projekt der

Bauherrschaft und der Mieterschaft, die es bewohnen, lange Freude bereiten.

Umsetzung

Die vorgegebenen Ziele waren sehr umfangreich. Anders als im Berufsalltag, wo man mit einem
Projektteam Probleme umsetzen und lI6sen kann, mussten bei der Diplomarbeit alle Schritte und Konflikte
selbst gelost werden. Dies ermdglichte es einem, in séamtliche Bereiche eines Projektes hineinzusehen und
diese entsprechend umzusetzen.

Dies zeigte mir einmal mehr, dass eine gute Zusammenarbeit zwischen s&dmtlichen Beteiligten der

Schlussel zu einem guten Projekt ist.

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill
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2. LEBENSLAUF

Hobbys

Unihockey, 3.Liga, bei Kloten-Dietlikon Jets
Fitness und Boxen

Reisen, Motorradfahren

Familie und Freunde

Aus- und Weiterbildungen

2007-2016: Primar und Sekundarstufe A
2016-2020: Gewerbliche Berufsschule
2020-2021.: Technische Berufsmaturitatsschule BMS
Seit 2022: Techniker HF Bauplanung Architektur
Michel Bill Berufliche Erfahrung
, ) 2016-2020: Lehre als Zimmermann EFZ
Wohnort: Wilstrasse 87, 8600 Dubendorf
2021-2022: Junior Bauleiter bei Andreas Gisiger Gmbh
Telefonnummer: 076 303 14 29
_ _ _ 2022-2024: Bauleiter bei Birchmeier Baumanagement AG
E-Mail: michel.bill@edu.teko.ch
_ Seit Mai 2024: Bauleiter bei Bau Construct Services AG
Geburtsdatum: 17. April, 2000
Seit November 2023: Dozent fir Bauleitung, Submission, Baukosten bei

TEKO Schweizerische Fachschule Zirich
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3. MARKTANALYSE

Angebot Gemeinde Horw Einkaufsmoglichkeiten, Kirchen, Restaurants und ein grosses Wohngebiet inklusive Schulhaus und
Horw ist eine Gemeinde im Kanton Luzern direkt neben der Stadt Kriens und am Fusse des Pilatus. Kindergarten.

Zudem ca. 10 Minuten mit dem Auto vom Vier-Waldstadtersee entfernt. Die Gemeinde beheimatet

insgesamt 15‘000 Einwohner. Die Nachfrage nach Wohnungen ist in den letzten Jahren, wie in der Nachdem die Autobahn verlassen wird, sticht sicherlich der Neubau des Pilatus-Towers ins Auge. Aktuell
gesamten Schweiz, steigend. werden dort 163 neue Miet -und Eigentumswohnungen gebaut, die der grossen Nachfrage in Luzern

nachkommen soll.
Das Angebot in der Gemeinde ist umfangreich. Es ist alles vorhanden, was die Blrger zum Leben
brauchen. Am Ende der Kantonsstrasse, wo unser Ersatzneubau Projekt liegt, befinden sich diverse

¥ 12 Neubau
Wohn- und Gewerbegebaude
o Horw

Impulsweg Sportmoglichkeit

Diverse Autogaragen

r. ™ . . #,
Media Markt, Kriens {1

~

Restaurants und Backerei

. \i S o

f SCh.,u.lha‘,‘s und Kmderga:tfn Kuonlmatt . g g . I { e b 8 = I N, . * Wohngebiet Ein- und Mehrfamilienhiduser

-

. - S A
-.3,*: " Einkaufmdglichkeiten: Lidel, Coop, Migros,
—
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Angebot Kantonsstrasse 20

Der Projektstandort befindet sich an der viel befahrenen Kantonsstrasse 20 in Horw. Der Ersatzneubau Der zweite Gewerberaum wird zudem fur Handwerker vorgesehen. Die Angebote flir Lagerraume oder

umfasst, wie von der Bauherrschaft gewtinscht, eine Autolackierwerkstatt und ein weiteres Gewerbe im kleinere Werkstéatten haben in den vergangenen Jahren stark abgenommen und die Raumlichkeiten

ersten. Obergeschoss. wurden oft durch Wohnraum ersetzt. So soll das neue Projekt einer Maler-, Gipser- oder Bodenlegerfirma
ein neues Zuhause bieten.

Das Angebot an der Kantonsstrasse ist stark autogaragen- und tankstellenlastig, weshalb die bestehende Die neuen Raumlichkeiten inklusive Lagerraum im Untergeschoss sind perfekt ausgelegt fur die notigen

und neue Autolackierwerkstatt ein sicherer Wert ist und bestimmt keine Nachfrageprobleme haben wird. Materiallager, ein kleines Buro und Umkleidemdglichkeiten fur die Handwerker.

| ('8 ‘Gasthéu‘s Waldegg .
ARV .
;‘~.‘ \| Umzugsfirma Gaal h_,'l

YT
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L5 v

<4 Autogarage Liniger '
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5 o ' : i
—~ 339{‘ “/~ Tankstelle und Autogarage Breitschmid _»

g / \ /\

)y Gross Autogarage Horw AG
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Bestehend und neue Autolackiererei

= A«
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Wohnungsangebot Horw
Durch die Bauherrschaft wurde festgelegt, dass als neues Projekt eine Renditeliegenschaft erstellt werden
soll. Weshalb sich die Prifung nach Eigentumswohnungen eribrigte.

Neben der Einstellhalle und der beiden Gewerberaume sollen somit Mietwohnungen gebaut werden. In der
unteren Grafik wurde das bestehende Angebot in Horw ermittelt.

Wie zu sehen ist, sind auf diversen Internetplattformen neben den Wohnungen im Pilatustower sieben
Mietwohnungen ausgeschrieben.

Um Eigentum zu erwerben, ist das Angebot noch kleiner und es stehen gerade drei Wohnungen zur
Verfligung.

Neubau
Wohn- und Gewerbegebaude
Horw

Um die optimale grosse der Wohnungen ermitteln zu kdnnen, sind die vorgegebenen Gesetze und
Abstande massgebend. Bei der anschliessenden Detailplanung kann gut beeinflusst werden, welche Art
von Wohnungen man erstellen mdchte.

Gemass Recherche wurde festgestellt, dass das Angebot von grésseren Wohnungen, zum Beispiel fur
Familien, in der Stadt stark eingeschrankt ist.

Aus diesem Grund sowie nach der Prifung der Grundrissmaoglichkeiten habe ich mich entschieden,
maglichst grosse Wohnungen zu erstellen.

Mietwohnungen L

Diverse WHG Pilatustower
4.5 Zi. WHG, Stirnrutistr.

2.5 Zi. WHG, Sonnsytehalde 10
o 0y ]

2.5 Zi. WHG, Allmendstr. 3a

-

“ At

3.5 Zi. WHG, Allmendstr. 1 Anteil der Wohnungen mit 1 bis 2 Zimmern am Gesamtwohnungsbestand in % (&

4.5 und 3.5 Zi. WHG, Gemeindehausplatz 13

B N s = S
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4. ENTWURF UND AUSSENRAUM

Vorgaben und Bestand

Auf der Projektparzelle befindet sich zum jetzigen Zeitpunkt ein Mehrfamilienhaus mit einer
Autolackierwerkstatt. Dieses Gebaude wird vollstandig zuriickgebaut, um das neu geplante Projekt
erstellen zu kénnen.

Durch die Bauherrschaft wurden bereits zu Beginn diverse Vorgaben gestellt, die es einzuhalten galt:
o Renditeliegenschaft, die im Unterhalt und betreffend Renovierungen maéglichst
ressourcenschonend ist.
o Es darf keine Tiefgarage fiir die Autos entstehen.
o Die bestehende Autolackierwerkstatt soll wieder eingeplant werden.
e Im Attikageschoss sind, wenn moglich, zwei Wohnungen zu planen, wovon eine mindestens 180
m2 gross sein soll.
Durch diese und noch erganzende Vorgaben war die Richtung bereits vorgegeben und die Planung
enthielt nicht mehr allzu viel Spielraum.

Grundrisse

Nach Prifung sdmtlicher Gesetze, Unterlagen, diverser Skizzen und Umwege sind am Schluss ein
Untergeschoss sowie fiinf Obergeschosse entstanden.

Im Untergeschoss sind neben den nétigen Kellerraumen vier grossziigige Hobbyrdume, eine gemeinsame
Waschkiche, ein Lagerraum, der dem Gewerbe dienen soll, und ein Technikraum fir die HLKS/E-
Verteilungen vorgesehen.

Im Erdgeschoss hat die bereits angesprochene und erwiinschte Autolackierwerkstatt Platz gefunden.
Neben der sieben Meter langen und vier Meter breiten Einbrennkabine wurden Lager, Biro und Garderobe
untergebracht. Im selben Geschoss und wie vorgegeben wurde die Autoeinstellhalle mit drei Auto- und
zwei Mofa Parkplatzen geplant. Zudem kdnnen die Velos, die im Aussenbereich keinen Platz finden, im
separaten Veloraum aufgehangt werden.

Im ersten. Obergeschoss wurde das erwiinschte zweite Gewerbe vorgesehen. Die Personenerschliessung
erfolgt Uber das Treppenhaus in das Blro oder die Ankleide. Die Materialzufuhr muss aufgrund der
Terraingegebenheiten strassenseitig Uber eine Hubrampe erfolgen. Die Hauptflache kann allerdings
individuell gestaltet werden, sei es mit Gestellen, Tischen oder sonstigem bendtigtem Werkzeug. Dies soll
am Schluss die Mieterschaft entscheiden kénnen. Gegeniberliegend dem Gewerbe befindet sich die erste
viereinhalb Zimmer Wohnung. Neben drei grosszugigen Schlafzimmern, zwei Badezimmern und einem
Wohnzimmer hat sie einen Balkon mit Sicht ins Freie.

Das zweite und dritte Obergeschoss sind identisch aufgebaut. Auf beiden Geschossen befinden sich zwei
viereinhalb Zimmer Wohnungen mit ebenfalls drei Schlafzimmern, zwei Badezimmern und einem
Wohnzimmer. Die Planung und Einhaltung des Schallschutzes hat es allerdings verlangt, dass in der zur
Kantonsstrasse zugewandten Wohnung die Zimmer anders angeordnet werden mussten.

Die oberste Attika Wohnung, die spater der Bauherrschaft selbst zur Verfiigung stehen soll, ist der
Hohepunkt der geplanten Wohnungen. Mit 152 mz2 erflillt sie zwar nicht die gewiinschten 180 mz2, aber
genugt fur eine Familie mit zwei Kindern langst. Vorteilhaft ist vor allem die grosszugige Terrasse, die sich
auf zwei Fassadenseiten erstreckt und vielfaltig genutzt werden kann.

Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist wie die Grundrisse durch dieverse Voragben eingeschrankt worden.

Fur die Autolackierwerkstatt mussten vier Warteparkplatze zur Verfigung gestellt werden. Dies fuhrt dazu,
dass es strassenseitig nur Platz fir Parkplatze gibt. Aufgrund des Terrainverlaufes mussten zudem zwei
Stutzmauern eingeplant werden. Die Personenerschliessung erfolgt Gber den Zugangsweg rechts vom
Gebaude, vorbei an der Thuiahecke, dem Containerplatz mit einer Stahleinfassung und dem
Velounterstand. Hinter dem Geb&aude befindet sich der Sitzplatz mit Feuerstelle. Der Sitzplatz steht
samtlichen Mietern zu.

Da beim Roden der Parzelle drei grosse Baume gefallt werden missen, wurde vorgesehen die Sitzbénke
aus diesem Holz zu erstellen, sodass die alten Baume trotzdem noch einen Nutzen haben.

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill
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Untergeschoss

Projekt/ Adresse
Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw ®
Plan Nr.

51-101

Phase
Ausflihrung
Planbezeichnung

Untergeschoss

Datum Rev. Datum Massstab Format
22.10.2024 1:50 841.0 x 594.0

Legende Abkiirzungen

Beton Aligemein Ausbau

FBR ferlig Brstung MFB  Metalffensterbank
Backstein F.ST  fertig Sturz RAFF Rafflamellenstoren
F.SW fertig Schwelle DK Drehkippfiugel
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Erdgeschoss

Projekt/ Adresse | s s
Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw o . - - _
Plan .
s
P 19.76
Ausfihrun,
9 47, 2.785 1.76 3.505 L 55 , 1.10 9.13 L 47
Planbezeichnung 150 2.10
Erdgeschoss 1.60 N 5, 1.00
1.37 2.05
Datum Rev. Datum Massstab Format
22.10.2024 1:50 841.0 x 594.0
suzron 240
Legende Abkiirzungen %
Beton Allgemein: Ausbau ~ [ e Y
FBI fertig Briistung MFB  Metallfensterbank <t T TT T
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1.0Obergeschoss

Projekt/ Adresse I
Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw 0 - . .
Plan N
Phase
Ausfilihrung
Planbezeichnung
1. Obergeschoss
Datum Rev. Datum Massstab Format
22.10.2024 1:50 841.0 x 594.0
L 150 19.76°
Logende ‘Abkirzungen 47, 18.825 47
X Beton Allgemein: Ausbau
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Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

2.0bergeschoss

Projekt / Adresse !
Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw o - . .
Plan . —
51-104
Phase
Ausfiihrung
Planbezeichnung
2. Obergeschoss
Datum Rev. Datum Massstab Format
22.10.2024 1:50 841.0 x 594.0
L 150 19.76%
[R5 Beton Allgemein Ausbau:
. FBR fertig Briistung MFB  Metallfensterbank 5 5
Wzz2 Backstein FST  fertig Sturz RAFF Rafflamellenstoren 89 1.76 6.78 1.30 4.73 1.76 1.60
[T Katksandst FSW fertig Schwelle DK Drehkippfligel 1.50 1.50 1.50
alksandstein RBR  roh Bristung D Drehfldgler 8 1.60 8 114 8 1.60
EEEE  vorfabriziertes Betonelement RST  roh Sturz K Kippfligel 12 - I \f . L | . L
RSW  roh Schwelle M Motor 1.37 1.37 1.37
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Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

3.0bergeschoss

Projekt Adresse
N‘eubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw
Plan Nr.

51-105

Phase

Ausfiihrung

Planbezeichnung

3. Obergeschoss

Datum Rev. Datum Massstab Format

22.10.2024 1:50 841.0 x 594.0

Legende Abkiirzungen

[RRRZ Beton Allgemein Ausbau:
FBR fertig Brustung MFB_ Metallfensterbank

[777) Backstein F.ST  fertig Sturz RAFF Rafflamellenstoren
F.SW fertig Schwelle DK Drenkippligel

[T Kaksandstein RER  roh Bristung D Drehfiigler

[EEEE] vorfabriziertes Betonelement RST  roh Sturz K Kippflugel
RSW  roh Schwelle M Motor

EEEEE Betonwerksteine / Zementplatten FB" fonig Boden Ko Ko

spiit UK Unterkante

2z spi OK  Oberkante Einbau:
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Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

Attikageschoss

Projekt / Adresse ! I | ¥ .
Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw
Plan Nr.

51-106

Phase

Ausflihrung

Planbezeichnung

Attika

L 19.765

Rev.Datum Fomat
841.0x 594.0 1

Datum
22.10.2024

Massstab
1:50

L A7 14.055 L 47

Legende Abkiirzungen
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Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

Dachaufsicht

Projekt/ Adresse
Ni—)ubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw
Plan Nr.

51-107

Phase

Ausfiihrung

Planbezeichnung

Dachaufsicht

Datum Rev. Datum Massstab Format

22.10.2024 1:50 841.0 x 594.0

Legende Abkiirzungen

BRRK] Beton Allgemein: Ausbau:

- FBR ferlig Brustung MFB_ Metalllensterbank

ZZ77) Backstein FST fertig Sturz RAFF Rafflamellenstoren
F.SW fertig Schwelle DK Drenkippfligel

[T Katksandstein RBR roh Bristung D Drenfligler

Vorfabriziertes Betonelement RST  roh Sturz K Kippflgel

RSW roh Schwelle M Motor

EEEER Betonwerksteine / Zementplatten e o e Ny etor
UK Unterkante

i
A solit OK  Oberkante Einbau

=] Unteriagsboden / Zementiberzug / Mortel OKD  Oberkante Decke BO . Backofen

; UKD Unterkante Decke KS  Kihischrank

VZZ4 Holzwerkstoffe il imLicht WM Waschmaschine

v TU Tumbler

(277 Natrstein GS  Geschirrspiler

EREERR] Rundkies [ Gerdl BK  Briefkasten

EE Gisplatte { Y

L

| S—

——— Wasserfole, luft- und wasserdicht,

damploffen

Dampfbremse, -sperre
— unsichtbare Kanten hinter der Schnittebene

—+—~ unsichtbare Kanten vor der Schnitiebene

|
|

oo

Warme- / Trittschalldammung o
Kompriband |
|
Abdichtung bituminos | |
|
|
g |

BA Einlage bis an Fassade
Ansch. in Fassade gefuhrt

[©

BA Einlage bis an Fassade
Anschl. in Fassade gefuhrt

o

fur
o Dachunterhalt Tt .
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Diplomarbeit

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

Langsschnitt

Projekt/ Adresse

Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw

Plan Nr.

51-202

Phase

Ausfiihrung

Planbezeichnung

Langsschnitt

Datum Rev. Datum
21.10.2024

Massstab

Format

] Backstein
Kalksandstein

vorfabriziertes Betonelement
Betonwerksteine / Zementplatten

Splitt

A Holzwerkstoffe
Naturstein
Rundkies / Geroll

Gipsplatte

[ Warme- / Trittschalidammung

BB Kompriband

=== Abdichtung bituminds

——— Wasserfolie, luft- und wasserdicht,
dampfoffen

——— Dampfbremse, -sperre

Unterlagsboden / Zementberzug / Mortel

unsichtbare Kanten hinter der Schnittebene
unsichtbare Kanten vor der Schittebene

841.0 x 594.0
Abkiirzungen
Beton Allgemein: Ausbau:
FBR fertig Bristung MFB

FST  fertig Sturz RAFF
FSW fertig Schwelle DK
RBR  roh Bristung D
RST  roh Sturz K
RSW roh Schwelle M

FB feriig Boden KU

UK Unterkante

OK  Oberkante Einbau
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Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

Querschnitt
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Projekt / Adresse
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Neubau Wohn- und Gewerbegeb&ude, Horw

Bauablaufplan

Phasen:

1 Grin - Rohbau

2 Blau - Gebaudehille dicht
3 Rot - Ausbau

4 Gelb - Fertigbelage

Projekt / Adresse

Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw

Planbezeichnung

Phase

Massstab

Datum

Gezeichnet

1:5 18.10.2024
- Plan Nr. Rev. Datum Format
Bauablauf Phasen 1-4 51-401.3 297.0 x 210.0
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Bauablaufplan

Phasen:

1 Grin - Rohbau
2 Blau - Gebaudehulle dicht

3 Rot- Ausbau
4 Gelb - Fertigbelage

Kittfuge 15mm

Seidenzopf ausgestopft

Projekt / Adresse

Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw

Planbezeichnung Phase 'f]/l?gssmb ?3?1'“0_2024 Gezeichnet
Bauablauf Phasen 1-4 51.401.3 TR 2670 x 210.0
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Bauablaufplan

Phasen:

1 Grin - Rohbau
2 Blau - Gebaudehille dicht
3 Rot - Ausbau

4 Gelb - Fertigbelage

Projekt / Adresse

Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw

Planbezeichnung Phase l;A:asssstab ?gt.uro_2024 Gezeichnet

BauabIan Phasen 1'4 Plan Nr. Rev. Datum Format
51-401.3 297.0 x 210.0
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Nachtplan
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Neubau Wohn- und Gewerbegeb&ude, Horw

Nordfassade

Projekt / Adresse

Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw

Plan Nr.

51-301
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Ausfiihrung

Planbezeichnung
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Ostfassade

Projekt / Adresse
Neubau MHF, Kantonstrasse 22, 6048 Horw

Plan Nr.

Phase
Ausfiihrung
Planbezeichnung
Ostfassade
Datum Rev. Datum Massstab Format
21.10.2024 E 841.0 x 594.0
Abkiirzungen
Beton Aligemein: Ausbau:
) FBR fertig Bristung MFB  Metallfensterbank
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Kanalisation

Durch die neue Erstellung eines Untergeschosses auf der Parzelle musste die Kanalisation ebenfalls neu
geplant werden.

Von den Wohnungen wird das Schmutzwasser Uber zwei Fallstrange abgefiihrt und tber den
Kontrollschacht ausserhalb des Geb&udes in die Kanalisation gefuhrt.

Das Gewerbe wird separat abgefuhrt und via Pumpenschacht in die Kanalisation gelassen.

Samtliche Ablaufe im Untergeschoss werden zuerst tber den nétigen Schlammsammler gefuhrt, um
anschliessend in die Kanalisation gelassen zu werden.

Anders sieht es mit dem Abwasser der Autolackierwerkstatt aus. Das Schmutzwasser wird durch die
Lackierarbeit mit Farbe und anderen Giftstoffen vermischt. Dies hat zur Folge, dass zusatzlich ein
Olabscheider unter der Bodenplatte vorgesehen werden muss, um das Wasser zu reinigen. Ist dies
geschehen, kann das Schmutzwasser wieder Uber den normalen Lauf in die Kanalisation gefuhrt werden.
Da sich die Geféllesituation stark verandert, muss ein neuer Anschluss in der Strasse erstellt werden, um
das Schmutzwasser abfuhren zu kénnen.

Heizsystem / Aufbereitung Brauchwarmwasser

Die Autolackierwerkstatt muss, wie von der Bauherrschaft gefordert, mit Erdgas erschlossen werden. Dies
fuhrt zur logischen Entscheidung, dass fur die restliche Beheizung des Gebaudes ebenfalls Gas genutzt
werden soll. Hierfir kann an das bestehende Gasnetz angeschlossen werden.

Da auf dem Flachdach keine PV-Anlage vorgesehen ist, wird das nétige Brauchwarmwasser ebenfalls
durch die Erdgasheizung aufbereitet und anschliessend in die Wohnungen verteilt.
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Kanalisationsplan
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Brandschutzplane Untergeschoss

Brandschutz Symbole
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2 A Handfeuerléscher
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Bradnschutzplan Erdgeschoss
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Brandschutzplan 1. Obergeschoss

Brandschutz Symbole
1.0 Fluchtwege
1 e Notausgang
3 -=—= Fluchtweglénge
4 [ vertikaler Fluchtweg
5 [___] horizontaler Fluchtweg
B Rar e o
E2 \g Notausgangsverschluss gemass SN Brandabschnitt Treppenhaus :
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Brandschutzplan 2. Obergeschoss

Brandschutz Symbole

1.0 Fluchtwege
9 Notausgang
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o W =

horizontaler Fluchtweg
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=
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5. KONSTRUKTION

Ausgangslage

Das gesamte Projekt steht unter der Hauptanforderung der bestmdéglich zu erreichenden Rendite. Dies hat
bei der Wahl der Konstruktion einen enormen Einfluss, da die Anderung von Aufbauten und Details
gleichzeitig entscheidend sein kann, wie sich am Schluss die Baukosten zusammensetzen.

Daher macht es keinen Sinn Luxuswohnungen mit einem hohen Standard zu bauen.

Die ldee ist, eine Konstruktion mit Detaillosungen zu erstellen, die nachhaltig sind und auch nach dem
Erstellen im Unterhalt Geld sparen kdnnen.

Tragwerk und Bauweise

Bei der Bauweise habe ich mich fir den klassischen Massivbau entschieden. Séamtliche tragenden Wéande
und Decken werden aus Backstein oder Stahlbeton erstellt. Im Untergeschoss werden zudem 25 cm
Aussenwénde und einer «<DK1 Abdichtung» durch den Baumeister erstellt. Da das Gebaude in der
Hochwasserzone steht, ist dies fur eine langlebige und sichere Losung das Beste.

Das Gebaude steht zudem direkt an der viel befahrenen Kantonsstrasse. Dies fuhrt dazu, dass die
Schallemissionen durch den Strassenverkehr gross sind.

Um dies entsprechend auffangen zu kénnen, werden alle Wande, die Richtung Strasse gerichtet sind, aus
180 mm dickem Beton erstellt.

Fassadenaufbau
Wie bei jedem Geb&ude muss die Fassade sehr hohe Anspriiche erfiillen. Abgesehen von der Asthetik
muss die Fassade gegen samtliche Witterungseinfliisse wie Wind, Regen, Kalte, Hitze und Hagel

bestehen kdnnen. Beim Projekt an der Kantonsstrasse 20 kommt zudem die Anforderung an den
Schallschutz.

Aus diesen Grunden habe ich mich fir eine hinterliftete Eternit-Fassade entschieden.

Der Aufbau mit der Welleternitplatte, die eine hohe Schallabsorbation hat und ausserst langlebig ist, kann
nei einem noétigen Unterhalt sehr einfach abgewaschen werden.

Hinter dem Windpapier habe ich zudem eine 15 mm dicke Fermacellplatte vorgesehen. Diese zusatzliche
Schicht bringt Vorteile im Brandschutz und Schallschutz und sorgt dafir, dass die Dammung Uber lange
Zeit besser geschiitzt ist.

Der gesamte Fassadenaufbau sorgt fir hohe Erstellungskosten, die sich aber im laufe der Jahre
auszahlen werden. Der Unterhalt oder eine Sanierung kann dadurch fir mehrere Jahre herausgeschoben
werden, was sich positiv auf die Rickstellungen auswirkt.

Innenausbau

Die jeweiligen Trennwande werden ebenfalls in 25 cm Stahlbeton erstellt.

Bei den Bodenbelagen in den Untergeschossen wird mit einem Epoxybelag zudem auf einen langlebigen
und unterhaltsarmen Boden gesetzt. In den Wohnungen wird ein 15 mm dicker Eichenparkett verbaut, der
je nach Abnutzung geschliffen werden kann, was bei Mietwohnungen durchaus 6fter vorkommen kann.
Ein grosser Hohepunkt ist das Treppenhaus. Im gesamten Treppenhaus sowie im Korridorbereich wurde
auf einen fugenlosen Naturofloor-Spachtelbelag gesetzt. Eingefarbt sieht er nicht nur toll aus, sondern ist
auch robust und langlebig.
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Sockeldetail
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Dachranddetail

Befestigung Fassapadenplatte:

1 Ondapress Wellplatte 50mm

2 Schraube TDA inkl. Dichtung

3 Hinterltftung 40mm

4 Windpapier und Fermacellplatte 15mm
5 Dammung 200mm
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Dachaufbau:
1 Extensive Dachbegrinnung 100mm
3 Abdichtung bituminés
|4 Warmedammung 160mm
5 Dampfbremse
6 Stahlbeton 250mm
7 Weissputz 10mm
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6. Statisches Konzept

Voraussetzungen
Von der Bauherrschaft wurde kein geologisches Gutachten zur Verfiigung gestellt, weshalb s&dmtliche
Berechnungen und Dimensionierung im Zusammenhang mit dem Untergrund auf Annahmen beruhen.

Die einzige Angaben die aus der Aufgabenstellung hervor geht, ist die Angaben das die Baugrundklasse E

(Seekreide) ist.

Seekreide

Bei dem Untergrund Seekreide handelt es sich um einen organischen Untergrund. Organische
Untergriinde entstehen im laufe der Jahrehunderte durch Verwesung und Verfaulung von tierischen und
pflanzlichen Stoffen.

Seekreide zeichnet sich durch einen hohen Kalkgehalt aus.

Samtliche organische Béden sind als Baugrund nicht brauchbar.

Pfahlung

Da auf den bekannten Untergrund somit keine Lasten abgetragen werden kdnnen, muss dies durch eine
andere Methode geschehen.

Nach Rucksprache mit einem Ingineur und Rechereche im Internet sowie eigenen Erfahrungen habe ich
mich fir eine Bohrpféhlung unter der Bodenplatte entschieden.

Mit einem Bohrgerat werden somit unter der gesamten Bodenplatte Locher gebohrt, die anschliessend
armiert und ausbetoniert werden.

Durch die Verbindung der Bodenplattenarmierung und das anschliessende Ausbetonieren (siehe Detail)
kann sichergestellt werden, dass die Lastabtragung von den Pfahlen auf den Tragenden Untergrund
geleitet wird.

Die Pfahle wurden mit einer L&nge von 15m ausgelegt. Dies beruht auf einer Annahme, da nicht klar ist wo

die nachste tragende Schicht liegt.
Diese Massnahme wird sich selbstverstandlich auf die Baukosten auswirken. Es ist allerdings nicht zu
umgehen damit das Gebaude sicher verankert ist.

Erdbebensicherheit
Damit die Erdbebensicherheit gewéhrleistet ist, wurde auf folgende Aspekte und Dimensionierungen
gesetzt:

- Treppenhauskern in Beton ausgefihrt

- Die Aussenecken des Gebaudes miissen ebenfalls in Beton ausgefiihrt werden
Die fir die Ableitung der Erdbebenkrafte bestimmten Bauteile dirfen wahrend der Bauphase sowie der
anschliessenden Nutzungsphase nicht durch grossere Aussparrungen oder Kernbohrungen geschwacht
werden.

Massivbau

Die gesamte Tragkonstruktion funktioniert tiber schlaff bewehrte Betondecken, welche im 1.0G und EG
punktgelagert und teilweise auf Wanden liniengelagert sind.

Die gesamte Beton/Backsteinkonstruktion ist so plaziert, dass die Hauptlasten direkt Uber die
Wandscheiben abgeleitet werden kénnen.
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/. BAUPHYSIK

Bauphysik Aussenwand

Die Aussenwand hat insgesamt einen U-Wert von 0.16 W/(m2K) und erfullt somit den Mindestwert von 0.17 Gemass samtlichen Berechnungen und den gewahlten Aufbauten sind keine Feuchte— oder
W/(m2K). Die verbesserten Schallschutzmassnahmen haben natiirlich einen positiven Einfluss auf die Hitzeschutzprobleme zu erwarten.

Warmedammung und es wird einfacher den gewiinschten Wert erreicht.

Wie in der Skizze des Temperaturverlaufes zu sehen ist, kommt es im Aufbau an keinem Ort zu

Tauwasser. Da wir bei einem Neubau sind, war dies auch zu erwarten, da es keine schwierigen Details zu Schallschutz

I6sen gab wie bei einer Sanierung. Wie bei der Konstruktion bereits umschrieben, ist dem Schallschutz ein besonderes Augenmerk zu
verleihen. Neben den normalen Details, die es im Wohnungsbau zu beachten gibt, befindet isch das

Bauphysik Kellerdecke Gebaude unmitelbar neben einer viel befahrenen Kantonsstrasse.

Die Kellerdecke hat insgesamt einen U-Wert von 0.19 W/(m?2K). Es ist somit mit erhéhtem Luftschall zu rechnen, der auf die Fassade trifft.

Das Untergeschoss ist allerdings nicht als Aussenraum einzustufen, da es mit einer XPS-Dammung Die erste Massnahmen die getroffen wurde, war die Raumlichkeiten dementsprechend auszurichten. Somit

umschlossen ist. wurden die betroffenen Schlafzimmer anderst angeordnet und wenn immer maoglich nicht der

Aus diesem Grund wurde an der Kellerdecke eine 120 mm dicke Deckendammung montiert. Es sind Aussenfassade zugewandt.

allerdings keine Flankendammungen nétig. Nebst asthetischen Anforderungen mussten mit der Fassadenkonstruktion auch die notigen Werte erreicht
werden. Da normale Massivbauten mit einer Verputzenaussenwarmedammung werte zwischen 35 und 45

Bauphysik Flachdach dB erreichen, liegen die Werte von Hinterlufteten Varianten doch deutlich héher. So erreicht der gewahlte

Der Dachaufbau hat insgesamt einen U-Wert von 0.15 W/(m2K) und erfiillt somit die zu erreichenden Aufbau mit einer Hinterltiftung den Wert von 47dB.

Werte im Wohnungsbau. Auf dem Flachdach wird auf den alt bekannten Aufbau gesetzt, weshalb auch

hier keine Uberraschungen zu erwarten waren beziiglich Warmeschutz. Wohnungstrennungen wurden mit den tblichen Details geltst. So wurden s&mtliche Trennwande in 25 cm

dickem Beton ausgefiihrt, die Treppenelemente wurden entkoppelt mit dafiir vorgesehenen Trennlager
entkoppelt. Bezglich trittschal wird ein Schwimmender Estrich eingebaut.
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AUSSENWAND

Temperatuwerla uf Aulenwand, U=0,16 W/(m?K)
Temperaturverlauf "
AuBenwand ;u[ T - : Hitzeschutz
. 1a e = N e v §on s v . .
Wirmeschutz Feiacikeschitz Cikocachints it li { /3 ¥ @ s :»e Db B9 sind Eig \ des untersuchten Bauteds allein und machen keine Aussage Gber den
Kinin Tauwassar T inadendimglung >100 LE TS =i / (-5 it g
= > ¥ ; 5]
U = 0,16 wimn) o g nich o2t LSS, @O0)
GEG 2020/24 Bestand®: Ue0,24 W/(m?K) Warmekapazitat innen: 396 kJ/mK E 12; e e i g 36 )
= » ’ B gl A o Temp um 1511 und 7 Une
sebr gut mangeihalt sehr gut mangeihaft sehr gut mangetsit g 4 A o e S 5 . Temperatur um 19, Z3 und 3 U
E 2
= ol e “ __ 30 > (1) Rajasil KP WA COARSE (10 mm)
;13 :Oi.:@@ : 2t / 7 \ £ 28} ® (2 Knauf Gipsmaschinenputz MP 76 L (10 mm)
AR o o e e = BT T ey ey -4r i e 1 %26 Beton armiert (180 mm)
. @ : ' ; % 2 Steinwolle Fassadendammplatte (200 mm)
3 | - — . - - . Fermacell Gipsfases-Platte 16mm (15
g LXXEXXY 8¢ ALY XY 0 50 100 150 200 250 300 35D 400 450, 50 iz ©Wimw::;“ eapma—
i : WW W RS e TS Ineien Jmm) 20 Hidteiting (40 a)
R ' @ NN ) Darstellung des Verlaufs von Temperatur und Teupunkt innerhalb des Bauteiles. Solange die 18} Etemnit Eterplan (10 mm)
Lyg § ) (@ NN\ 5 Temperatur des Bauteils ober der Taupunkttemperatur liegt, entsteht kein Tauwasser. Sollten :i AL
. sich die beiden Kurven berahren, wirde an diesem Ort Tauwasser entstehen. 0 !;0 I(IJO I;O 200 2;0 300 350 400 45(‘“&2?
nnen
1- Abrieb 10mm AuBen
2- Grundputz 10mm Feuchteschutz ’ o : ;
3- Stahlbeton armiert 180mm Fir die Bavechnung der Taumassermenge wurde das Bauteil 90 Tage lang dem fakgenden konstanten Klima susgesetzr (;cl oo s oo
4- Steinwolle Fassadendammplatte/Holstander 200mm innen: 20°C und 580% Lufifeuchigioeit: sublen: -5°C und BO% Luftfenchtigheit. Dieses Klima erdspricht DIN 4108.3. iy Aulies
5- Fermacell Gipsfaserplatte 15mm Untes den angenommenan Bedingurgen bildet sich kein Tawwasser. 3 -
6- Windpapier Material . BUWSS G
7- Hinterluftung Holzlattung 40mm 0 S Pmiaal KPR DCMPEEE prame e -
8- Welletemitplatte 10mm (Plattendicke) Nasetrabeng ety
2 1cm Knauf Gipsmaschimenputz MP 75 L one . 19 2
a 18 em Beban airmiel {2%) 14,40 = 4320 2
¢ A q 2 em Steinwolle Fassadendsmmplaite 020 = mo
Schichten (von innen nach aulien) 5 15cm Fesmacel Gipsfases-Platte 15mm 020 . 173 :
~— e 6 0015 cm Windpapesr Ampack onz - ol
SR ot e 46,515 cm_Gesamtes Bauteil 1498 0 5128 |  GmmmEeRmREY -
PRV /mY) serwerschie 11 5h
Wamebergangswides stand* 0,130 190 200 Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten ! 2 14 16 f:v:;c 2;:”.:: 3 ! 36 8 10 12
1 1cm Rajasd KP WA COARSE (Kalkputz mit 0,890 oon 189 190 175 [Tageszen]
Wasserabweisung giob) ama VO PR RO PO .
2 1em Knauf Gipsmaschinenputz MP 75 L 0300 0029 88 189 95 Lufifeuchtighei Obere AbM peraturverieud bdes T v anells yon bénnach Unien;
3 18cm Beton armiert (2%) 2,500 00712 185 188 4320 P il der g 1503 e 1 eiee relatimem kffvuchtiplat an des Dbaslinche vou braune Linien: um :_S.H und7l.h;vmdrolebnmun 19.23w30mmmm‘ i . _
4  20cm Steinwolle FassadendSmmpk 0036 5714 46 188 200 7% ket Lives dhewen Berbragange sable nicht md 2 vech=en sese m“"‘““""’ emperatr suf der Suberen (o) und innesen (blau) Oberfiiche im | eines Toges. Die schwarzen
5 1.5em Fermacel Gipafasai-Platis 1 Gmm 0,220 0,047 -an 40 173 e bebgerade Ciagrarmn Bivgl die ielilios Littlewelvbgont e bl fiss Bandiibe R hexmzeichnan die Lage des Yen -szmic® . e Oberfls solie
6 O015cm Windpapier Ampack 0170 0,001 48 a3 a1 - . S . 9 doy
Wakmedbergangewiderstand® 0,130 S0 43 o j. i ey
& om Hintex lUftung (Auenhilt) 51 50 1 ( & ) g 2 .
8 o' Bt B 20 p £l LY I Phasenverschiebung®  nicht Wi herfihigken (ge Bauteil): L83 0mK
» 465\5':; ée;u;l;'Mdl 6,136 ' ' sg;'_j ::. Eair;h (1) Ryl KP Wh COARSE (1D ma) relevant
> . 20 i ) e i aacherapats W TEL (19 i) Ampitudendsmpfung*™ *100 Wirmespeicherfghigkes der inneren Schichten: 396 k/m*K
"Warmetbergangswiderstinde gemi DIN 6946 flr die UWert-Berechnung. Fui Feu und Temp veslauf I (3) Beton armiert (182 mm) TAV* 0,004
wwrden Rsi=0,25 und Rse«0.04 gemall DIN 4108-3 verwendet (4] Steirascle Fuscaderbmmpiane (203 mm)
i-w- ¢|lnrr_|ﬁ'd'_\-ﬂl1hllﬂrnlll.-r\+
. . } - g ARpack
Oberflschentemperatur innen (min / mittel / max) 190°C  190°C 190°C i Hinesiiftors (40 ren)
: - g 3 n )
s i o L SR i i A W ) Eremit Exeipian (10 ) Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten
o 0100 16D 200 559 300 350 80 Sl Fazit: Gemiss Berech halt der Aufbau der Au d samtlich eben
Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten T, e - R T .uonwafi o T -
Werte (U-Wert, Feuchte und Phasenverschiebung) ein und die Aufbauten kénnen so
umgesetzt werden.

Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten
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KELLERDECKE

Temperaturverlauf Bala R AR AR )
Temperaturverlauf Hitzeschutz
Keller Decke 33- S 5= T, ' ] Dve folgenden Ergebnesse sind Exgenschaften des untersuchten Bauteds allein und machen keine Aussage dber den
. i ¢ /s Hitzeschutz des gesamten Rai
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz 16 ’ -
2 Kein Tauwasser Temperaturampltudendampfung: »100 L
U-O,IQW/(IH’K) Phasenverscheebung: micht relevant __};_ @ ‘I’ompumunli."md7m
GEG 202024 Bestand®. U<0.3 WAm*K) Wikmmelapezitit e 424 i/ K 210 Temperatur um 19,23 und 3 Une
SUPIRGONTD = ) 5 gl ]
sebu gut mangelhaft sehr gut mangehaft sehi gut mangelhaft 3 gl ; Parkett aus Hartholz (15 mm)
& al Anivydritestrich (60 mm)
g 2 ] @ Folie, PE
= 0 Knaut Insulation Trittschall-Odmmplatte TP-GP (20 mm)
2 EPS 035 (30 mm)
4t 4 Beton armeent (200 mm)
-6F =il (@) UNITEX SW KD light Typ 2 (115 men)
-8 : LTI . i
0 S0 100 150 200 250 300 350 400 450

o mm)
Innen C Aulen

Darstellung des Verlaufs von Temperatur und Taupunkt innerhalb des Bauteiles. Solange die
Temperatur des Bauteils uber der Taupunkttemperatur liegt, entsteht kein Tauwasser. Sollten

['C] Tagesverlauf der Oberflichentemperatur

— Auflen
1- Parkett Eiche 15mm sich die beiden Kurven beruhren, wurde an diesem Ort Tauwasser entstehen — e
2- Anhydritestrich 60mm Feuchteschutz 3
3- PE-Folieals Tre“nung Fir dhe Besechnung Oer Tauwassenmenge warde das Bautedl 30 Tage lang ;! Kima ausg
4- Trittschall Démmung 20mm anen 20°C und S0 Luftfeuchbigies. auden -5°Cung 30% L ghet. Dreses Kima DN 41083
5- EPS035 Dammungaomm Uriter cem angencmmenss Badingungen bidet sch ken Taswasser
8- Stahlbeton armiert 180mm ;
7- Unitex SW KD light Deckendammung 115mm 1
2 6om Antydriestrich 090 . 1200
3 02cm FosePE 0000 . 15
4 2em xnaut insclation THmschab-Dimmpiae TP-GP 002 - 34 1
hich i ach A e et v ! e ! T T
——art -
Schichten (von innen nach auien) T 108 om TR S K gt Typ 2 e 1 a2 z Phaseaverschisbung 16,7h
Matesial . Temperatui ['C] Gewicht SSfow Semmwiia Sunes 253 L 699 12141618 20 22 24 2 4 ons 10 12
[ min mar Boym?| g3y ‘aqeszeit]
Warmelibergangswiderstand* 0,170 188 200 LuRtfeuchtigiont Obere Abbildung: Temperaturverlauf innermalb des Bauteds 2u verschiedenen Zeitpunkten. Jeweils von oben nach unten,
1 15cm Parkett aus Hartholz 0,233 0,064 185 188 105 De auf der betedgt 183 °C was zu einer relativen Ly gheit an der won beaune Linien: um 15, 11 und 7 Unr und rote Linken um 19, 23 und 3 Uhr morgens.
2 6cm Anhyckitestrich 1,200 0,050 182 185 1200 S Pt Ui bt RGO D0y D MMl Sctuibieibiouny 2u fectines ot Untere Abbaldung: Temperatur auf der SuBleren (rot) und inneren (bisu) Oberfiiche im Verlauf eines Tages Due schwarzen
3 02cm Folie PE 0,400 0,006 182 182 19 Dus gk yemny 3 otats Pfeile kennzeichnen die Lage der Temperaturhdchstwerte. Das Maximum der mneren Oberflachentemperatur solite
4 2cm Knauf Insulation Trittschal-Dammplatte TP-GP 0,039 0513 157 182 34 100 2 7> — Relative Leftleuchtighnt in % moghchst wihrend der Twer halfte auft
5 Jem EPS 035 0,035 0857 15 157 09 % — Sittiguagsgrenze
o 20cm Beton aimiest (2%) 2,600 0,080 1Fs s 4800 : ’
7 115cm UNITEX SW KD light Typ 2 0036 3286 48 12 132 - Parkett wos Harthotz (15 g Phasenverschiebung®  nicht Viarmespeicherfahigied (gesamtes Bauteil) 590 kd/m*K
WitrmeUbergangswider stand® 0,170 50 A48 o B Antrperitestrch (60 mm) relevant
442 cm Gesamtes Bauteil 5195 0299 : | Foke, PE Amplitudendamptung**  >100 Wirmespeichertihighert der inneren Schichten: 424 kJ/m*K
“Wimelbergangswiderstinde gemiif DIN 6946 i die U-Wert-Berechnung. Flis Feuchteschutz und Tempesaturverauf o | / :mnsm Tnittschall Dammpiante TP-GP (20 mm) TAV** 0,001
wtden Asi=0.26 und Ree=0,04 gemisl DIN 4108-3 verwendel o ey SR
¥ UNITEX S KD Sght Typ 2 (115 men) Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten
Cberfiachentemperatur innen (min / mittel / ma) 188°C  188°C  188°C 100
Obesfhdchentemperatur auflen (min / mittel / max): 48°'C 48C 48°C o 8

; % 100 l;o';invmm;mu-o
Rt Eﬁ Fazit: Gemass Berechnungen halt der Aufbau der Kellerdecke samtliche vorgegebenen
Werte (U-Wert, Feuchte und Phasenverschiebung) ein und die Aufbauten kdnnen so

umgesetzt werden.

Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten

Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten
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Dachaufbau
Warmeschutz Feuchteschutz
U=0,15 wimw) o

GEG 2020/24 Bestanda® U<0,24 W/(m?K)
LEFERFING »

setv gut mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz
P Iitudend :‘ »100

g: nicht
Wm-znu men 437 kJ/m*K
»
mangeihaft sehr gut

mangehaft

1- Abrieb 10mm

2- Grundputz 10mm

Stahlbeton armiert 200mm
Dampfbremse Bauder

FermHartschaum PUR Dammung 160mm
Abdichtung Bauder

- Extensive Dachbegrinung 30mm

3
4-
5-
6-
7

Schichten (von innen nach auBen)

Materiat

Wilrmetbergangswiderstand*

i 1 em Rajasil KP WA COARSE (Kalkputz mit
Wasserabweisung grob)

2 1em Knauf Gipsmaschinenputz MP 75 L

3 20cm Beton armiert (2%)

4 04 cm BauderTHERM DS 2 Dampfsperre

s 1R em Hartechaomn, PHIR alideserhinet

6 052 cm Bauder KSK

7 3em Extensive Sey\mung vemch!el
Wiir b

 4192cm chmlnsunl .

A
W/mK]

R Temperatur [*C} Gewicht
eg/m?]

0,100 19 200

0,890 0,011 191 191 175

0,340 0,029 189 191 95
2.500 0.080 187 189 480.0
0170 0,024 186 187 42
nn2s A4nn 47 1A an
0170 0,031 438 A7 57
1,400 0,021 49 48 525

0,040 50 49
6736 5742

“Wiirmeibergangswiderstinde gemBit DIN 6346 fir die U-Wert-B
wurden Asi=0,25 und Rse=0,04 gem3a DIN 4108-3 verwendet.

Oberflichentemperatur innen (min / mittel / max): 191°C
Oberflachentemperatur aullen (min / mittel / max): 49'C

19,1°C
-49'C

Fur Feuchtesch deetroemumruuf

191°C
-49°C

Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten

DACHAUFBAU

Temperaturverlauf

Tempaaluveﬂauf

-

NONBDOON

Temperatus [*C]

bod

0 50 100 1 50 2(!) 250 300 350 400 450
Innen ( [""'ﬂl
Darstellung des Verlaufs von Temperatur und Taupunkt innerhalb des Bauteiles. Solange die

Temperatur des Bauteils uber der Taupunkttemperatur liegt, entsteht kein Tauwasser. Soliten
sich die beiden Kurven beruhren, wurde an diesem Ort Tauwasser entstehen.

Feuchteschutz

Flir die Berechnung des T ge wurde das Bauteil 90 Tage lang dem folgenden k Klima ausgesetz!:
innen: 20°C und 50% Luftfeuchtigieit: aullen: -5°C und B0% Luftfeuchtighkeit. Dieses Kima entspicht DIN 4108-3.
Untes den ang: Bedingungen bddet sich kein Tauwasser.
Matenai sd-Went
J : \| ha/me*
1 1cm Rajasd KP WA COARSE (Kalkputz mit 010 . 175
Wasserabweisung grob)
2 1cm Kmfcounud‘-mpux MPT5L 006 . 95
3 20 cm Beton armaest (2%) 16.00 - 4800
4 04 cm Baudes THERM DS 2 Dampfsperie 1500 . a2
5 16 cm Hartschaum, PUR alukaschiert 160000 - 48
6 052cm a-.-daxsx 104,00 . 87
7 3em E ! q verdich 3,00 - 525
41,02 cm Gesamtes Bauteil 161 62316 0 5142
Luftfeuchtigkeit
Dve f wil o betragt 19,0 "C was zu evner relativen Luftl dey Dberfiache von

53% fohet lhlad!m gen solte nicht me 9 2u rechoen sein
wuﬂmmwu-mumwmmmm

wol JHE . h | 7] —Relatve Luftteuchughsit n %
o o G ; | — G gy eare
Lo N @ . ‘P ®_L(
;w ‘ U (T) Nagani X WA COANSE (10 mm)
) i | (@) Knaut Gpsmaschinespuz MP 75 L (10 sn)
o ‘ (3) Beton meseiert (200 mem)
E 5% | (4) BaudeTHERM DS 2 Damplspene
2 a0 - | (%) Hantschaum, PUR, dlukischion (160 mm)
£ a0 (&) Bauder K5K
in { () Extensive Begrnung vesdichtes (30 mm)
100 !
o- : P I - R
owlm\sozoomwo:qomxg
e

Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten

Temperatur [*C]
P - S -

Hitzeschutz

Die folgenden Ergebresse sind Eigenschaften des untersuchten Bauteils allein und machen keine Aussage Uber den
Hitzeschutz des gesamten Raums:

Temp um 15,11 und 7 Uhe
Temperatur um 19, 23 und 3 Ulw

(1) Rajasil KP WA COARSE (10 mm)
Knauf Gipsmaschinenputz MP 75 L (10 mm)
Beton armiert (200 mm)

(@) BauderTHERM DS 2 Dampisperre
Hartsch PUR, alukaschéert (160 mm)
Bauder K5K
Extensive Begriinung verdichtet (30 mm)

0 50100!502“)2503003504&460

s Ao

—— Auflen
— Innen

- educcducty

1 Fhaserverschiebung 10.2h
12 14 16 18 20 22 24 2 4 6 B 10 12
[Tageszen]

Obere Abbildung: Temperaturverlaul innerhalb des B is v Zeitpunkien. Jeweds von oben nach unten,
braune Linien: um 13, 11 und / Ube und rofe Linien um 19, 23 und 3 Uhr margens.

Untere Abbildung: Temp s der uBeren (rot) und inneren (blau) Oberfliiche im Verlaul eines Tages. Die sctiwarzen
Pleile kennzeichnen die Lage des T .Das M deri Oberflach solite
glich der zweiten Nachthslfte suft
Phasenverschiebung® nicht W rfshigkent (g Bauted) 523 kd/m*K
relevant

Amplitudenddmpfung® 100 Wiemespeicherldhigken des inneren Schichten 437 kJmK
0004

Taye

Berechnungen gemass Internetprogramm und vorgegebenen Produkten

Fazit: Gemass Berechnungen halt der Dachaufbau samtliche vorgegebenen Werte (U-Wert,
Feuchte und Phasenverschiebung) ein und die Aufbauten konnen so umgesetzt werden.
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8. FARB- UND MATERIALKONZEPT

Aussenhille

Steht man vor einem Gebdaude sticht einem als erstes die Fassade ins Auge. Dementsprechend muss der
Aussenhdille neben samtlichen technischen Aspekten, grosse Aufmerksamkeit geschenkt werden.

Da die Anforderungen bezlglich Schallschutzes sehr hoch waren, habe ich mich fiir eine dunkelgrine
Welleternitplatte entschieden. Eternit ist nicht nur ausserst langlebig, sondern mit der richtigen Planung
auch optisch die optimale Wahl. Als Gegenspiel zur Wellenoptik wurde im Sockelbereich auf ein glattes
Stahltonelement gesetzt. Zudem sind die Fenster und Blechabschlisse sowie Aussengelander in Anthrazit
ausgefuhrt. Dies fuhrt dazu, dass die Fassadenplatten herausstechen und zur vollen Entfaltung kommen.

Bodenbelage

Bei den Bodenbelagen im 6ffentlichen Bereich und in den Gewerberaumen wurde neben Langlebigkeit
auch aufs Auge geachtet. Das Treppenhaus sticht somit in einem hellblauen, fugenlosen Naturfloor hervor,
der auf den Quadratmeter mehr kostet als herkbmmliche Platten, allerdings deutlich langlebiger und
einfacher zu reinigen ist. In den beiden Gewerberaumen und der Autoeinstellhalle wurde auf den

bekannten Epoxydharzbelag gesetzt. Er Uberzeugt mit einer ausserst robusten Oberflache, die optimal fur
Verkehr und hohe Beanspruchungen ist.

In der Wohnung wurde ein Parkett vorgesehen, das bei Mieterwechsel auch mal geschliffen und wieder
instand gestellt werden kann. In den Nasszellen wurde auf klassischen Plattenbelag gesetzt.

Wandbelage

In den Wohnungen wurde an den Wéanden auf drei mm Abrieb gesetzt. Dieser ist robuster als Weissputz
und besser geeignet fir Mietwohnungen. Im Treppenhaus und Untergeschoss wurde der Abrieb und
Grundputz weggelassen und der rohe Beton wird gestrichen. Dies spart nicht nur Kosten, sondern ist
bezlglich Optik mehr als ausreichend.

Gesamteindruck

Das Gebaude Uberzeugt somit mit einem einheitlichen Konzept und langlebigen Produkten, die in der
Erstellung mehr Investitionen bendétigen, sich aber auf die Gesamtdauer des Gebaudes auszahlen.

Mit den Farb- und Materialwahlen wird der Bauherr eine langfristig zufriedenstellende Immaobilie erhalten.

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill
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ROHBAU
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
211.5 Qualitat Ortbeton
- Schalungstyp 2 Grau, Beton Alle Geschosse
- Kanten/ Einlagen 15x15mm ) )
. Wassernase 20x20mm Treppenhaus/Technikraum Sichtbar
(gestrichen)
211.6 Kalksandsteinmauerwerk
- Korridorbereich und Kellerbereich: weiss streichen RAL 9016 Im Untergeschoss
- Fugen abgestimmt Weiss )
- Feuchtigkeitssperre in erster Lage ab Boden Kellerwande
211.6 Backstein _ o
- Zum verputzen (ohne Anforderung) Orange (Nicht EG bis Attika
- Keine ,Schneiderfugen’ (Fugen (ibereinander...) Sichtbar) o
Alle Backsteinwéande
n i
o M
Ly
il

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill
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GEBAUDEHULLE

Jade 522 R
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- Breiten: 920mm, Lange: 2000mm, Dicke 6mm
- Befestigung auf Holzlattung mit rostfreien Schrauben
- Befestigung im Wellental

GEBAUDEHULLE
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
214.4 Aussere Bekleidung .

- Vertikale Ondapress-57 Wellplatten, Swisspearl Jade 522 R Fassadenbekleidung

- Grossformatige Faserzementplatten Dunkelgriin

Jade S22 R

- Sektionaltor mit Servicettire
- Details geméass Hérmann Sektionaltor

Anthrazit, DURAXxal
IGP-Style 27

Einstellhalle

226.1 Fassadensockel
- Stahlton, Ecomur Sockelelement Betongrau nach Fassadensockel
- Umlaufender Sockel zwischen Fassadenbekleidung und - Standard Stahlton
Terrain.
- XPS Dammung
221.2 Fenster Aussen:
- Kunststoff-Metall-Fenster Anthrazit, DURAXxal Fassade
- Hebeschiebetiiren bei Balkonen IGP-Style 27
- Beschlage: Hoppe Amsterdam (Fensterfliigel), Sigenia Griff
bei Hebeschiebefenstern Inn(_en:
- Fensteranschlag in Leibung (aussen roh biindig) Weiss
- Fensterbank pulverbeschichtet RAL 9016
221.6 Tor zu Autolackierwerkstatt _ _
- Sektionaltor mit Tiire zur Begehung in Werkstatt Anthrazit, DURAxal Autolackierwerkstatt
- Mit integrierter Verglasung fiir natirliches Licht IGP-Style 27
- Konstruktion mit gedammten Fullelementen .
- Sektionaltor von Wolfisberg-Tor-Technik AG Plexiglas
221.6 Garagentor zu Einstelhalle Dito oben

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill

Seite 53 /93



Diplomarbeit

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

222 Spenglerarbeiten _ ) )
- Blechverkleidungen bei Dachrand Anthrazit, DURAxal Dachrand/Fensterbéanke und Abschliisse
Fensterbanke mit pulverbeschichtetem Alu-Blech IGP-Style 27
- (Fallrohre Innenliegend in Fassade)
225 Spez. Dammungen _ i
- Deckenddmmung im Untergeschoss Weiss nach Hersteller | Untergeschoss alle Raume unter
- Unter samtlichen beheizten raumen beheiztem Raum
- Heraklit Tektalan A2 Smarttec Platten 2
- 120mm Dick 2 ,‘;{;.,*
NTET . 4 e ‘: ’).,"" -
‘.:-‘;‘:a" i y
228.1 Rafflamelenstoren .
- Vertikale Rafflamelenstoren mit Schienenfiihrung Anthrazit, DURAxal Fassade vor Fenstern
- Behang, Fihrung, Metallteile in Aluminium IGP-Style 27
228.3 Sonnenmarkisen horizontal Stoff: 338 775
- Horizontalmarkise bei Balkonen Robinia Griin Balkone
- Motorantrieb .
- Ausladung 3m Metallteile: DURAXxal
- Befestigung an Untersicht Balkone und Fassade mit - IGP-Style 27
Schwerlastkonsolen
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BELEUCHTUNG
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
230/ 233 Elektroinstallation und Beleuchtung )
- Nach Standard-Elektrohersteller, Serie Kallysto und -Basico, | Schwarz Ganzes Gebaude
Hager Form etc. nach

- Samtliche Schalterkombination, Steckdosen, Thermostaten | Standard Hager

etc. in schwarz

GEBAUDETECHNIK
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz

240 Heizung
- Warmeerzeugung mit Gasheizung
- Bodenheizung

Ganzes Gebaude

244 Laftung
- Abluft bei Badezimmer
- Nachstromung uber Fensterlifter-.-
- Zu-und Abluft bei Keller/Hobbyrdume
- Spez. Be -und Entliftung bei Autolackierwerkstatt

Wohnungen: Ganzes Gebéaude
Weiss

Keller/Werkstatt:
Blech verzinkt
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AUSSTATTUNG / APPARATE / GERATE
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AUSSTATTUNG / APPARATE / GERATE

Spiegelglas Schwarz, Touchscreen

mit CircleSlider, V-ZUG-Home,

Gerateschublade beheizbar
Induktions-Kochfeld Kochinsel: BORA Pure, mit integriertem

Kochfeldabzug — Umluft
Abzug Dunsthaube: V-ZUG Cook Top,

V400 i 604 (blackdesign),

in Oberschrank integriert, Umluft
Unterbaubecken SUTER INOX AG, Vantis VX,

500x420x160
Wasserhahn SUTER INOX AG, Hansgrohe Talis
M54, Edelstahl-Finish, mit Zugauslauf
Abfallsystem MillexZKBoxx55/60 Bio KB550-60
Masse / Fronten (Standardauswahl Referenzobjekt)
Sockelhéhe 150.00 mm
Arbeitshohe 938.00 mm
Frontausfuhrung 085 Melaminharz beschichtet
Frontfarbe 1 weiss

Kantenfarbe Front  weiss
Griffkombination 960 Giriffleiste edelstahlfarbig
Grifflage M horizontal/horizonzal mittig

BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
251 Nasszellen ) ‘

- Unterbaumébel, Schranke etc. Alterna nevio Serie Nasszelle: Pure Nasszellen, Waschraume UG's

- Spiegelschrénke, Alterna Eckig LED, grosse auf - White

Badezimmer -  angepasst, direkt und indirekte -
Beleuchtung. UG/WKST: Grau

- Werkstatt und UG-Waschtroge KWC .

- Armaturen, Alterna piu sortiment, Chromstahl Armaturen/Sichtbare

- Duschtrennwande, Koralle X88 Free, wo nétig inkl. Tiire Teile aus metall:

Chromstahl

258 Kiche ) _ )

Standardauswah| gemass Vorschlag Unternehmer Gemass Beschrieb. Kichen

(Referenzprojekt) Fronten in Weiss

Ruckwand Kuche: Satiniertes Glas, Riick. weiss gestrichen .

Griffe: Edelstahl
Apparate )
Kihl-/Gefriergerat  V-ZUG Prestige etco, 55x178, Abdeckung/Arbeitspla
TouchControl tte: Naturstein
Geschirrspller V-ZUG AdoraSpilen V4000,
LCD-Display
Backofen V-ZUG Combair V4000 79P, 60x76,
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Ausfiihrung
Hinterbauleiste
Farbe
Hinterbauleiste
Korpusfarbe auf3en
Kantenfarbe Korpus
Korpusfarbe innen
Sichtseiten-
Ausfiihrung
Sichtseiten Farbe
Offnungs-
unterstitzung
Ausfiihrung Reling
Auszugfarbe
Korpusunterboden
Sockelblenden
Sockelfarbe

K Kunststoff

weiss
weiss
weiss
weiss
K Kunststoff

weiss
998 Ohne

RE proStyle (eckig)
weiss

VT Volle Tiefe

K Kunststoff

weiss

bauseitigen Fertiganstrich

Deckenblenden K Kunststoff
Farbe
Deckenblenden weiss
Wangen/Stollen K Kunststoff
16 mm
Farbe Wangen weiss
Sichtseiten K Kunststoff
Abdeckung Preisklasse 2
Naturstein
Hohe der 20 mm
Arbeitsplatte
261 Liftkabine .
- Riickwand: Edelstahl gebiirstet Ausstattungerl Liftanlagen Treppenhaus
- Seitenwande: Edelstahl geburstet Edelstahl gebrstet
- Boden: Platten bauseits (30mm abgesenkt) i
- Kabinenfront: Edelstahl gebrstet
- Decke: Edelstahl gebiirstet, Beleuchtung
- Spiegel: Ganze Hohe an Riickwand
- Handlauf: Abgerundet Chromstahl
- Sockel: Brushed Chrom
- Turfront/Schacht: Grundiertes Stahlblech fur
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Balkone

- Staketengelénder ohne Handlauf

- Staketen, Ober -und Untergurt gleiche Dimensionen
- Pulverbeschichtet und feuerverzinkt

27

METALLBAUARBEITEN
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
272.2 Handlauf _
- Holz-Handlauf rund 40mm, Eiche gedlt Eichenbraun Treppenhaus
- An Lift Kern befestigt geolt
272.2 Absturzsicherung Balkone / franzésische
DURAXxal IGP-Style Balkone
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METALLBAUFERTIGTEILE
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
272.1 Briefkasten .

- Standardkollektion Unternehmer, integrierte Paketbox 2D7URAxal IGP-Style Vor Hauseingang
272.1 Velounterstand _

- Velopa, Velounterstand feuer-verzinkt Umgebung

- Uberdachung mit Acrylglas

- VerstellbareAbsténde der Velohalter
272.1 Kellertrennwande o

- Trennwande aus Aluminiumgitter Aluminium Keller UG

- An Wand und Decke montiert
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OBERFLACHE INNEN
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SCHREINERARBEITEN

Fronten: Kunstharzbeschichtet, matt,
geschlossen (keine offene Garderobe)

Griffe: Griffnut, ganze Lange

Beschlage: Edelstahl

Kleiderstange: Oval, Edelstahl

Schrankeinheit: Putzschrankeinbauten, Schuhschrank

Kunstharzbeschichtet
Weiss
RAL 9016

Entrée Wohnungen

BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
273.0 Innentliren aus Holz: ,
Wohnungstiren: EI30, Tarblatt iberfalzt, KH-belegt Kunstharzbelegt Tiefgarage
Turehohe: 210cm i.L., Weiss RAL 9016 Nebenraume UG
Beschlage Serie MEGA Werkstat
Zimmertiiren: Turblatt stumpf einschlagend, KH-belegt, Wohnungen
Tiarehohe: 210cm, Zarge umlaufend
Kellertlren: EI30, Turblatt Gberfalzt KH-belegt,
Turhdhe: 210cm i.L.
Zargen: Samtliche Stahlzargen gestrichen
Tarblatt: Holz, kunstharzbelegt
Beschlage: Serie MEGA
Zylinder: Rossette mit Schliessanlage KABA
Planet: Planetdichtungen nur bei Innentiiren
273.1 Garderoben / Einbauschréanke
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Fugenloseriberzug, 20mm

- Naturofloor, Fugenloser Spachtelboden

- Untergrund: Beton geschliffen, Haftgrundierung

- Randstreifen und Profil zu Wanden und anderen Bauteilen
zur Trennung

RAL 5024 Pastellblau

Treppenhaus, Veloabstellraum und alle
R&ume im UG

273.3 Fensterbrett .

- Fensterbrett bei nicht raumhohen Fenstern KH-- Kunstharz, Weiss RAL | Wohnungen Fenster

beschichtet 9016
Ly

BODENBELAG
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
281.1 Epoxydharzbelag _ _ i

- Fugenloser Epoxydharzbelag mit Einstreuung. R11 RAL 7035 Lichtgrau Werkstatt, Gewerberaum, Einstellhalle T ————

- Parkplatzbezeichnung, Signalgelb

RAL 1003

281.1 Fugenlosertiberzug
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281.2

Schmutzschleuse
- Brossenmatte, Typ Cabana Transit Brosse, 17mm

natur

Treppenhaus, Eingangsbereich

281.6

Nasszellen

- Feinsteinzeugplatten Typ Cemento, durchgefarbt

- Masse: 600 x 600 x 10 mm und 600 x 300 x 10, R10

- Materialpreis 43.70 / m?2

- Verlegeart Kreuzfugen, auf Dinnbettmértel, ausgefugt

Farbe gemass Bild
Grau/Zementds

Nasszellen

281.6

Balkone / Sitzplatz

- Feinsteinzeugplatten Typ Cemento, durchgefarbt
- Masse: 600 x 600 x 20 mm, R11

- Materialpreis 52.70 / m?

- Verlegeart Kreuzfugen, auf Stelzlager

Farbe gemass Bild
Grau/Zementds

Balkone
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281.7

Wohnzimmer, Kiiche, Korridor, Reduit,

Zimmer

- Parkett, Typ Emotion Eiche Massiv, natur, Materialpreis
ca. 40.- / m?

- Masse: 250x10x10 mm

- Matt, versiegelt (Nach Verlegung Erstbehandlung)

Farbe gemass Bild
Braun Eiche

Wohnung
Alle Rdume ausser Nasszellen
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- Feinsteinzeugplatten Typ Cemento, durchgefarbt

- Masse: 600 x 300 x 10 mm, R10

- Materialpreis 35.0 / mz

- Verlegeart Kreuzfugen, auf Dinnbettmértel, ausgefugt
- Platten nur an 2-3 Wandseiten (Apparate und Wannen)
- Restliche Wande abgerieben

Grau/Zementds

Rest Wande Weiss
RAL 9016

WANDBELAG / OBERFLACHE
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
285 Beton gestrichen ,
- Beton/Kalksandsteine deckend gestrichen RA_L 9016 Treppenhaus, Einstellhalle,Werkstatt.
- Treppenhaus Wande und Decken weiss
285 Wohnungen .
- Abrieb, extraweiss RAL 9016 Wohnraume
- 3mm Kornung, gestrichen
- Decke Weissputz Q3, leicht erhdhte Anforderungen
282.6285 Nasszellen o
Farbe gemass Bild Nasszellen
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- Balkonuntersicht, Beton weiss gestrichen
- Oberflache méglichst glatt
- Brauen und Nagel abgestossen

DECKE / OBERFLACHE
BKP Beschrieb / Oberflache Farbe Ort / Geschoss / Lage Darstellung / Bild / Referenz / Notiz
285 Wohnungen . )

- Weissputz RAL 9016 Samtliche Wohnraume

- Q83, leicht erhdhte Anforderungen, Weissputz, gestrichen
285 Untersichten Gebaudehtlle (Balkon, Vordach . )

Eingan RAL 9016 Samtliche Balkone und Vordacher ’ :

g g) weiss . A
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UMGEBUNG
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UMGEBUNG

BKP

Beschrieb / Oberflache

Farbe

Ort / Geschoss / Lage

Darstellung / Bild / Referenz / Notiz

421

Umgebungsgestaltung

- Materialen, Belage, Randsteine, Bepflanzung, Geréte,
Einfriedungen, Stitzmauern
- gem. Umgebungsplan

Umgebung

421

Verbundsickersteine
- Steine in Kiesbett gelegt
- Fugen gemass Hersteller und Produkt ca. 1-2cm

Grau

Parkplatze/Vorplatz
Werkstatt/Zugangsweg

421

Baume
- Winterlinde neben Bach 1-2 Stk. Gemass Plan
- Kornelkirsche neben Parkplatze 1 Stk. Gemass Plan

Gemass Bilder

Umgebung

421

Pflanzen

- Liguster Hecke als Trennung zu Nachbarsgrundstiick

- Grosser Wiesenknopf als Trennung zu bestehendem -
Bach

Gemass Bilder

Umgebung
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421

Platze etc.

- Feuerschale aus verrostetem Stahl

- Sitzgelegenheit aus Holz. Aus bestehenden Baumen -
die bei Abbrucharbeiten wegmussten (Evtl. auch -
Feuerholz)

- Sitzplatz aus Rundkies

Gemass Bilder

Umgebung

421

Umgebungsmauern

- Granit Flachblocke

- Grau und Fugen ebenfalls Grau (Mortel)
- Grosse: 120x60x60 mm

Grau Gemass Bilder

Umgebung

421

Kies und Schottereinfasung

- Gerdll d 30-60mm Streifen um Fassade 30cm Breit -
als Spritzschutz und Trennung

- Sitzplatzeinfassungen mit Rohstahl

- Sitzplatz und Gehweg, Chaussierung, sickerfahig -
Abstreu mit Rundkies 3/6mm

Gemass Bilder
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9. Wirtschaftlichkeit

Ziele der Bauherrschaft

Das Erzielen einer angemessenen Rendite ist fur die Bauherrschaft von grosser Wichtigkeit. Ausserdem
ging aus der Aufgabenstellung und den Besprechungen immer wieder hervor, dass das Projekt auch fir
die Zukunft langfristig wirtschaftlich und nachhaltig sein wird.

Um diesen Aspekten gerecht zu werden, musste zwischen gunstigen Erstellungskosten und langlebigen
Materialien entschieden werden.

Vermietbare Flache

Damit eine hohe Rendite erreicht werden kann, muss, wenn immer méglich, die Bauparzelle maximal
ausgereizt werden und samtliche mdglichen Flachen zur Vermietung angedacht werden. Auch hier dirfen
die Asthetik und die Wohnungsaufteilung nicht vernachlassigt werden.

Oberrirdisch wurde das Potential mit sechs Wohnungen und zwei Gewerberdumen vollumfanglich
ausgenutzt. Da die Einstellhalle nicht unterirdisch erstellt werden durfte, kann diese Flache nicht zusatzlich
vermietet werden. Bei diverser Optimierung wurden allerdings im Untergeschoss ein Lagerraum sowie vier
Hobbyraume eingeplant, die zusatzlich zu den Wohnungen vermietet werden kénnen. Als letzter Anreiz
wurde in der Einstellhalle der Veloraum verkleinert, um Platz zu schaffen fir zwei Mofa-Parkplatze.

Dies fuhrt zu einer Flache von rund 1'100 m2, die vermietet werden kann.

Mietzins Festlegung

Die Quadratmeterpreise der jeweiligen Wohnungen wurden aufgrund der Marktanalyse und diverser
Recherchen festgelegt.

Nach Vergleich von samtlichen angebotenen Wohnungen in Horw kam ein durchschnittlicher
Quadratmeterpreis von CHF 28.41 zustanden. Verglichen mit der Stadt Kriens, wo der Durchschnitt bei
CHF 22.45 liegt, ist dies eher hoch. Da sich die Durchschnittspreise nach eigener Recherche nur aus ca.
15 Wohnungen zusammensetzen, sind diese Preise nicht sehr aussagekréaftig.

Aussagekratftiger sind Zahlen vom Bund oder Kanton, da diese wesentlich mehr Wohnungen
bertcksichtigen, um diese Zahlen zu erheben. Nach dessen Angaben betragt der durchschnittliche
Quadratmeterpreis fur eine Mietwohnung CHF 24.34.

Somit wurden die Quadratmeterpreise fur die Wohnungen zwischen CHF 22 und CHF 24 festgelegt. Das
Gewerbe und die Hobbyraume wurden auf einen angemessenen Preis heruntergesetzt, unter
Bertcksichtigung der gesamten Summe, die es fiir die Flache zu bezahlen gibt.

Investitionskosten

Fir die Erstellung des neuen Gebaudes inkl. Land werden knapp CHF 7.8 Mio. bendtigt, demgegenuber
stehen die Bruttomieteinnahmen von CHF 296'000 pro Jahr. Die Einnahme fiihrt zu einer Bruttorendite von
3,8%.

Ausschlaggebend ist allerdings die Nettorendite nach allen bertcksichtigten Kosten, die jahrlich anfallen.
Nach s&mtlichen Abzlgen, den separat berechneten Unterhaltskosten und Rickstellungen ergibt dies eine

Nettorendite von 2,42%, was ein realistischer Wert ist. Dies bestatigt auch die neuste Rechtssprechung
des Bundesgerichtes, dass die Nettorendite den Referenzzinssatz maximal um 2% Ubersteigen darf
(Solang der Referenzzinssatz unter 2% liegt)

Eigenkapitalrendite

Das Erfullen der idealen Eigenkapitalrendite bei entsprechender Fremdfinanzierung galt es zu erftllen.
Hierfir kamen jedoch verschiedene Szenarien in Frage.

Da es nur wenige Angaben Uber die finanziellen Mittel der Bauherrschaft gab, habe ich verschiedene
Optionen und Varianten erarbeitet, was fir die Bauherrschaft am besten wére.

- Variante 1 nach Aufgabenstellung

Wie in der Aufgabenstellung beschrieben wurde in der ersten Variante die 1.Hypothek zu 2,2% (max. 60%)
und die zweite.Hypothek zu 2,7 % (max. 20%) verwendet. Der Bauherr muss somit noch 20% Eigenkapital
investieren. Nach allen Abziligen schlagt allerdings die Amortisation der zweiten.Hypothek zu Buche und
am Schluss kommt man mit dieser Variante auf knapp 0,7% Eigenkapitalrendite.

- Variante 2 Eigenkapital erh6hen
Damit der Amortisation aus dem Weg gegangen werden kann, mussen somit die Eigenmittel erhoht
werden und die Bauherrschaft darf nur eine Hypothek in Anspruch nehmen. Die neue Aufteilung ist somit
60/40 und es wird keine zweite Hypothek bendtigt. Dies wirkt sich sehr positiv auf die Eigenkapitalrendite
aus, die schlussendlich bei 2,7% liegt.

- Variante 3 50/50 Hypothek und Eigenkapital
In der letzten Variante wollte ich aufzeigen, was es heisst, wenn die Eigenmittel noch mehr erhéht werden
und die Hypothek nicht vollst&dndig ausgeschopft wird.
Bei einer Aufteilung von 50% Hypothek und 50% Eigenkapital resultiert allerdings eine Eigenkapitalrendite
von 2,64%, was wiederum 0,1% tiefer ist als die zweite Variante.

Schlussfolgerung

Mochte die Bauherrschaft die bestmogliche Eigenkapitalrendite erreichen, missen Sie entsprechend 40%
Eigenmittel zur Verfiigung stellen und lediglich die erste.Hypothek aufnehmen. Werden zwei Hypotheken
bendtigt oder das Eigenmittel auf tber 40% erhoht, schlagt sich dies negativ auf die Eigenkapitalrendite
aus.

Geht man davon aus, dass die bestehende Bauparzelle als Eigenmittel dazugerechnet wird misste die
Bauherrschaft noch knapp CHF 1 Mio. Eigenmittel zur Verfigung stellen, was madglich sein kann.
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Schema SIA 416-Geschossflache und Gebaudevolumen

Kostenvoranschlag +/- 10% vom 08.10.2024

Geschoss GF Hoéhe GV
Untergeschoss 340.07 m2 x 297 m = 1'010.01 m3
Unteriridisch 340.07 m2 1'010.01 m3 Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb Datum 09.10.2024
Projekt 00004
EG 331.71 m2 X 337 m = 1'117.86 m3
1.0G 31458 m2 x 277 m = 871.39 m3
2.0G 31458 m2 x 277 m = 871.39 m3
3.0G 31458 m2 x 277 m = 871.39 m3
Attika 208.63 m2 x 320 m = 667.62 m3
Oberirdisch 1'484.08 m2 4'399.64 m3
Total GV 5'409.65 m3
Schema Wohnflache (WF) + Vermietbareflachen
Geschoss Wohnungstyp Flache Total - -
UG Lager Gewerbe 28.99 KAG Bezeichnung / Objekt Brutto MWST Netto
uG Hobbyraum 1 16.96 ) ) ) ) )
e Hobbyraum 2 P Gesamttotal 7787°601.00  630'795.70  8'418'396.70
UG Hobbyraum 3 18.26 0 Grundstiick 2'100'000.00 170'100.00 2'270'100.00
UG Hobbyraum 4 15.71
93.37 1 Vorbereitungsarbeiten 541'000.00 43'821.00 584'821.00
EG Werkstatt 126.96
1.0G Gewerbe 116.52 2 Gebaude 4'591°'100.00 371'879.10 4'962'979.10
1.0G WHG 1.1 451 136.09 . o , , ,
206 WHG 2.1 457 136.09 3 Betriebseinrichtungen 55’000.00 4’455.00 59'455.00
206 WHG 2.2 452, 115.73 4 Umgebung 133'000.00 10'773.00 143'773.00
3.0G WHG 3.1 4.57i. 136.09
3.0G WHG 3.2 4.57i. 115.73 5 Baunebenkosten 142'501.00 11'542.60 154'043.60
4.0G WHG 4.1 Attika 5.57Zi. 151.99
1'035.20 6 Reserve 5’000.00 405.00 5'405.00
Umgebung PP. Aussen 12 8 Reserve 220°000.00 17'820.00 237'820.00
Einstellhalle PP. Innen 3
Einstellhalle PP. Innnen Mofa 2
17.00
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Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb BauPlus 09.10.2024 Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb BauPlus 09.10.2024
00004 KV 001 00004 KV 001
Seite 1 Seite 2
KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total
135 Provisorische Installationen 12'000.00
Gesamttotal 7"787°601.00 135 Provisorische Installationen 12'000.00
0 Grundstiick 2'100’000.00 Provisorien fiir Wasser, Abwasser, Strom
. , , Erfahrungswert.
0 Grundstiick 2'100'000.00 Installation durch Werke und Unternehmer.
Bestehende Bauparzelle. . .
136 Kosten fur Energie, Wasser und dgl. 22’500.00
1 Vorbereitungsarbeiten 541'000.00 136 Kosten fiir Energie, Wasser und dgl. 22'500.00
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 16'500.00 Verbrauchskosten bis Bautibergabe
Erfahrungswerte und Kosten Gemeinde Horw.
101 Bestandsaufnahmen 9'000.00 Elektro verbrauchskosten 18 Monate x 550.- = 9'900.-
Bauwasseranschluss und Verbrauchskosten = 12'500.-
101 Bestandsaufnahmen 9'000.00
Off. Grund, Werkleitungen, Nachbargebaude 139 Grundwasser Massnahmen 5'000.00
Erfahrungswert. Aufnahme von 2 Nachbarsgebauden und 1 139 Grundwasser Massnahmen 5'000.00
Stk. Tankstelle auf anderen Strassenseite. . . . .
1 Stk. Gebaude 2'500 - BUQQET. Annahme fur Grundwasserableitung inkl.
Off. Grund und Werkleitungen 1'500.- Gebuhren
Annahme. Wahrend Aushub und Erstellung Untergeschoss.
102 Baugrunduntersuchungen 2'500.00
15 Anpassungen an bestehenden Erschliessungsanlagen 25'000.00
102 Baugrunduntersuchungen 2'500.00
Geologische untersuchungen fiir Belastetes 151 Erdarbeiten 15’000.00
Bodenmaterial . ;
Erfahrungswert. 1 Stk Bericht und Untersuchungen wahrend 151 Erdarbeiten 15'000.00
der Bauzeit. Grabarbeiten fur W erkzuleitungen im 6ff. Grund
2'500.- Erfahrungswert. Graben fiir Werkleitungsanschluss erstellen.
Inkl. Leitungen etc.
104 Baugespann 5'000.00 1'500 m1 x 10m = 15'000.-
104 Baugespann 5000.00 152 Kanalisationsleitungen 10'000.00
Baugespann fiir Aussteckung Neubau — .
Erfahrungswert. Dauer 6 Monate aussteckung. Grosse MFH. 152 Kanalisationsleitungen 10'000.00
Planung: 500.- Neuer Anschluss an Hauptleitung in Strasse
Bauvisiere: 3'000.- Erfahrungswert. Neuer Anschluss der Abwasserleitung in
Vorhalten: 24 Wochen x 50.- = 1'200.- Hauptleitung in Strasse.
5'000.- -> Gesamt inkl. Rundung. Anschluss von Spezfirma.
11 R& T i berei 100’000.00 1 Stk. 7500~
aumungen, Terrainvorbereitungen : Luftungsschacht Kanalisation versetzen. (Von neuen
. Parkpléatzen versetzen)
112 Rickbau 100°000.00 1 Stk. 2'500.-
112.1 APbru_Che . B 100°000.00 16 Anpassungen an bestehenden Verkehrsanlagen 21'000.00
Samtliche Rodungen, Abbriiche und Altlasten geméss
Aufgabenstellung vorgegeben 161  Strassen und Trottoir 21°000.00
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 58'500.00 161 Strassen und Trottoir 21°000.00
Instandstellung Trottoir und Strasse inkl.
131 Abschrankungen 6'000.00 Rand/W asserstein
131 Abschrankungen 6'000.00 Trottoir 58m x 1.8m= 104.4m2
Bauwand Belag abtraggn/Einbau neuer Randsteine/Neuer Deckbelag
. . . inkl. Anschl. in Strasse
Bauwand geschlossen und Gitterabschlusse fiir gesamte 1m2 -> 200 - X 104.4= 20'880.-
Bauzeit ’ ’ ’
mi 20.-x300m1 17 Spezialtiefbau 320'000.00
132 Zufahrten, Platze 7°'000.00
171 Pfahle 250'000.00
132 Zufahrten, Platze 7°000.00 B i
Umschlagplatz fiir Bauzeit vor Einstellhalle und 1 Pfahle ) 250'000.00
W erkstatt Bohrpfahle unter Bodenplatte zur Sicherung Gebaude.
Erfahrungswert. Abziehen bestehendes Terrain und Einkiesen Keine Angaben tiber Lange, Bodenbeschfanheit, kein
Umschlagplatz Geologisches Gutachten vorhanden)
35m2 x 200 = 7'000.- Werte aus gerechnetem Programm Spez. Tiefbau Birchmeier
1 zu 1 Preise:
133 Biiro Bauleitung 6'000.00 Bohrpféhle d=620mm, 77 Stk., Tiefe 15m
. i , Beton->4.5m3 x 77 = 346.5m3 x 130.-= 45'045.-
133 Biiro Bauleitung 6'000.00 Armierung-> 4t pro 100m3 = 14t x 1'050.- = 14'700.-
Miete BL Container fur Gesamte Bauzeit Gerét-> Dauer 25T x 3'000.- = 75'000.-
1 Stk. Container inkl Einrichtung/Internet/Reinigung Arbeitskrafte-> 3 Stk. x 100.- x 9h x 25T = 67'500.-
18 Monate x 300.- Aufpreis fur 3t Unternehmer 15% von 202'245.-
Gesamt = 232'581.75.-
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172 Baugrubenabschlisse 45'000.00 Stahlbetonarbeiten Inkl. Untergeschoss/Einstellhalle und
172 Baugrubenabschliisse 45'000.00 Werkstatt und Um_gebung.smauer“
. L. . Berechnung Baumeisterarbeiten gemass
Ruhllwand als Abschluss Strassenseitig. Gemass Besprechung/Angaben Birchmeier Bau AG:
Statischem Konzept. Gebaudevolumen SIA m3 5'409m3 x 200.- = 1'081'800.-
Werte aus gerechnetem Programm Spez. Tiefbau Birchmeier: Gerundet: 1'100'00 .-
Rihlwand-> 35m1 x 8m = 280m2 BKP 211.0 -> 50'000.-
Holzausfachung: BKP 211.3 -> 35'000.-
35m1 x Im = 35m2 - 35x130 = 4'550.- BKP 211.4 -> 25'000.-
Ausfachung Beton: BKP 211.5 -> 750'000.-
35m1 x 7m = 245m2 - 245x150 = 36'750.- BKP 211.6 -> 200'000.-
Gesamtkosten Ruhlwand: 41'300.- BKP 212.0 -> 40'000.-
175  Grundwasserabdichtungen 0.00 2116 Maurerarbeiten 200000.00
. Maurerarbeiten gesamtes Gebaude
175 Grundwasserabdichtungen 0.00 ! g .
) ) Anteil von gesamten Baumeisterkosten Berechnung BKP
Abdichtungsmassnahmen in BKP 221.5 enthalten 211.5
176 W asserhaltung 20'000.00 211.8 Witterungsbedingte Massnahmen 15’000.00
176 Wasserhaltung 20°000.00 BUDGET: Far Wlnt?rbagmassnahmen oder ahnliches
N . Budget eingerechnet fir Winter/Regen etc.
BUDGET: Fur allfallige Grundwasserabsenkungen
212 Montagebau in Beton, vorgefertigtem Mauerwerk 40'000.00
177 Baugrundverbesserungen 5'000.00
212 Montagebau in Beton, vorgefertigtem Mauerwerk 40°'000.00
177 Baugrundverbesserungen 5'000.00 . .
B o Vorgefertigte Treppen fur Treppenhaus
BUDGET: Fur alffallige Baugrubenverbesserungen Anteil von gesamten Baumeisterkosten Berechnung BKP
(Seekreide) 211.5
2 Gebéaude 4'591'100.00 214 Montagebau in Holz 450°000.00
20 Baugrube 145'000.00 214.4 Aussere Bekleidungen, Hinterliftete Fassade 450'000.00
Eternit Fassade
201 Baugrubenaushub 145’000.00 Fassadenflache Netto ohne Fenster/Tiren= 822 m2
Preise pro m2 gemass Angaben Swisspearl:
201 Baugrubenaushub 145'000.00 Ondapress-57 Jade LasieryDammung Stiander/Einfassungen
Aushub inkl. Béschungen, Sohle und Hinterfiillungen Fenster inkl. allen an und Abschluss Blechen
Aushub gesamt 2'300m3 x 45.- = 103'500.- >465.-
Sohle 500m2 x 10.- = 6'000.- Hinterliftung 40x40mm-> 10.-
Hinterfullungen 800m3 Fermacellplattf 15rr'1m—> 35.-
300m2 mit Geréll-> 300m3 x 55.- = 16'500.- 822m2 x 510 = 419220.-
500m2 mit Aushub->500m3 x 35.- = 17'500.- )
Gesamtkosten Aushub: 143'500.- Sockglelement. i
Eternit Sockelelement gemass Famako.
21 Rohbau 1 1'615'000.00 Gesamt-> 75.3 m . )
Preis pro m1 360.- Stahltonelement inkl. XPS Dammung
211  Baumeisterarbeiten 1'125'000.00 75:3 %360 = 27108
211.0 Baustelleneinrichtung 50'000.00 Gesamte Fassade: 446'328.-
Bauplatzinsatllation gemass sep. Plan. Inkl. Baukran etc. 22 Rohbau 2 437'300.00
Anteil von gesamten Baumeisterkosten Berechnung BKP
2115 221 Fenster, Aussentlren, Tore 177'800.00
2111 Gertste _ 50'000.00 2212 Fenster aus Kunststoff 1001000.00
E%ssid?nl?erust. \t;e_regkerungten in Fassade, Kunststofffenster gemass Fassadenpléane
erbruckungen bei aragentore Gesamt 52 Stk. und 141.5 m2
Gesamte Fache Fassade: 998m2 Preis pro m2 550.-
m2 Preis pro Monat -> 5.50.- 141.5m2 x 550.- = 77'825.-
Vorhalten geméass Terminprogramm 7 Monate Hebeschiebetiiren bei Balkone 8 Stk. Preiserh6hung 2'200
->5.5.-x 7 x 998m2 = 38'423.- pro Stk.
Abschrankungen, Uberbriickungen, Abstiitzungen-> 7'500.- 8 x 2'200 = 17'600.-
Gesamtkosten: 45'923.- Gesamtpreis=95'425.-
2113 Baumeisteraushub 35'000.00 221.6 Aussentiiren, Tore aus Metall 9'000.00
Aushub fiir Fundamente und Kanalisation Aussentiire gemass Fassadenplan inkl. Eichenstossgriff
Anteil von gesamten Baumeisterkosten Berechnung BKP Vergleichsprojekte
2115 Hoérmann Aussentiire ganze Flache Glas und
211.4 Kanalisationen im Gebaude 25'000.00 E'g;f”;gogggf'ff-
Kanalisationsarbeiten geméass Kanalisationsplan ' C ’
Anteil von gesamten Baumeisterkosten Berechnung BKP 221.61 Aussentore (Einstelhalle/W erkstatt) 63'500.00
211.5 Garagentor, Tor Werkstatt und Tor Gewerbe inkl.
2115 Beton- und Stahlbetonarbeiten 750°000.00 Handsender
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Preise aus Referenzprojekten. Preis prom2 12.-
Garagensektionaltor inkl. Wartungstiire 4.5x2.5m = 17'500.- 130 x 12.- = 1'560.-
Garagensektionaltor inkl. Ture und Plexiglasscheiben, Isoliert " .
9x2.5m = 27'500.- 228  Aussere Abschlisse, Sonnenschutzanlagen 42'000.00
Sektionaltor Gewerbe, Isoliert 2x2.2m = 18'500.- 298.2 Lamellenstoren (Raffstoren) 22'000.00
221.7 Schutzfolie auf Fenster 5'300.00 Rafflamellenstoren vor Fenster inkl. Fiihrungsschiene
Schiitzen der Glasoberflachen wahrend der Bauzeit Elektrisch angetrieben.
141.5m2 x 18.5.- = 2'617.75.- x 2 = 5'235.5.- Vor allen Fenstern.
. Fensterflache 141.5m2 gesamt
222 Spenglerarbeiten 25'000.00 Preis pro m2 firr Raffstoren inkl. Fiihrungsschiene 145.-
222 Spenglerarbeiten 25’000.00 141.5m2 x 145.- = 20517.50.-
Dachrander und Blechabschliisse bei Balkon 228.3 Markisen 20°000.00
Preise von Referenzprojekten. Markisen an Fassade montiert (Attika) und Untersichten
Gesamte m1 Dachrand und Balkonabschliisse-> 190m Balkone (1.0G bis 3.0G)
Alu Blech Pulverbeschichtet-> 75.- pro ml 2 Stk.bei 1.0G bis 3.0G. 7.1x2.5m->35.5m2
1_90 X 75.- = 14'250.- ) 7 Stk. bei Attika/1.0G bis 3.0G 5.0x2.5m->87.5m2
Einfassungen Luftung und Abluftsanitér.
6Stk x 1'200.- = 7'?00.- Preis pro m2 gesamte Markise 155m2.-
Gesamtkosten: 21'450.- 123m2 x 155.- = 19'065.-
224 Bedachungsarbeiten 137°000.00
224.1 Dichtungsbelige Flachdacher 110'000.00 23 Elektroanlagen 200°000.00
Flachdach geméss Planen. Abdichtung auf TG Decke. ,
Balkone mit Platten auf Stelzlager. 231 Starkstromanlagen 200'000.00
Aufbauten gemass Planen. 231 Starkstromanlagen 200'000.00
(A;\Jgicutlmg ;I:G Db(?kae) an Weisse Wanne Baumeister Standard Ausstattung fiir Mietwohnungen
schiuss Comboiriex . . . P .
Flachdach-> 230m2 = 275.- = 63'250 - Vergleichpreise aus Referenzprojekten im ahnlichen
o Ausbaustandard.
Balkone-> 130m2 -> 180.- = 23'400.- f G
TG Decke inkl. D&mmung-> 50m2 -> 200.- = 10'000.- preis pro WHG: , ,
Absturzsicherung-> 7'500.- 25'200.- / 24'000.- / 22'700.- -> 24'000.-
Gesamt = 1041150.- 6 Stk WHG inkl. UG x 24'000.- = 144'000.-
224.3 Glaseinbauten in Flachdachern 27°000.00 1 Stk Gewerbe x 22'000.- = 22'000.-
Velux Oblichter gemass Dachaufsicht 1 Stk Autolackierwerkstatt x 26'000.- = 26'000.-
6 Stk. auf Flachdach montiert. Gesamies Gebaude = 192/000.-
1 Stk. Velux Oblicht 4'500.-
6 % 4'500.- = 27'000.- 233 Leuchten und Lampen 0.00
. . - ) 233 Leuchten und Lampen 0.00
225 Spezielle Dichtungen und DA&mmungen 53'500.00 In BKP 231 eingerechnet
225.1 Fugendichtungen 8'500.00 ) | Gebaud ) 60°000.00
Elastische Fugen flr Anschliisse und Materialiibergange 4 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 1 '
Preisvergleich mit Referenzobjekten. 242 Heizungsanlagen 45'000.00
225.2 Spezielle Dammungen 24°000.00 .
P 9 . 242 Heizungsanlagen 45'000.00
Untergeschoss Deckenddmmung Gashei 4ss Hei
Dammung UG an Deckemontiert. asu elzung gemass elzungssystem . . .
Gesamte Decke 1m tiber Gebaudekante 279 m2 Schatzung nach Auslegung der Heizung fur Projektgrosse
Preis pro m2 85.- fertig montiert und vergleich Referenzprojekte.
279m2 X 85.- = 23'715.- Auslegung fir 6 WHG Werkstatt und Gewerbe
225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen 11'000.00 243  Warmeverteilung 60'000.00
Abdichtung Nasszellen (Fur Plattenarbeiten) 243 W armeverteilung 60'000.00
12 Stk. Nasszellen . .
Preis pro Nasszelle 1'800.- Verteilung in Geschosse und Wohnungen
12 x 900.- = 10'800.- Vergleichpreise aus Referenzprojekten im ahnlichen
. . Ausbaustandard.
2254 Brandschutzbekleidungen und dgl. 10’000.00 Preis pro WHG:
Brandabschottungen 6'200.- / 6'300.- / 7'800.- -> 6'766.-
Geschossweise Abschottungen bei Steigzone.
UG Durchdringungen bei Brandabschnitten. 6 Stk WHG/1 Stk Gewerbe/1 Stk Werkstatt
Wénde beide Seiten 15 Stk. 8 X 6'766.- = 54'128.-
Decken 35 Stk. . ,
Abschottung beidseitig 145 pro Stk. 244 Lufttechnische Anlagen 55'000.00
50 x 145 = 7250~ 244 Lufttechnische Anlagen 55'000.00
227 Aussere Oberflachenbehandlungen 2'000.00 Spez. Beluftung in Autolackierwerkstatt. Pro Nasszelle
" i , Abluft. Mech. Entliftung Einst.hall
2211 Aussere Malerarbeiten 2'000.00 Vergleichpreise aus Referenzprojekten im ahnlichen
Balkonunterischten Beton gestrichen Ausbaustandard.
Balkonuntersichten gesamt 130 m2 Preis pro WHG Abluft Nasszelle:
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1'100.- pro Nasszelle. 12 Stk. = 13'200.- 271 Gipserarbeiten 85'000.00
Mechanische Kellerliiftung: Weissputzdecken, Wé&nde Abrieb 1.5mm. Vorwéande
70.- pro m3 Keller. 350m3 = 24'500.- beplankt und Ausgeflockt.
Mechanische Tiefgaragenluftung: : . . T,
12.- pro m3 TG. 500m3 = 6'000.- Xirsgtjlgsgt[;rr:aéz?déus Referenzprojekten im ahnlichen
?%%%t%ung Autolackierwerkstatt inkl. Kanal iber Dach: Preis pro WHG Mittelwert von 5 Projekten: 8'205.-
Gesamte Kosten Liftung = 51'200.- 6 WHG x 8'205.- = 49'230.-
25 Sanitaranlagen 278'100.00 Trockenbau:
. . 12 Nasszellen x 2'500.- = 30'000.-
251 Allgemeine Sanitarapparate 150'000.00 Gesamtkosten: 79'230.-
251 Allgemeine Sanitdrapparate 150'000.00 272 Metallbauarbeiten 124°000.00
Nasszellen Ausstattung gemass Famako. .
een g gemass ramaxo. 272.1 Metallbaufertigteile 14'000.00
Vergleichpreise aus Referenzprojekten im ahnlichen
Ausbaustandard. Briefkasten, Velounterstand
Preis pro WHG: Briefkasten 6 WHG und 1 Stk. Paketbox. Offerte Schweizer =
12'900.- / 9'000.- / 11'500.- -> 11'133.- 5'225.-
Velounterstand inkl. Plexiglasdach. Offerte Velopa = 6'750.-
12 Stk. Nasszellen = 133'596.- Container Abfall/Grun = 1'500.-
Werkstatt = 6'000.- Gesamtpreis = 13'975.-
Gewerbe = 5'000.- : p f
Gesamte Installationen = 144'596 - 272.2 Allgemeine Metallbau.arbelten ' . 110°000.00
Staketengelander bei Balkonen. Eichenhandlaufe in
252 Spezielle Sanitarapparate 7'100.00 Treppenhaus.Umgebung.
. L s Staketengelénder bei Balkonen. 86m1 x 850.- = 73'100.-
252 Spezielle Sanitarapparate 7'100.00 Handlaufe in Treppenhaus = 5500.-
W M/Tumbler und Entfeuchter in Waschkiiche UG Hubrampe fiir Gewerbe = 16'500.-
Preise von REAP Haushaltapparate. (Electroluxgeréate) Containereinfassung Umgebung = 9'000.-
2 Stk. Waschmaschine = 3'200.- Gesamtbetrag = 104'100.-
2 Stk. Tumbler = 3'000.- . .
1 Stk. Secomat =850.- 273 Schreinerarbeiten 97°000.00
Gesamt = 71050.- 273.0 Innentiiren 75'000.00
258 Kucheneinrichtungen 105'000.00 Innentiiren aus Holz KH belegt. Stahlzargen. WHGs
. - , Turen EI30.
258 Kicheneinrichtungen 105'000.00 WHGS Tiiren EI30 10 Stk. x 2/000.- = 20'000.-
Kichen gemass Grundrissplane Zimmerttiren inkl. UG 50 Stk. x 950.- = 47'500.-
Ausbaustandard nach Mietwohnungen. Provisorische Turen wahrend Bauzeit = 10 Stk x 400.- =
6 Stk Kuichen. 4'000.-
6 x 17'000.- = 102'000.- Alle Preise inkl. Stahlzarge grundiert.
" Gesamt: 71'500.-
e Glastrennwande 16'000.00 273.1 Wandschranke, Gestelle und dgl. 20'000.00
259 Glastrennwande 16’000.00 Schranke und Garderoben geméass Famako und
Glastrennwande in Nasszellen. Grundrisspléanen
Dusche/Badewannentrennung 7 Schranke/Garderoben.
Duschtrennwande Koralle. Vergleichpreise von anderen Projekten.
6 Stk. Duschen Freistehende Wénde (X88 FREE AP1) x 7 Stk. x 2'700.- = 18'900.-
1'500.- = 9'000.- ; ; ; )
273. Allgemein hreinerarbeiten 2 .
6 Stk auf Badewanne Trennwand (X88 FREE AP1) x 800.- 33 geme ) e Schreinerarbeite 000.00
2'800.- Fenstersimsbretter. KH belegt und abgefugt zu Fenster.
Montage + Ausmass = 2'000.- 50 Stk. Fenster x 2m1 x 18.5.- = 1'850.-
Gesamt= 15'800.- .
275 Schliessanlagen 6'500.00
26 Transportanlagen, Lageranlagen 45'000.00 275 Schliessanlagen 6'500.00
- , Mechanische Schliessanlage. 5 Schlissel pro
261 Aufziige 45'000.00
9 WHG/Gewerbe/Werkstatt
261 Aufzlige 45'000.00 Vergleichpreise aus Referenzprojekten im ahnlichen
Personenlift. 1 Ttre. 6 Haltestationen. Standard Tableau. Ausbaustandard.
Berechnung geméss Sep. Excel Diethelm Aufziige AG. Preis pro WHG: 800.-
6 Haltestationen = 38'440.11.- .
Mobilfunk pro Jahr = 240.- 6 WHG+1 Werkstatt+1 Gewerbe x 800.- = 6'400.-
Mobilfunk Aufschaltung = 250.- 5 B
Tableau = 1'100.- 277 Elementwéande 4'500.00
Schacht Innen aus Stahlblech = 360.- 277 Elementwéande 4'500.00
Gesamte Liftanlage = 40'390.10.- Metalltrennwénde UG
27 Ausbau 1 317°000.00 Metalltrennwande UG. Offerte Feldmann vergleichsprojekt
’ =4'500.-
271 Gipserarbeiten 85'000.00 28 Ausbau 2 393'700.00
Seite 76 / 93

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill



Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb BauPlus 09.10.2024 Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb BauPlus 09.10.2024
00004 KV 001 00004 KV 001
Seite 9 Seite 10
KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total
5 , Malerarbeiten
281 Bodenbelage 296'700.00 .
9 Treppenhaus/UG/Einstelhalle/W erkstatt/Wohnungen.
281.0 Estriche (Unterlagsbdden) 35'000.00 Preise von Referenzprojekten.
Anhydrit Unterlagsboden in WHG 60mm. Inkl. Dammung 14.-/12.15.-/12.15.- -> 13.-
und Trittschall Preis Inkl. UG und anstrich inkl. Tlrzargen.
Flache Wohnungen: 714m2 gl%cgezgeslagwt fi?zogrgg
Anhydrit UB inkl. Trittschall und Warmedammung pro m2 45.- me X L3.- = o
714m2 X 45.- = 32'130.- Treppenhaus Wande/Unterischten
600m2 x 13.- = 7'800.-
281.1 Fugenlose Bodenbelage 95'000.00 Gesamtkosten: 50'700.-
Fugenloseriiberzug, Naturofloor Fugenloser ,
Spachtelboden. Inkl. Treppenhaus 286 Bautrocknung 22000.00
Preis von Referenzobjekt mit gleichem Aufbau. 286 Bautrocknung 22'000.00
Flache gesamt 370 m2 “ Al _Hei ;
Treppentritte 103 Stk Sfuaustr_ocknung mit OL-Heizung. Dauer 4 monate in
: interzeit.
Preis pro m2 190.- i .
Preis pro Trittausbildung (Auftritt und Steigung) Breite 1.2m. Preise von Referenzprojekten.
210.- Miete inkl. Installation fir 4 Monate
->7'000.-
370m2 x 190.- = 70'300.- oL V(Ierbrauch fir 4 Monate
103Stk x 210.- = 21'630.- ->15'000.- .
Gesamt=91'930.- Gesamtkosten = 22'000.-
281.10 Epoxydharzbelag 40'000.00 287 Baureinigung 20'000.00
Epoxy_dharzbelag W erkstatt/Gewerberaum/Einstellhalle. 287 Baureinigung 20'000.00
Inkl. Einstreuung R11. Zwisch d Schi . d
Epoxybelag Flache 354m2 Einstelhalle und Werkstatt. wischen und Schiussreinigung der .
2K Aufbau inkl. Einstreuung Wohnungen/Treppenhaus/UG/Technikraum und
Preis gemass Referenzprojekt pro m2 95.- Umgebung
354m2 x 95.- = 32'775.- Preis von Referenzprojekt.
Schatzung fur Untergrund vorbereiten (Beton schleifen und 6 Wohnungen
Haftgrund)= 5'000.- 1 Gewerbe
Gesamt = 37'775.- 1 Werkstatt
- 2' -=20" -
281.2 Bodenbelage aus Kunststoffen, Textilien und dgl. 1'700.00 8x2500 0000
Schmutzschleuse bei Haupteingang Treppenhaus. Typ 29 Honorare 1°'000'000.00
Cabana Brosse
1.2mx 2.0m 291 Architekt und Bauleitung Phase 31 bis 53 850'000.00
281.6 Boden -und Wandbelage aus Platten 45'000.00 291 Architekt und Bauleitung Phase 31 bis 53 850’000.00
Boden und Wandplatten in Nasszellen gemass Famako Architekturleistungen und Bauleitung. 17% von HBA.
Abdichtung in BKP 225.3 gerechnet HBA 5'220'100.-
Wandplatten: 710.062, 22 10.580, P 0.12798514
Flache gesamt 185m2 n Schwierigkeitsgrad 1.0, r Anpassungsfaktor 1.0, Um
Verlegearbeiten Wandplatten 135 .- pro m2 60x30 Platten Umbauzuschlag 1.0
185m2 x 135.- = 24'975.- Tm 2'638
Materialkosten-> 185m2 x 35.- = 6'475.- h Stundenansatz 140.-
Bodenplatten:
Flache gesamt 71m2 292 Bauingenieur 80°000.00
Verlegearbeiten Bodenplatte inkl. Sockel 120 .- pro m2 60x30 i .
Platten 292 Bauingenieur 80°'000.00
71m2 x 120.- = 8'520.- Annahme von Referenzprojekten.
Materialkosten-> 71m2 x 43.7.- = 3'102.7 .-
Gesamtkosten = 43'072.70 .- 293 Elektroingenieur 20’000.00
281.7 Bodenbelége aus Holz 80’000.00 293 Elektroingenieur 20'000.00
Parkett in Wohnungen gesamte Floche ausser Annahme von Referenzprojekten
Nasszellen. Material geméss Famako
m2 Preise von Referenzobjekt. 294 HLKS-Ingenieur 30'000.00
Flache gesamt 714m2 . i
Verlegearbeiten inkl. Schleifen/Erstpflege/Sockel/Abdecken 294 HLKS-Ingenieur 30'000.00
42 .- Verlegen etc. Annahme von Referenzprojekten
7.8 .- Erstpflege .
14.2 - Sockelleiste 296 Landschaftsarchitekt 4'500.00
Gesamt pro m2 64 .- . ,
714m2 X 64.- = 45696, 296 Landschaftsarchitekt . 4'500.00
Material gemass Famako: Annahme von Referenzprojekten
714m2 x 40.- = 28'560.- Baueingabeplan von Arch. als Grundlage
Gesamtkosten = 74'256.- 297 Spezialisten 1 9'000.00
285  Innere Oberflachenbehandlungen 55'000.00 297.1 Geologe, Geotechniker 1'500.00
285.1 Innere Malerarbeiten 55’000.00 Annahme von Referenzprojekten
297.3 Bauphysiker 7'500.00
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Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb BauPlus 09.10.2024 . )
00004 KV 001 Bauvorhaben MFH Horw - Diplomarbeit mb BauPlus 09.10.2024
Seite 11 00004 KV_ 001
Seite 12
KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total - -
KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total
Annahme von Referenzprojekten ] ]
524 Vervielféltigungen, Plandokumente 17'500.00
298 Spezialisten 2 6'500.00 524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 17'500.00
298.5 Brandschutzingenieur 6'500.00 Druckkosten und Planversand fiir gesamte Bauzeit.
Annahme von Referenzprojekten Erfahrungswerte von Referenzprojekten.
3 Betriebseinrichtungen 55'000.00 525  Dokumentation 3'500.00
39 Y 55/000.00 525 Dokumentation 3'500.00
onorare ’ Baudoku erstellen pro Wohnung und fur Bauherrschaft
399  Einrichtungen Autolackierwerkstatt und Gewerbe 55'000.00 53 Versicherungen 14°001.00
399 Einrichtungen Autolackierwerkstatt und Gewerbe 55'000.00 531 B iversich 4'000.00
BUDGET: Fur Ausbau Gewerbe und Autolackierwerkstatt auzerversicherungen ’
nach Mieterwunsch und Ausbauwinschen 531 Bauzeitversicherungen 4'000.00
Einrichtung fUr_Aut_olackiervvek_rstatt und Gewerbe Muss von Bauherrschaft direkt abgeschlossen werden
Gestelle/Material/Tische/Schranke etc. BKP2 /1000 X 35 Rappen (Kanton Luzern) x 2 Jahre Bauzeit
Ausstattung Autolackierwekrstatt evtl. Bestehende Geréate 4.5mio / 1000 x 0.35 X 2= 3'150.-
verwenden oder neue Anschaffung durch Mieter
Lackierkabiene evtl. bestehend oder neue Anschaffung 532 Spezialversicherungen 1.00
4 Umgebung 133'000.00 532 Spezialversicherungen 1.00
Bauwesen-/Bauherrenhaftpflichtversicherung muss von
42 Gartenanlagen 133'000.00 Bauherrschaft direkt abgeschl. werden
421 Gartnerarbeiten 120'000.00 533 Selbstbehalt in Schadenféllen wéahrend der Bauzeit 10'000.00
421 Gartnerarbeiten 120'000.00 533 S?Ibstbehalt in Schgdenféllen vYéhrend der Bauzgit 10'000.00
Umgebungsarbeiten gemass Umgebungsplan. Inkl Fir Selbstbehalt bei Schaden fur gesamte Bauzeit
Bepflanzung. 56 Ubrige Baunebenkosten 40'500.00
Preis von Referenzprojekt
200 pro m2 Umgebungsflachn. Kein Asphaltflachen. 561 Bewachung durch Dritte 7'500.00
Umgebung 500m2 -> 200.- x 500m2 = 100'000.- ’
StiitzZumgebungsmauern 561 Bewachung durch Dritte 7'500.00
17'500.- o Schliessung der Baustelle nach Einbau Kuchen und
Gesamtbetrag Umgebung = 117'500.- Mobel/Apparate. Dauer ca. 3 Monate.
423 Ausstattungen, Gerate 13'000.00 563  Miete von fremdem Grund 10°000.00
423 Ausstattungen, Gerate 13'000.00 563 Miete von fremdem Grund 10°000.00
Sitzplatz mit Holzbankli von alten Baumen. Feuerschale. Trottoirmutzung fir Baustelleninstallation
, Trottoir fir Baustelleninstallation.
S Baunebenkosten 142°501.00 Nutzung fur 16 Monate. 10.- pro m2.
. Trottoir 60m2
51 Bewilligungen, Geblhren 62'000.00 60 X 10 X 16 = 9'600 .-
511 Bewilligungen, Gebiihren 14'500.00 566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 15'000.00
511 Bewiligungen, Gebiihren 14'500.00 566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 15’000.00
Annahme Bewiligungs und Verfahrenskosten Aufrichte nach Rohbau und Einweihungsfest.
8'500.- Standard Gbelihr gemass Horw : b
Stundenaufwendungen geschatztz. 6:000.- 567 Anwaltskosten, Gerichtskosten 5'000.00
hi bih ) 567 Anwaltskosten, Gerichtskosten 5'000.00
512 Anschlussgebuhren 45’000.00 BUDGET: Anwaltskosten
512 Anschlussgebiihren 45'000.00 (Nachbarvereinbarungen,Unternehmer etc.)
Anschlussgebuhren Kanalisation 568 Baureklame 3'000.00
Anschlussgebiihren geméss '
Siedlungsentwasserungsreglement. 568 Baureklame 3'000.00
GF X TF X AK = Anschlussgebtihr Baureklame und Vermiettafel/W erbung Wohnungen
513 Mutation Grundbuch Bauparzellen 2'500.00 \I?Vaureklametafel mit UN und Werbung fur vermietbare
ohnungen
513 Mutation Grundbuch Bauparzellen 2'500.00 6 R 5000.00
Annahme flr Grundbucheintrag und Kosten Gemeinde eserve ’
52 Dokumentation und Prasentation 26’'000.00 60 60 5'000.00
521 Muster, Materialpriifungen 5'000.00 605 Erstellen Reglemente Mietwohnungen 5’000.00
521.0 Muster 5'000.00 605 Erstellen Reglemente Mietwohnungen 5’000.00
Fassadenmuster etc. Verwaltung erst Erstellung Reglement Mietwohnungen
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00004 KV 001
Seite 13
KAG / Objekt / Bezeichnung Brutto Total
8 Reserve 220°000.00
80 80 220'000.00
800 Reservepool 5% von BKP 2 220°'000.00
800 Reservepool 5% von BKP 2 220’000.00
Reserve gemass Aufgabenstellung
Bruttorendite nachhaltig
Neubau Wohn -und Gewerbegeb&ude Horw
1 Investition
Gesamtkosten gemass Kostenvoranschlag
BKP O 2'100°000.00 CHF
BKP 1 541’000.00
BKP 2 4591°100.00 CHF
BKP 3 55’000.00 CHF
BKP 4 133'000.00 CHF
BKP 5 142°501.00
BKP 6 5’000.00
BKP 8 220°000.00 CHF
Total 7'787'601.00 CHF
2 Bruttomietertrag
uG Lager Gewerbe 28.99 x 12 347.88 CHF
UG Hobbyraum 1 16.96 x 12 203.52 CHF
UG Hobbyraum 2 1345 x 12 161.40 CHF
uG Hobbyraum 3 18.26 x 12 219.12 CHF
UG Hobbyraum 4 15.71 x 12 188.52 CHF
EG Werkstatt 126.96 x 15 1'904.40 CHF
1.0G Gewerbe 116.52 x 17 1'980.84 CHF
1.0G WHG 1.1 4.57i. 136.09 x 22 2'993.98 CHF
2.0G WHG 2.1 457Zi. 136.09 x 23 3'130.07 CHF
2.0G WHG 2.2 451Zi. 115.73 x 23 2'661.79 CHF
3.0G WHG 3.1 451Zi. 136.09 x 23 3'130.07 CHF
3.0G WHG 3.2 4.57i. 115.73 x 23 2'661.79 CHF
4.0G WHG 4.1 Attika  5.5Zi. 151.99 x 24 3'647.76 CHF
Umgebung PP. Aussen 12 x 80 960.00 CHF
Einstellhalle PP. Innen 3x 125 375.00 CHF
Einstellhalle PP. Innen Mofa 2.00 x 60 120.00
Brutto Mieteinnahmen Monat 24'686.14 CHF
Brutto Mieteinnahmen Jahr 296'233.68 CHF
3 Bruttorendite nachhaltig
Bau -und Investitionskosten 7'787°601.00 CHF
Mietwert nachhaltig 296'233.68 CHF
Bruttorendite (295'885.80.- x 100/7'787'601.00.-) 3.80 %

Nettorendite nachhaltig
Neubau Wohn -und Gewerbegeb&ude Horw

Bau -und Investitionskosten 7'787°601.00 CHF
Mietwert nachhaltig 296'233.68 CHF
Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten 5% -14’811.68 CHF
(Versicherung/Liegenschaftssteuern/Gebiihren)

Unterhalstkosten Gemass separater Berechnung -15'927.76 CHF
(Instandhaltung/Reparaturen/Ersatz Gerate und Einrichtung)

Verwaltungskosten 4.5% -13'330.52 CHF
(Ls. Verwaltung/WHGs Ubergaben/Betreuung Mieter und Hauswart)

Risiko fur Mietzinsausfélle 1.5% -4'443.51 CHF
(Mietzinsausfalle/insolvente Mieter)

Rickstellungen Gemass separater Berechnung -56°235.91 CHF
(Instandsetzung/Grosszyklische Erneuerungen)

Nettoertrag 191°484.30 CHF
Nettorendite (188'117.63.- x 100/7'78'601.00.-) 246 %
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Netto Durchschnittliche | Rickstellungskosten Unterhalt Unterhaltskos |Unterhaltskosten in
KAG Bezeichnung Beschreibung CHE Art der Ruckstellung Lebensdauer in CHF / Jahr Art des Unterhalts (alle x Jahre) ten einmalig CHF / Jahr
(Jahre) mit 3%6Zins (CHF) mit 3%6Zins
Samtliche Beschreibungen und
0 Grundstick Berechnung in Kostenvoranschlag CHF 2100°'000.00
ersichtlich
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 541'000.00 CHF - CHF =
2 Gebéude CHF 4591'100.00 CHF 54'160.62 CHF 13'539.41
20 Baugrube CHF 145'000.00 CHF - CHF -
21 Rohbau 1 CHF 1615'000.00 CHF 7'070.10 CHF 1'318.48|
211.0 Baustelleneinrichtung CHF 50'000.00 Keine nur Temporére Installation - - Keine nur Temporére Installation - - -
211.1 Geriiste CHF 50'000.00 Keine nur Temporére Installation - - Keine nur Temporére Installation - - -
211.3 Baumeisteraushub CHF 35'000.00 Keine wird abgefiihrt - - Keine wird abgefiihrt - - -
211.4 Kanalisation im Geb&aude CHF 25'000.00 Ersatz nicht méglich nur Unterhalt - - Kanalisation Spiihlen falls Verstopft 5.00 CHF 2'000.00 CHF '376.71
2115 Beton - und Stahlbau CHF 7501000.00 Beschadigungen ertlchtigen 80 CHF 2'333.81 Kein Unterhalt - - -
(Tausalz,Abplatzungen,Ausblithungen)
211.6 Maurerarbeiten CHE 200'000.00 Beschadigungen ertichtigen 80 CHF '622.35 Kein Unterhalt - - -
(Tausalz,Abplatzungen,Ausblithungen)
211.8 Witterungsbedingte Massnahmen CHF 15'000.00 Keine nur Temporére Installation - Keine nur Temporéare Installation - - -
212 Montagebau in Beton, vorgefertigte CHF 40'000.00 Beschadigungen ertuchtlgen" 80 CHF 1124.47 Kein Unterhalt R ~ i
Mauerwerke (Tausalz,Abplatzungen,Ausblithungen)
214.4 ’;::::;Z Bekleidungen, Hinterliiftete CHF 450'000.00 Beschéidigte Elemente ersetzen/behandeln, Fassadenersatz 50 CHF 3989.47 ;ﬁ;sfoi::i'l:zgung (Astehtischer Unterhalt), Fugen ersetzen, 5.00 CHF 5000.00 CHF '941.77
22 Rohbau 2 CHF 437'300.00] CHF 11'567.74 [ cHF 3'939.70
221.2 Fenster aus Kunststoff CHF 100'000.00 Beschadigte Elemente ersetzten 30 CHF 2'101.93 Kittfugen neu, Dichtigkeitspriifung, Beschlage élen 6 CHF 2'000.00 CHF '309.20
- o her T C Thalt d
2216 Aussentiiren, Tore aus Metall CHF 9'000.00 Beschédigte Elemente ersetzten 20 CHF '334.94 UTuNG SAMIICNer Terle, normaler Unternalt der ganzen 1.00 CHF 500.00 CHF 500.00
221.61 Aussentore (Einstellhalle,Werkstatt) CHF 63'500.00 Beschadigte Elemente ersetzten 20 CHF 2'363.20 Z:‘I;:';g samtlicher Teile, normaler Unterhalt der ganzen 1.00 CHF 500.00 CHF '500.00)
221.7 Schutzfolie auf Fenster CHF 5'300.00 Keine nur Temporare Installation - - Keine nur Temporére Installation - - -
222 Spenglerarbeiten CHF 25'000.00 Gesamterneuerung Dach / Spenglerbleche 40 CHF '331.56 Mit Unterhalt Flachdach vorgesehen - - -
Dachhauf mech. Beschadigung priifen, An-und Abschliisse
224.1 Dichtungsbelage Flachdacher CHF 110'000.00 Wasserschaden punktuell erneuern 40 CHF 1'458.86 auf ihre Funktionstiichtigkeit prifen (Kittfuge), Ablaufe von 1 CHF 2'000.00 CHF 2'000.00
Verunreinigungen befreien, ext. Begriinung pflegen
224.3 Glaseinbauten in Flachdachern CHF 27'000.00 Ersatz der einzelnen Fenster/Ausstiege 30 CHF '567.52 Mit Unterhalt Flachdach vorgesehen - - -
225.1 Fugendichtungen CHF 8'500.00 Fugen/ Dichtungen erneuern 10 CHF '741.46 Fugen/ Dichtungen reinigen, teilweise erneuern 1 CHF 500.00 CHF '500.00
225.2 Spezielle Dammungen CHF 24'000.00 Beschadigte Elemente ersetzen 20 CHF '893.18 Kein Unterhalt - - -
225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen CHF 11'000.00 Flache komplet ersetzen 20 CHF '409.37 Kein Unterhalt - - -
225.4 Brandschutzbekleidungen und dgl. CHF 10'000.00 Kompleter Ersatz der Abschottungen/Dammungen - - Kein Unterhalt - - -
227.1 Aussere Malerarbeiten CHF 2'000.00 Neuer Anstrich 15 CHF '107.53 Kein Unterhalt - - -
228.2 Lamellenstoren (Raffstoren) CHF 22'000.00 Beschéadigte Element ersetzen 15 CHF 1'182.86 Kein Unterhalt - - -
228.3 Markisen CHF 20'000.00 Beschadigte Elemente ersetzen 15 CHF 1'075.33 Reinigen, Beschadigte Teile Ersetzen/Prifen 7 CHF 1'000.00 CHF '130.51
23 Elektroanlagen CHF 200‘000.00‘ CHF 4'203.85 ‘ CHF '188.35
231 Starkstromanlagen CHF 200'000.00 30 CHF 4'203.85 Kein Unterhalt - - -
233 Leuchten und Lampen CHF - Erneuerung - - Reinigen von Feinstaub, Laub, Anschliisse priifen 5.00 CHF 1'000.00 CHF '188.35
24 IETFAVRIE R DO VIR, 4T O CHF 160'000.00 CHF 3'748.44 CHF 3'500.00)
Kalteanlagen
242 Heizungsanlagen CHF 45'000.00 Erneuerung 20 CHF 1'674.71 Reinigen: Anlage/Leitungen 1 CHF 1'500.00 CHF 1'500.00
243 Warmeverteilung CHF 60'000.00 Erneuerung 20 CHF '26.87 Reinigen: Anlag/Leitungen 1.00 CHF 500.00 CHF '500.00
244 Lufttechnische Anlagen CHF 55'000.00 Erneuerung 20 CHF 2'046.86 Reinigen: Anlage/Gitter/Kanal/Leitungen 1 CHF 1'500.00 CHF 1'500.00
25 Sanitaranlagen CHF 278'100.00] CHF 9'284.46 [ cHF '777.91
251 Allgemeine Sanitarapparate CHF 150'000.00 Erneuerung 20 CHF 5'582.36 Leitungen reinigen 3.00 CHF 2'000.00 CHF '647.06
252 Spezielle Sanitarapparate CHF 7'100.00 Erneuerung 20 CHF '264.23 Muss durch Mieter selber gereinigt werden - - -
258 Kiicheneinrichtungen CHF 105'000.00 E[setzun_g a_ller Kuchenapparate 10-20 Jahre, 25 CHF 2'879.93 Muss durch Mieter selber gereinigt werden - - -
Kiicheneinrichtung 20-40 Jahre
250 Glastrennwande CHF 16/000.00 Erneverung 20 CHF '557.95 <ormaurg, FUGEM EMetem, ADecking, meen. 10 CHF 1'500.00 CHF '130.85
26 Transportanlagen CHF 45'000.00] CHF '945.87 [ cHF 2'000.00
261 Aufziige CHF 45'000.00 Erneuerung der gesamten Anlage 30 CHF '945.87 Jahrliche Wartung und Kontrolle gesamter Anlage 1.00 CHF 2'000.00 CHF 2'000.00
27 Ausbau 1 CHF 317'000.00] CHF 6'503.69 [ cHF '986.27
271 Gipserarbeiten CHF 85'000.00 Erneuerung 20 CHF 3'163.34 Kein Unterhalt - - -
272.1 Metallbaufertigteile CHF 14'000.00 Erneuerung 40 CHF '185.67 Allg. Reinigung 2.00 CHF 500.00 CHF '246.31
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten CHF 110'000.00 Erneuerung 40 CHF 1'458.86 Allg. Reinigung 2.00 CHF 500.00 CHF '246.31
273.0 Innentiren CHF 75'000.00 Erneuerung 40 CHF '994.68 Tur richten, pflegen, Scharniere dlen 10.00 CHF 2'000.00 CHF '174.46)
273.1 Wandschrénke, Gestelle und dgl. CHF 20'000.00 Erneuerung 40 CHF '265.25 Trli richten, Pflegen, Scharniere élen 10.00 CHF 1'500.00 CHF '130.85
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten CHF 2'000.00 Erneuerung 40 CHF '26.52 Muss durch Mieter selber gereinigt werden - - -
275 Schliessanlagen CHF 6'500.00 Ersatz der gesamten Anlage 20 CHF '241.90 Beschadigungen oder Verlust Schlissel etc. 5.00 CHF 1'000.00 CHF '188.35]
277 Elementwénde CHF 4'500.00 Erneuerung 20 CHF '167.47 Kein Unterhalt - - -
28 Ausbau 2 CHF 393'700.00‘ CHF 10'836.46 ‘ CHF '828.69
281.0 Estriche (Unterlagshoden) CHF 35'000.00 Erneuerung 25 CHF '959.98 Kein Unterhalt - - -
281.1 Fugenlose Bodenbelage CHF 95'000.00 Erneuerung 40 CHF 1'259.93 Reinigung 10.00 CHF 2'000.00 CHF '174.46
281.10 Epoxydharzbelag CHF 40'000.00 Erneuerung 40 CHF '530.50 Reinigung 10 CHF 5'000.00 CHF '436.15
281.2 5zge;;elage aus Kunststoff, Textilien CHF 1700.00 Ersatz/Austausch 10 CHF 148.29 Kein Unterhalt - - -
281.6 Boden -und Wandbelage aus Platten CHF 45'000.00 Eneuerung ersatz Fugen etc 30 CHF '945.87 Fugen reinigen erneuern 10.00 CHF 1'000.00 CHF '87.23
281.7 Boden aus Holz CHF 80'000.00 Erneurung 25 CHF 2'194.23 Schleifen, neu versiegeln 10.00 CHF 1'500.00 CHF '130.85
285.1 Innere Malerarbeiten CHF 55'000.00 Neuer Anstrich 10 CHF 4'797.68 Kein Unterhalt - - -
286 Bautrocknung CHF 22'000.00 Keine nur Temporére Installation - - Keine nur Temporare Installation - - -
287 Baureinigung CHF 20'000.00 Keine nur Temporare Installation - - Keine nur Temporére Installation - - -
29 Honorare CHF 1000'000.00 CHF = CHF =
3 Betriebseinrichtungen CHF 55'000.00 CHF - CHF -
4 Umgebung CHF 133'000.00 CHF 2'075.29 CHF 2'388.35
421 Gértnerarbeiten CHF 120'000.00 Wiederherstellung Garten 40 CHF 1'591.49 Gartnerarbeiten: jaten, ansahen, rasen mahen 1.00 CHF 2'200.00 CHF 2'200.00
423 Ausstattungen, Gerate CHF 13'000.00 Ersatz 20 CHF '483.80 Reinigen 5.00 CHF 1'000.00 CHF '188.35
5 Baunebenkosten und CHF 142'501.00 CHF = CHF =
Ubergangskonten
6 Reserve CHF 5'000.00 CHF - CHF -
8 Reserve CHF 220'000.00 CHF = CHF =
Gesamt Total CHF 7787'601.00| CHF 56'235.91 ‘ CHF 15'927.76

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill

Seite 80/ 93



Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegeb&ude, Horw

Schema Wohnflache Schema Wohnflache
Untergeschoss Erdgeschoss

Lager Gewerbe  28.99m2 Werkstatt 126.96m2
Hobbyraum 1 16.96m2 Parpklatze Innen 3Stk
Hobbyraum 2 13.45m2 Parpklatze Aussen  12Stk
Hobbyraum 3 18.26m2

Hobbyraum 4 15.71m2

Tocknikraum
Ersm
Sw

Schema Wohnflache

Schema Wohnflache 1.0Obergeschoss

Umgebung

Parpklitze Aussen  12Stk i Gewerbe 116.52m2
: WHG 1.1, 4.5 Zi, 136.09m2

Einstellhalle
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Schema Wohnflache
2.0bergeschoss

WHG 2.1, 4.5 Zi, 136.09m2
WHG 2.2, 4.5 Zi, 115.73m2

Schema Wohnflache
3.0bergeschoss

WHG 3.1, 4.5 Zi, 136.09m2
WHG 3.2, 4.5 Zi, 115.73m2

Schema Wohnflache
4.0Obergeschoss

WHG 4.1,5.5Zi 151.99m2

Terrasse

omsn
o wan
o
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Eigenkapitalrendite nachhaltig
Neubau Wohn -und Gewerbegebaude Horw
Variante 1 nach Aufgabenstellung

Bau -und Investitionskosten 7'787'601.00 CHF
1.Hypothek zu 2.2% (max. 60%) 60% 4'672'560.60
2.Hypothek zu 2.7% (max. 20%) 20% 1'557°520.20
Eigenkapital (min. 20%) 20% 1'557°520.20
Mietwert nachhaltig 296'233.68 CHF

Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten 5% -14'811.68
(Versicherung/Liegenschaftssteuern/Gebiihren)

Unterhalstkosten Gemass separater Berechnung -15'927.76
(Instandhaltung/Reparaturen/Ersatz Gerate und Einrichtung)

Verwaltungskosten 4.5% -13'330.52
(Ls. Verwaltung/WHGs U Mieter und Hauswart)

Risiko fiir Mietzinsausfélle 1.5% -4'443 51

(Mietzinsausfélle/insolvente Mieter)

Ruckstellungen Gemass separater Berechnung -56'235.91

(Instandsetzung/Grosszyklische Erneuerungen)

1. Hypothekarzinsen nachhaltig 2.2% -102'796.33
2. Hypothekarzinsen nachhaltig 2.7% -42'053.05
2. Hypothek Amortisation innerhalb von 15 Jahren -32'900.00 Eigenkapitalrendite nachhaltig
Neubau Wohn -und Gewerbegebéude Horw
Nettoertrag nach Zinsen 13'734.92 CHF Variante 2 Eigenkapital erhghen
Bau -und Investitionskosten 7'787'601.00 CHF
Eigenkapitalrendite (17'929.13.-x 100 / 7'787'601.00) 0.88 %
1.Hypothek zu 2.2% (max. 60%) 60% 4'672'560.60
Eigenkapital (min. 20%) 40% 3'115'040.40
Mietwert nachhaltig 296'233.68 CHF

Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten 5% -14'811.68
(Versicherung/Liegenschaftssteuern/Gebiihren)

Unterhalstkosten Gemass separater Berechnung -15'927.76
(Instandhaltung/Reparaturen/Ersatz Gerate und Einrichtung)

Verwaltungskosten 4.5% -13'330.52
(Ls. Verwaltung/WHGs Ubergaben/Betreuung Mieter und Hauswart)

Risiko furr Mietzinsausfalle 1.5% -4'443 51

(Mietzinsausfélle/insolvente Mieter)

Ruckstellungen Gemiss separater Berechnung -56'235.91 - - - -
(Instandsetzung/Gr " Eigenkapitalrendite nachhaltig
Neubau Wohn -und Gewerbegebaude Horw

1. Hypothekarzinsen nachhaltig 2.2% -102'796.33 Variante 3 50/50 Hypothek und Eigenkapital

Bau -und Investitionskosten 7'787'601.00 CHF
Nettoertrag nach Zinsen 88'687.97 CHF

1.Hypothek zu 2.2% (max. 60%) 50% 3'893'800.50
Eigenkapitalrendite (90'687.08.-x 100 / 7'787'601.00) 2.85 % . X .

Eigenkapital (min. 20% ) 50% 3'893'800.50

Mietwert nachhaltig 296'233.68 CHF

Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten 5% -14'811.68
(Versicherung/Liegenschaftssteuern/Gebiihren)

Unterhalstkosten Geméss separater Berechnung -15'927.76
(Instandhaltung/Reparaturen/Ersatz Geréte und Einrichtung)

Verwaltungskosten 4.5% -13'330.52
(Ls. Verwaltung/WHGs Ubergaber Mieter und Hauswart)

Risiko fur Mietzinsausfélle 1.5% -4'443.51

(Mietzinsausfalle/insolvente Mieter)

Ruckstellungen Geméss separater Berechnung -56'235.91
(Instandsetzung/Grosszyklische Erneuerungen)

1. Hypothekarzinsen nachhaltig 2.2% -85'663.61
Nettoertrag nach Zinsen 105'820.69 CHF
Eigenkapitalrendite (90'687.08.-x 100 / 7'787'601.00) 272 %
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10. Baustellenlogistik
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. - - N
Wendeplatz 2
Neubau Wohn- und Gewerbebau ' ¥ Y L Zufahrt:

Kantonsstrasse 20, 6048 Horw Wegfahrt:

Wenden auf Baustelle und Brandiweg

Bei Wenden immer Begleitperson

AT B

Rilatlls Fen T
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Bauplatzinstallation Ausbau - | N, B " W Legende:
Neubau Wohn- und Gewerbebau % ' : X - N,
Kantonsstrasse 20, 6048 Horw B T L A | Bauwand geschlossen
X & Bauwand Gitter
Baukran Rradius 45m, Hohe 35m
Gipser Silo
B Lagerflache
| Baustrom
Bauwasser
WC Herren
WC Damen
Wendeplatz LKW
Notfallsammelplatz
| Fassadengerust
Parpklatze in Tiefgarage
| Abfall Mulden
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| Bt_JpIatzinstaIIation Rohbau

Neubau Wohn- und Gewerbebau
Kantonsstrasse 20, 6048 Horw

Techniker HF Bauplanung Architektur, ZH THO 21-T-a, Michel Bill

Legende:

Bauwand geschlossen
Bauwand Gitter
Baukran Rradius 45m, Hohe 35m
Gipser Silo

Lagerflache

| Baustrom

Bauwasser

WC Herren

WC Damen
Wendeplatz LKW
Notfallsammelplatz

| Boschung Baugrube

Abfall Mulden
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Neubau Bauterminprogramm
Wohn -und Gewerbegebaude Horw (Witerungseinfiisse und unvorhergesehens sind nicht berlicksichtigt)
fen
- A I - A I P IV - P B I I IR P P IR I oS I B P L Sl IR I I il PP PRI -SRI i o I I ol I L - SR I - I - i P I IO e A AP IR ol P I I - P P P PV o S P I
T
T
T saussleninsalation Men060125  MUlSOLZS  BTage =
4w 211 Bauwand installieren Mon06.01.25  Mit08.01.25 3Tage - Batwand nstallieren
5 jo% 211 Bauwasser und Baustrom installieren Don 09.01.25 Fre10.01.25 2Tage 4 ‘JEWW“S" und Baustrpm installierer)
6 % 211 Installation/Wendeplatz einkiesen Mon130125  Mit1501.25 3Tage 5 * ol
7 % Rilckbauarbeiten Don16.0125  Don20.0225 26 Tage 1——-
& 0% 201 Altlastensanierung Don 16.01.25 Mit29.01.25 10 Tage 6 -“*“'4‘5“"‘5“”“"“”9
9 |o% 201 Haus entkernen Don300125  Mit05.02.25 STage 8 s als ehtigrnen
10 (0% 201 Abschaltung und Riickbau Wasser/Gas/Elektro Don06.0225  Fre07.0225 2Tage 9 ¥ Wbschalting und Rickba
11 0% 201 Rodung Straucher/Baume Mon 10.02.25 Mon 10.02.25 1Tag 10 Rodyng Straucher/Baume|
13 (0% 201 Rixckbau Wohngebaude Mon 17.02.25 Don 20.02.25 4Tage 12 Vo, Riickban
14 (0% Aushub und Baugrubensicherung Fre 21.02.25 Mit 23.04.25 44Tage |} 1
15 (0% 201 Aushub Fre 21.02.25 Don 27.0225 5Tage 13 AGSHGD
16 (0% 201 Rohplanie der Baugrubensohle: Fre 28.02.25 Don 06.03.25 5Tage 15 +, Rohplariie der
17 0% 171 Bohrpfahle einbringen Fre 07.03.25 Don 10.04.25 25 Tage 16 -‘EV*"P""“D einbringen’
18 (0% 201 Bdschungssicherung Fre 11.04.25 Die 1504.25 3Tage 17 - o
19 |o% 201 Meilenstein: Einbringung Magerbetonsohle Mit 16.04.25 Fre18.04.25 3Tage 18 - fr\knsm Einbringuing
20 (0% 201 Hauseinfiihrungen Wasser/Elektro/Gas Mon 21.04.25 Mit 23.04.25 3Tage 19 ol
on ronbant Don260425  Fre190925  102Tage ;
2 | 211 Container installation Don24.0425  Mon280425  3Tage 20 - a
25 (0% 291 Abnahme Kanalisation Don08.0525  Don 08.05.25 0Tage 2 {Dﬁ 05
26 | 211 Bodenplatte Fre 09.05.25 Don 22.05.25 10 Tage 25 Bodenplaite
27 (% 291 Abnahme Schnurgeriist Don220525  Don22.0525 0Tage 2% 5206
29 (0% 2111  Gerlistmontage Fe13.0625  Mon160625  2Tage % ¥
0w 211 Wandeloede 10/Gowerte FeBoe2s oo BT B B S S X Y
31 0% 2111 Geriist erganzen Mit02.07.25 Mit 02.07.25 1Tag 30 TGENS! erganzen
32 % 211 \Wande/Decke 2.06 Mit0207.25  Fre18.07.25 13Tage 30 /ande/Decke
34 0% 211 'Wande/Decke 3.0G6 Mon 21.07.25 Mit13.08.25 13 Tage 2 2l =
w2111 Gerstergneen Dn140825  Dontaoezs 1 3 Voiscargi
%ok 21 WandelDee 406 btz M0 T M 5
S0 a1 WandeiDede 06 Dn260825  Mitiooszs  wTme 3
5ok 250 Aoninsatatonen Santa aufer) o2 bDexmsrs  wTe : ‘ !
40 0% 230 Rohinstallationen Elektro (laufend) Fre 23.05.25 Die 26.08.25 63 Tage %6 T !
T0% 244 Robnstalonen g (afend) Fen®2s  De2s0srs  GTme 2 o
43 0% 211 Fertigstellungsarbeiten Don11.09.25 Fre19.09.25 7Tage 38 i
@ | 291 Meilenstein: Rohbauabnahme Behdrde Fre19.0025  Fre19.0925  OTage ) oD
45 0% Rohbau 2 Mon 220925  Mit15.07.26 203 Tage: 1
T 7L MomageVorvande Monz20925  Fre031025 107w 4 e o
49 0% 244 Vorwand Installationen Luftung Mon 06.10.25 Fre10.10.25 5Tage 47 Caftong
50 (0% 240 Vorwand Installationen Heizung Mon06.10.25  Fre10.10.25 5Tage a1 Féizuing
52 |0% 261 Montage Aufzugsanlage Mon 06.10.25 Fre31.10.25 20 Tage: 47 A
Sow 21 Troserbmsarnsten MonG31izs  Freziiies  sTme 8 ;
55 |0% 271 Einbau Weissputz Decke Fre 28.11.25 Fre05.12.25 6Tage 54EA-2 Tag| Oa { bal Weissputz Decke
58 (0% 281 Einbau Unterlagsboden Mon 15.12.25 Die 16.12.25. 2Tage 57 ‘Emb . 1
59 (0% 281  Trocknungszeit Unterlagsboden Mit17.1225  De100226  30Tage 58 ¥ i
@ o 261 Molerstin:Us rocken Dei0022  De100226  OTage AT ‘ | %1000
61 0% 271 Einbau Abrieb/Weissputz Wande Mit17.12.25 Die 27.01.26 20 Tage 58 ,‘Elnhau Jan
@6 21 EnbauWesspuashbrie Treppentats MU0l D022 WTme 6 i e
o 2616 crtmusoden viandbcige Nassllen e ‘
64 0% 285 Innere Malerarbeiten Wohnungen Mit 25.02.26 Don 12.03.26 12 Tage B3EA-5Tag| s ! e
65 (0% 285 Innere Malerarbeiten Treppenhaus Fre 13.03.26 Die 17.03.26 3Tage 64 [ Tnngfe Treppertials
66 0% 2817 Einbau Parkettbelag Fre 06.03.26 Don 26.03.26 15 Tage B4EA-5Tag| O )
67 |0% 273 Einbau Turblatter Fre 27.03.26 Don 02.04.26 5Tage 66 T i _‘tmnau Tlrblatier
(0% 25 ellrston: MoniageKehen Fe2a25  Donisoi2s  STae 6 ‘ e
S0k 275 Montage Seveerarteten Fe1o2s  bono0i2s T 6 ‘ %
T 0w 250 Enamontage enarappare Fei42s D002 07w @
73 |0% 240 Endmontage Heizungsanlage Fre 01.05.26 Don 07.05.26 5Tage mn Endmoritage’
T 2811 EnbauFugenloseriberug. Troppentaus gespertt Fro220526  Don280526  STage 75 L iau Fugenioserberaug, Traphenhhus gesperts
]
T ok 28010 Enbmuponydharibelag Gewerbere Fem®2 Dm0z Sage 76 s -
79 (0% 287 Meilenstein: Baureinigung Wohnungen Don110626  Mit17.06.26 5Tage 8 = | gl
W (% 257 | burcingung reppenhaus nd lgemeirberech  Don 180526 Fre190626  2Tage 79 o
@\ 257 acingungUngebung Mon220626  Mon20626 1T @
Sk Gebmudenile Don280625  MonZ£0L25  98Tage
w24 achranamantage 110925 Mon1s092s  dTage
86 0% 224 Bawzeitabdichtung Flachdach/Balkone Die 16.09.25 Don 18.09.25 3Tage 85 ‘ g
87 |0% 224 Perimeter Abdichtung Don28.0825  Mon01.09.25 3Tage 36 o Perimeter nch ing:
B8 (0% 224 Flachdach Isolieren Fre 19.09.25 Mon290925  7Tage 86 - - Flachdach isolieren
W% 21 ferstemoniage Mon20925 D092 Tage 4 ;
o1 (% 224 Abdichtung Balkone/Terrasse Mit0L10.25  Don09.1025 TTage 90 ;I - Abdichting
92 0% 2216 Montage Aussentiire und Tore Mit01.10.25 Fre03.10.25 3Tage 90 ,‘Mnm e Aussantire und Tpre
93 0% 224 Meilenstein: Gebaudehiille dicht Fre 03.10.25 Fre03.10.25 0Tage 92 o703 1?
94 0% 226 Fassadendammung Fre10.10.25 Don 131125 25Tage 91 -
95 0% 226 Netzeinbettung Fre 14.11.25 Don 20.11.25 5Tage 94 TNeﬂemtetmnu
96 0% 228 Lamellenstoren Messen Don 20.11.25 Don 20.11.25 0Tage 95 ,Tzﬂ 11
98 0% 226 Montage Fensterbanke Fre 21.11.25 Mon 24.11.25 2Tage 95 ,‘MM lage Fensterbanke
100 (0% 226 Fassade streichen Die 02.12.25 Don 111225 8Tage 9 = F4&306 Streichen
100 0% 222 Dachrand Bleche montieren Fre 12.12.25 Don 18.12.25 5Tage 100 Dachrand Bleche montieren
104 0% 272 Montage Unterkonstruktion Gelander Fre 12.12.25 Die 16.12.25 3Tage 100 l Montage Untgrkonstruktion Gelander
15 |ow 272 Montage Aussengelander Mit17.12.25  Die 06.01.26 5Tage 104 i Mo
107 |0% 228 Montage Sonnenmarkisen Mit 14.01.26 Don 15.01.26 2Tage 106 ¢ ‘Mnnmﬂﬂ ‘Sonnepmarkisen
108 |ou 228 Montage Lamellenstoren Fre 16.01.26 Mit2101.26 4Tage 107 < Voritage |
109 (0% 2111  Meilenstein: Gerlistdemontage Don220126  Mon260126  3Tage 108 T Meilenstein:
110 |08 \Umgebungsarbeiten Die 27.01.26 Don 07.05.26 73 Tage ;} 1
1% 421 Auffillungen und Terrainausgleich Die 27.01.26 Mon020226  5Tage 109 L~ H
12 (0% 421 Stitzmauern und Umgebungsmauern Die 03.02.26 Mon020326 20 Tage 111 t *
115 (0% 421 Ansaht und Bepflanzung (Temperatur abhangig) Die 07.04.26 Mon200426  10Tage 114 - ¢ Arsaht 4id Bepfianzing (fémpe i)
116 0% 230 Umgebungsbeleuchtung Die 21.04.26 Mon27.0426  5Tage 115 L~ a
T o 272 Montage riekastenund velounersnd FeOL25  Mon0i052s  2Tage 7 -
R Felsos2s  MusoTzs T
[0% 291 1BS HLKS/E Fre 15.05.26 Mon 18.05.26 2Tage 74 B HIRSTE|
Tk 291 VoraahmeBauherschatt Mon20626  Mon220625  OTage @2 e
ok 201 Qoerantschutz Aahme Dez062  De220626  OTage  LEANTI
0% 291 Bezugskontrolle Behorden Mit 24.06.26 Mit 24.06.26 0Tage 124EA+1 Ty 2.
TE o 21 Mangelteretung Dez062  Mon13072  STae 123 ‘
127 (0% 291 Meilenstein: Abnahme und Ubergabe Bauherrschaft  Mit15.07.26  Mit15.07.26 0Tage 8 &E07
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Neubau Bauterminprogramm
Wohn -und Gewerbegeb&ude Horw (Witterungseinflisse und unvorhergesehens sind nicht berticksichtigt)
Nr. %  |BKP Vorgangsname Anfang Ende Dauer Vorganger
Arbe
abge
l3an'25  |Feb'25 |Mrz'25 |Apr25s |Maizs |wun'2s |25 |Aug2s [sep'2s |okt'2s |Nov'2s |Dez'2s |ian26 |Feb'26 |Mrz'26 |Apr26 |Mai26 [wun'26 |26 |Aug'26 | seq
0‘0@13‘20‘27‘03‘10‘17‘24‘03‘10‘17‘24J31E7‘14‘21‘2805121923020915‘ 330071421280411182501081522/200613202703101172401 081522290511 211926 020916230209/16 23300613202 7041 11 825010815222906/1 3202703101 712431/0]
1
2
3 0% Baustelleninstallation Mon 06.01.25  Mit15.01.25 8 Tage [t}
7 0% Ruckbauarbeiten Don 16.01.25 Don 20.02.25 26 Tage e
14 0% Aushub und Baugrubensicherung Fre 21.02.25 Mit 23.04.25 44 Tage r 1
21 0% Rohbau 1 Don 24.04.25 Fre 19.09.25 102 Tage T 1
45 0% Rohbau 2 Mon 22.09.25 Mit 15.07.26 203 Tage T 1
84 0% Gebaudehiille Don 28.08.25 Mon 26.01.26 98 Tage T 1
110 |0% Umgebungsarbeiten Die 27.01.26 Don 07.05.26 73 Tage r 1
121 0% Fertigstellung Fre 15.05.26 Mit 15.07.26 44 Tage T 1
122 |0% 291 IBS HLKS/E Fre 15.05.26 Mon 18.05.26 2 Tage 74 IBS HLKS/E
123 0% 291 Vorabnahme Bauherrschaft Mon 22.06.26  Mon 22.06.26 0 Tage 82 # 22.06
124 0% 291 QS Brandschutz Abnahme Die 23.06.26 Die 23.06.26 0 Tage 123EA+1 Te < 23.06
125 (0% 291 Bezugskontrolle Behorden Mit 24.06.26 Mit 24.06.26 0 Tage 124EA+1 Te &//24.06
126 0% 291 Mangelbehebung Die 23.06.26 Mon 13.07.26 15 Tage 123 P Mangelbehebu
127 (0% 291 Meilenstein: Abnahme und Ubergabe Bauherrschaft ~ Mit 15.07.26 Mit 15.07.26 0 Tage 83 & 1507
Mit 23.10.24 Seite 1 Erstellt: Michel Bill
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11. MODELLE
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12. SCHLUSSFOLGERUNG STELLUNGNAHME

Arbeitsweg

Nach Besichtigung des bestandsgebaudes und Abgabe der Aufgabenstellung in Horw hatte ich grossen
Respekt vor der anstehenden Diplomarbeit, zudem waren diverse Fragen offen. Was mdchte die
Bauherrschatft fiir ein Projekt? Wie plant man eine Autolackierwerkstatt? Was ist die Optimalerendite?

Mit dem Wissen, dass wir sechs Wochen Zeit bis zur Abgabe haben, mussten die Themen direkt
angegangen werden, um keine Zeit zu verlieren. Nach intensiver Studie der Aufgabenstellung begann ich
als Erstes mit der Marktanalyse sowie der Analyse des Planungsgesetzes, um eine Vorstellung des
maoglichen Projektes zu erhalten.

Als die ersten Grundrisse vorhanden waren, die Baukosten und der erste Vorabzug der
Wirtschaftlichkeitsberechnung vorlagen, wusste ich, dass der Weg in die richtige Richtung ging. Dies
wurde bei den hilfreichen Zwischenbesprechungen ebenfalls bestatigt.

Im Schlussspurt wurden die Materialien und Farben der Fassade bestimmt, sodass das Projekt seinen
fertigen Charakter erhielt.

Schwierigkeiten

Die grosste Herausforderung war fur mich das CAD-Zeichnen. Da ich keine Vergangenheit als Zeichner
habe, musste ich im Laufe der Schule mir das Zeichnen im CAD aneignen.

Dadurch, dass ich fiir die einzelnen Arbeitsschritte sehr viel Zeit verloren habe, habe ich mich auch
entschieden, die Details von Hand zu zeichnen. Das Erarbeiten ist viel einfacher und die Darstellung hebt
sich positiv ab von den anderen Planen, die nicht von Hand gezeichnet wurden.

Personliche Schlussfolgerung

Ich habe in diesen sechs Wochen sehr viel fir meine berufliche Zukunft gelernt. Durch das Erarbeiten von
Farbmaterialkonzepten, Brandschutzplanen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen habe ich alle Aspekte
eines Bauprojektes erarbeitet. Dies fuhrt dazu, dass mein Verstandnis fir die einzelnen Teile grosser
geworden ist.

Da ich in meiner beruflichen Zukunft Richtung Projektleitung mochte, kann ich diese gelerneten Inhalte in
den Berufsalltag mitnehmen, um ein Planungsteam zu verstehen und zu filhren, da ich die verschiedenen
Ansichten von Bauherrschaft, Architekt und Fachplaner besser verstehe.

Danksagung

Ich méchte mich bei allen beteiligten Personen bedanken, die mich wéhrend der Zeit der Diplomarbeit
unterstitzt haben. Der grosste Dank geht allerdings an meine Klassenkollegen, die mich nicht nur wahrend
dieser sechs Wochen begleitet haben, sondern die gesamte Schulzeit positiv mitgestaltet haben.
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https://geoportal.lu.ch/Karten

https://pilatustower.ch/wohnungen/
https://www.zentralplus.ch/regionales-leben/hoch-hinaus-run-auf-wohnungen-im-krienser-pilatus-turm-2199249/
https://www.lustat.ch/monitoring/sozialindikatoren/wohnen/leerwohnungsziffer
https://www.homegate.ch/kaufen/immobilien/ort-horw/trefferliste?be=1000&an=G
https://www.lustat.ch/analysen/bauwesen-wohnungswesen/bauen-und-wohnen-2021/wohnverhaeltnisse
https://www.liebherr.com/de/che/produkte/baumaschinen/turmdrehkrane/schnelleinsatzkrane/k-krane/k-
krane.html?srsltid=AfmBOo0JnMyhlg4byljsNDuxO1UEvnojnGBS-CFzCyKhgmkY Fix3yrof
https://lwww.immomapper.ch/de/immobilienpreise/m/Horw
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CH_DE_Generic_Fassaden&gad_source=1&gclid=EAlalQobChMlIp-
ms3NjgiAMVp4CDBx0AODrDEAAYASAAEQKBK_D_BwE

https://lwww.jameshardie.ch/ch
https://www.storen.ch/de/produkte/rollladen/?gad_source=1&gclid=EAlalQobChMI-
Nbbiu3uiAMVD5GDBx3pii0OWEAAYAIAAEgLVZPD_BwE

https://lwww.hoppe.com/ch-de/

https://www.stahlton-bauteile.ch/de/produkte/sockelelemente/
https://lwww.egokiefer.ch/de/fenster/zubehoer/egoair/

https://www.sanitastroesch.ch/de/bad/alterna-sortiment
https://lwww.zkb.ch/de/private/hypotheken-immobilien/rechner-hilfsmittel/hypothekenrechner.html/
https://steinbock-ag.ch/hebebuehnen-warenlifte/verladehebebuehnen/

https://ims.ch/risi/fangebot/bohrpfaehle/
https://implenia.com/fileadmin/con-spezialtiefbau/verfahren/Grossbohrpfaehle_und_Grosslochbohrungen_-
_Anwendungen_REV.pdf

https://schacht.aco.ch/
https://hausinfo.ch/de/bauen-renovieren/unterhalt-renovation-sanierung/planung-finanzierung-ruecklagen/lebensdauer-
bauteile.html
https://www.aco.at/produkte/regenwasserbewirtschaftung/oelabscheider/oelabscheider-oleopator-g
https://kaderli.ch/product/granit-flachbloecke/

https://de.wikipedia.org/wiki/Horw

https://map.geo.lu.ch/gebaeudeenergie/heizungen
https://de.wikipedia.org/wiki/Seekreide#:~:text=Seekreide%20(auch%20Seekalk%2C%20AIm%2C,Seekreide%20liegt%2
0bei%20%3E95%20%25.

https://immozins.ch/so-berechnen-sie-die-rendite-ihrer-
immobilieninvestition/#:~:text=Wichtig%3A%20Nach%?20der%?20aktuellen%20Rechtssprechung,h%C3%B6chstens%200
%2C5%20%25%20%C3%BCbersteigen.

https://www.newsd.admin.ch/newsd/message/attachments/13990.pdf
https://www.bauen-im-laerm.ch/berechnungswerkzeuge/aussenhuelle/
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Diplomarbeit
Neubau Wohn- und Gewerbegebaude, Horw

14. EIGENSTANDIGKEITSERKLARUNG

Eigenstandigkeitserklarung

Hiermit erklare ich, dass ich die vorliegende Diplomarbeit ausschliesslich selbst und nur unter Zuhilfenahme der in den Verzeichnissen explizit genannten Quellen, Personen und Firmen angefertigt habe. Die vorliegende
Arbeit enthélt keine Ubernahmen von Textelementen, die von KI-Systemen wie ChatGPT udgl. generiert wurden. Eine Uberpriifung der Arbeit auf Plagiate oder den unzuldssigen Einsatz von KI-Systemen darf jederzeit
auch unter Einsatz beliebiger Software vorgenommen werden.

Ich versichere zudem, diese Arbeit nicht bereits anderweitig als Leistungsnachweis verwendet zu haben.

Verwendung durch Dritte
Die Verwendung der Diplomarbeit, eingeschlossen von samtlichen Dokumenten und Planunterlagen sind Eigentum des Diplomanten und dirfen nur unter ausdricklicher Zustimmung fur weitere Zwecke oder eine alféllige
Realisierung des Projektes verwendet werden.

Ort/Datum Unterschrift

Zumikon, 24.10.2024 .. 0. -
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