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Management Summary

Ausgangslage

Die Gemeinde Klingnau mit ihren 3'600 Einwohnern liegt im unteren Aaretal, etwa 6
km nordlich von Wiirenlingen und 4 km siidlich der deutschen Grenze. Die Wurzeln
der Stadt reichen bis ins frihe Mittelalter zuriick. Aus dieser Zeit stammt auch die
katholische Kirche St. Katharina, erstmals erwahnt im Jahr 1262. Die Kirche
befindet sich im denkmalgeschiitzten Stadtkern in bester zentraler Lage. Die
Kirchengemeinde von Klingnau sieht sich jedoch mit sinkenden Mitgliederzahlen
und einem nachlassenden Interesse an der Kirchengemeinschaft konfrontiert. Aus
diesem Grund sucht die katholische Kirchengemeinde nach einer Fremdnutzung
des Kirchenbaus. Da die Kirche selbst unter Denkmalschutz steht, ist ein Abriss
nicht maglich.

Ziel

Das Ziel dieser Diplomarbeit ist es, eine neue Nutzung fur die Stadtkirche Klingnau
zu entwickeln, ohne dabei die Grundstruktur des Kirchenbaus zu verandern. Einzig
der nordliche Gebaudeteil darf zwecks Umgestaltung verandert werden. Die
Umnutzung muss zudem profitabel sein. Das aussere Erscheinungsbild der Kirche
bleibt unverandert, da das historische Stadtbild erhalten bleiben soll. Zusatzlich zur
Umnutzung der Kirche muss ein Neubau auf dem Kirchenvorplatz geplant werden.
Die Nutzung des Neubaus muss mit der neuen Verwendung der Kirche in
Zusammenhang stehen.

Projekt

In der katholischen Kirche St. Katharina in Klingnau soll die erste Kletterkirche der
Schweiz entstehen. Mit einer Kletterflache von fast 700 m? und Uuber 60
Kletterrouten, die eine Hohe von bis zu 16 Metern erreichen. Zusatzlich wird es drei
Boulderbereiche mit Boulderwanden von bis zu 4 Metern geben.

Im denkmalgeschiitzten Chor soll ein moderner Klettershop integriert werden, der
von "La Sportiva" bis "Mammut" alles fur Kletterfreunde anbietet. Ausserdem
besteht die Maglichkeit, Ausriistung vor Ort auszuprobieren. Die beweglichen
Statuen im Kirchenschiff werden als Leihgabe an andere Kirchen weitergegeben,
ausser denen im Chor, die als Dekorationsaccessoire an ihrem Platz verbleiben.
Zusatzlich zur Kletterhalle entsteht auf dem Kirchenvorplatz ein 170 m* grosser
Pavillon, in dem ein Bistro fiir Kletterer und Nicht-Kletterer eingerichtet wird. Dazu
wird ein kleines Buro fur die Verwaltung der Halle und ein Schulungsraum
integriert, in dem Hobby- und Berufskletterer ihre Kurse abhalten konnen.

Colin Meier

Kirchen Sijdansich

Kirchenschiff

Kirchen Nordansicht

Kirchen Nordansicht

Kirchenschiff

: 1:7'

Teko Diplomarbeit 2023



4.1 Marktanalyse

Beweretung und Entscheid

Nachfolgend werden einige mogliche Nutzungsmoglichkeiten betrachtet und
hinsichtlich der Projekt-Machbarkeit und -Umsetzung bewertet.

Bewertung - Nutzung als Ladenflache

Die Nutzung als Ladenflache ist hinsichtlich der Nachfrage eher als kritisch zu
betrachten. Aus wirtschaftlicher Sicht mach diese Nutzung keinen Sinn, da die
Konkurrenz gross zu hoch ist. Im nahegeltenden Dottingen gib es eine Reihe von
verschiedenen Einkaufsladen [1]. Ausserdem bietet Waldshut ein ebenso attraktives
Angebot [2].

Bewertung - Nutzung als Event-Location

Die Nutzung als Event-Location ist hinsichtlich der Konkurrenz im nahegelegenen
Bottenstein ausgeschlossen [3]. Zudem ist aus wirtschaftlicher Sicht das
Leerstandrisiko zu hoch.

Bewertung - Kellerhalle

Die Nutzung als Kletterhalle ist aus bautechnischer Sicht ein bisschen aufwandiger,
aber mit einer intelligenten Konstruktion, welche die Kirche nicht beeintrachtig,
musste dies funktionieren. In Windisch gibt es zwar eine Boulderhalle mit jedoch
nur einer geringen Anzahl an Seilkletterrouten gibt [4] und in Laufenburg nur eine
Boulderhalle [5] und in Baden nur den Klettergarten Hertenstein [6], sehe ich die
Chance fur eine Klettersport-Community in Klingnau als gegeben. Da es sich
vornehmlich um Boulderhalle handelt, sehe ich zudem eine Marktlicke im
Seilklettern.

Bewertung - als Buroflachen

Die Nutzung als Biroflachen ist hinsichtlich der Tageslichtverhaltnis als sehr
kritisch einzustufen und gemass Arbeitsgesetz auch nicht bewilligungsfahig.[7]
Bewertung - Restaurant

Bewertung - als Restaurant

Die Nutzung als Restaurant ist im Bezug auf die Laufkundschaft im Dorf eher als
kritisch zu betrachten. Ausserdem ist die Umsetzung der Kiche mit der
Abluftkanalen schwierig umsetzbar, da keine ﬁffnungen in die Fassaden entstehen
diirfen. Man kann lediglich die unzureichenden bestehenden Offnungen nutzen.

Bewertung - Bibliothek
Die Nutzung als Bibliothek ist durch die geringe Nachfrage und die im Ortzentrum
bereits bestehende Bibliothek [8] als unbrauchbar einzuschéatzen.

Bewertung - Mehrzweckraum

Die Nutzung als Mehrzweckraum ist wie schon bei der Event-Location hinsichtlich
der Konkurrenz im Nebendorf Béttenstein ausgeschlossen [3].

Colin Meier

Bewertungsmatrix

Bewertungskriterien |Ladeflachen Event-Location |[Kletterhalle Biirofldche Restaurant Bibliothek Mehrzweckraum | Mischnutzung
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Bewertung - Mischnutzung

Die Nutzung als Mischnutzung ist ein guter Ansatz, aber auch hier stellt sich die
Frage, da dass Arbeiten in der Kirche nicht moglich ist, was in der Kirche angeboten
werden soll. Billiard- und Bowlingzentren sind in der naheren Umgebung vorhanden
[9]. Eventlokalitdten werden durch die in der Gemeinde vorhanden Raumlichkeiten
abgedeckt [10]. Zudem nicht zu vergessen sind die R&aumlichkeiten in den
Nachbarorten [3]. Die Nutzung wir deshalb als ungeeignet eingestuft.

Entscheid und Nutzungsdefinition - Kletterhalle

Ein faszinierendes Konzept, da die Verschmelzung einer Kletterhalle mit
Boulderbereich und einem Kletter-Shop, sowie einem Bistro, tatsachlich sehr gut
funktionieren konnte. Eine derartige Einrichtung wiirde es den Kunden ermaoglichen,
Kletterequipment wie Kletterschuhe und Klettergurte direkt vor Ort auszuprobieren
- eine Maglichkeit, die in einem herkommlichen Laden nicht gegeben ist.

Besonders reizvoll ware die Idee, das Bistro so zu gestalten, dass es auch fur
Nicht-Kletterer attraktiv ist und zu einem beliebten Treffpunkt in der Altstadt wird.
Da Klettern zurzeit eine Trendsportart ist, wirden junge Menschen zusatzlich
angezogen werden, was dem Bistro zusatzliche Laufkundschaft bescheren wiirde.
Des Weiteren konnten Kurse und Firmenveranstaltungen angeboten werden, um
eine breitere Kundenbasis anzusprechen. Die Tatsache, dass in der Nahe zudem ein
Klettergarten am Felsen existiert, deutet auf das Potenzial hin, eine engagierte
Kletter-Community aufzubauen.

Insgesamt scheint das Konzept der Kletterhalle eine vielversprechende Nutzung zu
sein, dass sowohl Sport- als auch Freizeitaktivitaten vereint und die Moglichkeit
bietet, eine vielfaltige und nahezu alters unabhangige Kundschaft anzulocken.

Da an der Kirche keine statischen veranderungen vorgenommen werden durfen,
mussen die Kletterwande selbsttragend konstruiert werden, wie zum Beispiel bei
einer sich gegenseig abstiutzende Konstruktion einer sog. Parabel.
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum

Umgebungsplan
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4.2 Entwurf und Aussenraum Legende
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4.2 Entwurf und Aussenraum

Innenansichten 1 und 2 Kirche
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4.2 Entwurf und Aussenraum

Innenansichten 3 und 4 Kirche
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4.2 Entwurf und Aussenraum

Innenansichten 5
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4.2 Entwurf und Aussenraum

Innenansicht 6 und 7 Kirche
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4.2 Entwurf und Aussenraum

Dachaufsicht Neubau
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4.2 Entwurf und Aussenraum Legende
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.2 Entwurf und Aussenraum
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4.3 Baustellenlogistik
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4.3 Baustellenlogistik

Bauprogramm

Norgangs Vorgangsname Daver [anfang fende Norganger p——" Okcober 2024 Toverber 2024 Toeremper 2024 Troruar 2025 per—— oz 2025
2 o | o | o | w0 | 1 1 1 2 | 2 2 o | o | o | B |6 | v 2 25 | 28 | 3 | o | o6 | 2 | s | e | o 2 22 | 30 | o3 | o6 | oo | 12 | 15 | 18 | 2 2 22 | 30 | o | o | 1 17 20 | 23 | 26 | 2 o | o | o | 0 | | 16 | 19 | 2 2 | 26 |
- Neubau 115Tage  Mon02.09.24 Fre21.02.25 52AA 1
2 - Werkleitung 4Tage  Mon02.09.24 Don 05.09.24
3 - Elektroanschluss 1Tag Mon 02.09.24 Mon 02.09.24 lEIel«roanschluss
4 - Wasseranschluss 1Tag Die03.09.24 Die03.09.24 3 lW-ssmwhl"ss
5 - Fernwarmeanschluss 1Tag Mit04.09.24 Mit04.09.24 4 lremwi 'meanschluss
6 [= = Kanalisationsanschluss 1Tag Don05.09.24 Don05.09.24 5 Kanalisationsanschluss
7 - Abbruch 3Tage Fre06.09.24 Die10.09.24 6 }—1
B - Baustelleninstallation 2Tage Fre06.09.24 Mon 09.09.24 ls-umueninsuu.ﬁon
3 - Abbruch Verbundstein 1Tag Die1009.24 Die10.0924 8 lMzbmcln Verbundstein
10 - Rohbau 76Tage  Mit11.09.24 Mit08.01.25 9 v
T - Baumeisteraushub 2Tage Mit11.09.24 Don12.09.24 lBaumel;lAr:ushub
2 - Kanalisation 3Tage Fre13.0924 Die17.09.24 11 lKanaI
13 - Fundament 8Tage Mit18.09.24 Fre27.0924 12 Juniament
14 - Magerbeton und unterarmierung 2 Tage Mon30.09.24 Die01.10.24 13 Magerbeton und unterarmierung
s - Rohrmontage in Bodenplatte 10Tage  Mit021024 Die1510.24 14 i Rohrmontage in Bodenplatte
G - Oberarmirung und Betonieren inkl. 2 Tage Mit16.1024 Don17.10.24 15 k mumumunismnimn inkl. Abdichtung
Abdichtung
17 - Betonsockel erstellen 2Tage Fre2510.24 Mon28.10.24 16EAYS Tage Betonsockel erstellen
18 - Schalen von Betonwande inkl. 2Tage Die29.10.24 Mit30.1024 17 P s ki Keagplatt
Kragplatten l
19 - Betonieren 2Tage Don311024 Fre0L1124 18
20 - Gerist 2Tage Mon04.11.24 Die05.11.24 19 Geriist
21 - Verlegen von Porotherm inkl. Thermur 2 Tage Mon11.1124 Die12.11.24 19EA+S Tage Verlegen von Porotherm inkl. Thermur Element
Element
2 - Holzbau 12Tage  Die10.1224 Mit08.01.25 18EA+28Tage T
23 - erung 1Tag Die1012.24 Die10.12.24 eferung
2 - Montage von Dachkonstruktion 2 Tage Mit11.1224 Don1212.24 23 & Montage von Dachkonstruktion
25 - Eindecken von Dach 3Tage Fre131224 Diel7.12.24 24 L Eindecken von Dach
2% - Spenglerarbeiten 2Tage Mit18.1224 Don19.12.24 25 2 i
27 - Rohrmontage in Dach 3Tage Mon 06,0125 Mit08.0125 26EA+1Tag 1 Rohrmontage in Dach
28 - Aussbau 17Tage  Mit13.11.24 Don05.12.24 T 1
2 - Lieferung und Montage von Fenster 4 Tage Mit13.1124 Mon 181124 21 Lieferung und Montage von Fenster ink. Abdichten
inkl. Abdichten l
30 - Lieferung und Montage von Tiren 2 Tage Die19.1124 Mit20.1124 29 Lieferung und Montage von Tiiren inkl. Abdichten
inkl. Abdichten l
El - Lieferung und Montage 4Tage Don2111.24 Die26.11.24 30 Lieferung und Montage Rafflammelenstoren
Rafflammelenstoren l
32 - Liefern von Fensterbanken 2Tage Mit27.1124 Don28.1124 31 Liefern von Fensterbéinken
3 - Erstellen von Kratzputz 5Tage Fre201124 Don05.1224 32 L Erstellen von Kratzputz
e - Innenausbau 46Tage  Fre06.12.24 Fre21.0225 33 .l 1
35 - Rohmontage HLSE 5Tage Fre0612.24 Don12.1224 Rohmontage HLSE|
3 - Zargen 1Tag Fre131224 Fre13.1224 35 ! q»ien
37 - Gipser GL/LB 1Tag Mon16.12.24 Mon 16.12.24 36 Gipser GL/LB
3 - BH und Bodendammung 2Tage Die17.12.24 Mit181224 37 e 4} und Bodien tammung
39 - Unterlagsboden 2Tage Don19.1224 Fre20.1224 38 3 41.-mlm_;;n-m.ua—L
0 - Plattenbelige 4Tage Mon 06,0125 Don09.01.25 39 lattenbelsge
gl - Gipser Abrieb 2Tage Fre1001.25 Mon 130125 40 ! Gipser Abrieh
2 - Kiichen 5Tage Die 140125 Mon2001.25 41 L
3 - Parkettbelige 5Tage Die210125 Mon27.01.25 42
E - Malerarbeiten 4Tage Die 280125 Fre31.0125 43 Juf
& - Endarbeiten 2Tage Mon 03.02.25 Die04.02.25 44 Endarbeiten
G - Endmontage HLKE 2Tage Mit05.0225 Don06.0225 45 Endmontage HLKE
Gl - Schiiessanlagen 1Tag Fre07.0225 Fre07.0225 46 1 Schliessanlagen
] - Imbetriebnahme Gebaude 3Tage Fre07.0225 Diell02.25 46 betriebnahme Gebaude
9 - Baureinigung 2Tage Mit12.0225 Don1302.25 48
50 - Vorabnahm 1Tag Fre14.0225 Fre14.0225 49 r Jlazihnahm
51 - Mingelbehebung 5Tage Mon17.0225 Fre21.0225 50 + Mingelbehebung
52 - Umbau 100Tage  Mon 02.09.24 Fre31.01.25 1
5 - Schadstoffuntersuchung 2Tage Mon 02.09.24  Die 03.09.24 ls:hadswlﬁmlevsu(hung
54 - Abbruch 24Tage  Mit04.09.24 Mon07.1024 53 v 1
55 - Schiltzen von Bauteilen 1Tag Mit04.09.24  Mit04.09.24 lsammn von Bauteilen
56 - Bauinstallation 2Tage Don05.09.24 Fre 06.09.24 55 Janj'nn-"-tion
57 - Abbruch von Chorpodest 2Tage  Mon09.09.24 De10.09.24 56  Asbruch von Chrpedest
58 - Abbruch Unteralgsboden inkl. 5 Tage Mit11.09.24 Die17.09.24 57 Abbruch Unteralgsboden inkl. Démmung
Dammung l
59 - Demontage von Banken und interior 2 Tage Mit18.09.24 Don19.09.24 58 lDﬂmmlagz von Bénken und interior
60 Abbruch von Sanitérleitung 3Tage Fre2009.24 Die24.09.24 59 lAbhm:h von Sanitérleitung
Gl Abbruch Wand im Empore und 2Tage Mit2509.24 Don26.09.24 60 Abbruch Wand im Empore und Technikraum
Technikraum l
62 - Abbruch Brisstungsstiick Empore 1Tag Fre27.0924 Fre27.0924 61 Jbbiueh Briistungsstiick Empore
6 - Ausschnitt fir neue die zuluft iber  1Tag Mon30.09.24 Mon30.09.24 62 Ausschnitt fiir neue die zuluft iiber Dach
Dach l
[« & = Abbruch Wande und Ture in Sakristei 3Tage  Die011024 Don031024 63 Abbruch Wande und Tire in Sakristei
65 - Werkleitung 2Tage  Fre04.1024 Mon07.10.24 64 l—|
66 - Anpassung an Wasserzuleitung  1Tag Fre041024 Fre04.1024 ssung an Wasserzuleitung
7 - Anpassung an 1Tag Mon 07.10.24 Mon 07.10.24 66 Anpassung an Kanalisationsanschluss
Kanalisationsanschluss l
68 - Rohbau 66Tage  Die08.1024 Die21.01.25 67 ¥
6 - Rohrmontage HLSE 10Tage  DIe08.1024 Mon21.10.24 Rohrmontage HLSE
7 - Einbringen von Monobeton inkl 1Tag Die2210.24 Die22.10.24 69 L i Monobton inkd Abdich
Abdichung
7 - Stellen der Gipswande 2Tage Mit23.1024 Don24.10.24 70 Stellen der Gipswande
72 - Holzbau 27Tage  Mon02.12.24 Die21.01.25 70EA+28Tage T
7 - Gerist 3Tage Mon 02,1224 Mit04.12.24 Gerilst
7 - Liefer und Montage von 2Tage Don05.12.24 Fre06.1224 73 2 4»41: und Montage von Trainingskletterkonstruktion
Trainingskletterkonstruktion
5 - Liefer und Montage von Holztribiine 2 Tage Mon 09.12.24 Die10.12.24 74 efer und Montage von Holztribiine
76 - Liefer und Montage von 20Tage  Mit111224 Die2101.25 75 l Liofor-und ion-und
Holzkostruktion und Kletterwande
7 - Innenausbau 61Tage  Fre25.1024 Fre31.0125 71 ¥ 1
78 - HLSE 5Tage Fre251024 Don31.10.24 HLSE
79 - Gipser GL/LB 5Tage Fre251024 Don31.10.24 Gipser GL/LB
80 - Zargen 1Tag Fre011124 Fre011124 79 i Janign
81 - Bodenbelag 2Tage Mon04.1124 Die05.11.24 80 Bodenbelag
3 - Gipser Abrieb 2Tage Mit06.1124 Don07.11.24 81 p Gipser Abrieb
& - Fugenloserbelag 5 Tage Fre08.11.24 Don14.11.24 82 L Fugenloserbelag
a - Malerarbeiten inkl Gerist 5Tage Fre151124 Don211124 83 & lMaIenrheilen inkl Geriist
85 - Endarbeiten 2Tage Fre221124 Mon25.11.24 84 Endarbeiten
3 - Schliessanlagen 1Tag Die2611.24 Die26.11.24 85 1 Schliessanlagen
87 - Endmontge HLK 2Tage Die2611.24 Mit27.1124 85 Endmontge HLK
3 - Imbetriebnahme Gebaude 3Tage Don2811.24 Mon0212.24 87 2 Imbetriebnahme Gebaude
8 - Baureinigung 2Tage Mit22.0125 Don23.01.25 76 i
E3 - Vorabnahm 1Tag Fre24.0125 Fre24.0125 89 t Jlmlbnahm
91 - Mingelbehebung 5Tage Mon27.0125 Fre31.0125 90 Mingelbehebung
3 - Abnahmen 2Tage  Mon24.02.25 Die25.02.25 76 o
% - Behordiiche Abnahme 1Tag Mon 24.02.25 Mon 24.02.25 51 s, Behbrdliche Abnahme
% - Ubergabe 1Tag Die250225 Die250225 93 I’ bergabe
95 - Umgebung 5Tage Fre14.02.25 Don20.02.25 49;89 —
% - Umgebungsarbeiten 5Tage Fre14.0225 Don20.0225 Umgebungsarbeiten
97 - Meilensteine 117Tage  Mon02.09.24 Die25.02.25 1 '
98 - Baustart 0Tage Mon 02.09.24 Mon 02.09.24 1AA Yo 02.09
9 - Gebéude Dicht 0Tage Don19.12.24 Don19.12.24 26 F19.12
100 - Ubergabe 0Tage Die25.02.25 Die2502.25 94 &25.02
101 - Bauende 0Tage Don20.02.25 Don20.0225 96 &2002
Projekt: Bauprogramm Kirche | Vorgang Meienstein ° ProjetsammeNvorgang 1 1 Inakiiver Meilenstein Manuelr Vorgang [ 1 Manueller Sammelrolp s Nt Anfang 3 Externe Vorgange Stichtag * Manueler Fortschitt =
Datum; Freitag 27.10.2023 Unterbrechung e [ 1 gang Inakiiver ammelvorgang | 1 NurDaver Manueller Sammelvorgang I——""""""1 Nur Ende ] Etemer Melenstein O In Arbet
Seite 1
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4.3 Baustellenlogistik

Planungsprogramm
Nr. VorgangsiVorgangsname Dauer Anfang Ende Vorganger 4.Qtl, 2023 1. Qtl, 2024 2.Qtl, 2024 3.Qtl, 2024 4.Qtl, 2024 1. Qtl, 2025
Sep | Okt | Nov | Dez | Jan | Feb | Mrz | Apr | Mai | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dez | Jan | Feb | Mrz
1 - Projektphase 4.31 30 Tage Mon 18.09.23 Fre 27.10.23 | p—
2 Lt Vorprojekt 30 Tage Mon 18.09.23 Fre 27.10.23 | — |
3 - Submission Fachplaner 15 Tage Mon 18.09.23 Fre 06.10.23 JSu\bmission Fachplaner
4 - Vorprojekt 30 Tage Mon 18.09.23 Fre 27.10.23  3EA-15 Tage G Vorprojekt
5 -} Vorstellung Kirchengemeinde 0 Tage Fre 27.10.23 Fre27.10.23 4 #27.10
6 - Projektphase 4.32 25 Tage Mon 06.11.23 Fre 08.12.23 4EA+5 Tage  p—
7 - Bauprojekt 25 Tage Mon 06.11.23 Fre 08.12.23  —
8 - Bauprojekt Architektur 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 Bauprojekt Architektur
9 - Bauprojekt HLK 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 Bauprojekt HLK
10 L Bauprojekt Elektro 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 Bauprojekt Elektro
1 -} Bauprojekt Bauingenieur 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 Bauprojekt Bauingenieur
12 -y Bauprojekt Bauphysik 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 Bauprojekt Bauphysik
13 -y Bauprojekt Brandschutz 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 Bauprojekt Brandschutz
14 -y Bauprojekt Bauleiter 20 Tage Mon 06.11.23 Fre 01.12.23 lBaUPrOJ'ekt Bauleiter
15 - Bewilligungsverfahren 5 Tage Mon 04.12.23 Fre 08.12.23 13 Bewilligungsverfahren (Zusammenstellen)
(Zusammenstellen) l
16 - Projektphasen 4.33 130 Tage Mon 11.12.23 Fre 07.06.24 15 I 1
17 - Bewilligungsverfahren 130 Tage Mon 11.12.23 Fre 07.06.24 I 1
18 - Behordliches Verfahren / 90 Tage Mon 11.12.23 Fre 12.04.24 Behordliches Verfahren / Kirchgemeinde abstimmung
Kirchgemeinde abstimmung l
19 - Rekursfrist 20 Tage Mon 15.04.24 Fre 10.05.24 18 lRekursfrist
20 L Auflagebereinigung 20 Tage Mon 13.05.24 Fre 07.06.24 19 lAuflagebereinigung
21 - Projektphase 4.41 70 Tage Mon 10.06.24 Fre 13.09.24 20 I 1
22 - Prov. Ausfiihrungsplan 10 Tage Mon 10.06.24 Fre 21.06.24 lPrOV- Ausfiihrungsplan
23 - Submission Paket 1 20 Tage Mon 24.06.24 Fre 19.07.24 22 fubmission Paket 1
24 - Submission Paket 2 20 Tage Mon 22.07.24 Fre 16.08.24 23 fubmission Paket 2
25 -y Submission Paket 3 20 Tage Mon 19.08.24 Fre 13.09.24 24 ]Smeission Paket 3
26 Lt Projektphase 4.51 40 Tage Mon 05.08.24 Fre 27.09.24 25EA-30 Tage | —
27 LA Erstellen von Ausfiihrungsplanung 40 Tage Mon 05.08.24 Fre 27.09.24 Erstellen von Ausfiihrungsplanung
28 - Projektphase 4.52 0 Tage Mon 02.09.24 Mon 02.09.24 27EA-20 Tage e 02.09
29 - Baubeginn 0 Tage Mon 02.09.24 Mon 02.09.24 ¢ 02.09
Vorgang Projektsammelvorgang | 1 Manueller Vorgang I 1 NurAnfang C Stichtag 3
Projekt: Planungsprogramm Unterbrechung v Inaktiver Vorgang Nur Dauer Nur Ende | In Arbeit
Datum: Freitag 27.10.2023 Meilenstein * Inaktiver Meilenstein Manueller Sammelrollup  s— Externe Vorgénge Manueller Fortschritt
Sammelvorgang """ Inaktiver Sammelvorgang | | Manueller Sammelvorgang 1  Externer Meilenstein ®
Seite 1
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Erlauterungsbericht

Kletterwand

Nach der Marktanalyse habe ich mich entschieden den Entwurf fur eine Kletterhalle
in der Kirche zu erstellen. In die Kletterhalle soll zudem ein Shop mit
Kletterausrustung eingebunden werden. Die Schwierigkeit bei der Kletterwand war
es zu Beginn eine eigenstandige Konstruktion zu finden. Die ersten Entwdrfe dieser
Konstruktion sahen ein dachahnliches Gebilde vor, das an drei Punkten abgestutzt
wird. Die Idee war es, eine Parabel, ahnlich einem Rahmenbau zu schaffen. Nach
Gesprachen mit einem Holzbau- und einem Stahlbauingenieur stellte sich jedoch
heraus, dass diese Konstruktion nicht plausibel in einem statischen Konzept
vordimensioniert werden konnte. Der Stahlbauingenieur sagte, dass es etwa eine
Woche Arbeit kosten wiirde, um die Konstruktion vor zu dimensionieren. Deshalb
entschied ich mich, die Konstruktion zu vereinfachen. Die geplante Konstruktion
besteht nun aus einem einzelnen Holzturm in der Mitte des Kirchenschiffs. Auch die
Boulderwande werden aus Holz gefertigt , da Holz ein vielseitiger und nachhaltiger
Baustoff und obendrein noch pflegeleicht ist. Das Problem des geneigten Bodens
werde ich durch eine Monobeton gelost. Der bestehende Untergrund wird entfernt
und durch Monobeton bis auf die Hohe des Chores aufgefiillt. Dadurch erhalte ich
eine ebene Flache und eine statisch tragfahige Bodenplatte, an der ich meine
Konstruktion verankern kann.

Sakristei

In der ehemaligen Sakristei werden neue Garderoben und Nasszellenbereiche
entstehen. Diese werden mit Leichtbauwanden erstell, um die gesamte
Haustechnik zu verteilen und das gesamte GIS-System zu verstauen. Der Boden
wird ebenfalls geoffnet, um neue Kanalisationsanschlusse zu schaffen. Dabei wird
der Boden ebenfalls mit Monobeton wieder verschlossen. Der Korridor wird auf das
Niveau der Garderoben abgesenkt und mit Rampen zum Eingangsbereich erganzt.
Diese Massnahmen sind notwendig, um den Vorschriften des SIA 500 gerecht zu
werden.

Empore

Die ehemalige Empore wird zu einer Zuschauergalerie umgebaut. Der Bereich
verbleibt unverandert, nur der Bereich fur die Orgel mit dem Kaviar wird demontiert
und durch eine Zuschauertribline aus Holz ersetzt. Der Vorraum des Technikraums
wird vergrofiert und dient als Warenlager fur den Klettershop. Die Zuschauergalerie
wird Uber eine neue 1.2 m breite Treppe erschlossen, um den Fluchtweg zu
gewahrleisten.

Colin Meier

Chor

Der Chor wird zu einem Klettershop umfunktioniert. Dieser Bereich bleibt aus
Denkmalschutzgrinden unverandert, lediglich eine Kasse wird vor den Turm gestellt
und ein Holzgelander zwischen dem Shop und der Halle erstellt.

Bauphysik Kletterwand, Sakristei, Empore und Chor

Aufgrund der sanften Eingriffe in die Kirche ist die Einhaltung eines U-Werts von 0,2
W/mZ2K nicht maglich. Die Berechnung dazu befinden sich im Arbeitsordner 4.4
Konstruktion und Bauphysik > Warmeschutz. Aus diesem Grund verzichte ich auch
auf einen Warmeschutz fur den neuen Bodenbelag. Da wir uns in einer Zone
befinden, in der massig storendes Gewerbe erlaubt ist, wird die Kletterhalle auch
keine Probleme bezlglich Larmschutz darstellen. Auch die Akustik in der Halle
spielt eine untergeordnete Rolle fur das Klettern. Trotzdem wird durch die
Fallschutzmatte einiges an Schall zusatzlich noch absorbiert

Neubau

Der Neubau wird aus Porotherm-Steine erstellt. Dieses System ist nachhaltig und
fur einen eingeschossigen Bau sinnvoll, da kein fixer Kran bendtigt wird. Die
Betonwande konnen von Hand geschalt werden. Das System wird durch ein
Walmdach aus Holz erganzt, um das Gebaude harmonisch in den Dorfkern zu
integrieren.

Bauphysik Neubau

Auch in Bezug auf die Bauphysik erfullt das System alle erforderlichen
Eigenschaften. Die 36,5 cm starken Porotherm-Steine haben einen U-Wert von 0,18
W/mZ2K und bieten guten Feuchtigkeits- und Larmschutz. Alle notwendigen U-Wert-
Berechnungen befinden sich im Arbeitsordner unter 4.4 Konstruktion und
Bauphysik > Warmeschutz
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Fassadenschnitt Kirche
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4.4 Konstruktion

Treppen Details

und Bauphysik
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Anschlussdetail Trockenbauwand

Doppelsténderleichtbauwand (Knauf W115w oder gleichwertig)

12.5mm Beplankung mit Knauf Bauplatte oder gleichwertige
12.5mm Beplankung mit Knauf Bauplatte oder gleichwertige
75mm Profil (Knauf CW) mit min. 60 mm Dammschicht
15mm Beplankung mit Knauf Bauplatte oder gleichwertige
75mm Profil (Knauf CW) mit min. 60 mm Dammschicht
12.5mm Beplankung mit Knauf Bauplatte oder gleichwertige
12.5mm Beplankung mit Knauf Bauplatte oder gleichwertige
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Anschlussdetail Trockenbauwand Bad und Tur Anschluss
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Dreischichtplatte Verschraubt

4.4 Konstruktion und Bauphysik
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Fassadenschnitt Neubau
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Turdetail
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4.4 Konstruktion und Bauphysik

Firstdetail
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4.4 Konstruktion und Bauphysik
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4.4 Konstruktion und Bauphysik
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4.5 Statisches Konzept

Erlauterungsbericht Kirche
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Statische Aussteifung und Erdbeebensicherheit

Monobeton

Im Kirchenschiff wird als neuer statischer Untergrund ein Monobeton eingelegt. Dieser wird
auf die alten Betonplatten aufgegossen und bis zum bestehenden Niveau des Chorbodens
aufgefullt.

Kletterwand

Fir meine Nutzung in der Kirche benotige ich eine Kletterkonstruktion, die in sich selber
steht um die Kirche nicht mit anfallenden Kraften zu belasten. Die erste Idee der
Kletterkonstruktion, war eine rahmenbauahnliche Konstruktion, die in der Mitte abgestutzt
wird. Nach Rucksprache mit einem Holzbau- und einen Stahlbauingenieur stellte sich
jedoch heraus, dass die Konstruktion sehr komplex ist und nur sehr aufwandig
vorzudimensionieren ware. Der Stahlbauingenieur meinte, er hatte eine Woche srbeit fiir
die Vordimensionierung. Somit beschloss ich, die Konstruktion zu vereinfachen. Die
Neukonstruktion ist ein in sich freistehender Turm in der Mitte des Kirchenschiffs. Diese
Konstruktion konnte mir der Holzbauingenieur problemlos vordimensionieren. Zudem
konnte er mir die Hauptstitzen auf 20x20 cm vordimensionieren. Diese Stutzen dienen als
Hauptgerust und werden mit Lastverteilplatten im neuen Monobeton verankert. Zusatzlich
wird fur die Kletterplatten eine Sekundarkonstruktion an die Hauptkonstruktion angebracht.
Die Hauptkonstruktion ist so entworfen, dass die Sicherungspunkte an der Kletterwand im
Raster von einem Meter befestigt werden konnen.

Erbebensicherheit der Kletterwand

Um die Kletterwandkonstruktion fir die Erdbebensicherheit auszusteifen, benotige ich
Windverbande. Die Konstruktion muss ich an drei Seiten aussteifen und miissen sich
mindestens einmal Kreuzen.

—
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Backsteinwande nicht Tragend

Porotherm T7 36.5 cm Tragend |G

Erléuterungsbericht Neubau Erdbeebenwénde 20cm Tragend NG
Holzstiitze 20x20cm Tragend [

4.5 Statisches Konzept

Da fur den Neubau keine Vordimensionierung der Konstruktion natig ist. Habe ich nur das Dach
vordimensioniert.

Sparrenhdhe = Sparenhohe S/24+2cm = 480 / 24 + 2cm = 22cm
Breite /10> 8cm =0.6 /10 + 8 cm = 14cm
Pfette = Pfettehohe = Lp 3.35/ A 4.25

3.35/24 + 4.25 /50 = 24cm
Pfettenbreite = Lp/40 + a /50 = 17cm

Fur die Erbeebensicherheit muss ich mindestens drei Scheiben zu Aussteifung verwenden.
Besser waren jedoch vier. Deshalb habe ich fur meine Planung eine Aussteifung mit vier
Scheiben vorgesehen. Jeweils zwei in der gleichen Richtung.

loors

Wec Herren Wc Damen Wc IV Wc Mitarbeiter
BF2.23 m2 BF:2.14 m? DW ' BF297m BF:3.47 m?

Korridor
BF:6.34 m?

Technik
BF:6.01 m?

Biiro
BF:21.04 m?

Schulungsraum
BF:17.81 m?

Bistro
BF:47.99 m?

i si0s

Pausenraum

\BF:H 85 m?

BF:10.95 m?

Colin Meier 41

Teko Diplomarbeit 2023



4.6 Haustechnik

Erlauterungsbericht

Kirche Umluft Heizung

Der bestehende Monoblock muss komplett ersetzt werden, da die Lebensdauer
bereits Uberschritten ist. Zudem ist das bestehende Umluftheizsystem, welches
eine Zuluftoffnung von aussen durch einen Lichtschacht am Boden hat, gesetzlich
nicht mehr zulassig. Die Zuluft muss neu lberdach gefiuihrt werden. Fir meine
Nutzung habe ich von einem HLK-Planer abklaren lassen, was ich fur die geplante
Kletterhalle betreffend Luftung zu beachten habe. Es hat sich herausgestellt, dass
das momentane System ausreicht. Erganzt werden muss lediglich ein Mess- und
Warngerat fur die Messung der Feinstaubkonzentration, ein mobiler
Luftreinigungsfilter von Camfil und ein Magnesiumfilter fir den Monoblock. Die
bestehenden Luftungskanale werden wiederverwendet.

Sanitar Kirche

Die Wasserverteilung im EG wird neu im Lagerraum erstellt. Bis dorthin wird auch
die bestehende Fernwarme verlangert, um den neuen Boiler zu heizen. Die
Warmeverteilung wird Uuber die abgehangte Decke mit den einzelnen
Trockenbauwanden gewahrleistet. Die neuen Sanitarapparate werden an die
bestehende Kanalisation angeschlossen.

Liftung Kirche

In der Kirche gibt es einen Raum, der entliftet werden muss. Dieser wird mit einen
Abluftsystem ausgestattet und die Fortluft Uber das Dach ausgeblasen. Ansonsten
wird naturlich geluftet, das ist die Minimalanforderung fiir eine Sporthalle

Colin Meier
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Heizung Neubau

Der Neubau wird mittels einem neuen Fernwarmeanschluss geheizt. Dieser wird
von der Strasse aus neu erschlossen. Vom Technikraum aus wird die Warme mit
Hilfe eines Plattenwarmetauschers uber die Bodenheizung verteilt.

Sanitat Neubau

Der Boiler im Neubau wird ebenfalls uber den neuen Fernwarmeanschluss geheizt.
Die Wasserverteilung findet innerhalb der Bodenplatten statt und wird so an die
verschiedenen Nutzungsorte geleitet. Die Kanalisation wird an die bestehende
Installation der Strasse angehangt. Die Verteilung lauft unterhalb der Bodenplatten.

Liftung Neubau
Fir den Neubau ist eine Gastrokiiche mit einem Abluftsystem uber das Dach
geplant. Zusatzlich wird noch ein Nachstromventil an der Fassade installiert.
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4.6 Haustechnik
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4.6 Haustechnik

Heizung / Liiftung Kirche EG
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4.6 Haustechnik
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4.7 Kostenermittlung

Erlauterungsbericht und Kostenubersicht

Erlauterungsbericht Kosten

Die Kosten habe ich auf BKP-Basis kalkuliert. Ein
exaktes Ausmass habe ich aus den erstellten Plane
generiert und diese dann im Anschluss mit einem
Einheitspreis verrechnet. In der Ausmass-Tabelle
habe ich jeweils die Herkunft der Einheitspreise
definiert. Diese variieren zwischen empirischen
Werten, Werten von Fachplanern bis hin zu Werten
aus der Architool-Datenbank, die uber ein
umfangreiches Spektrum an Einheitspreis verfiigt.

In meiner finalen Kalkulation lande ich fur den Umbau
inklusive Neubau bei einem Gesamtbetrag von

CHF 1'823'000.

Colin Meier

Umbau Kirche (inkl. MWSt)
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 23’000
10 Bestandesaufnahmen CHF 18’000.00
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen CHF -
12 Sicherungen, Provisorien CHF -
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung CHF 5’000
14 Anpassungen an bestehende Bauten CHF -
15 Anpassungen an best. Erschliessungsleitungen CHF -
16 Anpassungen an best. Verkehrsanlagen CHF -
17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherungen CHF -
2 Gebaude CHF 883’000
20 Baugrube CHF -
21 Rohbau 1 CHF 409°000
211 Baumeisterarbeiten CHF 115’000
214 Montagebau in Holz CHF 294°000
215 Montagebau in Leichtkonstruktion CHF -
22 Rohbau 2 CHF 7'000
221 Fenster Aussenturen Tore CHF -
224 Bedachungsarbeiten CHF 4’000
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen CHF 3'000
227 Aeussere Oberflachenbehandlung CHF -
228 Aeussere Abschliisse Sonnenschutz CHF -
23 Elektroanlagen CHF 64’000
243 Heizungsanlagen CHF 64’000
24 Heizungs-, Llftungs-, Klimaanlagen CHF 70000
243 Heizungsanlagen CHF 64°000
244 Luftungsanlagen CHF 6’000
246 Kalteanlagen CHF -
25 Sanitaranlagen CHF 65000
251 Sanitaranlagen CHF 65'000
258 Kucheneinrichtungen CHF -
26 Transportanlagen CHF -
261 Transportanlagen CHF -
27 Ausbau 1 CHF 35'000
271 Gipserarbeiten CHF 18’000
272 Metallbauarbeiten CHF -
273 Schreinerarbeiten CHF 14’000
275 Schliessanlagen CHF 3'000
28 Ausbau 2 CHF 104°000
281 Bodenbelage CHF 49'000
282 Wandbelage, Wandbekleidungen CHF 11000
283 Deckenbekleidungen CHF 6’000
285 Innere Oberflachenbehandlungen CHF 32’000
286 Bauaustrocknung CHF -
287 Baureinigung CHF 4’000
289 Beschriftung CHF 2000
29 Honorare CHF 129’000
291 Architekt CHF 86'000
292 Bauingenieur CHF 17000
293 Elektroingenieur CHF 13’000
294 HLKKS Ingenieur CHF 13’000
296 Spezialisten CHF -
3 Betriebseinrichtung CHF 55’000
300 Ubergangsposition CHF 55'000
360 Wasche-, Kehrichtabwurf CHF -
4 Umgebung CHF 16’000
40 Terraingestaltung CHF -
41 Roh- und Ausbauarbeiten CHF -
42 Gartenanlagen CHF 16’000
44 Installationen CHF -
47 Kleine Kunstbauten CHF -
5 Baunebenkosten CHF 46’000
50 Wettbewerbskosten CHF -
51 Bewilligungen, Gebuihren CHF 42000
52 Muster, Modelle, Kopien CHF -
53 Versicherungen CHF 4’000
54 Finanzierung ab Baubeginn CHF -
55 Bauherrenleistungen CHF -
56 Uebrige Baunebenkosten CHF -
7 Reserve CHF -
7 Reserve CHF -
8 Reserve CHF 48’000
8 Reserve CHF 48’000
9 Ausstatttung CHF -
90 Mébel CHF -
91 Beleuchtungskorper CHF -
92 Textilien CHF -
93 Gerate, Apparate CHF -
94 Kleininventar CHF -
96 Transportmittel CHF -
97 Verbrauchsmaterial CHF -
98 Kiinstlerischer Schmuck CHF -
Total CHF 1°071°000
Colin Meier Stand: 27.10.2023
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Neubau (inkl. MWSt)
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 8’000
10 Bestandesaufnahmen CHF 2'000.00
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen CHF -
12 Sicherungen, Provisorien CHF -
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung CHF 6’000
14 Anpassungen an bestehende Bauten CHF -
15 Anpassungen an best. Erschliessungsleitungen CHF -
16 Anpassungen an best. Verkehrsanlagen CHF -
17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherungen CHF -
2 Gebaude CHF 628’000
20 Baugrube CHF 5'000
21 Rohbau 1 CHF 139’000
211 Baumeisterarbeiten CHF 106°000
214 Montagebau in Holz CHF 33000
215 Montagebau in Leichtkonstruktion CHF -
22 Rohbau 2 CHF 73’000
221 Fenster Aussentiiren Tore CHF 37°000
224 Bedachungsarbeiten CHF 10'000
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen CHF 2000
226 Fassadenputz CHF 6’000
228 Aeussere Abschlisse Sonnenschutz CHF 18’000
23 Elektroanlagen CHF 66’000
243 Heizungsanlagen CHF 66'000
24 Heizungs-, Luftungs-, Klimaanlagen CHF 72000
243 Heizungsanlagen CHF 66'000
244 Luftungsanlagen CHF 6’000
246 Kalteanlagen CHF -
25 Sanitaranlagen CHF 66'000
251 Sanitaranlagen CHF 27°'000
258 Kiicheneinrichtungen CHF 39'000
26 Transportanlagen CHF -
261 Transportanlagen CHF -
27 Ausbau 1 CHF 43’000
271 Gipserarbeiten CHF 26'000
272 Metallbauarbeiten CHF -
273 Schreinerarbeiten CHF 15’000
275 Schliessanlagen CHF 2000
28 Ausbau 2 CHF 76000
281 Bodenbelage CHF 29'000
282 Wandbelage, Wandbekleidungen CHF 5'000
283 Deckenbekleidungen CHF 9’000
285 Innere Oberflachenbehandlungen CHF 32000
286 Bauaustrocknung CHF -
287 Baureinigung CHF 1’000
289 Beschriftung CHF -
29 Honorare CHF 88'000
291 Architekt CHF 61°000
292 Bauingenieur CHF 9’000
293 Elektroingenieur CHF 9’000
294 HLKKS Ingenieur CHF 9'000
296 Spezialisten CHF -
3 Betriebseinrichtung CHF -
300 Ubergangsposition CHF -
360 Wasche-, Kehrichtabwurf CHF -
4 Umgebung CHF 21°000
40 Terraingestaltung CHF -
41 Roh- und Ausbauarbeiten CHF -
42 Gartenanlagen CHF 21000
44 Installationen CHF -
47 Kleine Kunstbauten CHF -
5 Baunebenkosten CHF 61’000
50 Wettbewerbskosten CHF -
51 Bewilligungen, Gebtihren CHF 57°000
52 Muster, Modelle, Kopien CHF -
53 Versicherungen CHF 4’000
54 Finanzierung ab Baubeginn CHF -
55 Bauherrenleistungen CHF -
56 Uebrige Baunebenkosten CHF -
7 Reserve CHF =
7 Reserve CHF -
8 Reserve CHF 34°000
8 Reserve CHF 34’000
9 Ausstatttung CHF -
90 Mobel CHF -
91 Beleuchtungskorper CHF -
92 Textilien CHF -
93 Gerate, Apparate CHF -
94 Kleininventar CHF -
96 Transportmittel CHF -
97 Verbrauchsmaterial CHF -
98 Kiinstlerischer Schmuck CHF -
Total CHF 752°000
Colin Meier Stand: 27.10.2023
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4.8 Wirtschaftlichkeit

Erlauterungsbericht und Bruttorendite

Der Bauherr strebte danach, eine Nutzung zu finden, die nicht nur eine positive Rendite im einstelligen Bereich
erwirtschaftet, sondern auch die Unterhaltskosten fiir die Gebaudehille sowie die Orgel in Hohe von

CHF 60'000.- und die Riickstellungen von CHF 80'000.- fiir die Kirche abdeckt. Die Gesamtkosten von 140'000.-
CHF erschwerten die wirtschaftliche Tragfahigkeit erheblich. Nach meinen Berechnungen belaufen sich die
Aufwande alleine auf 84%. Um die finanziellen Belastungen der Kirche durch die Unterhaltskosten und
Rickstellungen abzudecken. Missen Einnahmen in Hohe von CHF 16'000.- durch die Vermietung der
Kletterhalle erzielt werden. Laut meinen Recherchen bei anderen Kletterhallenbetreibern kann ein
Eintrittspreis von CHF 22.- pro Person verlangt werden. Bei durchschnittlich 1000 Besuchern im Monat,
darunter 30 Personen an Wochentagen (Montag bis Freitag) und 50 Personen an Wochenenden (Samstag und
Sonntag), ergibt sich ein Umsatz von CHF 22'000.-. Zusatzlich dazu werden Einnahmen aus den Kursen, die der
Pachter anbietet generiert werden. Somit kann mit einem Gesamtumsatz von etwa CHF 26'000.- kalkuliert
werden, was die Pachtgebihr von CHF 16'000.- sinnvoll macht. Die Mietpreise zwischen CHF 25.- und CHF 30.-
sind ebenfalls angemessen, da sich das Mietobjekt in bester Lage in Klingnau befindet. Unter diesen Annahmen
kann eine Nettorendite von etwa 3.13 % erzielt werden, was einem Nettomietertrag von CHF 57'000.- entspricht.

Baukosten Neuebau 27.10.2023
Toal CHF 752’000.00 |
Baukosten Kirche
Toal CHF 1071°000.00 |
Brutto Mieterertrag Flache Preis Pro m2 Miete Pro Monat Miete Pro Jahr
Bistro 77.2 CHF 30.00 CHF 2’316.00 CHF 27°792.00
Biro 56.17 CHF 25.00 CHF 1’404.25 CHF 16’851.00
Shop 109.3 CHF 25.00 CHF 2°732.50 CHF 32'790.00
Kletterhalle 581.4 CHF 27.50 CHF 15’988.50 CHF 191’862.00
Schulungsraum Vermieten 17 CHF 20.00 CHF 340.00 CHF 4’080.00
Total CHF 273’375.00
Bruto Rendite Neubau
Einkommen Neubau CHF 48’723.00
Investitionen
Brutto Rendite 6.5%
Bruto Rendite Kirche
Einkommen Kletterhalle CHF 224’652.00
Investitionen
Brutto Rendite 21.0%
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4.8 Wirtschaftlichkeit
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4.8 Wirtschaftlichkeit

Vermietbare Flache 0G

0 10 20m < @
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \

. . Mst. 1:250
Colin Meier 52

Teko Diplomarbeit 2023



4.8 Wirtschaftlichkeit

Aufwande Neubau Ansatz
Betriebskosten 4% CHF 1'948.92
Unterhalt 29% CHF 14’071.61
Verwaltungskosten 2% CHF 974.46
Risiko 2% CHF 974.46
Rickstellungen 17.2% CHF 8'366.84
54.1% Zwischensumme CHF 26’336.29
Total CHF 26’336.29
Nettomietertrag CHF 22’386.71
Netto Rendite 3.0%

Aufwande Kirche Ansatz
Betriebskosten 4% CHF 8’986.08
Unterhalt 34% CHF 77'071.61
Verwaltungskosten 2% CHF 4’493.04
Risiko 2% CHF 4’493.04
Riickstellungen 42.3% CHF 94'998.42
84.6% Zwischensumme CHF 190'042.19
Total CHF 190'042.19
Nettomietertrag CHF 34’609.81
|Netto Rendite 3.2%
Total Kosten CHF 1’823’000.00
Total Netomietertr: CHF 56’996.52
Total Netorendite 3.13%
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4.8 Wirtschaftlichkeit

Detailierte Aufwande Neubau

Colin Meier

Unterhalt Detailiert Neubau

Bauteile Beschrieb Zeitintervall in REWF bei 3.0% CHF/UH Jahresbetrag % Yon
Jahren Buttomietertrag
Abwasserleitung Reinigen, Spilen 3 3.091 CHF 1’500.00 CHF 485.28 1.00%
Fassade Reinigen 5 5.309 CHF 3’500.00 CHF 659.26 1.35%
Fenster+Ture Reinigen, Kontrolle 1 1 CHF 2°000.00 CHF 2°000.00 4.10%
Sonnenschutz Reinigen 1 1 CHF 1°000.00 CHF 1°000.00 2.05%
Dachrinne Reinigen 1 1 CHF 1°000.00 CHF 1’000.00 2.05%
Fugen Dichtung Dichtikeitprufen 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.77%
Elektroinstallation Kontrollieren 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.77%
Heizung Kontrollieren 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.77%
Sanitarapperate Kontrollieren 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.77%
Kiche Kontrollieren 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.77%
Umgebung Reingen, Pfegen 1 1 CHF 5’000.00 CHF 5’000.00 10.26%
Schliessanlage Kontrollieren 10 11.5 CHF 500.00 CHF 43.48 0.09%
Inventar Kontrollieren 1 1 CHF 2°000.00 CHF 2°000.00 4.10%
CHF 14’071.61 28.88%
.. - . % von
Riickstellung Detailiert GLD Baukosten REWEF bei 3.0% Jahresbetrag .
Buttomietertrag

BKP 221 Fenster 50 CHF 37°000.00 113 CHF 327.43 0.67%
BKP 224 Bedachungsarbeit 30 CHF 10°000.00 47.6 CHF 210.08 0.43%
BKP 228 Ausserer Sonnenschutz 15 CHF 18’000.00 18.6 CHF 967.74 1.99%
230 Elektroanlagen 20 CHF 35’000.00 26.9 CHF 1’301.12 2.67%
242 Heizungsanlagen 30 CHF 66’000.00 47.6 CHF 1’386.55 2.85%
251 Sanitaranlagen 15 CHF 27’000.00 18.6 CHF 1’451.61 2.98%
258 Kiiche 20 CHF 39°000.00 26.9 CHF 1’449.81 2.98%
271 Gipserarbeit 30 CHF 26’000.00 47.6 CHF 546.22 1.12%
273 Schreinerarbeit 30 CHF 15’000.00 47.6 CHF 315.13 0.65%
275 Schliessanlagen 40 CHF 2’000.00 75.4 CHF 26.53 0.05%
281 Bodenbeldge 40 CHF 29000.00 75.4 CHF 384.62 0.79%
CHF 8'366.84 17.17%
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4.8 Wirtschaftlichkeit

Detailierte Aufwande Kirche

Colin Meier

Unterhalt Detailiert Neubau

Bauteile Beschrieb Zeitintervall in REWF bei 3.0% |CHF/UH Jahresbetrag % von .
Jahren Buttomietertrag
Abwasserleitung Reinigen, Sptilen 3 3.091 CHF 1’500.00 CHF 485.28 0.22%
Fassade Reinigen 5 5.309 CHF 3’500.00 CHF 659.26 0.29%
Fenster+Tlre Reinigen, Kontrolle 1 1 CHF 2’000.00 CHF 2°000.00 0.89%
Sonnenschutz Reinigen 1 1 CHF 1’000.00 CHF 1’000.00 0.45%
Dachrinne Reinigen 1 1 CHF 1’000.00 CHF 1’000.00 0.45%
Fugen Dichtung Dichtikeitpriifen 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.17%
Elektroinstallation Kontrollieren 5 5.309 CHF 2’000.00 CHF 376.72 0.17%
Heizung Kontrollieren 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.17%
Sanitarapperate Kontrollieren 5 5.309 CHF 2°000.00 CHF 376.72 0.17%
Kiche Kontrollieren 5 5.309 CHF 2’000.00 CHF 376.72 0.17%
Umgebung Reingen, Pfegen 1 1 CHF 5’000.00 CHF 5’000.00 2.23%
Schliessanlage Kontrollieren 10 11.5 CHF 500.00 CHF 43.48 0.02%
Kletterwand kontrollieren Kontrollieren 1 1 CHF 5’000.00 CHF 5’000.00 2.23%
Unterhalt Gebaudehiille, Uhr, Glocke CHF 60’000.00 26.71%
CHF 77°071.61 34.31%
.. - . % von
Riickstellung Detailiert GLD Baukosten REWF bei 3% Jahresbetrag .
Buttomietertrag
214 Kletterwand 30 CHF 88’469.04 47.6 CHF 1'858.59 0.83%
230 Elektroanlagen 20 CHF 58’000.00 26.9 CHF 2’156.13 0.96%
242 Heizungsanlagen 30 CHF 64’000.00 47.6 CHF 1'344.54 0.60%
251 Sanitaranlagen 15 CHF 65’000.00 18.6 CHF 3'494.62 1.56%
271 Gipserarbeit 30 CHF 18’000.00 47.6 CHF 378.15 0.17%
273 Schreinerarbeit 30 CHF 14’000.00 47.6 CHF 294.12 0.13%
275 Schliessanlagen 40 CHF 3’000.00 75.4 CHF 39.79 0.02%
281 Bodenbeldge 40 CHF  49°000.00 75.4 CHF 649.87 0.29%
300 Kletteruntensielien 10 CHF 55’000.00 11.5 CHF 4'782.61 2.13%
Rickstellung Bestand CHF 80’000.00 35.61%
CHF 94’998.42 42.29%
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4.9 Material- und Farbkonzept

Erlauterungsbericht

Um meine Uberlegungen zur Aussenraumgestaltung und zum Innenausbau zu
veranschaulichen, habe ich ein Farb-und Materialkonzept erstellt. Mit diesem
Konzept werde ich anhand von Referenzbildern, Texturen und eigenstandig
erstellten Visualisierungen aufgezeien, wie das vorliegende Projekt einmal
aussehen konnte.

Kirche Kletterhalle

Die Kletterwande sollen aus einer Farbmischung von hellem und schwarzen Holz
bestehen, wobei das helle Holz den heutigen Sitzbanken und der bestehender Orgel
nachempfunden ist. Passend dazu sollen schwarze Aufprallmatten und ein
fugenloser Bodenbelag in Beige das Farbkonzept des Kletterbereiches abrunden.
Der Bodenbelag wird bis in die Garderoben weitergezogen. Die Garderoben sollen
passend zu den Kletterwanden in schwarz gestaltet werden. Um das Ambiente aber
nicht zu dunkel wirken zu lassen, bleibt die Deckenfarbe weiss. Zudem werden die
Sanitarapperate in weissen Farbtonen erstrahlen. Auch die Wande in der Kirche
bleiben weiss, sowie auch die Holzdecke bestehen bleibt. Diese wiederum steht in
einem anschaulichen Kontrast zum Holz der Kletterwande.

Colin Meier
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Neubau

Der Neubau wird von aussen ganz in weiss erscheinen. Erganzt wird dies mit
brauen Dachziegel, die der Farbe des Kirchendaches angepasst sind. Abgerundet
wird dieses Konzept mit einem Betonsockel und anthrazitfarbenen Fenstern, was
einen harmonischen Ubergang vom Historischen in die Moderne bewirken soll. Im
Innenbereich wird viel mit Holzakzenten ausgearbeitet sein, wie zum Beispiel der
Eichenparket und die Holzdecke, welche Ebenfalls aus Eiche sein Wird. Damit der
Innenbereich nicht zu wuchtig ausfallt, werden die Wande in einem einfachen weiss
gehalten. Die Beleuchtung wird in dunkleren Farbtonen gehalten sein, was dem
Raum nochmal zusatzlich ein wenig «Pepp» einbringen soll. Die Sanitarapperate
werden mit schwarzen Feinsteinzeug ausgestattet werden und erganzt durch
Feinsteinzeug an den Wanden in beigen Farbmustern.

Umgebung

Die vorhandenen Kastanienbdaume bleiben bestehend, diese werden vom neuen
Bodenleuchten angeschienen. Der bestehende Pflastersteinbelag wird gereinigt und
im Bereich des Neubaues wieder mit den bestehenden Steinen aufgefiillt. Zusatzlich
werden noch neue Sitzbanke aufgestellt. Der Weg von der Kirche bis zum Bistro
wird mit Stehleuchten ausgestattet. Ausserdem bekommt der Neubau und die
Kirche jeweils am Eingang neue Wandleuchten. Vor der Kirche wird noch eine
Velostander aufgestellt und drei Besucherparkplatze werden noch entstehen.
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4.9 Material- und Farbkonzept

Kletterhalle

Kletterwande

Walltopia Black und Light

Boden Kletterhalle
Walo Puroliess
Hellelfenbein RAL 1015

Aufprallmatten
Schwarzgrau RAL 7021

Zuschauertribiine
Fichte

Boden Garderobe / WC
Walo Puroliess
Hellelfenbein RAL 1015

Colin Meier

¥V

Boden Verkaufsflache
Stein Bestand

Umkleide Bank
Schwarz / Holz

Spind
Schwarzgrau RAL7021

Dusche
Kaldewei Duschplan

Duschemischer
KWC Vita verchromt
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4.9 Material- und Farbkonzept

Kletterhalle

Wc Korridor und Kletterhalle

Laufen Pro Abrieb 2mm
Verkehrsweiss RAL 9016

Urinal Decke abgehankt

Laufen Caprion Weissputz
Verkehrsweiss RAL 9016

Waschtisch Ej Decke Bestand

Laufen Pro s Holz

Waschtischarmatur _ Ture s
GROHE Eurostyle L B Holz :
Cosmopolitan Verkehrsweiss RAL 9016

Wand Garderobe / Wc Fenster und Tur Griff o

Walo Puroliess Glutz fk; I
Signalschwarz RAL 9004
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4.9 Material- und Farbkonzept

Kletterhalle Neubau

Fassade Neubau
Kratzputz
Verkehrsweiss RAL 9016 -

Lampe Kletterhalle
Langfeldleuchte LED

Lampe Garderobe / Wc /

Fenster und Fensterbank

Decken Leuchte LED Holz/Metall Anthrazit

Treppe und Dachziegel

Treppengelander s Kratzputz

Fichte Schokoladenbraun
RAL 8017

Drehkreuz Sockel

Fluchtweg geeignet Betonsockel

Empfang ‘ &N Regenrinne

Holzlamellen | —_— Kupfer
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4.9 Material- und Farbkonzept

Neubau

Eingangstir
Janisol Stahltir

Boden
Eichenparkett
versiegelt

Wand
Abreib 2mm
Verkehrsweiss RAL 9016

Decke
Eichen Tafer

Wc
Laufen Pro

Colin Meier

Waschtisch
Laufen Pro s

Waschtischarmatur
GROHE Eurostyle
Cosmopolitan

Teekiiche
Eiche
Signalschwarz RAL 9004

Gastro Kiiche
Edelstahl

Sockel
Eiche Frachenbiindig
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4.9 Material- und Farbkonzept

Neubau

Holzkonstruktion Bistro
Konstruktionsholz Eiche

Leuchte Bistro
Hangeleuchte LED

Leuchte Bar
Deckenleuchte LED ® ¢ ¢ 3 &

Lampe Wc / Biirobereich
Decken Leuchte LED

Lampe Kiiche / Technik
Langfeldleuchte LED :

Colin Meier

Tire
Verkehrsweiss RAL 9016

Fenster und Tir Griff
Glutz

Wc Wandbelag
Hellelfenbein RAL 1015

Wc Bodenbelag
Tiefschwarz RAL 9005

Boden/Wand Gastrobereich
Technikraum Boden

Walo Puroliess

Perlweiss RAL 1013
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4.9 Material-

Umgebung

Baume
Kastanie Bestand

Leuchte Baume
Bodenleuchte LED

Leuchte Umgebung
Stehleuchte LED

Wandleuchte
Wandleuchte LED

Colin Meier

und Farbkonzept

Bank
Eiche / Alu Anthrazit

Bank
Eiche / Alu Anthrazit

Blumenkasten
Wildblumen

Pflasterstein
Bestand gereinigt
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Kirche innen

Colin Meier
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Kirche innen zur Zuschauergalerie

Colin Meier
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Kirche innen zum Shop

Colin Meier
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Kirche innen von Zuschauergalerie

Colin Meier
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Neubau Aussenansicht
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Neubau Aussenansicht 2

Colin Meier
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4.10 3D-Darstellung

Visualisierug Neubau innenansicht Bistro

Colin Meier
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Schlussfolgerungen

Die sechswochige Erstellungszeit fur diese Diplomarbeit war eine sehr lern- und
arbeitsintensive Phase fir mich, gepragt von Héhen und Tiefen. Ich war sehr froh dariiber, dass
ich das in meinem Studiengang erworbene Wissen in meiner Diplomarbeit anwenden konnte.

Eine der grofRten Herausforderungen bestand darin, eine geeignete und plausible Umnutzung
flr die Kirche zu finden, die nicht nur eine angemessene Rendite abwirft, sondern auch nicht
gegen starkere Konkurrenz in der naheren Umgebung kampfen muss. Ich denke, es ist mir
gelungen, diesen Balanceakt zu meistern, indem ich die Kirche in eine Kletterhalle mit
Klettershop umfunktioniert habe. Allerdings hat mich die Konstruktion der Kletterwand einiges
an «Kopfzerbrechen» bereitet, und ich musste die Konstruktion im Verlauf meiner Diplomarbeit
tatsachlich nochmals abandern.

Trotz all dieser Herausforderungen und zu tGberwindenden Hirden war es eine dusserst
spannende und vor allem lehrreiche Erfahrung zu beobachten, wie eine Kirche in eine
Kletterhalle umgewandelt werden kann, und gleichzeitig zu verstehen, wie man eine
Kletterhalle plant. Ich war auch Uberrascht, wie viele Details bei der Planung berticksichtigt
werden missen und welche Kosten fiir die Realisierung anfallen.

Wenn ich nun das Endprodukt meiner Diplomarbeit betrachte, bin ich sehr zufrieden mit
meiner Arbeit. Obwohl ich gerne einige Details detaillierter ausgearbeitet hatte, war mir dies
aus zeitlichen Grinden leider nicht moéglich. Deshalb habe ich mich darauf konzentriert, die
wesentlichen Aspekte des Projektes zu behandeln, um nicht in den Details verloren zu gehen.

Colin Meier
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Literaturverzeichnis

Baurechtliche Unterlagen

Bauverordnung (BauV) Kanton Aargau
Bau- und Nutzungsordnung Klingnau
Baugebuhrenreglement Klingnau

SIA 400 /500

Arbeitsgesetz

4.1 Marktanalyse

[1] https://shoppingtotal.ch/shops/ort/doettingen/

[2] https://www.waldshut.de/laeden-firmen/

[3] https://www.hm-architekten.ch/projekte/oeffentliche-bauten/kulturhaus-rain-kleindoettingen

[4] https://www.blockchaefer.ch/
[5] https://www.halle12.com/

[6] https://www.kletterfux.ch/klettern/jura/baden/klettergarten-hertenstein

[7] Beurteilung sichtbehindernder Fassaden
[8] https://www.regionalbibliothek-klingnau.ch/
[9] https://www.goeasy-bowling.ch/

[10] https://www.klingnau.ch/verwaltung/vermietungen

4.2 Entwurf und Aussenraum
Neufert

BASPO Sporthalle, Fitnessanlagen, Kletteranlagen

BFU Kletteranlagen
VKF-Brandschutzvorschriften 2015

4.3 Baustellenlogistik

4.4 Konstruktion und Bauphysik
https://www.ubakus.de/u-wert-rechner/
ZZ_broschuere_Wand_Porotherm_DE
https://www.jansen.com/de/index.html
https://hochbauzeichnerhilfe.ch/
https://www.egokiefer.ch

4.5 Statisches Konzept

Unterlagen von Marcel Aubert
Unterlagen von Gerhard Kurmann

Colin Meier

n

4.7 Kostenermittlung
https://www.architool.ch/
Limit swiss-climbing-systems
Porotherm

4.8 Wirtschaftlichkeit
Entwerfen der Weg zur Architektut

4.9 Material- und Farbkonzept
www.google.ch
www.pinterest.de
www.walo.ch
www.walltopia.com

Bilder
Bestandesaufnahme Colin Meier
Aufgabenstellungen

Zugezogne Personen

Lynn Jakoubek Dipl. Technikerin HF
David Morger Zeichner EFZ
Alexander Muller Master of Business
Urs Vollmar HLK-Planer

Manuel Eisele Brandschutzexperte
Daniel Karli Holzbauingenieur
Ilyas Gulcubuk Stahlbauingenieur

Austausch und Ruckfragen unter Mitstudenten
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Eigenstandigkeitserklarung

Ich bestatige, dass ich die vorliegende Diplomarbeit
selbststandig verfasst habe und keine anderen

Hilfsmittel als die angegeben Quellen verwendet wurden.

Ebenso wurden samtliche Personen oder Firmen,
welche mich in der Erarbeitung dieser Arbeit unterstutzt
haben, im Quellenverzeichnis erwahnt. Diese Arbeit
wurde weder in gleicher noch in ahnlicher Form bereits
einer Pruifungskommision vorgelegt.

Colin Meier
Dubendorf, den 27.10.2023

Colin Meier
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