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Lebenslauf

Aktuelles (kubli Partner Architekiur AG / seit 2021)
Weiterbildung dipl. Techniker / TEKO ZUrich (seit 2019)

Kubli Partner Architekiur AG / seit 2021

Im Bau:
Umbau MFH mit 5 Wohnungen in Kernzone, Kisnacht ZH
Umbau Restaurant in Landwirtschaftszone, Herrliberg

In Planung:

Umbau MFH mit 13 Wohnungen im Seefeld, Stadt-Zurich
Umbau Gemeindebibliothek (Kant. Denkmalpflege), Kisnacht
Neubau Schlosshotel-Garten in GraubUnden

Berufserfahrung (stéckii Grenacher schéubli AG / 2007-2021)

2021-2018 / Neubau von 3 MFH + Umbau Villa, Horgen
Wettbewerb, Bauprojektplanung - inkl. Koordination
UnterstUtzung des Bewiligungsverfahren, KV

Marco Wachter 2017-2019 / Neubau Pfarreizentrum, Schlieren
Geboren am 22.05.1991 Baueingabe, AusfUhrungs- & Detailplanung inkl.
(31-jahrig, ledig) Koordination / Freigabeverfahren (ext. Planung)

UnterstOtzung im Ausschreibungsverfahren &

Wohnhaft in ZUrich
Crnne A Baukonftrollen vor Ort

Alderstrasse 39, 8008 ZH

ZU erreichen unter: 2014-2016 / Erneuerung Gewerbeliegenschaft, Wettswil
+41 79 718 92 08 Baueingabe, AusfUhrungs- & Detailplanung inkl.
marco.wachter@edu.teko.ch Koordination / Baukontrollen vor Ort

2013-2015 / Renovation kath. Kirche, ZUrich-Hottingen
AusfUhrungsplanung / Freigabeverfahren (ext. Planung)

Bildungsweg

Hochbauzeichner-Lehre / Baug. Ber.-Schule ZH (bis 2012)
Sekundarschule / MSP (K&S) Oerlikon (bis 2007)
Primarschule / Gemeinde Erlenbach (bis 2004) 2012-2019 / div. Kleinprojekte, Innere Umbeuten

2012-2014 / Umbau BUrordume, ZUrich-Sihlquai
Baueingabe, AusfUhrungsplanung inkl. Einrichtung
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Lage:

Die Stadt Grenchen, ist die zweitgrosste Gemeinde des Kantons Solothurn und bietet eine
ungeahnte Wohnlagen. Grenchen ist geprdagt von einer einzigartigen Koexistenz:
traditionsreiche Uhren- und Prdzisionsindustrie kombiniert mit idyllisch grunem Wohn- und
Lebensraum. Die Stadt liegt am Fusse der Aare und bietet in wenigen Fahrminuten einen
landschaftliches Wohlbefinden in seiner nahen Umgebung.

Grenchenberge und Witi laden zu ausgedehnten Spaziergdngen ein, die verkehrsberuhigte
Begegnungszone im Stadtzentrum verfuhrt zum Flanieren. Eine gut ausgebaute Infrastruktur,
ein reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot sowie ausgezeichnete Einkaufsmaoglichkeiten
leisten ihren Beitrag zu einer hohen Lebensqualitat.

In einer entschleunigtem Umgebung kann somit hier die naheliegende Jurakette und der
allgemeine Bezug zur Natur ausgelebt werden.

2540 Grenchen - SO

Hohe: 451 m. U. M.
FiGche: 26.03 km?
Einwohner: 17'577 (Dez. 2020)
Dichte: 688 Einw. pro km?
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Erlauterungen

Brandschutzkonzept

Analyse & Erkenntnisse:

Durch den Entwurf und darausfolgender Unterteilung der bestehende Liegenschaft, werden die gebdude
separiert beurteilt. Das Nordgebdude bleibt als Gebdude geringer Bauhdhe bestehen, wahrend das
SUdgebdude durch das abfallende Terrain in die Klasse der Gebdude mittlerer Hohe fallt.

Zudem generiert die Unterteilung einen Gebdudeabstand. Dieser fallt mit ca. 4.5m unter die minimalen
Anforderungen der VKF-Gesetzgebung. Unter einhaltung zusatzlicher Anforderungen an die
Fassadenausfuhrung RF1, darf die minimale Anforderung jedoch bis auf 4Meter unterschritten werden.

Die Projektierten Fassadendffnungen sind EI30 in der weiteren Planung vorzusehen.

Aufgrund der erweiterten Dachvorsprionge und einer Distanz - Vorderkannt DV bis Fassade - von rund 1.20
Meter ist eine Mehrldnge der RF1 Anforderung im berecih des reduzierten Gebdudeabstandes vorzusehen.

Nach Brandschutznorm, ist der Zugang zum SUdgebdude zudem mit einem Loschfahrzeug inkl. erforderlichen
Stellflédche und Rangierweg zu gewdhrleisten, dies trifft im aktuellen Stand der der Diplomarbeit nur teilweise
ZU.

Der Projektierte Laubengang entspricht der geltenden Brandschutznorm, die horizontalen FLuchtwegdistanzen
zum vertikalen Fluchtweg werden knapp eingehalten.

Optimierungespotenzial - weiteres Vorgehen

Es ist der Beizug eines Brandschutz-Fachplaners fUr die SIA-Phasen 3-5 vorzusehen, da heikle Themen bezUglich
Gebdudeabstand und Materialiserung resp. AusfUhrungsrelevante Details zu definieren sind. Diese kdnen
einfluss in die weitere Projekt- und Kostenplanung zu folge haben.

Zudem ist vorgdngig zu einem allfalligen Baugesuch die ortlich Feuerpolizei und der zustndige
Feuerwehrkommandant vor Ort zu begrussen. Die umliegend schmalen GrundstUckszufahrten (Auch Gber
nachbarsparzelle ist momentan mit einem Loschfahrzeug auf der Westseite nur erschwehrt und auf der
Ostfassade, nicht gewdhrleistet.
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Umgebungsmauern am Schiuss von Etappe 2 erstellt

Lagerflache

Letzte Lieferung von "grossen" Materialien (LKW)
Ende der Etappe 2, danach nur noch mit PW befahrbar

ZUFAHRT NACHBAR (Parzelle 2284)

S




Erlauterungen

Baustellenlogistik

Analyse & Erkenntnisse:

Durch den Entwurf Fallen grosse Transportmengen an Zulieferungen und Abtransporten an. Da ein
Zufahrtsrecht besteht muss die Baustellenlogistik wahrend den Bauphasen zweimal verschoben werden.

Der dafur notwenidge Zufahrtsweg fur Lastwagen ab der Bettlachstrasse, kann aufgrund zu knapper
Fahrgassen nicht ausschliesslich Uber die eigene Parzelle erfolgen. Entsprechend ist die Zufahrt in Etappe 1 & 2
Uber fremden Grund projektiert und eine entsprechend Entschadigung fur die "zuleid tfragenden” Nachbarn ist
im Kostenvoranschlag vorgsehen.

Die langen Rohbauphasen bendtigen zudem zusatzliche Infrastruktur wie z.B. eine Bauplatzbeleuchtung fur die
Wintermonate

Optimierungespotenzial - weiteres Vorgehen

Es ist proaktiv das Gesprdch mit den erwdhnten EigentUmern der Nachbarsparzellen zu suchen. Die jewieligen
verdnderungen (Fahrwege) sind den betroffenen Nachbarn vorgdngig anzumelden.

Bei einer allfdlligen Nutzung des Baugrundes der Nachbarparzelle im SUden, als Bauplatz (Lagerfldchen. kann
die Etappierung/Aufwand reduziert werden und es waren einfacherere und sicherere Fahrwege maoglich. In

diesem Falle mUsste jedoch mit einer zusatzlichen Entschddigung in den Kosten vorgsesehen werde.

Es ist ein detailiertes Terminprogramm zu erstellen, momentane Annahme Bauzeit = ca. 2 Jahre
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Erlauterungen

Konstruktion, Bauphysik
und Statisches Konzept

Analyse & Erkenntnisse:

Beim Entwurf wurde bewusst auf den erhalt der bestehenden Geschossdecken verzichtet.

Im Zuge der geplanten Aufstockung beider Gebdude sind neue Anschlussknoten an die zu erhaltende
Skelettstruktur zu berUcksichtigen. Dadurch entstehen aufwendige Kleinetappen fur den RUckbau resp. die
Erstellung der neuen Geschosse zudem ein komplexer Bauablauf in anbetracht auf die Versteifung des
Bestandes.

Optimierungespotenzial - weiteres Vorgehen

Die Erdbebensicherheit ist im SUdgebdude nochmals zu optimieren, dies fUhrt auf eine spdte Verdnerung im
Garagengeschoss (infolge Parkierung) im Entwurf zurUck. Bauphysikalisch ist ein entsprechender Fachplaner
beizuziehen um einerseits, den optimalen Fassadenaufbau in kombination der Brandschutzauflagen zu
definieren. Zudem konnte keine Grobdimensionierung erfolgen, dies ist sicherlich nachzuholen.

Allgemein ist eine Reduktion der Betonagen zu prufen, allfallig eine Variante mit tfragfdhiger alternative z.B.
Holzbau zu gegenUberzustellin. Ebenfalls kann nach Rucksprache mit der Bauherrschaft die gestaltung des
Mieterspiegels bei gleichbleibenden Laubengangldsung mit bestehenden Geschosshdhen gegenubergestellt
werden.
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Kostenermittlung

Kostenvoranschlag, Teil 1

BKP BKP-Hauptgruppe Total Kostenvoranschlag BKP 1 Vorbereitungsarbeiten
Fr.
BKP Arbeitsgattung Arbeiten Ausmass Preis Subtotal Total
Total Fr. Fr. Fr.
Total Anlagekosten BKP 0, 1,2,4, 5,8 CHF 6'312'987.61
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 168'235.00
10 Bestandesaufnahmen Untersuche
. : W A . K ! a
0 Grundstick Heutiger werf (Land und Gebdude) gem. Aufgabensiellung 11350000°00 101 Bestandesaufnahmen Geometeraufnahmen: Bestandsgebdude & Umgebung Annahme 8'000.00 12'000.00
Untersuche Geologisches Gutachten: Untersuch Baugrund Annahme 4'000.00
1 Vorbereitungsarbeiten 168'235.00 Schadstoffuntersuche: in BKP 113
108  Sanierung Altlasten Budget-Betrag gem. Aufgabenstellung Budget 50'000.00 50'000.00
2 Gebdude 4'202'050.10
n RGumungen, Terrainvorbereitungen
4 Umgebung 89'800.00
112 Abbriche, Entsorgungen Abbruch nichttragende Innenwénde (Inkl. Tiren): 53'235.00
' Untergeschoss 20.00 m2 10.00 200.00
5 Baunebenkosten 192'800.00 Erdgeschoss 70.00 m2 10.00 700.00
Obergeschoss 60.00 m2 10.00 600.00
8 Reserve Reservepool (5% von BKP2) gem. Aufgabenstellung 210'102.51 .
Abbruch Tragende Innenwdnde:
Ebene 0, Schutzraum 35.00 m2 40.00 1'400.00
Ebene 1 & 2, StUtzen inkl. UnterzUge 6.00 stk. 500.00 3'000.00
Abbriche Geschossdecken/Dd&cher:
Rreise inkl. 7.7% Mehrwertsteuer - Ohne Teuerung Nordgebdude, Decke Uber EO (Garage - Tonhurdis) 65.00 m2 15.00 975.00
Nordgebdude, Decke Uber E1 (Tonhurdis) 225.00 m2 15.00 3'375.00
Nordgebdude, Decke Uber E2 (Beton) 225.00 m2 40.00 9'000.00
Sudgebdude, Decke Uber E1 (Tonhurdis) 260.00 m2 15.00 3'900.00
Abbriche Fassade:
Nordgebdude, Teilbereich Fassade im Obergeschoss (Beton) 120.00 m2 40.00 4'800.00
SUdgebdude, Liftschacht Uber Dach 40.00 m2 15.00 600.00
SUdgebdude, Ost-Wand im Untergeschoss 60.00 m2 40.00 2'400.00
Abbruch vorgehdngte Fassade: SUdgebdude E1 40.00 m2 10.00 400.00
Demontage best. Fenster, Ture & Tore: Nordgebdude E1 & E2 37.00 stk. 5.00 185.00
Abbruch Asphalt und Unterschichten 920.00 m2 10.00 9'200.00
Abbruch Treppen und Rampen Annahme 10'000.00
RUckbau best. Warenlift Annahme 2'500.00
113 Demontagen Haustechnik Elektro: RUckbau Dosen/Taster & Leitungen (Stromlos machen) Annahme 7'000.00 21'000.00
Heizung: RUckbau Apparate & Leitungen Annahme 10'000.00
Sanitdr: RUckbau Apparate & Leitungen Annahme 4'000.00
130 Gemeinsame Baustelleneinricht. Kosten fUr Energie, Wasser und dgl. Verbrauch von Baustrom & Bauwasser Pauschale 15'000.00 15'000.00
152 Kandalisationsleitungen Anpassungen an best. Kanalisationsleitungen - Vorsehen Annahme 4'000.00 4'000.00
153 Elektfroleitungen Prifung von best. Geb&udeanschluss - Vorsehen von Ersatz (Sicherheit &Leistung) Annahme 2'500.00 2'500.00
155  Wasserleitungen Neuer Gebdudeanschluss 2'500.00 2'500.00
157  Telefonleitungen Neuer Gebd&udeanschluss 1'500.00 1'500.00
158  TV-Leitungen Neuer Gebd&udeanschluss 1'500.00 1'500.00
161 Anpassung an Strasse Anschluss zu Nachbarparzellen - Vorsehen Pauschale 5'000.00 5'000.00
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Kostenermittlung

Kostenvoranschlag, Teil 2

Kostenvoranschlag BKP 2 Gebdude
BKP Arbeitsgattung Arbeiten Ausmass Preis Subtotal Total
Total Fr. Fr. Fr.
2 Gebdude CHF 4'202'050.10
20 Baugrube 22 Rohbau 2
201.0 Baustelleneinrichtung Baustelleneinrichtung, Etappe 1 Annahme 6'000.00 221.1 Fenster aus Holz-Metall 327'750.00
Baustelleneinrichtung, Etappe 2 Annahme 4'000.00 Holzmetallfenster 3-fach IV 345.00 m2 950.00 327'750.00
Baustelleneinrichtung, Etappe 3 Annahme 2'000.00 AusfUhrung: innen, fertig gestrichen / Aussen: pulverbeschichtet, IGP
inkl. Montage (Ausstopfen, Abkleben, Kittfugen)
Aushub 250.00 m2 40.00  10'000.00
Aushub abfhren (50%) 125.00 m3 10.00 1'250.00
Magerbeton Grundrisserweiterung Ebene 0 65.00 m3 100.00 6'500.00 221.6 Aussenturen, Tore aus Metall 11'500.00
BrandschutztUre zu Garage, Untergeschoss 1.00 Stk 6'000.00 6'000.00
172 Baugrubenabschlisse Spundwand, Etappe 1 21.00 m2 2'500.00  52'500.00 Tor zu Laubengang, Erdgeschoss 1.00 Stk 3'000.00 3'000.00
Tor zu Kellerrdumen, Erdgeschoss 1.00 Stk 2'500.00 2'500.00
176  Wasserhaltung Baugrubenentwdsserung Annahme 3'000.00
Es ist kein Garagentor vorgesehen!
21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten 633'380.00 222 Spenglerarbeiten 48'480.00
211.0  Baustelleneinrichtung Bauplatzinstallationen, inkl. Baukran ) 60:000'00 Traufrinne innenliegend & Dachrandabschluss inkl. UK 100 m 160.00  16'000.00
211.1 GerUste FassadengerUst 1'250.00 m2 35.00  43'750.00 Fallrohre (Annahme 10m) 8 Stiick 80 m 40.00 3'200.00
. N ’ ! Fensterbdnke 162 m 100.00 16'200.00
211.4 Kanalisation Neue Schéchte A(KS & ES) ) 4.00 Stk 2'500.00  10'000.00 Dunstrohreinfassungen Fallstréinge 8 st. 160.00 1'280.00
Neue deengbloufg (LlfTschochj / Technikraum) 2.00 Stk 165.00 .330'00 WC-Abluft Gber Dach 6 St. 300.00 1'800.00
Neue Emloufrlnrjen in Verkehrsflctchen 30.00 m 300.00 9'000.00 Leiterhacken und Seilsicherung Annahme 10'000.00
Neue Kanalisationsleitungen fir WAR & WAS 230.00 m 200.00  46'000.00
Regenwassertank (5'000 L) 1.00 Stk 6'500.00 6'500.00 224.1 Dichtungsbeldge Flachddcher 229'200.00
Terrassen, Flachdachabdichtung aus bit. Dichtungsbahnen 600 m2 350.00 210'000.00
. . R : inkl. Gefdllsddmmung, Dampfsperre als Bauabdichtung und Sammelrinne 85 m2 40.00 3'400.00
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten Neue Fundamenfsf'r'elfen, Platten (Annahme 60im & )B: Tm x H: 30cm)) 18.00 m3 500.00 9'000.00 Adbichtungen Garage und Rampe 270 m2 40.00 10'800.00
Neue Stahlbetonwdnde (Ebene 0-3) 420.00 m3 450.00  189'000.00 Perimeterabdichtung im Sockelbereich Pauschale 5'000.00
Neue Sichtbetonetondecken (Uber Ebene 0-2) 260.00 m3 750.00 195'000.00
Treppen betonieren 6.00 Stk. 4'000.00  24'000.00
Best. StahlstUtzen, ausbetonieren 20.00 Stk. 200.00 4'000.00
225.1 Fugendichtungen Silikonfugen (Fenster, Tiren, Bader, etc.) Annahme 7'500.00 7'500.00
211.6 Maurerarbeiten Innenwdnde KS, im Untergeschoss 52.00 m2 50.00 2'600.00
Innenwénde KS, im Erdgeschoss , , 57.00 m2 5000 2850.00 2254 Brandschutzbekleidungen Diverse Brandabschottugnen in Wénden & Decken Annchme 3000000  30000.00
Fassadensockel XPS d&mmen, Netzeinbetten, verputzen, Kapilatschnit 30.00 m2 45.00 1'350.00
Kembohrungen, Spifz- und Zuputzarbeiten Annahme  30000.00 2262 Verputzte Ausswenwérmeddmmungen  AWD inkl. Netzeinbettungen, Edelputz & Anstrich 345m2 33000 11385000  113'850.00
. . , 228  Sonnenschutzanlagen 81'900.00
213.2 Montagebau in Stahl Best. HEB-Trager: o } 46'900.00 Fassadenmarkiese (Senkrecht, Zip-System) 345 m2 22000  75'900.00
Trgger kirzen, Kopfplatte c1nschvye|ssen for Ans?hluss an Betondecke 20.00 Stk. 500.00  10'000.00 Gelenkarmmarkisen, ohne Antrieb 45t 1'500.00 £'000.00
Tréiger Entfernen, bodeneben mit best. Decke Uber UG 2.00 Stk. 300.00 600.00 Sonnenschirme in BKP 400
Neue HEB-Tréger fUr Laubengang: 23 Elekiroanlagen
Stutzen, liefern und versetzen in bauseitiges Fundament 14.00 Stk. 600.00 8'400.00
Vertikale Trager (Unterzige), als Unterkonstruktion fUr Laubengang "Decke" 21.00 Stk. 900.00 18'900.00 230 Elektroanlagen 515'650.00
inkl. Auflager Fassaden, geddmmte Konstruktion (Schock) 90.00 m 100.00 9'000.00 Mittlerer Ausbaustandard in Wohnrdumen (Stark- & Schwachstrom) 840 m2 350.00 294'000.00
Elektroinstallationen in Nebenrdumen 524 m2 100.00  52'400.00
214 ZIimmermannsarbeiten 244'750.00
Hauptddcher: Satteldach, Total 2 Stk. (Nord- & SUd-Gebd&ude) 230  Leuchten und Lampen Grundbeleuchtung in Verkehrsfldchen und Aussen Annahme 10'000.00
Sparrenlage ausgeddmmt inkl. Inneren Verkleidungen, vorb. FUr Hybridk. 620.00 m2 250.00 155'000.00
239.1 Photovoltaik Hybridkollektoren auf Schrédgdach inkl. Unterkonstruktion 455 m2 350.00 159'250.00
Lukarnen: Satteldach, Total 4 Stk. (Nord- & SUdgebdude)
Sparrenlage ausgeddmmt inkl. Inneren Verkleidungen, vorb. FUr Ziegel. 180.00 m2 220.00  39'600.00 "
Lukarnen: Aussenwdénde inkl. Verkleidungen, vorb. Fir AWD 10.00 m2 150.00 1'500.00 24 HLK-Anlagen, Gebdudeautomation
Dachfléichenfenster inkl. Verkleidung, motorisiert inkl. Sonnenschutz 9.00 Stk.  4000.00  36'000.00 242 Heizungsanlagen / Thermische Solaranlage 271'200.00
Warmepumpe inkl. Erdsonden & Warmwasserspeicher, etc. Annahme 120'000.00
Innere Holzsténderwénde inkl. Beplankung 115.00 m2 110.00 12'650.00 Warmeverteilung - Bodenheizung inkl. Regulierung 840 m2 180.00 151'200.00
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Kostenermittlung

Kostenvoranschlag, Teil 3

25 Sanitdranalgen

25/244 Sanitéranlagen / Liftungsanlagen 111'550.00 281.6 Bodenbeltge Platten 22'200.00
Sanit@rapparate: Nasszellen, Keramische Platten Bodenbeldge (inkl. Fugen, etc.) 120 m2 150.00 18'000.00
Klosett inkl. Bestatigungsplatte 16.00 Stk. 500.00 8'000.00 Nasszellen, Abdichtung 120 m2 35.00 4'200.00
Waschtisch mit WT-Mischer, inkl. Siphon, etc 23.00 Stk. 800.00 18'400.00
Duschentasse (Superflach) mit DU-Mischer & Regenauslauf inkl. Siphon, etc 10.00 Stk. 2'500.00  25'000.00 281.7 Bodenbeldge aus Holz Parkettbelag (Eiche), vollflachig verklebt 730 m2 130.00 94'900.00 94'900.00
Badewannen mit BW-Mischer, inkl. Siphon, etc 6.00 Stk. 2'200.00 13'200.00
Aussenzapfstelle - Frostsicher, Gartenbewdsserung 6.00 Stk. 600.00 3'600.00 281.9 Sockel Holzsockel in Eiche 790 Im 30.00  23'700.00 23'700.00
Kleinrcumvenfilotoren (Nasszellen) L?ber Fassade, inkl. Wetterschutzgitter 2 St 1'200.00 2'400.00 282.0 Fugenlose Wandbeldige 53'650.00
Kleinraumventilatoren (Nasszellen) Uber Dach 7 St 850.00 5'950.00 Wasser- & Schmutzabweisende Beschichtung 185 m2 250.00  46'250.00
EntlOftungskanal in Vorsatzschale inkl. RegenhUte 6 St 2'500.00 15'000.00 Wénde, Abdichten 185 m2 40.00 7'400.00
KleinlGftung fUr geschlossene Nebenrdume (Keller & Garage) 290 m2 Annahme 20'000.00
258  Kicheneinrichtungen Kichentyp 1, Ebene 01 35St 2100000  63000.00  161'000.00 285.1 Innere Malerarbeiten ) ) , 15'050.00
Kichentyp 2, Ebene 02 25t 24'000.00  48'000.00 Verpu’rzte Wonde_ streichen 770 m2 15.00 11'550.00
Kichentyp 3, Ebene 02 2§t 2500000  50'000.00 Rohe Wande streichen Annahme 2500.00
Markierungen in Umgebung und Garage Annahme 1'000.00
259  WaschkUcheneinrichtungen Waschmaschine 7 St 1'400.00 9[800.00 21'600.00 287 Baureinigung 45'140.00
Tumbler 7 St 1'400.00 9'800.00 . . )
S t.in Waschkiche UG 1st 2000.00 2000.00 Allgemeine Verkehrsflédchen, Laubengang, Balkone & Terrassen 275 m2 20.00 5'500.00
ecomat, in Waschkuche : - - Nebenrdume und Garage 220 m2 2000  4'400.00
Wohnungen 881 m2 40.00  35'240.00
26 Transportanlagen
261 Aufzige Personenlift bis 6 Personen, Behindertengerecht 1§t 65'000.00  65'000.00 65'000.00
29 Honorare
27 Ausbau 1
271 Gipserarbeiten 99'900.00 291 Architekt Phase 3-5nach SIA 112 356'353.00 356'353.00
271.0 Innenputze . . . L . . .
Wéinde Grundputz inkl. Hafbriicke 700 m2 3000 21'000.00 292 Bauingenieur Projektplanung und Devi inkl. AusfUhrungsplanung 71'270.60 71'270.60
Wéinde Weissputz, Qualitdtsstufe 3 700 m2 50.00  35000.00 293 Elektroingenieur Projektplanung und Devi, Ausfuhrungsplanung beim Unternehmer 35'635.30 35'635.30
271.1 Trockenbauarbeiten Neue Leichtbauwdnde und Vorsatzschalen inkl. Beplankungen 200 m2 160.00  32'000.00 g . ’ o ! . ,
Abgehdngte Gipsdecken in Nasszellen 70 m2 170.00 11'900.00 294 HLS-Planer Projektplanung und Devi, AusfUhrungsplanung beim Unternehmer 35'635.30 35'635.30
296.3 Bauphysiker / Akustiker Wdarmeddmmnachweis 35'635.30 35'635.30
2720 Metallbauarbeiten 72'000.00 ig:‘rg's'if}t‘g;ﬁgzhwéﬁ
Staketengelénder 130 m 500.00  65'000.00
Absturzsicherungen - Fenster 15m 200.00 3'000.00 . . . - - , .
Briefkastenaniage - 7 Fécher / inkl. Gegensprech- & Sonnerie Annahme 4000.00 297.1 Holzbauingenieur Projektplanung und Devi inkl. AusfUhrungsplanung 35'635.30 35'635.30
273.0 Toren aus Holz 102'100.00 297.7 Brandschutzplaner Brandschutzkonzept, Begleitung der Phasen 3-5 35'635.30 35'635.30
Wohnungseingangsstiren mit Festverglasungen 4.00 2'500.00 10'000.00
Wohnungseingangstiren mit Glasausschnitt 3.00 1'800.00 5'400.00
ZimmertUre, Blockfuttertire (1-fluglig) 37.00 1'800.00  66'600.00
ZimmertUre, SchiebetUre (1-fliglig) 5.00 2'000.00  10'000.00
KellertUre, Stahlzargentire (1-FIUglig) 11.00 700.00 7'700.00
KellertUre, Stahlzargentire (1-Fl0glig), EI30 - Elektroraum 1.00 900.00 900.00
KellertUre, StahlzargentUre (2-FIUglig), EI30 - Technikraum 1.00 1'500.00 1'500.00
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten 99'300.00
Einbauschrénke, Nasszellen KH-Belegt 16 Stk. 1'600.00  25'600.00
Waschtischunterbauten mit Tablaren - "gross" 9 Stk. 1'200.00  10'800.00
Waschtischunterbauten mit Tablaren - "klein” 8 Stk. 800.00 6'400.00
Garderoben/Einbauschrdnke, Entrée & Korridore, KH-Belegt 11 Stk. 2'500.00  27'500.00
Sitzbdnke, Eiche 4 Stk. 3'000.00  12'000.00
Fenster- & StUtzenverkleidungen (2x Leibung + Sturz) 850 m 20.00 17'000.00
275 Schliessanlagen Einfache Schliessanlage, mechanisch
7 x Wohnungszugang inkl. Briefkasten und Kellerabteil + Haupttiren/Tore 7 Stk 1'000.00 7'000.00 7'000.00
281.0 Unterlagsbdden 40'100.00
Unterlagsbéden inkl. D&mmungen:
Aufbaustérke 1: Zement-UB 8cm, Trittschalld&. 3cm, Warmedd. 12cm 260 m2 65.00 16'900.00
Aufbaustdrke 2: Zement-UB 8cm, Trittschalldd. 3cm, Warmedd. 2cm 580 m2 40.00  23'200.00
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Kostenermittlung

Kostenvoranschlag, Teil 4

Kostenvoranschlag BKP 4 Umgebung
BKP Arbeitsgattung Arbeiten Ausmass Preis Subtotal Total
Total Fr. Fr. Fr.
4 Umgebung (ca. 1% von BKP 1-5) CHF 89'800.00
42 Gartenanlagen
421 Gartnerarbeiten Umgebungsfléiche: 558m2 68'000.00
Wiesenfldchen, inkl. Erforderlichen Erdschichten 513.00 m2 Pauschale 25'000.00
Kiesfidchen, inkl. Erforderlichem Terrainaufoau 45 m2 Pauschale 5'000.00
Winkel-StUtzmauern 35m 400.00 14'000.00
Hecken inkl. Gitterzaun 70 m 100.00 7'000.00
Streucher & Blumenbeet Pauschale 5'000.00
B&ume 2 Stk. 6'000.00  12'000.00
49 Honorare
496.5 Landschaftsarchitekt Projektplanung und Devi, AusfUhrungsplanung beim Unternehmer 6'800.00 6'800.00
499  Diverses / Ausstattungen Mobiliar & Einrichtung Spielplatz / Gemeinschaftsplatz Annahme 15'000.00 15'000.00
> Bdnke, Spielplatz
Kostenvoranschlag BKP 5 Baunebenkosten
BKP Arbeitsgattung Arbeiten Ausmass Preis Subtotal Total
Total Fr. Fr. Fr.
5 Baunebenkosten (ca. 4.5% von BKP 2) CHF 192'800.00
51 Bewilligungen, Gebihren
511 Bewilligungen, Baugespann BewilligungsgebUren Annahme 40'000.00 46'000.00
Baugespann (Aufstockung) Pauschale 6'000.00
512 AnschlussgebUhren Kanalisation, Elektrizitat, Wasser, Medien Annahme 20'000.00 20'000.00
521 Muster, Materialprifungen Pauschale 10'000.00 10'000.00
524  Vervielfaltigungen, Plankopien Vervielfaltigungen (Plankopien) Annahme 30'000.00 30'000.00
531 Bauzeitversicherungen Kant. Gebdudeversicherung Annahme 10'000.00 10'000.00
562.2 Einkauf Schutzraum Ersatzabgaben fUr 16 Schutzplatze (2 Platze pro 3 Zimmer) 16 Stk 800.00 12'800.00 12'800.00
563  Miete von fremdem Grund Entgeltung fur Zufahrt Baustelle 4 EFH & 500.-/Monat 18 M 2'000.00  36'000.00 36'000.00
Reserve fUr Instandsetzung und Reingung Annahme 8'000.00 8'000.00
567 Anwaltskosten Begleitung Annahme 20'000.00 20'000.00
Kostenvoranschlag BKP 8 Reserve
BKP Arbeitsgattung Arbeiten Ausmass Preis Subtotal Total
Total Fr. Fr. Fr.
8 Reserve Reservepool (5% von BKP2) gem. Aufgabenstellung CHF 208'466.51
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Wirtschaftlichkeit

Mieterspiegel

Total=  160.02 m?

Ebene 2:  95.46 m?
Ebene 3:  64.56 m?

Wohnung - N3

Wohnung - N2

Total =  159.87 m?

Ebene 2:  95.46 m?
Ebene 3: 64.61 m?

Ebene 2:
Ebene 3:

Wohnung - S3

Total=  148.80 m?

88.05 m?
60.75 m?

Wohnung - S4

Total=  142.50 m?

Ebene 2:  88.20 m?
Ebene 3: 54.30 m?

Wohnung - N1
Total=  93.89 m? Wohnung - $1
Total=  88.07 m?
Wohnung - S2
Total=  88.63 m?
MIETERSPIEGEL
Gebaudeteil Wohnung Zimmer-Anzahl/Typ Geschossebene Mietflache Aussenfldche Nebenrdume Mietpreis (Monat)
Gebdude - Nord Wohnung N1 4.5 Zimmer/Garten-Wohnung Ebene 01 93.89 m2 31 m2 10.85 m2 CHF 2'200.00
Wohnung N2 5.5 Zimmer/Maisonette-Wohnung Ebene 02 - 03 159.87 m2 24 m2 10.68 m2 CHF 3'200.00
Wohnung N3 5.5 Zimmer/Maisonette-Wohnung Ebene 02 - 03 160.02 m2 31 m2 8.02 m2 CHF 3'200.00
Gebdude - Sud Wohnung S1 4 Zimmer/Garten-Wohnung Ebene 01 88.07 m2 78 m2 10.02 m2 CHF 2'050.00
Wohnung S2 4 Zimmer/Garten-Wohnung Ebene 01 88.63 m2 78 m2 8.3 m2 CHF 2'050.00
Wohnung S3 6 Zimmer/Maisonette-Wohnung Ebene 02 - 03 148.80 m2 10 m2 9.66 m2 CHF 3'100.00
Wohnung S4 5.5 Zimmer/Maisonette-Wohnung Ebene 02 - 03 142.50 m2 20 m2 9.7 m2 CHF 3'150.00
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Wirtschaftlichkei

TEKO- ZUrich - Marco Wachter - Alderstrasse 39, 8008 Zurich

Vermietbare FlGche
Grundiriss, Ebene 0 -1
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Wirtschaftlichkeit N

W
Vermietbare FlGche
Grundriss, Ebene 2 - 3 ©
S Y /
. Mst. 1:200
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Wirtschaftlichkeit

Berechnungen & Kalkulationen

Rickstellungen Unterhalt
Bkp Gb Kosten CHF ngfe;f?ﬁ?foﬁegy o | roctstelungen cir BKP |Schc’ifzung AL‘J'fwond néch Tagen | & 8h Arbeit Std./Jhr. | Preis/Std. | Kosten CHF
211|Leitungen spUhlen, 1xim Jahr 8 120.00 960.00
211 |Baumeisterarbeiten 100 633'380.00 494.68 1'280.38 221.1|Fenster/Dichtungen prifen+richten, 1xim Jahr Kontrolle 8 120.00 960.00
214|Montagebau in Holz 65 244'750.00 172.24 1'421.01 222|Spenglerarbeiten, 1xim Jahr Kontrolle & Reparaturen 16 110.00 1'760.00
221.1|Fenster in Holzmetall 50 327'750.00 103.30 3172.94 224.1|Flachdach/Anschliisse/Abléude prifen, 1x im Jahr halber Tag 4 110.00 440.00
221.6|Aussentiren, Tore aus Metall 50 11'500.00 103.30 111.33 225.1|Dichtungen prisfen/ersetzen 8 100.00 800.00
222|Spenglerarbeiten 40 48'480.00 70.47 687.91 228|Storen prifen/revidieren, 1x im Jahr halber Tag 4 100.00 400.00
224.1|Dichtungsbelége Flachddcher 30 229'200.00 45.33 5'056.34 230|Steckdosen prifen / Lampen ersetzen 8 120.00 960.00
225.1|Fugendichtungen 5 7'500.00 5.28 1'421.16 240|Heizung Service / Unterhalt, 1x im Jahr 8 120.00 960.00
225.4|Brandschutzbekleidungen 30 30'000.00 45.33 661.82 250/244|L0ftung/Sanitéranlagen Service / Unterhalt, 1x im Jahr 8 120.00 960.00
228|Sonnenschutzanlagen 20 81'900.00 26.07 3142.11 261|Aufzug Service / Unterhalt 1x im Jahr Kotnrolle & Reaparturen 8 120.00 960.00
230|Elektroanlagen 25 515'650.00 35.06 14709.04 273.0[T0ren richten/revidieren, 1x im Jahr halber Tag 4 120.00 480.00
240|Heizungsanlagen 40 271'200.00 70.47 3848.22 275(Schliessanlagen prifen/revidieren, 1x im Jahr halber Tag 4 100.00 400.00
250/244|Sanitéranlagen 25 111'550.00 35.06 3181.99 281|Bodenbeldge, 1xim Jahr Kontrolle & Reparaturen 8 100.00 800.00
258|KUcheneinrichtungen 25 161'000.00 35.06 4'592.56 282|Wandbelage, 1xim Jahr Kontrolle & Reparaturen 8 100.00 800.00
259|Waschkicheneinricht. 10 21'600.00 11.31 1'910.36 285 Malerarbeiten, 1x im Jahr Kontrolle & Reparaturen 8 100.00 800.00
261 |Liftanlagen 30 65'000.00 45.33 1'433.95 287|Gebéaudereinigung, 1x Woche 2h 100 85.00 8500.00
271|Gipserarbeiten 25 99'900.00 35.06 2849.67 400{Umgebungsarbeiten, 2 Mann 3x Jahr (méhen, zurickschneiden, etfc.) 48 120.00 5'760.00
272.0|Metallbauarbeiten 50 72'000.00 103.30 697.03
273.0[Toren in Holz 30 102'100.00 4533 2252.41 Total Unterhalfskosten 26700.00
273.3|Allgemeine Schreinerarbeiten 30 99'300.00 45.33 2'190.64
275|Schliessanlagen 25 7'000.00 35.06 199.68
281.0|Unterlagsboden 20 40100.00 70.47 569.00 Eitierandiie
281.6|Plattenbeldge 20 2220000 70.47 31501 Kosten CHF
281.7|Parkettbéden 40 94'900.00 70.47 1'346.59 Anlagekosten 6'312'987.61
281.9(Sockel aus Holz 40 23'700.00 70.47 336.29 Mietzinseinnahmen jahrlich 236'040.00
282|Fugenlose Wandeblage 25 53'650.00 35.06 1'530.38 Brufforendite 3.74%
285|Malerarbeiten 10 15'050.00 11.31 1'331.06
400{Umgebungsarbeiten 40 83'000.00 70.47 1177.74
Total Rickstellungen 61'426.63
Mietzinseinnahmen Nettorendite
Gebaude [whgnr| 7| Fldche CHF/m2/M |Einnahmen/M Koston CHF
Nord N1 4.5 93.89|m2 23.43 2'200.00 Betriebskosten 5% von Jahrl. Miete 11'802.00
Nord N2 5.5 159.87|m2 20.02 3'200.00 Unterhaltskosten 26'700.00
Nord N3 5.5 160.02|m2 20.00 3200.00 Verwaltungskosten 3% von Jahrl. Miete 7'081.20
Sud S1 4 88.07|m2 23.28 2'050.00 Leerstandsrisiko 2% von Jahrl. Miete 4720.80
Sud S2 4 88.63|m2 23.13 2'050.00 RUckstellungen 61'426.63
Sud S3 6 148.8|m2 20.83 3'100.00 Total Aufwdnde 111'730.63
Sud S4 5.5 142.5|m2 22.11 3'150.00
Nettoertragswert Mietzinseinnahmenjdhrl. - Aufwande 124'309.37
PP Garage 5 120.00 600.00
PP Aussen 2 60.00 120.00 Anlagekosten 6'312'987.61
Nettomietzinseinnahmen jahrl. 124'309.37
Mietzinseinnahmen monatlich 19'670.00
Mietzinseinnahmen j&hrlich 236'040.00 Nettorendite 1.97%

Anlagekosten

Analyse & Erkenntnisse:

0 Grundstick 1'450'000.00
1 Vorbereitungsarbeiten 168'235.00
: e e Die geforderte Nettorendiete wurde fUr die Bauherrschaft erzielt.
5 Baunebenkosten 192'800.00
8 Reserve 210'102.51

Total Anlagekosten 6'312'987.61
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Material & Farbkonzept

-
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“ ﬂ ]

Parkett und
stehender Sockel,
Eiche natur,
gedlt

Keramikplatten im
Hexagon-Format,
gruntone

Armaturenserie
Hansgrohe
Finoris

schwarz matt

Holz-Metall-Fenster,

Rahmen aussen,
|IGP pulverbesch.
anthrazit
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Innenwande
Weissputz,
gestrichen
NCS SO0500-N

Farbakzent,
vereinzelte
Innenwand

RAL 6021 Blattgrun

Fugenlose
Wandbelag
Terra die Pietra
(Beschichtung)

Staketengeldnder &

Absturzsicherung
Pulverbeschichtet,
schwarz

Sichtbetondecke,
Schalungstyp 4,
roh belassen

Vordach -
Untersicht

Tafer, gestrichen,
weiss

Hybrid-Kollektoren,
iIndach-System

Taster- und
Schalterserie

Feller Standard Due,
schwarz
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Modell
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Abschluss

Quellenangabe:

Reglemente:

- Baureglement / Stadt Grenchen

- Bau- & Zonenordnung, Bauverordnung, etc. / Kanton Solothurn
- Behindertenkonferenz Solothurn

Regelwerke / Normen:

- SIA

- VSS

- Suissetec

- GebdudehUlle Schweiz

HerstellerDokumentationen und Sofwareprogramme:

- Detailhandbuch, KABE-Farben

- Techn. Info, Schdck Isokorb

- Detailzeichnungen Hybrid-Indach-Kollektoren / Solarmarkt GmbH
- Ubakus.de

Fachbucher & Schulunterlagen:
- SGmtliches Lehrmittel der TEKO-ZUrich
- Lehrmittel, LM-A LernMedien-Architektur GmbH

Eigene Referenzprojekte:
- Neubau 3 MFH - Horgen
- Aufstockung 2 MFH - Seefeld

Internet:
Diverse Bilder / Allgemeiner Tell

Diplomarbeit 2022 / Bettlachstrasse 140b, 2540 Grenchen SO

Eiegenstandigkeitserklarung

Arbeiten, die nachweisbar in vollem Unfang oder in wesentlichen Teilen
unverdndert oder ohne korrekte Quellenangabe Ubernommen werden,
gelten als vorfabriziert und werden nicht bewertet.

lch bestatige, dass ich die vorliegende Diploarbeit selbststndig verfasst
und alle benutzten Quellen gekennzeichnet habe. Diese Arbeit wurde
weder in gleicher noch in dhnlicher Form bereits einer Profungs-
kommission vorgelegt.

Marco Wachter
ZUrich, 2. November 2022

Dank geht an:

Dani (Arbeitgeber) - fOr die freigeschaufelte Zeit
Freundin - fUr die UnterstUtzung im Alltag
Cilgia - fOr die VisualisierungskUnste
Isabelle - fUr die scharden Modellfotos
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