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AUSGANGSLAGE

Der bestehende Holz-Pavillon in der Allmend 37 in
Sempach wurde 2011 als Firmensitz einer SPA-
Planungsfirma erstellt. Das Gebaude wurde nun verkauft
und stellt ein beachtliches Ausnutzungspotenzial dar.
Der Entwurf des Projekts wurde durch mehrere
Vorgaben seitens Dozenten und den Winschen der
Bauherrschaft gepragt.

Im Erdgeschoss sollen Gewerbeeinheiten von jeweils
mindestens 70m2 entstehen. Uber ein Stiitzenraster soll
eine freie Raumeinteilung ermdglicht werden. Die
Raumhohe im Erdgeschoss muss mindestens 4,1m
aufweisen.

Uber dem Erdgeschoss soll ein Parkgeschoss platziert
werden. Das Parkgeschoss muss fur Kleinlastwagen von
3.5t und einer Hohe von 2.7m konzeptioniert sein.

Der bestehende Holzelement-Pavillon ist wiederzu-
verwenden. Dieser soll auf dem Dach (iber dem
Parkgeschoss wieder aufgebaut werden. Dabei darf die
Gebaudeform angepasst und neue Holzelemente
hinzugefligt werden.

Terrassen sind als Dachgarten zu gestalten und Décher
extensiv zu begrunen.

Langfristigkeit, Nachhaltigkeit und eine angemessene
Rendite ist fur die Bauherschaft von grosser Bedeutung.

UMFANG

Die Aufgaben fur das Studienobjekt umfassen alle
Leistungen von der strategischen Planung Uber die
Ausfihrungsplanung bis hin zur Wirtschafltichkeits-
berechnung. Als  Grundlagen dienen einerseits die
Bestandesplane des Holz-Pavillon, andererseits die
oben erwahnten Vorgaben und Winsche.

ZIEL

Aufgabe dieser Diplomarbeit ist die Entwicklung eines
Gewerbeneubau anhand einer aktuellen Bedarfs-
situation. Die Losung dieser Aufgabe stellt den Nachweis
fir die Fahigkeit, Selbststandigkeit und das Durchhalte-
vermogen dar, innert kurzer Zeit eine Projektierung
gestalterisch  und  konstruktiv. ~ umzusetzen.  Als
angehender Techniker wird mit dieser Aufgabe gezeigt,
dass ich konstruktive Losungen des Entwurfes bis ins
Detail weiterentwickeln kann, unter Beriicksichtung der
Wirtschaftlichkeit und der Kosten.

PROJEKT

Im Rahmen der aktuellen Bedarfsituation, sollen neue
Gewerberaume entwickelt werden. Das Grundsttick soll
bessser ausgenutzt werden. Die neuen Eigentlimer
haben Mihe einen Mieter flir das bestehende Gebaude
zu finden. Dies liegt wohl daran, dass es zur Zeit eher
einen Uberschuss  an Blrordumen  gibt.
Marktforschungen haben gezeigt, dass in der Umgebung
Sempach keine Werkstétten ausgeschrieben sind.

Aus diesem Grund wurde mein Hauptziel attraktive
Werkstatten zu entwickeln.

Im wiederverwendeten Elementbau ist eine attraktive
Wohnung flr Betriebsinhaber/innen oder Personal
entstanden sowie kleinere Buroraume. Fur die
Gestaltung der Umgebung und der Fassade waren nur
wenige Vorgaben gesetzt. Mein Ziel war ein
harmonischer Baukorper zu entwickeln, welcher sich gut
in die Umgebung einpasst.

Die vorliegende Arbeit und der beiliegende Arbeitsordner
geben einen naheren Einblick in die Ideenfindung und
uber den Entwicklungsprozess.
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LAGE

Die Parzelle mit einer Flache von 1'920m2 befindet sich
am Rand des Gewerbegebietes Allmend in Sempach.
Das Grundstlck ist von der Autobahn A2 in fiinf Minuten
erreichbar. Die Parzelle grenzt im Norden an die
Landwirschaftszone und bietet eine schone Aussicht auf
die Felder.

Die Parzelle befindet sich in der Arbeitszone B. Diese
Zone ist flr Betriebe bestimmt, die hdchstens massig
storen. Dienstleistungsbetriebe sind gestattet. Nicht
gestattet sind verkehrs- und publikumsorientierte
Betriebe.

Fur die Erschliessung gibt es eine Privatstrasse auf der
Sudseite der Parzelle.

Das GrundStick ist mehrheitlich eben. Auf der Nord-
und Ostseite befindet sich ein Graben fiir die
bestehende Retentionsanlage. Die Retentionsanlage
muss erhalten bleiben und wird aktuell hauptsachlich
von den Nachbargrundsticken genutzt. Bei zusatzliche
eingeleiteten ~ Wassermengen ist die  Anlage
entsprechend zu vergrossern.

RECHTLICHE VORGABEN

Die aktuell geltende Bau- und Zonenordnung von
Sempach wird bald durch die Uberarbeite Version,
welche die Haromonisierung der Baubegriffe enthalt,
ersetzt. Fur dieses Projekt wurde die Uberarbeitete Bau-
und Zonenverordnung genutzt.

Wie bereits erwahnt, befindet sich die Parzelle in der
Arbeitszone B mit der Larmempfindichkeitsklasse III.

Nebst Gewerbebetriebe sind auch Wohnungen flr
Betriebinhaber und flir betrieblich an den Standort
gebundes Personal gestattet. Der Nutzungsanteil darf
1/3 der realisierten Hauptnutzflache nicht iberschreiten.

Fur die Parzelle gibt es keine Ausnutzungsziffer. Die
Gesamthohe des Gebaudes ist auf 15m limitiert. Der
Grenzabstand betragt 6.5m.

EINORDNUNG

Mein Ziel war ein Entwurf zu erstellen, welcher nicht nur
durch seine Funktionalitat, sondern auch durch seine
Architektur Uberzeugt.

Ich habe versucht die einzelnen Einheiten entweder
maoglichst auf die Sonnenseite im Stidwesten oder mit
Blick auf die Felder im Nordosten auszurichten. Die
Gebaudefluchten sind parallel zu den Nachbargebauden
angeordnet. So und mit begrinten Aussenbereichen
gliedert sich das Projekt nicht nur passend in die
bestehende Umgebung ein. Es verbindet auch das
Gewerbegebiet mit der Landwirtschaftszone.

Der Entwurf verflgt Uber drei Geschosse. Darin sind
attraktive Gewerberaume fiir Handwerksbetriebe, Mittel-
bis Kleinbiros und eine Wohnung entstanden.

ENTWURF ERDGESCHOSS

Mit einer Raumhohe von Uber 4.1m und einem
grosszugigen Stltzenraster konnen die
Gewerbeeinheiten im  Erdgeschoss nach Wunsch
vergrossert oder verkleinert werden. Ein besonderes
Highlight sind die motorisierten Falttore. So konnen
grossere Anlieferungen von aussen direkt in die
einzelnen Gewerberdume gebracht werden. Auf der
Sudwestseite bietet sich so auch die Moglichkeit eine
Autowerkstatte einzurichten.

Beim Entwurf des Erdgeschoss habe ich darauf Wert
gelegt, dass einerseits das Treppenhaus grosszigig und
einladend erscheint, aber andererseits moglichst wenig
unnétige Verkehrsflache entsteht.  Aufgrund  der
grosszligigen Fensterflachen, dem Luftraum und dem
Oblicht wird viel natlrliches Licht in das Treppenhaus
fallen. Die Treppen habe ich, um Platz einzusparen,
direkt hinter den Lift positioniert.

Unmittelbar hinter dem Treppenhaus habe ich die
Technikraume positioniert. Dies bietet den Vorteil, dass
eine  durchgehende  Steigzone zwischen dem
Treppenhaus und dem Technikraum erstellt werden
kann. Somit kénnen die Leitungen ohne Umwege in die
oberen Geschosse gefiihrt werden. Ein weiterer Vorteil
ist, dass die Wasser-Luft-Warmepumpe witterungs- und
sichtgeschltzt unter der Rampe positioniert werden
kann.

Die WC-Anlagen fiir die einzelnen Einheiten wollte ich
bewusst Uber das Treppenhaus erschliessen. Dies hat
zum Vorteil, dass die Gewerberaume flexibler
zusammengeflgt oder auseinander genommen werden
konnen ohne den Zugang zur WC-Anlage zu verlieren.

ENTWURF OBERGESCHOSS

Durch eine freistehende Rampe im Westen der Parzelle
wird die Autoeinstellhalle im Obergeschoss erschlossen.
Die Rampe wurde flr den Einbahnverkehr entworfen.
Dies hat zur Folge, dass sowohl bei der Aus- und
Einfahrt eine Ampelanlage aufgestellt werden muss. Mit
sieben Parkplatzen fir Kleinlastwagen und zwei
Parkplatze flr die PKWs wird die mindest Anzahl an
Parkplatzen gemass dem Parkplatzreglement Sempach
eingehalten. Die Einstellhalle ist ausserhalb des
Démmperimeter und  wird durch die offene
Fassadenverkleidung natirlich beliftet.

Ein zusatzlicher Gewerberaum konnte im Obergeschoss
untergebracht werden. Dieser wird vorallem durch den
zweiten Zugang direkt zur Einstellhalle sehr wertvoll. So
kann eine Lieferung direkt im Parkgeschoss ein- und
ausgeladen werden.

ENTWURF ATTIKAGESCHOSS

Der Entwurf vom Attikageschoss wurde stark durch die
Wiederverwendung des bestehenden Holz-Pavillion
gepragt. Es war mein Ziel mdglichst attraktive
Grundrisse aus den vorhandenen Elementen zu
erstellen. Damit die bestehende Einrichtung des
Technikraum wiederverwendet werden konnte, habe ich
im  Attikageschoss einen zweiten unabhangigen
Technikraum geplant. Meine erste Idee war das
Attikageschoss lediglich fiir Blros auszurichten. Jedoch
habe ich diesen Gedanken auf Grund des hohen
Leerstandsrisikos verworfen.

Mein Entwurf bietet nebst einem kleinen und einem
mittelgrossesem Buro eine 4.5-Zimmerwohnung. Die
Grossen der Buroflachen wurden fliir  Start-up-
Unternehmen  oder  kleinere  Dienstleitungsbiros
konzipiert. Bei der Wohnung habe ich Wert darauf
gelegt, dass diese an der besten Lage liegt. Die
Schlafzimmer liegen auf der ruhigen Nordostseite. Die
Wohnung verfligt Uber einen grosszligigen Dachgarten
auf der Sudseite.

ENTWURF FASSADE

Die Fassadengestaltung stellt das Augenmerk des
Gewerbebaus dar.

Die spannende Oberflache der Streckmetallverkleidung,
welche sich ab dem Sockel bis zum Dach des
Treppenhausbaus hochzieht, unterstreicht die monderne
Architektur des Entwurfs.

Das leicht zurlickversetzte Attikageschoss aus dem
wiederverwendeten  Elementbau  wird mit  neuen
Glasfaserbetonplatten verkleidet.

Die Auffahrtrampe zeigt die Harmonie der verschiedenen
Baustoffe dar. Sie verbindet die Betonoptik vom Sockel
des Gebaudes mit der Streckmetallfassade und dem
Attikageschoss.

Alle Fenster im Elementbau wurden wiederverwendet
und missen nicht neu erstellt werden. Die Fenster
erhalten neu vertikale Stoffstoren zum Sonnenschutz.

AUSSENRAUM

Der Hauptzugang zum Gebdude liegt an der
Sudwestfasse, wo auch die Briefkastenanlage platziert
ist. Der Hauptzugang wird durch die Privatstrasse
erreicht. Der Zugang wird durch das vorspringende
Vordach und die Aussenbeleuchtung zusétzlich
hervorgehoben.

Die Besucherparkplatze und eine kleine Fahrpiste flr
Anlieferungen der hinteren Gewerberaume befinden sich
im Nordwesten der Parzelle.

Der Velounterstand und die Containernische befinden
sich stidostlich auf dem Grundsttick.

Das bestehende Retentionsbecken wird im dstlichen Teil
vergrossert. So muss das anfallende Dachwasser nicht
in die Kanalisation gefiihrt werden und kann nattirlich in
der Anlage versickern. Die bestehenden Gehdlze
bleiben erhalten.

An der Sidwestfassade sind Glyzinien angedacht,
welche mit Hilfe eines schlichten Rankgerlst an der
Fassade in die Hohe wachst.



@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

: S e
S
E . Q,‘L'\q’
S Bestehende Retentionsanlage %b(
_ 3
| ]
Bepflanzung gem. MFK L
sanlage
e By ‘
d t’&.i» 7. \ﬁ
S i?!' ‘\%}\:\ W@‘} X
%\iﬂ} S S e i =
e i
\/;g; 5‘@1 ® as . AN Entwasserungsrinne Entwasserungsrinne
b Bereich unter Rampe \ an SW angeschlossen an SW angeschlossen [
T —_— T mit Bewasserungssystem
of — p— — p—
Besucher / P ~ \ ] 0 U ] 0 U
PP4 BEREICH FUR / S \
‘ ANLIEFERUNG Ve % N
KLEINLASTWAGEN | / Y, '\Q‘LQ) \ \
‘ 650 / / \ \ 6.50
Grehzabstand Grenzabstand
‘ @ / Bepflanzung gem. MFK \ @ \
Bereich fiir / OAUL ‘
L J Motorradabstellplétze / . A
Besucher
PP3 \ %f'b
| N
‘ N\ /f Bgstehende
- 370 _ i
min. Fahrgassenbreite [ N Ratentionsaniage
(Komfortstufe C; VSS ‘\\ /r‘
] o0
Besucher T — °
PP2 | et | il
‘ @ i 9 Q i @
&
3.20 U
min. Rsmpenbreit"
REmEn ! a= « I
u jensteine | \Womfortstufe C; VSS) — — —
n | n J\/ [ n g n
PP 1 ; Sickerasphalt ﬁ R = — — J— — ol ®
— ———— | ———— —Entwasserungstinne- — 1 Schfitzrinne— =) —Entwésserun ==
\
‘ VT an SW angeschlossen Lan SW angeschlossen N S A b S ) an SW angeschlossen |
3 Goe 5 & T T T T T T oY 7x Vele ‘
& & (c)
| o \ Oi / \"i 3 ,/ abstpiptitze—]
! 8l SS BEREICH FUR ks, ‘ I
| “® @) ANLIEFERUNG LKW s i 1
| O Hofsammler ™ 71 Abbruch g@ jiﬁ K
] an SW angeschlossen L g Hofsammler [ O
an SW angeschlossen ‘ ‘ O KS
) Containernische
Privatstrasse GT
X

UMGEBUNG
% GRUNDRISS

0 1 5 10m




@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

NN 4 _I

/\<‘ v & \\J:/H‘ e =<
P, Pl TorTT SRREN =.

P*g < (J{gﬁ\ Q,:\/v&“ — =1 (7p]
= Q’égf\, e g = - I
IR £ it = ~
SIS e ~ <
S N i\;ﬁ“\af A AN
}ERE oL TORNEED| 8 7

& ;J; VE(}:‘;‘,?Q@';)&V;J ~ 2 28.80
Ry ﬁ% v/ A 14.00 | 14.80
\“\/:7 Ay &\?3_}3‘/

e TRE 7 AN

NELIS-C Y 7 \
/ \ Entwasserungsrinne. Entwasserungsrinne
o — - - I
/ L \ g il = I i = W \.
/ P ~ \ "} L W W
/ - b \ ]
AN
/ / \ L
7/ \ Magazin Werkstatt

/ / \ \ | Lager

— . cm—

7.00
~
—
j
|
(&
|
-
|

Y/ Materialraum N\
‘ / Lager

[ 8 [

. Biro L T
: oon s G03 D Goa

ERDGESCHOSS
GRUNDRISS

©
O
SN A

=S | \ Gewerbe Gewerbe
f = BF:73.11 m? BF:95.32 m?
‘ ‘ ) FF:18.80 m? FF:25.60 m?
- z.B. Maler z.B. Schreiner
© ‘ ’—‘ ’—‘ ‘ D Pausenraum
& |
N | (1]
R R ] Pausenraum ‘ ) ) Annahme I:I:
/- N L]
I \
=] ke ( \ Maschinen- [ . . =]
E- Egg u] \Mﬂve% . Lg_7 S raum J;J [ : E
K @ W10 ) A\
We v Keller Whg. y
§§§§ Materialraum Lager BE:3.42 2 G‘ BF:10.10 m? ’—‘ | I
£3 e ~ =
£ [ l { \ “ ‘ Biiro/
Yy 5§ Empfang
= W L ) e o :
- - h T TR o
= Werkstatt ‘T - H - :I't] vermmde£ Go1 G., 16 GO dE ] G\04 l:l
R R | eyt ||| auswa [; DNC G @v
|S }l B i H r BF9.07 e H 1.37 pr2esmz | [ —Br268 ] [BR2sem | I BF268 SN_B
£ © ! y ! . Werkstatt Pausenraum
" 1 e e
=2 Z — — — e
2 EE 5 —_ R
L = -
oo .
Materialraum \
Go1 1.29 RH* I Lager - .
Gewerbe
BF:96.73 m? ! G 02
FE30.40 m? Treppenhaus 2 Gewerbe N
4B, Garade BF 46,95 ¢ BF:80.47 m?
FF: 911 m FF:18.80 m?
= 2 " 2 Ausstellung
2 8 ‘Schmutzschleusenteppich 8 z.B. Velowerkstatt
& — — — __ e _ = _ LEGENDE
n m AU - - n m L
o o| s § Z R Z
& oW pw I .” il Py , I m il Stehibeton O]
I s A - Sonnerie / Iz c ¢ ¢ - D
[Te) | _ — Briefkastenanlage _— — o
‘ ~ Schilzrinne Backstein m
| Entwéisserungsrinne FES— Entwasserungsrinne
s nkgerist milGiyzinien
| © ‘ ‘ 5 Dammung ﬂmmm
| wh & e A Gy A .
| 3.80 ‘ 1.25 7.80 L | - _620- — — 7‘ J 14.80 Betonelemente vorfabriziert 1
} 5.05 28.80 Holzwerkstoff 7 /7
| 33.85 Erdsubstrat
\
|
\
|
|




@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

= .
(9p] I
o) 33.85
>
~ 5.05 28.80
15%
380 " 125 - 14,80
] Einbahnverkehr
Ra=9m
N Komfortstufe: C o oW
E B B
// C )
o /
8 /
= FS FS
C
N oow
N S
g Ampelanlage
= Z o o
S 7 g s
L g 7 ¢ g
& g 2 2
& ¢
?
3] 55 Z % Einstellhalle
BF:341.89 m?
§E Entwasserungsrinne =
;? g 1.5% OKf.B. - E
2 £ |
BF:8.06 m? Anlieferung ‘
g Werkstatt 2 d
% 2 ow
< PP 1 PP 2 B PP3 PP4 B
Néhbereich RIS
| gl
| i
]
| gl
&l
I 1= Al
‘ Go05
\ Gewerbe
| - Pausenraum . ) Treppenhaus s
BF:71.36 m 5 s
| FF:16.86 m? ‘ BF:39.19 m2 g
o FF: 6.00
L1011 z. B. Sattlerwerkstatt " E§
LEGENDE
Notiiberlauf :::
fow u u %3 Stahlbeton m
o i ks @ @ gW
N éﬁl‘ﬁﬁlﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁm 777777777 Backstein m
Notiiberlauf Entwésserungsspeier < Démmung ﬂ:|:|:|:|:|:|:|:|:|
3.80 | 1.25 7.41 6.98 14.41 N Betonelemente vorfabriziert [
5.05 28.80 Holzwerkstoff 7 /7
33.85 Erdsubstrat
< .
Z | OBERGESCHOSS




@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

= .
7
9 33.85
~ 5.05 28.80
3.80 L 125 114 7.56 | 6.29° 14 12.925 1.735
Extensive Begriinung
-5 e Goinier g o) -
| I
\ |
| { \ . NNy, |
3 E 0
| Lowos ) AS wo7 |
| . Zimmier 1 Zimmer 2 |
‘ BF:13.11 m? BF:11.59 m? X | s
8_ ‘ FF: 5.36 m? FF: 1.96 m? o ‘ <
i a | i
.............. ) -
=l |
Korridor @ |
BF:9.87 m? ‘
0 |
s |
N Notiiberlauf } H ws‘semahn ‘
e e — — —— — o |l o 1l
‘ Kiesstreifen - ¥ ; }
g | e o
5 (R i I'B B
§ & ‘ G:’Qg ;j ;;{*‘W:}j - : Notiberlauf
‘ . Dachgarten "~ 41
| : \ ) BRI o g | wo2 |
‘ In ;/3 A ’ g N Essen/Wohnen || |F |
\ W4 ] s BF:48.91 m? I TE
‘}‘ DN SN A P In _ FRA5%0m? . } 88
‘ Sitzungszimmer / N B % & o
| L
‘ ‘ F A\ ‘
T |
| < |
s
RN |
Hh% 7 |
s ‘ % bW
3 |[§ = .
‘ | | sz’ \;7 G 06 |
Iﬂ\l B | ~T Gewerbe / Biiro \ ENﬂ
. — ‘ ‘E Arb'e\tsp\atze BF-9257 m? = ﬁ —t— | .
‘ | A\ FF:16.50 m? B -
‘ | W 2.B. Biiro §§§
I < .
> [
‘ ‘h% :/ \ y% B Arbeitsplétze
‘ | - Z Glasgelander
| | | - Treppenhaus K = o
4>, Empfang BF:33.28 m? °
I &~ FF4S0m2 [~ G o7 w
| } = | RUA | Gewerbe / Biiro
BF:60.30 m?
p— | | B FF:13.50 m? LEGENDE
[ow Dv%? Stahlbeton m
3 ‘ ‘ 77777777777777 Backstein l Z Z Z
s Démmung ﬂmmm
3.80 1 125 1114 28.52 14 Betonelemente vorfabriziert [
5.05 28.80 Holzwerkstoff 7 /7
33.85 Erdsubstrat

A

il ATTIKAGESCHOSS
GRUNDRISS




@D ENTWURF UND AUSSENRAUM

DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

=

[ % .
X I
S / 33.85
= 490 29 N\ 26.925 251 |, 1.445
380 L 1.10 295 7.56 295 i i 295 | 12.925 29% 1.445
i: N [re——————y—— A Kiessteifen. - . .. . . . . . . __ ___ OD
& /) o :
o '/ — A\ ﬂ |
\ |
‘ [ [ ‘
‘ L ] ‘
v / ‘\ \\\ ‘ ‘
S \ e 4 1 |FS |
/| , ANE g g o
| | il |
\ |
/ \ |
“s“ / ‘ e —— |
| ‘ ‘ 1] Notabertaut
iﬁ _oow___ Kiesstreifen . ‘ ‘
L'c’»ﬁ |l J ]
N [ ‘ ‘ ‘ ‘
| |g I in 1 |
g & ‘ ‘ Notiberlauf Notiberlauf ‘ ‘
159
| v P | | |
‘ L Ly ‘ ‘ ‘
| \
} (RN Kesstefen_ _ }
‘ Flachdach mit extensiver Begriinung irsi ‘
‘ AUL FOL [ ‘
‘ [h7 Abstuzsicherung mit Seiffihrung [ 2 ‘
‘ = Notiiberlauf =I- ‘
‘ - 2uf Haupdach ‘
il
- 1
e |
% ‘ 4 ‘ i FoL() Kiesstreifen —— i ‘ ‘
i ‘ 1@; ‘ ‘ Gefallsdammung 1.7% auf 1m ‘ q‘éie";gﬂz”g ‘ ‘ ‘
| | |
Iﬂ\l B— ‘ } } Eg $ ; } } ‘ [[] Noteriaut
‘ [ | L[ Dachausstieg .. . _Kesstefen
‘ ‘ Absturzsicherung ‘ 7 ‘ ‘ |
| BEE ) 7 N |
‘ ‘ ‘5. é: ow / \ ‘ ‘ ‘
| B il |
‘ ‘ ‘ % Flachdach mit extensiver Begriinung Eé J ‘ P4l g ‘
- | & [ [
| | | <5l | |
- g Seifi
‘ [ j [%L] } } [ j :mmppe” [ j % } } [%j Absturzsicherung mit Seilfiihrung [‘ j ‘
| | | |
o‘ ‘ ‘ Geﬁnsdammu?w;w%aunm ‘ ‘ ‘
= ’ e | |
< |
x>~ L Wesstrefen . | - | oA e AP AT ST Kesstrefen . .
-
o
&
3.80 ‘ 1.39 6.91 7.70 13.91
490 1 905, 28.57 29°
! 3371
<!
=
2]
0 1 2 3 4 5m

295

6.04

295”

9.37°
21.52

SN B

295”

5.52

Stahlbeton

Backstein

205,

Dammung
Betonelemente vorfabriziert
Holzwerkstoff

Erdsubstrat

LEGENDE

B
24
(I
£

v.Z4
L

DACHAUFSICHT
GRUNDRISS

11



@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

FoL =L
& +13.12°
QN7

+12.50 ‘ %
N N\ %
§ e 2z | ia Ej%
S :
= é G 07 W09 H Wo7 -
i Gewerbe - - Dachgarten H Zimmer 2 J
< 4950
N L 0
— e 8
2
o
28
5 . 2
o instellhalle s
+5.00
| 2 I
o
>
- kS
- @
S
[a )
m
G 02 G04 < > <
Gewerbe Gewerbe
+554.56 ‘
+0.00
L |l \ | X\%
z < = L*J@—A\—/J

LEGENDE

‘ Stahlbeton m
Backstein m

‘ Démmung ﬂmmm
Betonelemente vorfabriziert E;E;]

‘ Holzwerkstoff 7 /7

- - T —_— >{Pa:zellengrenze
5.00
Erdgeschoss

Erdsubstrat
A-A
SCHNITT

12



ENTWURF UND AUSSENRAUM

DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

FOL

)

iy
L

—

FOL

59 625

-G 06 ——
EGewerbe H :}

8

G05 =

Gewerbe o«

8

| o

Go1 <
Ge‘\‘Nerbe

o

Hauswart

-
Treppen- W02 W09
haus Essen / Wohnen Dachgarten
I
D t
2
Treppen- ’( ﬂ r o
haus Einstellhalle if . Q ﬂ o
|
=
—_— o
Treppen- G 01 G02 GO03 G 04 G02 g
haus WC WC WC WC Gewerbe
o

+13.12°

ey

(23

w0

o

=

5]

172

@

>

5]

=

E=

<<

w

1723

o

=

=3

17

@

j=2

<

@

o

o
©
N
<
I
>
I3
5

1) 5]

38 N

=3 I

=

] Q.

172

@ éf

j=2)

o

=t

L

&
+12.50
3
o)
+9.50
DW o
o
<
+5.00
8
LO)|
+554.56
+0.00
wjyﬁﬂm
(=}
<

~—

LEGENDE

Stahlbeton

Backstein

Dammung

Betonelemente vorfabriziert
Holzwerkstoff

Erdsubstrat

XA
224
|
IEES
V.74

B-B

SCHNITT

13



@ ENTWURF UND AUSSENRAUM

DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

‘!!(

‘!!(

+13.12°
+12.50

+9.50

Ll

+0.00

\

[y
oN

3.00
Attikageschoss

4.50
Obergeschoss

SUDWEST-
FASSADE

14



@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

3.00
Attikageschoss

w'mql | “‘lw
EN |ER | I

Obergeschoss

é
X
SUDOST-
FASSADE
0 1 2 3 4 5m

15



@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

)

+12.50

3.00
Attikageschoss

||

AAAAAAAA

o
4.50
Obergeschoss

)
EE

+5.00

=
=
=
=
e
=
=

% +0.00 - - 3‘5

NORDOST-
FASSADE

16



@ ENTWURF UND AUSSENRAUM DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

+12.50

3.00
Attikageschoss

259 |\

T

4.50
Obergeschoss

NORDWEST-
FASSADE

17



DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

BAUSTELLENLOGISTIK
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PLAN- UND TERMINPROGRAMM

Mein Vorschlag fir das Planprogramm wurde eher
grosszugig gerechnet. Da gewise Abhangigkeiten wie
zum Beispiel die exakte Dauer der Baufreigabe eine
Unbekannte darstellen. Bei der Planung, war mir wichtig
einen Vorschlag zu erstellen, bei dem eine rollende
Planung vermieden werden kann. Natlrlich kann die
Planungszeit in Folge von Kompromissen noch verkurzt
oder angepasst werden.

Angestrebt wird der Baustart auf anfangs Oktober 2022.
Gestartet wird mit der Demontage des bestehenden
Pavillon. Gemass meinem Bauprogramm ist die
Fertigstellung und Ubergabe des Objekts Ende Juli 2023
geplant. Mieterausbauten wurden nicht in das
Bauprogramm einbezogen.

Nov 21 Dez 21 Jan 22 Feb 22 Mar 22 Apr 22 Mai 22 Jun 22 Jul 22 Aug 22 Sep 22 Okt 22
44 45 J46 [47 J48 49 50 51 |5 1 2 [3 4 5 6 7 8 9o 10 11 [12 13 |14 15 [16 [17 |18 [29 20 [21 22 |23 24 25 [26 27 [28 [29 [30 |31 [32 [33 [34 [35 36 [37 [38 [39 |40 [41 [42 143 [44
1 8 15 22 29 |6 13 20 Jor 3 10 [17 J24 [31 |7 14 21 28 7 114 21 J28 |4 11 [18 25 2 9 16 23 30 |6 13 20 27 |4 |11 18 25 |1 [8 15 22 29 |5 12 |19 [26 |3 [10 |17 24 |31
Bezeichnung Start
&
E
Projektstart 01.11.2021
Vergaben
Vergabeverfahren 01.11.2021
Fachplaner vergeben 08.11.2021
Plangrundi {
Raumprogramm 09.11.2021 Raumprogramm
Architekt 09.11.2021 Architekt
Bauingenieur 09.11.2021 Bauingenieur
Fachplaner 09.11.2021 Fachplaner
Bauphysiker 09.11.2021 Bauphysiker
Bauprojekt
Projektierung 22.11.2021
Statikkonzept 22.11.2021
HT-Konzept 22.11.2021
Physikonzept 22.11.2021
Entscheid Bauherrschaft 20.12.2021 eid Bauherrschaft
\
M hiag
Kostengrundlagen Architekt 10.01.2022 Kostengrundlagen Architekt
Kostengrundlagen Fachplaner 10.01.2022 Kostengrundlagen Fachplaner
Kostenvoranschlag 31.01.2022 Kostenvoranschlag
[ ]
Projektg
Baueingabe 07.02.2022 Baueingabe
Baueingabe einreichen 21.03.2022 Einreichung B
Baubewilligung 27.06.2022 I Erhalt Baubeviliigung
Auflagenbereinigung einreichen 25.07.2022
Erhalt Baufreigabe 29.08.2022
Ausfiihr
[Submissionsplanung 02.05.2022
Devisierung 04.07.2022 Submissionsplanung
Unternehmer vergeben 01.08.2022
Ausfiihrungsplanung 04.07.2022
|Bauph
Vorlauf Bauphase 29.08.2022 Bauphase
Raumung best. Liegenschaft 30.09.2022 Liegenschaft gerdumt
Friihster Baubeginn 03.10.2022 Baubeginn

PLANPROGRAMM
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Okt 22 Nov 22 Dez 22 Jan 23 Febraur 2023 Mar 23 Apr 23 Mai 23 Jun 23 Jul 23 Aug 23 Sep 23 Okt 23
40 41 42 43 [44 |45 46 [a7 [48 18 [19 20 21 |1 J2 3 [4 [5 |6 7 [8 o |10 [11 [12 [13 |14 [15 [6 [17 [18 [19 20 21 T[22 23 [24 [25 26 |27 28 [29 30 [31 |32 33 |34 [35 [36 [37 [38 [39 [40 [41 [42 43 44
3 (1017 24 [31 |7 |14 21 (28 |7 |14 21 (28 |2 19 [16 |23 30 |6 [13 |20 o7 |6 1320 27 [3 (1017 24 |1 8 |15 22 (29 |5 12 [19 |26 |3 10 |17 |24 317 (14 21 8 [4 [11_ 18 25 |2 |9 |16 23 |30
[BkP Baustart
g |8
i
\
Baustart 03.10.2022 Baustart
|BKP 1 i beiten |
Raumungen, Terrainvorbereitung
111 Rodungen 12.10.2022 Abholzungen
112 Abbriiche 17.10.2022 Abbriiche best. F und Sauna
113 Demontagen 04.10.2022 Demontage Pavillon
Gemei B
131 Abschrankungen 03.10.2022 Abschrankung‘en }
201.1 Erdarbeiten 10.10.2022 [
|BKP2 Gebaude
ROHBAU 1
211
211.0 Baustelleneinrichtung 19.10.2022
2111 Gerlistungen
211.3 24.10.2022
2114 Kanalisation im Gebaude 27.10.2022
2115 Beton- und Stahibetonarbei 17.11.2022 | I D<montage Gerist
Bpl. inkl. Verti Lif und Rampenfi 01.11.2022 Liftunterfahrt, Bodenplatte und Fundamente einschliesslich ddmmen
Wande EG 17.11.2022 Wande und Stiitzen EG | [ [
Decke EG, Rampe 09.12.2022 Decke Rampe + EG \
Treppenel EG/0G 09.01.2023 Treppenelement EG / OG
Wande OG, Rampe 09.01.2023 Wande, Stitzen EG +Rampe
Decke OG, Rampe 25.01.2023 Decke Rampe + 0G
Trepp 0G/DG 07.02.2023 0G/DG
Wande DG 08.02.2023
Decke DG 17.02.2023
211.6
Wande EG 30.11.2022 _Wénde EG
Wande 0G 18.01.2023 I V:nde OG
214 Montagebau in Holz
K El DG inkl. an Trepp 13.03.2023 Aufrichte Elementbau
215 M als Leichtkon: i
215.2 Fassadenbau 22.03.2023 Fassadenbau
ROHBAU 2
221 Fenster, Aussentiiren, Tore 08.03.2023 Fenster, Aussentiir und Tor montage
222 Spenglerarbeiten 13.03.2023 Spenglerarbeiten Montage Fallrohre
224 Bedact bei 24.02.2023 ten Flachdécher Intensive und extensive Begriinungen
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen 05.06.2023 Fugendichtungen
Geba llle dicht 21.03.2023 Gebaudehillle dicht
Aussparrungen schliessen (Baumeister) 03.04.2023 Aussparrungen schliessen
226 Fassadenverkleidung 10.04.2023 Aussenputz Einstellhalle
228 Sonnenschutz 10.04.2023 Montage Sc
23 Elektroanlagen
Hauseinfiihrung 21.12.2022 Hauseinfiihrung |
Rohmontage 09.12.2022 Einlagen Decke EG | [ I Oc R ~onmontage Elekiro
Fertigmontage 15.05.2023 [ I -Fertigmontage Elekiro
240 Heizung, Liiftung, Klima
Hauseinfiihrung 21.12.2022 Hauseinfiihrung
Rohmontage 09.12.2022 Einlagen Decke EG | [ | [ | R HLK
Fertigmontage 15.05.2023 | I R Frtigmontage HLK
250 itd
Hauseinfiihrung 21.12.2022 Hauseinfiihrung
Rohmontage 09.12.2022 Einlagen Decke EG | [ | [ I " montage Sanitar
Fertigmontage 15.05.2023 Fertigmontage Sanitar
258 Kiicheneinri [
261 Aufziige 01.05.2023 Montage Aufzug
AUSBAU 1
271 Gipserarbeiten
Leichtbauwéande 06.03.2023 Leichtbauwénde
Steigzonen verkleiden 27.03.2023 teigzonen verkleiden +
272 Metallbauarbeiten |
Tiren 13.03.2023 Zargen- + Rahmen Zargen- + Rahmenmontage einschliesslich Tiirblatter
Gelander 06.03.2023 Vormontage Gelénder Endmontage
Briefkastenanlage
273 Schrei iten |
Innentiiren 22.05.2023 [ iren aus Holz
Fenstersims 29.05.2023 F i
Garderobe 29.05.2023 | Inr iten (Kiiche + G
275 Sct 08.05.2023 | B
AUSBAU 2
281 £l
Unterkonstrukionen 21.03.2023 Unterkonstruktionen Boden
Bodenbeldge 27.03.2023 Bodenbeldge
282 Wandbekleidungen 17.04.2023 Wandbekleid
283 Deckenverkleidungen [ [
Deckenverkleidungen in Gips 01.05.2023 a Decken
Deckenverkleidungen in Mineralfasern 17.04.2023 Schalldammplatten
285 Innere 15.05.2023 iMalerarbeiten
287 Baureinigung 26.06.2023 Haaureimgung
\
|BKP4 1 | |
40 Umgebungsarbeiten 29.05.2023 Wege und Platze I G- fianzung
\
Inbetri 27.06.2023 Inbetriebnahme
03.07.2023 Vorabnahme
Ma 17.07.2023 Méngelbehebung
01.08.2023
Ubergabe 01.08.2023 Ubergabe \
[ |
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AUSGANGSLAGE

Die Bauherrschaft wiinscht sich ein Gebaude, welches
eine lange Nutzungsdauer mit mdglichst optimiertem
Unterhaltsaufwand aufweist. Die Konstruktionsart der
Gebaudehiille hat die Kriterien des sommerlichen
Warmeschutzes sowie des Schallschutzes zu erflllen.
Um ein Beitrag zur Nachhaltigkeit zu leisten, wird der
bestehende Holzelementbau wiederverwendet.

KONSTRUKTIONSWAHL

Da es sich beim Neubau um einen Gewerbebau handelt
und der Wunsch nach flexiblien Nutzungen erwahnt
wurde, habe ich mich flr eine Mischung aus Massiv- und
Skelettbau entschieden. Dieser soll einen spateren
Umbau oder eine Umnutzung vereinfachen. Um dem
sommerlichen Warmeschutz gerecht zu werden, habe
ich mich flir eine hinterllftete Fassade entschieden. Mein
erster Gedanke war eine hinterliiftete Holzfassade.
Aufgrund der Nutzung und der Architektur fand ich dies
jedoch nicht sehr passend. Ein anderer Grund wieso ich
die ldee verworfen habe, war dass eine Holzfassade im
Verhaltnis zu anderen hinterlifteten Fassaden-systemen
eher unterhaltsintensiv ist.

Schlussendlich habe ich mich fur eine hinterlUftete
Fassade mit Streckmetall entschieden. Die erste Idee
mit Streckmetall zu arbeiten, kam aus dem Grund, dass
ich die Einstellhalle im Obergeschoss nattrlich beliften
wollte. Mit einer durchgehenden Streckmetallfassade
konnte ich die Einstellhalle in den Baukdrper integrieren
ohne Kompromisse fiir ungewolite Offnungen oder
Einschnitte in der Fassade in Kauf nehmen zu miissen.
Der wiederverwendete Elementbau im Attikageschoss
wird auf den Neubau gestellt. Aus architektonischen und
konstruktiven Griinden habe ich den Elementbau optisch
vom Neubau getrennt. Mit einer neuen Verkleidung aus
Glasfaserbetonplatten ~ wird  das  Attikkageschoss
gleichzeitig in die Umgebung integriert und differenziert
sich mit dem Ruckversatz und der Materialwahl vom
Neubau.

U-WERTE UND PHASENVERSCHIEBUNG

Die U-Werte der jeweiligen Bauteile sowie die
Phasenverschiebung ist im Arbeitsordner unter dem
Kapitel Konstruktion abgelegt.

AUSSENWANDE ELEMENTBAU

Der bestende Elementbau wird wiederverwendet. Durch
die neue Geometrie mussen gewisse Abschnitte
erweitert oder erganzt werden. Die Aussenwande
erhalten eine neue Winddichtung, inklusive Hinterlliftung,
Unterkonstruktion und  Glasfaserbetonplatten  als
Verkleidung.

AUSSENWANDE NEUBAU

Die  Aussenwande werden als hinterluftetes
Fassadensystem ausgefiihrt.

Um eine optimale Dampfdiffusion zu gewahrleisten
werden die Aussenwande zum grossten Teil aus
Backstein erstellt.

Mit Glaswolle habe ich mich fir eine mineralische
Warmedammung entschieden. Diese Uberzeugt nicht
nur durch ihre hohe Leistungsfahigkeit sondern auch
durch ihr Brandverhalten.

Die Fassade wird mit Streckmetall verkleitdet. Aufgrund
der offenen Schalung ist die Winddichtung von grosser
Bedeutung. Nicht nur optisch soll das Produkt
ansprechend sein, es muss auch den anfallenden UV-
Einwirkungen standhalten konnen. Die Winddichtungen
von der Firma Gyso erfilllen beide Krieterien. Ich habe
mich fUr eine schwarze Oberflache entschieden, welche
durch ihre UV-bestandige TPU-Beschichtung fiir
Fassadensysteme mit bis zu 40% offenen Fugenanteil
geeignet ist.

Die Unterkonstruktion wird punktuell an die Aussenwand
befestigt.  An  welcher die  Streckmetallpanels
regelméssig auf der Fassade verteilt werden. Das
Tafelformat von 1 Meter auf 3,1 Meter hat sich
durchgesetzt. Durch die einheitlichte Einteilung der
Fassade werden kaum Zuschnitte benotigt.

FENSTER ELEMENTBAU

Bei allen Fenster im Elementbau handelt es sich um die
bestehenden Holz-Metallfenster. Aus dem 6koligsichem
Aspekt sehe ich kein Grund diese zu ersetzten, da diese
noch in einem sehr guten Zustand sind. Die
Fensterbanke werden aus gestalterischen Grlinden
ersetzt. Fir den Sonnenschutz werden vertikale
Stoffstoren eingebaut.

FENSTER NEUBAU

Fur das Farb- und Materialkonzept der Fenster habe ich
mich vom bestehenden Bau inspirieren lassen. Zwar
sind Holz-Metallfenster fir ein Gewerbebau ein eher
hoher Standard. Dennoch iberzeugen mich die Holz-
Metallfenster durch die hohe Lebensdauer und
Wiederverwertbarkeit. Im Gegensatz zu den Kunststoff-
Fenster bringen diese auch mehr Qualitat in die
Bausubstanz.

Fur den Sonnenschutz sind auch im Neubau vertikale
Stoffstoren geplant.

GESCHOSSDECKEN / BODENAUFBAUTEN

Samtliche Geschossdecken im Neubau werden aus
Stahlbeton erstellt. Diese weisen aufgrund der
verschiedenen Nutzungen und Belastungen unter-
schiedliche Starken auf.

Uber dem Erdgeschoss befindet sich die Einstellhalle.
Wie bereits erwahnt wird diese natlrlich beliftet und ist
somit nicht Bestandteil des Dammperimeters. Da ich
mich gegen eine Innenwarmedammung, aufgrund der
zahlreichen Warmebriicken entschieden habe, muss die
Warmedammung unterhalb  der Einstellhalle ent-
sprechend belastbar sein. Foamglas ist nicht nur stark
belastbar, sondern tbernimmt wenn im Schwarzanstrich
eingeschwemmt, auch eine abdichtende Funktion. Auf
das Foamglas wird eine Druckverteilplatte plaziert,
welche die Verteilung der Lasten und das Gefalle fiir die
Oberflachenentwasserung tbernimmt.

Die Bodenbelage im Gewerbe und in der Einstellhalle
sind als Gussalsphalt geplant. Gussasphalt eignet sich
sehr gut fiir die Gewerbenutzung. Er weisst eine hohe
Wasserdichtigkeit, gute Schallddmmung und Belast-
barkeit auf.

Der Elementbau wird auf die Geschossdecke des
Obergeschoss gestellt. Durch den Betonsockel kann der
Elmentbau wie im Bestand rundum sauber abgedichtet
werden. Gleichzeitig entsteht dadurch auch mein
gewunschter Riicksprung zur Fassadenflucht.

DACHGARTEN

Die beiden Dachgarten im Attikageschoss weisen
aufgrund des gewahlten Bodenaufbaus eine hohe
Schicht an Erdsubstrat auf. Durch ein Uberzug im
Gefalle und die darlberliegende Abdichtung wird das
anfallende Wasser zu einem Bodeneinlauf geleitet und
entweder in die vergrosserte Retentionsanlage geflihrt
oder in die Kanalisation eingeleitet. Die Drainage- und
Schutzschicht bilden die Grundlage fiir das Erdsubstrat.

FLACHDACHER

Die Uberdeckung und die Dacher werden mit einer
extensiven Begriinung ausgefuhrt.

Der Dachaufbau des Elementbau bleibt dabei erhalten.
Jedoch wird die Durchliftungsebene von 3 auf 10
Zentimeter und die Begrinung von 5 auf 8 Zentimeter
erhoht. Denn geméss der SIA 271 sollte eine
Durchliftungsebene  mindestens 10 Zentimeter
aufweisen. Der erhohte Aufbau flr die extensive
Begrunung begriinde ich damit, dass mit 5 Zentimeter
nur wenig bis kaum Vegetation entstehen kann.

GELANDER

Die Dachgarten im Attikageschoss werden druch ein
Staketengelander aus Flachstahl gesichert. Die punkt-
uellen Befestigungen werden an die Betonstirn montiert.

PFOSTENRIEGEL UND TORE

Die Eingangskonstruktion ist zurlickversetzt und wird
durch das auskragende Vordach betont. Aufgrund der
grossen Dimension, soll die Eingangsfront als
Pfostenriegel-Konstruktion umgesetzt werden.

Die Toranlagen zu den einzelnen Gewerben sind als
motorisierte Falttore angedacht. Diese ben6tigen wenig
Platz im Innenraum und schranken die jeweiligen
Gewerbe kaum ein.

TRENNWANDE IM ERDGESCHOSS

Die Trennwande im Erdgeschoss werden im als
Metallstanderkonstruktion von der Firma Knauf
ausgefuhrt.  Diese  gewahrleisten  einen  hohen
Schallschutz  und kdénnen bei einer Umnutzung
problemlos entfernt werden.
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1.5¢cm
2.7¢cm
2.7¢cm
2.7¢cm

2
10 cm

ausgedammt 28 cm

bestehende Konstruktion —

Drainage mit Schutzvlies
3-Schichtplatte, gestrichen

Abdichtung 2-lagig
3-Schichtplatte

Extensive Begriinung
Hinterliiftung

Dachaufbau Attika:
Unterdachfolie
3-Schichtplatte
Konstruktionsholz
Dampfsperre
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Alu-Fensterbank, aufgebordet

S 2
e
¥4} - W &
_ _ A _ _ . . . 3 &
G6'} m G0} WL m 00} , qs 5 SL') , 0c't . G0 5 89} . ol : W w %
B ? — g j - _ ? v ¢ ¥y (I _ I _ ¢ b e _ ¢ % ] o &
N RRNIRE TRNRN NN R . i T I T o T T T T T T s {il @ ﬁ \\\\\\\\\ miliiig Lz
| © W, © B ‘R\ 1| & 72 -| & L] 3. % "w
_ g .. : | - : ; " N " 2 o
£ £ EEEEE o] € & EEEE S 2 3 = men.ll £ EE £ E £ £ £ & @ 5 , H m.n_uﬂ.n.l € & £ E = ;\Imm T t ’ ‘s EEEEE S = @v _
g 3 e _z,2 % - HS | 52 £ g s = £ 32 K ST R £ iz £ E £ g -
& 5 5 Esegg o S = B C B Ry | &2 EeS £ 3 E § £ ES * &2 ., 5 g 22 L - g 5 g g 5 EX o
5 2 5 8883 < € E 3 ot H <6 225 3 ¢ E B8 2 29 N 4 — 5 8E=2 ) S 258528 2 N s e % £d <
3 g5 €2 5  EEgzesSel §28825E. 8 2 ¢ = 3e5% £28.2855¢2 1 = 2Sfso2 3 > Tow2<S g S255=%
Bs 3o . 2 S85£358%3 328523855 H = =655 B382E5288 = SEEERE E
ol 5 i 1 B i
NARARRRAR) H i -
|l =H|[|| H N ) + =
— | i ) -
= [ 2= i : ! g =
. §8 mm 5 mm S —— - + ] AIU
~moagaoc gL ] [ | T
o u 1 - X
- 2 g T = >
£ 2 . . | E - o
© E c .mv m m m y m T
m M m m m m M H =] o oo B © P e J— S
25 8283 3 @ © 2| 3 — > 2 E= =
Ep88888 £_5 i ay % 1 = = . = @)
5 EE8sEi: 23 s e 2a )\ =5 g <
e 09 H G 0S¢ * W 9 ay 0c— B ®_
ssoyosabeymy H W ssoyosablago 1 W ssoyosebpig
w7 K AKH 07 DR 03 :
R0
NN
XA RN
RN T
RN |
R AN [
| RN 55| | |[I
NN NS 5 E| |
| R KRN0 S EREII
AN s =
| N KRN 34|
RN R X RN XRERNE) RN
i XA SEL N
| RN =2
NN &
KRN 2200
RN ARn
XXX XX RN ERXRRNN AR
g ||
% L
RN |l
| RS i
i XN NANS i
% i A
, XA RN : £ [
| RN RN E |
| NN : S I
A | RN 5.555 Ll
X NN i =
RN RN KX RRXN RN s0i83s = | T
% i HHHHNE
i
RN ,
RN (!
s NN Il
RN |
| XXX AR XXX (i
% Ga o
| RN ol
% i )i
| RN RN L
acddadaddadadaddaeadaoedoseooooeeoloel el

4.00




+12.50

cm

8 cm
1.5¢cm
2.7¢cm
2.7¢cm
2.7¢cm

2
10 cm

ausgedammt 28 cm

bestehende Konstruktion —

Drainage mit Schutzvlies
3-Schichtplatte, gestrichen

Abdichtung 2-lagig
3-Schichtplatte

Extensive Begriinung
Hinterliiftung

Dachaufbau Attika:
Unterdachfolie
3-Schichtplatte
Konstruktionsholz
Dampfsperre

+12.50

23

Phase 4

FASSADENSCHNITT
BAUPHASEN

im

0.5

19|

Alu-Fensterbank, aufgebordet

I O
22
S T 2
(¥4} - W & % S o
| | 0K BEREE
67 S0 E 00T o5 ST 4]} 502 897 4} 2 W 5
8 2 S o o) o o o) ~ =] T m 3
2 N 5 e :
_I- ==t = = — = = T L = = = e 41 = __.. e —— = — = T —1 e it ool nt: W e m |
T s [T TR T T - l _ = 5
S B S S . , S wm L
OO Taac T : I | - A LT i
_ re] (. ] & 5 S J P / nVM i m
A . 9 ] , il - s N m
£ £ EEEEE > £ £ EEEE n\d\mw AA m«/AL) £ EE £ £ £ £ £ £ @ 5 , H m./.L) £ £ £ £ z |\I£n.m ..l.ﬂ\uﬂv Jf EEEEE s = _ﬂ_v m
B2 e .Z.% & 5 5 2 2B - 2 £ s 0 8 232 K 1 S B £ £3 . E_E £ E s % &
o 2 £ Ex22 . 8 E 2 SH H o % 333 £ 8 E & 554 [ 1 S g2 5 e 2238233 $ i g 8 ¢ Em <
- 2 2 3 2828¢ g = g § % ER - 4@ i E £ s £ g <o g Fn 42 BZ2E 5 > g2£25¢ S 2 5 g 35 g~ =
5 2 3 yefuwEZgfs 5 52 & 5 £ e - H £ g2 @ £ g 3 4 ! 52 ZEf =2 £ g $o4588s - = 3. 2 2 S
s g3 2 i £87Esigss g 5838 & B 3 A H 22 2gs g ¢ g & < { s> g3z 22 & 2 S2sEsr T8 Ei.£45 3 ¥
I 1 I3 FiiEsca RiatiiiiE MWM - fis ficistei: | 1 EREE L ; 805252
85 3o ¢ 8855288293 3288282855 A B =820 233E88528s 4 H SESEEE 2
L SCRSEE | i )
N | NERRERN - ! &
. HI : | = :
M = — | m | T —
= WY P - £ il g =
W = 5555555 55 o ¥ H @
H coeNgNE go i . S
W © - 1 - X
= m | |H | U
£ 2 . | : - n'e
3 g 5 = = —
2 LR W o e o e 2
wh 5 BRI E H e 25 | B 5 X
We 09 W g 05¢ * m 9 ay 02— B @
ssoyosabeymy | ss0yasabiagQ X | ssoyosabpig
e KRR % RVavivi= s
R0
AR RRRRNINS
KRN
RN +
NN |
KRNI Il
| e lo oo to oo <51
| XXX RNR N 2 EREn
RN £33 |
i NN A
| e e o e o oo oy A
XA SE LN
| NN =2 |l
o ool lo ol § 8| |
NS RNl
NN = | A
XXX XX RN ERXRRNN AR
oo oA O OO oioy 20 fi
%
d s
f RN RN il
NN i
, XXX E |
| e oo oo o oo ol s < i
o o oo oo oo = £ Y
| XXX n (i
| RN HIHE
% Gh I
| e s o oo oo oo i
| RO Y
NN ,
RN i
— o oA AN OO oo ioy U
oo e oo ea o |
NN |
| AN
N NURRNS f
| Ao oo oo oo lo ol
i RN I
e lo oo to o etoioei ,
% i )i
| N NNNRNNS L
e e o e lo oo tloy | ﬂﬂ
0’PD’bPP’0’PD‘P’bP’0”’0’0’PD’DPP"’PD’P’DP"’P’ A , I

4.00




(@) KONSTRUKTION

DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS SEMPACH | TEKO ZURICH | ROBERT GEHRING

0 25¢cm

ANSCHLUSS ELEMENTBAU / \\\
DETAIL 1 | // )|
|
D1 | DA |
0 25¢cm 50 cm
e r r—r 1T b1 11
. [
Attikageschoss
\
Wandaufbau Attika: I— Bodenaufbau Attika:
Glasfaserbetonplatte 3cm l— Bodenbelag, Linoleum 1 cm
Unterkonstruktion / Hinterliiftung 4cm I— Doppelboden 3 cm
Windpapier, schwarz | Hohlraumkonstruktion 16 cm
Holzlattung mit DAmmung 6cm ! 40° ¥ 3-Schichtplatte 2.7cm
Konstruktionsholz ausgeddmmt 22 cm } Konstruktionsholz ausgeddmmt 28 cm
OSB verleimt (Stésse abgeklebt) 1.5¢cm | 3 3-Schichtplatte Fi/Ta 2.7¢cm
Holzlattung / Installationsebene 3em 2,467 22 154&4& 4%2 Sand 6.6 cm
3-Schichtplatte FiTa, weiss gestrichen 2 cm | Dampfbremse -
= Stahlbeton 35 cm
[— Dammung z.B. Isover TopdecDP3 5 cm
[ —
§)
bestehende Konstruktion ; * . o oo Sockel aus Holz
Windpapier o — Abklebung / Dampfbremse
Alu-Fensterbank, aufgebordet I — bestehende Konstruktion
Einhangeblech - . =
g \ - i
=i o
fffff |
©
5 |
b ey [
Punktuelle Befestigung, thermisch getrennt T 2,
Windpapier |
umlaufende Flankenddmmung z.B.Glaswolle ‘
[} i
\
\
g \
ale ) S A 8
| ) ~
I—125 -
I ©|
\
\
\
\
\
\
\ 8
——]
E S
—
\
\
\
\ =] \
Wandaufbau 1.0G, Gewerbe: \ ‘ ‘ ‘ \L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ it ‘ ‘ ‘ ‘
Streckmetall aus Aluminium 1cm S \
Unterkonstruktion / Hinterliiftung 4cm \ Schallschutz- / Deckenddmmplatte
Windpapier ‘ (Untersicht: weiss Verkleidet)
Dammung, Steinwolle 20 cm 4l 20 17° Deckenlager
Backstein, gestrichen 17.5¢cm ‘ eniag
! 425
[
\
\

WANDANSCHLUSS EINSTELLHALLE
DETAIL 2

50 cm

Wandaufbau 1.0G, Einstellhalle

Streckmetall aus Aluminium 1cm

Unterkonstruktion / Hinterl(iftung 24 cm

Stahlbeton 20 cm
Abklebung

Alu-Fensterbank, aufgebordet

Einhangeblech

Punktuelle Befestigung, thermisch getrennt

Windpapier
Thermische Trennung,

z.B. Schock Isokorb

Wandaufbau EG, Gewerbe:

Streckmetall aus Aluminium 1cm
Unterkonstruktion / Hinterl(iftung 4cm
Windpapier

Dammung, Steinwolle 20 cm
Stahlbeton, gestrichen 20 cm

N
o
s
Obergeschoss Q
- Bodenaufbau OG, Einstellhalle:
S Gussasphalt 3 cm
- Betondruckverteilplatte im Gef. 8-23 cm
Trennfolie -
45 Abdichtung 2-lagig 1.5¢cm
Schaumglas, eingeschwemmt 16 cm
Voranstrich -
24 20 Stahlbeton 40 cm
Dé&mmung z.B. Isover TopdecDP3 6 c¢m
;
\
‘\\“ 1.5% im Gefalle
d
‘ o)
- ; | \
\
\
[+] &
|
h \
! |
T e -~ £ N N £ LN L
|
\
| e
\
\
S} S D G G G S ——
\
\
\
\
‘ (=l
‘ <
\
\
\
\
\
! |
: [l TINTTITTPTTITTT]
\
\ Schallschutz- / Deckenddmmplatte
\ (Untersicht: weiss Verkleidet)
! Arbeitsfuge
E
4, 20 20

45
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TERRASSENZUGANG
DETAIL 3
0 25¢m 50 cm

Bodenaufbau Attika:
Bodenbelag, Linoleum
Doppelboden
Hohlraumkonstruktion
3-Schichtplatte
Konstruktionsholz ausgedammt
3-Schichtplatte Fi/Ta

Sand

Dampfbremse

Stahlbeton

1 cm
3 cm
16 cm
2.7¢cm
28 cm
2.7¢cm
6.6 cm

35 c¢m

Dammung z.B. Isover TopdecDP3 5 cm

bestehendes Hebe- Schiebefenster ———————————————

Abklebung / Dampfbremse

bestehende Konstruktion —

ad

FHE WY

:

W —

O

Attikageschoss

Bodenaufbau Dachterrasse
Holzrost

Stelzlager

Wurzelflies

Kies / Splitt

Kofferung

Drain- und Schutzschicht
Abdichtung 2-lagig
Moartelschicht im Gefalle
Stahlbeton

3 cm
11.5¢cm

10 cm
17.5¢cm
4 cm
1 cm
19 cm
35 c¢m

Dé&mmung z.B. Isover TopdecDP3 5 cm

Abklebung /
Alu-Fensterbank, aufgebordet

/7 Einhangeblech

UBERGANG TERRASSE ZU GARTEN
DETAIL 4

0 25¢cm 50 cm

Unterkonstruktion
Gummigranulatpads

16

a
/ T

|

28

Betonplatte \
A

VAV

1.00
25

65

Stahlwinkel, gelocht

Abklebung / Flussigkunststoff

|

Attikageschoss

Bodenaufbau Dachgarten

Pflanzebene -

Vegetationstragschicht min. 33 cm
Drain- und Schutzschicht 4 cm
Wurzelschutzbahn -

Abdichtung 2-lagig 1 om
Mértelschicht im Gefalle 199  cm
Stahlbeton 35 cm

Dammung z.B. Isover TopdecDP3 5 cm

Versatz von 11cm notwendig
fiir einen sauberen
Dachrandabschluss

|

~
~

33

= 1.5% im Gefalle*

35

Schallschutz- / Deckendammplatte
(Untersicht: weiss Verkleidet)
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SOCKELDETAIL N FENSTERDETAIL -
DETAIL 5 /N DETAIL 6 /N

0 25¢cm 50 cm 0 25¢cm 50 cm
M rr—r 1r—r b7 11 M rr—r 1r—r b7 11
Erdgeschoss Erdgeschoss
| 425 |
{ |
425 | 17° 20 j 41,1
\
\
175 20 14 1)1 Punktuelle Befestigung, thermisch getrennt
Bodenaufbau EG, Gewerbe: [ Wandaufbau EG, Gewerbe: N )
Gussasphalt 3em Streckmetall aus Aluminium 1em Schiirzenelement mit Aufdoppelung aus Glaswolle (Dosteba)
Stahlbeton 30cm % Unterkonstruktion / Hinterliftung 4cm Dammstoffdiibel
Warmedammung XPS, druckfest 20 cm [ Windpapier ) )
Splitt / kies 3cm | Z Dammung, Steinwolle 20 cm Windpapier
Magerbeton 5cm ‘ Backstein, gestrichen 17.5¢cm Wasserfolie wasser- und luftdicht
) r Dampfdiffusionsoffen
EW‘ |™~—— Dammstoffdiibel Montageelement e Vertikalstoffstoren,
S Windpapier an Sockel abkleben dauerelastische Klttfuge — z.B.VSe 115 ZIP (Schenker Storen)
!~ Sockelelement mit Glasfaserbeton Kompriband / Seidenzopf — = Abschlussblech in anthrazit
z.B. Typ EG (Stahlton) |~~—— Vogelschutzgitter
Wandlager — 8 Abdlchtung gem. SIA 271 [ — B|echproﬂ| (Verk|eidung)
000 Kiesstreifen 8/16 Fiihrungsschiene, windstabil
e RN [ N R [ RO '
Stahlband 6mm .
* in Sickerbeton
Vegetationsschicht S o
RS ha e
e ¢ r\;} o Lo e e e
} 1= I U Vo] /j_:/\\,«/\;: > e Holz- Metallfenster Wandaufbau EG, Gewerbe:
I8\ M-~ Drainagematte i o U \2:13* < 3-fach Verglasung Streckmetall aus Aluminium 1cm
i 5% druckfest mit Vlieskaschierung 51\/ N Fensterabschluss innen rundum Unterkonstruktion / Hinterl(iftung 4cm
XS g ! :
i — T T ) luft- und dampfdicht Windpapier
\ HJ Feuchtigkeitsschutz /(' ~ \vv‘wk/ ( Aussen Metall: Aluminium, eloxiert Dammung, Steinwolle 20 cm
\ kg < Dammung im Sockelbereich \qu/“ﬂé,kw/ Innen Holz: weiss Backstein, gestrichen 17.5¢cm
<-—— XPS 300 SF 20cm D=
- 100cm unter dem Terrain {;A\ =y ki Alu-Fensterbank, aufgebordet
C 7 d lastische Kittfuge —
%ﬁﬁ atereiastische fifitige r - Einhéngeblech
al écﬁgﬁt}erisE ver dic‘:htet‘/wﬂ\ Fensterbank aus Massivholz Eiche, weiss lackiert —~__ ———
Do ~ | —
_ ey ] O |
| S % Montagekleber -
75 / L e Kompriband / Seidenzopf —— | |
o ‘ % Ejﬂ“ Punktuelle Befestigung, thermisch getrennt
(3] ) - ~EEEzE=S
<
I —- ~t——1— Windpapier
20 30 ‘7
175 2 4 1)1
9 8 | s
— <
[Te) 425 |
AT AT ‘
\
\
[
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BAUSYSTEM

Wie im  Erlduterungsbericht  der  Konstruktion
beschrieben, handelt es sich beim Neubau um eine
Mischung aus Massiv- und Skelettbau. Der Massivbau
umfasst das Treppenhaus und hat nebst den
gestalterischen Aspekten auch statische Griinde. Zum
Beispiel kann dadurch die Erdbebensicherheit
gewahrleistet werden.

Der Skelettbau ist aufgrund des Wunsches nach
flexiblen Nutzungsmaglichkeiten entstanden. Ein Teil der
Wande soll als nicht tragend ausgefihrt werden, damit
diese bei einer Umnutzung abgebrochen werden
kdnnten, ohne die Statik zu beeintréchtigen.

ERDBEBENSICHERHEIT

Die Aussteifung von Skelettbauten erfolgt am besten
durch die Stahlbetonwande im Treppenhaus. Diese
durfen in horizontaler Richtung relativ kurz sein, sie
sollen aber Uber die ganze Geb&udehohe laufen. Sie
mussen im Grundriss moglichst gegen die Gebaude-
rande hin platziert werden. Ich habe je zwei bis drei
Wande pro Hauptrichtung markiert, welche diese
Anforderungen erflullen und mit einer Erdbeben-
bewehrung ausgeflhrt werden.

—— BESTEHENDER ELEMENTBAU
TREPPENHAUS ALS MASSIVBAU

GEWERBE UND EINSTELLHALLE ALS SKELETTBAU

GEWAHLTE DIMENSIONEN ERDGESCHOSS

Die grossten Lasten werden durch den Skelettbau
aufgenommen. Es gibt ein Stahlbetonstutzenraster von 7
auf 7 Meter. Die Stltzen im Erdgeschoss wurden
aufgrund der erhohten Lasten durch das Parkgeschoss
auf 40 mal 40cm vordimensioniert. Es sind keine
Unterziige geplant. Dafiir verfligt die Stahlbetondecke
uber dem Erdgeschoss eine Dicke von 40cm. Durch
diese Dicke und ortlichen Zusatzbewehrungen wirkt man
dem Durchstanzen entgegen. Samtliche Liftungskanale
werden unterhalb der Betondecke geflhrt und nicht in
die Decke eingelegt.

Die Bodenplatte habe ich mit einer Dicke von 30cm
geplant.  Unter den  Stiitzen sind  jeweils
Fundamentverstarkungen vorzusehen. Zusétzlich gibt es
rundum das Gebaude einen Frostriegel aus Stahlbeton.

GEWAHLTE DIMENSIONEN OBERGESCHOSS

Das Stahlbetonstiitzenraster von 7 auf 7 Meter ist mit
dem Raster vom Ergeschoss identisch. Die Krafte
konnen ohne Umwege in den Untergrund geleitet
werden. Die Stltzen im Obergeschoss habe ich auf 30
mal 30cm vordimensioniert. Auch hier sind keine
Unterziige geplant. Die Stahlbetondecke Uber dem
Obergeschoss verfigt tber eine Dicke von 35cm.

GEWAHLTE DIMENSIONEN RAMPE

Die Rampe einschliesslich Uberdachung werden in
Stahlbeton ausgefiihrt. Die Bodenplatte der Rampe habe
ich wie die Decke uber dem Erdgeschoss mit einer Dicke
von 40cm geplant. Uber den drei Rundstiitzen aus
Stahlbeton sind bewegliche Lager angedacht. Auch der
Anschluss der Rampe zum Gebaude soll durch
Dehnungsfugen  abgetrennt  werden, damit die
Bewegungen der Rampe nicht auf das Gebaude
Ubertragen werden konnen.

GEWAHLTE DIMENSIONEN ELEMENTBAU

Der bestehende Elementbau wird auf die
Stahlbetondecke  des  Obergeschosses  gestellt.
Dazwischen  befindet sich eine 6cm  dicke
Sandschuttung, welche als Ausgleichschicht dient. Die
Lasten aus dem Attikageschoss werden Uber die Stltzen
in den Untergrund geleitet. Eine Vordimensionierung flr
den Elementbau wird nicht bendtigt.

VORDIMENSIONIERUNG FLACHDECKEN

Die Vordimensionierung der Flachdecken ist durch
folgende Naherungsformel von unserem Dozent aus der
Statik entstanden:

20 20 - odm

Wobei "I" der Abstand der Stiitzen ist. Dieser betragt wie
erwahnt im Erd- und Obergeschoss 7m.

Aufgrund der erhohten Lasten auf die Decke (ber
Erdgeschoss habe ich die Starke von 30cm auf 40cm
erhoht. Fir die Decke Uber dem Obergeschoss ist eine
Stérke von 35cm eingerechnet.

VORDIMENSIONIERUNG STUTZEN

Die Stitzen im Erd- und Obergeschoss wurden anhand
der erhaltenen Tabelle von unserem Dozent aus der
Baugrundlehre vordimensioniert.

Um die Tragwiderstande der Stahlbetonstitzen zu
prifen, ist die Ermittlung der Lasten in der
entsprechenden Lasteinflusszone notwendig.

Stahlbetonstiitze im Obergeschoss:
Total Eigen- und Nutzlasten: 1'426kN
Knicklange: 3.87m

— Gewahlte Dimension: 30 x 30cm

Stahlbetonstiitze im Erdgeschoss:
Total Eigen- und Nutzlasten: 2'826kN
Knicklange: 4.31m

— Gewahlte Dimension: 40 x 40cm
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HEIZUNG

Fir die Gewerbe 1 bis 5 gibt es eine neue Luft-Wasser-
Warmepumpe. Diese wird direkt ausserhalb des
Technikraum platziert.

Die Leitungen der Warmepumpe werden zum Boiler und
zum  Pufferspeicher geflhrt. Vom Pufferspeicher
gelangen die Leitungen iber die Decke und Steigzone
zu den einzelnen Heizverteiler.

Die Gewerberdume 1 bis 5 werden mittels Lufterhitzer,
welcher an der Decke befestigt wird, beheizt. Ich habe
mich fir dieses Heizsystem entschieden, weil ein
Lufterhitzer einfacher umpositioniert und beliebig
erweitert werden kann. Die Gewerbe 1 bis 5 sind fur
Werkstatten konzipiert, deshalb sind Heizkorper wie
Radiatoren, Unterflurkonvektoren oder Bodenheizungen
ungeeignet.

Die WC-Anlagen im Erdgschoss werden mittels Infrarot-
Spiegel beheizt.

Die  Wohnung wund die beiden Gewerbe im
Attikageschoss werden Uber die bestehende Sohle-
Wasser-Warmepumpe versorgt.

Die Leitungen der Erdsonden gelangen Uber die
Steigzone zur Warmepumpe. Danach werden die
Leitungen in den Pufferspeicher gefiihrt und gelangen zu
den jeweiligen Heizverteiler der einzelnen Einheiten.

Die Raume werden Uber die bestehenden Heizkorper
beheizt. Beim Wiederverwenden der Radiatoren ist ein
besonderes Augenmerk auf die Besteigbarkeit zu
werfen. Im Wohnzimmer der Wohnung gibt es aus
architektonischen Grinden einen neuen
Unterflurkonvektor.

LUFTUNG

Die luftdichte Aussenhiille des modernen Gewerbebaus
hat zur Folge, dass nur wenig nattrlicher Luftaustausch
stattfinden kann. Aus diesem Grund habe ich mich fiir
eine zusatzliche Liftungsanlage entschieden. Mit solch
einer Anlage kann ein hygiensiches und gesundes
Raumklima erreicht werden. Zudem kann auf ein
regelmassiges Fensterliiften verzichtet und eine bessere
Energiebilianz erreicht werden.

Fur die Gewerbe 1 bis 6 gibt es ein neues zentrales
Liftungsgerat, welches im  Technikraum des
Erdgeschosses plaziert wird. Das Gewerbe 5 im
Obergeschoss sowie das Gewerbe 6 im Attikageschoss
wird (ber die Steigzone hinter dem Treppenhaus
erschlossen. Die Liiftungskanale werden sichtbar an der
Decke in die jeweiligen Nutzungen gefuhrt. Der
Luftstrom wird jeweils so definiert, dass gleich viel Luft
abgesogen wie eingestromt wird.

Die Zuluft und Abluft wird jeweils mit einem
Volumenstromregler und einem Schallddampfer in die
Raume geflhrt.

Die Aussenluft wird in der Umgebung Uber einen
Saulenhut gefasst. Aus hygienischen Grinden muss der
Saulenhut 3m Uber das Terrain hinausragen. Die Fortluft
wird Uber das Dach geflihrt und ausgeblasen.

Die Wohnung im Attikageschos sowie das Gewerbe 7
werden (ber die bestehende Liftungsanlage im
Technikraum des Attikageschosses erschlossen. Die
Kanale werden jeweils im Hohlboden zu den jeweiligen
Zimmer geflihrt.

Die Aussen- und die Fortluft der wiederverwendeten
Liftungsanlage sind auf dem Dach platziert. Der
Saulenhut fir die Aussenluft ist tiefer gesetzt, als
diejenigen der Fortluft.
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KOSTENERMITTLUNG

Die folgende Kostenermittlung wurde nach e-BKP-H
erstellt. Erklarungen zu den einzelnen Positionen
befinden sich in der Sparte "Beschreibung".

Volumen und Flachen nach SIA 416

Gebaudevolumen

GV Gebéudevolumen 7'250.00 m*®

Grundstiickflachen

GSF Grundstuckflache 1'920.00 m? 100%

GGF  Gebaudegrundflache 565.00 m? 29%

UF Umgebungsflache 1'355.00 m? 71%

BUF Bearbeitete Umgebungsflache 930.00 m?

Gebdaudeflachen

GF Geschossflache 1'626.10 m* 100% FF Funktionsflache 54.20 m? 3%
KF Konstruktionsflache 213.70 m? 13% NF Nutzflache 1'220.90 m’ 75%
NGF  Nettogeschossflache 1'412.40 m? 87% HNF Hauptnutzflache 708.60 m’ 44%
VF Verkehrsflache 137.40 m? 8% NNF Nebennutzflache 512.30 m’ 32%

Kosten nach Hauptgruppen e-BKP

Code Bezugsmenge Kennwert CHF % B-W CHFM*GV ~ CHF/m®GF
A Grundstiick 1'920.00 m° GSF 781.25 1'500'000.00 0.00% 206.90 922.45
B Vorbereitung 1'626.10 m? GSF 184.00 299'199.50 9.36% 41.27 184.00
C Konstruktion Gebaude 1'626.10 m° GF 533.62 867'720.17 27.14% 119.69 533.62
D Technik Gebéude 1'626.10 m? GF 252.47 410'545.50 12.84% 56.63 252.47
E Aussere Wandbekleidung Gebzude 1'031.80 m° AWF 289.22 298'415.00 9.33% 41.16 183.52
F Bedachung Gebaude 597.33 m? DAF 202.72 121'093.20 3.79% 16.70 74.47
G Ausbau Gebaude 1'626.10 m’ GF 34153 555'369.30 17.37% 76.60 341.53
H Nutzungsspezifische Anlagen Gebdude 0.00 m? ANGF 0.00 0.00 0.00% 0.00 0.00
[ Umgebung Gebaude 930.00 m? BUF 96.55 89'790.00 2.81% 12.38 55.22
J Ausstattung Gebaude 0.00 m? 0.00 0.00 0.00% 0.00 0.00
v Planungskosten 2'642'132.67 CHF 17.00 449'162.55 14.05% 61.95 276.22
W Nebenkosten zu Erstellung 1'626.10 m? 64.92 105'566.00 3.30% 14.56 64.92
Y Reserve, Teuerung 3'196'861.22 CHF 5.00 159'843.06 0.00% 22.05 98.30
Z Mehrwertsteur 3'356'704.28 CHF 7.70 258'466.23 0.00% 35.65 158.95
Total 5'115'170.51 100.00%
C-G Bauwerkskosten Kostengenauigkeit + 15% 2.25 Mio. 310.78 1'385.61 Kostenspannweite 1.92 Mio. 2.59 Mio.
B-W Erstellungskosten Kostengenauigkeit + 15% 3.20 Mio. 440.95 1'965.97 Kostenspannweite 2.72 Mio. 3.68 Mio.
A-Z Anlagekosten Kostengenauigkeit + 15% 5.12 Mio. 705.54 3'145.67 Kostenspannweite 4.35 Mio. 5.88 Mio.

BKP2 B-G+V+Z Kostengenauigkeit + 15% 3.26 Mio. 449.65 2'004.78 Kostenspannweite 2.77 Mio. 3.75 Mio.




A Grundstiick 1920.00 m? X 781.25 CHF 1’500’000.00 CHF Beschreibung

Al Grundstiick, Baurecht 1.00 m X 1'500°000.00 CHF 1'500'000.00 CHF __ Grundstiickserwerb 1'500'000.-

A2 Nebenkosten zu Grunstiick, Baurecht 1'500'000.00 CHF X 0.00 % 0.00 CHF

B Vorbereitung 1'626.10 m’ X 184.00 CHF 299'199.50 CHF ~ Beschreibung

B1 Untersuchung, Aufnahme, Messung 1'920.00 m> X 6.00 CHF 11'520.00 CHF Sondierschlitze (wenn ndtig), geologischer Bericht, Bodenpriifung, Bestandesaufnahme

B2 Baustelleneinrichtung 1'626.10 m?2 X 45.00 CHF 73'174.50 CHF Erstellung, bewirtschaftung und entfernung der kompletten Baustelleneinrichtung, die zur
einwandfreien und termingerechten Ausfilhrung der Arbeiten notwendig ist.

B3 Provisorium 1'626.10 m” X 0.00 CHF 0.00 CHF Keine Provisorien notwendig

B4 Erschliessung durch Werkleitungen 1'626.10 m? X 50.00 CHF 81'305.00 CHF Erschliessung Wasser, Telekommunikation, Elektrizitat sowie bestehende Ersonden umleiten.
Inklusive Leitungsgrében bis zum Hausanschluss.

B5 Riickbau Bauwerk 1.20 m2 X 66'000.00 CHF 79'200.00 CHF Aufnahme, Demontage, Lagerung geméss Offerte Bisang Holzbau + faktor 1.20 fiir rest. Riickbau

B6 Baugrube 0.00 m3 X 0.00 CHF 0.00 CHF Aushub fiir Fundamente und Liftunterfahrt sind in C1 enthalten.

B7 Baugrundverbesserung, Bauwerksicherung 565.00 m’ 0.00 CHF 0.00 CHF Keine notwendig aufgrund des guten Baugrund

B8 Ger(ist 1'800.00 m? 30.00 CHF 54'000.00 CHF Leichtesfassadengeriist, Standdauer ca. 10. Monate Inkl. Montage, Demontage und monatlichen
Kontrollen

C Konstruktion Gebaude 1'626.10 m’ X 533.62 CHF 867'720.17 CHF Beschreibung
Baumeisteraushub fiir értliche Vertiefungen, Magerbeton, Splitt, Ddmmung, Bodenplatte (weisse

C1l Bodenplatte Fundament 565.00 m? X 160.00 CHF 90'400.00 CHF Wanne), Kanalisation, Liftunterfahrt

C2 Wandkonstruktion 1'825.22 py? 196.45 CHF 358'557.80 CHF Wandkonstruktionen in Beton oder Backsteinmauerwerk einschliesslich Wandlager, Fugen,
Briistungen und Stiirze

c21 Aussenwandkonstruktion 470.20 m? X 160.00 CHF 75'232.00 CHF Aussenwande Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss: Beton oder Backsteinwand (Nr. 1 in
Ausmass)

c21 Aussenwandkonstruktion 95.05 m? X 160.00 CHF 16'966.40 CHF Aussenwande Obergeschoss zu Einstellhalle: Beton (Nr. 2 in Ausmass)

c21 Aussenwandkonstruktion 106.04 m? 220.00 CHF 28'996.00 CHF Aussenwande OG Einstellhalle: Betonbriistung thermisch getrennt, Betonstiirze in Sichtbeton Typ 2.
I(Nr. 3 in Ausmass)

X

ca21 Aussenwandkonstruktion 131.80 p? X 240.00 CHF 31'632.00 CHF Aussenwénde Rampe: Sichtbetonbriistung Typ 2 als Absturzsicherung exkl. Stitzen fir Dach von
Rampe (Nr. 4 in Ausmass)

c21 Aussenwandkonstruktion 295.00 m? X 180.00 CHF 53'100.00 CHF Aussenwande Attika aus 85% best. Elementbauteile mit best. Fenster. (Neue Fassadenverkleidung
aus Glasfaserbetonplatten mit neuer Hinterkonstruktion und Windpapier) in E1 Enthalten

c22 Innenwandkonstruktion 517.06 m? X 210.00 CHF 108'582.60 CHF Innenwande Beton oder Backstein in Treppenhaus Sichtbeton Typ 4.1, restliche Betonflachen
Sichtbeton Typ 2

C22 Innenwandkonstruktion 101.74 m? X 220.00 CHF 22'382.80 CHF Trennenwande als Leichtbaukonstruktion EG und OG. Wohnungstrennwénde EI 60 und gem.
Schallschutzanforderungen SIA 381

Cc22 Innenwandkonstruktion 108.33 m? X 200.00 CHF 21'666.00 CHF Innenwande Attikageschoss: Holzrahmenkonstruktion (einschliesslich D&mmung) / In Nasszellen
GKP, wasserfest, gestrichen, Technikraum und Trennwéande EI30 und Anforderungen an Schallschutz

C3 Stiitzenkonstruktion 9.40 m X 150.00 CHF 1'410.00 CHF Best. Massivholzsttzen inkl. Betonsockel im Attikageschoss

C3 Stiitzenkonstruktion 8.75m X 320.00 CHF 2'800.00 CHF Stahlbetonstiitzen unter Rampe inkl. Auflager

C3 Stiitzenkonstruktion 153.90 m X 300.00 CHF 46'170.00 CHF Stahlbetonstiitzen im Erd- und Obergeschoss in Ortbeton
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C4 Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion 1'733.52 m? X 207.83 CHF 360'276.00 CHF

C41 Deckenkonstruktion 1'001.70 m? X 210.00 CHF 210'357.00 CHF Geschossdecken aus Stahlbeton

C42 Treppe, Rampe 23.70 m? X 350.00 CHF 8'295.00 CHF Vorfabrizierte Treppenelemente

C44 Dachkonstruktion 708.12 py? X 200.00 CHF 141'624.00 CHF Holzelementdecke (einschliesslich Warmedammung) 70% Bestand

C5 Ergénzende Leistung zu Konstruktion 410'545.50 CHF X 3.00 % 12'316.37 CHF Ergénzende Leistungen wie Durchbriiche und Grobreinigung

D Technik Gebaude 1'626.10 m’ X 252.47 CHF 41054550 CHF ~ Beschreibung

D1 Elektroanlagen 1'626.10 m? X 75.00 CHF 121'957.50 CHF Starkstromanlage, Leuchten und Lampen, TV- und Telefonanschliisse, Sonnerieanlage,
Schwachstrominstallation; tempordre Insatallationen

D2 Gebiudeautomation 0.00 Stk. X 0.00 CHF 0.00 CHF Keine Gebaudeautomation

D3 Sicherheitsanlage 0.00 m? X 0.00 CHF 0.00 CHF Keine Sicherheitsanlage

D4 Technische Brandschutzanlage 0.00 m X 0.00 CHF 0.00 CHF Keine Brandschutzanlage

D5 Warmeanlage 1'626.10 m? X 80.00 CHF 130'088.00 CHF Best. Erdsonden-Warmepumpe in Attikageschoss, Verteilung tiber Unterflurkonvektoren. Fiir neue
Gewerberdume im EG und OG Luft-Wasserwarmepumpe (neu), mittels Lufterhitzer mit Warmefuhler.
Offene Leitungen nach Vorschriften isolieren wo nétig mit Begleitheizung. Verteilkasten in WHG in den
Einbauschrank positioniert.

D6 Kélteanlage 0.00 m’ X 0.00 CHF 0.00 CHF  Keine Kalteanlage

D7 Lufttechnische Anlage 1'200.00 m3/h X 12.00 CHF 14'400.00 CHF Attikageschoss mit bestehender Komfortliiftung und Gewerbe im EG und OG mittels neuer
Komfortliftungsanlage

D8 Wasser-, Gas-, Druckluftanlage 33.00 Stk. X 2'700.00 CHF 89'100.00 CHF Apparatelieferung, -montage, Armaturen und Garnituren, Kalt- Warmwasserleitungen,
Schmutzwasserleitungen, Dammungen; Vorbereitung Anschliisse Teekiichen in Gewerbe,
Installationswénde, evtl. Entkalkungsanlage

D9 Transportanlage 1.00 Stk. X 55'000.00 CHF 55000.00 CHF Liftanlage mit Elektroantrieb ohne Maschinenraum, Grésse ca. 140/140, Vollautomatische
Teleskoptiren, rollstuhlgangig / behindertengerecht.

E Aussere Wandbekleidung Gebaude 1°031.80 m° X 289.22 CHF 298'415.00 CHF Beschreibung

E1l Aussere Wandbekleidung unter Terrain 140.00 m? 30.00 CHF 4'200.00 CHF Abkleben der Fugen- und Wandanschliisse, erforderliche Fugendichtungen

E2 Aussere Wandbekleidung tiber Terrain 762.30 m? X 217.68 CHF 165'936.00 CHF Streckmetallfassade mit offener Schalung inkl. Hinterkonstruktion, Windpapier und Glaswolldammung.
Im Sockel XPS Dammung mit Sockelblech. Eternitverkleidung In Abstellhalle D&mmung verputzt,
Fassadenputz: Grundputz mit Netzarmierung und Deckputz gestrichen. Staketengelénder bei der
Dachterrrasse und Glasgelander an Fensterrahmen befestigt im Attika

E22 Aussenwarmeddmmung 100.40 m? X 170.00 CHF 17'068.00 CHF Aussenwarmedammung mit Gewebeeinlage, Grund- und Deckputz, einschliesslich Befestigungen,
Kanten, Leibungen, Abschliisse und Anstriche

E23 Fassadenbekleidung 186.00 m? X 210.00 CHF 39'060.00 CHF Fassadenbekleidung mit Glasfaserbetonplatten einschliesslich Unterkonstruktion (best. Elementbau in
C 1 enthalten

E23 Fassadenbekleidung 365.70 m? X 240.00 CHF 87'768.00 CHF Fassadenbekleidung mit Streckmetall einschliesslich Warmeddmmung und Unterkonstruktion

E24 Fassadensystem 110.20 m? X 200.00 CHF 22'040.00 CHF Fassadensystem mit Streckmetall als Vorhangfassade einschliesslich Befestigungen

E2.6 Absturzsicherung 2323 m X 300.00 CHF 6'969.00 CHF Staketengelander aus Flachstahl einschliesslich Befestigung

E3.1-2 Einbaute zu Aussenwand 129.50 m? X 760.00 CHF 98'420.00 CHF Fenster Holz, 3-IV, U-Wert gem. Vorschrift. Abdichtung Ubergang Aussen Fenster - Fassade.
Ausstopfen von Holraum Fenster - Holzwerk (ca. 750.-/m2) . Aussentiiren Haupteingangstir EG.
Ausfiihrung Pfosten-Riegelsystem Aluminium / Glas oder Metall (ca. 850.-) / Glas VSG /. Alle Fenster
im Attika sind aus dem bestehenden Elementbau vorhanden (in C eingerechnet). Im Erdgeschoss
Faltschiebetore in einer Glas / Metallkonstruktion

E3.3 Sonnenschutz 163.50 m? X 140.00 CHF 22'890.00 CHF Vertikalmarkisen-Storen mit Motorantrieb (ca. 140/m2)
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F Bedachung Gebaude 597.33 m’ X 202.72 CHF = 121'093.20 CHF ~ Beschreibung

F1 Dachhaut 595.33 2 191.65 CHF = 114'093.20 CHF Flachdach mit exensiver Begriinung, Spenglerarbeiten, keine Dacheinbauten / Dachgarten mit
intensiver Begrlinung, Spenglerarbeiten, einschliesslich Abdichtungen

F12 Flachdach 283.62 m? X 120.00 = 34'034.40 CHF Best. Flachdach mit Durchliiftungsschicht und extensiver Begriinung einschliesslich Drainageschicht,
Wurzelschutz und Spenglerabschiisse

F12 Flachdach 49.29 m? X 240.00 = 11'829.60 CHF Flachdach mit extensiver Begriinung einschliesslich Dammung und Drainageschicht, Wurzelschutz
und Spenglerabschisse

F12 Flachdach 262.42 m? X 260.00 = 68'229.20 CHF Flachdach mit intensiver Begriinung einschliesslich Bepflanzung, Drainageschicht, Wurzelschutz,
Terrasse teils mit Holzrost

F2 Einbaute zu Dach 2.00 Stk. X 3'500.00 CHF = 7'000.00 CHF RWA und Dachausstieg filr Unterhalt bzw. Brandschutz, Seilfiihrung

G Ausbau Gebaude 1'626.10 m” X 341.53 CHF = 555'369.30 CHF Beschreibung

Gl Trennwand, Tdr, Tor 237.00 m? 600.00 CHF = 142'200.00 CHF Stahlzargentiiren mit Schallschutzanforderungen und EI 30 bei Technikraumen und
Wohnungseingang. Eingénge in Gewerbe als Glasmetallkonstruktion mit Glasausschnitt in EI 30 und
Schallschutzanforderungen. Eingange mit Dreipunktverriegelung und Sicherheitslangschild; Zimmer-
und WC-Tiren als Stahlzargen. Vorsatzschalen ausgeflockt.

G2 Bodenbelag 1'889.02 m? X 114.36 CHF = 216'020.00 CHF Gussasphaltbelag in Gewerbe und einstellhalle, Rampe in Hartbeton, Treppenhaus mit
Kunststeinplatten und Attikageschoss mit Linoleum

G2l Unterkonstruktion zu Bodenbelag 341.89 2 X 170.00 CHF = 58121.30 CHF Foamglas (120.-/m2) unter Gussasphalt in Autoeinstellhalle

G21 Unterkonstruktion zu Bodenbelag 122.26 m? X 150.00 CHF = 18'339.00 CHF Trittschallddmmung und Zement UB, Sockel

G21 Unterkonstruktion und Bodenbelag 41.19 p? X 150.00 CHF = 6'178.50 CHF Zement UB inkl. Ddmmung und Trittschall

G22 Bodenbelag 412.59 m? X 120.00 CHF = 49'510.80 CHF Gussasphaltbelag (15.-/m2) einschliesslich Druckverteilplatte (40.-/m2) in Einstellhalle und Gewerbe
0G

G22 Bodenbelag 122.26 m? X 120.00 CHF = 14'671.20 CHF Kunststeinplatten (100.-/m2)

G22 Bodenbelag 41.19 p? X 120.00 CHF = 4'942.80 CHF Keramischeplatten (100.-/m2)

G22 Bodenbelag 263.30 m? X 120.00 CHF = 31'596.00 CHF Linoleumbelag (60.-/m2), Hohlboden ergénzen (40.-/m2), Schallddmpfung

G22 Bodenbelag 351.04 m? X 60.00 CHF = 21'062.40 CHF Gussasphaltbelag Gewerbe EG

G22 Bodebelag 33.26 m? X 60.00 CHF = 1'995.60 CHF Zementiiberzug

G22 Bodenbelag 160.04 m? X 60.00 CHF = 9'602.40 CHF Hartbeton gerillt

G3 Wandbekleidung 1'165.54 m? X 37.84 CHF = 44'104.80 CHF Attika mit Weissputz, Gewerbe EG und OG gestrichen und Nasszellen mit Keramischen Platten,
Treppenhaus in Sichtbeton

G3.2 Fertige Wandbekleidung 957.60 m? X 20.00 CHF = 19'152.00 CHF Wande weiss gestrichen

G3.2 Fertige Wandbekleidung 207.94 2 X 120.00 CHF = 24'952.80 CHF Keramischeplatten

G4 Deckenbekleidung 1'061.09 m? X 44.62 CHF = 47'348.00 CHF Rohdecken oder Verkleidete Schallddmmplatte im EG und OG, Attika mit Weissputz

G4.2 Fertige Deckenbekleidung 283.62 m? X 25.00 CHF = 7'090.50 CHF Dreischichtplatte weiss gestrichen

G4.2 Fertige Deckenbekleidung 763.63 m? X 50.00 CHF = 38'181.50 CHF Schallddmmplatte einschliesslich Befestigung

G4.2 Fertige Deckenbekleidung 13.84 m? X 150.00 CHF = 2'076.00 CHF Abgehéngte Gipsdecke einschliesslich Befestigung und Anstrich

G5 Einbaute, Schutzeinrichtung zu Ausbau 1'626.10 m? X 55.00 CHF = 89'435.50 CHF Kiiche und Garderobe als Budgetposition (42'000.-), Handl&ufe in Treppenhaus und Absturzsicherung
mit VSG Glas bei Luftraum, Absturzsicherungen bei Fenster Attika. Schliessanlage gem. Schliessplan.

G6 Ergénzende Leistung zu Aushau 1'626.10 m2 X 10.00 CHF = 16'261.00 CHF Brandabschottung, Schlitzen, Durchbriiche, Baureinigung, Bautrocknung, Endreinigung

H Nutzungsspezifische Anlagen Gebaude 0.00 m° X 0.00 CHF = 0.00 CHF Beschreibung

H1 Produktionsanlage, Laboranlage 0.00 m’ X 0.00 CHF = 0.00 CHF

H?2 Grosskiiche 0.00 m’ X 0.00 CHF = 0.00 CHF




H3 Waschereianlage, Reinigungsanlage 0.00 m? X 0.00 CHF 0.00 CHF
H4 Spitalanlage 0.00 m X 0.00 CHF 0.00 CHF
H5 Anlage flr Blidung, Kultur 0.00 m X 0.00 CHF 0.00 CHF
H6 Sportanlage, Freizeitanlage 0.00 m? X 0.00 CHF 0.00 CHF
H7 Weitere nutzungsspezifische Anlage 0.00 m’ X 0.00 CHF 0.00 CHF
| Umgebung Gebéude 930.00 m? X 96.55 CHF 89'790.00 CHF Beschreibung
11 Umgebungsgestaltung 930.00 m’ 10.00 CHF 9'300.00 cHF___ Hinterfillung und Entwasserung
|2 Umgebungsbauwerk 930.00 m? 7.00 CHF 6'510.00 CHF Kehrichtsammelstelle und Velounterstand
Rasenflachen inkl. Bepflanzen gem. Umgebungsplan. Entwasserungssystem nicht eingerechnet, bei
|13 Grinflache 472.00 m X 30.00 CHF 14'160.00 CHF Bedarf ergénzen.
Asphaltbelag bei Einfahrt, Rasenfugensteine bei Besucher PP und Chaussierung sowie

14 Hartflache 458.00 m? X 90.00 CHF 41'220.00 CHF Instandsetzung und erstellen von Abschliisse
15 Schutzeinrichtung Umgebung 0.00 m* 0.00 CHF 0.00 CHF
|6 Technik Umgebung 930.00 m? 5.00 CHF 4'650.00 CHF Umgebungsbeleuchtung und Auslaufventil hinter Technikraum
17 Ausstattung Umgebung 930.00 m? X 15.00 CHF 13'950.00 CHF Velosténder, Beschilderung, Abfallcontainer, Briefkasten und dgl.
J Ausstattung Gebaude 0.00 m X 0.00 CHF 0.00 CHF Beschreibung
J1 Mobiliar 0.00 m X 0.00 CHF 0.00 CHF
J?2 Kleininventar 0.00 m? X 0.00 CHF 0.00 CHF
J3 Textilien 0.00 m’ X 0.00 CHF 0.00 CHF
J4 Kunst am Bau 0.00 CHF X 0.00 CHF 0.00 CHF

Planungskosten 2'642'132.67 CHF X 17.00 % 449'162.55 CHF ~ Beschreibung
Vi Planer 2642'132.67 CHF X 17.00 % 44916255 CHF  Planungs- und Nebenkosten

Architekt 2'642'132.67 CHF X 9.00 % 237'791.94 CHF Honorrar

Bauingenieur 2'642'132.67 CHF X 2.50 % 66'053.32 CHF Honorrar

Elektroingenieur 2'642'132.67 CHF X 1.50 % 39'631.99 CHF Honorrar

HLKS Ingenieur 2'642'132.67 CHF X 3.00 % 79'263.98 CHF Honorrar

Spezialisten 2'642'132.67 CHF X 1.00 % 26'421.33 CHF  Honorrar
V2 Unternehmer 0.00 CHF X 0.00 % 0.00 CHF ]
V3 Auftraggeber 0.00 CHF X 0.00 % 0.00 CHF ~
W Nebenkosten zu Erstellung 1°626.10 m? X 64.92 CHF 105’566.00 CHF  Beschreibung
W1  Bewilligung, Gebiihr 1626.10 m? X 50.00 CHF 81'305.00 CHF  Bewilligungen und (Anschluss-)Gebiihren
W2  Versicherung, Garantie 1626.10 m? X 10.00 CHF 16'261.00 CHF  Bauzeit- & Bauherrenhaftpflichtversicherung
W3 Kapitalkosten 1'626.10 m? X 0.00 CHF 0.00 CHF __keine Kapitalkosten
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Aufrichtfest, Einweihung, Baureklame

W4 Bewirtung, Offentlichkeitsarbeit, Entschadigung 1.00 X 8'000.00 CHF 8'000.00 CHF

W5  Inbetriebnahme 1626.10 m> X 0.00 CHF 0.00 CHF

W6 Vermietung, Verkauf 1'626.10 m” X 0.00 CHF 0.00 CHF __Separatausgewiesen, siehe Unterhaltskosten
W7  Betriebserfolg 1626.10 m> X 0.00 CHF 0.00 CHF -

Y Reserve, Teuerung 3'196’861.22 CHF X 5.00 % 159’843.06 CHF Beschreibung

Y 1 Reserve 3'196'861.22 CHF X 5.00 % 159'843.06 CHF  ~

Y2  Teuerung 3196'861.22 CHF __ x 0.00 % 0.00 CHF __keine Teuerung eingerechnet

V4 Mehrwertsteur 3'356'704.28 CHF P 7.70 % 258’466.23 CHF  Beschreibung

Z1 Mehrwertsteuer 3'356'704.28 CHF X 7.70 % 258'466.23 CHF ~ Code A ohne Mehrwertsteuer
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UNTERHALTSKOSTEN UND RUCKSTELLUNGEN UNTERHALTSKOSTEN
Unterhaltzyklus Kosten REWF 2.9% Unterhaltskosten pro Jahr
Die Unterhaltkosten und Riickstellungen wurden separat
und detailliert fur das Projekt ausgewiesen. 211 Kanalisation spiilen 3 2000.00 CHF 3 666.7 CHF
Fur den Unterhalt wurden alle anfallenden Wartungs- 214 Féssade 10 10000.00 CHF 1 J00.9CHF
arbeiten zusammengetragen. Mit dem Rentenend- 221 Dichtungen Fenster 10 6'000.00 CHF 111 540.5 CHF
wertfaktor wurden die jahrlichen Unterhaltskosten be- 222 Rep. Spenglerarbeiien L 151000:00ICHIE L LiSSTCHE
stimmt. Samtliche Unterhaltsarbeiten, welche durch den 224 Hlachdach 1 1'500.00 CHF 1 1'500.0 CHF
Hauswart erledigt werden, sind in den Betriebskosten 225 Fugendichtungen 4 3'000.00 CHF 4 750.0 CHF
enthalten. 228 Sonnenschutz 5 2'000.00 CHF 51 392.2 CHF
230 Elektroanlagen 10 10'000.00 CHF 11.1 900.9 CHF
Die Ruckstellungen wurden anhand der Kosten- 240 HLK Service 10 10'000.00 CHF 11.1 900.9 CHF
ermittlung ausgewiesen. Fir die einzelnen Bauteile 250 Rep. Apparate 5 7000.00 CHF 51 1'372.5 CHF
wurde die jeweilige Lebensdauer bg§timmt. Mit cjem 258 Kiichen 10 5'000.00 CHF 111 450.5 CHF
Rentenendwertfaktor wurden die jahrlichen Rck- 261 Aufziige 1 5000.00 CHE 1 5000.0 CHF
stellungen berechnet. 272 Rep. Metallbau 15 5'000.00 CHF 18 277.8 CHF
273 Innentliren/Schreinerarbeiten 10 10'000.00 CHF 11.1 900.9 CHF
275 Schliessanlage 5 1'000.00 CHF 51 196.1 CHF
281 Bodenbeldge 20 10'000.00 CHF 26 384.6 CHF
282 Wandbeldge 10 3'000.00 CHF 111 270.3 CHF
285 Innere Malerarbeiten 10 5'000.00 CHF 11.1 450.5 CHF
421 Umgebungsarbeiten 1 1'000.00 CHF 1 1'000.0 CHF
Hauswart in Bewirtschaftungskosten inkl.
TOTAL UNTERHALTSKOSTEN/JAHR 18'206.5 CHF
Ruckstellungen
Kosten fiir Riickstellungen
Bauwerkskosten C-G 2'253'143.17 CHF
2.9% Basiszinssatz
Code Bezeichnung Anteil Kosten GLD REWF Ruckstellungen
Bauwerkskosten 100% 2'253'143.2 CHF
C Konstruktion Gebaude 39% 867'720.2 CHF 100 586.80 1'478.7 CHF
D Technik Gebaude 18% 410'545.5 CHF 40 72.90 5'631.6 CHF
E Aussere Wandbekleidungen Gebéude 13% 298'415.0 CHF 45 89.90 3'319.4 CHF
F Bedachung Gebaude 5% 121'093.2 CHF 45 89.90 1'347.0 CHF
G Ausbau Gebaude 25% 555'369.3 CHF 35 58.50 9'493.5 CHF
Total Riickstellungen 100% 21'270.3 CHF
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FAZIT

Die  Wirtschaftlichkeit ~ wurde  aufgrund  der
Kostenermitltung, der angenommen Mieteinnahmen und
der Eigentlimerkosten ermittelt.

Die Kostenermittlung wurde nach eBKP-H aufgrund der
Projekt- und Detailplane dieser Arbeit erstellt. Mieter-
ausbauten wurden nicht in die Kosten eingerechnet.
Vergleichswerte fir die Mietpreise wurden aus ver-
schienden Seiten aus dem Internet ermittelt.

Der zentrale Grund fiir den Neubau war der aktuelle
Leerstand der Liegenschaft. Im Vordergrund liegt eine
akzeptable Rendite.

Eine Nettorendite von knapp 2% kann man als eine
akzeptable Rendite bezeichnen. Vorallem wenn man
bedenkt, dass das aktuelle Gebaude praktisch gar keine
Rendite einbringt. Das Erzielen einer hohen Nettorendite
bei gleichzeitigem Erstellen eines  qualitativ hoch-
stehenden Geb&ude ist sehr anspruchsvoll. Der
Verkehrswert  nach  der  klassischen  Ertrags-
kapitalisierung liegt unter den Investitionskosten. Aus
diesem Grund stellt das Projekt ein gewisses Risiko dar.
Trotzdem bin ich davon Uberzeugt, dass mit diesem
Projekt eine gute Losung aufgezeigt wird. Die Flexibilitat
und Architektur des Projekt, sollten eine langfristige und
angemessene Rendite gewahrleisten.

Wenn man bereit ware auf den einen oder anderen
Kompromiss einzugehen, gabe es bestimmt noch
Optimierungspotenzial.

Mieteinnahmen

Mietflache Anzahl Total Flache [m2] Preis [Fr./m2] / jahrlich Preis Miete [Fr.] / jahrlich monatl.

Gewerbe 1 1 99.4 190 18'890.00 CHF 1'574.17 CHF

Gewerbe 2 1 832 190 15'810.00 CHF 1'317.50 CHF

Gewerbe 3 1 75.8 190 14'400.00 CHF 1'200.00 CHF

Gewerbe 4 1 98 190 18'620.00 CHF 1'551.67 CHF

Gewerbe 5 1 79.4 190 15'090.00 CHF 1'257.50 CHF

Gewerbe 6 1 101.2 195 19'730.00 CHF 1'644.17 CHF

Gewerbe 7 1 64.2 190 12'200.00 CHF 1'016.67 CHF

\Wohnung 1 114 245 27'930.00 CHF 2'327.50 CHF

Parkplétze normal 2 1 1'440 2'880.00 CHF 240.00 CHF 120.- monatlich/PP

Parkplatze 3.5t 7 1 1'800 12'600.00 CHF 1'050.00 CHF 150.- monatlich/PP
Bruttomietwert 158'150.00 CHF

Nettorendite

Gesamtinvestitionskosten CHF 5'115'170.51 Neubauwert

Bruttomietwert CHF 158'150.00

Basiszinssatz CHF -4'586.35 2.9%|

Betriebskosten CHF -5'198.39 3.2%|von Bruttomietwert (+0.3% zu BZS)

Unterhalt CHF -18'206.51

Verwaltung CHF -4'836.23 3.0%|von Bruttomietwert (+0.2% zu BZS)

Risiko CHF -4'836.23 3.0%]|von Bruttomietwert (+0.2% zu BZS)

Riickstellungen CHF -21'270.27

Nettomietertrag CHF 99'216.02

Nettorendite 1.94%
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MIETFLACHEN ERDGESCHOSS
VARIANTE 1

GEWERBE 1

Gewerbeflache:
WC-Anlage:

Monatlicher Nettomietzins:

GEWERBE 3

Gewerbeflache:
WC-Anlage:

Monatlicher Nettomietzins:

10m

GEWERBE 2

96.7 m? Gewerbeflache: 80.5 m?

2.7 m? WC-Anlage: 2.7 m?

CHF 1'574.20 Monatlicher Nettomietzins: CHF 1'317.50
GEWERBE 4

731 m? Gewerbeflache: 95.3m?

2.7m? WC-Anlage: 2.7m

CHF 1'200.00 Monatlicher Nettomietzins: CHF 1'551.70

G 03
Gewerbe

BF:73.11 m?
FF:18.80 m?

G 04
Gewerbe

BF:95.32 m?
FF:25.60 m?

W10
Keller Whg.
BF:10.10 m?

T
N

G01
Gewerbe

BF:96.73 m?
FF:32.40 m?

G 02
Gewerbe

BF:80.47 m?
FF:18.80 m?

_d_

GEWERBE 1

Gewerbeflache:
WC-Anlage:

Monatlicher Nettomietzins:

MIETFLACHEN ERDGESCHOSS
VARIANTE 2

96.7 m2
2.7 m?

CHF 1'574.20

G01
Gewerbe
BF:96.73 m?
FF:32.40 m?

Gewerbe 2
2521 m?

GEWERBE 2

Gewerbeflache:
WC-Anlage:

Monatlicher Nettomietzins:

2521 m?
8.1m?

CHF 4'120.00

o
[

G 02
Gewerbe
BF:252.06 m?
FF: 63.2m?

ERDGESCHOSS
VERMIETBARE FLACHEN
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MIETFLACHEN OBERGESCHOSS

GEWERBE 5
Gewerbeflache: 714 m?
WC-Anlage: 8.1 m?

Monatlicher Nettomietzins: ~ CHF 1'257.50

PARKPLATZE PKW
PP 1 CHF 120
PP9 CHF 120

PARKPLATZE KLEINLASTWAGEN

G 05
Gewerbe
BF:71.36 m*
FF:16.86 m?

5 10m %

PP 2: CHF 150
PP 3: CHF 150
PP 4; CHF150
PP 5; CHF 150
PP 6: CHF 150
PP7: CHF 150
PP 8: CHF 150
3
PP8 PP7 PP6 PP5
(KLW, 3.5t) (KLW, 3.50) @ (KW.35) (KLW, 3.51)
PP 1 PP2 B [pp; PP 4
(PKW) (KLW, 3.5t) (KLW, 3.5t) (KLW, 3.5t)
1551

MIETFLACHEN ATTIKAGESCHOSS

GEWERBE 6

Gewerbeflache: 92.6 m?
WC-Anlage: 8.6 m?
Dachgarten: 19.1 m?
Monatlicher Nettomietzins: CHF 1'644.20

G 06

Gewerbe / Biiro
BF:92.57 m?
FF:16.50 m?

——————F

GEWERBE 7
Gewerbeflache: 60.3 m?
WC-Anlage: 39m
Monatlicher Nettomietzins: CHF 1'043.35
WOHNUNG 1
Wohnflache: 114 m?
Dachgarten: 85.8 m?
Kellerabteil: 10.1 m?
Monatlicher Nettomietzins: CHF 2'327.50
W05 [ } w7 W08 | ‘
Zimmer 1 :'“"fwc E Zimmer 2 Zimmer 3 ‘
BF:13.11 m? skl BRA159 BF:15.42 m? |
FF: 5.36 mzﬂ D 1 BE 1.96@ Fr: goame || || \
]
jzc3 Q W04 wos
D T D | }
] ] T
||
77777 |
| |
|
‘ Dachgarten ‘ W02 ‘ ‘
BF:19.13 m? Essen / Wohnen ‘ ‘
- B BF:48.91 m2 ‘ \
H FF:15.90 m? W09
6 D’_‘QTE ‘ Dachgarten }
1 g 2
[ :F;%““D = | BF:85.79 m |
e3 | |
| F
Wohnung 1 :Vr::ee ‘
411&»20\”‘:¥HG > BF:6.30 m? L
N | ¥
& GO07
L Y we
BF:3,91m|
Go7
Gewerbe 6 [~ |  Gewerbe 7 Gewerbe / ;Biiro
101.2m? 64.2 m? BF:60.30 m
— FF:13.50 m?
I TR il

—_— e — — — —

OBER- UND ATTIKAGESCHOSS
VERMIETBARE FLACHEN
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FARBEN UND MATERIALIEN

Um meine Uberlegungen zur Aussenraumgestaltung und
zum Innenausbau zu veranschaulichen, wurde ein Farb-
und Materialkonzept erstelt. Im  Farb- und
Materialkonzept werden anhand von Referenzbildern,
Texturen und eigenstandig erstellten Visualierungen
aufgezeigt wie die das Projekt einmal aussehen konnte.

Die Innenrdume der Gewerbe wurden sehr schlicht
gehalten. Da noch nicht klar ist welche Handwerker in
die einzelnen Gewerberdume einziehen. Mit einem
dunkeln Gussasphalt, Stlitzen in Sichtbeton und weiss
gestrichenen Wanden sowie den weiss beschichteten
Deckendammplatten konnte ein spannendes Konzept
erstellt werden, welche fir jede Nutzung geeigenet ist.

Bei der Wohnung und den Buros war mir wichtig ein
helles, wohnliches Wohlfiihlklima zu erschaffen. Mit
hellen Wand- und Deckenoberflachen wird dies erreicht.
Beim Bodenbelag und den Innenausbauten habe ich auf
dinklere Farbtone gesetzt um interessante Kontraste zu
setzen. Mit den grosszugigen Dachgarten werden kleine
Ruckzligsoasen erschaffen.

Die Planung des Treppenhaus sowie der Gebaude-
zugang war mir von grosser Bedeutung. Einer der ersten
Eindricke des Gebaudes findet dort statt. Das
Treppenhaus soll mit seinem modernen und
grosszligigen Akzent liberzeugen.

Die Wand- und Deckenoberflachen werden in Sichtbeton
ausgefuhrt. Der Bodenbelag ist ein Kunststeinbelag mit
Terrazzo-Optik. Mit dem Lufraum und den grossen
Fensterfronten entstanden interessante Geschosse.

Die Fassade stellt fir mich das Highlight dieses
Projektes dar. Mit dem Spiel verschiedener Materialien
und Farben ist es mit gelungen ein representatives und
einladendes Erscheinungsbild zu kreieren.

Die Umgebung ist mdglichst praktisch gehalten. Durch
die bestehende und bewachsene Retentionsanlage
fliessen viele natlrliche Farben in die Umgebung. Die
Wege und Parkplatze werden mit Rasenfugensteine
oder Sicherasphalt erstellt. Ein  Grossteil der
Umgebungsentwasserung  wird  dadruch  natirlich
gewahrleistet.
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Fassade
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Hinterliiftete Metallfassade Hinterliiftete Fassade mit Dachrand / Fensterzargen usw.
Streckmetall Typ RB 45 Glasfaserbetonplatten Aluminium, einbrennlackiert
auf schwarzen Windpapier Typ Ecomur™, Stahlton RAL 7016, anthrazitgrau

Sockel Holz- Metallfenster @ Thermo-Falttor mit Motor
Sockelelement Innen: RAL 9016, verkehrsweiss Glas- Metallkonstruktion
Typ EG, Stahlton Aussen: Aluminium, eloxiert Aluminium, eloxiert

Eingangsverglasung Sonnenschutz @ Regenfallrohr
Pfosten-Riegel-Konstruktion Vertikale Stoffstoren Kunststoff, PVC
Aluminium, eloxiert Stofffarbe: Anthrazit Farbe: Grau

Nl
1

— >{\Parzellengrenzev :

Rampenbelag Rampe Kompaktfassade zu Einstellhalle
Hartbeton, gerillt Sichtbeton Typ 2, farblos lasiert Mineralischer Aussenputz
RAL 7035, lichtgrau

SONXOXON]

Farbakzente .
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Treppenhaus

Wande Decke
Kunststeinplatten, 60 x 30cm Sichtbeton Typ 4.1, farblos lasiert Roh, farblos lasiert
mit Terrazzo-Optik

Aufziige Sonnerie, schwarz @ Handlauf
Tiirfronten und Rahmen in Holz, rund
RAL 7016, anthrazitgrau Halterung, schwarz

Glasgelander Deckenaufbauleuchte @ Eingangstiir mit Glaseinlage
Glas: VSG Regent Solo Slim, 43cm Material: Holz gestrichen
Halterung, schwarz mit Indirektleuchtung RAL 7016, anthrazitgrau

Nebentiiren: Metallzargen 11| Schmutzschleuse
RAL 7016, anthrazitgrau Schmutzschleusenteppich
Coral Brush, Forbo, anthrazit
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(@ MATERIAL- UND FARBKONZEPT

Gewerbe Erd-und Obergeschoss

WC-Anlagen Gewerbe

Boden Wande
Gussasphalt Backsteinwande, gestrichen
RAL 9016, verkehrsweiss

oo o N AR D SRR

Stiitzen @ Wande
Stahlbetonstiitzen Knauf-Trennwénde, gestrichen
Sichbeton, farblos lasiert

RAL 9016, verkehrsweiss

@ Holz- Metallfenster Heizung
Innen Holz, gestrichen Lufterhitzer
RAL 9016, verkehrsweiss Kampmann Ultra, weiss

Wande

Stahlbetonwénde, gestrichen
RAL 9016, verkehrsweiss

Liiftung

Sichtbare Liiftungskanale
an Decke, silbergrau

Decken
Schallschutz- Deckendammplatte
Isover Topdec DP 3, weiss

Fenstersims

Massivholz Eiche, lackiert
RAL 9016, verkehrsweiss

Infrarot-Heizspiegel
Duravit Spiegel Best Version
RAL 9016, verkehrsweiss 80 x 70cm

Boden Wande Decke
Keramische Platten Keramische Platten Abgehangte Decke, gestrichen
60 x 60cm, betonoptik 30 x 60cm, weiss

Waschtisch @ Wandklosett Urinal Abdeckplatte
Living City, 60 x 46cm Moderna R UP Laufen, Tamaro Geberit, Sigma 1
Keramik, weiss Keramik, weiss Keramik, weiss Kunststoff, weiss

-
@ Waschtischmischer

Arwa Twin
Edelstahl

Technik / Keller

Boden Wande und Decke
Zementiberzug Sichtbeton, farblos lasiert
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Biro - Gewerbe Attika

Boden Wande Decke E Fenster
Linoleum 3-Schichtplatte, gestrichen 3-Schichtplatte, gestrichen Bestehende Fenster
Marmoleum grey iron, forbo RAL 9016, verkehrsweiss RAL 9016, verkehrsweiss Innen: Holz, weiss gestrichen

Sockelleiste @ Heizkdrper Innenttiren: Metallzargen
Holz, weiss gestrichen Bestehnde Heizkérper RAL 7016, anthrazitgrau

Wohnung

Boden Wande Decke Kiiche und Garderobe

Linoleum mit Parkettoptik 3-Schichtplatte, gestrichen 3-Schichtplatte, gestrichen Holzwerkstoff, Kunstharz bel
RAL 9016, verkehrsweiss RAL 9016, verkehrsweiss RAL 7024, graphitgrau

Abdeckplatte @ Innentiiren: Metallzargen Entrée + Kooridor Beleuchtung Fenster
Naturstein Granit RAL 7016, anthrazitgrau Mini Celi LED Aufbauspot Bestehende Fenster
schwarz Innen: Holz, weiss gestrichel

@ Sockelleiste Heizkorper Heizkorper im Wohnzimmer Boden Nasszellen
Holz, weiss gestrichen Bestehnde Heizkorper Unterflurkonvektor Keramische Platten
Silbergrau 60 x 60cm, betonoptik

2 1

-
Wande Nasszellen Wandklosett Duschwanne Waschtisch
Keramische Platten Moderna R UP Hoesch muna S Duravit, ME BY STARCK
30 x 60cm, weiss Keramik, weiss 80 x 160cm, weiss mit Unterbaumabel, weiss

Duschtrennwand

Koralle X77 mit Klarglas
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Dachgarten und Dacher

SIS

Aussenbeleuchtung
Bestehende Spots

Holzrost-Terrasse
Thermoholz aus Bestehendes Vordach

aus Holzelementbau

heimische Kiefer

3 ¥ A Nl A
@ Bereich fiir Gemiisebeet

Bepflanzung von Krauter
und Gemise durch Mieter

Kieswege / Fassadenschutz
Juraschotter @8-16mm

Randabschliisse
Stahlband

e

@ Straucher
Wildrosen
Bibernellrose, Diinenrose

Zierstrauch Laubgehélze
Zwergflieder Felsenbirne
Syringa meyeri 'Palibin’

'Amelanchier'

Graser Gelénder Décher
Lampenputzergras Flachstahl, pulverbeschichtet Extensive Begrlinung
'Hameln' Farbe: RAL 9016, anthrazitgrau Sedum und Krauterpflanzen

O [l

[ et it ¢
1 SE 2 2 52 QR X
w8y Wy &, %
SN g Wi S P /‘\/', - X
T
e I SAEOE Y
[ il =
[
— |
Dachgarten G 06
1 H H]F = 1‘ ﬁ
L] Fﬁ NN NN
. [ | | |
s I | H | | H
0

Dachgarten W 09
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Umgebung

Erschliessung, Vorpléatze Parkplatze und Gehwege Bienenweide
Sickerasphaltbelag Rasenfugensteine Wildblumen

Bestehende Retentionsanlage

Grepzabstand

\ =2\ - J()r"%r\.:" "1
= L1 ) Retentiohsanlage
(29 [4] W EL g | 7R, erveite
e Y 14& - >
5 7 “'ﬂugék‘
N Z‘E
P x‘- 3 . \ Entwasserungsrinne Entwasserungsrinne
2 y [ e % Bereich unter Rampe \ —l:‘—an SW angeschlossen an SW angeschlossen g
. . i . mit Bewéasserungssystem
Randabschllisse Retentionsanlage @ Kiesstreifen / Fassadenschutz / \ ° —f —fa
Stahlband Bestehende Gewachse Juraschotter @8-16mm Besucher : P iy v U v u
PP 4 BEREICH FUR / @ \
ANLIEFERUNG Ve % N
KLEINLASTWAGEN | / y g \ \
‘ r DR 650 / / \ \ 650
“ Grehzabstand Grenzabstand
i en @ / Bepflanzung gem. MFK ‘
Bereich fiir /
Motorradabstellplatze / ‘
5
Bestcher
ﬂ PP 3
e oy

: - St o LA 5
Baume Rankhilfe @ Schlingpflanze o 370
; (. ; ine - Wisteria ai ' min. Fahrgassenbreit
D!verse helmlsch? Arten Schlingpflanzen vor Fassade Glyzine - Wisteria sinensis (Komortstife G: VSS
wie Haselnuss, Fohre, Erle

\
\
dstehende
\ Bestehend
@ Lo Q 5] Rdtentionsaniage

] oo
Besucher i ST = A B
PP2 5| et 5
| o 9p glbe 94b o
&
320
= 3 fin. Rampenbreite
— = R: 1 i a= o0
Kleinstraucher Abfallcontainer Velounterstand SsEias Homforistufe G VSS)| ) 1 n n
Diverse einheimische Arten Feuerverzinkt Streckmetall wie Fassade PP 1 I Sickerasohalt W _d_
. . . | pha 12l
wie Funkien, Prachtspiere ‘ I Entwasserungsrinne I Schitzrinne — —& = Py p Entwa \gsrinne
. an SW angeschlossen an SW angeschlossen WER WAL B9 FAL A% an SW angeschlossen
‘ [ _
3 e —
(G] (%7/" B Cgé\. C%; s
1 N \"~ K
SS BEREICH FUR o
a | ‘@ @) ANLIEFERUNG LKW g
| Q) Hofsammier ™ 7 Abbruch 2
1 an SW angeschlossen Ll g e
an SW angeschlossen
. Containernische
Privatstrasse ?;T |
°© X
14
LT

Eingangsleuchte Pollerleuchten AUL / Luftturm
Regent Drop LED Regent Moai LED Edelstahl
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RUCKBLICK

Die knapp sechs Wochen der Diplomarbeit, war eine
sehr intensive, emotionale aber auch lehrreiche Zeit. Die
meisten Fachbereiche unseres Studiengangs mussten
detailliert bearbeitet werden. Dadurch konnte ich auf viel
Erlerntes zurtickgreifen und gleichzeitig mein Wissen
vertiefen.

Als besondere Herausfoderung fir mich, stellte sich die
Kostenermittlung und die Haustechnik dar. Durch diese
Arbeit wurde mir bewusster wie komplex diese
Themenbereiche sind und wie sehr ich mich im
Berufsalltag auf die Fachplaner verlassen muss. Zudem
fand ich es schwierig die perfekte Balance zwischen
einer hohen Qualitat des Bauprojekts und einer guten
Nettorendite zu finden. In gewissen Punkten
widersprechen sich diese beiden Ziele. Haufig stellte ich
mir die Frage, ob diese Projektanpassung in Kauf
genommen werden soll, um tiefere Baukosten zu
generieren. Schlussendlich war es ein Abwagen von
Prioritaten.

Besonders gut an dieser Arbeit hat mir die Moglichkeit
gefallen einmal alle Entscheidungen selber treffen zu
durfen. Dadurch habe ich mich selbst, meine Starken
und meine Schwachen, nochmals besser kennengelernt.

Wenn ich nun das Endresultat sehe, kann ich von mir
behaupten, dass ich zufrieden mit meinem Werk bin.
Zwar hatte ich gerne die eine oder andere Sache noch
optmiert oder genauer ausgearbeitet. Aber die Zeit war
limitiert und alle Dinge mussten irgendwann zum Ende
kommen...

DANKSAGUNG

Ich bedanke mich bei den Dozenten/innen und
Mitschiler/innen der Teko Zurich flr eine spannende
und lehrreiche Zeit. Inbesondere bedanke ich mich bei
den Diplomlehrern Manfred Kramer und Patrik Lehmann
fur Ihre Unterstitzung und Inputs bei den beiden
Zwischenbesprechungen.

Ein weiteres Dankeschon geht an alle Personen und
Firmen, die sich die Zeit genommen haben mir meine
Fragen zu beantworten und so dieses Endergebnis erst
maglich gemacht haben.

Zudem mochte ich mich auch bei CH Architekten AG
bedanken, die es mir ermdglicht haben mein Pensum in
diesen sechs Wochen zu reduzieren.
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Bau- und Zonenreglement (BZR) Stadt Sempach,
Offentliche Auflage vom 16. November bis 15.
Dezember 2020

Reglement (iber die Abstellpldtze auf privatem Grund
(Parkplatzreglement) Stadt Sempach, vom 31. Mai 2021

Planungs- und Baugesetz (PBG) Kanton Luzern,
vom 7.Marz 1989 (Stand 1. Januar 2021)

Planungs- und Baugesetz (PBG) Kanton Luzern,
vom 7.Marz 1989 (Stand 1. Januar 2021

Strassengesetz (StrG) Kanton Luzern,
vom 21.Méarz 1995 (Stand 1. Januar 2020)

Entwerfen - der Weg zur Architektur, Patrik Lehman
Erstausgabe, 2017

Entwerfen - der Weg zur Architektur, Patrik Lehman
Erstausgabe, 2017

Faustformel Tragwerksentwurf, Philippe Block
Uberarbeite und erweiterte Ausgabe 2015

Faustformel Tragwerksentwurf, Philippe Block
Uberarbeite und erweiterte Ausgabe 2015

Auszug aus den Brandschutzvorschriften, VKF
Ausgabe 2017

eBKP-H Anwenderhandbuch, crb
1. Auflage 2012

Heizung / Liiftung /Elektrizitét - Bau & Entwurf,
Christoph Schmid, 5. Auflage 2016

BKL Haustechnik - Liftungstechnik,
Lehrmittel von Kevin Holbe, 2017

Aufgabenstellung DA21, Offerte BISANG, Plédne
Erhalten am 16.09.21 von Manfred Kramer und Patrik
Lehmann

NORMEN UND MERKBLATTER

Warme- Feuchteschutz und Raumklima SIA 180
Planbearbeitung im Hochbau SIA 400
Flachen und Volumen von Gebauden SIA 416
Hindernisfreie Bauten SIA 500
Abdichtungen von Hochbauten SIA 271
VSS-Norm SN 640 291a
INTERNETSEITEN

Geoportal des Kanton Luzern: www.geo.lu.ch

Umgebungsanalyse:

Heizung:
Liftung:
Warmepumpe:

Energievorschriften MuKEn:

Bauphysik:

Baustellenlogistik:

Streckmetall-Fassade:

Trennwande:
Sonnenschutz:
Falttor:

Hartbelage:
Dachgarten:
Briefkastenanlage:
Apparate Nasszellen:

Dammung - Glaswolle:

Aufzug:
Stahltonbauteile:

Wirtschaftlichkeit:
Wirtschaftlichkeit:

Bilder:
Bilder:

www.google.ch/maps

www.kampmann.ch
www.energie-cluster.ch
www.viessmann.ch

www.endk.ch
www.ubakus.ch

www liebherr.com

www.metallpfister.ch
www.knauf.ch
www.schenker.ch
www.heinze.de
www.walo.ch
www.zinco.ch
www.ernstschweizer.ch
www.sanitastroesch.ch
www.isover.ch
www.lift.ch
www.stahlton-bauteile.ch

www.immoscout24.ch
www.alle-immobilien.ch

www.google.ch
www.pinterest.de
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(Konstruktion)
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(Entwurf)

Maria Unceta Architektin EINA
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Marcel Debrunner Media Engineering BSc FH

(Visualisierungen)
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Ich bestatige, dass ich die vorliegende Diplomarbeit
selbststandig verfasst habe und keine anderen
Hilfsmittel als die angegeben Quellen verwendet wurden.
Ebenso wurden samtliche Personen oder Firmen,
welche mich in der Erarbeitung dieser Arbeit unterstltzt
haben, im Quellenverzeichnis erwahnt. Diese Arbeit
wurde weder in gleicher noch in ahnlicher Form bereits
einer Prifungskommision vorgelegt.

Robert Gehring
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