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4.1 ErlGuterung Entwurf / Projekt

Das oberste Ziel dieses Objektes ist es in all seinen Aspekten, der stadtbildrelevanz
gerecht zu werden.

Zusatzlich sollen rentablere Nutzungen eingebaut werden. Das Erdgeschoss selber
zeigt, dass renditetechnisch noch etwas aus der Liegenschaft zu holen ist.

Das Studienobjekt wurde in den 70er Jahren erbaut und hat ein prominente Présenz
in seiner Umgebung. Durch die hervorstechende rote Streifenstruktur ist es von
Weitem bereits erkennbar. Aus architektonischer Sicht kdnnte man dem Gebdude
etwas an Présenz entziehen und es farblich an die Umgebung anpassen. Weitere
EindrUcke und Ideen sind im Farb- und Materialkonzept ersichtlich.

Das Gebdue soll mdglichst so umgebaut werden, dass am Schluss eine attraktive
Rendite mit mdglichst geringen Unterhaltskosten entsteht.

Durch die Auswertung der Marktanalyse und der Recherche der Nachfrage kann
eine gute Rendite in gewissen Nutzungen erzielt werden.

Projektidee

Im ersten Obergeschoss werden die Arztpraxen vorgesehen. Das ist zum einen ein
Vorteil fUr die Kunden. Der Weg vom Eingang in Erdgeschoss ist somit nicht weit weg.
Ausserdem kénnen Rettungskrafte schneller zu denNotfallpatienten gelangen.

Das zweite Obergeschoss beherbergt die BUrorGumlichkeiten. Die dazugehdrige
Dachterrasse macht den Standort sehr attraktiv. Es werden sechs verschieden grosse
BUrordumlichkeiten gebildet. Die Nutzungen kdnnen auch sehr verschieden sein.
Durch die Leichtbauwd@nde und das Heizsystem ist es moglich, alle RGumlichkeiten
frei zu gestallten. Naturlich nur in Absprache mit dem Vermieter.

In den drei darauffolgenden Geschossen werden ein Bussiness- und zwei
Studentenhotels erstellt. Die Umgebungs- und Stadtanalyse hat gezeigt, dass ein
Studentenhotel sehr gefragt ist. In den kommenden Jahren werden immer mehr
Studenten in Biel ein Studium beginnen, weil die Fachhochschule Bern den Campus
Biel eréffnen wird. Mit dem Sportzentrum, dem Technik und Informatikinstitut und der
Holzfachhochschule hat es zahlreiche Institutionen, welche ein grosses Einzugsgebiet
von Studenten der ganzen Schweiz haben.

Die Zimmer im Businesshotel kénnen zweckmdssig eingerichtet werden. Fir den
Ausbaustandard ist es aber wichtig, dass jedes Zimmer eine Nasszelle hat. Ansonsten
wdre der hohe Zimmerpreis nicht gerechtfertigt. In den Nasszellen befindet sich ein
WC, Waschtisch und eine grosszigige Dusche. Die Zimmer werden alle mit der
neuesten elektronischen Einrichtung versehen. Ausserdem bietet das Stockwerk die
Mdoglichkeit ein Sitzungszimmer zu mieten.
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Das Studentenhotel wird mit grosszigigen Zimmern ausgestattet. Die
Gemeinschaftsnasszellen bieten genigend Platz und Stauraum fUr die Studenten.
Durch diesen Ausbau kann ein geringerer Zimmerpreis gewdhrleistet werden.

Die Studenten brauchen vor allem die Moglichkeit sich zurUckzuziehen und ihre
Lernsessionen abzuhalten. Der Aufenthaltsbereich ist fir den Austausch unter den
Stunden sehr wichtig.

Die Studenten haben die Mdglichkeit im Waschraum lhre Kleidung zu waschen und
diese dann auch im Tumbler zum frocknen.

In diesen Stockwerken gibt es keine Restaurants. In der unmittelbaren Umgebung hat
es sehr viele Essmoglichkeiten, was das Hotel ohne Restaurants gerechtfertigt. Fir die
Gaste gibt es aber jeweils eine Kaffee- oder Snackecke. Diese sind mit
Selectaautomaten ausgestattet.

In der Attika befinden sich die Wohnungen. Die Marktanalyse hat gezeigt, dass
kleinere Wohnungen in Biel sehr gefragt sind. Daher wurden 2-3 Zimmerwohnungen
eingeplant. Die Wohnungen werden in einem hohen Ausbaustandard ausgefihrt.
Waschmaschine und Tumbler stehen in jeder Wohnung zur VerfGgung. Ausserdem
werden alle Zimmer mit einer kontrollierfen Wohnungsluftung versehen.

Personen- und Warenfluss

Das Objekt bietet im Keller gewisse Lagermdglichkeiten. Um den Aufwand und auch
die Kosten daflr méglichst gering zu halten, wird alles extern vergeben.

Die Hotelzimmer werden durch eine externe Reinigungsfirma gereinigt. Im
Businessbereich hat es ein Facilityraum, welcher durch diese Firma genutfzt werden
kann. Die Firma kann in diesem Raum sémtliche Gerdte und Putzutensilien lagern.
Daher muss die Firma nur mit dem Auto oder OV anreisen und kann die Arbeit ohne
Transport der Ger&te erledigen.

Die Wdascherei des Hotels wird ebenfalls extern ausgelagert. Im besten Fall Ubernimmt
das auch die Reinigungsfirma. Ein Grundbedarf an frischer Wdsche befindet sich
jederzeit im Untergeschoss. Die Studentenzimmer werden nur am Ende des
Aufenthaltes gereinigt. Dazwischen werden zus&tzliche GebUhren daflr erhoben.
Das Businesshotel wird t&glich gereinigt und hat somit den gréssten Aufwand.

Durch die Miete der Selectaautomaten ist auch fir die Verpflegung extern gesorgt.
Das Auffillen der Gerate ist im Preis der Miete inkl. und wird automatisch und
regelmdssig durch die Firma Selecta erledigt.

Um den eintretenden Personen und auch den Hotelgdsten bereits im Erdgeschoss
behilflich zu sein, wird dort eine Rezeption eingerichtet. Diese dient dazu, dass die
Hotelgdste bereits im EG erfahren in welches Stockwerk sie gehen mussen. Zusatzlich
kann dieses Fachpersonal auch anderen Kunden Auskinfte Uber die Stockwerke
erteilen. Das Sitzungszimmer wird ebenfalls Uber den Empfang im Erdgeschoss
verwaltet.

Dachgdrten:

Die Dachgdrten mUssen den Bewohner oder Nutzer in erster Linie als Erholungsraum
dienen. Zusatzlich ist es fUr die Wohnungen wichtig, dass die Méglichkeit besteht,
Gemuse, Krduter oder Pflanzen anzus&en.

Der Aussenbereich im BuUrostockwerk dient neben der Erholung als Treffpunkt for
Pausen und Mittagessen. Es steht eine Raucherecke zur Verflgung.

Die Ausstattungsmdglichkeiten auf Dachterrassen sind etwas beschrdnkt, daher wird
darauf geachtet, dass mit Farben und Beldgen eine Gartenwirkung erzielt werden
kann. Die Mischung zwischen Holz und Platten soll zu einer opfischen Trennung
fUhren.

Mittels einer begrinten Pergola im 2. OG wird versucht, eine Schattenwirkung zu
erzielen. So kdnnen die Arbeiter auch im Sommer draussen sitzen.

FOr die Aftikawohnung links auf der grossen Terrasse wird nicht explizit ein
Schattenelement gebaut. Das kann durch einen Sonnenschirm geldst werden.

Die Dachgdrten sind im Farb- und Materialkonzept ausgewiesen und voll umfanglich
gestaltet.

Brandschutz

Die Noftreppe vom 5. OG ins 2. OG wurde entfernt. Gemdss Recherche auf Heureka
und anderen Brandschutzplattformen muss diese nicht mehr wieder gebaut werden.
Der Brandschutz ist mit den verwendeten Materialien und der Einhaltung der
Fluchtwege (max. 35m) eingehalten.

- — L&angster Fluchtweg = 30m
& S 2 5 HEd — Im 2. OG sind die langsten
3 i IEI Fluchtwege gegeben. In den
anderen Geschossen gilt bereits
ks O b ! der Korridor als horizontaler
Brandabschnitt.
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4.2 Dachaufsichtsplan Mst. 1:150
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4.3 Schnitt A-A Mst. 1:150

Konstruktionsaufbauten:

Dachaufbau Hauptdach Bodenaufbau
Photovoltaikanlage Parkett / Platten 15mm
Extensiv Begrinung min. 80-240mm Unterlagsboden mit BH 55mm
Trenn-/Schutz-/Drainagematte Trennlage PE-Folie
Polymer-Bitumenabdichtungsbahn Swisspor Roll-EPS-T 20mm
EP5 2-lagig Swisspor EPS20 20mm
Wdarmeddmmung Swisspor PIR Best. Betondecke 200mm
Gefallddmmung 140-300mm Knaufdeckensystem
Dampfsperre E-V,A 3.5 heruntergehdngte Decke ~ 80mm-200mm
A Betonrippendecke 350mm Gipsplatte 15mm
Gipsplatte 15mm Weissputz
19.89 3 N Weissputz
| g “ ’A‘i Bodenaufbau Erdgeschoss
SCHLAFZIMMER / REDUIT WOHNEN/ESSEN/KUCHE DU/WC SCHLAF- DU/WC WOHNEN__|
ANKLEIDE ZIMMER Terrassenaufbau Fugenloser Bodenbelag 3mm
J 760 s Keramikplatte 8mm Fugen offen 15mm best. Bodenaufbau 30mm
Stelzlager trittschallgeddmmt Best. Betondecke 220mm
Y o Trenn-/Schutz-/Drainagematte Steinwolle 120mm
q ‘ ‘ Polymer-Bitumenabdichtungsbahn Netzeinbettung 10mm
EINZELZIMMER 6 KORRIDOR o f AUFENTHALTSBEREICH EP5 2‘|Og|g
B Warmeddmmung Swisspor
I Lambda Roof 140mm
A — = Dampfsperre E-V,A 3.5
o ‘ ‘ Best. Gefdllschicht
EINZELZIMMER 4 KORRIDOR o E AUFENTHALTSBEREICH Best. Betondecke 200mm
21 Knaufdeckensystem
_ heruntergehéngte Decke 80mm-200mm
h— = — Gipsplatte 15mm
i ] ,”\‘ ‘ Weissputz
DOPPELZIMMER 5 DU/WC KORRIDOR q E ’K AUFENTHALTSBEREICH
24 o Wandaufbau
Alucobond Aluverbundplatte 4mm
o Sl — - Omegaprofil hinterlUftet 30mm
| I :“ Et ‘ E[ Windpapier schwarz
BURO 3 wcC wc BURO 4 a4 we 8 BURO 5 BURO 6|\ Flumroc Steinwolle
48 oo H Fassadenddmmplatte 180mm
4 Best. Betonwand 150mm
k- S Grundputz 10mm
o ”7‘ M\ [ Mineralischer Abrieb gestrichen
BEHANDLUNG LABOR EMPFANG MATERIAL / N WC g BURO / EMPFANG
L PERSONAL S =
395 384
ERDGESCHOSS SPEEDY CASH VORRAUM / EMPFANG N ERDGESCHOSS VAKANT
[ & [
0.00 -0.03
Neuer Asph\clfbe\cg 25 «
/ > KELLER 1 KOI:RID|_0|R_ 2 B MATERIALLAGER HOTEL
2.63 -2.63

<

N

N

////%&@/W/W/W/W/W//
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4.3 Schnitt B-B Mst. 1:150

Konstruktionsaufbauten:

Dachaufbau Hauptdach Bodenaufbau
Photovoltaikanlage Parkett / Platten 15mm
Extensiv Begrinung min. 80-240mm Unterlagsboden mit BH 55mm
Trenn-/Schutz-/Drainagematte Trennlage PE-Folie
Polymer-Bitumenabdichtungsbahn Swisspor Roll-EPS-T 20mm
EP5 2-lagig Swisspor EPS20 20mm
222 o Wdarmeddmmung Swisspor PIR Best. Betondecke 200mm
3 Gefallddmmung 140-300mm Knaufdeckensystem
i 8 A Dampfsperre E-V,A 3.5 heruntergehdngte Decke 80mm-200mm
A SERV'CERA;M LA Betonrippendecke 350mm Gipsplatte 15mm
S Gipsplatte 15mm Weissputz
A" — e = = Weissputz
DACHTERRASSE SCHLAFZIMMER WOHNEN g . REDUIT ﬁ g Bodenaufbau Erdgeschoss
N = = Terrassenaufbau Fugenloser Bodenbelag 3mm
V6 Keramikplatte 8mm Fugen offen 15mm best. Bodenaufbau 30mm
Stelzlager trittschallged&mmt Best. Betondecke 220mm
2 I I I 8 — — Trenn-/Schutz-/Drainagematte Steinwolle 120mm
1 1 o J@ W 7 % W Polymer-Bitumenabdichtungsbahn Netzeinbettung 10mm
EINZELZIMMER 9 I| KORRIDOR [{ WASCHEN (| o Q DU/ WC .
1 1 i g EPS 2-lagig
e ) H H H T m Warmeddmmung Swisspor
I I I i Lambda Roof 140mm
L B __ _ _ — _ Dampfsperre E-V,A 3.5
i i | E E E ﬁ g Best. Gefdllschicht
EINZELZIMMER 7 H KORRIDOR H WASCHEN H S E DU/WC Al Al 4 AN N Best. Betondecke 200mm
21 10 Knaufdeckensystem
_ heruntergehéngte Decke 80mm-200mm
A I o 8 | — __ _ — _ Gipsplatte 15mm
1 A ﬁ E ﬁ ﬁ g Weissputz
EINZELZIMMER 4 wc ] AUFENHALTSBEREICH / K:FFEE-ECKE V] Y A AN N
[ Wandaufbau
Alucobond Aluverbundplatte 4mm
. g | __ Omegaprofil hinterlGftet 30mm
N " h o 4 W‘ ‘W‘ ‘ g Windpapier schwarz
BURO 5 BURO § N o) wC DACHTERRASSE KLEINBURO .
S8 ray Iy | A Flumroc Steinwolle
48 oo u Fassadenddmmplatte 180mm
S Best. Betonwand 150mm
A 8 Grundputz 10mm
Mineralischer Abrieb gestrichen
BEHANDLUNGSZIMMER VORPLATZ / o E wC BEHANDLUNGSZIMMER 11l
WARTERAUM
375 384
g s ERDGESCHOSS VAKANT
4 & 0.00 -0.0: N
7 Neue; Asphaltbelag .25 o
MATERIALLAGER HOTEL (MATERIALLAGER| KORRIDOR VORRAUM HEIZUNG LUFTUNG
HOTEL HAUSTECHNIK
-2.63 -2.63]

N
=
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4.4 Nordwest Fassade Mst. 1:150
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4.4 SUdwest Fassade Mst. 1:150
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4.4 SUdost Fassade Mst. 1:150
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4.4 Nordost Fassade Mst. 1:150
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