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-DIE KIRCHENUMNUTZUNG -
VERLUST ODER SEGEN?
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01.1 Einleitung
Wie steht es um die Zukunft der Kirchengemeinde?

Diese Fragestellung wird uns in Zukunft noch oft begegnen. Denn es ist kein
Geheimnis, das die heutige Generation weniger oft die Néhe der Kirche sucht.
Klar der Glaube besteht, dass ist in uns Menschen verankert, jedoch sind wir heute
mehr mit unserem Alltag beschéaftigt und Zeit fir den regelméssigen Gang zur
Kirche haben wir nicht mehr.

Deswegen sind wir in Zukunft leider "gezwungen" eine Zwischenlésung fir
ehemalige Gotteshduser zu finden. Aus diesem Grund haben wir fir unsere
Diplomarbeit den Auftrag erhalten eine rentable Nutzung mit einem dazu
passenden Neubau fir die katholische Stadtkirche St. Katharina in Klingnau zu
planen. Da Veranderungen nicht immer etwas schlechtes Bedeuten, habe ich mich
mit viel Freude und Leidenschaft fir die Architektur an dieses Projekt gewagt.

L

Fundamental wichtig fir mich war es, die Stadtkirche auch nach seiner
Nutzungsanderung als Mittelpunkt der Gemeinde zu erhalten und diesen
Grundgedanken zu wirdigen. Denn am Ende soll der damit verbundenen
Aufwand und die Investition auch eine Bereicherung fur die Stadt bedeuten.

st !
|
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01.2 Lebenslauf

Persénliche Angaben

Name: Fluckiger

Vorname: Lorena

Adresse: St. Jakobsstrasse 193
4052 Basel

Geburtsdatum:  29.11.1995 (27 Jahre)

Nationalitat: Schweiz / Italien
Sprachen: Deutsch, Muttersprache
Englisch, C1
ltalienisch, B1
Ausbildung

2021 - 2023 Technikerin HF Bauplanung Architektur, Olten
2014 - 2018 Technische Berufsmaturitat, AGS Basel

2014 -2018 Baugewerbliche Berufsschule Basel
Beruflicher Werdegang

2021 — heute Zeichnerin Fachrichtung Architektur

Ferrara Architekten, Basel

2019 - 2020 Zeichnerin Fachrichtung Architektur
Miller und Maranta Architekten, Basel

2014 - 2018 Zeichnerin Fachrichtung Architektur
Ulli + Partner Architekten, Riehen

Seit meinem 18. Lebensjahr darf ich mich im Bereich der Bauplanung taglich weiterbilden. In
meiner Berufslehre habe ich ein grosses Interesse an der Koordination von Baustellen und der
Planung von Hochbauten entwickelt. Wahrend dieser Zeit bin ich besonders mit der
Ausschreibung und Ausfihrung vieler Projekte konfrontiert worden.

Das Verstandnis und die Wertschatzung der Architektur durfte ich in meiner Zeit bei Miller +
Maranta Architekten erlernen. Was dazu fUhrte, dass meine Freizeit mittlerweile sehr vom
Interesse an der Architektur und Design gepragt ist.

Plane fiir die Zukunft

Nach meinem abgeschlossenen Studium werde ich mit viel Freude mein erlerntes Wissen fur
neue Projekte nutzen und erweitern. Ich freue mich darliber in Zukunft noch Teil von vielen
neuen und interessanten Projekten sein zu durfen.
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01.3 Management Summery

Nun bedeutet jetzt die Umnutzt der Stadtkirche in Klingnau wirklich eine wirtschaftliche-
und gesellschaftliche Bereicherung?

Diese Frage konnte ich durch meine Studie letztendlich beanworten und mit einer
detaillierten Dokumentation aufzeigen.

Den Enscheid die Kirchennutzung fir eine unbestimmte Zeit zu verwahren und den damit
gewonnenen Raum umzunutzen wird ohne Frage eine Verbesserung des Bestandes und
einen Gewinn fur die Bewohner von Klingnau bedeuten.

Auch die Entscheidung den dazugehdrigen Aussenbau zurealisieren erachtet sich aus
vielerlei Hinsichten als sinnvoll und sogar lukrativ. Denn den Schritt zu wagen und die
bendtigte Investition zutétigen sorgt fir eine Verbesserung der bestehenden Platznutzung
und eine nachhaltige Einnahmequelle.

Abgesehen von der wirtschaftlichkeit des Projektes deuten auch die Thematik der
Haustechnik, des Brandschutzes und der statischen Ausflhrung darauf hin, dass der
Bestand sich fur diese Umnutzung anbieten wirde.
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01.4 Ausgangslage

Wie bereits erwahnt wird die bestehende Stadtkirche in der Stadt Klingnau bedauerlicherweise nicht mehr genligend genutzt und seltener als zuvor besucht. Deswegen war es unsere
Aufgabe, eine sinnvolle und finanziell rentable Lésung zu finden. Ausserdem soll, los gel6st von der bestehenden Aussenhiille, ein praktischer Neubau errichtet werden.

Zu beachten war dabei, dass der denkmalgeschtitzte Turm, der polygonale Chor und die gesamte Aussenhtlle im heutigen Zustand erhalten bleibt.

01.5 Geschichte

Das bestehende Geb&ude, welches liber viele Jahre einige konstruktive Verdanderungen miterleben durfte, wurde vor dem 15. Jahrhundert als eher kleine Kirche errichtet. Die
Lichtelange betrug damals 18.8m und die mittlere Lichtebreite 8.6m. Aus dieser Zeit ist bis heute leider nur noch der Turm erhalten geblieben.

Um 1480 entstand der polygonale spatgotische Chor, der noch heute die Stadtkirche schmiickt. Wahrend dieser Zeit wurde die Kirche zudem nach Westen um ein paar Meter
verlangert.

In den Jahren 1968 und 1969 wuchs auch die Gemeinde von Klingnau. Sie durfte sich auch Uliber eine starke Vergrésserung der Stadtkirche freuen. In dieser Zeit entstanden die
Sanitarenrdume und die Kirche wuchs in seiner Breite um eine beachtliche Grésse.

Klingnéu

I ¥
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4
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02.1 Projektsituation

Gemeinde:
Postleitzahl:
Einwohnerzahl:
Hohe:

Flache:

Bezirk:

Kanton:

Projektadresse:
Pfarrkirche St. Katharina
Sonnengasse

5313 Klingnau AG

Parzellen-Nr.:

Flache:

Zone:
Empfindlichkeitsstufe:

Besonderheiten:

Klingnau

5313

ca. 3'500 Einwohnerinnen
328 m.u.M

6.71 km2

Zurzach

Aargau (AG)

1089

1'822 m?
Kernzone Altstadt
1l

- Denkmalgeschutzt (Fassade, Turm, Chor)
- Potenzielle Archéologische Fundstelle

- Grundwasserschutzzone

- Boden gut versickerungsfahig

uggern
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02.2 Baumbestand

Bestandsaufnahme
1. -10. Rosskastanie in einem sehr guten Zustand.

Rolle im Projekt

Fir mein Projekt habe ich mir besonders wegen den Baumen einige Gedanken gemacht. Denn die Parzelle wird bereits
mehrere Jahre von 10 Kastanienbdumen bewohnt. Aus diesem Grund sind sie auf jedenfall erhaltenswert. Denn man
kann auch zuklnftig noch von der natlrlichen Beschattung und der Sauerstoffquelle profitieren. Die dichte Baumkrone
sorgt vorallem im Sommer fiir angenehme Temperaturen.

Gerade deswegen hat mich die Lage des Neubaus besonders beschaftigt. Denn nicht nur der Stamm und die Baumkrone
muissen wahrend der Bauzeit und der Zeit danach von unnétigem Stress bewahrt werden. Auch die Wurzeln bendtigen
besondere Handhabung.

Massnahmen

Zu den Massnahmen, die ich aus bereits genanntem Grund treffen musste, gehért aufjedenfall die oft angewendete
Baumabsperrung, die generell von einem Baumpfleger definiert wird. Diese dient zum Schutz des Stamms und der
Wurzeln wahrend der Bauzeit. Zudem wird ein Baumpfleger fir die Begelitung der Arbeiten im Wurzelbereich beauftragt.

Da der Kastanienbaum zu den Laubbaumen gehdrt und somit ein Tiefwurzler ist, entspricht sein Wurzelbereich ungefahr
dem Radius seiner Baumkrone. Somit ist der Radius der vorzunehmenden Arbeiten bereits vorgegeben. Ich habe fir
meine Planung eine Sperrzone mit einem Radius von 4m angenommen.

Lésung
Aufgrund der grossgewachsenen Kastanienbdume habe ich mich deshalb fir eine wurzelfreundliche Fundation des
Neubaus entschieden. Dazu mehr unter dem Abschnitt Konstruktion (Seite 40).
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02.3 Standortanalayse

Die Stadt Klingnau

Das 3500 "Seelendorf" Klingnau ist besonders bekannt fir seine
heimische Weinproduktion. Die Kleinstadt verfligt Uber eine
angenehme, famillidgre Ausstrahlung. Bekannt ist Klingnau auch
fur seinen Stausee, der von Touristen oft besucht wird.

Technische Infrastruktur

Die Kleinstadt Klingnau liegt direkt an der Aare, welche nur
wenige km flussabwarts in den Rhein mindet. Da die Stadt nicht
weit von der Autobahn liegt, bedindet sie sich nur 50min Fahrzeit
von der Stadt Basel entfernt. Die Stadt Zurich erreicht man sogar
schon unter 50min Farhzeit.

Soziale Infrastruktur

Nach reichlicher Recherche habe ich herausgefunden, dass die
Stadt Klingnau Uber einen Kindergarten, einer Primarschuler und
sogar einer Sekundarschule verfugt. Also ein idealer Ort fur junge
Familien.

Wichtige Faktoren der Standortanalyse:
- Lage Bauparzelle

- Offentliche Verkehrsmittel

- Entfernung zur Autobahn

- Einkaufsmaoglichkeiten

- Wasser- und Stromversorgung

- Tourismus

Satellitenbild Klingnau

Aber auch der Zustand und der Wert des Bestandsobjektes ist von hoher Bedeutung. Denn nur so kann man als Planer das Ausmass der Investition abschatzen.

Wichtig dabei sind folgende Faktoren:
- Zustand und Material der Bausubstanz

- Zustand der Haustechnik (Fernwarme/Kontrollierte Liftung/Sanitére Anlagen)

- Dichtigkeit der Aussenhdille
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02.4 Marktanalyse

Die Hauptfrage ist: Welche Nutzung macht in der Stadtkirche in Klingnau am meisten Sinn?

Nach meiner Recherche ist klar, dass es generell viele interessante Lésungen fir diese Frage gibt. Sie reichen von kreativ
und einladend bis hin zu Uberflissig und unnétig. Jedoch muss am Ende die Losung eine nachhaltige Rendite

erwirtschaften und das 3'500 Seelendorf (Stadt) mit seiner Prasenz vervollstandigen.

Klingnau selbst besitzt nach reichlichem Recherchieren bereits selbst Uber zwei schéne Hotels / Restaurants, einem
kleinen Lebensmittelladen, einen Kindergarten, eine Kita, viele Weinberge und einiges mehr.

rickbaufahig bewilligungsfahig

Die Stadtkirche selbst wird wie bereits erwahnt nicht genligend genutzt und somit soll neues Leben in das Gotteshaus
einstromen. Wahrend meiner Studie sind mir einige grossartige Ideen eingefallen. Von einem kleinen Hostel bis hin zu
einem Gesundheitszentrum war praktisch alles dabei. Vieles hat auf den ersten Anhieb als eine kreative Ldsung
geschienen, jedoch sollte die Nutzung am Ende auch Sinn machen und sich Uber lange Zeit als lukrativ erachten.

Heutiges Angebot in Klingnau:

B Schweizer W Auslinder M Schweizerinnen [ Auslanderinnen

90+
Hotels: 3 i
Restaurants: 4 80-84 B
75-79
Lebensmittelladen: 2 gg'gz PNN—
. 50-54
Sf:hu'e' 3 e T 1
Kindergarten: 1 40-44
o 35-39 |
Kita: 1 R ———
Turnhalle: 2 25-29 T N
. _ 20-24 —
Fitness: 2 15519
Schwimmbad: 1 10-14 —
) 05-09
COIffeur: 4 00-04
Zahnarzt: 1 170 110 60 0 60 110 170
Bibliothek: 1 2022

R T
1972 1975 1978 1981 1984 1987 1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020
@ Statistik Aargau

Statistik Einwohner Klingnau (Alter)
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02.5 Potentielle Nutzungen

Einige potenzielle Optionen sind an dieser besonderen Lage achtenswert. Jedoch sind nicht alle gleich rentabel. Wichtig
ist besonders, dass die Nutzung einen geringen Aufwand an Unterhalts- und Bewirtschaftungsarbeiten generiert und das
ihre Konstruktion am Ende auch viele Jahre ohne viel Geld zu investieren ihren Zweck erfullt. Ausserdem ist es von Vorteil,
wenn generell eher eine geringe Finanzierung bendtigt wird. Da das Kircheninnere meiner Meinung nach nicht besonders
sehenswert ist, sollte die Nutzung dem entsprechend weniger auf den Bestand eingehen. Denn z.B. ein Wellness wiirde in
einer gotischen Kirche sehr vom Baustil profitieren.

Beim Entscheid der finalen Nutzung haben mir dabei einige Hilfsmittel geholfen. Zuerst habe ich mit einer pro und contra
Liste begonnen. Danach wurde es recht schnell klar, welche Nutzungen auf jeden Fall auszuschliessen sind.

Erst war ich von der Planung eines Gesundheitszentrums sehr Uberzeugt. Gut konnte ich mir vorstellen, dass ein Ort an
der Jung und Alt jederzeit Erholung und Gesundheit Beachtung schenken konnen. Fur diese Nutzung hatte ich mich auch
sehr personlich begeistert, jedoch gibt es in Klingnau selberer bereits genau solch einen Ort. Aus diesem Grund musste
ich mich von dieser Idee abwenden.

Auch eine Kita im Neubau hat fir mich zu Beginn sehr viel Sinn gemacht. Aber die zu starke Verkehrslage hat ganz klar
dagegen gesprochen.

Ein kleines Hostel konnte ich mir an dieser Lage auch gut vorstellen, nur der mangel an natirlichem Licht hat diesen
Gedanken schlussendlich begraben.

Letztendlich habe ich auch mit dem Gedanken gespielt eine Schreinerei oder dhnliches in meine Stadtkirche zu setzen,
aber fir mich war diese Nutzung eine zu geringe Bereicherung des Ortes.

Kernzonen
Dorf und Weier’

Zweck, Grundlagen

' Die Kernzonen Dorf und Weier bezwecken, die histo-
rischen Vorstadte Dorf und Weier in ihrem Gesamtbild,
ihrer Struktur und Massstéablichkeit zu erhalten und zu
erganzen.

Nutzung

2 Zugelassen sind Wohnen sowie nicht stérendes und
massig stérendes Gewerbe. Der Einbau von Wohn-
und Arbeitsraumen im Dach ist nur im ersten Dachge-
schoss zulassig.

Richtplan

Neubauten

Neubauten ausser-

halb historischer
Strukturen

3 Der Richtplan Altstadt, Dorf, und Weier zeigt die an-
zustrebende stadtebauliche Grundstruktur auf.

4 Neubauten sollen durch Stellung, Gestaltung, Bauvo-
lumen und Materialitat die bauliche Struktur und die
das Dorfbild pragenden Garten, Platze und Gassen
Ubernehmen.

5 In der Kernzone Dorf sind Gebaude mit Satteldach
und einer Gebaudehdhe von maximal 7.0 m zulassig,
wenn die bauliche Struktur nicht durch historische Ge-
baude vorgegeben ist.

Auschnitt aus Zonenreglement
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02.6 Entscheid Nutzungen

Nach langerem Recherchieren habe ich den Entscheid getroffen, mich auf mehr als nur eine Nutzung zu konzentrieren.
Somit werde ich die Erfolgschance meiner Immobilie absichern und sicherlich verstarken. Die finale Nutzung soll mehrere
Nachfragen gerecht werden und soll ein Ort kreieren, der Menschen in jedem Alter und Hintergrund zusammenbringt.

Der neue Ort, welchen ich durch mein Projekt kreiert habe, 1asst zu, dass man sich morgens, mittags und auch abends
dort gerne aufhalten kann.

Fir meine Arbeit habe ich mich fir folgende Nutzungen entschieden:

1. Nutzung Stadtkirche EG: Lebensmittelladen

Wie bereits erwahnt habe ich lange mit dem Gedanken, ein Gesundheitszentrum zu bauen, gehadert. Jedoch hat meine
Marktanalyse diesen Gedanken am Ende begraben. Deshalb war beim finalen Entscheid meiner Nutzung fir mich klar,
dass in Klingnau kein dringendes Bedurfnis fir ein weiteres Gesundheitszentrum besteht aber jedoch der Bedarf an
Lebensmittellanden gering ist. Denn ich habe mir Uberlegt, dass auch die Bewohner, vor allem im Dorfkern, die
Méglichkeit haben sollten, spontane Einkdufe zu erledigen. Auch der Mangel an Fenstern fir den Blick nach Draussen
bestarkt meinen Entscheid fir eine Nutzung als Lebensmittelgeschaft. Durch meine Ladennutzung und der eingebauten
Zwischendecke ist immer noch eine gute Ansicht an die bestehenden Kirchenfenster problemlos moglich.

2. Nutzung Stadtkirche OG: Kino / Bar / Lounge

Auch fur die 2. Nutzung der Stadtkirche habe ich mir viele Gedanken gemacht. Denn im oberen Teil der Kirche ist vor
allem der Einfluss von natirlichem Licht, nach dem Erweitern der Decke Uber EG, nicht mehr wirklich vorhanden. Fir mich
kam bei diesen Umstanden nur ein kleines Kino in Frage. Denn ein Kinosaal profitiert von Dunkelheit und funktioniert
selbst nur mit kinstlicher Beleuchtung. Vorstellen kann ich mir, dass dieses Kino als eine Art Kultur Kino dient, welches
auch etwas anspruchsvollere Filme zeigt. Zudem ist die Nachfrage nach «gemdtlicheren» Kinos gross. Deswegen kdnnten
auch etwas gréssere bequeme Sofas in Frage kommen. Fir den Nebenteil des Kinos habe ich mich fir eine Bar / Lounge
entschieden in dem man in ruhe vor oder nach dem Film ein Glas trinken und sich unterhalten kann. In diesem Bereich
bedinden sich auch zwei Billiardtische, die man auch nutzen kénnte. Dieser Bereich im Obergeschoss ist auch ideal fur
Firmenveranstalltungen oder sonstige Aperos.

3. Nutzung Neubau: Café / Bar

Der Neubau wird als Café geplant und hétte auch die Option als Birogebaude genutzt zu werden. Das Café verflgt tGber
eine kleine Terrasse und ist offentlich zuganglich. Versorgt wird das Café grdsstenteils von der Backerei im
Lebensmittelladen. Das Café bietet im Innenbereich zudem einen kleinen Bereich fir den Verkauf von Regionalen
Produkten wie Wein, Geback, Kase, Dekoartikel etc. an. Ausserdem kann man an diesem Ort am Wochenende (naturlich
auch Wochentags) mit der Familie gemditlich brunchen.

Zudem kénnte man sich Uberlegen den Platz vor der Kirche fir Street Food-Stéande oder Buvetten zu nutzen.

EG

1. Laden

2. Kino

<

oG

2. Bar / Lounge

3. Café
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02.7 Volumenstudie

Gebdudeform

Fir die Geb&udeform des Neubaus war mir besonders die bestehende Kirche und teilweise auch die umliegenden
Hauser wichtig. Denn Teil der Aufgabe war es, dass der Neubau sich ganz natirlich in seine Umgebung einfligen soll. Wie
bereits zuvor erwahnt ist vor allem den bestehenden Baumen reichlich Aufmerksamkeit zu schenken. Ziel war es diese
bestehen zulassen und eine sinnvolle Gebaudeform zu finden, welche nicht mit den Badumen in Konflikt gerat. Auch wollte
ich vermeiden, dass der Neubau in der Hohe zu viel Platz vor dem Kirchenchor einnehmen wird.

Dachform
Die Dachform des Neubaus sollte sich, meiner Meinung nach, in seine Umgebung gut einfiigen. Aus diesem Grund war
ein Schrigdach, fir mich, die offensichtliche Lésung. Nach reichlicher Uberlegungen sollte es fir meinen Entwurf

schlussendlich ein Satteldach sein. Dieses sollte vor allem mit seiner Form dem Hauptdach der Kirche ahneln.

Somit habe ich mich letztendlich fir Variante 3 entschieden, da sie alle meine Anspriiche erfillt.

%

{C\ N

f\

| J
\\\d{//’/

Kernzonen
Dorf und Weier’

Zweck, Grundlagen

Nutzung

Richtplan

' Die Kernzonen Dorf und Weier bezwecken, die histo-
rischen Vorstadte Dorf und Weier in ihrem Gesamtbild,
ihrer Struktur und Massstéablichkeit zu erhalten und zu
erganzen.

2 Zugelassen sind Wohnen sowie nicht stérendes und
massig stérendes Gewerbe. Der Einbau von Wohn-
und Arbeitsraumen im Dach ist nur im ersten Dachge-
schoss zulassig.

3 Der Richtplan Altstadt, Dorf, und Weier zeigt die an-
zustrebende stadtebauliche Grundstruktur auf.

Neubauten

Neubauten ausser-
halb historischer
Strukturen

4 Neubauten sollen durch Stellung, Gestaltung, Bauvo-
lumen und Materialitat die bauliche Struktur und die
das Dorfbild pragenden Garten, Platze und Gassen
Ubernehmen.

5 In der Kernzone Dorf sind Gebaude mit Satteldach
und einer Gebaudehdhe von maximal 7.0 m zulassig,
wenn die bauliche Struktur nicht durch historische Ge-
baude vorgegeben ist.

Auschnitt aus Zonenreglement
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02.8 Materialkonzept Neubau

Schon zu Beginn war klar, dass der Neubau von einem Satteldach gedeckt wird. Denn der Sinn fir die
traditionelle Bauweise im Dorfkern sollte nicht verloren gehen. Jedoch hat sich die Materialisierung und auch
die Architektur des Neubaus besonders nach der 1. Kritik mit Patrik Lehmann verandert.

Nach einer kurzen Fassadenstudie entstand dann ein Uberarbeiteter Entwurf. Dieser ist moderner, nimmt aber
nicht den Fokus von der Stadtkirche. Bewusst soll die Seitenansicht einen einheitlichen Stil besitzen. Denn die
Hauptfassade und auch das Highlight soll die Frontansicht des Neubaus mit der Kirche im Hintergrund sein.
Besonders mit der gewahlten Nutzung (Café) wird die genannte Ansicht in Zukunft gut zur Geltung kommen. Es
wirkt somit einladender. Die Positionierung des Neubaus hat mich persénlich sehr beschéaftigt. Das Gebaude
sollte nicht zu dicht an den Chor ragen. Jedoch sollte es trotzdem eine wirtschaftliche Mietflache besitzen. Ich
habe mich letztendlich fir den Mittelwert entschieden.

Personenfluss
Da die Kirche schon zubeginn gut zugadnglich war, wollte ich diese Situation bebehalten. Auch nach der
Umnutzung soll die Liegenschaft eine Art Zentrum des Ortes bedeuten.

Verkehrsfluss
Auch der bestehende Verkehrsfluss kann nach meiner Umnutzung weiterhin funktionieren. Dementsprechend
hat sich in dieser Hinsicht nichts verandert.
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02.10 Umgebungsplan
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03.1 Baustelleninstallationsplan Etappe 1

Fir den Zeitraum des Rohbaus 1 + 2 soll der Platz umzaunt werden. Die Baustelle wird abends téglich verschlossen. So wird verhindert, dass sich wahrend dieser Zeit Jemand unerwiinscht auf der Baustelle
aufhélt. Denn die Eingangstire des Haupteingangs der Stadtkirche soll ausgebaut werden. Auch die Windfangtire wird abgerissen. Somit wird gewahrleistet, dass das Hineinbeférdern der Elemente, die fur
die Erweiterung der Empore notig sind. Bevor diese Arbeiten angegangen werden, sind die Kirchenfenster innenseitig zu schitzen. Mittels angebrachter Spanplatten sollen diese vor dem Bruch, wahrend der
Groben arbeiten, geschitzt werden. Das neu erstellte Treppenhaus und der Liftschacht werden wéhrend dieser Zeit betoniert. Danach werden die Stahlstitzen und Trager geliefert und montiert. Die
Hohlkastendecke wird eingebaut. Direkt anschliessend werden die Gelander vom Metallbauer montiert. Somit ist die Absturzsicherheit auch gewahrleistet. Der Rohbau 1 + 2 der Stadtkirche ist somit

besonders zeitintensiv.

Zeitgleich werden die Fundamente des Neubaus versetzt. Daflir wird der gesamte Bereich des neuen Baus von Pflastersteinen befreit. Spater wird dieser Bereich mit Sickerkies aufgefillt. Die Erstellung der
Sickermulde wird parallel ausgefihrt. Da die Konstruktion des Neubaus mehrheitlich aus Holz besteht, werden die dafir bendtigte Elemente im Werk inkl. aller Einlagen (Elektro, Sanitér) erstellt. Die Montage

des Bodens und der Wande wird innert 2-3 Tagen wahrend trockenem Wetter ausgefihrt. Danach werden die Pfetten angebracht und die Sparren bis zum Unterdach in einer Woche erstellt. Danach wird eine
provisorische Rinne montiert bevor die abschliessenden Dachdeckerarbeiten ausgefihrt werden.
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03.2 Baustelleninstallationsplan Etappe 2
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03.3 Bauprogramm Stadtkirche

Zeitraum

Arbeiten

2023
KW 38 39 40 41

42 43 44 45 46 47

48 49

2024

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24 25

26

27

28

29 30 31

2 | 3B

BKP Bezeichnung

[Planungsphase [Kw 38 -3 [excl. Ferien [ |
Bestandsaufnahme 1 Woche Massaufnahme, Digitalisier.

21 Machbarkeitsstudie 2 Wochen

31 Vorprojekt 2 Wochen

32 Bauprojekt 2 Wochen

33 Bewilligungsverfaren 3 Monate Kanalisationsbewilligung

41 Ausschreibung / Vergabe 6 Wochen Devisierung, Abgebote, Vergabe

51 Ausflhrungsplanung 4 Wochen Pléne 1:50, Detailplane etc.

[Ausfiihrungsphase [Kw 4 -28 [excl. Ferien [

[BKP 112

[Abbriiche / Schadstoffsanierung[3 Wochen

[Riickbau Treppe, Briistung

Baugrubenaushub
BKP 211  Baumeisterarbeiten
BKP 213  Montagebau in Stahl
BKP 214  Montagebau in Holz
BKP 221.6 Aussentlre in Metall
BKP 230  Elektroarbeiten

4 Wochen

2 Wochen

2 Wochen

3 Tage

8 + 2 Wochen

Aushub Liftunterfahrt

Betonierarbeiten

Einbau Stlitzen + Trager

Einbau Hohlkastendecke

Montage, Abdichtung

Roh- und Endmontage

BKP 250 Sanitararbeiten

BKP 261  Aufziige

BKP 271  Gipserarbeiten

BKP 272  Metallarbeiten

BKP 272 Metallarbeiten

BKP 273  Innentiren

BKP 273  Kiiche / Einbaumébel
BKP 275  Schliessanlagen

BKP 281  Unterlagsboden

BKP 281.2 Bodenbelag in Textilien

BKP 281.4 Bodenbelagin Naturstein

BKP 281.7 Bodenbelagin Holz
BKP 285 Malerarbeiten
BKP 287 Baureinigung

4 Wochen
1 Woche

5Wochen
2 Wochen
3Wochen
3Wochen
3Wochen
1 Woche

3Wochen
1 Woche

3Wochen
3Wochen
3Wochen
1 Woche

Roh- und Endmontage

Trockenbau, Putzarbeiten

Einbau Treppe

Einbau Gelénder

Massaufnahme, Montage etc.

Einbau Zylinder etc.

Einbau Trockenestrich

Schmutzschleuse

inkl. Wandbelage

Tapezier- und Malerarbeiten

Endreinigung

[Umgebung [Kw 29 [excl. Ferien [

C T T T T T [ T T T T |
Méngelbehebung 3 Wochen
Objektiibergabe KW 33 excl. Einrichtungen
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03.4 Bauprogramm Neubau

2023 2024

BKP Bezeichnung Zeitraum Arbeiten 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
[Planungsphase |[KW 38 - 8 lexcl. Ferien |

Bestandsaufnahme B&ume 1 Woche Baumbestandsaufnahme
21 Machbarkeitsstudie 2 Wochen
31 Vorprojekt 2 Wochen
32 Bauprojekt 2 Wochen
33 Bewilligungsverfaren 3 Monate Baubewilligung, Kanalisation
41 Ausschreibung / Vergabe 8 Wochen Devisierung, Abgebote, Vergabe
51 Ausfihrungsplanung 4 Wochen Plane 1:50, Detailpléne etc.
|Ausfiihrungsphase [KW 9 - 48 lexcl. Ferien |

BKP 111 Rodungen 1Tag Aste zuriickschneiden

BKP 201 Baugrubenaushub 2 Tage Sickermulde, Grundleitungen
BKP 211 Baumeisterarbeiten 2 Wochen Anschlussleitung, Grundleit.
BKP 211  Baumeisterarbeiten 1 Woche Schraubfundamente

BKP 211 Baumeisterarbeiten 2 Wochen Podest, Treppenstufen

BKP 211.1 Gerust 2 Monate Fassadengertst LK 3

BKP 214 Montagebau in Holz 1 Woche Versetzen Holzdecke

BKP 214  Montagebau in Holz 1 Monat Versetzen Holzrahmen etc.

BKP 214  Montagebau in Holz 1 Monat Versetzen Sparrendach etc.
BKP 221.1 Fenster in Holz-Metall 2 Wochen Montage inkl. Abdichtung
BKP 221.6 Aussentlren in Metall 1 Woche Montage inkl. Abdichtung
BKP 222 Spenglerarbeiten 1 Woche Montage Dachrinne

BKP 224 Bedachnungsarbeiten 2 Wochen Abdichtungsarbeiten Terrasse
BKP 228 Sonnenschutz 2 Wochen Montage Schiebeldden (3 Stk.)
BKP 230  Elektroarbeiten 3 Monate Roh- und Endmontage

BKP 250 Sanitararbeiten 2 Monate Roh- und Endmontage

BKP 271  Gipserarbeiten 1 Monat Trockenbau, Putzarbeiten
BKP 272 Metallarbeiten 1 Woche Einbau Gelénder

BKP 273  Innentlren 2 Wochen Massaufnahme, Montage etc.
BKP 273  Kiche / Einbaumdbel 4 \Wochen

BKP 275 Schliessanlagen 1 Woche Einbau Zylinder etc.

BKP 281  Unterlagsboden 8 Wochen Einbau inkl. Austrocknung
BKP 281.2 Bodenbelag in Textilien 1 Woche Schmutzschleuse

BKP 281.4 Bodenbelag in Naturstein 3 Wochen inkl. Wandbelage

BKP 281.7 Bodenbelag in Holz 3 Wochen

BKP 282 Wandbelage 2 Monate Fassaden- und Dacharbeiten Ete.
BKP 285 Malerarbeiten 3 Wochen Tapezier- und Malerarbeiten
BKP 286 Bauaustrocknung 6 Wochen Entfeuchtungsgerate

BKP 287 Baureinigung 1 Woche Endreinigung
|Umgebung |KW 34 -39 |exc|. Ferien |
BKP 420 Umgebung 6 Wochen Terrassenbelag, Beleuchtung etc.

Mangelbehebung 5 Wochen
Objektibergabe KW 2 (2025) excl. Einrichtungen
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2024 2025
BKP Bezeichnung Zeitraum Arbeiten KW 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
[Planungsphase [Kw 38 -8 [excl. Ferien | |
Bestandsaufnahme Baume 1 Woche Baumbestandsaufnahme
21 Machbarkeitsstudie 2 Wochen
31 Vorprojekt 2 Wochen
32 Bauprojekt 2 Wochen
33 Bewilligungsverfaren 3 Monate Baubewilligung, Kanalisation
41 Ausschreibung / Vergabe 8 Wochen Devisierung, Abgebote, Vergabe
51 Ausfiihrungsplanung 4 Wochen Plane 1:50, Detailpléne etc.
[Ausfiihrungsphase [KW9-48 [excl. Ferien [
Rodungen 1Tag Aste zuriickschneiden
Baugrubenaushub 2Tage Sickermulde, Grundleitungen
Baumeisterarbeiten 2 Wochen Anschlussleitung, Grundleit.

Baumeisterarbeiten 1 Woche Schraubfundamente
Baumeisterarbeiten 2 Wochen Podest, Treppenstufen

Gerlst 2 Monate Fassadengerist LK 3

Montagebau in Holz 1 Woche Versetzen Holzdecke
Montagebau in Holz 1 Monat Versetzen Holzrahmen etc.
Montagebau in Holz 1 Monat Versetzen Sparrendach etc.
Fenster in Holz-Metall 2 Wochen Montage inkl. Abdichtung
Aussentlren in Metall 1 Woche Montage inkl. Abdichtung
Spenglerarbeiten 1 Woche Montage Dachrinne
Bedachnungsarbeiten 2 Wochen Abdichtungsarbeiten Terrasse
Sonnenschutz 2 Wochen Montage Schiebeladen (3 Stk.)
Elektroarbeiten 3 Monate Roh- und Endmontage

WP

E

Sanitérarbeiten 2 Monate Roh- und Endmontage
Gipserarbeiten 1 Monat Trockenbau, Putzarbeiten
Metallarbeiten 1 Woche Einbau Gelander

Innentlren 2 Wochen Massaufnahme, Montage etc.
Kiiche / Einbaumébel 4 Wochen

Schliessanlagen 1 Woche Einbau Zylinder etc.
Unterlagsboden 8 Wochen Einbau inkl. Austrocknung
Bodenbelag in Textilien 1 Woche Schmutzschleuse
Bodenbelag in Naturstein 3 Wochen inkl. Wandbelage
Bodenbelag in Holz 3 Wochen

Wandbelége 2 Monate Fassaden- und Dacharbeiten Ete.
Malerarbeiten 3 Wochen Taperzier- und Malerarbeiten
Bauaustrocknung 6 Wochen Entfeuchtungsgerate
Baureinigung 1 Woche Endreinigung

[Umgebung [KW 34 -39 [excl. Ferien [
BKP 420  Umgebung 6 Wochen Terrassenbelag, Beleu . _
Méngelbehebung 5 Wochen
Objektiibergabe KW 2 (2025) excl. Einrichtungen

i
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04.1 Konstruktion Stadtkirche

Die Konstruktion des Implantates der Stadtkirche besteht aus einen massiven und aussteifenden Treppenhauskern mit
Liftschacht. Die Erweiterung der bestehenden Empore wird aus HEA-Stitzen und HEA-Tréger aufgerichtet. Darlber
werden anschliessend LIGNATUR Kastenelemente verlegt. Diese erhalten fir eine potenziellen spateren Rickbau eine
entsprechende Einteilung. Denn die Idee ist es bei einer spateren Kirchennutzung die Decke bis auf den Kinosaal
zurlickzubauen. Aus diesem Grund wird die Konstruktion nur mit Hilfe von Schraben miteinander verbunden. Die
Konstruktion wird mit einem Trockenestrich oder Fermacellplatten belegt und danach mit dem entsprechenden
Bodenbelag bedeckt. Die Hohlkastendecke verfligt ausserdem tber brandmindernde Eigenschaften.

Der bestehende Boden im Erdgeschoss mit der Abtreppung bleibt erhalten und flgt sich auch nach der Umnutzung gut
in die neue Nutzung ein.

Bauphysik
Bezliglich des Warmeschutzes sind keine Massnahmen geplant. Die Aussenwand der Stadtkirche wird wie bestehend
beibehalten.

Akustik
Fir die Optimierung der Akustik im Hauptraum soll die eingebaute LIGNATUR Hohlkasten schallabsorbierend wirken. Sie
ist mit einer Trittschallddmmung belegt und verflgt Uber eine Schallschutzschittung.

Der gesamte Kinosaalbereich wird mit einer Akustikverkleidung verkleidet und ist schalltechnisch abgekoppelt. Auch der
Kinosaal erhalt eine eingebaute Trittschalldammung.

=l i

SCHALLSCHUTZ

ELEMENT BRANDSCHUTZ WARMESCHUTZ

\‘\

.:J

iy

STATIK ASTHETIK AKUSTIK

LIGNATUR Hohlkastendecke

IPE 200

A

-

g HEA 200

Verbindung Stahlstttzen und Stahltrager
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04.2 Fassadenschnitt Stadtkirche
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04.3 Konstruktion Neubau

Fundament

Fir die Konstruktion des Neubaus habe ich wahren des Planungsprozesses einige Ausfiihrungen geprift. Wie schon
angedeutet war fir mich von Anfang an klar, dass alle Baume auf der Parzelle erhalten werden sollen. Dieser Entscheid
war von fundamentaler Bedeutung, wortwortlich, denn die Fundamente meines Neubaus sollen auf dieses Problem
eingehen. Also musste es eine Losung sein, welche die Baume im Wurzelbereich nicht verletzen durfte. Es musste dem-
entsprechend ein punktuelles Auflager sein.

Erst sollten die Fundamente massiv sein, denn Teil meines Entwurfes war es, mich am Fundament der Stadtkirche zu
orientieren. Diese Optik wollte ich in meinem Neubau miteinbeziehen. Jedoch haben sich einige Details wahrend der
Studie verandert und die Optik der Fundamente wurde dann sekundar.

Aus diesem Grund sprach schlussendlich alles fir die Ausfiihrung mit Schraubfundamenten. Da diese im Vergleich zu den
Betonfundamenten weniger zeitlichen Aufwand bedeuten, kostengunstiger sind und ohne Aushubarbeiten ausgefihrt
werden konnen.

Die Optik des massiven Fundamentes habe ich mit dem vorgesetzten Vorfabrizierten Betonpodest und der Rampe
dennoch erreichen kdnnen.

Boden

Da ich fir meinen Bau keinen Aushub generieren wollte, sollte die Bodenplatte des Gebadudes das gewachsene Terrain
Uberragen. Und da dies, wie bereits erwdhnt auch einen architektonischen Grund hat, wollte ich fir diesen Entscheid eine
passende Losung erarbeiten.

Vorerst wollte ich die Bodenplatte vor Ort betonieren. Das Schalen dieser Konstruktion bereitete mir aber zu viele Sorgen.
Deswegen erachtete sich eine Fertigholzdecke sinnvoller. Auch die Bauzeit kann somit bedeutend verkirzt werden.

Wand
Die Aussenwand ist optisch mit dem Dach verbunden und wirkt dadurch wie ein monolithisches Gebaude.

Decke
Das Dach habe ich Uber die Terrasse gezogen um einen konstruktiven Sonnen- und Schlagregenschutz zu erhalten.

Bauphysik

Die gesamte Aussenhille des Neubaus ist diffusionsoffen erstellt und wird allseitig hinterliftet. Da der Bau auf den
Straubfundamenten steht und somit vom Boden losgel6st ist, wird der aussenliegende Bereich der Holzbodenplatte
standig hinterliftet. Fir die ausreichende Luftstromung dienen die offengestalten Treppenstufen, welche mit
Luftungsoffnungen versehen sind.

Akustik
Durch die Verwandung von robusten zementgebundenen Platten fir die Fassade und der Dachhaut, wird auch eine
anstandige Schallminderung gewahrleistet.

Detail Schraubfundament (Neue Losung)

Seite 40



Umnutzung Stadtkirche Klingnau | Diplomarbeit 2023 | TEKO Olten | Lorena Flickiger

KONSTRUKTION UND BAUPHYSIK

04.4 Fassadenschnitt Neubau
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04.5 Detailkatalog Stadtkirche

Bodenbelag
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N
o ot

D1: Anschluss Bestand
1:10

D2: Anschluss Gelander
1:10
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04.6 Detailkatalog Neubau
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05.1 Statik Stadtkirche

Da sich fur mein Entwurf der Bestand der jetzigen Kirche sehr in meine neue Nutzung eingeflgt hat und es
nur kleine konstruktive Anpassungen bendtigt, konnte ich die statischen Einwirkungen vom Bestand erhalten
und war nicht gezwungen Massnahmen im statischen Sinne zu ergreifen.

Der grosste Eingriff in die bestehende Bausubstanz war der Entscheid, die bestehende Treppe fur die
Erschliessung der Empore zurlckzubauen, weil sie aus brandschutztechnischen Grinden nicht bestehen
bleiben durfte. Somit wird die neue Treppe einen breiteren Treppenaufgang erhalten, welcher ausschliesslich
aus Metall konstruiert wird.

Fir den Innenbaukdrper der Kirche habe ich den bestehenden Boden der urspriinglichen Empore erweitert.
Die Decke des neuen Teils soll wie bereits erwahnt als Hohlkastendecke ausgebildet werden. Das Auflager
dieses Bodens bilden, in einem einheitlichen Raster erstellte, Stahlstitzen. Verwendet habe ich dafir
HEA-Stitzen, welche durch die verbundenen Stahltrager ausgesteift werden.

Erdbebensicherheit

Bei allfélligen Erderschitterungen ist die Implantat-Konstruktion an die bestehende Decke der Empore
rickverankert. Zudem ist beim Fall eines Erdbebens die Zwischendecke genligend tragend konstruiert und
kann in diesem Falle nicht einstiirzen. Da die Decke des Kinosaals genligend Aufbauhdhe bietet ist es auch
dort moglich in der Abhangdecke eine Zwischenkonstruktion zu ergdnzen, um beim Falle eines Erdbebens
die eventuell einstirzende Kirchendecke abzufangen.

Lignatur Hohlkastendecke

IPE 200

Verbindung Stahlstitzen und Stahltrager

V2.

A

==

2
Y 4
//

Statik
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Legende

B Tragende Elemente
I Lignatur Hohkastendecke
I Wandscheibe Obergeschoss
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Legende

B Tragende Elemente
I Lignatur Hohkastendecke
I Wandscheibe Obergeschoss
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05.2 Statik Neubau

Fir die statische Sicherheit der Decke dient der genligend dimensionierte
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06.1 BKP 242 Heizungsanlagen
Stadtkirche

Wie bereits angedeutet werden fir eine Umnutzung kaum Eingriffe in den Bestand
notig sein. Die Heizung der Stadtkirche lauft seit mehreren Jahren Uber eine
Warmluftheizung. Diese kann auf Grund der offenen Gestaltung der Kirche auch nach
meiner Umnutzung eingesetzt werden. Der neue geschlossene Teil vom Treppenhaus
und auch der Kinosaal profitieren von der bestehenden Warmluftheizung. Da die
Bristung der Empore abgerissen wird, soll der Auslass der Warmluft an die neue
Nutzung angepasst werden.

Treppenhaus

Der neu erstellte Treppenhausteil wird wie bisher Gber die Warmluftheizug und den
bestehenden Deckenauslass beheizt. Der Auslass wird an die neue Treppensituation
angepasst.

Kinosaal

Der neu erstellte Kinosaal wird auch Uber die bestehende Warmluftheizung beheizt.
Daflr wird der urspringliche Auslass der Bristung auf einen Bodenauslass beim
Podest umgeleitet. Bei einer geringen Raumtemperatur ware es auch problemlos
moglich den Raum nachtraglich Uber Heizkrper zu beheizen, da der Saal an den
bestehenden Technikraum anschliesst.

Ladenflache

Der Ladenbereich profitiert von der bestehenden Warmluftheizung, welche im Bereich
der Orgel im Obergeschoss, die warme Luft ausstromt. Diese warme Luft streicht
aufgrund der Sogwirkung durch den Bereich des Obergeschosses und gibt seine
Warme ab. Kurz vor dem Chor und im Bereich des Chors wird die abgekihlte Luft Gber
die Bodenumluftausldsse abgesogen. Diese Luft gelingt Uber den Schacht in der
Bodenplatte und den Schacht beim Lagerraum in den Technikraum. Dort wird sie im
Monoblock erneut mit Warme (und Frischluft) angereichert und wieder Uber die
Auslasse im Hauptraum ausgelassen.

Nebenrdume

Die Nebenraume im Erdgeschoss werden wie zuvor durch die Deckenauslasse mit
warmer Luft durchflutet. Alle Tiren (Ausser der Brandschutztlre) im Bereich der
Nebenrdume werden ohne Planet Dichtung ausgestattet. Um eine Luftverschluss zu
verhindern.

Neubau

Die Warmeerzeugung wird durch eine aussenliegende Luft-/Wasser-Warmepumpe
gewahrleistet. Fur die Warmeverteilung im Gebaude sorgt eine selbstregulierende
Fussbodenheizung.

i i

eeeeeeeeeee

Luft- / Wasser-Warmepumpe

L | N
Technikraum Neubau
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Grundriss - Erdgeschoss
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06.2 BKP 244 Liiftungsanlagen
Stadtkirche

Die bestehende Warmluftheizung wird zusatzlich statig durch einen aussenliegenden
Schacht mit frischer Luft angereichert. Somit wird der unbeliftete Innenbereich mit
genitgend Frischluft versorgt. Dieses System kann auch nach der Umnutzung weiterhin
bestehen bleiben. Jedoch wird fir die fachgerechte Abluft des geschlossenen
Kinosaals eine Kernbohrung in der Aussenwand des Technikraums erstellt und das
Gebéaude durch einen Abluftkanal fir diese Raum ergénzt.

Treppenhaus
Die Versorgung des Treppenhauses mit Frischluft wird Uber die erhaltenen
Luftungsauslasse gewahrleistet.

Kinosaal

Der Saal wird Uber den Bodenauslass mit Frischluft durchflutet. Im hinteren Zimmer
wird eine Deckenabluft eingebaut, welche tUber eine neu konstruierte Fassadenentlft-
ung entliftet wird.

Ladenflache

Wie schon angedeutet wird die Ladenflache wie zuvor mit Luft versorgt. Die
Versorgung mit Frischluft wird Uber einen Wandauslass gewahrleistet. Diese sol
verhindern, dass, wie z.B. bei einer Bodendffnung, Schmutz in den Kanal gelangen
konnte.

Die Ladenbackerei befindet sich im Chorbereich und soll besonders die Verkaufsflache
mit einem Duft von frischgebackenem Brot erfillen.

Nebenrdume

Die Nebenraume im Erdgeschoss werden wie zuvor durch die Deckenauslasse mit
frischer Luft durchflutet. Alle Tiren (ausser der Brandschutztire) im Bereich der
Nebenrdume werden ohne Planet Dichtung ausgestattet. Um eine Luftverschluss zu
verhindern.

Neubau

Der Neubau besitzt keine Kontrollierte Liftung und wird mittels der Liftungsfenster
belliftet und dem Limodor in denn WCs entliftet. Die Abluft wird Gber die Ostfassade
geleitet. Alle Innentiren (ausser im Technikraum) besitzen keine Planet-Dichtung und
sorgen somit flr einen gentigenden Luftaustausch. Die Industriekliche wird mit einer
Umlufthaube ausgestattet.

BKP 244
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06.3 BKP 250 Sanitidranlagen

Stadtkirche

Da auch nach der Umnutzung der Kirche wenig sanitare Anpassungen nétig sind, ist
dieser Teil glicklicherweise Uberschaubar. Denn die neue Nutzung lasst zu, dass nur
ein IV-WC, ein Waschbecken und ein bis zwei Pex-Leitungen erstellt werden mussen.
Somit ist auch keine Vergrosserung der bestehenden Anschlussleitung vorzunehmen.

Abwasser

Ausser der Erganzung eines IV-WCs bleiben die Sanitéarraume, auch nach der
Umnutzung der Kirche, bestehen. Auch das Waschbecken im Hauswartsraum im
Obergeschoss bleibt unverandert.

Das Abwasser des Waschbeckens und des Geschirrspilers der Bar wird Uber die
Zwischendecke in den Technikraum gefihrt und an den bestehenden Bodenablauf
angeschlossen.

Warm- und Kaltwasser

Die Waschbecken der beiden WCs im Erdgeschoss werden mit Warm- und Kaltwasser
versorgt. Die bestehenden Zuleitungen bleiben erhalten nur das Waschbecken der Bar
im Obergeschoss wird durch mit einem neuen Kalt- und Warmwasseranschluss
ausgestattet. Zudem wird fir den Geschirrspiler ein Kaltwasseranschluss erstellt. Die
Frischwasserverteilung wird Uber eine bestehende Enthartungsanlage enthartet.

Vorwéande
Alle Vorwénde werden mit Zellulose ausgeflockt. Dies soll jegliche Schalleinwirkungen
eindammen.

Neubau
Fur den Neubau wird ein neuer Wasser- und Abwasseranschluss erstellt.

Abwasser

Zum Abwasser gehoren die beiden WCs, die jeweiligen Waschbecken, der
Bodenablauf des Technikraums, die beiden Kichenwaschbecken und die Geschirrspl-
maschine. Sie werden Uber eine Sammelleitung und einem Kontrollschacht direkt in
die Kanalisation gefiihrt.

Die beiden Bodenablaufe der Terrasse, die Rinne aud dem Podest und die Rinne am
Fusse der Rampe werden Uber eine Sammelleitung an einen kleinen Schlammsammler
angeschlossen und danach in die Kanalisation abgeleitet.

Warm- und Kaltwasser
Alle Armaturen sind mit Warm- und Kaltwasser versorgt. Die Spuhlmaschine, die
Spuhlkasten und das Gartenventil werden nur an das Kaltwasser angeschlossen.

Meteorwasser

Fir die Entwésserung des Podestes sorgt ein Gefalle von 1.5%. auf den Treppenstufen.
Im Bereich zwischen dem Gebadude und des Podestes wird eine Flachrinne eingelegt,
welche, wie bereits erwahnt, an die Kanalisation angeschlossen wird. Das gesamte
Dachwasser wird durch die Kastenrinne gesammelt und in einen Schlammsammler
geleitet, welcher an einem Sicker-/Kontrollschacht angeschlossen ist. Dieser befindet
sich in einer kleinen Sickermulde, welche das gesamte Dachwasser an Ort und Stelle
versickern Iasst. Spater oder auch schon zu Beginn ist es bei Bedarf auch problemlos
moglich das Regenwasser in einem Regenwassertank zu sammeln.

Fiur die Sickermulde habe ich mich letztendlich entschieden, da es meiner Meinung
nach immer sinnvoll ist Meteorwasser, wenn es die Situation zul3sst, versickern
zulassen. Da es sich um eine Sickermulde, welche nicht all zu tief ist, handelt, ist auch
das Aushubvolumen Uberschaubar.

BKP 250
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07.1 KV Stadtkirche

Ausmass

Einheitspreis

3-stellig

2-stellig 70’000 CHF Kommentar

BKP 10
BKP 112
BKP 119

Vorbereitung

Raumungen, Terrainvorbereitungen

50’000 CHF
20000 CHF

50’000 CHF
20’000 CHF

70’000 CHF
Rickbau Treppe, Brustung OG, Kernbohrungen etc.
Schadstoffsanierung

BKP 20
BKP 201

BKP 21
BKP 211
BKP 211.1
BKP 211.1
BKP 213
BKP 213
BKP 214

BKP 22
BKP 221.5
BKP 225.4

BKP 23

BKP 232
BKP 233
BKP 236

BKP 24

BKP 244
BKP 244
BKP 244

BKP 25
BKP 251
BKP 261

BKP 27
BKP 271
BKP 271
BKP 271
BKP 272
BKP 272
BKP 272
BKP 272
BKP 273
BKP 273
BKP 275

Abbriche 1 gl
Ubriges 1 gl.
Gebaude Ausmass
Baugrube

Baugrubenaushub 7 m3
Rohbau 1

Baumeisterarbeiten 35 m3
Gerdust 1 gl
Gerlst 4 Stk.
Montagebau in Stahl 12 Stk.
Montagebau in Stahl 4 Stk.
Montagebau in Holz 299 m2
Rohbau 2

Aussenture in Holz 1 Stk.
Brandschutzverkleidungen 1 gl
Elektroarbeiten

Starkstrominstallationen 1 gl
Leuchten- und Lampen Lieferung 20 Stk.
Allgemeine Schwachstromanlagen 1 gl

Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen

Ldftungsanlagen 2 gl.
Ldftungsanlagen 1 gl.
Liftungsanlagen 1 gl
Sanitararbeiten

Allgemeine Sanitarapparate 1 gl
Aufzliige 1 Stk.
Ausbau 1

Gipserarbeiten 40 Im
Gipserarbeiten 350 m2
Gipserarbeiten 122 m2
Metallbauarbeiten 1 Stk.
Metallbauarbeiten 1 Stk.
Metallbauarbeiten 28 Im
Metallbauarbeiten 6 Im
Innentiren aus Holz 6 Stk.
Innentlren aus Holz (EI30) 6 Stk.
Schliessanlagen 1 gl

Einheitspreis

1’000 CHF

1200 CHF
8'000 CHF
1500 CHF
1000 CHF
1’800 CHF

500 CHF

10'000 CHF
500 CHF

30’000 CHF
500 CHF
25'000 CHF

20000 CHF
30’000 CHF
50’000 CHF

25'000 CHF
35’000 CHF

700 CHF
120 CHF
700 CHF
30’000 CHF
10’000 CHF
500 CHF
500 CHF
2'000 CHF
5'000 CHF
500 CHF

3-stellig

7'000 CHF

42'000 CHF
8'000 CHF
6'000 CHF

12’000 CHF
7'200 CHF

149'500 CHF

10000 CHF
500 CHF

30’000 CHF
10'000 CHF
25'000 CHF

40’000 CHF
30’000 CHF
50’000 CHF

25’000 CHF
35’000 CHF

28'000 CHF
42'000 CHF
85’400 CHF
30’000 CHF
10'000 CHF
14’000 CHF

3'000 CHF
12000 CHF
30’000 CHF

2-stellig 1160890 CHF Kommentar
7'000 CHF
Aushub Liftunterfahrt inkl. Fachgerechte Entsorgung
224'700 CHF
Liftschacht, Treppenhaus
Malergerist Innen (3 Monate)
Rollgeruste
HEA-Stutze 200mm, einbrennlackiert inkl. Montage
IPE-Trager 200mm, einbrennlackiert inkl. Montage
Lignatur Brandschutz- / Schallschutzdecke
10500 CHF
Haupteingangsture
Brandschutzabschottungen
65’000 CHF
Anschlisse fur Tiefkihler, Backofen etc.
Raumbeleuchtung
120000 CHF
Abluft (Kino + WC OQG)
Anpassungen Zuluft (Kino)
Erneuerung Zuluft
60’000 CHF
Budget fir Nasszellen
Liftanlage fir 8 Personen, behindertengerecht
254'900 CHF

Trockenbauwande

Putzarbeiten Q3

Abhangdecke inkl. Akustikdecke

Fluchttreppe

Windfangture

Glasgelander VSG

Staketengelander Treppenhaus

Blockzargenturen

Blockzargenturen (EI30), Technikraum, Brandabschnitte

500 CHF
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BKP 28
BKP 281
BKP 281.2
BKP 281.4
BKP 281.7
BKP 285
BKP 287

BKP 29
BKP 291
BKP 292
BKP 293
BKP 294
BKP 295
BKP 296.4
BKP 299

Ausbau 2
Unterlagsbéden
Bodenbelag in Textilien
Bodenbelag in Naturstein
Bodenbelag in Holz
Malerarbeiten
Baureinigung

Honorare

Architekt
Bauingenieur
Elektroingenieur
HLK-Ingenieur
Sanitaringenieur
Akustiker
Brandschutzexperte

Betriebseinrichtungen

343
114
125
217
350

—_ A A A A

100 CHF
150 CHF
200 CHF
170 CHF
200 CHF
5’000 CHF

140’000 CHF
35’000 CHF
15000 CHF
20000 CHF
15000 CHF

2'500 CHF
3'000 CHF

34'300 CHF
17100 CHF
25'000 CHF
36'890 CHF
70’000 CHF

5’000 CHF

140’000 CHF
35’000 CHF
15000 CHF
20’000 CHF
15000 CHF

2'500 CHF
3'000 CHF

3-stellig

188290 CHF

230500 CHF

2-stellig

Trockenestrich, Trittschall

Fischgratparkett: Eiche geolt
Wandfarbe: NCS 1013
Grob- und Zwischenreinigung

Brandschutzkonzept

183’850 CHF Kommentar

BKP 37
BKP 373

Ausbau 1

Industrieller Backofen
Tiefkthler (Lagerraum)
Lagerregale (Lagerraum)
Einkaufswagen
Fischtheke
Fleischtheke
Kdhlregal
Tiefkihlregal

Kino Technik

Kino Sessel
Kinoleinwand

Podest
Popcornmaschine
Kaffeemaschine
Getrankespender
Billiardtisch
Kuhlschrank
Abtreppung Kino
Rampe Ladenflache

(0]
QO = = A g ooN -

_ e A N

Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.
Stk.

8'000 CHF
6'500 CHF
500 CHF
500 CHF
2'200 CHF
2'200 CHF
5’000 CHF
10°000 CHF
80000 CHF
500 CHF
2'000 CHF
5000 CHF
1000 CHF
800 CHF
1500 CHF
1’300 CHF
800 CHF
2'500 CHF
750 CHF

8’000 CHF
13’000 CHF
4'000 CHF
2'500 CHF
2'200 CHF
2'200 CHF
5’000 CHF
10°000 CHF
80’000 CHF
40'000 CHF
2'000 CHF
5'000 CHF
1'000 CHF
800 CHF
1'500 CHF
2'600 CHF
800 CHF
2'500 CHF
750 CHF

183’850 CHF

Industrielle Kiche (Siehe Liste)
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Umgebung

BKP 42 Gartenanlage
BKP 423 Ausstattung, Gerate

Baunebenkosten

1 gl

50’000 CHF

3-stellig

50’000 CHF

2-stellig
50’000 CHF

50’000 CHF

18’000 CHF

Kommentar

Sitzbanke, Blsche

Kommentar

BKP 51 Bewilligungen, Gebiihren
BKP 511 Kanalisationsbewilligung
BKP 512 Anschlussgebihren

BKP 8 Reserve

BKP 9 Ausstattung
BKP 90 Mébel

Total Investitionskosten

3'000 CHF
15’000 CHF

50’000 CHF

3-stellig

3'000 CHF
15’000 CHF

50’000 CHF

2-stellig
18’000 CHF

58’045 CHF

50000 CHF

1'590'785 CHF

Erganzung Sanitareanlagen
Kanalisationsanschluss, Wasseranschluss, Elektroanschluss

5% von BKP 2

Kommentar

Budget fir Mébel

Erlduterung KV Stadtkirche

Die Kostenberechnung beinhaltet BKP 1 - BKP 9, bei dem die BKP 1 - BKP 5 detailliert angegeben sind. Demenstprechend sind alle Betriebseinrichtungen, welche fir die geplante Nutzung
bendtigt werden, einbegriffen. Der KV beinhaltet alle im Entwurf eingetragenen und in der Studie genannten Arbeiten. Zudem wurde ein Budget fur die Méblierung angenommen.

Die Gesamtkosten fir die Umnutzung der Stadtkirche liegen total bei 1'590'785 CHF. Fir den BKP 2 ist eine Position 1'160'890 CHF vorgesehen.

Die Kostengenauigkeit liegt bei +/ 5%.
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07.2 KV Neubau

Ausmass

7'800 CHF Kommentar

BKP 10
BKP 102

BKP 11
BKP 111

Vorbereitung

Aufnahmen, Baugrunduntersuch.
Baugrunduntersuchungen

Raumungen, Terrainvorbereitungen

Rodungen

Gebiude

Einheitspreis

7'000 CHF

800 CHF

3-stellig

7'000 CHF

800 CHF

2-stellig
7’000 CHF

800 CHF

Baugrunduntersuchung, Laborproben, Sickerprobe etc.

Aste vor Bau zurlckschneiden

785’010 CHF Kommentar

BKP 20
BKP 201

BKP 21
BKP 211
BKP 211
BKP 211
BKP 211.1
BKP 211.1
BKP 214
BKP 214
BKP 214

BKP 22
BKP 221.1
BKP 221.1
BKP 221.1
BKP 221.6
BKP 222
BKP 222
BKP 222
BKP 224
BKP 224
BKP 225.4
BKP 228

BKP 23

BKP 232
BKP 233
BKP 236

BKP 24
BKP 242
BKP 243
BKP 244

Baugrube
Baugrubenaushub

Rohbau 1
Baumeisterarbeiten
Baumeisterarbeiten
Baumeisterarbeiten
GerUst

GerUst

Montagebau in Holz
Montagebau in Holz
Montagebau in Holz

Rohbau 2

Fenster in Holz-Metall
Fenster in Holz-Metall
Fenster in Holz-Metall
Aussentlren in Metall
Spenglerarbeiten
Spenglerarbeiten
Spenglerarbeiten
Bedachungsarbeiten
Bedachungsarbeiten
Brandschutzverkleidungen
Sonnenschutz

Elektroarbeiten
Starkstrominstallationen
Leuchten- und Lampen Lieferung
Allgemeine Schwachstromanlagen

Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Limodor

105

N W — —

104

Stk.
Stk.
Stk.
Stk.

Einheitspreis

450 CHF

400 CHF
3'500 CHF
2'000 CHF
8'000 CHF

20000 CHF
1100 CHF
800 CHF
90’000 CHF

20000 CHF
10'000 CHF
3'500 CHF
7'000 CHF
200 CHF
300 CHF
400 CHF
500 CHF
200 CHF
500 CHF
1200 CHF

12'000 CHF
1200 CHF
5’000 CHF

50’000 CHF
70 CHF
1000 CHF

3-stellig

4'500 CHF

8'400 CHF
3'500 CHF
2'000 CHF
8’000 CHF
20’000 CHF
49500 CHF
84'000 CHF
90000 CHF

20’000 CHF
10°000 CHF
10’500 CHF
14’000 CHF
4'800 CHF
2'400 CHF
4'000 CHF
10°000 CHF
20’800 CHF
500 CHF
3'600 CHF

12'000 CHF
12'000 CHF
5’000 CHF

50000 CHF
5'600 CHF
2'000 CHF

2-stellig
4’500 CHF

265'400 CHF

100600 CHF

29'000 CHF

57'600 CHF

Graben fur Anschlussleitungen Kanalisation, Sickermulde

Schraubfundamente

Sickerkies, Grundleitungen

Sickermulde, Sickerschacht etc.

MalergerUst bei Stadtkirche (Chor)

Fassadengertst 2.00 m Hohe

Holzrahmenbau inkl. Dampfbremse und Weichfaserplatte
Fertigholzdecke inkl. Einlagen

Dachstuhlarbeiten inkl. Unterdach + Innenholzverkleidung

Grosse Fensterflache Gibelwand (Stidfassade)
Fensterflache Gibelwand (Nordfassade)
Seitliche Festverglasungen (Westfassade)
Haupteingangstire, Nebeneingangtire
Kastenrinne, Fallrohre

Blech bei Stirnen Satteldach
Fensterbanke

Abdichtungsarbeiten, Rinnen

ETERNIT Dach, Integral Antrhracite 6650
Branschutzabschottungen
Holzschiebeladen inkl. Montage

AnschlUsse fur Tiefklhler, Backofen, Industriekliche
Wandleuchten, Pendelleuchten etc.
Bodensteckdosen, Schalter etc.

Luft- / Wasser-Warmepumpe inkl. in Betriebnahme
Bodenheizung selbstregulierend
inkl. Montage
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BKP 25
BKP 251
BKP 251
BKP 251

BKP 27
BKP 271
BKP 271
BKP 271
BKP 272
BKP 273
BKP 273
BKP 273
BKP 275

BKP 28
BKP 281
BKP 281.2
BKP 281.4
BKP 281.7
BKP 282
BKP 285
BKP 286
BKP 287

BKP 29
BKP 291
BKP 292
BKP 293
BKP 294
BKP 295
BKP 296.3

Sanitararbeiten

Allgemeine Sanitarapparate
Allgemeine Sanitérapparate
Allgemeine Sanitarapparate

Ausbau 1

Gipserarbeiten
Gipserarbeiten
Gipserarbeiten
Metallbauarbeiten
Innentiren aus Holz
Innentiren aus Holz (EI30)
Einbaukiche
Schliessanlagen

Ausbau 2

Unterlagsboden

Bodenbelag in Textilien
Bodenbelag in Naturstein
Bodenbelag in Holz
Wandbeldge, Wandverkleidungen
Malerarbeiten

Bauaustrocknung

Baureinigung

Honorare
Architekt
Bauingenieur
Elektroingenieur
HLK-Ingenieur
Sanitaringenieur
Bauphysiker

Betriebseinrichtungen

16 Im
18 m2
50 m2

- = s N»
w
—
~

75 m2

19 m2
45 m2
230 m2
70 m2

—_ A A A A
Q

15'000 CHF
7'000 CHF
15000 CHF

900 CHF
500 CHF
300 CHF
500 CHF
2'000 CHF
5’000 CHF
20000 CHF
500 CHF

150 CHF
70 CHF
200 CHF
170 CHF
120 CHF
150 CHF
2'500 CHF
4'000 CHF

80’000 CHF
25'000 CHF
10°000 CHF
20'000 CHF
15000 CHF
5000 CHF

15000 CHF
7'000 CHF
15000 CHF

14'400 CHF
9'000 CHF
15000 CHF
2'500 CHF
4'000 CHF
5’000 CHF
20’000 CHF
500 CHF

11'250 CHF
210 CHF
3'800 CHF
7'650 CHF
27'600 CHF
10’500 CHF
2'500 CHF
4'000 CHF

80’000 CHF
25'000 CHF
10°000 CHF
20’000 CHF
15'000 CHF

3'000 CHF

37'000 CHF

70’400 CHF

67'510 CHF

153’000 CHF

42'800 CHF

Gebaudekanalisation, Wasserverteilung etc.
Budget Gaste-WC
Budget IV-WC

Trockenbauwande

Abhangdecke

Gipsputz Q4

Staketengelander, NCS xy inkl. Montage
Blockzargentiren

Blockzargenturen (EI30), Technikraum
Budget fur kleine Kiiche im Café

Schmutzschleuse

Fischgratenparkett, Eiche gedlt

ETERNIT Fassade, Integral Antrhracite 6650
Tapezierarbeiten, Malerarbeiten
Entfeuchter, Trocknungszeit Unterlagsboden
Grob- und Zwischenreinigung

Planung, Ausschreibung, Ausfihrung etc.

Kommentar

BKP 37
BKP 373

Ausbau 1
Industrielle Kiche
Tiefkihler
Kaffeemaschine
Kihlschrank

—_ A

Stk.
Stk.
Stk.
Stk.

30’000 CHF
6'500 CHF
5’500 CHF

800 CHF

3-stellig

30’000 CHF
6'500 CHF
5500 CHF

800 CHF

3-stellig

2-stellig
42'800 CHF

2-stellig

21'800 CHF

Industrieklche (Backofen, Herd, Kihlschrank, Umlufthaube)

Kommentar

BKP 41
416.1
BKP 443

Roh - und Aussenarbeiten
Bodenbelage
Elektroanlagen

70 m2

4 Stk.

300 CHF
200 CHF

21'000 CHF
800 CHF

21'800 CHF

Holzterrasse
Poller
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Baunebenkosten 3-stellig 2-stellig 39400 CHF Kommentar
BKP 51 Bewilligungen, Gebiihren 39’400 CHF
BKP 511 Bewilligungen 1 gl 8'000 CHF 8'000 CHF Baubewilligung, Kanalisationsbewilligung etc.
BKP 512 Anschlussgeblhren 4 % 31’400 CHF Kanalisationsanschluss, Wasseranschluss, Elektroanschluss
BKP 8 Reserve 39251 CHF 5% von BKP 2
BKP 9 Ausstattung 30000 CHF Kommentar
BKP 90 Mobel 1 gl 30000 CHF 30'000 CHF Budget fiir Mébel

Total Investitionskosten 966'061 CHF

Erlduterung KV Neubau

Die Kostenberechnung beinhaltet BKP 1 - BKP 9, bei dem die BKP 1 - BKP 5 detailliert angegeben sind. Demenstprechend sind alle Betriebseinrichtungen, welche fir die geplante Nutzung
bendtigt werden, einbegriffen. Der KV beinhaltet alle im Entwurf eingetragenen und in der Studie genannten Arbeiten. Zudem wurde ein Budget fir die Moblierung angenommen.

Die Gesamtkosten fur die Erstellung vom Neubau liegen total bei 966'061 CHF. Fir den BKP 2 ist eine Position 785'010 CHF vorgesehen.

Die Kostengenauigkeit liegt bei +/ 5%.
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08.1 Schema Mietflachen

Nebenraume
Legende Laden
Vermietung: Laden 5 B .
Vermietung: Kino S l 7T Nebenrdume
S e I )
2] T Verkehrsflache Podest
Vermietung: Nebenrdume primar . z z
s | s
[ I 13.5m2
Vermietung: Nebenrdume sekondar m I
‘ D 63m2 | :
H ] 508.9m2 | A .
W I |
== T T = iy e . .
S i 1 \
Vermietung: Café ! T i h ¥ “ \
= 1 \ . 1 1 1 ‘
= A w,_ B8 M
Vermietung: Terrassen q _ m _‘r_‘r/./-/'lﬂt/'/
n i I
S //,H./ 1\ Il
Vermietung: Verkehrsfldche Podest

Terrasse
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08.2 Renditeberechnung Stadtkirche

Renditeberechnung Stadtkirche

Nutzung Flache CHF /m2 /Mt.

Lebensmittelladen, Erdgeschoss 508.9 m2 35 CHF 17'812 CHF
Kino / Bar / Lounge, Obergeschoss 410.9 m2 25 CHF 10273 CHF
Nebenrdume primar 64.3 m2 20 CHF 1'286 CHF
Nebenrdume sekondar 13.5 m2 10 CHF 135 CHF
Total Brutto-Mietertrag pro Monat excl. Leerstandsrisiko 29'505 CHF
Total Brutto-Mietertrag pro Jahr excl. Leerstandsrisiko 354’060 CHF
Bruttorendite 22.26 %
Netto Mietertrag pro Jahr (vor Rickstellungen) 151'276 CHF
Netto Mietertrag pro Jahr (nach Rickstellungen) 115166 CHF
Nettorendite 7.24 %

Invetitionskosten

BKP 1
BKP 2
BKP 3
BKP 4
BKP 5
BKP 8
BKP 9

70000
1'160'890
183850
50000
18’000
58'045
50’000

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

Total Investitionskosten inkl. Reserve

1'590785 CHF

Bewitschaftung und Rickstellungen Stadtkirche

Unterhalt j&hrlich

Unterhaltskosten Kirche pro Jahr (Bestand) 60’000 CHF
Lift Service 2'000 CHF
Gebaudereinigung 7'000 CHF
Leitungen spihlen 3'000 CHF
Kontrolle Kittfugen 1'000 CHF
Unterhalt Liftung 5'000 CHF
Unterhalt Heizung 5'000 CHF
Allgemeine Reparaturen 6'000 CHF
Total Unterhalt jahrlich 89’000 CHF
Betriebskosten 3% 10'622 CHF
Verwaltung 2% 7'081 CHF
Risiko fir Mietzinsausfalle 2% 7'081 CHF
Total Bewirtschaftung (inkl. Unterhalt) 113'784 CHF

Ruickstellungen jahrlich

Basiszinssatz 3%
Ruickstellungen Kirche pro Jahr 80’000 CHF
Berechnung Riickstellungen 45110 CHF
Total Riickstellungen 125110 CHF
Total Riickstellungen und Bewirtschaftung pro Jahr 238'894 CHF
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Ruckstellungen Stadtkirche

Zinssatz der Rechnung: Basiszinssatz

3%

BKP Bauteilgruppe Kosten Anteil GLD REWFv.GLD JRB

BKP 2 Gebéaude 3%

BKP 211 Baumeisterarbeiten 42'000 CHF 100 607.3 69 CHF
BKP 213 Montagebau in Stahl 12'000 CHF 100 607.3 20 CHF
BKP 213 Montagebau in Stahl 7'200 CHF 100 607.3 12 CHF
BKP 214 Montagebau in Holz 149500 CHF 100 607.3 246 CHF
BKP 22  Rohbau 2 1%

BKP 221.6 Aussenturen in Holz 10'000 CHF 35 60.5 165 CHF
BKP 23  Elektroarbeiten 2%

BKP 232  Starkstrominstallationen 30’000 CHF 10 11.5 2'617 CHF
BKP 233 Leuchten und Lampen 10’000 CHF 10 11.5 872 CHF
BKP 236 Schwachstromanlagen 25’000 CHF 40 75.4 332 CHF
BKP 24  Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Kélteanlagen 8%

BKP 243  Warmeverteilung 40'000 CHF 50 112.8 355 CHF
BKP 244  Liftungsanlagen 80000 CHF 10 11.5 6'978 CHF
BKP 25  Sanitararbeiten 6%

BKP 250 Sanitaranlagen gesamt 15’000 CHF 40 754 199 CHF
BKP 251 Allgemeine Sanitarapparate 25'000 CHF 40 75.4 332 CHF
BKP 261  Aufziige 50’000 CHF 40 75.4 663 CHF
BKP 258 Kdicheneinrichtung 10'000 CHF 20 26.9 372 CHF
BKP 27  Ausbau 1 118%

BKP 271  Gipserarbeiten 1'550'000 CHF 40 75.4 20'557 CHF
BKP 272 Metallbauarbeiten 87'000 CHF 60 163.1 534 CHF
BKP 273  Innentlren 42'000 CHF 40 75.4 557 CHF
BKP 275  Schliessanlagen 500 CHF 25 36.5 14 CHF
BKP 28  Ausbau 2 13%

BKP 281 Unterlagsboden 34'300 CHF 30 47.6 721 CHF
BKP 281.2 Bodenbelag in Textilien 17100 CHF 10 1.5 1'492 CHF
BKP 281.4 Bodenbelag in Naturstein 25'000 CHF 30 47.6 525 CHF
BKP 281.7 Bodenbelag in Holz 36'890 CHF 20 26.9 1'373 CHF
BKP 285 Malerarbeiten 70’000 CHF 10 1.5 6'106 CHF
Total Rickstellungen 45'110 CHF
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08.3 Renditeberechnung Neubau

Renditeberechnung Neubau

Nutzung Flache CHF /m2/Mt. CHF / Mt.

Café 66 m2 35 CHF 2'310 CHF
Terrassen 86.3 m2 25 CHF 2'158 CHF
Verkehrsflache Podest 48.2 m2 15 CHF 723 CHF
Total Brutto-Mietertrag pro Monat excl. Leerstandsrisiko 5191 CHF
Total Brutto-Mietertrag pro Jahr excl. Leerstandsrisiko 62'286 CHF
Bruttorendite 6.45 %
Netto Mietertrag pro Jahr (vor Rickstellungen) 38'426 CHF
Netto Mietertrag pro Jahr (nach Rickstellungen) 30755 CHF
Nettorendite 3.18 %

Invetitionskosten

BKP 1
BKP 2
BKP 3
BKP 4
BKP 5
BKP 8
BKP 9

7'800 CHF
785'010 CHF
42'800 CHF
21'800 CHF
39400 CHF
39251 CHF
30’000 CHF

Total Investitionskosten inkl. Reserve

966’061 CHF

Bewitschaftung und Rickstellungen Neubau

Unterhalt j&hrlich

Reinigung Dach / Fassade / Rinnen (vor Winterbeginn) 3'000 CHF
Gebaudereinigung 5'000 CHF
Leitungen spihlen 3'000 CHF
Kontrolle Kittfugen 500 CHF
Unterhalt Heizung 3'000 CHF
Allgemeine Reparaturen 4'000 CHF
Gértnerarbeiten 1’000 CHF
Total Unterhalt jahrlich 19’500 CHF
Betriebskosten 3% 1868.58 CHF
Verwaltung 2% 124572 CHF
Risiko fur Mietzinsausfalle 2% 1245.72 CHF
Total Bewirtschaftung (inkl. Unterhalt) 23'860 CHF

Ruickstellungen jahrlich

Basiszinssatz 3%
Berechnung Rickstellungen 7'671 CHF
Total Riickstellungen 7'671 CHF
Total Riickstellungen und Bewirtschaftung pro Jahr 31’531 CHF
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Ruckstellungen Neubau

Zinssatz der Rechnung: Basiszinssatz

3%

BKP Bauteilgruppe Kosten Anteil GLD REWFv. GLD JRB

BKP 2 Gebéaude 0.3%

BKP 211 Baumeisterarbeiten 13’900 CHF 100 607 23 CHF
BKP 214  Montagebau in Holz 49'500 CHF 100 607 82 CHF
BKP 214  Montagebau in Holz 84'000 CHF 100 607 138 CHF
BKP 214  Montagebau in Holz 90000 CHF 100 607 148 CHF
BKP 22 Rohbau 2 2%

BKP 221.1 Fenter in Holz-Metall 40'500 CHF 40 75 537 CHF
BKP 221.6 Aussentlren in Metall 14'000 CHF 35 60 232 CHF
BKP 222  Spenglerarbeiten 7'200 CHF 30 48 151 CHF
BKP 224  Bedachungsarbeiten (inkl. Eternitdach) 30’800 CHF 30 48 647 CHF
BKP 228  Sonnenschutz 3'600 CHF 30 48 76 CHF
BKP 23 Elektroarbeiten 1%

BKP 230  Starkstromanlagen 12’000 CHF 40 75 159 CHF
BKP 233  Leuchten und Lampen 12'000 CHF 10 11 ‘047 CHF
BKP 237  Allgemeine Schwachstromanlagen 5’000 CHF 40 75 66 CHF
BKP 24 Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen 0.05%

BKP 242  Warmeerzeugung 50’000 CHF 50 113 443 CHF
BKP 242  Warmeverteilung 50’000 CHF 40 75 663 CHF
BKP 244  Limodor 2'000 CHF 30 48 42 CHF
BKP 25 Sanitararbeiten 1%

BKP 250  Sanitdranlagen gesamt 15’000 CHF 40 75 199 CHF
BKP 251.0 Allgemeine Sanitarapparate 22'000 CHF 40 75 292 CHF
BKP 258  Kucheneinrichtung 10’000 CHF 20 27 372 CHF
BKP 27 Ausbau 1 1%

BKP 271  Gipserarbeiten 38400 CHF 40 75 509 CHF
BKP 272  Metallbauarbeiten 2'500 CHF 60 163 15 CHF
BKP 273  Innentlren 4'000 CHF 40 75 53 CHF
BKP 275  Schliessanlagen 500 CHF 25 36 14 CHF
BKP 28 Ausbau 2 1%

BKP 281  Unterlagsbdden 11250 CHF 30 48 236 CHF
BKP 281.4 Bodenbelag in Naturstein 3'800 CHF 30 48 80 CHF
BKP 281.7 Bodenbelag in Holz 7'650 CHF 20 27 285 CHF
BKP 282  Wandbeldge, Wandverkleidungen (Eternit) 27'600 CHF 50 113 245 CHF
BKP 285  Malerarbeiten 10’500 CHF 10 11 916 CHF
Total Rickstellungen 7'671 CHF
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08.4 Renditeberechnung Gesamtprojekt

Renditeberechnung Gesamtprojekt

Total Brutto Mietertrag pro Monat 34’696 CHF
Total Brutto Mietertrag pro Jahr 416’346 CHF
Total Netto Mietertrag pro Jahr 145'921 CHF
Bruttorendite 16.28 %
Nettorendite 571 %

Invetitionskosten

Investitionskosten Stadtkirche inkl. Reserve

Investitionskosten Neubau inkl. Reserve

1'590'785 CHF

966'061 CHF

Total Investitionskosten

2'556'846 CHF

Unterhalt und Rickstellungen jahrlich

Bewirtschaftung (inkl. Unterhalt) Stadtkirche 113'784 CHF
Ruckstellungen Stadtkirche 125110 CHF
Bewirtschaftung (inkl. Unterhalt) Neubau 23'860 CHF
Rickstellungen Neubau 7'671 CHF
Total Abziige 270'425 CHF
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9.1 Materialkonzept Stadtkirche - Ubersicht

KIRCHE -
INNEN

Fir die Materialisierung der Stadtkirche sind generell blaue Farbténe in Verbindung

mit warmen Materialien geplant. Es soll eine beruhigende und gemutliche Stimmung
erziehlt werden.

o
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9.1.1 Materialkonzept Stadtkirche - Lebensmittelladen

Der Windfang erhalt einen neuen Teppichboden in einem Blauton. Der Ladenbereich
soll jedoch seinen bestehenden Boden beibehalten. Es werden alleinig vereinzelte
Wande mit einer Keramikverkleidung geschmickt. Diese soll dem Raum eine gewisse
Textur und Tiefe verleihen. Die gewellte Optik wird sich spater auch im Lounge- und
Kinobereich wiederholen. Ausserdem soll die Ladenflache eine Faltwand erhalten,
welche zuldsst, dass die Kirche auch ausserhalb der Ladendffnungszeiten genutzt
werden kann.

Farbkonzept

Besonders im Ladenbereich soll das Tageslicht im Idealfall verstérkt werden. Erziehlt
wird dies durch die Verwdndung von hellen Farbténen und glatten Oberfléchen. Die
zurlickhaltende Raumfarbe und Materialisierung soll somit der Ladeneinrichtung mehr
Spielraum bieten. Die Keramikverkleidung und die an den Wénden angebrachten
Speigel sorgen fur eine Erleuchtung des Raumes. Besonders die auffallenden und
farbigen Kirchenfenster treten durch die hellen Farben noch mehr in den Vordergrund.

Legende

1 Runde Spiegel, klein

2 Keramik Wandverkleidung, hell beige
3 Terrazzoplatten (Nebenraume)

4 Wandfarbe RAL 1013

RAL 1013
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9.1.2 Materialkonzept Stadtkirche - Kino / Bar / Lounge

==

c =

&S e

Bar / Lounge

Der Loungebereich der Bar wird mit einer Kombination von Eichenparkett und
Terrazzoplatten belegt. Die Verwendung von Fischgratenparkett soll eine
optische Verbindung zum Neubau vermitteln. Deren Form wiederspiegelt
auch die Dachform, welche fir den Neubau typisch ist.

—_—

e

Die Wande werden mit einem Samtstoff in einer welligen Optik verkleidet. Das
umschliessende Geléander der Galerien wird in einem Glas ausgefihrt. Somit ; N
wirkt der Bereich offener und die Durchsicht wird gewahrleistet. L N 'l 4 7 S ‘ L®UNGE/BAR
Kino | | | | |
Der gesamte Kinosaal wird mit einem blauen Teppichboden ausgestattet. Die
Wande des Raums sind mit Samtstoffverkleidete Akustikelemente bedeckt. In
Kombination mit den Stoffsesseln entsteht eine gemutliche Atmosphare.

SN

Legende

Fischgratenparkett, Eiche gedlt
VSG Glasgelander

Akustik - Deckenelemente , s
Blauer Teppichboden e

Blauer Satinstoff Wandverkleidung CINO SNACKBAR | NN

~ L) NI -

o~ 01BN -

Terrazzoplatten
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9.1.3 Materialkonzept Stadtkirche - Treppenhaus

Der Treppenhausboden wird mit den mehrfach verwendeten Terrazzoplatten belegt.
Das Treppengelénder soll in einem Anthrazitfarbton einbrennlackiert werden. Die
Treppe selbst soll als Stahlwangentreppe im selben Anthrazitton konstruiert werden.
Alle Betonwande werden roh RAL 1013 gestrichen. Die Decken hingegen sollen in
einer rohen Betonoberflache gehalten werden. Durch das eher schlicht gehaltene
Treppenhaus soll die Behaglichkeit des anliegenden Lounge-Bereichs verstarkt

werden.
RAL 1013
3
Legende
1 Staketengelander, RAL 7021 Schwarzgrau
2  Terrazzoplatten
3 Decke Beton roh
4 Wand Beton roh gestrichen, Wandfarbe RAL 1013
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9.1.4 Materialkonzept Stadtkirche - Nasszellen

Auch in den WCs wiederholen sich die Terrazzoplatten, die man in der neuen Kirche
Ofters antrifft. Fir die Wandplatten werden Steinzeugplatten verwendet, welche in
einem schlichten Beigeton gehalten werden. Der Wandmischer und jegliche
Garnituren werden im matt schwarz ausgeflhrt. Es wird ein Einbauspuilkasten mit einer
schlichten Drickerplatte verwendet. Die Waschtischmébel und auch die Zimmertire
erhalten eine Oberflache mit Eichenfurnier. Die matt schwarzen Tirgriffe umranden
das Konzept.

Farbkonzept

Alle Wande, die verputzt werden, erhalten einen hellen Latex-Farbanstrich. Durch die
Verwendung von hellen Farbténen sorgen die dunklen Armaturen fir einen ange-
nehmen Kontrast.

Legende

Wandmischer Dornbracht, Matt schwarz
Toilettenpapierhalter, Matt schwarz
WC-Betatigungsplatte, matt

Wand WC, weiss matt

Terrazzoplatten

Eichentire

Feinsteinzeugplatten, beige
Wandfarbe RAL 1013 8

RAL 1013

O NO~ 01l AW N —
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9.2 Materialkonzept Neubau - Ubersicht Aussen

Wahrend meiner Studie habe ich einige Fassadenmaterialien
gepruft. Letztendlich sollte jedoch die Dachverkleidung mit
der Fassadenbekleidung Optisch zusammenhangen um eine
monolithische Wirkung zu erschaffen.

Durch das schmale rechteckige Format der Platten soll das
Gebdude sich in Mitten der Baume einfigen. Die
vorfabrizierten Betonstufen geben dem Bau eine optisch
massives Fundament. Die Gebdudeform wird duch den
dicken Rahmen um die Festverglasung hervorgehoben. Die
prominante Sudfassade gibt einen Einblick in das gemutliche
Café. Die innere Holzverkleidung zieht sich durch den
gesamten Bau und endet als Terrassentberdeckung. Somit
wird auch im Aussenbereich eine warme Stimmung erziehlt.
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9.2.1 Materialkonzept Neubau - Fassade

Fir die Fassaden- und Dachverkleidung habe ich mich fir eine robuste
Zementgebundene Platte der Firma Swisspearl (Eternit) entschieden, welche in
vier Formaten am Bau ersichtlich sind. Diese Verkleidung hat viele Vorteile.
Dazu gehdren die Langlebigkeit, die Stabilitat und auch die Schallminderung.
Was sich aufgrund der Zentralenlage als besonders wichtig erachtet. Der
Terrassenbelag soll mit den selben Formaten jedoch mit Steinzeugplatten
(auch Anthrazit) belegt werden. Vor der Haupteingangstlre befindet sich eine
dunkelgraue Brossenmatte, um die Verschmutzung des Parkettbodens zu
verhindern.

Farbkonzept

Der anthrazit Farbton soll dafiir sorgen, dass das Gebaude auch hinter den
Baumen noch klar zum Vorschein kommt. Das Blau, welches man auch in der
Kirche haufig antrifft, soll eine beruhigende Wirkung ausstrahlen. Ausserdem
wird diese Farbe auch als Symbol der Geistlichkeit und als Farbe der Hoffnung
angesehen.

Legende

Wandleuchte, Matt schwarz

Wand- / Deckenverkleidung, Eiche gedlt

ETERNIT Platten, Anthracite 6650 / Feinsteinzeugplatten
Fensterscheibeladen, RAL 5014 Taubenblau

Fenster Holzmetall, RAL 7021 Schwarzgrau
Staketengelander, RAL 7021 Schwarzgrau

Betonpodest vorfabriziert, hellgrau 001

~NOO0 BN -

2.51 x 0.30m

2.51 x0.75m

S

2.51 x 0.55m

i|||||‘|

RAL 5014
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9.2.2 Materialkonzept Neubau - Terrasse

Die Aussenterrasse des Neubaus soll als Holzterrasse ausgebildet werden. Die
Umgebung ist von den bestehenden Kastanienbdumen und den neuen
integrierten Pampasgrasern umgeben. Um die Baumstédmme soll ein
Chortenstahl versetzt werden, welches als Trennung der Baume und dem
Terrassenbelag dient. Beleuchtet werden die umgebenden Flachen durch
mehreren Pollerlleuchten in einem Kupferton. Zudem sorgen abends
Leuchtketten in den Baumkronen fir eine besonders gemditliche Stimmung.
Die Verwendung von Brossematten soll Verschmutzungen der Terrassenober-
flache verhindern. Das Podest des Neubaus soll mit vorfabrizierten Betonstufen
erstellt werden.

Legende

Pollerleuchte / Lichterkette

Wand- / Deckenverkleidung, Eiche gedlt

Pampasgras

Brossenmatte Eingangsture

Cortenstahlstreifen 1

ga b~ w N -
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9.3 Materialkonzept Neubau: Ubersicht Innen

Die Materialwahl des Cafés ist von warmen Materialien und Farben gepragt.
Die Raumlichkeiten sollen einen warmen und wohnlichen Eindruck auf ihre
Umgebung tbermitteln. Es soll ein Ort zum Verweilen entstehen.
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9.3.1 Materialkonzept Neubau: Café

e RO

Das Café soll mit der Verwendung von Holz eine warme -M”mmmmm”mm |

Wirkung erziehlen. In Kombination mit dem Marmor Wirkt der

Raum verspielt und interessant. Umschlossen werden die
Raumlichkeiten mit einer schlichten Einrichtung. “MM”M'NHHH““”“” |

[

Farbkonzept 3
Die Wahl der Farben ist eher zurickhaltend gewahlt. Jedoch

sollen Zimmerpflanzen den Raum letztendlich farblich aufwert-

en.

Legende

1 Bodendosen in Parkettoptik

2 Marmorplatte

3 Wandleuchte, beige

4 Turen in Eichenfurnier, gedlt

5 Wand- / Deckenverkleidung, Eiche gedlt
6

7

8

Wandfarbe RAL 1013

Fischgratenparkett, Eiche gedlt
Leinenvorhang, beige
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|

9.3.2 Materialkonzept Neubau: Kiiche

Die Einbaukiche im Café spiel eine zentrale Rolle im Konzept des Neubaus. Sie soll,
im Vergleich zur Industriekiiche im hinteren Teil des Geb3dudes, einen wohnlichen
Eindruck dbermitteln. Passend zum Konzept soll diese mit einer schlichten
Kichenriickwand versehen werden. Das Highlight der Kiche ist die Marmortheke, 1

welche eine kleine Glasvitrine, zum Prasentieren des Gebacks, besitzt. Wie auch in den
WoCs soll die Armatur der Kliche eine matt schwarze Oberflache erhalten. 1

Marmortheke

RAL 1013

Legende

Klchenarmatur, Matt schwarz 6
Marmorplatten

Steinzeugplatten, beige . - “ | |
Eichenfurnier :
Holzverkleidung, Eiche gedlt ’ — [ , I | |
YVandfarbe, RAL 1013 \/ 1 ‘l | ]
Ubergang Parkettbelag und Plattenbelag y 1 Ly

Fliesen, weiss galsiert : e - I ‘

O NO~ 01l AW N —
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9.3.3 Materialkonzept Neubau: Nasszellen

Auch die WCs im Neubau sind schlicht gehalten. Sie erhalten als Kontrast eine Ablage
in Marmoroptik. Auch hier sind die Wandmischer in einem matt schwarz gehalten, wie
auch jegliche Garnituren. Die Vorwéande sollen im Neubau mit glasierten
Keramikfliesen versehen werden. Das Waschtischmobel wird mit einem Eichenholz
furniert. Fur die Spiegel werden abgerundete Spiegel verwendet.

RAL 1013

.
ot
9

Legende

Wandmischer Dornbracht, Matt schwarz
Marmorplatte

Toilettenpapierhalter, Matt schwarz
Eichenfurnier

Spiegel ‘
Wandfarbe, RAL 1013 :
Fliesen, weiss galsiert = >

~NOO0 BN -
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9.4 Materialkonzept: Umgebung

Wie bereits erwahnt soll der Terrassenbereich des Neubaus
mit einem Holzbelag ausgebildet werden. Die bestehenden
Kastanienbdume sollen weiterhin die Umgebung der
Stadtkirche schmicken. Auch der bestehende Pflasterstein-
belag ist besonders erhaltenswert. Umrandet wird die
Platzgestaltung mit geschwungenen Holzbanken.

Legende

Holzbanke

Wand- / Deckenverkleidung, Eiche gedlt
Pampasgras

Cortenstahlstreifen

Pflastersteine

ga b~ w N -
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10.1 Aussenansichten Neubau
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10.2 Innenansichten Stadtkirche

LT

NI
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11 Schlussfolgerung

Wahrend meiner sechswochigen Studie zur Umnutzung der Stadtkirche in Klingnau habe ich viel dazugelernt. Denn ich
bin, wie es bei einer Studie Ublich ist, &fters an herausfordernde Momente gelangt. Da die Bestandsituation des Projektes
bereits bestimmte technische und planerische Schwierigkeiten besitzt, waren angemessene Massnahmen und
Losungskonstruktionen gefragt. Personlich hatte ich das Ziel mit diesen gegebenen Umstanden umzugehen und
konstruktive Losungen zu erarbeiten. Diese sind auf den ersten Blick nicht immer wirtschaftlich jedoch sind sie auf jeden
Fall nachhaltig. Und dieser Aspekt ist in der heutigen Zeit besonders wichtig. Denn wir bauen fur die Ewigkeit. Da die
Investitionen hoch aber nicht Uberrissen sind und die Konstruktionen nachhaltig sind, steht die Wahl meines Projektes auf
jeden Fall in einem realistischen Verhaltnis. Der Grossteil der Konstruktion ist verschraubt und klar voneinander getrennt.
Somit ist der Riickbau und die Wiederverwendung der verbauten Baustoffe auch spater noch moglich.
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12 Quellen

Webseiten
Geodaten, Aarau
Marktanalyse
Marktanalyse
Marktanalyse
Marktanalyse
Marktanalyse
Entwurf
Bauphysik

Reglemente
Gemeinde Klingnau
Larmschutz-Verordnung

Bilderverzeichnis
Einleitung
Standortanalyse
Konstruktion
Materialkonzept
Materialkonzept
Materialkonzept
Merkblatt

Beigezogene Fachleute
Entwurf

Entwurf / 3D

Entwurf / Materialkonzept
Konstruktion

Konstruktion

Text

SIA-Normen
SIA 400
SIA 500

www.ag.ch/app/agisviewerd/v1/agisviewer.html
www.realadvisor.ch/de/immobilienpreise-pro-m2/5313-klingnau
www.ofri.ch/gemeinde/klingnau
www.ag.ch/app/statistik_aargau_gemeindeportraet/
www.google.com/maps

Infobroschure, Stadtkirche St. Katharina

Buch, Neufert - Bauentwurfslehre

www.ubakus.de

www.klingnau.ch/verwaltung/reglemente
www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

www.facebook.com/KlingnauAnnoDazumal
www.google.com/maps

www.lignatur.ch

www.pinterest.de

www.google.com

www.farb-tupfer.ch

Suva, Baustellensicherheit

Giovanni Ferrara, Architekt

Larissa Aeschbacher, Architektin

Jasmin Lepkaojis, Innenarchitektin

Urs Fluckiger, Bauverwalter Frenkendorf
Jannik Kolter, Hochbauzeichner
Mathilde Flickiger

Planbearbeitung im Hochbau
Hindernisfreie Bauten
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13 Eigenstandigkeitserklarung

Ich bestatige, dass ich die vorliegende Diplomarbeit selbstandig verfasst und alle benutzten Quellen gekennzeichnet habe.
Diese Arbeit wurde weder in gleicher noch in dhnlicher Form bereits einer Prifungskommission vorgelegt.

Basel, 02.11.2023
Lorena Fluckiger
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