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ENTWURF & AUSSENRAUM CONCEPTION & ESPACE EXTERIEUR

NUTZUNGSENSCHEID

— REGIONALE MARKTNACHEFRAGE
— ART DES BAUPROJEKT
— ANALYSE DER AUSWAHL

— WETTBEWERBLICHE LANDSCHAERT
— BESTEHENDE TONSTUDIOS
— SPAZIALISIERUNG
— AKUSTIK UND ATMOSPHARE

— RISKOBEWERTUNG
— HOHE UMBAUKOSTEN
— AKUSTITSCHE ANPASSUNGEN

— ZI1IELGRUPPENANALYSE
— CHORE, MUSIKSCHULSEN, MUSKER:INNEN,
VERANSTALTUNGEN

— RESUME
— EINZIARGIGE LAGE
— KOMRBRINATION MIT HOTEL
— AUSLASTUNG
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ENTWURFEF & AUSSENRAUM CONCEPTION & ESPACE EXTERIEUR

AUSSENRAUM INKL. FMK

— BEGENUNGSZONE
— PFLASTERSEINMUSTER
— GRUNFLACHEN
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ENTWURF & AUSSENRAUM CONCEPTION & ESPACE EXTERIEUR

HOTELBAU INKL. FMK

— PROVOKANTER SOLITAR

— SENSIBILITAT
— RUNDUNGEN, FENSTER, FARB- UND MATERIALWAHL

— STEILDACH IN SICHTBETON
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ENTWURF & AUSSENRAUM CONCEPTION & ESPACE EXTERIEUR

TONSTUDIO INKL. FMK

— SPZIELLE ANFORDERUNGEN

— RAUMLICHKEITEN
— CHOR BIS 30 PERSONEN, BOOTH-RAUME, FOYER,
AUFENTAHLTSRAUM

— BEST. ORGEL INKL. VERLASUNGEN
— DESEDE MOBRELIERUNG

— NEUER EINGANG

— FMK- KONTEXT DES HOTELS

— TONSTUDIO I VERANSTALTUNGEN
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KONSTRUKTIN & BAUPHYSIK CONSTRUCTION & PHYSIQUE

HOTELBAU
— ASTHETISCHE & TECHNISCHE ANFORDERUNG

— SICHTBETON INNEN & AUSSEN
— ZWEI-SCHALENKONSTRUKTION
— DAMMBETON

— ROHBAU UND DESHALB OHNE PHASE 4
— HOHE KOSTEN —-> LANGLEBIGKEIT

TONSTUDIO BG

— KEINE MASSNAHMEN AN GEBAUDEHULLE e

— ZEMENTUBERZUG IN FARBE

— WEISSPUTZ ODER STRUKTURPUTZ

— ASTHETISCHE UND TECHNISCHE L H / § 8
.
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WIRTSCHAFTILICHKEIT £ECONOMICITE

— GRUNDLAGE; KOSTENVORANSCHLAG

— HOTEL; 4"200"7000.00 CHF
— TONSTUDIO; 17400’000.00 CHF
— UMGEBUNG; 2007000.00 CHF

— MIETEINNAHMEN HOTEL
— PACHTSATZ 20% NETTO-GESAMTUMSATZ, UMSATZ CA.
87000 CHF/MT. -> 17’400 CHF/MT. MIETE

— MIETEINNAHME KIRCHENBAU
— GEWERBEFLACHE KLINGNA CA. 65 CHEF/M2 -> 507000
CHF/MT, NICHT WIRTSCHAFTLICH TRAGBAR,
TONSTUDIOEINNAHMEN CA. 40’000 CHE/MT -> 12’000
CHF/MT TRAGBAR -> 15 CHF/M2 ZU VERMIETEN

— WIRTSCHAFTLICHKEIT
— HOTEL; 737000 -> 1,68%
— TONSTUDIO; -37/531 -> 2,63%
— ENSAMBLE; 33’000 -> 0,57%

— FAZIT
— KEIN RENDITEPROJEKT, KREATIVITAT, INSPIRIEREND
KRAFTORT, HISTORISCHE KIRCHE
— KULUTURELLES JUWEL
— TRADITION UND MODERNE FUR NACHHALTIGE
GEMEINSCHAET

Mietwert nachhaltig

Beschrieb Bemerkung m2 Preis pro Monat p Jah
Vermietung Hotelr&uml. Pachtsatz ca. 15%-25% des Netto-Gesamtumsatzes:

Ca. 15 Zimmer a 20 Tage Auslastung & 250CHF/Nacht =

75'000.00CHF/Mt., Restaruant 15 Gidste a 20 Tage

Auslastung a 40CHF/Mahlzeit = 12'000.00CHF/Mt. 1 17400 CHF 17400 CHF 208800 CHF
Vermietung Tonstudio: Preis fiir Gewerbefédche in Klingnau ca. 65CHF/m2 -> bei

diesem Projekt nicht umsetzbar.

(geschdtzte Einnahme fir Tonstudio ca. 41'000.00

CHF/Mt.) 800 15 CHF 12000 CHF 144000 CHF
Bruttomietertrag 352800 CHF
Betriebskosten Versicherungen, Liegenschafssteuern, Gebithren, Abgaben 4% 14112 CHF
Unterhaltskosten 34928 CHF
Verwaltungkosten Liegenschafsverwaltung inkl. Buchhaltung, etc. 3% 10584 CHF
Risiko Mietzinsausfialle Mietzinsausfiille 5% 17640 CHF
Rickstellungen 102472 CHF
Best. Riickstellungen Gem. Aufgabenstellung; Geb&dudehiille, Bausubstanz etc. 80000 CHF
Best. Unterhalt Gem. Aufgabenstellung; Gebdudehiille, Orgel, Glocke, etc. 60000 CHF
Total Abziige 319736 CHF
Nettorendite nachhaltig
Kaufpreis (Land) Exkl.
Investition Kirche 1426793 CHF
Investition Hotel 4164690 CHF
Investition Umgebung 197840 CHF
G mt stit kost 5789323 CHF
Mietwert nachhaltig 352800 CHF
Total Abziige 319736 CHF
Nettoertrag 33064 CHF
Nettorendite 0,57%
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SCHLUSSFOLGERUNG RESUME DE GESTION

— ENDE UND NEUANFANG

— METAMORPHOSE PRIVAT

— ENTWURE, WIRTSCHAFT, KOSTENV.
— HLKS— UND STATIK-KONZEPTEN

— ZEITMANAGEMENT, 80/20-PRINZIP
— ZUKUNET




