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1.1 Management Summary

Diplomarbeit
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1 Ausgangslage

Umnutzung Stadtkirche St. Katharine in Klingnau mit Neubau passend zur Nutzung |

Kletterhalle in der Kirche mit Kaffee als Neubau

2 Entwurf und Aussenraum

Erdgeschoss Kirche  Kletterhalle mit Garderoben | Sanitären Anlagen

Erdgeschoss Neubau  Kaffee mit Küche | Empfang für Kletterhalle

Obergeschoss Kirche  Allgemeiner Aufenthaltsbereich | Technikraum

Umgebung    Rasenfläche mit Doppelschaukel

Baustellenlogistik

Baustelleneinrichtungen ohne Stationären Kran | Vorhanden sind WC-Anlage,

Mannschaftscontainer, Materialcontainer, Lagerplatz, Muldenkonzept, Wasser und

Strom | Parkplätze werden von der Gemeinde gemietet

Planungsphase von KW 39 2023 bis KW 29 2024

Ausführungsphase von KW 29 2024 bis KW 32 2025

3

Konstruktion

Neubau als Massivbau mit Verputzer Aussenwärmedämmung | Flachdach mit

Extensiver Begrünung

Kirche hat keine Bauphysikalischen Änderungen | Konstruktion Kletterwände und

Innenwände als Holzkonstruktion

4

Statisches Konzept

Neubau in Massivbauweise mit Erdbebenwand | Vordach mit Stützen abgestützt

Kirche hat keine Statische Änderungen | Kletterwände in bestehende Wände verankert

und Aussteifung durch Konstruktion | Freistehender Kletterblock mit HEB Trägern

zusätzlich gestützt

5

6 Haustechnik

Neubau mit Bodenheizung und Fernwärmeanschluss | Keine Lüftungsanlage | KS für

Heizung und Warmwasseraufbereitung

Kirche Auswechslung Monoblock und Erweiterungen Leitungen | Heizsystem wird

weiterhin genutzt | Ergänzung Sanitäre Anlagen | Warmwasseraufbereitung mittels WPS

7 Kostenermittlung

Kostenvoranschläge mit Genauigkeit von ± 10%

Gesamtkosten Neubau:  432'600.- CHF inkl. MwSt.

Gesamtkosten Kirche:  739'500.- CHF inkl. MwSt.

Wirtschaftlichkeit

Berechnung von Unterhalt, Bewirtschaftung, Rückstellung und Nettorendite

Nettorendite: 2.57%

8

Material und Farbkonzept

Neubau Einpassung in die Altstadt, Kellenwurfputz in Weiss, Fenster und Aussentüren

in Anthrazitgrau | Umgebung ergänzt mit Rasenfläche und Doppelschaukel,

Bepflanzung bleibt bestehen bis auf 1 Baum
Kirche Anpassung an bestehendes Konzept | Kletterhalle rustikal gehalten mit

Kletterpaneelen in Naturholzfarbe

9

3D-Darstellung

Neubau Aussenansicht

Kirche Innenansicht

10
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4.1 Grundriss EG / Mst. 1:150

Diplomarbeit
Techniker Bauplanung Architektur

+ 0.36

+ 0.15

± 0.00

+ 0.30 + 0.45

+ 0.33
+ 0.19
+ 0.05

+ 0.45

+ 0.345

+ 0.30

+ 0.33

+ 0.05 + 0.02

+ 0.36

+ 0.02

+ 0.60 + 0.75

+ 0.90

+ 1.05

+ 0.30

GS

20 3.00 1.70
93

2.35 1.70
93

85 20 2.90 10

20
1.

18
5

3.
08

2.
39

1.
32

5
2.

12
2.

59
89

20

20 1.22 3.08
2.39

1.00 3.08
2.39

1.22 20

20
1.

18
5

3.
08

2.
39

1.
13

5
1.

00 93
2.

20
20

1.345 10.00 3.00

9.
00

2.16 10.00 3.00

3.
02

9.
00

3.
36

20 20 2.00 15 3.00 15 3.90 20 20

5.
05

15
3.

00

4.10 19 4.30 19

1.71
19

1.65

2.
45

20
1.

00
1.

00

20

1.20 1.10

1.
20

5.90 15.30 6.50 5.575 7.925

1.
30

3.
23

8.20 20.00 13.00

1.
60

7.
15

4.
30

8.
05

1.
30

1.
20

1.20

1.335

3.
45

2.
95

4.
30

2.
95

2.
83

4.
12

A-
A

A-
A

B-B B-B

WC
UNISEX
BF: 7.6 m2

WC
UNISEX
BF: 6.3 m2

GARDEROBE
HERREN
BF: 13.2 m2

GARDEROBE
Frauen
BF: 13.9 m2

SITZBANK SITZBANK

SITZBANK

SCHLIESSFÄCHER SC
H

LI
ES

SF
ÄC

H
ER

WC
INVALID
BF: 3.9 m2

LAGERRAUM
BF: 8.9 m2

DU DU
VORPLATZ
BF: 7.1 m2

EMPFANG
BF: 12.3 m2

KÜCHE
BF: 9.0 m2

LAGER /
TECHNIK
BF: 6.0 m2

KAFFEE
BF: 46.5 m2

ABSTELLRAUM

EINGAN

BOULDERN
KINDER

TOPROPE
KINDER

BOULDERN
FORTGESCRHITTEN

TOPROPE / VORSTIEG
FORTGESCRHITTEN

BOULDERN
FORTGESCRHITTEN

TOPROPE / VORSTIEG
FORTGESCRHITTEN

TOPROPE / VORSTIEG
FORTGESCRHITTEN

TOPROPE / VORSTIEG
FORTGESCRHITTEN

TOPROPE / VORSTIEG
FORTGESCRHITTEN

FALLSCHUTZMATTEN
FALLSCHUTZMATTEN

FALLSCHUTZMATTEN

FA
LL

SC
H

U
TZ

M
AT

TE
N

FA
LL

SC
H

U
TZ

M
AT

TE
N

SITZBANKSITZBANK

SI
TZ

BA
N

K
SI

TZ
BA

N
K

SI
TZ

BA
N

K
SI

TZ
BA

N
K

SITZBANK

Stahlstütze
Ø 10cm

Stahlstütze
Ø 10cm

Stahlträger Stahlträger

Stahlträger Stahlträger

B-B

C-C

C-C

BAUM
BESTEHEND

BAUM
BESTEHEND



Amtliche Vermessung

75 Meter
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'va_avdaten' unter https://www.ag.ch/geoportal/api/v1/mapservices/176/documentation.
Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopografie

1: 2'500 erstellt: 02.10.2023

4. Entwurf und Aussenraum

Robin Aebi | Landstrasse 25 in 5430 Wettingen | O-THO-20-T-a Seite 16

4.1 Grundriss OG / Mst. 1:150

Diplomarbeit
Techniker Bauplanung Architektur

+4.20

+4.20

A-
A

A-
A

B-B B-B

13.00

9.
00

10.00 3.00

4.
70

4.
30

15 1.76 3.89 50

1.30 1.15 1.50 4.30
1.

10
15

.6
0

30
4.

40

5.60 30 11.05

20
1.

93

AUFEHNTHALTSBEREICH
BF: 105.0 m2

LAGER / DURCHGANG
BF: 10.8 m2

TECHNIK
BF: 48.45 m2

SPIELECKE

Stahlträger Stahlträger

Stahlträger Stahlträger

B-B

C-C

C-C



Amtliche Vermessung

75 Meter
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'va_avdaten' unter https://www.ag.ch/geoportal/api/v1/mapservices/176/documentation.
Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopografie

1: 2'500 erstellt: 02.10.2023

4. Entwurf und Aussenraum

Robin Aebi | Landstrasse 25 in 5430 Wettingen | O-THO-20-T-a Seite 17

4.2 Schnitt A-A / B-B Neubau / Mst. 1:50
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Feuchtigkeitsabdichtung
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Magerbeton

1 cm
6 cm

3 cm
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KAFFEE
Bodenaufbau:
Bodenbelag
Anhydrit-UB mit Bodenheizung
PE-Folie
EPS-Trittschalldämmplatten
Feuchtigkeitsabdichtung
Stahlbeton
Schaumglas Dämmung
Magerbeton

1 cm
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3 cm
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25 cm
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KÜCHE

Dachaufbau:
Extensive Begrünung
Filtermatte
Drainage
Bitumenabdichtung 2-Lagig
Wärmedämmung PIR Alu
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Stahlbeton im Gefälle 1.5%
Weissputz
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Magerbeton
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KÜCHE

Dachaufbau:
Extensive Begrünung
Filtermatte
Drainage
Bitumenabdichtung 2-Lagig
Wärmedämmung PIR Alu
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4.2 Schnitt B-B komplett / Mst. 1:150
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KÜCHE

Dachaufbau:
Extensive Begrünung
Filtermatte
Drainage
Bitumenabdichtung 2-Lagig
Wärmedämmung PIR Alu
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4.2 Schnitt C-C / Mst. 1:100
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4.3 Fassade Nord-Ost / Mst. 1:150

Diplomarbeit
Techniker Bauplanung Architektur

3.5
55

2.8
55

70

+0.345

+3.20

+3.90

+0.345

+3.90



Amtliche Vermessung

75 Meter
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'va_avdaten' unter https://www.ag.ch/geoportal/api/v1/mapservices/176/documentation.
Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopografie

1: 2'500 erstellt: 02.10.2023

4. Entwurf und Aussenraum

Robin Aebi | Landstrasse 25 in 5430 Wettingen | O-THO-20-T-a Seite 21

4.3 Fassade Süd-West / Mst. 1:150
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4.3 Fassade Nord-West + Süd-Ost / Mst. 1:150
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4.3 Fassaden Neubau / Mst. 1:100
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6.1 Fassadenschnitt Neubau / Mst. 1:20
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Kostenvoranschlag Kirche

Objekt: Umnutzung Kirche 01.11.2023

MwSt-Satz: 7.7%

Verfasser: Robin Aebi Genauigkeitsgrad ±10%

BKP Arbeitsgattung KV Original inkl. MwSt.

0 Grundstück
- CHF -                                                  

Total 0 CHF -                                                  

1 Vorbereitungsarbeiten
111 Rodungen CHF 1'100.00                                          

112 Abbrüche CHF 16'200.00                                        

Total 1 CHF 17'300.00                                        

2 Gebäude
204 Anpassung an Kanalisation CHF 7'600.00                                          

211 Baumeisterarbeiten CHF 29'100.00                                        

211.1 Gerüste CHF 24'000.00                                        

214 Montagebau in Holz CHF 293'200.00                                      

230 Elektroanlagen CHF 26'900.00                                        

240 Heizungsanlagen CHF 21'500.00                                        

250 Sanitäranlagen CHF 33'900.00                                        

271 Gipserarbeiten CHF 7'800.00                                          

272.1 Metallbaufertigteile CHF 4'900.00                                          

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten CHF 10'800.00                                        

273.0 Innentüren aus Holz CHF 2'500.00                                          

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten CHF 10'400.00                                        

281.3 Bodenbeläge aus Textilien CHF 1'400.00                                          

281.6 Bodenbeläge Plattenarbeiten CHF 7'600.00                                          

282 Wandbeläge CHF 8'800.00                                          

285.1 Innere Malerarbeiten CHF 6'300.00                                          

287 Baureinigung CHF 5'900.00                                          

291 ArchitektIn CHF 50'300.00                                        

292 BauingenieurIn CHF 2'900.00                                          

292.3 HolzbauingenieurIn CHF 21'500.00                                        

293 ElektroingenuerIn CHF 5'400.00                                          

294 HLKS-IngenieurIn CHF 10'800.00                                        

296.6 BauphysikerIn CHF 5'400.00                                          

Total 2 CHF 598'900.00                                      

C:\Users\Robin\Desktop\09.5_Detailkalkulation Kirche.xlsx

3 Betriebseinrichtungen
Kletterwände unter BKP 214

Total 3 CHF -                                                  

4 Umgebung
421 Gärtnerarbeiten CHF 66'600.00                                        

Total 4 CHF 66'600.00                                        

5 Baunebenkösten und Übergangskonten
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebühren) CHF 5'200.00                                          

524 Vervielfältigungen, Plankopien CHF 2'700.00                                          

531 Bauzeitversciherung CHF 2'700.00                                          

542 Baukreditzinsen, Bankspesen CHF 16'200.00                                        

Total 5 CHF 26'800.00                                        

8 Reserve
Prozentsatz von BKP 2                     5% (gerundet) CHF 29'900.00                                        

Total 8 CHF 29'900.00                                        

739'500.00                                      CHFGesamttotal

C:\Users\Robin\Desktop\09.5_Detailkalkulation Kirche.xlsx

Erläuterung

Der Kostenvoranschlag wurde mit einem Ausmass und Preisen aus Erfahrungswerten und

Referenzobjekten erstellt.

Der Montagebau in Holz beinhaltet die Komplette Infrastruktur der Kletterhalle da die

Unterkonstruktionen aus Holzbalkenelementen erstellt wird.

Er hat eine Genauigkeit von ± 10%. Als Grundlage für das Ausmass gelten die Vorliegenden Pläne

und Dokumente.
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9.1 Kostenvoranschlag
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Kostenvoranschlag Neubau

Objekt: Neubau 01.11.2023

MwSt-Satz: 7.7%

Verfasser: Robin Aebi Genauigkeitsgrad ±10%

BKP Arbeitsgattung KV Original inkl. MwSt.

0 Grundstück
- CHF -                                                  

Total 0 CHF -                                                  

1 Vorbereitungsarbeiten
- -                                                  

Total 1 CHF -                                                  

2 Gebäude
201 Baugrubenaushub CHF 4'800.00                                          

211 Baumeisterarbeiten CHF 95'000.00                                        

211.1 Gerüste CHF 9'000.00                                          

221.1 Fenster aus Holz / Metall CHF 32'800.00                                        

221.6 Aussentüren, Tore aus Metall CHF 10'800.00                                        

222 Spenglerarbeiten CHF 10'800.00                                        

224 Bedachungsarbeiten CHF 32'100.00                                        

226.2 Verputzte Aussenwärmedämmung CHF 29'100.00                                        

230 Elektroanlagen CHF 16'200.00                                        

240 Heizungsanlagen CHF 38'000.00                                        

250 Sanitäranlagen CHF 10'800.00                                        

258 Kücheneinrichtungen CHF 16'200.00                                        

271 Gipserarbeiten CHF 8'800.00                                          

273.0 Innentüren aus Holz CHF 1'600.00                                          

281.0 Unterlagsböden CHF 3'600.00                                          

281.6 Bodenbeläge Plattenarbeiten CHF 8'300.00                                          

285.1 Innere Malerarbeiten CHF 2'400.00                                          

287 Baureinigung CHF 1'600.00                                          

291 ArchitektIn CHF 33'200.00                                        

292 BauingenieurIn CHF 10'200.00                                        

293 ElektroingenieurIn CHF 1'600.00                                          

294 HLKS-IngenieurIn CHF 2'700.00                                          

296.6 BauphysikerIn CHF 1'600.00                                          

Total 2 CHF 381'200.00                                      

C:\Users\Robin\Desktop\09.5_Detailkalkulation Neubau.xlsx

3 Betriebseinrichtungen
- -                                                  

Total 3 CHF -                                                  

4 Umgebung
- -

Total 4 CHF -                                                  

5 Baunebenkösten und Übergangskonten
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebühren) CHF 10'700.00                                        

524 Vervielfältigungen, Plankopien CHF 2'700.00                                          

531 Bauzeitversciherung CHF 2'700.00                                          

542 Baukreditzinsen, Bankspesen CHF 16'200.00                                        

Total 5 CHF 32'300.00                                        

8 Reserve
Prozentsatz von BKP 2                     5% (gerundet) CHF 19'100.00                                        

Total 8 CHF 19'100.00                                        

432'600.00                                      CHFGesamttotal

C:\Users\Robin\Desktop\09.5_Detailkalkulation Neubau.xlsx

Erläuterung

Der Kostenvoranschlag wurde mit einem Ausmass und Preisen aus Erfahrungswerten und

Referenzobjekten erstellt. Der Neubau ist nicht sehr gross hat aber dafür Zuschläge für

Mindermengen, dies macht sich auf bei solchen Kleinbauten spürbar.

Er hat eine Genauigkeit von ± 10%. Als Grundlage für das Ausmass gelten die Vorliegenden Pläne

und Dokumente.
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12.1 Aussenansicht
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12.2 Innenansicht Kirche

Diplomarbeit
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