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MANAGEMENT SUMMARY

Die Diplomarbeit umfasst  einen Ruck-
bau eines bestehenden Gewerbebaus
an der Allmend 37 in 6204 Sempach.
Die Liegenschaft mit Baujahr 2011 auf der Par-
zelle Nr. 1296 bietet ein beachtliches Ausnut-
zungspotential. Die Bauherrschaft mochte unter
Wiederverwendung der bestehenden Holzbauele-
mente eine neue Gewerbeliegenschaft mit Park-
deck realisieren. Im Zentrum dieser Anfoderun-
gen steht Langfristigkeit und Nachhaltigkeit.

Das vorliegende Projekt wurde unter den As-
pekten Entwurf, Baustellenlogistik, Konstruktion,
statisches Konzept, Haustechnik, Kostenermitt-
lung und Wirtschaftlichkeit sowie Farb- und Ma-
terialkonzept durch die Diplomanten untersucht.

Durch ein durchdates Konzept, auf Grundlage eines
Stutzenrasters, entstand ein attraktives Gebaude
mit verschiedenen, flexiblen Nutzungsmoglichkei-
ten. Das Gebaude bietet auf drei Geschossen rund
920 m2 vermietbare Flachen, sowie insgesamt 15
Parkplatze fur PW's und Klein-LKW's im Parkdeck.
Das Gebaude wird als Stahlbauhalle erstellt. Uber
dem Parkdeck werden die bestehenden Holzele-
mente in einer Neuanordnung wiedermontiert.
Unter Berucksichtigung der Planungsphase kann mit
einem Bezug vom 01. Mai 2023 gerechnet werden.

Die Anlagekosten belaufen sich auf Fr. 5°410°000.
Durch die Wahl von unterhaltsarmen Bautei-
len und optimale Ausnutzung kann eine Net-
torendite von 1.92% erreicht werden. Der
Verkehrswert wurde anhand der Nettokapitali-
sierung mit einem Basiszinssatz von 2.9% ge-
rechnet und belauft sich auf Fr. 3'580'000.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz




PERSONLICHES

Name

Adresse

Telefon
E-Mail
Geburtstag

Heimatort

Stefanie Stutz

Chaletweg 32
4852 Rothrist

079595 2700

stefanie.stutz@outlook.com

03.09.1992

Hohenrain LU

BERUFLICHE AUS- UND WEITERBILDUNG

08]2008 - 07/2012

08]2012 - 072013

01[2016

10]2019 - 102021

Hochbauzeichnerin EFZ
Berufsfachschule
BBZ Olten

technische Berufsmatur
BBZ Olten

Berufsbildnerkurs
WBZ Lenzburg

dipl. Technikerin HF
Bauplanung Architektur
TEKO Schweizerische
Fachschule AG, Olten

BERUFLICHE TATIGKEIT

08]2008 - 07|2012

08]|2013 - heute

Della Giacoma + Kummenacher
Architekten AG, Kappel
Berufsausbildung mit
erfolgreichem Abschluss

moser+colombo architektur gmbh
Aarau

Projekt- und Bauleitung

- Planaufnahmen

- Studien- und Projetkplane

- Baugesuchsplane, Baueingaben
- Ausschreibungen

- Kostenvoranschlage

- Ausfuhrungs- und Detailplanung
- Bauleitung, Baubuchhaltung

- Bauherrenbegleitung

- Farb- und Materialkonzepte

- Baubiologie

- Berufsbildung
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ANALYSE / AUSGANGSLAGE

Bei dem vorliegenden Projekt handelt es sich um
eine bebaute Parzelle im Kanton Luzern, genauer
definiert etwas ausserhalb der Stadt Sempach, in
der Allmend. Auf der Parzelle 1296 befindet sich
eine bestehende Gewerbebaute mit Buro- und
Ausstellungsflache, sowie eine  Wohnung.

Umliegend zum  Bestandesbau sind mehr-

heitlich Gewerbebauten mit Werk-
statt- und BUroflachen Zu finden.
BESTANDESBAU

Beim Bestandesbau handelt es sich um ein
modularaufgebauten, eingeschossigen Holz-Pavillon
mit  einem grosszugigen Innenhofbereich.
Einzig der Nordteil ist durch einen Aufbau zweige-
schossig gestaltet. Errichtet wurde das Gebaude
im Jahr 2011 und ist in einem entsprechend gutem
Zustand. Auch den vorhandenen Planen kann man
eine solide und fachgerechte Bauweise ablesen.
Auf der Parzelle Nr. 1296 befindet sich neben
dem Pavillon ostlich und nordlich eine grosszu-
gige Retentionsanlage die das Meteorwasser der
umliegenden Gebaude fasst. Sie bildet gleich-
zeitig auch die Grenze zur Landwirtschaftszone.

NEUBAU

Der neue Eigentumer der Parzelle beabsichtigt
einen Neubau unter Wiederverwendung des be-
stehenden Holz-Pavillions. Es soll ein bewilligungs-
fahiges Projekt ohne Untergeschoss, jedoch mit
einem entsprechend dimensionierten Parkdeck
entstehen. Die Gewerbe-Neubaugeschosse sollen
attraktive und flexible Mietflachen — Einheiten bilden.
Das Projekt ist bezuglich Nutzung, Funktion, Gestat-
lung, Baustellenlogistik, Statik, Haustechnik, Kos-
ten und Wirtschaftlichkeit detailiert auszuarbeiten.

LAGE

Sempachistmitknapp 4200 Einwohnern eine attrak-
tive Wohngemeinde nahe dem gleichnamigen See.
Im Jahr 2017 wurde die Stadt zudem mit dem
Wakkerpreis des schweizer Heimatschutzes aus-
gezeichnet. Dieser Preis wird politischen Gemein-
den in der Schweiz fur beispielhaften Ortsbild-
schutz verliehen und ist mit 20°000 Franken dotiert..

Sempach befindet sich in unmittelbarer Nahe
zur Autobahn und verfugt Uber einen SBB-
Bahnhof (Sempach - Neuenkirch). Mit dem
Auto ist das Zentrum der Stadt Luzern in
nur 15 min. erreichbar. Mit den offentlichen
Verkehrsmittel ist man in rund 18 Minuten am
Hauptbahnhof Luzern. Dies macht Sempach
nicht nur zu einem attraktiven Wohnort, sondern
auch zu einem interessanten Gewerbestandort

in landlicher Umgebung.

AUSGANGSLAGE
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ERLAUTERUNGBERICHT

Durch ein durchdates Konzept, auf Grundlage eines
StUtzenrasters, entstand ein attraktives Gebaude
mit verschiedenen, flexiblen Nutzungsmoglichkei-
ten. Das Gebaude bietet auf drei Geschossen rund
920 m2 vermietbare Flachen, sowie insgesamt 15
Parkplatze fur PW's und Klein-LKW's im Parkdeck.

IDEE

Der Bedarf an individuell gestaltbarer Gewerbefla-
che, insbesondere fur kleinere Handwerksbetriebe,
Werkstatten oder auch Hobby-Schrauber, ist gross.
Nach umfassender Recherche entstand die ldee
sogenannte «Workboxes, Streetboxeny,
und wie sie alle genannt werden, zu planen.
Ein optimal gewahltes Stlutzenraster und eine klare
Fassadengestaltung soll Flexibilitat bieten. Durch Ein-
fachheit und Selbstverstandlichkeit sollen attraktive
und preiswerte Mietflachen entstehen. Das Gebau-
de selbst soll sich in die Umgebung einpassen und
auf bestehende Gegebenheiten Rucksicht nehmen.

GEBAUDE

Die allgemeinen Vorgaben, in besondere das Park-
deck mit der dazugehorigen Erschliessungsram-
pe, stellt besondere Anforderungen. Nicht nur zur
Thematik Entwurf soll die gewahlte Rampe Uber-
zeugen. Auch die Nutzung, die Konstruktions-
weise sowie der Unterhalt sind zentrale Aspekte.
Es ist mir ein Anliegen den Gewerbeneubau sanft
in die bestehende Situation einzubetten. Weiter sol-
len bestehende Ressourcen genutzt werden. Nicht
nur die Wiederverwendung des bestehenden Holz-
baus ist Bestandteil des Bauprojekts. So soll bei-
spielsweise auch der Technikraum an bestehender
Lage bleiben, um die vorhandenen Erschliessun-
gen zu nutzen. Ich entschied mich fur eine Ge-
baudegrundform welche sich an den umliegenden
Gebauden anlehnt, jedoch auch eine eckige und
markante Form der Bestandesbaute wieder auf-
greift. Durch die gezielte Platzierung wird die be-
stehende Retentionsanlage nicht beeintrachtigt.
Weiter sollen auch moglichst viele Aussenpark-
platze unverandert weitergenutzt werden konnen.
Wenn man auf das Gebaude zugeht, befindet sich
der Haupteingang zentral, am ersten ersichtlichen
Gebaudeecken. Die Wegleitung fuhrt Gber eine klei-
ne Erschliessungsrampe zu einem Einsprung im Ge-
baudevolumen. Er bildet den Haupteingang und ist
Bestandteil eines besonderen Gestaltungselements.
Die Erschliessungsrampe fur Fussganger, der Haupt-
eingang, das Vordach auf der Sudfassade und der
Abschluss der Rampeneinfahrt bilden eine Einheit.

ENTWURF | 02



ERDGESCHOSS

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch ein durchdach-
tes Konzept. Das gewahlte Stltzenraster ermog-
licht eine individuelle Aufteilung der Gewerbeflache.
Es sind kleinere (min. 70m2) bis grossere Einhei-
ten realisierbar. Der Vorschlag zeigt eine durch-
mischte Nutzung auf. Zum einen konnen die
Gewerbeeinheiten von  Caravanbauern, Auto-
mechanikern oder Fahrzeugaufbereiter gemietet
werden. Ebenfalls bietet sich gentugend Platz fur
Landschaftsgartner an. Optional kann auch der
Hintere Bereich als Aussenlager genutzt werden.
Die geplanten Einheiten sind als Vorschlag zu ver-
stehen. Die Platzierung der Industriesektionaltore
wurde so gewahlt, dass sich die Gewerbeeinheiten
von zwei Gebaudeseiten erschliessen lassen. Auf der
Westfassade werden drei einheitliche Sektionaltore
platziert. Auf der Sudseite befinden sich ebenfalls
zwei weitere grosszugige Tore unter dem Vordach.
Durch die grosszugige Raumhohe im Erd-
geschoss besteht die Moglichkeit individu-
elle  Zwischengeschosse, zum Beispiel nutz-
bar als zusatzliche Lagerflache, zu realisieren.

-

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Weiter Uberzeugendie Gewerbeeinheiten miteigenen
W(C und Duschanlagen. Um das Konzept so einfach
wie moglich zuhalten, werden diese als Halbfabri-
kate angedacht. Anpassungen oder Umplatzierun-
gen sind somit einfach realisierbar. Optional und
nach Bedarf konnen die Gewerbeeinheiten durch
WerkstattbUros oder Garderoben erganzt werden.

Angrenzend zum Treppenhaus, im Eingangs-
bereich EG, befindet sich ein grosszlgiger Ge-
meinschaftsraum fur samtliche Mieter der Lie-
genschaft. Er soll den Austausch untereinander
fordern, auf eine gemeinsame Kaffeepause einla-
den oder als temporares Sitzungszimmer dienen.

-

Stefanie Stutz
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1.0BERGESCHOSS UND RAMPE

Die Erschliessung der Parkdecks stellt hohe An-
forderungen an den Entwurf. Durch die grosszu-
gigen Deckenhohen in den Gewerbehallen so-
wie die gewunschte Nutzbarkeit von Klein-LKW
ergaben sich  definierte  Anforderungen an
Rampengefalle und Einschlagswinkel. Platziert wur-
de die Rampe, nach reichlichen Uberlegungen und
Optimierungen, an der Nordlichen und &stlichen
Gebaudefassade. Somit bleiben die beiden Haupt-
fassaden, Sud- und Westfassade, frei fur eine geziel-
te Nutzung und Platzierung von Erschliessungen.
Die Fahrbahn der geplanten Rampe ist in Gitter-
rost angedacht. Somit kann eine unterhaltsar-
me Erschliessung des Parkdecks gewahrleistet
werden. Weitere gestalterische Aspekte sind im
Kapitel Farb- und Materialkonzept zu entnehmen.
Durch eine optimale Grundrisswahl konnen im
1.0bergeschoss samtliche geforderten Parkplat-
ze realisiert werden. Zudem bietet sich eine wei-
tere attraktive Moglichkeit — die nicht genutzten,
grosszugigen Parkplatze konnen an Wohnwagen-
oder Caravanbesitzer weitervermietet werden.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

2.0BERGESCHOSS

Uber dem Parkdeck werden die vorhandenen und
zwischengelagerten Holzelemente der Bestandes-
baute wieder verwendet. Aus architektonischer
Grunden entschied ich mich fur eine Neuanord-
nung der Holzbau-Elemente. Die bestehende hin-
terlUftete Fassade wird ebenfalls wiederverwendet.
Mit einer durchdachten Neuanordung der einzelnen
Elemente wird im 2.0bergeschoss eine grosszlugige
Wohnung geschaffen. Somit bietet sich unter einem
Dachdie MaglichkeitWohnen und Arbeiten zu verbin-
den. Die Wohnung ist so konzeptiert, dass auch eine
Gewerbliche Nutzung nicht ausgeschlossen wird.
Weiter sind drei unterschiedlich grosse Gewerbe-
raume zur Miete vorgesehen. Beispielsweise als
Massagepraxis oder Buroraumlichkeiten mit ak-
tiver Nutzung der grossen Dachterrasse - als Aus-
stellungsflache fur einen Landschaftsgartner.

Stefanie Stutz




FaY
AN >4 T —
Y
"4
o
[s2]
~| 10.39 12.63 14.00 11.97
1
| S
£ — - - N — 3
o ! . N _| )
© | 257
=) _ R ‘ ‘ %
= /)
= //\\ % N
2 X AL
< N A 2
2 \ — // =
oc ~ S
@ SEWERBH @ &
ALLE g
6‘7-0 AUSSENLAGER
L |
ni ||
— ;
) ‘ i
g SEWERBEZ g
ALLE ’ 1]
1‘031 / r‘:
. i
¢ L -
N | 1l
x | ‘% coon===34dr
—] 0| hd — of .
e CL GARDEROBE CL H
| | 20 i 76 ﬂ % O H
| o o
©
S ‘ S
’ SEWERBES GEWERBE 4 GEWERBE 5
ALLE HALLE HALLE
67.1 59.9 139.6
- |
g !
A N T i
= | i _
< z | | :
2 ‘ R
= i
' - | [N | /\ =
L ™ I b (o]
L Re=—=me—n——nc—p e -§ 6| —%
it =
i =
1l
) o ()
© ©
6.43 5.29 14.94 11.97
10.38 26.p6 5.47 6.50
VanY 7\ f)
A4 \

LEGENDE

VI ENTENORNE

BETON

BACKSTEIN
KALKSANDSTEIN
STAHL
GUSSASPHALT
HOLZ MASSIV
HOLZWERKSTOFFE
WARMEDAMMUNG

SPERRSCHICHTEN

TRAPEZPROFIL
UMGEBUNG RTI] NEUBAU
MST 1:200 +0.00 = 554.36 m.ii.M. [ BESTEHENDE ELEMENTE




12.63 14.00

@
SANITAR
@ TECHNIK
11.80
@ 2R SO i W= T
™
o
N~
. / AUSSENLAGER
g, : ‘ omus ¥/ / 100.0
@ '— s £ /‘ I St L N 4 H— T
H v i j %’:777:5
| N i 1
\ e ‘ : ‘ H
A
‘ : &C’g«f‘*/gz {—————J
L P
‘ / £
| GEWERBE 2 % =
HALLE :
/
o | 10 . L%C/
© S 1L y TN —
N @ 3 £ mw o _ B
H —] o] o T )
hr ] ci GARDEROBE CL N
| g e A
| @ ah ™
[ \ «©
) ] | ° ] L= ‘O_O
GEWERBE 3 GEWERBE4 h GEWERBE 5
HALLE HALLE i ° | HALLE
67.1 59.9 v / 139.6
@ s SR Tl S
HAUSWART | [(] T GEMEINSCHAFT T VS
132 TN 24.0 1 °
T e R LTI LEGENDE
— MM ° -
i o RS BETON
- ] —S== s — R ||| E—
= REIEE e i s fa) | 77 ecksten
—i= 2 AE N B o
—Chke ‘ 5 e o | I G RS KALKSANDSTEIN
| Ll @ | \ =
[ o o i )/ — ~ ) |
® | 52 ) | IR - 1 | . -
N P e e e | . == I T B N
= [ ] GUSSASPHALT
' ' e - 70 HOLZMASSIV
7 HOLZWERKSTOFFE
‘ EINGANG ‘ e
[ WARMEDAMMUNG
6.43 5.29 ‘ 14.94 ————  SPERRSCHICHTEN
1
26.66 5.47 —~=-= TRAPEZPROFIL
GRUNDRISS ERDGESCHOSS EAT Nevsau
MST 1:150 +0.00 = 554.36 m.ii. M. [ BESTEHENDE ELEMENTE




12.63 14.00
0)
N
|
90}
)
N~
PP1 PP2 PP3 PP4 \
o—iF e -. =T
i
M}
|
§[
PARKDECK i
523.0 :
10 PP - KLEIN LKW a
5 PP - PW E
© | | |
©
N
@ = + - - = =
|
PP15 PP14 PP13
™
©
©
PP12
12 -
o LEGENDE
jun )
E BSXI BETON
—
: §o /] BACKSTEIN
[2 =TS
“e NN\ KALKSANDSTEIN
L — | i o B sAH
N 13 gii
| . ] GUSSASPHALT
I I ‘l = >
1 7/}, HOLZ MASSIV
V///] HOLZWERKSTOFFE
M WARMEDAMMUNG
11.72 14.94 ———  SPERRSCHICHTEN
GRUNDRISS 1.0BERGESCHOSS S]] NEwBAw
MST 1:150 +0.00 = 554.36 m.i.M. [ BESTEHENDE ELEMENTE




12.00

o ;POA' FPOH! FPOS I —
TECHNIK wcmug A \\i
5.0 C 5.2 I
E 2 [ ]
} 213  REDUIT BURO 3
175 34 19.8 ™~
%
‘/7\\\ (=}
@ - — - - i : — - = -+
B %éi & g%HNEN/KUCHE | TERRASSE WOHNUNG ‘ ‘ ‘
£ - [ ] | 83.4
a -
- 0 Il
8 ] G l T
} L O L]
ZI1 | T
8_ lg- 153 § O |
: ouli X | |
L | A\
g BAD vl - L ! |
7.2 Eo | o | |
NEW=T=N k-t ‘ SN U 5
(o]
§ |:| I | | CD
i vl H ] ]k -
GEWERBE 6 l GEWERBE 7 | |
1.3 : 305 ; : ; |
T I
@ - - - — - - — - - -+
ERSCHLIESSUNG i
23.6 ~ h
b L iy LEGENDE
FaE ) - i
RS GEWERBE § © TERRASSE GEWERBE (XXX BETON
s 29.1 | 166.4
A /] BACKSTEIN
Dgtwcl [ ] ! | e NN\ KALKSANDSTEIN
0 I (S
(:) FPO7 FPO7 | _ \ - - STAHL
I l T [ GUSSASPHALT
[ [ [ 7
. 77///) HOLL MASSIV
‘ ‘ V///) HOLZWERKSTOFFE
[T WARMEDAMMUNG
12.00 14.30 ———  SPERRSCHICHTEN
\ \ \
~—=—< TRAPEZPROFIL
GRUNDRISS 2.0BERGESCHOSS BTN Neusau
MST 1:150 +0.00 = 554.36 m.ii.M. [ BESTEHENDE ELEMENTE




ey
)

(i )
I/ \J
TECHNIK —] WC/DU []]
5.0 5.2 @
i 213 REDUIT BURO
176 34 19.8
212 WOHNEN / KUCHE
g } 15.3 59.6 |
, (] [
™ :
ZI :
2 15.3 X ot
[
l [
BAD -g
7.2
. z5
GEWERBE 6 GEWERBE 7
1.3 305 |
ERSCHLIESSUNG
236
‘ ) |
n i ‘
‘ GEWERBE 8
r & /—“ 291
: IvV-we
i 3.2
= B ——
|
‘ 12.00

14.30

7.53

18.63

ENTWURF | 02

LEGENDE

VI ENDRRDNE

BETON

BACKSTEIN
KALKSANDSTEIN
STAHL
GUSSASPHALT
HOLZ MASSIV
HOLZWERKSTOFFE
WARMEDAMMUNG
SPERRSCHICHTEN

TRAPEZPROFIL

GRUNDRISS 2.0BERGESCHOSS

MST 1:150

+0.00 = 554.36 m.i.M.

'

NEUBAU

BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz

14



12.00

FORTLUFT

25.50

PHOTOVOLTAIKANLAGE,

T

LEGENDE

VI ENDENORE

BETON

BACKSTEIN
KALKSANDSTEIN
STAHL
GUSSASPHALT
HOLZ MASSIV
HOLZWERKSTOFFE
WARMEDAMMUNG

SPERRSCHICHTEN

TRAPEZPROFIL
DACHAUFS'CHT BITI] NEUBAU
MST 1:150 +0.00 = 554.36 m.ii. M. [ BESTEHENDE ELEMENTE




+12.00
(o))
<
S| | 206 BAD GEWERBE7
N .
o +9.10
o
8
o
3| - PARKDECK s
o 1.0G ™
+5.00
©
I~
T
o GEWERBE 3 GEWERBE 4 GEWERBE 5
o
6| &
:
EG
£0.00 -
[@)
[¢e]

RAMPE

10.10

ENTWURF | 02

LEGENDE

VI ENDENORE

BETON

BACKSTEIN
KALKSANDSTEIN
STAHL
GUSSASPHALT
HOLZ MASSIV
HOLZWERKSTOFFE
WARMEDAMMUNG
SPERRSCHICHTEN

TRAPEZPROFIL

SCHNITT A-A
MST 1:150

+0.00 = 554.36 m.i.M.

i

NEUBAU

BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz

16



ENTWURF | 02

o *12.00
~ - _— _— _— _— —— _— - _— —— _— _— _—
n [
S| = 206 GEWERBE GEWERBE 7 WOHNUNG
ST .
o~ +9.10 F 4
o
S
o
3| - PARKDECK
P 1.0G ] |
+5.00 ]
E £
ik ]
- i | GEMEINSCHAFT GEWERBE 3 GEWERBE 2 GEWERBE 1 LEGENDE
= ‘ E
° 3 | (535352 BETON
o |
£0.00 | 7/ BACKSTEIN
S NN\ KALKSANDSTEIN
B sAHL
[ ] GUSSASPHALT
777/} HOLZMASSIV
V///] HOLZWERKSTOFFE
MIIII] WARMEDAMMUNG
————  SPERRSCHICHTEN
== TRAPEZPROFIL
SCHN'TT B-B BITI] NEUBAU
MST 1:150 [ BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz

17



ENTWURF | 02

+12.00
_— _— _— _— _— _— _— _— __— __— g _— P
=
8 5 2.06
o +9.10 - _
L
8 SISO R RIS R ORI L LI TIIIIIIR LR
bl I | PARKDE
= 1.06 &l
+5.00
3
o GEWERBE 5 EeENDE
o
7o)
§ | IS BETON
+0.00 "/ /] BACKSTEIN
: NN KALKSANDSTEIN
B s
[ GUSSASPHALT
77/ HOLZ MASSIV
777/ HOLZWERKSTOFFE
(I WARMEDAMMUNG
———  SPERRSCHICHTEN
== TRAPEZPROFIL
SCHNITT C-C —
i ] BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz

18



ENTWURF | 02

w 17T [

| - __— ]

NN ] . A
LAY A R

MMMMMMMML

| - - - __— | —

NORDFASSADE BT NEUBAU

MST 1:150 +0.00 = 554.36 m.ii. M. [ BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck Stefanie Stutz 19



e

+12.00

ENTWURF | 02

OSTFASSADE

MST 1:150

+0.00 = 554.36 m.i.M.

BITI] NEUBAU

[ BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz

20



ENTWURF | 02

11l

SU DFASSADE 1] NEUBAU
MST 1:150

+0.00 = 554.36 m.i.M. I BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck Stefanie Stutz 21



ENTWURF | 02

IR N

e

E'II N BN 3

WESTFASSADE BITI] NEUBAU
MST 1:150

+0.00 = 554.36 m.{i.M. [ BESTEHENDE ELEMENTE

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz 29



Auf den nachfolgenden Seiten ist die Bauplatz-
installation wahrend den Abbrucharbeiten so-
wie dem Neubau ersichtlich. Weiter wird anhand
eines Balken-Terminprogramms auch das ange-
dachte Vorgehen in der Planungsphase aufgezeigt.
Ein detailliertes Bauprogramm mit Baustart
Oktober 2022 liegt der Arbeit ebenfalls bei.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck Stefanie Stutz




ERLAUTERUNGBERICHT

STAHLBAU

Ublicherweise werden im Stahlbau einzelne Bau-
teile in der Werkstatt vorbereitet die anschlies-
send auf der Baustelle zusammengefugt wer-
den. Schraub- und Bolzenverbindungen bieten
vor allem den Vorteil einer schnellen Montage
und damit eine Verkurzung der Baustellenzeiten.
Im 1.0G werden zu satzlich Windverbande notwen-
dig sein. Im Erdgeschoss wird die Statik durch die
Sandwichelemente Ubernommen. Der Brandschutz
wird durch eine werkseitige, zwei-komponente Be-
schichtung gelost. Weitere Details zur Statik sind
dem Kapitel 05 Statisches Konzept zu entnehmen.

AUSSENWANDE

Bei der Wahl der Aussenwandkonstruktion war es
einerseits wichtig die bauphysikalischen Vorga-
ben einzuhalten, aber auch eine gestalterisch an-
sprechende und langlebige Fassade zu gestalten.
Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit, Nutzung und
Langlebigkeit fiel die Wahl auf eine Stahlkonst-
ruktion mit vorgehangten Sandwichpanelen und
einem Kreuzrost mit vertikalen Trapezblechen be-
plankt. Die Kombination bietet eine wirtschaft-
liche Losung mit einer kurzen Bauzeit vor Ort.

Auszug Systemaufbauten Wand - Montana Bausysteme AG

INNENWANDE

Die Innenwande werden im ahnlichen Prin-
zip wie die Aussenwande ausgefuhrt. Die
Wah! viel auch hier auf Sandwichelemen-
te, zum Teil mit Brandschutzanforderungen.

PARKDECK

Die Decke Uber EG wird als Verbunddecke mit Tra-
pezblech und Uberbeton ausgefiihrt. Als Herausfor-
derung gilt hier die Warmedammebene mit der ge-
forderten Nutzung zu kombinieren. Der Boden des
Parkdecks muss bestandig sein und hohen Druck-
lasten der Fahrzeuge standhalten. Zudem ist auch
mit Witterungseinflissen wie Wasser zurechnen.

Es wird auf eine naturliche Beluftung des Park-
decks im 1.0bergeschoss gesetzt. Die Fassaden-
konstruktion wird mit Ausnahme des Treppenhau-
ses - hier lauft die Dammebene durch - aufgelost.
Die Trapezbleche werden im Bereich des 1.0ber-
geschosses mit Hilfe von Verstrebungen an den
Stahlbau angebunden. In dieser Zone werden per-
forierte Trapezbleche eingesetzt, damit eine opti-
male Luftzirkulation gewahrleistet werden kann.

Systemschnitt

System 4.5.3 - Kompaktdach befahrbar mit Asphaltbelag - FOAMGLAS Kompaktdachsysteme

KONSTRUKTION | 04



DACHTERRASSE

Die Decke uber 1.0G wird ebenfalls als Verbund-
decke ausgefuhrt. Im Bereich des Holzbaus wer-
den die bestehenden Bodenelemente versetzt. Im
Bereich der Gartenterrasse ist eine Intensivbegru-
nung mit verschiedenen Zonen geplant. Weitere
Informationen zur Gestaltung kann dem Kapitel 09
Farb- und Materialkonzept entnommen werden.

Das nach SIA geforderte Deckengefalle wird in
der Stahlkonstruktion aufgenommen. Auf dem
Uberbeton wird als Bauzeitabdichtung eine
Dampfbremse aufgebracht. Damit keine Konden-
satprobleme an der Decke im 1.0bergeschoss
entstehen, wird eine Warmedammung einge-
baut. Danach folgt eine 2-lagige, wurzelfeste Ab-
dichtungsbahn sowie eine Isolierschutzmatte.

trocken
wasser-
gesattigt

h (/4
T 3z
ab | ab ab
200 (300 | 20
32 | 68 7
232 | 368

Aufbauhéhe:
Gewicht wassergesdittigt (inkl. Anstau): ab ca. 370 kg/m?
ab ca. 136 I/m?

abca. 27 cm

Wasserspeichervolumen:

Auszug Systemdatenblatt , Dachgarten” mit Floradrain FD 60 neo - ZinCO AG

Um das anfallende Regenwasser fur die Begrunung
zu speichern, wird nun eine sogenannte \Wasser-
speichermatte mit einer moglichst hohen Spei-
cherkapazitat ausgelegt. Um einer Verschlammung
vorzubeugen wird Uber der Speichermatte ein
Vlies, z.B. ZinCo Systemfilter SF, verlegt. Mit die-
sem Aufbau ist eine optimaler Untergrund fur ein
hochwertiges Substrat und Bepflanzung gesichert.

Wichtig bei der Wahl einer Intensivbegrinung, ist der
frihe Einbezug des Aufbaus betreffend der Gebaude-
statik. Wie auf dem Systemaufbau ersichtlich, ist mit
einer Auflast von mindesten 368 kg/m2 zu rechnen.

BAUPHYSIK

Samtliche Bauteile berlcksichtigen die Bauphysi-
kalischen und gesetzlichen Anforderungen gemass
der Basis SIA 380/1 sowie der Vollzugshilfe EN-102
~Wamreschutz von Gebauden”. Die dazugehorigen
Berechnungen sind dem Arbeitsbuch zu entnehmen.
Da es sich um einen Gewerbeneubau mit einer
voraussichtlichen Raumtemperatur in den Hallen
von mehr als 10° Celsius handelt, ist das Berech-
nungsverfahren nach Norm SIA 380/1 gefordert.

Durch eine gute und solide Bauweise des
Holz-Pavillions  kdénnen die Boden-, Wand-
und Deckenelemente ohne weitere Damm-
massnahmen wiederverwendet werden.

Ftir Neubauten und fiir neue Bauteile bei Umbauten und Umnutzungen
elten die folgenden Anforderungen:

Grenzwerte Uy in W/(m2-K)

Bauteil gegen | Aussenklima oder weniger | unbeheizte Rdume oder

als 2mim mehr als 2 m im Erdreich
Bauteil Erdreich

opake Bauteile
Dach, Decke, Wand, 017 0,25
Boden !

Fenster,
Fenstertiren

Tiren 1,2 1,5

Tore (SIA 343) 1.7 2,0

Storenkasten 0,50 0,50

Auszug Tabelle 2 EN-102 , Warmeschutz von Gebduden”



BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz wird durch eine werkseitige
Brandschutzbeschichtung auf den Stahltragern und
Statzen gelost. Dies bedingt, dass bei der Mon-
tage vor Ort keine Schweissarbeiten ausgefuhrt
werden durfen. Es sind lediglich Schraub- und
Steckverbindungen zulassig. Ansonsten erhoht
sich der Aufwand fur eine Brandschutzbeschich-
tung vor Ort. In den Kostenermittlungen ist eine
werkseitige, 2-K Beschichtung bertcksichtigt. Die
Dicke der Brandschutzbeschichtung wird in Ab-
hangigkeit zum Stahltrager-Umfang aufgebracht.

Ein zertifizierter Systemaufbau bietet beispielsweise
die SIKA mit dem Produkt SIKA Unitherm Platinum
120 an. Als Deckbeschichtung wird erganzend das
Produkt SIKACor PUR Color Neu verwendet. Sie ist
in RAL oder auch NCS - Farbtonen erhaltlich. Die
Deckbeschichtung schitz die Brandschutzbeschich-
tung vor Beschadigungen und Witterungseinflissen.

Auf den Trapezprofilen, welche die verlore-
ne Schalung fur die Decken bilden, ist kei-
ne Brandschutzbeschichtung notwendig.

Die Holorib — Verbunddecke erfullt ohne zusatz-
liche Brandschutzbekleidungen die Feuerwider-
standsklassen REI30-REI180. Die Mindeststarke
der Decke betragt dabei 10 cm fur REI30-REI9Q0.
Die Gewerbehalle im Erdgeschoss wird als Nutzungs-
einheit angedacht, da die Gesamtflache kleiner als
600m?2ist. Der Technikraum, die Steigzone, sowie das
Treppenhaus sind als Brandabschnitte ausgewiesen.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz




FRLAUTERUNGBERICHT

STAHLBAU

Ublicherweise werden im Stahlbau einzelne Bau-
teile in der Werkstatt vorbereitet die anschlies-
send auf der Baustelle zusammengeflugt wer-
den. Schraub- und Bolzenverbindungen bieten
vor allem den Vorteil einer schnellen Montage
und damit eine Verkurzung der Baustellenzeiten.

NUTZLASTEN

Nutzlasten werden aufgrund von der vorgese-
henen Nutzung der Bauteile definiert. Sie gel-
ten als veranderliche Einwirkungen und wer-
den mit einem Sicherheitsbeiwert von 1.5
dimensioniert. Im vorliegenden Projekt ist eine
durchmischte Nutzung der Geschosse vorgesehen.
Weiter wichtig bei der Dimensionierung der Trag-
werke sind zusatlzliche veranderliche Einwir-
kungen, wie die Wind- und Schneelast. Unter
standigen Einwirkungen versteht man das Masse-
gewicht der Bauteile inklusive deren Aufbauten.

STATISCHES SYSTEM

Das Tragwerkskonzeptbasiertaufeinem Stahlbau mit
einer Verbunddecke aus Trapezblechen und Uberbe-
ton. DieVordimensionierungdes Primar-und Sekun-
dartragers wurde gemass den nachfolgenden Skiz-
zen ermittelt und mit einem Ingenieur besprochen.

MASSNAHMEN ERDBEBENSICHERHEIT

Der Stahlbau ist grundsatzlich ein sehr un-
stabiles System, bietet aber vierschiene Mog-
lichkeiten zur Stabilisierung. Im vorliegenden
Projekt werden die Massnahmen zur Erdbeben-
sicherheit mit einem Treppenhauskern sowie zwei
zusatzlichen Aussenwandscheiben in Beton gelost.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

e — -
I 1

Drei Scheiben

Stabile, gunstige Anordnung: Windlasten

in Richtung der zwei paralielen Scheiben
werden durch diese abgetragen. Durch deren
grofen Abstand zueinander kann kein Ver-
drehen auftreten, Windlasten in Querrichtung
werden durch die dritte Scheibe

Vier Scheiben

Stabile, ginstige Anordnung auch unter Tem-
peraturbelastung: Infolge von Temperatur-
dehnung verformt sich die Deckenscheibe in
den Bereichen der Wandscheiben orthogonal
zu den Wanden. Die Winde behindern die

i kaum, da sie sich u

Dem dabei auftretenden Moment (Betrag
der Resultierenden mal deren Abstand zur
Scheibe in Windrichtung) wirkt ein Kraftepaar
der zwei parallelen Scheiben entgegen.
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Drei Scheiben

Stabile, ginstige Anordnung: Es sind drei
Scheiben vorhanden, die nicht parallel aus-
gerichtet sind und deren Wirkungslinien sich
nicht in einem Punkt schneiden.

Drei Scheiben

Stabil, jedoch ungiinstig: Der Hebelarm
2wischen den zwei parallelen Scheiben ist
sehr gering. Dies fihrt zu groBen Kréften
infolge von Momenteneinleitung durch Wind
orthoaonal zu diesen Scheiben

o

Kern

Stabil und guinstig durch zentrale Anordnung
des Kerns: Die Resultierende der Windlast
verlauft durch den Kern. Dadurch wird eine
Torsionsmomentenbeanspruchung des Kerns
vermieden.

ihrer Ebene weich verhalten (wie Pendelstiit-
zen), sodass nur geringe Zwangsbeanspru-
chungen entstehen.

Vier Scheiben

Stabil, jedoch treten Zwénge unter Tempera-
turbeanspruchung auf: Die Deckeneckpunkte
wiirden sich bei ungehinderter Temperatur-
dehnung diagonal vom Deckenmittelpunkt
weg verschieben. Die dort angeordneten
Scheiben wirken dem Verschiebungsanteil

in Scheibenebene entgegen und fiihren zu
Zwangen.

Kern

Stabil, jedoch ungiinstig: Die Windlast
orthogonal zur Gebaudelangsseite, deren
Resultierende einen groBen Abstand zum
Kern aufweist, fihrt zu einer deutlichen
Torsionsbeanspruchung des Kerns.

Scheibe und Kern

Giinstig: Die Einzelscheibe reduziert die
Torsionsbeanspruchung des Kerns. Ihr groBer
Abstand vom Kern ergibt einen groen
Hebelarm und fahrt somit zu kleinen Kraften.

Auszug Faustformel - Tragwerksentwurf (S. 198 + 199)

7
Drei parallele Scheiben

Instabil: Wirkungslinien der Scheiben verlau-
fen alle parallel, horizontale Einwirkungen
‘mit Lastanteil orthogonal zur Scheibenebene
fuhren zum Kippen.

,\

Drei Scheiben

Instabil: Wirkungslinien der Scheiben schnai-
den sich in einem Punkt, eine Verdrehung des.
Systems um den Schnittpunkt ist maglich.

o

[
Scheibe und Kern

Stabil, guinstig: Torsion im exzentrisch ange-
ordneten Kern wird durch eine Einzelscheibe
mit groBem Hebelarm zum Kern vermindert.

2Zwei Kerne

Stabil, jedoch ungiinstig: Windlast orthogonal
2ur Deckenquerseite verursacht durch die

exzentrische Anordnung ein Moment, das nur
iber die schlanken Kerne abgetragen werden
kann, sodass diese stark beansprucht werden.

Stefanie Stutz




ERLAUTERUNGBERICHT

WARMEERZEUGUNG

Bei der Wahl der geeigneten Warmeerzeugung
fiel der Entscheid auf eine Erdsonden - Warme-
pumpe.Die bestehende Warmeerzeugung wird
durch ein leistungsstarkeres Modell ersetzt. Die
vorhandene Anlage erbringt nicht die geforder-
te Heizleistung, welche fur das neue Gebaude-
volumen angedacht ist. Die beiden bestehenden
Erdsonden mit jeweils einer Tiefe von 176 m wer-
den durch eine weitere Bohrung mit einer Tiefe
von 210 m erganzt. Bei der Berechnung der Heiz-
leistung wurde fur die Gewerbehallen im Erdge-
schoss einen Warmebedarf von 18 W/m2 vorgese-
hen. Fur die Gewerberaume und die Wohnung im
2.0G ist ein Rechenwert von 25 W/m2 eingesetzt.

WARMEVERTEILUNG

Die  Warmeverteilung im  Erdgeschoss er-
folgt mittels Deckenelementen - beispielsweise
dem System Zehnder ZIP Deckenstrahlplatten.
Dieses System lehnt sich am Prinzip der Sonnen-
strahlung an. Die komfortable, gesunde und ener-
gieeffiziente Warmeverteilung bietet eine optimale
Losung fur die geplanten Gewerbeflachen. Da die
empfundene Temperatur um ca. 3 K hoher ist als
die effektive Lufttemperatur wird eine maximale Be-
haglichkeit bei minimalem Energieverbrauch erzielt.
Neben der freien Wahl des Energietrages uber-

Z
4,’ —___ Kuppelblech Entliftung bzw.
Entleerung bauseits

! |

i 5 Zehnder

v 0 ZIP Modul
r

i Kopfstiick mit
D&mmung J ‘Ansch\ussen
o /
Py P Entliftung bzw. S -
‘ ' Entleerung bauseits g | L
Kopfstiick mit Endblende optional
R — Zehnder ZIP Modul
e

Kuppelblech

Zehnder ZIP Modul

Auszug Planungsunterlage - Zehnder ZIP - Seite 7

zeugen die Deckenplatten auch weil, sie auf elek-
trische Antriebsenergie verzichten. Sie sind so-
mit wartungsfrei und lautlos im Betrieb. Weil sie
keinen Staub aufwirbeln, sind sie zudem auch fur
Allergiker geeignet. Optional konnten die Decken-
platten auch zur Kuhlung verwendet werden. Dies
ist aber im vorliegenden Projekt nicht vorgesehen.

Die  WC- und Duschanlagen, sowie all-
fallige Werkstattburos oder Gardero-
ben werden durch Heizkorper erschlossen.

Duch die Steigzone wird das 2.0bergeschoss durch
haustechnische Installationen erschlossen. Die War-
meverteilung in den Gewerberaumen und der WWoh-
nung wird mittels bestehenden Heizkorpern gelost.
Im Wohn- und Essbereich der Kiche werden vorhan-
dene Unterflurkonvektoren wiederverwendet. Sie er-
moglichendenzukunftigen Mietereine freie Nutzung.

Die Vor- und Rucklaufleitungen der Warmevertei-
lung werden im Hohlboden verlegt.

Um Warmeverluste zu reduzieren werden samtli-
che leitungen gemass Stand der Technik sowie den
Richtlinien gedammt.

Auszug Planungsunterlage - Zehnder Terraline Unterflurkonvektoren - Seite 4
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WARMEMESSUNG

Jede der Gewerbeeinheiten sowie die WWohnung wer-
den mitZahlerausgerustet. Diesermoglichteinen ge-
nauen Ruckschluss auf den jeweiligen Verbraucher.

REGENWASSER

Das anfallende Regenwasser auf dem Flach-
dach 2.0G wird mittels Regenwassertank gefasst
und zur Bewasserung der Umgebungsflache, so-
wie der intensiv begrunten Dachterrasse genutzt.

RAUMLUFTUNG

Die Wohnung im Attika wird mit einem Komfort-
lUftungsgerat mit Warme- und Feuchtigkeits-
ruckgewinnung ausgestattet. Das Komfortluf-
tungsgerat wird im Reduit des 2.0G platziert.
Die Frischluft wird direkt Uber die Fassade ent-
nommen. Die Fortluft wird Uber Dach geflhrt.
Zu-undAbluftsind sogewahlt, dasssichindergesam-
ten Wohnung ein Luftaustausch von 160 m3/h ergibt.

Die Gewerbehallen sowie die Gewerbeflacheim 2.0G
werden naturlich - durch Fensterflugel - belUftet.

Im  1.0bergeschoss wird ebenfalls auf eine Luf-
tung verzichtet. Die Parkflache wird durch eine
perforierte Fassadenbekleidung, die eine natur-
liche Luftdurchstromung ermoglicht, bellftet.




FRLAUTERUNGBERICHT

Die Kostenermittlung basiert auf Erfahrungswerten
aus dem Buro moser+colombo architektur gmh,
dem Baukostenermittlungstool architool.ch, Richt-
preisangaben von Unternehmern sowie Schatzun-
gen aus ahnlich gelagerten Bauobjekten.
Herleitungen und Uberlegungen sind dem Arbeits-
buch zu entnehmen.

Genauigkeitsgrad +/- 15%

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Der Genauigkeitsgrad +/- 15% gilt mit Bezug auf die
Gesamtsumme aller Kosten. Grossere Abweichun-
gen in einzelnen Arbeitsgattungen sind vorbehalten

Offen ausgewiesene Betrage fur Reserven und un-

vorhergesehene Arbeiten betragen (inkl. MwSt.)
Fr. 143'500.-

Preisstand 01.04.2021 - Ziircher Baukostenindex

Stefanie Stutz




FRLAUTERUNGBERICHT

Die  berechneten Kosten aus dem Kapi-
tel 07 Kostenermittlung dienen als Grundla-
ge fur die Wirtschaftlichkeitsberechnungen.
Die Investitionskosten betragen Fr. 5'410'000.-

Die Ermittlung der Mieteinnahmen er-
gab sich durch Recherchen von ahnlich ge-
lagerten Gebauden in der Region Sempach.

Mit den Investitionskosten und Bruttomietertragen
konnte die Bruttorendite fur das gesamte Gebau-
de ausgerechnet werden. Diese Betragt 3.21 %.
Fur die Berechnung der Nettorendi-
te  wurde neben den prozentualen AbzU-
gen fur Betriebs- und  Verwaltungskosten,
sowie den Mietzinsausfallen, auch die Ruckstel-
lungen und Unterhaltskosten detailliert berechnet.
Die Angaben Uber die Lebensdauer von Ma-
terialien, Geraten und Bauteilen beruhen auf
Angaben der Lebensdauertabelle des Haus-
eigentUmberverbands Schweiz (HEV) SO-
wie Erfahrungwerten und Annahmen.
Somit ergibt sich eine Nettorendite von 1.92%.

Durch die Wahl von langlebigen und der Nut-
zung angepassten Materialien sowie konstrukti-
ven Detaillosungen, wurden moglichst grosszykli-
sche, wiederkehrende Erneuerungen angestrebt.
Ein weiterer wichtiger Punkt fur die Bauherr-
schaft ist die Wahl von unterhaltsarmen Bau-
materialien. Diese beiden Aspekte wurden be-
reits in der Entwurfsphase mit einbezogen.

Der Verkehrswert gemass der Nettokapitali-

sierung liegt bei Fr. 3'580°000. Somit liegt der
Verkehrswert bei 2/3 der Investitionskosten.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz
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FASSADE

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE
HAUPTFASSADE HinterlUftete Fassade Trapezprofil, z.T. perforiert einbrennlackiert RAL 1019
EG+1.0G Graubeige
Spenglerarbeiten Spenglerblech verzinkt grau
Industrie-Sektionaltor Stahlblech verzinkt beschichtet mit RAL 1019
Acryllack Graubeige
Vordach Sichtbeton Schalungstyp 2, grau
horizontal
Fenster Edelstahl, thermisch pulverbeschichtet RAL 7016
getrennt Anthrazitgrau
Fensterzarge Aluminium pulverbeschichtet RAL 7016
Anthrazitgrau
Fenstergriffe HOPPE Amsterdam Edelstahl anthrazitfarbig satiniert
Resista
Haupteingang Edelstahl, thermisch pulverbeschichtet RAL 7016
getrennt Anthrazitgrau
Briefkastenanlage pulverbeschichtet RAL 7016
Anthrazitgrau
Beleuchtung Ubergehbare Aluminiumdruckguss  aluminium
Bodeneinbauleuchte
simes Continuous line
Deckenleuchte linear Aluminiumdruckguss  aluminium
simes Continuous line
Wandaufbauleuchte Uber  Aluminiumdruckguss —aluminium
Tor (Nord)
FASSADENEINSCHNITT Hinterllftete Fassade Trapezprofil, z.T. perforiert einbrennlackiert RAL 7016
EG Anthrazitgrau
Industrie-Sektionaltor Stahlblech verzinkt beschichtet mit RAL 7016
Acryllack Anthrazitgrau
Beleuchtung Deckenleuchte linear Aluminiumdruckguss  aluminium

simes Continuous line

FASSADE Hinterllftete Fassade bestehende Vollkernplatten Fundermaxx 0680 Wine-Red
2.0G (HOLZBAU) (NCS S 5040-R10B)
Fenster bestehend Holz / Metall weiss
Fenstergriffe HOPPE Amsterdam Edelstahl anthrazitfarbig satiniert
Resista
Spenglerarbeiten Spenglerblech verzinkt grau
Sonnenschutz VR0 RAL 7016
Anthrazitgrau
Staketengelander Flachstahl verzinkt grau
FLACHDACH PV - Anlage Antireflexions- Full black - schwarz
UBER 2.0G beschichtung
Beschwerung Kies Rundkies 32/50 grau
Spenglerarbeiten Spenglerblech verzinkt grau

FARB- UND MATERIALKONZEPT | 09

0680 WINE RED (NCS S 5040 R10B)

RAL 7018 - ANTRAZITGRAU

RAL 1019 - GRAUBEIGE

@000 o00 000
D3SS0990c900909¢

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck
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GEWERBEHALLEN EG

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE
GEWERBEHALLEN Boden Bodenplatten Monobeton Grau
EG
Wand Sandwichelemente Deckschicht Stahl und RAL 1019
MONTANATHERM Aluminium Graubeige
Decke Trapezblech mit Uberbeton roh roh
Stahlbau Stahltrager HEB werkseitige RAL 7016
Brandschutz- Anthrazitgrau
beschichtung
Trennwéande zwischen Sandwichelemente Deckschicht Stahl und RAL 1019
Gewerbe MONTANATHERM Aluminium Graubeige
Trennwande WC / Gard./  Trennwandsystem inkl. Spanplatte Kollektion

Biro

Tlren

Aluprofile, farblos
eloxiert

KRONOSPAN weiss
ahnlich RAL 9016

Zwischenboden Stahlbau roh roh

Installationen Wasser, Heizung, Elektro AP sichtbar

Beleuchtung Regent Traq, Kunststoff, Alu weiss
Lichtbandasystem

WC-Anlage WC mit AP Spuhlkasten weiss
Waschtisch Laufen Pro S Keramik weiss
Duschwanne Schmidlin Stahl, schallisoliert weiss
Armatur Alterna architect  Stahl verchromt
Spiegel
Waschtrog Alterna forte Kunststoff weiss marmoriert
Wandarmatur Franke Stahl verchromt

Heizverteilung Deckenstrahlplatte verzinktes Stahlblech  RAL 9016

Zehnder ZIP

FARB- UND MATERIALKONZEPT | 09
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RAMPE + PARKDECK

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE
RAMPE Fahrbahn Gitterrost feuerverzinkt grau
Wange Sichtbeton Schalungstyp 2, grau
horizontal
Stltzen Sichtbeton Schalungstyp 2, grau
horizontal
Industrie-Sektionaltor Stahlblech verzinkt beschichtet mit RAL 1019
Acryllack Graubeige
Ampelanlage
Beleuchtung Wandeinbauleuchte Simes Aluminium-druckguss aluminium
CONCRETE
PARKDECK Boden Gussasphalt grau schwarz
1.0G
Wand Trapezprofil, z.T. perforiert einbrennlackiert RAL 1019
Graubeige
Decke Trapezblech mit Uberbeton roh roh
Stahlbau Stahltrager HEB werkseitige RAL 7016
Brandschutz- Anthrazitgrau
beschichtung
Parkplatzmarkierung gelb
Zugangsture Treppenhaus Edelstahl, thermisch pulverbeschichtet grau
getrennt, EI30
Beleuchtung Regent Traq, Kunststoff, Alu weiss
Lichtbandasystem
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Beispiel Parkhaus: Lichtpunkthohe 6 m, 82,5x16,5x 2,6 m (Lx Bx H),
Deckenmontage, mittlere Beleuchtungsstarke 82 |x, Gesamtleistung pro
Flache: 0,85 W/m?, Gleichmassigkeit Us 0,45



TREPPENHAUS

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE
TREPPENHAUS Boden Gussasphalt grau schwarz
EG +1.0G
Wand Ortbeton Schalungstyp 2, grau
horizontal
Decke Ortbeton Schalungstyp 2, grau
horizontal
Liftschacht Ortbeton Schalungstyp 2, grau
horizontal
Taren Stahltlrzarge gestrichen RAL 7016
Anthrazitgrau
Tlrblatt feuerhemmende gestrichen RAL 7016
flachgepresste Spanplatte Anthrazitgrau
mit Deckplatte
Tardrucker HOPPE duraplus Edelstahl anthrazit satiniert
Amsterdam
Handlauf Stahl, Profil rund pulverbeschichtet RAL 7016
Anthrazitgrau
Beschriftung Stahl pulverbeschichtet RAL 7016
Anthrazitgrau
Beleuchtung Wandleuchte Aluminium-druckguss aluminium
simes COOL
TREPPENHAUS Boden Tretfordteppich Ziegenhaarteppich 534 Anthrazit
2.0G
Sockelleisten Massivholz deckend lackiert RAL 7016
Anthrazitgrau
Wand best. Wandelemente mit  verputzt, Abrieb gestrichen
Gipsplatten aufgedoppel 1.5mm RAL 9010
Decke best. 3-Schichtplatte lasiert, nicht deckend nicht deckend, weiss
Tlren Stahltlrzarge gestrichen RAL 7016
Anthrazitgrau
Tlrblatter feuerhemmende gestrichen RAL 7016
flachgepresste Spanplatte Anthrazitgrau
mit Deckplatte
Turgriffe HOPPE duraplus Edelstahl anthrazit satiniert

Amsterdam
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GEWERBE 2.0G

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE
GEWERBERAUME Boden Klotzliparkett geolt Eiche
2.0G
Sockelleisten Massivholz deckend lackiert RAL 9010
Wand best. Wandelemente mit  verputzt, Abrieb gestrichen
Gipsplatten aufgedoppel 1.5mm RAL 9010
Decke best. 3-Schichtplatte lasiert, nicht deckend nicht deckend, weiss
Beleuchtung individuell
IV-WC Boden Bodenplatten PICASSO Feinsteinzeug graubeige
206 Trend 146/146/7 unglasiert
Wand Wandplatten PICASSO Feinsteinzeug weiss
Trend 146/146/7 unglasiert
Decke best. 3-Schichtplatte lasiert, nicht deckend nicht deckend, weiss
Turen Stahlturzarge gestrichen RAL 7016
Anthrazitgrau
Turblatt feuerhemmende gestrichen RAL 7016
flachgepresste Spanplatte Anthrazitgrau
mit Deckplatte
Turdrlcker HOPPE duraplus Edelstahl anthrazit satiniert
Amsterdam
Einbauten Wand-Klosett Keramik weiss
Sanitar Moderna R - UP
Abdeckplatte Geberit Kunststoff weiss glanz
Waschtisch Laufen Pro S Keramik weiss
Armatur Alterna architect ~ Stahl verchromt
Spiegel mit Ausschnitt far
Leuchte
Haltegriffe Kollektion HEWI Edelstahl matt

Beleuchtung

Spiegelkopf Glihbirne

mit Wandfassung

Fassung schwarz
Lichtfarbe: warmweiss
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WOHNUNG 2.0G

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE i
WOHNUNG Boden Klotzliparkett geolt Eiche F
2.0G il
Sockelleisten Massivholz deckend lackiert RAL 9010
Aussen-\Wande best. Wandelemente mit verputzt, Abrieb gestrichen
Gipsplatten aufgedoppel 1.5mm RAL 9010
Innenwande best. 3-Schichtplatte lasiert, nicht deckend nicht deckend, weiss
Decke best. 3-Schichtplatte lasiert, nicht deckend nicht deckend, weiss
best. Turen Fichte / Tanne lasiert, nicht deckend nicht deckend, weiss
Turgriffe bestehend bestehend bestehend X -w I ”k 1
Einbauschrank bestehend bestehend bestehend : ‘:\; ‘ 11 \ j v
Zimmer 3 I vl
Garderobe Holzwerkstoff deckend lackiert, matt schwarz ' \“ ]
Entrée NCS S 8500-N i 1@
Beleuchtung individuel %
BAD + WC/DU Boden Bodenplatten Feinsteinzeug graubeige S e i
PICASSO Trend 146/146/7 unglasiert
Wand Wandplatten Feinsteinzeug weiss
PICASSO Trend 146/146/7 unglasiert
Einbauten Wand-Klosett Keramik weiss
Sanitar Moderna R - UP
Abdeckplatte Geberit Kunststoff weiss glanz
Waschtisch Laufen Pro S Keramik weiss
Armatur Alterna architect ~ Stahl verchromt
Badewanne Alterna steel  Stahl weiss
Duschwanne Schmidlin Stahl, schallisoliert weiss
Spiegelschrank mit Beleuchung
KUCHE Einbauklche Fronten deckend lackiert, matt schwarz
NCS S 8500-N
Griffe wie bestehend
Ruckwand - ESG- Ruckwand beschichtet schwarz
Glasrickwand NCS S 8500-N
Kihlschrank vollinegriert wie Fronten
Backofen Miele Spiegelglas
Steamer Miele Spiegelglas
Warmeschublade Miele Spiegelglas
Kochfeld Miele flachenbundig
Abwaschmaschine vollintegriert wie Fronten
Spulbecken Einbau von oben silber
REDUIT Wascheturm Waschautomat Miele
Waschetrockner Miele




DACHTERRASSE

BAUTEIL MATERIAL OBERFLACHE FARBE
DACHTERRASSE Terrassenboden Gehwegplatte Beton gefast, glatt beton
2.0G Wohnung

Terrassenboden Kies rund grau

Yoga

Terrassenboden Natursteinplatten bruchroh wildverlegt, grau

Gartner

Terrassenboden Holzdielen geolt Larche

Gartner

Pflanzengefass Stahl unbehandelt roh

Beleuchtung Wandleuchte Aluminiumdruckguss  aluminium

simes COOL
Poller Aluminiumdruckguss  aluminium
simes COOL

Krautergarten diverse Krauter Pfefferminz

Schnittlauch
Petersilie
Blumenbeet verschiedene Blumen Boschus-Malve
Traubenhyazinthe
Fingerkraut
GemUsebeet verschiedene Gemuse abhangig von Jahreszeit
Kopfsalat
Karbis
Zucchini
Bepflanzung Stauden/Blumen Wegwarte

Ramblerrosen

Alpenveilchen

Strochschnabel (Bodendecker)
Gemeine Felsenbirne
Sanddorn

Niederstamm - Baum Schirm-Hainbuche schattenspendend

Frichte

Himberen
Erdbeeren

Blumenwiese

Blumenwiese

{ERBE 7

/ERBE 8
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SCHLUSSFOLGERUNG

Nach umfassender Bearbeitung des Projekts Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck an der Allmend 37 in
Sempach ist eine Uberzeugende Losung entstanden. In den Bereichen Entwurf, Baustellenlogistik, Konst-
ruktion, statisches Konzept, Haustechnik, Kostenermittlung und Wirtschaftlichkeit sowie Farb- und Mate-
rialkonzept wurden optimale Losungen gefunden, welche aufeinander eingehen und sich erganzen.

Abschliessend kann zusammengefasst werden, dass das vorliegende Projekt durchaus realisierbar ist und
eine bessere Ausnutzung der Parzelle erzielt werden kann. Der Entwurf beinhaltet durch seine Einfachheit
und Flexibilitat eine hervorragende Qualitat. Unter Wiederverwendung der bestehenden Holzbauelemente
entsteht eine attraktive Gewerbe- und Wohnliegenschaft. Unterschiedliche Mieter finden hier grosszigige
Flachen.

Es empfiehlt sich trotz dem expliziten Wunsch der Bauherrschaft und einer Nettorendite von knapp 2% die
Ausfuhrung eines Parkdecks im 1.0bergeschoss zu hinterfragen. Das Parkdeck allein generiert pro Jahr
Mietzinseinnahmen von nur Fr. 29'400. Dies entspricht knapp 17% des jahrlichen Bruttomietwerts. Wirde
man die benotigten Parkplatze in einer Einstellhalle oder in der Umgebung auf der Parzelle zur Verfigung
stellen, konnten ca. 450 m2 zu einem attraktiveren Mietpreis als die Parkplatzmieteinnahmen generiert
werden. Weitere Berechnungen und Abhangigkeiten mussten genauer untersucht und gepruft werden.

Neubau Gewerbehaus mit Parkdeck

Stefanie Stutz




PERSONLICHE STELLUNGNAHME PERSONLICHE STELLUNGNAHME

Ich blicke auf eine spannende und lehrreiche Ausbildungs- sowie Diplomarbeitsphase zurick. Mit Stolz
darf ich nach einer intensiven, 6-wochigen Bearbeitungsphase nun die Abschlussarbeit meiner Weiterbil-
dung zur Technikerin HF Bauplanung Architektur einreichen.

Die Aufgabenstellung hatte verschiedene Herausforderungen zu bieten. In erster Linie war fur mich die
Bearbeitung eines Neubaus eine neue Sichtweise. Zudem durfte ich wahrend dieser Zeit mein Wissen,
welches ich mir wahrend der Weiterbildung angeeignet habe, festigen und Erfahrungen im Bereich von
Gewerbebauten sammeln. Es entstand ein Uberzeugendes Bauprojekt mit einem einfachen Ansatz.

Mit der Wiederverwendung der bestehenden Holzelemente und einem ressourcenschonenden Einsatz

von weiteren Baumaterialien wird auch der okologische Aspekt im Projekt miteinbezogen. Zudem sind die
Materialien so gewahlt, dass in Zukunft ein ressourcenschonender Unterhalt gewahrleistet ist. Dies spiegelt
sich auch in der Wirtschaftlichkeitsberechnung und zeigt sich in einer angemessenen Rendite.

Trotzdem empfehle ich der Bauherrschaft die Variante einer Einstellhalle, anstelle eines Parkdecks zu pru-
fen. Ein Ausbau vom 1.0bergeschoss wurde nicht nur die Warmedammebene des Gebaudes vereinfachen,
sondern auch das Verhaltnis Investment zu Ertrag verbessern. Dazu haben wir an der Tageskonkurenz vom
27. Oktober 2021 erste Entwurfe und Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit erarbeitet.

Wahrend der Bearbeitungsphase konnte ich auf fachliche Unterstlutzung von unserem Buro-Team sowie
erfahrenen Unternehmern und Fachplanern zurtckgreifen. Privat durfte ich durch mein Umfeld ebenfalls
auf eine grosse Unterstutzung und Zuspruch zahlen. Auf gesundheitliche und mentale Durchhanger oder
Blockaden folgten meist schnell wieder produktive und lehrreiche Phasen. Dafur bin ich dankbar.

Ich freue mich die erlernten Grundlagen zukdnftig in meiner beruflichen Laufbahn einzubringen und zu
festigen.



QUELLENVERZEICHNIS

BILDER

eigene Aufnahmen vor Ort
www.google.ch
www.pinterest.com
www.mtextur.com
www.montana-ag.ch
www.foamglas.com
WWww.zinco.ch
www.zehnder-systems.ch

Faustformel, Tragwerksentwurf
Philippe Block, Christoph Gengnagel, Stefan Peters
2. Auflage 2019

WEBSEITEN

www.architool.ch
www.comparis.ch
www.immoscout.ch
www.homegate.ch
www.hev-schweiz.ch
www.ubakus.de
www.foamglas.com
www.fundermax.at
www.novoferm.ch
www.montana-ag.ch
www.regent.ch
www.stahlton-bauteile.ch
WWW.simes.com
www.sika.com/de/home
WWww.zinco.ch
www.zehnder-systems.ch
www.metalsdistribution.ch/Lieferprogramm
www.geoportal.lu.ch
https://srl.lu.ch/app/de/texts_of_law/735
www.ortsplanungsempach.ch
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BUCHER

Bautechnik der Gebaudehulle - Bau & Energie,
Marco Ragonesi et al.

2. Auflage

Arbeitshilfe Gebaude + Technik,
Stefan Waldhauser
1.0/ September 2018

Faustformel, Tragwerksentwurf

Philippe Block, Christoph Gengnagel, Stefan Peters
2. Auflage 2019

Neufert Bauentwurfslehre

Ernst Neufert

40. Auflage

Entwerfen der Weg zur Architektur
Patrik Lehmann

sowie samtliche Schulunterlagen TEKO Olten

NORMEN UND RICHTLINIEN

SIA 102 Ordnungen fur Leistungen und
Honorare der Architektinnen und
Architekten

SIA 180 Warmeschutz, Feuchteschutz und
Raumklime in Gebauden

SIA 271 Abdichtungen von Hochbauten

SIA 380/1 Heizwarmebedarf

SIA 400 Plandarstellung im Hochbau

SIA 416 Flachen und Volumen von Gebauden

SIA 500 Hindernisfreie Bauten

SIA 2023:2008 Luftung in Wohnbauten

VSS 640291a Parkieren

EN-102 Warmeschutz von Gebauden
MuKEn 2014 www.endk.ch
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BEIGEZOGENE PERSONEN

Folgende Personen haben mich wahren der
Ausarbeitung der Diplomarbeit unterstutz und
beraten:

STATISCHES KONZEPT

Berger Wenger Plattner AG

Ingenieurburo fur Hoch- und Tiefbau, Aarau
Daniel Plattner + Chris Stein

HAUSTECHNIK
Waldmeier Haustechnikplanung, Aarau
Pascal Waldmeier

BEGRUNUNG
Garten Huter, Schaffhausen
Christa Ruetschi

KONSTRUKTION, ENTWURF, KOSTEN UND TERMINE
moser+colombo architektur gmbh

Marc Moser

Reto Colombo

Janine Gottsponer

Emma Schmid

Herzlichen Dank fur die fachliche Unterstitzung
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EIGENSTANDIGKEITSERKLARUNG

Ich bestatige, dass ich die vorliegende Diplomarbeit
selbststandig verfasst und alle benutzen Quellen ge-
kennzeichnet habe.

Diese Arbeit wurde weder in gleicher, noch in ahn-

licher Form bereits einer Prufungkommission vor-
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,Jeder soll ein Haus bauen, der es kann.”
Wilhelm Kaisen
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