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1 EINLEITUNG 1.2 Beruflicher Lebenslauf

1.1 Management Summary

Personalien
Der Neubau flr das Wohn- und Gewerbegebadude in Horw (Luzern) bietet eine einzigartige
Gelegenheit, das volle Potenzial der Parzelle 721 und 2747 am Rande des Horwer Zentrums Name und Vorname: Weyermann Nico
auszuschopfen. Durch eine Umgestaltung der beiden Parzellen wird eine vielseitige Adresse: Weihermatte 2, 6102 Malters
Nutzung fur die Bauherrschaft ermoglicht. Dieser Neubau wird nicht nur die Attraktivitat Telefon: 079 525 68 52
des Gebaudes steigern, sondern wird auch zur Revitalisierung der umliegenden _ _

_ E-Mail: nico.weyermann@ms-element.ch

Nachbarschaft beitragen.

Geburtsdatum: 03.02.1996

Heimatort: Huttwil (BE)
Durch einen moderms1ert§h ”Neubau des Geba'udes vverdeh neug Einnahmequellen Geboren: St. Niklaus (VS)
erschlossen und die Rentabilitat des gesamten Projektes gesteigert. Die geplante Nutzung

. . , , : : Nationalitat: Schweiz
des Gebaudes als Wohn- und Gewerbebau wird gemischte Mieterstruktur anziehen und
langfristige Mieteinnahmen sichern. Darlber hinaus wird der Neubau zu einer
nachhaltigen Nutzung beitragen und die Umweltbilanz verbessern. Praktische Berufserfahrung
_ L _ _ . _ _ _ S 09.2019 — heute Projektleiter / Bauzeichner FA Ingenieurbau /
Eine sorgfaltige Planung und Erarbeitung ist flr dieses Projekt eine wichtige , , ,
v . 0 htlich 4 B htechnisch Anford Stv. bei dem Gruppenweiten Allplan Projekt.
orausse zung,. um a.e.n rechtlichen .un guc ec ms.c en “n orderungen zu (Miller Steinag Element AG, Werk CAVAG in Schachen)

entsprechen. Eine detaillierte Kostenermittlung ist entscheidend fur den Erfolg des
PfO]eKts. Durch einen dur;hdachten Entwurfsproze;s und die Be1h’1lfe von Eachpersonen 082016 — 08.2019 2. Berufslehre als Bauzeichner EFZ Fachrichtung Ingenieurbau
wird sichergestellt, dass die Planung des Neubaus reibungslos verlauft und die gesteckten (Bauingenieurbiiro Woodtli GmbH, Obernau)
Ziele erreicht werden.

10.2015 - 04.2016 Rekrutenschule im Monte Ceneri, Tessin

Als Verkehrssoldat bei der VT. RS - KP.4

Insgesamt bietet der Neubau eine spannende Moglichkeit, das Potenzial des Standorts voll
auszuschopfen und einen Mehrwert fur die Bauherrschaft, Mieter und die umliegende 08.2012 — 08.2015 1. Berufslehre als Maurer EFZ
Gemeinschaft zu schaffen. Mit klaren Zielen vor Augen und sorgfaltiger Umsetzung wird (Josef Renggli AG, Malters)

der Neubau des Gebdudes zu einem erfolgreichen und nachhaltigen Projekt fihren.
Schul- & Weiterbildung

2003 - 2012 Sekundar- und Primarschule, Schulhaus Muoshof, Malters
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1.3 Ausgangslage

Eine nachhaltige Nutzung des bestehenden Wohn- und Gewerbegebaudes an der
Kantonsstrasse 20/22 in Horw Luzern ist durch das Alter der Immobilie nicht mehr moglich.
Ausserdem sind die beiden Parzellen 721 und 2747 nicht komplett ausgenutzt und bieten
noch eine Vielzahl von Moglichkeiten und Optimierungen.

Aus diesem Grund hat sich die Bauherrschaft fur den Rickbau des vorhandenen Gebaudes
entschieden und stattdessen einen attraktiven, funktionalen, konstruktiv gut
durchdachten und wirtschaftlich attraktiven Neubau zu schaffen.

Esist geplant, das Gebaude erneut als Wohn- und Gewerbebau zu gestalten und dabei die
Autolackierwerkstatt wieder auf den neusten Stand zu bringen. Im selben Zuge wunscht
die Bauherrschaft zusatzliche Gewerberaume im Erdgeschoss, welche auch mit einem
Fahrzeug zu erreichen sind. Die daruberliegenden Stockwerke sollen als Wohngeschosse
dienen und sollen Lebensraum fur Familien bieten. Nach Moglichkeit sollen im
Attikageschoss zwei Wohnungen geplant werden, wovon eine 180m2 gross sein soll.
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Abbildung 4: Ausschnitt Grundbuchplan Parz. 721 und 2747

1.4 Situation

Horw ist eine politische Gemeinde und befindet sich in der Zentralschweiz im Kanton
Luzern. Die Agglomerationsgemeinde zwischen Vierwaldstattersee und Pilatus grenzt im
Norden an die Stadt Luzern, im Westen an Kriens und im Stden an die Gemeinde Hergiswil
(NW). In nachster Umgebung zu Luzern kann die Gemeinde von den Vorzugen der weltweit
bekannten Stadt profitieren.

Ausserdem erstreckt sich Horw Uber 20,4 Quadratkilometer, ohne See 133
Quadratkilometer. Ihre Grenze misst auf dem Land 16 Kilometer, auf dem See 10,2
Kilometer. Der tiefste Punkt der Gemeinde Horw liegt beim Seehotel Sternen im
Steinibacherried auf 433 m .M. Der hochste Punkt befindet sich zwischen der Krienseregg
und Frakmunt auf 1281 m 4.M. im Hochwald am Pilatushang.

Horw hatte in den sechziger Jahren einen rasanten BevoOlkerungsanstieg erlebt. Seither
entwickelt sich die Bevolkerungszahl nur langsam nach oben. Heute zahlt Horw Uber
15'000 Einwohnerinnen und Einwohner. Wahrend in den Boomjahren grosszugig eingezont
wurde und man mit 30'000 Bewohnerinnen und Bewohner rechnete, strebt Horw heute
eine massvolle Entwicklung auf rund 16'000 Burger an.

Abbildung 5: Ausschnitt Grundbuchplan Kt. Luzern
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1.5 Bilder Bestand vor Ort
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2 MARKTANALYSE

2.1 Allgemeine Analyse Horw

Da Horw eine hohe Arbeitsplatzdichte aufweist und sich nahe an der Stadt Luzern befindet,
ergibt sich eine gute Verkehrsanbindung, was fur Pendler sehr attraktiv ist. Ausserdem
befinden sich die beiden Parzellen ausserhalb des Zentrums. Daher bietet sich eine eher
ruhigere Lage, obwohl sich viele gewerbetatige Unternehmen in der Nahe befinden.
Teilweise ist die Larmbelastung durch die Nahe an der Kantonsstrasse sehr hoch, was bei
der Planung der Wohnungen berucksichtigt werden muss.

Da Horw an einer naturnahen Umgebung liegt und viele Freizeitmoglichkeiten anzubieten
hat, kommen nach meinen Recherchen so gut wie alle Altersklassen in Frage. Horw ist sehr
beliebt bei Familien, gerade wegen den vielen Freizeitmoglichkeiten. Aber auch beijungen
Menschen, welche in der Stadt studieren und bezahlbare Wohnungen am Rande der Stadt
suchen. Durch die gute Infrastruktur, welche an ruhige Orte fuhrt, fuhlen sich auch
Senioren sehr willkommen in der Gemeinde.

Basierend auf die Zielgruppen kann man folgende Wohnungstypen und Preise in Betracht
ziehen:

1,5- bis 2,5- Zimmer-Wohnungen (35-65m?):

e Eherflrjungere Menschen (Studenten) gedacht, da die Nachfrage nach bezahlbaren
Wohnungen steigt. Die Wohnungen sind gut erschlossen und bieten moderne
Annehmlichkeiten.

e Preisprognose: zwischen 1'100 - 1'600 CHF/Monat. (Je nach Lage und Ausstattung)

3- bis 4,5- Zimmer-Wohnungen (70-100 m?):

e Eher fur Familien oder Paare ohne Kinder gedacht. Nach heutiger Architektur sollten
diese Wohnungen im besten Falle Uber 2 Badezimmer, sowie ein Kinder- oder
Gastezimmer verfugen. Grosse Balkone dienen fur eine gemutliche Zeit im Freien.

e Preisprognose: zwischen 1'800 — 2'800 CHF/Monat. (Je nach Lage und Ausstattung)

5- bis 6,5- Zimmer-Wohnungen (110-180 m?):

e Dies sind eher luxuriosere Wohnungen und bieten einen sehr hohen Komfort. Diese
Wohnungen konnen fur grossere Familien, aber auch flr altere Paare in Frage
kommen.

e Preisprognose: zwischen 3'500 - 5'500 CHF/Monat. (Je nach Lage und Ausstattung)

2.2 Wohnungsanalyse Horw

e Aktueller Quadratmeterpreis flir
Eigentumswohnungen @

e Aktuelle Miete pro Quadratmeter @

CHF 24.34/m?

1 2
CHF 11'471/m o ot

+0 % in 12M

Abbildung 7: Immobilienpreise und Mietspiegel Horw Stand Jan. 2024

Im Durchschnitt konnte man im vergangenen Jahr eine Eigentumswohnung in Horw fur
knapp 11'471 CHF/m? kaufen. Hier gab es im Vergleich zum Vorjahr keine Anderung. Jedoch
ist der Mietpreis im letzten Jahr um 5% angestiegen auf aktuell 24’34 CHF/ m?.

Mittlere Wohnungsmieten

Wohnung Miete pro Monat A in 1 Jahr

2-2.5 Zimmer CHF 1'508
3-3.5 Zimmer CHF 1'880
4-4.5 Zimmer CHF 2'120

Mittlere Angebotsmieten fir Wohnungen in Horw nach
Zimmeranzahl. Vergleich der letzten 12 Monate mit den
12 Monaten davor.

Abbildung 8: Immomapper - Mittlere Wohnungsmieten in Horw

Nico Weyermann
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Neu erstelle Wohnungen nach Gebaudekategorie und Zimmerzahl Gebaude mit Wohnnutzung nach Gebdudekategorie, Geschoss- und Wohnungszahl
Horw Absolut (2015 bis 2022) nach LUSTAT.ch Horw Absolut (2014 bis 2023) nach LUSTAT.ch
Total Nach Gebaudekategorie Nach Zimmerzahl
Ein- Mehr- andere 1 2 3 4 5 6u. m.
familien- familien- Gebiude Gebaude mit Nach Geschosszahl Nach Wohnungszahl
Jahr hauser hauser ' Wohnnutzung
Total
2015 44 7 37 - - 1 9 11 15 8 12 34 5+ 1 24 5+ Gebaude nur
mit Kollektiv-
2016 67 5 16 46 4 9 24 15 14 1 haushalt
2017 920 2 71 17 6 14 40 24 5 1 2014 2’095 999 918 178 1’179 471 435 10
2015 2’105 996 928 181 1176 480 437 12
2018 106 2 104 - - ! 28 o1 19 1 2016 2117 996 935 186 1179 486 442 10
2019 100 5 65 30 30 25 31 8 1 5 2017 2121 992 939 190 1’175 490 445 11
2018 2’128 987 944 197 1166 499 452 11
Pl 1 S 74 1, 47, 481 22 2 - 2019 2133|983 950]  200| 1159 509| 455 10
2021 328 1 265 62 9 59 116 118 26 - 2020 2’133 973 956 204 1’148 516 459 10
2021 2’145 972 961 212 1’140 525 470 10
2022 73 3 54 16 20 4 14 27 6 2 ) :
CUSTAT Statistk Luzem 2022 2’133 954 965 214 1117 528 477 11
Datenquelle: Bundesamt fur Statistik - Bau- und Wohnbaustatistik 2023 2’139 953 971 215 1’109 540 481 9
LUSTAT Statistik Luzern
Datenquelle: Bundesamt fur Statistik - Gebdude- und Wohnungsstatistik; bis 2000: Gebaude- und Wohnungserhebung

Leerstehende Wohnungen am 1.Juni nach Zimmerzahl

Horw Absolut (2014 bis 2024) nach LUSTAT.ch

Leerstehende Nach Zimmerzahl Leerwohnungs-
Wohnungen ziffer in %
Total
1 2 3 4 5 6+
Jahr
2014 19 - 1 1 7 9 1 0.29
2015 20 - - 13 5 - 2 0.30
2016 - = = = = = = =
2017 4 - - - 1 2 1 0.06
2018 - = = = = = = =
2019 23 - 8 8 5 1 1 0.33
2020 64 13 11 16 10 10 4 0.92
2021 56 8 10 21 9 5 3 0.79
2022 39 7 4 13 10 3 2 0.52
2023 40 8 6 7 13 3 3 0.53
2024 24 8 2 8 4 1 1 0.30
LUSTAT Statistik Luzern
Datenquelle: Bundesamt fur Statistik - Leerwohnungszahlung, Gebdude- und Wohnungsstatistik, Bau- und Wohnbaustatistik
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Entwicklung der Quadratmeterpreise

CHF 12,000 fir Wohneigentum in Horw

CHF 11,500 e
CHF 11,000

CHF 10,500 o
CHF 10,000
CHF 9,500

CHF 9,000 - %

'. - —‘—._.__—..____‘_.-"'J g

CHF 8,500
2017 2020 2023

M Horw Schweiz

Angebotspreise fir Wohnungen und Hauser pro m?*

Abbildung 9: Immomapper - Entwicklung Quadratmeterpreise Horw

Schlussfolgerung:

Aufgrund der wirtschaftlichen Struktur, der naturnahen Umgebung, sowie der gut
ausgebauten Infrastruktur, sollte eine Mischung aus kleinen und mittleren Wohnungen in
Betracht gezogen werden. Somit bezieht sich meine Entscheidung auf eine Zielgruppe von
Pendlern und eher jungen Menschen, welche in 2.5- bis 3.5- Zimmer-Wohnungen leben.

Attraktive Mietzinsen sollen diesen Menschen einen guten Komfort bieten. Dies kann sich
auch positiv auf das Mietverhaltnis auswirken, da diese Mieter meist Uber mehrere Jahre
bleiben. Es ist fundamental, bei dem Projekt eine hohe Qualitat, sowie ein gutes Preis-
Leistungs-Verhaltnis anzustreben.

2.3 Gewerbeanalyse Horw

Aufgrund der guten Anbindungen und dem gut ausgebauten Strassennetz bietet Horw
attraktive Moglichkeiten fur gewerbliche Tatigkeiten. Ausserdem ist Horw, was die
Wirtschaft betrifft, sehr vielseitig aufgestellt. Es sind bereits einige grossen Nationale und
Internationale Unternehmen in Horw vertreten, wie z.B. Emmi, Swiss Steel oder Toradex
AG.

Nichtsdestotrotz gibt es noch Bereiche, die das Potenzial fur neue Geschaftsmodelle
haben.

e In Horw und in der Umgebung gibt es eine wachsende Zahl von Start-Ups und
Kleinunternehmen, die Arbeitsraume benotigen, welche sie flexibel nutzen konnen.
So konnte bei dem Projekt «Pilatusblick» z.B. eine zusatzliche Gewerbenutzung sein,
Blroraume zu vermieten.

e Trotz der Nahe zur Stadt Luzern sind Wellness oder Fitnessangebote (aber auch
Yoga, Physiotherapie etc.) in Horw eher selten zu finden. Durch ein breites Angebot
von Wellness oder Fitnessaktivitaten konnte dies rentabel sein und somit auch
Pendler oder einheimische Anwohner anlocken. Diese Art von Raumlichkeiten ware
bei dem Projekt durchaus maoglich.

e Da wie bekannt Hochschulen und Fachschulen in Horw vertreten sind, ware es auch
moglich, die zusatzliche Flache fur Sprachkurse oder Nachhilfekurse usw. an die
Schulen zu vermieten. In meinen Augen wurde diese Variante aber am wenigsten
Sinn ergeben, da die zur Verfigung stehende Flache eher zu klein ist. Auch ware der
Personenfluss zu gross, um dies bei dem Projekt bewaltigen zu konnen.

e /u guter Letzt konnte die Gastronomie einen rentablen Effekt bieten. Obwohl Horw
bereits Uber ein breit aufgestelltes Angebot an Gastronomie verfigt, gabe es noch
Kapazitdt fur eher speziellere kleine Restaurants, wie z.B. Bio-Café oder Street-Food
Konzepte. Dies konnte vor allem auch Touristen anlocken. Fur mich ware hier jedoch
die Flache auch zu klein, und als Standort neben einer Autolackiererei eher nicht
geeignet.

Nico Weyermann
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Datenquelle: BFS - Statistik der Unternehmensstruktur

Abbildung 10: Wirtschaft und Arbeit in Horw BFS Statistik

Schlussfolgerung:

Am ehesten konnte ich mir vorstellen, die zusatzliche Flache im Erdgeschoss fur
Buroraumlichkeiten oder fur kleine handwerkliche Unternehmungen einzuplanen. Horw
befindet sich in einem gewerblichen Wachstum. Dadurch werden mehr und mehr genau
solche Flachen benotigt, um die Wirtschaft in der Gemeinde voranzutreiben.

Bezogen auf das Projekt «Pilatusblick» schlage ich der Bauherrschaft vor, die zusatzlich
freie Flache von ca. 30m2 fur die eigene Nutzung zu gebrauchen. Wirklich rentabel ist die
Vermietung von 30m2 zu einem Quadratmeter Preis von 15-17 Fr./m2 nicht. Bei voller
Vermietung ergabe dies ca. 500 Fr./ Monat. Eine andere Moglichkeit wdre, dass die
Autolackiererei diesen Platz selbst benutzt. Dadurch konnte eine hohere Erwirtschaftung
erzielt werden als bei einer Mieteinnahme von 500 Fr./ Monat. Ausserdem mussten
zusatzlich noch sanitare Anlagen eingeplant werden, welche wiederum Mehrkosten
verursachen und die Flache reduzieren wurde.

REUNTIETDS Vi

Abbildung 11: Ausschnitt Metron Gemeinde Horw - Bauzonen

Bauzonen s Zone fir Quariierer@uerung
Zentumezone 1 - Sonderbauzone Tourismus
% i:::z:z:::i [ Arbeits- und Wohnzone

[ Zentrumszone Bahnhof B Wohn- und Arbeitszone

[ Kemzone Winkel und Dorf [ Arbeitszone

Il \Wohnzone 4 &) Zone fir &ffentliche Zwecke

[ Wohione 3b
[ Wohnzone 3a
[ Wohnzone 2d

4%y Zone Sport- u. Freizeitanlagen
=@ Zone Sport- u. Freizeitanlagen

| Wohnzone 2¢ ~_Im __Gewasser
Wohnzone 2b 2| Griinzone
Wohnzone 2a Verkehrszone
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3 ENTWURF / AUSSENRAUM

3.1 Erlauterungsbericht Entwurf

Begonnen habeich den Entwurf mit der Studie Uber die Baulichen Richtlinien, SIA-Normen,
Gesetze etc. Nachdem ich die notigen Angaben zusammengesucht habe, begann ich mit
dem Skizzieren des Grundrissesim Erdgeschoss. Wahrend dessen wurden mir schon einige
knifflige Punkte klar, welche ich genauer anschauen muss. Fur mich war das Entwerfen
eines Neubaus komplett etwas Neues und ich musste mich zuerst ein wenig zurechtfinden.

Erdgeschoss:

Ich habe mit dem Grundriss im Erdgeschoss angefangen, da mir dies so von Architekten
empfohlen wurde und da das Gewerbe auch der Hauptbestandteil dieser Diplomarbeit ist.
Nachdem ich die Grenzabstande und Baulinien eingezeichnet habe, hatte ich schon mein
Grundriss, in welchem ich entwerfen konnte. Mir war es wichtig eine sinnvolle Anordnung
zu erschaffen, damit die Lackiererei weiterhin erfolgreich ihrem Tagesgeschaft nachgehen
kann. Die Schwierigkeiten hierbei waren zum einen die Anordnung des Treppenhauses,
sowie die Einbrennkabine, welche sehr viel Platz beansprucht. Ich entschied mich, das
Treppenhaus in die Ecke zu versetzen, damit ich moglichst viel Flache fur das Gewerbe
erhalte. So konnte ich eine angenehme Arbeitsflache generieren. Im Erdgeschoss musste
ich zudem einen Veloraum planen, da mir in der Einstellhalle schlicht der Platz fehlte.

Untergeschoss:

Die meisten Probleme beim Entwurf hatte ich mit der Einstellhalle. Ich hatte mehrere
Varianten gepruft, von welcher Seite her ich die Einstellhalle planen soll. Schlussendlich
erschien mir die Rampeneinfahrt beim Dorfbach am sinnvollsten und so ich ging mit dieser
Variante in die nachste Runde. Rein wirtschaftlich gesehen ist in meinen Augen die
Einstellhalle nicht sehr Uberzeugend. Fur einen so grossen Aufwand an Kosten und
Material, ergibt sich eher wenig Platz fur Autos, Motorrader und Velos. Ich konnte die ESTH
jedoch so konstruieren, damit ich doch genugend Parkplatze, sowie die Kellerflachen und
ein Technikraum erstellen konnte. Ich versuchte, jeden cm? der Flache auszunitzen, um die
Einstellhalle wirtschaftlich anzuheben. Dies ist mir schlussendlich gelungen und ich bin
mit dem Ergebnis zufrieden. Die Einstellhalle erfullt alle aktuellen Vorschriften hinsichtlich
VSS-Normen und Brandschutz und die oberen Stockwerke sind durch eine Rampe und
einen Aufzug barrierefrei erschlossen.

1. bis 3.0bergeschoss:

Auch beim Planen der Wohnungen habe ich mehrere Anldufe gebraucht. Ich habe mir
einige Skizzen zu dem Grundriss erstellt. Nach meiner Marktanalyse habe ich jedoch
festgestellt, dass es am meisten Sinn macht, dassich eher kleinere Wohnungen plane. Vor
allem fur Studenten, welche in der Nahe von Luzern bezahlbare Wohnungen suchen, um
leicht hin und her zu pendeln. Aufgrund dieser Recherche habe ich meine Ideen von 2x
4.5er Wohnungen pro Geschoss bei Seite gelegt und mich flr den Entwurf von 2x 3.5er und
1x 2.5er Wohnungen pro Geschoss entschieden.

Bei dem Entwerfen der Wohnungen habe ich mich stets bemuht, naturliches Licht einfallen
zu lassen. Deshalb sind die Zimmeranordnungen jeweils gegen die Ost- und West-
Fassaden gerichtet. Im Kern befindet sich ein Gang, welcher die verschiedenen Raume
erschliesst. Alle Wohnungen verfligen Uber grofSzugige Balkone oder Terrassen, mit deren
Ausrichtung ein maximaler Sonneneinfall gewahrleistet wird. Lediglich die 2.5er Wohnung
wird von der Sonne nicht allzu fest profitieren, dennoch kann man die frische Luft in der
Loggia geniessen.

Attikageschoss:

Bei dem Attikageschoss habe ich mich fur eine 4.5er Wohnung entschieden, da diese fur
die Familie der Bauherrschaft dienlich sein soll und sie moglichst viel Platz und Ruhe fur
sich hat. Vom Prinzip herist die Attikawohnung gleich aufgebaut wie die darunterliegenden
Obergeschosse. Sie bietet ausserdem einen besonders hochwertigen Wohnraum mit einer
grossen Terrasse, die einen weiten Blick Uber die Umgebung bietet.

Heizsystem:

Fur das Heizsystem habe ich mich fur eine Luftwasser-Warmepumpe entschieden. Diese
nutzt die Umgebungsluft und die darin enthaltene Warmeenergie, um sie auf ein hohes
Temperaturniveau zu bringen, welches wiederum als Heizung oder
Warmwasseraufbereitung im Gebaude genutzt werden kann. Grundsatzlich ist die
Funktionsweise einer Luftwasser-Warmepumpe ziemlich einfach: Die Aussenluft wird
durch die Pumpe in einen Verdampfer geleitet. In diesem befindet sich ein Kaltemittel,
welches bereits bei niedrigen Temperaturen verdampft. Der Dampf wird anschliessend in
einem Kompressor stark verdichtet. Durch diesen Vorgang steigt die Temperatur des
Kaltemittels. Mit dieser Temperatur kann nun ein Heizsystem angeschlossen werden.
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Da sich eine Fussbodenheizung in Kombination mit einer Luftwasser- Warmepumpe
hervorragend eignet, habe ich mich fur diese entschieden.

Der Grund, wieso diese zwei Systeme so gut zusammenarbeiten ist, dass sie beide niedrige
Vorlauftemperaturen bendtigen. Die Luftwasser — Warmepumpe ist am effektivsten, wenn
sie das Heizwasser «nur» auf etwa 30-40 Grad erhitzen muss. Und da eine
Fussbodenheizung auch eine niedrige Vorlauftemperatur bendtigt und eine grosse Flache
beheizen kann, harmoniert dieses Zusammenspiel.

Vorteile einer Kombination Fussbodenheizung & Luftwasser — Warmepumpe:

Umweltfreundlich
Kostengunstig

Gleichmassige Warmeverteilung
Energieeffizienz

Fazit:

Am Anfang dieser Arbeit war ich masslos Uberfordert und wusste nicht, wie ich sie
bewdltigen sollte. Nach und nach habe ich mich jedoch mit der Aufgabe
auseinandergesetzt. Dabei konnte ich sehr viel dazu lernen, was ich so schnell nicht wieder
vergessen werde. Schlussendlich binich mit meinen Grundrissen und Entwurfen zufrieden
und bin stolz, wasich geleistet habe. Daich beruflich im Elementbau tatig bin, war fur mich
das Planen eines Neubaus keine einfache Unternehmung. Ich kann nun hinter meinen
Entwlrfen stehen und plane mit diesen weiter, da diese die Basis fur die fortlaufende
Diplomarbeit sind.

N

-~ / \O/
N
‘rm Antriebsenergie

k Warmeenergie
Umweltenergie g

Verdichten

Erde

N

Grundwasser

Entspannen

— | 4

Warmequellenanlage Warmepumpe Warmeverteil- und Speichersystem

Abbildung 12: Kreislauf einer Luftwasser - Warmepumpe, Baunetzwissen
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Abbildung 13: Kombination an Heizsystem, Viessmann CH
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| Neubau Wohn - und Gewerbegebaude in Horw (LU)
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4 BRANDSCHUTZPLANE

4.1 Erlauterungsbericht Brandschutz (Entwurf)

Die Brandschutzplane und dementsprechend das daraus entstehende Brandschutzkonzept
habe ich gemass den Brandschutzanforderungen und Brandschutznachweisen von
brandschutznachweis.ch erstellt und aufgezeichnet. Die folgenden Plane und
Darstellungen sollen samtliche Brandschutzmassnahmen fur das Projekt «Pilatusblick»
erlautern. Ziel dieser Brandschutzplane ist es, den Schutz von Personen, Sachwerten und
den Erhalt des Gebdudes in einem Brandfall zu gewahrleisten.

Untergeschoss:

Der Kern fur die Flucht aus dem Gebdude bildet das Treppenhaus. Dieses wird Uber alle
Geschosse mit einer Trennwand der Feuerwiderstandsklasse EI 60-RF1 konstruiert. Das
Treppenhaus dient als vertikaler Fluchtweg und ist somit der wichtigste Bestandteil fur die
Brandschutzplanung. In der ESTH ist eine Zufahrt fur die Feuerwehr zu gewahrleisten,
damit sie bei einem Brand in der ESTH einen mobilen Lift installieren kann. Ausserdem ist
fur die ESTH und das Gewerbe eine Sprinkleranlage vorgesehen, welche in einem Brandfall
ausgelost wird. Der Zugang zum Treppenhaus sollte nach den Normen im Untergeschoss
und im Erdgeschoss mit selbstschliessenden Turen EI 30 ausgefuhrt werden.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss bildet die Abschottung der Lackierwerkstatt zu den restlichen
Innenraumen eine zentrale Rolle. Das Tor zur Einfahrt in die Lackierwerkstatt ist fur die
Feuerwehr sehr wichtig, damit sie auch von aussen einen guten Zugang hat.

Im Eingangsbereich fur die oberen Geschosse ist zudem ein Schlusseltresor und eine
Panikture vorgesehen. Ein Handfeuerldscher sollte auf jedem Stockwerk in den vertikalen
Fluchtwegen zu jederzeit erreichbar sein. Diese sollten regelmassig einer Kontrolle
unterzogen werden, damit sie im Ernstfall sicher funktionieren. Die Gewerbeflache ist
zudem mit einer Sprinkleranlage ausgestattet, da in einer Werkstatt mit Fahrzeugen ein
erhohtes Risiko fur Brande gilt.

1 bis 3. Obergeschoss + Attikageschoss:

Fur die oberen Geschosse gilt es auch, das Treppenhaus als vertikaler Fluchtweg
auszustatten und die Wohnungen in verschiedene Brandabschnitte zu unterteilen. Die
Trennwande sollten eine Feuerwiderstandsklasse von EI 30-RF1 aufweisen, damit die
Sicherheit gewahrleistet ist. Hier ist es wichtig zu beachten, dass keine Fluchtwege langer
als 32m sein durfen, bis sie an einen horizontalen oder vertikalen Fluchtweg erschliessen.
Dies war aber beim Projekt «Pilatusblick» keine grosse Herausforderung.

Situation:

Die Situationsdarstellung soll aufzeigen, wo die Zufahrtswege fur die Feuerwehr sind und
wie sie zu den entsprechenden Eingangen kommen. Wichtig sind ausserdem die
Kennzeichnungen der Stellflachen (11m x 6m) fur die Feuerwehrfahrzeuge.

Die Brandschutzplane sollten auch innerhalb des Gebaudes aufgezeigt werden, damit die
Bewohner und deren Besucher bei einem Brandfall sofort erkennen, wo die Fluchtwege
sowie die Sammelpunkte sind.

Abbildung 14: Abbildung Notausgang, Lifetec AG
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Informationen Brandschutz
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4.4 BRANDSCHUTZPLAN EG 1100

Informationen Brandschutz:

Konzept: bauliches Brandschutzkonzept, Gebdude mittlerer Hohe (bis 30m Gesamthdéhe)
Nutzung: Gewerbe (Lackiererei), Wohnungszugang
Lage: Erdgeschoss
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4.5 BRANDSCHUTZPLAN 1. bis 3.0G 1:100

1. bis 3.0bergeschoss 1:100
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Informationen Brandschutz:
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4.6 BRANDSCHUTZPLAN ATTIKA 1:100

Attikageschoss 1:100
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4.7 BRANDSCHUTZSCHNITT 1:100

LEGENDE Brandschutz:
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Langsschnitt 1:100
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Informationen Brandschutz:

Konzept: bauliches Brandschutzkonzept, Gebaude mittlerer Hohe (bis 30m Gesamthdhe)
Nutzung: Wohnen
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5 BAUSTELLENLOGISTIK

5.1 Erlauterungsbericht Baustellenlogistik

Ziel dieses Erlauterungsberichtes zur Baustellenlogistik ist es, die notwendigen
Baustelleneinrichtungen aller drei  Phasen, die Versorgungsleitungen, sowie
Sicherheitsmassnahmen zu beschreiben und in den Planen zeichnerisch darzustellen. Die
Massnahmen dazu gewahrleisten eine optimale und reibungslose Durchfuhrung der
Arbeiten unter Einhaltung der geltenden Sicherheitsvorschriften.

1.Phase «Abbruch best. Gebaude»:

In einer ersten Phase ist der Abbruch der bestehenden Lackiererei und dem Wohngebaude
geplant. Dies umfasst eine Baustelleninstallation, welche fur den Abbruch entsprechend
notwendig ist. Ein Baustellenzaun muss erstellt werden und die Sicherheit fur den
Fussganger-Bereich gewahrleistet sein. Fur die Installation eines Abbruchs benotigt man
vor allem einen Standort fur den Abbruchbagger, mindestens 3 Mulden (1. bis
3.Klassmulden), sowie Parkplatze fur die verschiedenen Unternehmungen. Strom, Wasser
und Sanitare -Einrichtungen sind in allen Phasen wichtig und gehoren zur
Grundausstattung. In der ersten Phase muss mit der Nachbarparzelle 733 abgeklart
werden, ob eine gewisse Flache als Reservelager benutzt werden kann. Dies gilt auch fur
die Nachbarparzelle auf der anderen Seite, um eine Bewilligung fur den Umschlagplatz fur
die LKW’s zu erhalten.

2.Phase «Roh- und Neubau»:

In der zweiten und auch langsten Phase wird der Roh- und Neubau dargestellt. Fur diese
Phase ist eine Uberbauung uber den Dorfbach geplant, welcher temporar als Lagerplatz fur
die Mannschaftsbaracken, Materialbaracken und Baustellen-WC dienen soll. Der
Baustellenzaun rund um die Baustelle soll in allen Phasen erhalten bleiben, muss jedoch
auf die gewissen Phasen abgestimmt werden. Die Rampe zur Einstellhalle soll in einer
zweiten Phase des Rohbaus erstellt werden, damit die Flache als Parkplatz und als
Abladestelle fur LKW's verwendet werden kann. Als Baugrubensicherung habe ich eine
Spundwand geplant, weil es sich bei der Bauparzelle um einen schlechten Baugrund
handelt (Seekreide). Da Seekreide nahezu keine Tragfahigkeit hat, habe ich gemass
Absprache mit meinem Ingenieur die Pfahlungen geplant und auch so dargestellt. Weitere
Abklarungen Uber Dimensionen der Pfahle sind gemass Ingenieur auszuftuhren. Auch die

Dimensionierung der Spundwand ist anhand des geologischen Gutachtens und nach den
Angaben des Ingenieurs zu erstellen.

3.Phase «Ausbau Gebaude»

In der dritten und letzten Phase geht es um den Ausbau des Projekts «Pilatusblick». Auch
in dieser Phase ist es wichtig, den Baustellenzaun stets aufrecht zu erhalten. Wie in den
anderen Phasen muss die Sicherheit flr den Fussganger-Bereich gewahrleistet sein.

Hier wird nebst den Mulden und den Parkplatz-Kennzeichnungen auch noch das
Fassadengerust dargestellt. Dieses muss im sudlichen Teil (Richtung Dorfbach) an der
Fassade im Erdgeschoss montiert werden, damit Uber die ganze Phase die Zufahrt in die
Einstellhalle freigehalten wird. Die Parkpldatze in der Einstellhalle dienen den
verschiedenen Ausbau-Unternehmungen als Parkmoglichkeiten und erleichtern den
Zugang in das Gebaude im Trockenen. Der Baustellenzaun bleibt bis zum Ende der
Ausbauarbeiten und wird vom Baumeister zur Verfligung gestellt.

Projektabhangigkeiten Einzelfertigung

S 4

RAHMENBEDINGUNGEN

Standortabhangigkeit
® DER BAULOGISTIK ¢

Wetterabhangigkeit

.\ Lagerkapazitat

Branchenfragmentierung/.

Abbildung 15: Moderne Baulogistik, Schweizerischer Baumeisterverband
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5.2 BAUSTELLENLOGISTIK "1.PHASE" 1:200

Situation 1:200
Phase 1 = Abbruch best. Gebaude
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5.3 BAUSTELLENLOGISTIK "2.PHASE" 1.200

Situation 1:200
Phase 2 = Rohbau / Neubau
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5.4 BAUSTELLENLOGISTIK "3.PHASE" 1:200

Nach Absprache mit Nachbar und Genehmigung Gemeinde

Reserve Lager (Deponie)

Situation 1:200

Phase 3 = Ausbau Gebaude
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5.5 BA

UPROGRAMM «SUBMISSTON »

pate petliea PRL Bauzeitenplan Sefte 1von
Projektnummer. Pilatusblick
2028 2025

4.quart. 1. Quart. 2. Quart.
Pos Vorgang Daver start Ende (Oktober [November Dezember Januar [Februar min mai uni
1 Verbersitungsarbeten und Rohbau 1 agat|  Mo.o41124] D 1401 P N 4sat
11 142 Abbrucharbsiten 20at|  Mo,041124|  Fr,20.1124f112 = q 20t
114 Angebotsphaze 10at| Mo, 04.11.24 Fr., 15.11.24 Angebotsphase [T I 10at
112 Verhandiung und Vergabe 10at| Mo, 18.11.24 Fr.29.11.24 Verhandiung und Vergabe [N W 10at
2 201 Tiefauarbeiten 3sat| Mo, 111124 DL 311224 201 P sat
21 Aussenreibung 10at| Mo, 111124 Fr,221124 Ausschreibung I I 10at
22 Angebotsphase 15at Mo, 25,1124 Fr 131224 Angebotsphase I 52t
23 Verhandlung und Vergabe 10at| Mo, 16.1224 Di, 311224 Verhandiung und Vergabe [N I 10at
12 211 Baumeisterarbeten Mat| Mo, ia.i124]| M, 08.0125 211 P Vasat
121 Abgabe Plane at| Mo 18.1124| Mo, 181124 AbgabePlane & 1at
122 Aussehveibung 08| DL 191124 Mo, 021224 Ausschreibung I T 10at
123 Angabotsphase 15at Di,03.12.24| Mo, 231224 Angebotsphase [T I I 15at
124 Verhandiung und Vergabe 10at Fr, 201224 Mi 080125 Verhandiung und Vergabe l:-:l:-I- 10at
13 261 Autugsariagen 2at|  Fr,221124]  Di,07.0125 261 [ - Y 20at
124 Abgae Plane da| 224124 Fro221124 Abgabe Pane & fat |
132 Ausschveibung 10at|  Mo,25.1124|  Fr,06.1224 Ausschreibung [T W 103t |
133 Angebotsphase 10at| Mo, 09.12.24 Fr.20.12.24 Angebotsphase [N I 10at |
134 Verhandiung und Vergaba 10at| Do, 19.12.24 Di. 07.01.25 Verhandiung und Vergabe. -:-:l:q:l:- 10at
14 23072407250 Gebiudatechnic 20at|  Fr,201124] DL, 140125 5 4 $  20at
141 Abgase Plane at|  Fro204124)  Fr204124 AbgabePiane 9 fat |
142 Ausschreibung 10at| Mo, 021224  Fr,13.1224 Ausschreibung T I 10at |
143 Angebotsphase 10at| Mo, 161224  Di,31.1224 Angebotsphase. 10at
144 Verhandlung und Vergabe 10at| Mo, 301224 Di, 140125 Verhandiung und Vergabe I I 10t
3 Rabbau2 sgat|  Fr,13.1224] Mo, 100325 Rorbau2 P o
31 224 Fanster und Aussentiren 33at|  Fr,13.1224)  Mo,03.0225 221 Fenster und tiren P N 33at
314 Abgase Plane dat|  Fro134224)  Fro134224 Abgabe Pline 9 at
312 Aussctveibung 10at| Mo, 16.1224|  Di,31.1224 Ausschreibung TN 10at
313 Angebotsphase 10at Di,07.0125 Mo, 200125 Angebotsphase [ I 10at
314 Vernandlung und Vergabe 10at Di,210125| Mo, 030225 Vernandiung und Veroape [T I T TN 10at
32 224.1 Flachdach- und Spenglerarbeiten 33| Fr,201224| Mo, 100225 224.1 Flachdach- und P N 33t
321 Abgabe Pline at| 201224 Fro201224 AbgabePlane @ fat
322 Aussehveibung i0at|  Mo,221224|  Do,09.01.25 Ausschveibung I T 10at
323 Angebotsphase 10at D, 140125| Mo, 27.01.25 Angebotsphase [T I 10t
324 Verhandiung und Vergabe 10at Di, 280125 Mo, 100225 Verhandiung und Vergabe [ I 10at
33 2282 Kompfaktiassade 3tat|  Do,00.0125| Do.200225 226 I q 3tat
331 Abgabe Plane 1at|  Do,000125| Do.00.01.25 AbgabePiane 9 1at
332 Ausschvaibung 10at|  Fr, 100125 Do,2301.25 Ausschreibung [ N Oct
333 Angebotsphase 10at Fr., 24.01.25 Do., 06.02.25 Angebotsphase [T I N 1
334 Verhandlung und Vergabe: 10at Fr,07.0225) Do,200225 Verhandiung und Vergabe [ I W 10at
34 228 Sonnensohutz 3%at|  D0,230125| Mo, 100325 228 F W 33at
341 Abgabe Plane fat|  Do,230125| Do.2301.25 ApgapePiane @ fat
342 Ausschreibung 10at Fr.,24.01.25 Do., 06.02.25 Ausschreibung [ 10=t
343 Angebotsphaze 10at|  Fr,07.0225|  Do,200225 Angebotsphase [N N 10at
344 Verhandiung und Vergabe 10at Di, 25.02.25 Mo., 10.03.25 Verhandlung und Vergabe [N Il 10at
35 2610 Unterisgsbocen 3%at|  D0,230125| Mo, 100325 2810 F 3zt
351 Abgabe Plane 1at| Do,230125| Do,23.01.25 AbgatePane & fat
352 Ausschreibung 10at Fr,240125| Do, 06.0225 Ausschreibung I I W 1
353 Angebotsphase 10at Fr., 07.02.25 Do.,20.0225 Angebotsphase [ 10at
354 Vernandiung und Vergabe. 10at|  Di,25.0225| Mo, 10.03.25 Verhandiung und Vergabe [N Nl {0t
4 Ausbau 1 40at| Mo, 17.0225|  Fr, 110425 Ausbau 1 [P |
41 2730 Inneniren 3at| Mo, 17.0225|  Di01.0425 273.0 Inneniren P W 32at
411 Abgabe Plane tat| Mo, 17.0225| Mo, 17.0225 AngabePlane O 1at
412 Ausschveibung 10at DI, 18.0225| Mo, 03.03.25 Ausschreibung - I I 0=t
413 Angebotsphase 10at Mi., 05.03.25 Di, 18.03.25 Angebotsphase [N 102t
414 Vernandiung und Vergase: 10a| ML, 19.03.25| DL, 010425 Verhandlung und Vergabe I I TN 10at
42 271 Gipserarusiien 0at|  Mo,03.0325|  Fr,11.0425 21 P i N 30at
421 Abgabe Plane fat| Mo, 030325| Mo,03.0325 Abgae Piane & 1at |
422 Ausschreibung 10at Di,040325| Mo, 17.03.25 Ausschreibung I I 10at ‘
123 JR— t0at|  DL180325| Mo.310228 ‘Angeporsphase I 102t
424 Verhandiung und Vergabe 10at Mo., 31.03.25 Fr., 11.04.25 Verhandlung und Vergabe _:— 10at
43 272 Metaibavarbeiten 0at|  Mo,03.0325|  Fr,11.0425 g ' =
431 Abgabe Plane fat| Mo, 030325| Mo.03.03.25 Abgabe Plane & 1at |
432 Ausschveibung 0at|  DL,040325] Mo, 17.0325 Aussciveibung I 102t ‘
433 Angebospnase 10at|  DL180325| Mo.31.0325 Angeporsprase I 102t
434 Vernandlung und Vergabe 10at| Mo, 31.03.25 Fr, 110425 Vernandiung und Veroabe IS I 10t
5 Ausbau2 43at|  Fr210325| 230825 Ausbau2 P |
54 275 Sciessaniage 20at|  Fr,21.0325| Mo, 050525 275 P V2eat
511 Abgabe Plane tat|  Fro210325)  Fr21.0325 AbgabePlane & 1at
512 Ausschreibung 10at|  Mo,24.0325|  Fr,040425 Aussciveibung I IR 102t
513 Angebotsphase 02| Do, 030425| ML, 160425 Angebotsphase [N W 102t
514 Verhandiung und Vergabe. 10at Do, 17.04.25 Mo, 05.05.25 Verhandiung und Vergabe [ I WM 10at
52 281.0 Boden- und Wandbelage 2at|  Fr,21.0325] Mo, 050525 281.0 Boden- und Wandbelage [B q 20at
521 Abgase Plane da|  Fr21.0325)  Fr, 210225 AbgabePlane 9 it
522 Ausschveibung 0at|  Mo,240325|  Fr,040425 Ausscreibung IR 102t
523 Angebotsphase 0at|  D0,03.0425| ML 160425 Angebotsphase [T I I 10at
524 Verhandlung und Vergabe 108t| Do, 17.0425| Mo, 050525 Verhandiung und Vergabe [ I I I 10at
53 285 Innere Oberfichenbehandiungen 3tat|  DI,080425|  Fr,230525 285 Innere O = q3tat
531 Abgabe Pline 1at Di., 08.04.25 Di., 08.04.25 Abgabe Plane @ 1at
532 Aussonreibung 0at|  M,09.0425| Do.,24.0425 Ausscrreibung I 10at
533 Angebotsphase 10at|  Mo,28.0425| Mo, 120525 Angevotsphase TN NN 10at
534 Verhangiung und Vergabe 10at| Mo, 120525  Fr,230525 Verhandiung und Vergabe [ I 10at
54 287 Baursinigung 3tat|  DI,08.0425]  Fr,230525 27 I q3tat
541 Abgabe Plane. 1at D, 08.04.25 D, 08.04.25 Abgabe Plane @ 1at
542 Ausschraibung 10at Mi, 080425  Do,240425 Ausschreibung [T I I 10t
543 Angebotsphaze 10at| Mo, 28.04.25| Mo, 120525 Angebotsphase [T I 10at
544 Verhandiung und Vergabe 10at| Mo, 120525 Fr.,23.05.25 Verhandiung und Vergabe [N I 10at
6 421 Umgebungsarbeten sat|  Fr,11.0425)  DL030625 an = q3sat
61 Abgabe Piane at|  Fro11.0425)  Fro11.0425 AvgaePiane @ 1at
82 Ausschreibung 10at Mo, 14.0425 Di, 290425 Ausschreibung I 102t
63 Angebotsphase 1dat Mi_, 30.04.25 Di, 200525 Angebotsphase I I 1 4at
64 Verhandlung und Vergebe 9at Mi., 21.05.25 Di., 03.06.25 Verhandung und Vergabe [T I I st
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5.6 BAUPROGRAMM «AUSFUHRUNG»

Projektnummer.

Pos

1311
1312
1313
1314
1315

1321
1322
1323
1324
1325
1326

1331
1332

1341
1342

1354
1352

1364
1382

1374
1372
1373

1381
1382
1383
1384
1385
1386
1387

141
142
143
144
145
146

1474

1472

1473
1474
1475
1478
1477

152
153
154

1551
1552
1553
1554
1555

161
162
163
164
165
166
167
168
169
1610
1611
1612
1613
1614
1615
1616
1647
1618
1619
1620

Vorgang,

Pilatusbiick Honw.

Abbruch
Bauwand erstellen
Baustelleninstalation
Abbrucharbeiten

Aushub

Aushub / Bohrplanum
Piahlung
Baumeisterarbelten
Vorarbeiten / Kanalisation und
Bodenplate
Baustelleninstallation
Kranbodenplatte
Keanmontage
Kanalisation
Bodenplatie 1
Untergeschoss
Gerdlbetonwand
Betonieren Wande
Decke UG
Hinterfulen
Rampe
Schichtex Einstelihale

Erdgeschoss.

Wande Erdgeschoss

Decke Gber EG
1. Obergeschoss

Wande 1 Obergeschoss.
Decke Gber 1. 0G

2. Obergeschoss.
Wande 2. Obergeschoss
Decke Gber 2. 0G

3. Obergeschoss.
Wande 3 Obergeschoss
Decke Gber 3. 0G

Atika

Wande Atka
Decke Gber Atika
Fertigstellungsarbeiten Baumeister

Zusatzlche Arbeiten

Leitungsmontage UG ink. Steigzonen
Rohinstalationen HLSE

Oberzug in Techniumen UG
Oberzug Hartetonbelag UG

Rampe Einfahit

Krandemontage

Rohbauende
Gebaudehulle

Fenste nk. Englasung

Montage Metalronten Treppenhaus
Flachdacharbeten ikl Spenger
Bauicht

Montage Gelanderkonsale und Gelander

Bodenbelag Terrasse
Fassadenarbeiten
Warmedammung

Netzeinbettung in. Austrocknungszeit
(Gerust einpacken)

Montage Fensterbanke
Montage Storen
Abrieb inkl. Austrocknungszeit
Streichen der Aussenfassade
Gertst Demontage
Innenausbau 1
Montage Leichtbauwande
Schiebetirtaschen
Uiftmontage
Stanizargen

Brandabschotiungen
Unterlagsboden

Weremdammung
Bodenheizung

Unteragsboden

Inbetiebnahme mobie Heizzenirale

UB. Trockenen
Innenausbau 2

Weissputz an Decken
Putz Innenwande

Montage Luftungsanlage UG
Abdichtungsarbeiten in Nasszelle
Feinsteinzeugplatien
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6 KONSTRUKTION UND BAUPHYSIK

6.1 Erlauterungsbericht Konstruktion & Bauphysik

Unter diesem Kapitel werden die angewandten Konstruktionsprinzipien, sowie auch die
bauphysikalischen Massnahmen in Planen und Details dargestellt. Ziel dieser Erlauterung
ist es, dem Bauherrn und den Dozenten Klarheit und einen detaillierten Uberblick Uber die
konstruktiven und bauphysikalischen Uberlegungen zu geben.

Allgemeine Konstruktion:

Da das Projekt als Renditeprojekt deklariert wurde, habe ich mich fir einen Massivbau in
Beton und Backsteinwanden mit einer Aussendammung und Verputz als Kompaktfassade
entscheiden. Diese Bauweise ist zum einen eine langlebige und ressourcenschonende
Konstruktion mit einer hohen Festigkeit. Ausserdem ist dies aus statischer Sicht eine
einheitliche Bauart ohne grossen Materialwechsel, und das Gebaude kann biegesteif den
Erdbeben-Anforderungen gerecht werden. Die Betonwande im EG und auch die Wande in
den oberen Geschossen zur Kantonstrasse hin werden mit einer Dicke von 25cm
ausgefuhrt. Dabei wird im Erdreich eine wasserdichte Schicht erzeugt und in den oberen
Geschossen dem erhohten Larm entgegengewirkt. Damit der Schallschutz innerhalb der
Wohngeschosse gewahrleistet werden kann, wird die Trennwand mit einer Betonwand von
30cm Dicke ausgefuhrt. Die Dachkonstruktion erfolgt mittels eines Flachdaches mit einer
tragfahigen Unterkonstruktion. Zusatzliche Warmedammung und Abdichtungen halten
den Witterungseinflissen stand. Das Flachdach wird ausserdem mit einer Grunflache
versehen und bietet Platz fir die Montage von Photovoltaik-Anlagen.

Die Wahl einer Kompaktfassade hat sich auch mit meinen Uberlungen zum Warmeschutz
gespiegelt. Eine zertifizierte Aussendammung zeichnet sich durch die geringe
Warmeleitfahigkeit und hohe Diffusion aus, um den Warmeverlust zu minimieren und
gleichzeitig die Feuchtigkeitsbildung zu hemmen. Mit einer Aussenwanddammung von
20cm ist auch der Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) gemass SIA-Normen
gewahrleistet. Siehe Berechnungen im Arbeitsordner unter Konstruktion und Bauphysik:
Kapitel Warmeschutz.

Fassadenschnitt:

Den Fassadenschnitt habe ich durch den aussagekraftigsten Bereich des Gebaudes
konstruiert, um die Verstandlichkeit der Konstruktion ersichtlich aufzuzeigen. Der Schnitt
verlauft durch die stdliche Fassade Richtung Dorfbach. Er zeigt die genauen Anschlisse
der Terrassen, sowie den Verlauf der Abdichtungen und der Sicherheitsgelander. Nebst den
Anschlussen der Schiebeturen und dem Fensteranschlag mit Storenkasten im
Erdgeschoss, ist auch die Stlitzmauer der Rampe flr die Zufahrt in die Einstellhalle im
Untergeschoss ersichtlich. Der wichtigste Aspekt in diesem Schnitt ist die Unterbindung
einer Warmebrucke der Wohnung im 3.0bergeschoss zur Terrasse der Attikawohnung.

Bauablaufplan:

Nachdem der Fassadenschnitt fertig gestellt war, habe ich mich dem Bauablaufplan mit
den verschiedenen Farben der Phasen gewidmet. Die erste Phase (grin) beschreibt in
meinem Schnitt den Rohbau, was vor allem die Baumeisterarbeiten mit Beton und
Backsteinen betrifft. Die zweite Phase (blau) habe ich als Einbau der Fenster dargestellt.
Diese findet zwar noch in der Rohbau-Phase statt, wird aber im Bauablaufplan als andere
Phase gekennzeichnet. Die dritte Phase (rot) bezieht sich auf den Ausbau und beschreibt
im Schnitt die Montage der Aussendammung, sowie die Herstellung der Unterlagsboden
mit Bodenheizung und Trittschalldammung. In der vierten Phase (gelb) werden noch die
Abschlussarbeiten erledigt. Diese beschreibt die Endmontage von Fensterstoren und
Abblendungen, den Einbau der Parkettboden, sowie das Anbringen des Aussenputzes.

Larm- und Schallschutz:

Fur die Erlauterung des Larm- und Schallschutzes habe ich die Grundrisse mit den
jeweiligen Farben fur die Anforderungen gem. SIA 181 gekennzeichnet. Diese sollen eine
ubersichtliche und verstandliche Darstellung bieten. Ausserdem habe ich Berechnungen
der Wand- und Deckenkonstruktionen durchgefuhrt, um den Nachweis zu erbringen, dass
die Konstruktionen den Vorgaben entsprechend geplant und ausgefuhrt werden konnen.

Die Berechnungen der U-Werte, Feuchte und Phasenverschiebung sind im Arbeitsordner
unter Konstruktion und Bauphysik: Kapitel Warmeschutz abgelegt und ersichtlich.
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Projekt «Pilatusblick» Diplomarbeit TEKO 2024

| Neubau Wohn - und Gewerbegebaude in Horw (LU)

6.4 DETAIL [1] & DETAIL

T = i (P P P
Detail [1]_1:10 Detail [2]_1:10
Dachrandabschluss Ubergang Wohnen / Terassen D3
‘ D4
45
L1° 22 16 3
Ecomurelement 16/45
+16.13 /
5% > +16.09° 20
—_—— 5
~ T - 11° )71
H ~
———— i‘
J// ~ SlA m|nd 12 cm 99?7 Foamg|as
! o N L% Fussbodenheizung
‘ _‘_‘UH_‘U‘MH_‘WUHHMHm : ~ PDB-Abdichtung J/ T TR mm\muﬁ\ v T
PDB-Abdichtung ‘- RR AR seaiannetansmsadRIVIRRRLRRRARSESSRiMIRRRRRIRSSHADISRRRS L 11RRRS SR/ /777 d ammmmmmm mmpm e mmmm = m n e a i e s
s N = |l R ososnsnaiaissssssssass 5
5 ~
S & ~ X 411 % K’<8 ™
- 22 3
N < E L AR R RN y X AR AARAXRL
™ > ™ E T
% Acinoxplus Kragplattenanschluss
+15.28 Q( N Sturz verputzt =
\) +15.28 g
o L
N Montagegarnitur
+15.06
N
DACHAUFBAU
- Kiesabdeckung 110 mm
- Drainagematte 40 mm TERASSE 1 WOHNEN
- PBD-Abdichtung 2-lagig 15 mm - Plattenbelag auf Stelzlager 70 mm - Bodenbelag 20 mm
- Warmedédmmung 180 mm - Luftraum var. - Fliessestrich 80 mm
- Dampfbremse 10 mm - Aquadrain 16 mm - Trittschallddmmung 20 mm
- Stahlbetondecke 330 - 300 mm - PBD-Abdichtung 2-lagig 15 mm - Stahlbetondecke 300 mm
2 22 - Weissputz 10 mm - Stahlbetondecke 300-240 mm - Weissputz 10 mm
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| Neubau Wohn - und Gewerbegebaude in Horw (LU)
| Projekt «Pilatusblick» Diplomarbeit TEKO 2024

6.5 DETAIL [3] & DETAIL [4] —|  Detail [3_1:10
- 25 20— 2 Fensteranschluss
RN [PREREIS ¢ D3
™ Sy
Al \MWH“W“““““M:
L N I I I
Detail [4]_1:10
o Ubergang Terrain - Geb&udesockel D4
o ;
™
o)
{ — . 25 , 20 2., 30 10
- = = ( ( (K
< = | Sturzblende < r//fVerputz
N = E N 1 |__—+Aussendammung EPS
_ = | — | | Kapillarschnit
. ] = LACKIERWERKSTATT | Sockelblech
Schwedenschnitt o i - Hartbetonbelag Hydrophobiert 30 mm A_Ussen._d?mmung XPS
Rahmendammung @ - PE-Folie - mm Sickerfahiges Geroll
> - Fussbodenheizung in 4.Lage - N Randstein
< 9 235 12°3] | |2 der oberen Bewehrung - L
§ - Stahlbeton 350 mm
°é - EPS-Dammung 100 mm CLQ
& - Verputz 10 mm
2
Q2
[T
[b]
=
N
o
I
Storenfiihrungsschiene —]
Handlauf ]
-0.381]|||2
Wetterschenkel iz
(Q
! o % -0.49
Alu-Festernbank—— L & 1 Y
Kittfuge Eﬂﬁﬁﬁ % * 3
WANDAUFBAU
Stahlbetonwand 250 mm X
1 25 20— (2 Warmeddmmung 200 mm 30 -0.87
] Gewebeschicht -mm
Aussenputz 20 mm
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6.6 Schema SCHALLSCHUTZFLACHEN EG & 1.0G
Erdgeschoss 1:200 1. Obergeschoss 1:200
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Legende Schallschutz nach SIA 181

Mindestanforderungen an Baustoffe (+/- 3 dB)

Larmbelastigung | klein massig Stark sehr Stark
Raumart und Gerdusch- Normaler Larmige Larm-
Nutzung (Quelle) arme Nutzung Nutzung: Nutzung: intensive

z.B Warteraum | z.B Wohnraum | z.B Schulzimmer | Nutzung:

z.B Werkstatt
Lar findlichkeit Anforderungswerte Di (dB)
gering 42 47 52 57
mittel 47 52 57 62
hoch 52 57 62 67
Grad der Storung Aussenlarm

Larmbelastung klein bis massig erheblich bis sehr stark

Lage des Empfangortes

abseits von Verkehrstragern,
keine storende Betriebe

im Bereich von Verkehrstargern
oder stérende Betrieben

Beurteilungsperiode

Tag Nacht

Tag Nacht

Beurteilungspegel (dB)A

Lr< 60 Lr< 52

Lr< 60 Lr< 52

Larmepfindlichkeit

Anforderunswerte De

gering 2248 22dB Lr-38dB Lr-30dB
mittel 27dB 27dB Lr-33dB Lr-25d8B
hoch 3248 3248 Lr-28dB Lr-20dB
[ 1 Luftschall aussen < Tag = 70 dB / Nacht = 57 dB (erhcht)
[ 1 Luftschall aussen < Tag = 64 dB / Nacht = 56 dB
[ 1 Luftschall Fenster/Tiiren =36 dB - 3dB = 3 dB
[ 1  Schallschutz 40 dB
1 Schallschutz45dB
[ 1 Schallschutz 57 dB
1 Schallschutz 62 dB
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6.7 Schema SCHALLSCHUTZFLACHEN 2.0G & 3.0G

2. Obergeschoss 1:200

3. Obergeschoss 1:200

Legende Schallschutz nach SIA 181

Mindestanforderungen an Baustoffe (+/- 3 dB)

Larmbelastigung | klein massig Stark sehr Stark
Raumart und Gerdusch- Normaler Larmige Larm-
Nutzung (Quelle) arme Nutzung Nutzung: Nutzung: intensive

z.B Warteraum | z.B Wohnraum | z.B Schulzimmer | Nutzung:

z.B Werkstatt
Lar findlichkeit Anforderungswerte Di (dB)
gering 42 47 52 57
mittel 47 52 57 62
hoch 52 57 62 67
Grad der Storung Aussenlarm
Larmbelastung klein bis massig erheblich bis sehr stark
abseits von Verkehrstragern, im Bereich von Verkehrstargern

Lage des Empfangortes keine storende Betriebe oder stérende Betrieben
Beurteilungsperiode Tag Nacht Tag Nacht
Beurteilungspegel (dB)A Lr< 60 Lr< 52 Lr< 60 Lr< 52
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—— =i
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ey e e e L e
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Larmepfindlichkeit

Anforderunswerte De

gering 2248 22dB Lr-38dB Lr-30dB
mittel 27 dB 27dB Lr-33dB Lr-25d8B
hoch 3248 3248 Lr-28dB Lr-20dB
[ 1 Luftschall aussen < Tag = 70 dB / Nacht = 57 dB (erhcht)
[ 1 Luftschall aussen < Tag = 64 dB / Nacht = 56 dB
[ 1 Luftschall Fenster/Tiiren =36 dB - 3dB = 3 dB
[ 1  Schallschutz 40 dB
1 Schallschutz45dB
[ 1 Schallschutz 57 dB
1 Schallschutz 62 dB
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6.8 Schema SCHALLSCHUTZFLACHEN ATTIKA

Attikageschoss 1:200

S

Deckenaufbau
Hartbeton
Stahlbeton
Schichtexplatten
gestrichen

Deckenaufbau
Parkett
Fliessestrich
ITrittschall-
Warmedammung
Stahlbeton

Holzwolleddmmung

Wandaufbau
\Verputz
Stahlbeton
\Verputz

\Wandaufbau
\Verputz
Backstein
Verputz

Yo}
(32}

N
~—

Decke ESTH - Lackiererei

10

Trennwand Zimmer - Zimmer

Detail - Berechnungen 1:20

1 Berechnung Schall- und Larmschutz

Formel Umrechnung Kg/m2 in dB:
R= 20log,  (m')

(m") aus U-Wert berechnung im Arbeitsordner
(m') = total Wandaufbau = 646.0 kg/m?

. /
dB = 20log,  (646.0 kg/m?) =56.20dB ERFULLT ./

Berechnung Schall- und Larmschutz

Formel Umrechnung Kg/m2 in dB:
R=20log, (m’)

(m") aus U-Wert berechnung im Arbeitsordner

(m') = total Wandaufbau = 913.8 kg/m?

. /
dB =20log, (913.8 kg/m?) =59.21dB ERFULLT ./

Berechnung Schall- und Larmschutz

-

Decke Lackiererei - Wohnungen

Formel Umrechnung Kg/m2 in dB:
R= 20log,, (m')

(m") aus U-Wert berechnung im Arbeitsordner
(m') = total Wandaufbau = 892.8 kg/m?

dB = 20l0g,  (892.8 kg/m?) =59.01dB ERFULLT <

1 Berechnung Schall- und Larmschutz

*

Trennwand Wohnung - Wohnung

¥*

Formel Umrechnung Kg/m2 in dB:
R= 20log,  (m')

(m') aus U-Wert berechnung im Arbeitsordner
(m') = total Wandaufbau = 748.0 kg/m?

. /
dB = 20log,, (748.0 kg/m?) =60.47.dB ERFULLT . /

Berechnung Schall- und Larmschutz

Formel Umrechnung Kg/m2 in dB:
R= 20log,  (m')

(m') aus U-Wert berechnung im Arbeitsordner
(m’) = total Wandaufbau = 298.0 kg/m?

. /
dB = 20log, (298.0 kg/m?) =49.48 dB ERFULLT . /

Legende Schallschutz nach SIA 181

Mindestanforderungen an Baustoffe (+/- 3 dB)

Larmbelastigung | klein massig Stark sehr Stark
Raumart und Gerausch- Normaler Larmige Larm-
Nutzung (Quelle) arme Nutzung Nutzung: Nutzung: intensive

z.B Warteraum | z.B Wohnraum | z.B Schulzimmer | Nutzung:

z.B Werkstatt
Lar findlichkeit Anforderungswerte Di (dB)
gering 42 47 52 57
mittel 47 52 57 62
hoch 52 57 62 67
Grad der Storung Aussenlarm
Larmbelastung klein bis massig erheblich bis sehr stark
abseits von Verkehrstragern, im Bereich von Verkehrstargern

Lage des Empfangortes keine storende Betriebe oder stérende Betrieben
Beurteilungsperiode Tag Nacht Tag Nacht
Beurteilungspegel (dB)A Lr< 60 Lr< 52 Lr< 60 Lr< 52

Larmepfindlichkeit

Anforderunswerte De

gering 22dB 22dB Lr-38dB Lr-30dB
mittel 27dB 27dB Lr-33dB Lr-25d8B
hoch 3248 3248 Lr-28dB Lr-20dB
[ 1 Luftschall aussen < Tag = 32 dB / Nacht = 32 dB (erhcht)
[ 1 Luftschall aussen < Tag = 27 dB / Nacht = 27 dB
[ 1 Luftschall Fenster/ Tiiren = 36 dB - 3 dB = 33 dB
[ 1 Schallschutz 35 dB
1 Schallschutz40 dB
[ 1 Schallschutz 45 dB
1 Schallschutz 55 dB
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/7 STATISCHES KONZEPT

/.1 Erlauterungsbericht Statisches Konzept

Das statische Konzept erlautert die statischen Berechnungen, sowie das Konzept fur die
Tragwerksplanung. Die folgenden Plane und Darstellungen dienen dazu, die geplanten
Massnahmen der Tragwande und die Erbebensicherheit nachvollziehbar darzulegen und
zu begrunden. In der Praxis wird das statische Konzept meist durch den bauseitigen
Ingenieur durchgefuhrt. Deshalb habe ich fur die Berechnung der Statik zur Unterstitzung
einen Ingenieur beigezogen, um eine Vordimensionierung fur das Projekt zu erstellen.

Untergeschoss:

Das Untergeschoss wird beim Projekt «Pilatusblick» ganzlich in Beton ausgefuhrt, da sich
das Geschoss teils im Erdboden befindet. Durch die Dicke der Aussenwande von 25cm ist
nebst der Abdichtung auch der Wasserschutz gewdhrleistet. Der zentrale Kern fur die
Erdbebensicherheit bilden die Erdbebenwande um das Treppenhaus, sowie die tragende
Wandscheibe auf der Sudseite (rot eingezeichnet). Die Stutzen in der Einstellhalle mussen
auch den Erdbebennormen entsprechend ausgefuhrt werden, damit sie die horizontalen
Krafte aufnehmen konnen. Fur die Statik des gesamten Gebaudes werden gemdss meinem
Ingenieur und in der Praxis gemdss Geologischen Gutachten 34 Pfahle unterhalb der
Bodenplatte benotigt, damit das Gebaude nicht absinkt. Die Lage der Pfahle ist so
angeordnet, wo die meisten Lasten der oberen Geschosse auf die Bodenplatte einwirken.
Fur die Aufteilung und Ubertragung der Lasten werden die Deckenriegel und Stirze auch
als statisch tragend erachtet und somit eingerechnet.

Erdgeschoss:

Damit die Erdbebensicherheit gewahrleistet werden kann, muss im EG der Liftschacht,
sowie die weiteren rot markierten Wande ubereinander liegen und eine einheitliche
Wandscheibe ergeben. Die Aussenwande werden in Beton mit einer Dicke von 25cm
ausgefthrt, um die Lasten abfangen zu konnen. Die Innenwande sind als Kalksandstein-
Mauerwerk geplant, welche auch statisch tragend sind, um die Spannweiten der Decken
von max. 7.00m nicht zu Uberschreiten.

1. bis 3. Obergeschoss:

In den oberen Geschossen mussen auch wieder Liftschachte, sowie jeweils die Eck-
Wandscheiben an der Stdseite als Erdbebenwande erstellt werden. Dieses System zieht
sich durch das gesamte Gebaude. Die Wohnungstrennwande werden in Beton mit einer
Dicke von 25cm und 30cm ausgefuhrt, um nebst den statischen Anforderungen auch die
Brandschutz- und Larmschutzanforderungen zu erfullen. Um dem erhohten Strassenlarm
entgegenzuwirken, ist die Ausfuhrung einer Betonwand im nordlichen Teil die beste
Variante. Durch die Masse des Betons eignet sich diese hervorragend als
Larmschutzkorper. Die Innenwande werden als Backsteinmauerwerk ausgefuhrt, um auch
hier wieder die Spannweiten der daruberliegenden Geschosse zu minimieren. Durch diese
Ausfihrungsweise kann die Dicke der Decken reduziert, sowie viel Bewehrung oder sogar
Vorspannung eingespart werden.

Attikageschoss:

Das Attikageschoss wird nach demselben Prinzip und statischen System wie die unteren
Geschosse ausgefuhrt. Der zentrale Kern flr die Sicherheit gegen Erdbeben bildet wieder
der Liftschacht und das Treppenhaus, sowie eine zusatzliche Wandscheibe diagonal
gegenuberliegend. Zudem soll die Aussenwand in Beton auf der nordlichen Seite wieder
als Larmschutz zur Strasse dienen. Die restlichen Wande konnen als Backsteinmauerwerk
erstellt werden, da die Lasten im Attikageschoss am geringsten sind.

Lastabtragungsschnitt:

Um die Lastabtragungen im Gebaude habe ich einen Lastabtragungsschnitt dargestellt,
der verstandlich erklaren soll, wie die Krafte durch das Gebaude wirken. Die Lasten werden
von dem obersten bis zum untersten Geschoss aufgenommen und schlussendlich dber die
Bodenplatte in die Pfahle geleitet und so im Erdreich verteilt.
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Abbildung 16: Darstellung einfacher Balken, Technikermathe
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/7.2 Statisches Konzept UNTERGESCHOSS

Legende Statik

Q Untergeschoss 1:100

I Beton Erdbebenwand
[ 1 Wandtragend - Beton
["/777/]  Stitzenfundament tragend - Beton
(777  Deckenriegel tragend - Beton
E——- Pfahlund in Baugrund gem. Ang. Ing.
[ 1 Riegelfir Auflager der Bodenplatte
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/.3 Statisches Konzept ERDGESCHOSS

o Erdgeschoss 1:100 Legonde Statk___

I Beton Erdbebenwand
[ 1 Wandtragend - Beton
[ 1 Mauerwerk tragend - Kalksandstein
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7.4 Statisches Konzept 1. bis 3. OBERGESCHOSS

1. bis 3.0bergeschoss 1:100

Regelgeschoss

[
1
1
zz72

Beton Erdbebenwand

Wand tragend - Beton

Mauerwerk tragend - Backstein
Mauerwerk nichttragend - Backstein
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7.5 Statisches Konept ATTIKAGESCHOSS

Attikageschoss 1:100

[
1
I

Beton Erdbebenwand
Wand tragend - Beton
Mauerwerk tragend - Backstein
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|Neubau\Nohn - und Gewerbegebaude in Horw (LU)
|Pmﬂekt«PHatustck»[NpknnarbeﬂfTEKC)ZOZA

Langsschnitt 1:100 Legende Stati
. I Beton Erdbebenwand
[ 1 Wandtragend - Beton
a
E .7/.”/  Stitzenfundament tragend - Beton
E T T T T T LT T T T T T LTI T T V777 Deckenriegel tragend - Beton
H f————  Pfahlund in Baugrund gem. Ang. Ing.
1 Riegel fiir Auflager der Bodenplatte
Terasse Wohnen / Kiiche Zimmer 3 Gang Biiro I Sturz tragend - Beton
Bl £ £ (| ™ Z A ||
o T T T T T D T T T T T Kraﬁe|n|e|tungen
Terasse Wohnen / Kiiche Zimmer 2 Zimmer 1 Eingang Gang Wohnen / Kiiche
EI Krafteinleitungen
Terasse Wohnen / Kiiche Zimmer 2 Zimmer 1 Eingang Gang Wohnen / Kiiche
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8 KOSTENERMITTLUNG

8.1 Erlauterungsbericht Kostenermittlung

Eine detaillierte Kostenermittlung und Kostenzusammenstellung wurden in meinen Augen
ein wenig unterschatzt, wie viel Aufwand dies mit sich bringt. Da ich selbst nicht in einem
Architekturbidro oder in einem Ingenieurblro angestellt bin, erwies sich diese Aufgabe als
schwierig und zeitraubend. Deshalb habe ich fur die Kostenermittlung einen Freund
beigezogen, welcher Absolvent der TEKO und heute als Bauleiter tatig ist. Da in der Praxis
die Kosten und Kennwerte der einzelnen BKP-Positionen meist durch Unternehmer-
Richtofferten erstellt werden, erarbeitete ich diese anhand von bereits bestehenden
Projekten. Diese wurden vor nicht allzu langer Zeit ausgefthrt, um moglichst genaue Daten
in die Diplomarbeit einflielSen zu lassen.

Um mir einen ersten Uberblick Uber die Kosten fur das geplante Projekt ,Pilatusblick” zu
schaffen, habe ich mit einer 5-Minuten Renditeberechnung begonnen. Diese hat den
Zweck, eine Uberschlagsmassige Berechnung durchzufuhren. Dabei wird ersichtlich, ob das
Projekt in der Theorie eine Rendite abwirft, oder ob es gar nicht erst moglich ist. Fur
unseren Bauherrn ist es ein zentraler Aspekt, dass das Projekt eine Rendite erwirtschaftet.
Die Renditeberechnung ist deshalb ein wichtiger Vorgang, um die Bauweise und die
Ausarbeitung der Wohnungen zu ermitteln.

Fur die 5-Minuten Renditeberechnung habe ich die Kubische Berechnung nach SIA 116
ermittelt und einen m3-Preis von 800.00Fr. eingesetzt (Kennwert von bereits erstellten
Bauprojekten). Dieses Resultat ergab mir den BKP 2. Fir den BKP O habe ich gemals
Aufgabenstellung  einen  Preis von  2100°000.00Fr.  eingesetzt.  Fur die
Vorbereitungsarbeiten im BKP 1 und die weiteren BKP 4 bis 9 habe ich die Kennwerte und
deren %-Angaben auf den BKP 2 bezogen und aufgefuhrt. Somit ergab sich mir ein Total
von 9°015'393 Fr. inkl. MwSt. Dies erschien mir in Bezug auf das Projekt einen realistischen
Betrag.

Untergeschoss 1:200 >/\ Erdgeschoss 1:200

BGF: 605.60 m* BGF: 300.95 m"

3. Obergeschoss 1:200 Attikageschoss 1:200

BGF: 270.30 m* BGF: 211.22 m?

Abbildung 17: Bruttogeschossflachen Projekt "Pilatusblick"
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8.2 5-Minuten Renditeberechnung (ungenau)
WIRTSCHAFLICHKEITSBERECHNUNG

KUBISCHE BERECHNUNG SIA 116

Gesamtinvestitionen
Landwert: CHF 2'100°'000.00

Untergeschoss (ESTH)

ESTH 20.50 x  23.00 X 4.05 1910 m3 Investitionen: CHF 6'915'393.76
Rampe inkl. STM 23.95 X 4.75 X 2.90 330 m3 Investitionen Total: CHF 9°015°393.76
Erdgeschoss Mieteinnahmen
Geschoss + Vordach 15.50 x  19.05 X 3.45 1019 m3 Wohnungen Flache CHF/m2 Miete im Monat Miete im Jahr
1.Obergeschoss EG 210.00 _ CHF 17.00 CHF 3'570.00 CHF 42'840.00
Geschoss 15.90 x 2049 X 3.15 1026 m3 1.0G 210.00 CHF 24.00 CHF 5'040.00 CHF 60'480.00
2.0G 210.00 CHF 24.00 CHF 5'040.00 CHF 60'480.00
2.0bergeschoss 3.0G 210.00 CHF 24.00 CHF 5'040.00 CHF 60'480.00
Attika 150.00 CHF 35.00 CHF 5'250.00 CHF 63'000.00
Geschoss 15.90 x 2049 X 3.15 1026 m3 PP ESTH 9.00 170.00 CHF 1°530.00 CHF 18'360.00
PP aussen 8.00 80.00 CHF 640.00 CHF 7°680.00
3.0bergeschoss PP Moped 2.00 60.00 CHF 120.00 CHF 1'440.00
Total m2: 990.00
Geschoss 1590 x 2049 x 315 1026 m3 Bruttomietertrag CHF 26'230.00 CHF 314'760.00
Attikageschoss
Bruttorendite Berechnung= Bruttomietertrag x 100
Geschoss 15.90 X  13.29 X 3.15 666 m3 (Formel) Anlagekosten (Investitionen + Gesamtwert)
Dachterrasse 15.89 X 7.15 X 1.10 125 m3
Bruttorendite Berechnung= CHF 314°760.00 x 100
Kubaturen Total 7128 m3 CHF 9'015’393.76

Investitionen BKP 2 Total:

800 x 7128 m3

CHF 5'702°011.56

ZUSAMMENSTELLUNG ANLAGEKOSTEN

BKP 0

BKP 1

BKP 2

BKP 4

BKP 5

BKP 8

BKP 9

Grundstiick
Vorbereitungsarbeiten

Gebéaude

Umgebung (6% von BKP 2)
Baunebenkosten (6% von BKP 2)
Reserve (5% von BKP 2)

Ausstattung (2% von BKP 2)

CHF 2'100°000.00

CHF 130°000.00

CHF 5'702°011.56

CHF 342'120.69

CHF 342'120.69

CHF 285'100.58

CHF 114°040.23

TOTAL Anlagekosten

CHF 9°015°393.76

Bruttorendite in %=

3.5%

Nettorendite= (Bruttomietertrag - Abzlge)

Bruttomietertrag

CHF 314’760.00

Betriebskosten 6% CHF 18’885.60
Verwaltungskosten 4% CHF 12'590.40

|| Mietzinsausfall 3% CHF 9'442.80

| | Unterhaltskosten 10% CHF 31'476.00
Abziige Total: 23% CHF 72'394.80

‘ Total Nettomietertrag:

CHF 242’365.20

Nettorendite Berechnung=
(Formel)

Nettorendite Berechnung=

Nettorendite in %=

Nettomietertrag x 100

Anlagekosten (Investitionen + Gesamtwert)

CHF 242'365.20 x 100

CHF 9015°393.76
2.7%
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8.3 Titelblatt «Kostenermittlung»

Kommentar
Geltungsbereich

. Kostenstand Oktober 2024

. Kostengenauigkeit nach SIA 102, Phase 32 + 10 %
. Die teilweise aufgefiihrten Materialien und Produkte dienen als Kostengrundlage und resultieren aus dem
Baubeschrieb

Kostenvoranschlag * 10 %

Zusammenstellung nach Hauptgruppen

BKP Leistung

Kosten exkl. MwSt.

* Kosten inkl. MwSt.

. Die Spezifikation dient lediglich als Nachweis des Standards der jeweiligen Bauteile 0 Erwerbskosten 2'100°000 2'100°000 26%
. Vorbehalten bleiben allfallige nicht wertvermindernde Anderungen an Konstruktion und
Materialisierung 1 Vorbereitungsarbeiten 446'919 483'000 6%
9
2 Gebaude 4'193'359 4'533'000 56%
In der Kostenschiatzung eingerechnete Leistungen
4 Umgebung 390°000 422’000 5%
. Pfahlfundation und Baugrubenabschlisse
- Baugrund normal tragféhig 5 Baunebenkosten 308’342 333'000 4%
. Aushubmaterial normal entsorgbar, ohne Belastungen
8 Reserve 209'668 227000 3%
Total BKP 1 -9 7°648°288 8098°000 100%
Im Kostenvoranschlag nicht eingerechnete Leistungen
. Allféllige Schadstoffsanierungen vor Abbrucharbeiten
. Erschwernisse wie Felsabbau oder Grundwasser * gerundet
. Alle Kosten infolge hoherer Gewalten wie Unwetter, Uberschwemmungen und dg|.
. Finanzierungskosten
. Winterbaumassnahmen
. Schadstoffvorkommen im Baugrund: fachgerechte Entsorgung
. Baugrundersatz
. Gebaudeautomation z. B. KNX
. Ausstattung Gewerbe
. Vermietung, Leerstand
. Verkaufs- und Handanderungskosten
. Bauherrenkosten
. Minergie®
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8.4 Kostenermittlung + 10 %

BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
0 Grundstiickerwerb 2’100°000
0 Grundstuickerwerb 2’100°000
. Kaufpreis gl 1 2’100°000 2’100°000

10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 19’500
101 Bestandesaufnahmen 19’500

. Schadstoffgutachten P 1 7'500 7'500

. Vorsorgliche Bestandesaufnahmen der Strasse p 1 2'000 2'000

. Vorsorgliche Beweisaufnahme der p 1 4’500 4’500

Nachbargebdude mit Rissprotokollen

. Aufnahme des Terrains, Nivellierung des p 1 3’000 3’000
Grundstiicks, Aufnahme von Werkleitungen

. Baugrunduntersuchungen p 1 2’500 2’500
11 Raumungen, 102’000
Terrainvorbereitungen
111 Rodungen 2000
. Rodung des Grundstiicks inkl. Abfuhr und Deponie p 1 2°000 2°000

des Materials

112 Abbriche 100’000

. Abbruch bestehendes Gebaude gl 1 100000 100000
Gem. Vorgabe
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
12 Sicherungen, Provisorien 5’300
121 Sicherung vorhandener Anlagen 3’500
. Sicherung Durchgangswege, Parkplatze und o] 1 3’500 3’500
Werkleitungen
124 Instandsetzungen 1’800
. Grundlage Annahme gl 1 1’800 1’800
13 Gemeinsame 33’169
Baustelleneinrichtung
131 Abschrankungen 4’725
. Geschlossene Bauwand entlang der m 135 35 4’725
Grundstlicksgrenze
135 Provisorische Installationen 3’284
135.3 Wasser . Provisorische Erschliessung Grundstiick und m2 821 4 3284
Gebaude, Anpassarbeiten, Umlegungen
Grundlage . Kennwert
136 Kosten fur Energie, Wasser und 25160
dgl.
. Grundlage 0,6 % der Bausumme % 0.006 4'193'359 25160
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen 18’800
151 Erdarbeiten 8’500
. Fir Medien wie, Wasser Elekiro, Swisscom, o] 1 8’500 8’500
Cablecom, ab Hauptleitung des Versorgers bis
zum Hauptanschluss im Gebaude.
152 Kanalisationsleitungen 3’500
. Anpassungen, ev. Umlegungen gl 1 3’500 3’500
153 Elektroleitungen 4’300
. Anpassungen, ev. Umlegungen gl 1 4’300 4’300
155 Sanitarleitungen 2’500
. Anpassungen, ev. Umlegungen gl 1 2’500 2’500
16 Anpassungen an 1°400
Verkehrsanlagen
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
161 Strassen 1’400
. Anpassungen und Ergénzungen im Bereich gl 1 1'400 1'400
bestehender Strassen und Weganlagen
Grundlage . Kennwert
17 Baugrubensicherung 266’750
171 Pfahle 153000
. Verrohrte Dreh-Verdrangungspfahle St 34 4’500 153’000
gemass Terrainverhaltnissen vor Ort
172 Baugrubenabschlusse 113’750
. Baugrubensicherung Spundwand m2 350 325 113’750
gemass Terrainverhaltnissen vor Ort mit Spundwand
2 Gebaude 4'193°359
20 Baugrube 82’007
201 Baugrubenaushub 82°007
201.0 Baustelleneinrichtung . Maschinen und Geréte inkl. Miete Uber die % 0.060 77’365 4’642
ganze Bauzeit. Umschlag- und Lagerplatze,
einschliesslich Abschrankungen und dgl.
Grundlage . Kennwert
0.06 5 von gesamten 201 BKP
201.1 Erdarbeiten . Hummusabstoss auf Lager Grundstlick m3 105 4 420
. Aushub in offener Baugrube m3 1’355 15 20’325
. Abtransport des Materials m3 1’355 28 37°940
. Hinterfullungen mit Aushubmaterial m3 175 17 2975
. Hinterfullungen mit Wandkies m3 175 55 9625
. Einbau von Kulturerde ab Zwischendeponie m3 608 10 6’080
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
21 Rohbau 1 897’825
211 Baumeisterarbeiten 835675
211.0 Baustelleinrichtung . Umschlag- und Lagerplatze, einschliesslich % 0.10 759’704 75970
Abschrankungen, Emmissionsschutz und dgl.
Arbeits- und Aufenthaltsraume,
Personentransporte
Mannschaftsraume, WC-Anlage,
Magazine fir Werkzeug
Lagerplatze fir Materialien wie Holz,
Schalungmaterial, Beton und Mauersteine,
Betonelemente und dgl.
Maschinen und Geréte inkl. Miete Uber die
ganze Bauzeit wie fiir Kran, Fassadenlift und dgl.
0.10 % von gesamten 211.0 BKP-Kennwert
2111 Gertiste . Arbeits- und Schutzgerist eingepackt m2 1’613 39 62’907
Gerlstbreite 60 cm
Nutzlast 2,0 kN/m2
GerUstaufgénge, Gerlsterganzungen wie
Spenglerlauf, Fassadenversatz, Uberbriickungen
und Schutzeinrichtungen
Einrichten, Vorhalten und Demontieren
. Bockgeruste inkl. Miete m 9 60 540
. Leichte Rollgeruste st 3 400 1’200
Nutzlast 0,75 kN/m2
mit Gelander, Aufgang und Auslegerstiitzen
Grundflache 1,5 x 2,0 m
Hoéhe bis 2,0 m
. Liftschachtboden st 4 420 1’680
211.2 Wasserhaltungen . Mobile Wasserpumpen o] 1 5’000 5000
211.3 Baumeisteraushub . Grabarbeiten, Einzelfundamente und dgl. Grundlage m3 96 56 5376
Kennwert
211.4 Kanalisation . Trennsystem m 192 119 22°848
. Kontrollschachte st 3 2’800 8’400
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb
. Einlaufschéachte

. Schlammsammler / Olabscheider
. Rinnen mit befahrbarem Gitterost in Einstellhalle

211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten . Bodenplatte aus Stahlbeton
Starke 35 cm, horizontal
Beton C 25/30 XD3 [Frost- Tausalzbestandig]
Armierung 70 - 75 kg/m3

. Streifenfundamente, Riegel und Pfahlbankette

. Fundamente fiir Stitzen sowie
Bodenplattenverstarkungen

. Flachdecke aus Stahlbeton
Deckenstarke bis cm 35, horizontal
Beton C 25/30 XC1 [normale Anforderungen]
Armierung 75 - 90 kg/m3
Schalung Typ 2

. Kragplattenanschluss mit Warmedammung als
Zuschlag

. Aussenwand aus Stahlbeton Erdberlhrte Wande in den
Untergeschossen, mit vollflachiger Filterschutzfolie
Betonwand 25 cm Beton C 25/30 XC1 [normale Anforderung]
Armierung 18 kg/m2 Schalung Typ 2 Filterschutzfolie

. Innenwand aus Stahlbeton
Betonwand 22 - 25 cm
Beton C 25/30 XC1 [normale Anforderung]
Armierung 18 kg/m2
Schalung Typ 2

. Aussenwand aus Stahlbeton
Betonwand 25 cm
Beton C 25/30 XC1 [normale Anforderung]
Armierung 18 kg/m2
Schalung Typ 2

Einheit

St

st

m

m2

m3

m2

m2

m2

m2

Menge

25

483

1’345

27

350

295

245

Preis

960

1’200

350

135

210

287

190

280

228

190

210

Total

2’880

3'600

8'750

65205

840

1722

255’550

7'560

79'800

56050

51450

Total
3-stellig

Total
2-stellig

Total
1-stellig
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig

211.6 Maurerarbeiten . Aussenwand aus kiinstlichem Stein m2 540 97 52’380
Mauerwerk Backstein B 20/24
gleichzeitig mit dem Bau hochgefihrt

. Innenwand aus kiinstlichem Stein m2 125 87 10’875
Mauerwerk Kalksandstein K 14.5/25
gleichzeitig mit dem Bau hochgefihrt

. Ecomurelement Dach m 25 52 1’300

. Nachtraglich erstellte und geschlossene % 0.07 582’732 40'791
Durchbriiche und Schlitze in Bauteilen der
Konstruktion 0.07 % von BKP 211

. Versetzen von Metallfertigteilen gl 1 5500 5500

211.8 Mulden . Mit Entsorgungskonzept st 10 750 7°500
Mehrklassmulden
Grundlage . Kennwert

212 Montagebau in Beton 62’150

212.2 Elemente aus Beton . Elementtreppe 3-laufig gerade (pro Geschoss) st 5 4’750 23’750
aus Beton C 30/37 fur bauseitigen Belag

. Balkon und Bristungselemente Abschlusselemente Beton st 8 3’500 28’000
C30/37
. Stahlbetonstiitzen cm 40x20 m 16 650 10’400
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
22 Rohbau 2 688’823
221 Fenster, Aussentlren, Tore 221’180
2211 Fenster aus Holz/Metall . Fenster aus Holz/Metall m2 229 710 162’590
Verbundsystem

Rahmen und Fligel aus Holz
Beschichtung des Holzprofiles, deckend,
Farbauswahl nach NCS

3-fach Warmeschutzverglasung
Ug-Wert < 0,7 W/m2K

Schallddmmung > 32 dBA

Fenster mit Drehfllgel

Griff Glutz Memphis oder Plagiat

. Hebeschiebetiiren (Zuschlag) st 3 2’480 7'440
Grundlage . Kennwert

. Absturzsicherung bei Fenstern m 65 210 13’650

221.6 Aussentiren aus Metall . Kipptor mit Gitterfilllung und Servicetlire nach aussen 6ffnend st 1 14’500 14’500
- Garageneinfahrt Torrahmen aus Stahl, auf Beton montiert
Bodenprofil feuerverzinkt Rollen und Drehpunkte mit Kugel-
oder Gleitlagern Stahlteile korrosionsgeschutzt
Schutzeinrichtungen nach Richtlinie EKAS 1511

. Kipptor mit Gitterfiillung und Servicetlre nach st 1 13’500 13’500
aussen 6ffnend - Tor Gewerbe
Torrahmen aus Stahl, auf Beton montiert
Bodenprofil feuerverzinkt
Rollen und Drehpunkte mit Kugel- oder
Gleitlagern
Stahlteile korrosionsgeschitzt
Schutzeinrichtungen nach Richtlinie EKAS 1511

. Hauseingangsfront aus Aluminium st 1 9500 9500
pulverbeschichtet mit Turschliesser,
Sprechanlage, Turdrlicker innen,
aussen Stossbligel aus Chromstahl, Zylinder und
Sicherheitsrosette

Nico Weyermann Teko Luzern I L-THO-21-Di-a 6l Seite



| Neubau Wohn- und Gewerbegebaude in Horw (LU)

| Projekt «Pilatusblick» Diplomarbeit TEKO 2024

BKP

222

223

224

2241

Leistung

Spenglerarbeiten

Blitzschutz

Bedachungsarbeiten

Plastische Dichtungsbelage
(Flachdacher)

Leistungsbeschrieb

. Spenglerarbeiten in Edelstahl, rostfrei
Blecheinfassungen wie Winkelbleche,
Abdeckungen, Ortbleche, Putz- und Deckstreifen
inkl. Unterkonstruktionen und Nebenarbeiten
Notlberlaufe und Ausspeier

. Blitzschutz gemass ortlichen Vorschriften

. Flachdach begehbar tber Einstellhalle Dachhaut,
Polymerbitumen, einlagig EP 5 WF Gummischrotmatte als
Schutzschicht Rundkies bis 20 cm als Sickerschicht
Drainagevlies Humus bis 30 cm oder teilweise Zementplatten
in Splitt verlegt

. Flachdach nicht begehbar (exkl. PV-Anlage) Dampfsperre auf
Beton EGV 3, vollflachig geklebt Warmedammung aus PUR
180 mm, Dachhaut, Polymerbitumen, zweilagig EGV 3/EP 5
WF Gummischrotmatte als Schall- und Schutzschicht
extensive Begrinung min. 8 cm

. Flachdach begehbar bei Balkonen
Dampfsperre auf Beton EGV 3, vollflachig geklebt
Warmedammung aus PUR 180 mm, (teilweise)
Dachhaut, Polymerbitumen,
zweilagig EGV 3/ EP 5 WF
Drainagevlies
Feinsteinzeugplatten in Splitt oder auf Stelzen
verlegt

. Abdichtung mit 1K Flussigkunstoff

Einheit

m2

m2

m2

m2

m2

Menge

773

355

30

355

142

55

Preis

12

16

205

225

305

65

4’500

Total Total
3-stellig

9276
9276

5'680
5'680

137°410

6’150

79'875

43’310

3'575

4’500

Total
2-stellig

Total
1-stellig

224.3 Glaseinbauten in Flachdachern . RWA-Dachfenster / Abluftkanal cm 90x130 St 1
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
225 Spezielle Dichtungen und 58’110
Dammungen
2251 Fugendichtungen . Einkomponenten-Dichtstoffe fur m 1’750 8 14’000
Bauteillibergange und Dehnungsfugen
Grundlage . Kennwert
225.2 Spezielle Dammungen . Warmedammung XPS 180 mm unter Terrain m2 215 68 14°620
225.2 Spezielle Dammungen . Schichtexdd@mmung an Einstellhallendecke mm 100, in m2 330 68 22’440
Schalung eingelegt
. Warmedammung XPS 60mm Uber Einstellhalle. m2 30 35 1'050
2254 Brandschutzbekleidungen . Brandabschottung fiir Aussparungen durch o] 1 6’000 6’000
Leitungen, Kanale, Bauteilanschlisse und dgl.
Grundlage . Kennwert
226 Fassadenputze 207°038
226.2 Verputzte . Kompakifassade m2 780 225 175’500
Aussenwarmedammungen EPS 200 mm auf Mauerwerk
Einbettmdrtel mit Armierungsgewebe
Aussenputz, Korn 2 mm eingefarbt
. Optional Zuschlag fur Ausfiihrung mit Kratzputz m2 70
. Optional Zuschlag fur Ausfiihrung mit Besenstrich m2 10
. Kompakitfassade Deckenuntersicht gedammt m2 45 250 11°250
mit Mineralwolle mm 140
. Sturzelemente m1 86 100 8600
. Fensterbéanke aus Aluminium m1 76 88 6’688
. Sockelabschluss unter Terrain m1 100 50 5000
228 Aussere Abschliisse 37'350
228.2 Lamellenstoren . Verbundrafflamellenstoren VR70 m2 200 168 33’600
Motorantrieb, Einzelsteuerung
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
228.3 Sonnenstoren . Textiler Sonnenschutz st 3 1’250 3’750
Knickarmmarkise, Bedienung von Hand mit Kurbel
Grundlage Annahme
229 Ubriges 12’779
. Erganzende Leistungen Rohbau 1 und 2 % 0.03 425976 12’779
23 Elektroanlagen 214’819
230 Elektroanlagen 152’890
. Lieferung und Montage Hauptverteiler,
Unterverteiler, Steuer- und Reguliertableau
. Installation Hauptverteiler, Unterverteiler, Steuer-
und Reguliertableau
. Installation wie Haupt- und Steigleitungen flr
Kraft, Energie, Licht
. Wohnungen m2 1’065 80 85’200
. Gewerbe m2 320 75 24’000
. Keller, Treppenhauser, Einstellhalle, m2 355 50 17750
Nebenraume
. Umgebung m2 648 30 19'440
. Verteiler, Zuleitungen etc. gl 1 6’500 6’500
233 Leuchten und Lampen 14’500
. Lieferung und Montage von Ein- und gl 1 14’500 14’500
Aufbauleuchten Annahme
. Treppenhauser in 230 integriert
. Keller, Einstellhalle, Nebenraume in 230 integriert
. Umgebung in 230 integriert
238 Bauprovisorien 5250
. Starkstrom o] 1 5250 5250
239 Ubriges 42’179
Nico Weyermann Teko Luzern I L-THO-21-Di-a 64| Seite



| Neubau Wohn- und Gewerbegebaude in Horw (LU)

| Projekt «Pilatusblick» Diplomarbeit TEKO 2024

BKP Leistung

Leistungsbeschrieb

. Photovoltaikanlage
Loxen Solar 290 Wp
8.99 kWp
Grundlage . Kennwert
Optional 36'000.-

.Gelander fir Monteure mit PSA Ausristung (Dach)

. Unvorhergesehenes 0.03% von BKP 239

24 Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kalteanlagen

242 Warmeerzeugung

243 Warmeverteilung

244 Liftungsanlagen

25 Sanitdranlagen

251 Allgemeine Sanitarapparate

. Warmepumpe
Luft/Wasser Warmepumpe
mit Brauchwassererwarmer

. Hauptleitungen zur Verteilung, einschliesslich
Pumpen, Ventile, Sensoren, Anschlussstellen und
Dammung
Verteiler mit Verteilerkasten
Fussbodenheizung Mehrschichtrohr
diffusionsdicht
Grundlage . Kennwert

. Kontrollierte Wohnungsliftung
Luftungsgerat, Luftungsrohre und Formstiicke
Grundlage . Kennwert

. Wohnungen

. Keller, Treppenhauser, Einstellhalle,
Nebenraume

. Lieferung Sanitarapparate
Grundlage . Kennwert

. Ausmass nach Wasseranschlissen
Toiletten, Lavabo, Duschen, Bad, etc.

Einheit

o]

%

al

m2

m2

m2

St

Menge

1.00

1.00

0.03

1'065

1'065

355

68

Preis

36000

1°000

172’640

44’000

65

95

60

2’200

Total Total Total
3-stellig 2-stellig

36000

1°000

5179
235’700

44°000
44’000

69'225
69225

122'475

101175

21’300

433’820

306°320

149'600

Total
1-stellig
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig

. Waschautomaten, Waschetrockner St 20 2’600 52’000
Grundlage Annahme

. Montage Sanitarapparate, Lieferung und Montage % 0.70 149'600 104’720
von Pumpen, Kalt- und Warmwasserleitungen,
Schmutzwasserleitungen, Regenwasserleitungen,
Armaturen, Wasserzéhler, DAmmungen und dgl.

253 Sanitare Ver- und Entsorgungsapparate 47°500
. Feuerléschposten St 1 5000 5000
. Sprinkleranlange Gewerbe / UG o] 1 42’500 42’500

258 Kicheneinrichtungen 80’000
. Kiiche Attika St 1 12’500 12’500

Grundlage . Budget

. Kiiche Wohnungen OG 1 St 3 7’500 22’500

. Kiiche Wohnungen OG 2 St 3 7’500 22’500

. Kiiche Wohnungen OG 3 St 3 7'500 22’500
26 Transportanlagen 47°500
261 Aufziige 47°500

. Personenaufzug st 1 47°500 47500

Nutzlast 450 kg
Anzahl Personen 6
Hubhéhe HH 11.40 m
Anzahl Halte 5

27 Ausbau 1 254’512
271 Gipserarbeiten 106’607
271.0 Verputzarbeiten (innere) . Innere Wandverputze m2 175 16 2’800

Mineralisch gebundene Wandputze
bestehend aus Grundputz zur Aufnahme von
Plattenbelag

. Innere Wandverputze m2 1’550 28 43’400
Mineralisch gebundene Wandputze
bestehend aus Grundputz, Ausgleichsputz zur
Aufnahme von Varioflies
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
. Innere Deckenverputze m2 1740 24 41’760
Mineralisch gebundene Deckenputze
bestehend aus Grundputz, Weissputz/Weisskalk
Oberflachenqualitat Q3
. Vorhangschienen Eingips- Aluminiumprofil VS57 m 141 22 3102
auf Beton
. Zuschlage zu Gipserarbeiten % 0.05 91’062 4’553
2711 Spezielle Gipserarbeiten . Installationswande GIS Metallstanderkonstruktion zur m2 36 152 5472
schalldammenden Montage von Sanitéarapparaten
Beplankung aus Gipskartonplatten Fugen und
Befestigungsstellen verspachtelt
. Vorwandkonstruktion m2 48 115 5520
Metallstanderkonstruktion einseitig doppelt
beplankt
272 Metallbauarbeiten 62940
2721 Metallbaufertigteile . Briefkastenanlage st 10 420 4’200
. Container st 3 800 2’400
. Sauberlaufmatte st 1 1’200 1’200
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten . Treppenhausgeléander nach NCS-Farbton m 52 240 12’480
(Schlosserarbeiten) einbrennlackiert
. Absturzsicherung Terrasse m 93 260 24’180
. Stakettengelander Umgebung m 44 420 18480
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BKP Leistung

273 Schreinerarbeiten

273.0 Innentliren aus Holz

2731 Wandschranke, Gestelle und dgl.

275 Schliessanlagen

277 Elementwande

Leistungsbeschrieb

. ZimmertUren

Halbschwere Fligeltire, ohne besondere
Anforderung

1-fliglig, mit Stahlzarge grundiert und gestrichen
Volltarblatt gespritzt ab Werk

Driicker Glutz Memphis oder Plagiat, mit Rosette
Abmessung 100 x 205 cm

. Innentire

1-fliglig, mit Stahlzarge grundiert und gestrichen
EI-30

Volltarblatt gespritzt ab Werk

Zylinderausschnitt . Driicker Glutz Memphis oder
Plagiat, mit Rosette

Abmessung bis 100 x 210 cm

. Wohnungseingangstiren

1-fliglig, mit Stahlzarge grundiert und gestrichen
EI-30

3-fach Verschluss

Volltlrblatt gespritzt ab Werk mit Spion
Zylinderausschnitt . Driicker Glutz Memphis oder
Plagiat, mit Rosette

Abmessung bis 100 x 210 cm

. Wandschranke, Garderobe

Grundlage . Budget

. Mechanische Schliessanlage

Zylinder fir Aussentlren, Wohnungsturen, Keller-
und Nebenraume, Technikraum, Schllsselrohr und
Briefkasten

Einheit

st

st

St

Menge

25

10

32

Preis

780

980

1’180

1°050

7'500

Total Total
3-stellig

72’740

19’500

7°840

11’800

33’600

7'500
7'500

4’725

Total
2-stellig

Total
1-stellig
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig

277.2 Feststehende Elementwéande . Kellertrennwandsystem aus keilverzinkten Holzlatten m2 105 45 4'725
ca. 21 x45mm
inkl. TUrzuschlage und Schloss fir Kabazylinder

28 Ausbau 2 307’353
281 Bodenbelage 225’158
281.0 Unterlagsbdden . Unterlagsboden zementgebunden m2 1’072 38 40’736

schwimmender Estrich im Innenbereich
Zementestrich einbauen, inkl. abziehen und
glatten

Beanspruchungsgruppe A,
Festigkeitsklasse C16-F3

Vorarbeiten

Trittschalldammplatten EPS-T
Zementestrich

281.1 Fugenlose Bodenbelage . Zementuberzug m2 335 22 7’370
Haftbriicke Zementschlamme mit
Dispersionsbeimischung
Zementmortel 30 mm, plan

. Hartbeton m2 345 26 8970
Haftbriicke Zementschlamme mit
Dispersionsbeimischung
Zementmortel 30 mm, im Gefalle

. Zuschlag fur gerillte Abfahrtsrampe zu Tiefgarage m2 103 64 6’592

281.6 Bodenbelage Plattenarbeiten . Bodenbelag aus kinstlichen Platten FSTZ - m2 94 125 11750
Feinsteinzeugplatten Liefern und verlegen mit Dinnbettmortel
Grundreinigung, entfernen Zementschleier Grundlage . Budget
Nasszellen

. Bodenbelag aus kinstlichen Platten m2 68 125 8’500
FSTZ - Feinsteinzeugplatten
Liefern und verlegen mit Dinnbettmortel
Grundreinigung, entfernen Zementschleier
Grundlage . Budget Treppenhaus
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BKP

281.7

282

282.4

285

285.1

Leistung

Bodenbelage aus Holz

Wandbelage, Wandbekleidungen

Wandbelége Plattenarbeiten

Innere Oberflachenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

Leistungsbeschrieb

. Bodenbelag aus kunstlichen Platten
FSTZ - Feinsteinzeugplatten
Liefern und verlegen mit Dinnbettmortel
Grundreinigung, entfernen Zementschleier
Inkl. Kantenschutz
Grundlage . Budget Treppenstufen

. Bodenbelag aus kinstlichen Platten
FSTZ - Feinsteinzeugplatten
im Split verlegt
Grundlage . Budget

. Bodenbelag aus Holz
Klebeparkett
Standardgrosse bis 120 mm x 73 mm x 8 mm
Grundlage . Budget Wohnen

. Wandbelag aus kunstlichen Platten
FSTZ - Feinsteinzeugplatten
Liefern und verlegen mit Dinnbettmortel
Grundreinigung, entfernen Zementschleier
Grundlage . Budget Nasszellen und
Plattenschilder in Kiiche

. Anstriche auf Decken mit mineralischem
Weissputz
Dispersionsfarbe siloxanmodifizert
PG 459, BZ / 48 kg
Oberflachengute mittlere Anforderungen
Eignung fir Renovation gut

. Anstriche auf Wande mit mineralischem Deckputz
Dispersionsfarbe mittlere Qualitat, NAB-Klasse 3
PG 457,BZ/ 30 kg
Oberflachengute mittlere Anforderungen
Eignung fir Renovation gut

. Anstriche auf Decken Beton Roh Typ 2
Dispersionsfarbe siloxanmodifizert
PG 459, BZ / 48 kg
Oberflachengute mittlere Anforderungen

Einheit

St

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Menge

72

140

988

175

1’740

1’550

355

Preis

180

140

110

110

10

10

Total Total
3-stellig

12’960

19’600

108680

19250

19250

41°945

17°400

12400

3'5650

Total
2-stellig

Total
1-stellig
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BKP Leistung Leistungsbeschrieb Einheit Menge Preis Total Total Total Total
3-stellig 2-stellig 1-stellig
. Anstriche auf Wande Roh Beton oder m2 415 8 3’320
Kalksandstein
Dispersionsfarbe mittlere Qualitat, NAB-Klasse 3
PG 457,BZ/ 30 kg
Oberflachenglte mittlere Anforderungen
. Anstriche auf Metallzargen Innentiiren aus Holz st 43 85 3’655
2-Komponenten-Polyurethanlack wv
PG 814,BZ/ 85 kg
. Markierungen Parkplatze Einstellhalle; Parkfelder st 9 180 1’620
286 Bauaustrocknung 8’500
. Bauaustrocknung o] 1 8’500 8’500
287 Baureinigung 12’500
. Baureinigung gl 1 12’500 12’500
29 Honorare 100% Teilleistung, 135Fr/h 1°031°000
291 Architekt 510’000
gl 1 555’000 510’000
292 Bauingenieur 160°000
gl 1 160’000 160°000
293 Elektroingenieur 30’000
gl 1 30000 30°000
294 HLKK-Ingenieur 28’000
gl 1 28’000 28’000
295 Sanitaringenieur 67°000
gl 1 67°000 67°000
296 Spezialisten 16’000
296.0 Geometer o] 1 7’500 7’500
296.1 Bauphysiker o] 1 8’500 8’500
297 Baumanagement 220’000
gl 1 275000 220°000
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3-stellig 2-stellig 1-stellig
4 Umgebung 390°000
42 Gartenanlagen 390°000
421 Gartnerarbeiten 375000
. Umgebungsarbeiten o] 1 375’000 375’000
490 Honorar 15°000
. Landschaftsarchitekt o] 1 15000 15’000
5 Baunebenkosten 308’342
51 Bewilligungen, Gebiihren 146’765
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebuhren) 19'211
. Baugespann gl 1 2’650 2’650
. Baubewilligungsgebuhr al 0.002 5303910 10’601
Grundlage . Kennwert
. Geblihren Gebaudeversicherung, Amt fir Zivilschutz gl 1 6’500 6’500
und dgl.
Grundlage . Kennwert
512 Anschlussgebuhren 127°554
512.0 Kanalisation . Geblihren al 1 23’500 23’500
Grundlage . Abwasserreglement Gemeinde Horw
5121 Elektrizitat . Geblihren o] 1 19000 19000
Grundlage . Kennwert
512.4 Wasser . Geblihren % 0.015 5'030°278 75'454
Grundlage . Baubewilligung
512.9 Ersatzabgabe Schutzraum . Gebiihren gl 1 9’600 9’600
Grundlage . Befreiung von der Schutzraumbaupflicht
Kanton Luzern
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52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen 50’834
521 Muster, Materialprifungen 2’500
. Budgetvorgabe gl 1 2’500 2’500
523 Fotos 2’500
. Dokumentationen gl 1 2’500 2’500
524 Vervielfaltigungen, Plankopien 45'834
. Gesamtkosten % 0.010 4’'583'359 45'834
53 Versicherungen 95’244
531 Bauzeitversicherungen 95244
% 0.002 4'855'359 9167
542 Baukreditzins (Bauzeit 18 Monate) % 1.5% 7648'288 86’077
56 Ubrige Baunebenkosten 15’500
566 Entschadigungen 15°000
Mieten Fremder Grund gl 1 15°000 15°000
566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 500
gl 1 500 500
800 Reserve 209’668
800 Reserve 209'668
Gemass Vorgaben 5% BKP 2 gl 1 209’668 209’668
Kontrolle 7'648'288 7'648'288 7'648'288 7'648'288
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9 WIRTSCHAFTLICHKEIT

9.1 Erlauterungsbericht Wirtschaftlichkeit

Fir mich war zu Beginn etwas schwierig, mich mit dem Thema Wirtschaftlichkeit
auseinanderzusetzen, da ich in meinem Berufsalltag bis jetzt so gut wie noch nie damitin
Berdhrung gekommen bin. Da es aber auf Wunsch des Bauherrn ein zentraler Punkt ist,
habe ich mit der Recherche begonnen. Mein Ziel war es nun, mit einer genauen Auflistung
konkreter Zahlen aufzuzeigen, dass sich das Projekt lohnen wirde.

Fur die Berechnung einer Rendite werden zuerst die gesamten zu erwartenden
Mieteinahmen eines Jahres berechnet. Dieser Betrag wird nun den Investitionskosten
gegenubergestellt und dies ergibt so die Bruttorendite. Ich bin mit meiner Bruttorendite
von 4.11% sehr zufrieden. Um aber eine noch detailliertere Aussage Uber die Rendite zu
erhalten, wird die Nettorendite berechnet.

Fur diese brauche ich die Bruttomieteinahmen minus alle Abzuge (Betriebskosten,
Verwaltungskosten, Mietzinsausfall, Unterhaltskosten und Ruckstellungen). Die
Unterhaltskosten und die Ruckstellungen habe ich detailliert separat mit den
Rentenendwertfaktoren berechnet. Diese kdnnen je nach Gebaude stark variieren. Deshalb
ist es wichtig, sie genau zu erfassen und zu berechnen.

Nachdem ich der Bruttorendite alle Abzuge abgestrichen habe, erhalte ich den
Nettomietertrag. Diesen stelle ich wiederum den Investitionskosten gegenuber und
erhalte somit die Nettorendite von 2.55%. In meinen Augen stellt dies eine realistische
Rendite dar.

Zu guter Letzt habe ich die Hypotheken-Berechnungen gemass den Angaben in der
Aufgabenstellung durchgefuhrt, um schlussendlich die Eigenkapitalrendite bei
entsprechender Fremdfinanzierung zu erhalten. Fur die Amortisation habe ich einen Zyklus
von 15 Jahrenin Betracht gezogen, da dies gemadass Aussage der Bank ein Standardwert ist.
Ich habe eine Eigenkapitalrendite von 3.46% errechnet. Somit ist das gesamte Projekt
«Pilatusblick» rentabel flUr den Bauherrn, dass er einen Gewinn erwirtschaften kann. Ich
bin zufrieden mit der erhaltenen Rendite und kann dies so dem Bauherrn mit gutem
Gewissen vorlegen.

Anlagekosten (AK)
Bruttorendite
Nettomietertrag (NMZ)

Bewirtschaftungskosten (BewiK)

Nettorendite

Eigenkapitalanteil (EKA)

Eigenkapital (EK)
Fremdkapitalzinssatz (FKZ)
Fremdkapital (FK)

Wertsteigerung p.a. (WS)

Abbildung 18: Rendite bei Immobilien, Aktiva AG

Rickstellung fur Instandsetzung (RST)
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9.3 SCHEMA VERMIETBARE FLACHEN 1.0G + 2.0G 1:200
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9.5 RENDITEBERECHNUNG

WIRTSCHAFTLICHKEIT WIRTSCHAFTLICHKEIT
MIETEINAHMEN INVESTITIONEN
Untergeschoss: Stickzahl CHF/Mt. Miete/Mt. Miete/Jahr BKP Leistung Kosten exkl. MwSt. Kosten inkl. MwSt.
Parkplatze Autos 9 CHF 170.00 CHF 1'530.00 CHF 18'360.00
Parkplatze Mopped 2 CHF 60.00 CHF 120.00 CHF 1'440.00 0 Erwerbskosten 26% CHF 2'100°000.00 CHF 2'100°000.00
Kellerabteile (nicht vermietbar) 9 - -
TOTAL Untergeschoss: CHF 19'800.00 1 Vorbereitungsarbeiten 6% CHF 446'919.00 CHF 483'000.00
Erdgeschoss (Gewerbe) Stk. / NF CHF/Mt. Miete/Mt. Miete/Jahr

2 Gebaude 56% CHF 4'193'359.00 CHF 4'533'000.00
Parkplatze Autos (Privat) 4 CHF 80.00 CHF 320.00 CHF 3'840.00
Parkplatze Autos (Gewerbe) 4 CHF 80.00 CHF 320.00 CHF 3'840.00
Gewerbliche Flache Autolackiererei 206.61 m? CHF 20.00 CHF 4'132.20 CHF 49'586.40 “ Umgebung 5% CHF 390°000.00 CHF 422'000.00
TOTAL Erdgeschoss: CHF 57'266.40

5 Baunebenkosten 4% CHF 308'342.00 CHF 333'000.00
1.0bergeschoss NWF CHF/Mt. Miete/Mt. Miete/Jahr
Wohnung 1125 Zimmer 40.05 m? CHF 24.50 CHF 981.23 CHF 11'774.70 8 Reserve 3% CHF 209'668.00 CHF 227'000.00
Wohnung 2 | 3.5 Zimmer 77.65 m? CHF 27.50 CHF 2'135.38 CHF 25'624.50
Wohnung 3 | 3.5 Zimmer 77.65 m? CHF 27.50 CHF 2'135.38 CHF 25'624.50 Total BKP1-9 100% CHF 7'648'288.00 CHF 8'098'000.00
Terrasse Whg. 2 (nicht vermietbar) 20.48 m? - - -
Terrasse Whg. 3 (nicht vermietbar) 20.48 m? - - -
TOTAL 1.0bergeschoss: CHF 63'023.70
2.0bergeschoss NWF CHF/Mt. Miete/Mt. Miete/Jahr
Wohnung 4 | 2.5 Zimmer 40.05 m? CHF 25.50 CHF 1'021.28 CHF 12'255.30
Wohnung 5 | 3.5 Zimmer 77.65 m? CHF 28.50 CHF 2'213.03 CHF 26'556.30 WIRTSCHAFTLICHKEIT
Wohnung 6 | 3.5 Zimmer 77.65 m? CHF 28.50 CHF 2'213.03 CHF 26'556.30
Terrasse Whg. 5 (nicht vermietbar) 20.48 m? - - - BRUTTORENDITE
Terrasse Whg. 6 (nicht vermietbar) 20.48 m? - - -
TOTAL 2.0bergeschoss: CHF 65367.90 Bruttorendite Berechnung= Bruttomietertrag x 100
3.0bergeschoss NWF CHF/Mt. Miete/Mt. Miete/Jahr (Formel) Anlagekosten (Investitionen + Gesamtwert)
Wohnung 7 | 2.5 Zimmer 40.05 m? CHF 25.50 CHF 1'021.28 CHF 12'255.30
Wohnung 8 | 3.5 Zimmer 77.65 m? CHF 29.50 CHF 2'290.68 CHF 27'488.10 Bruttomietertrag: CHF 332’455 .50
Wohnung 9 | 3.5 Zimmer 77.65 m? CHF 29.50 CHF 2'290.68 CHF 27'488.10 Investitionskosten: CHF 8'098'000.00
Terrasse Whg. 8 (nicht vermietbar) 20.48 m? - - -
Terrasse Whg. 9 (nicht vermietbar) 2048 m? - - - Bruttorendite Berechnung= CHF 33245550 x 100
TOTAL 3.0bergeschoss: CHF 67'231.50

CHF 8'098'000.00
Attikageschoss NWF CHF/Mt. Miete/Mt. Miete/Jahr
Wohnung 10 | 4.5 Zimmer 14230 m? CHF 35.00 CHF 4'980.50 CHF 59'766.00 Bruttorendite in %= 4.11%
Terrasse Whg. 10 (nicht vermietbar) 101.10 m? - - -
TOTAL Attikageschoss: CHF 59'766.00
TOTAL Brutto - Mieteinahmen: CHF 332'455.50
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WIRTSCHAFTLICHKEIT

9.6 HYPOTHEKEN - BERECHNUNG

BERECHNUNG HYPOTHEK

NETTO-MIETEINNAHMEN

HYPOTHEKEN - BERECHNUNG

Bruttomietertrag: CHF 33245550 Investitionskosten: CHF 8°098'000.00
[ ] Betriebskosten 5% -CHF 16'622.78 Egene M]ttel 0 .- CHE 1619'600.00 509
[] verwaltungskosten 3% -CHF 9'973.67 igenmittel (min. 20% von inv.k) : >
Mietzi f % -CHF 9973.67
| Mietzinsausfall 3% Erforderlicher Kredit CHF 6'478'400.00
| ] Unterhaltskosten (gem. Berechnungen) 4% -CHF 11'958.51 , ,
[ 1 Riickstellungen (gem. Berechnungen) 23% CHF 77'316.29 Fremdfinanzierung
. r - .
ucksterungen 9 ung 0/0 , 1. Hypothek max. 60% 60%  CHF 4'858'800.00
38% “CHF 12584491 2. Hypothek max. 20% 20% CHF 1'619'600.00
TOTAL Netto- Mieteinahmen: CHF 206'610.59 TOTAL FREMDFINANZIERUNG CHF 6'478'400.00
NETTORENDITE Belastung
1. Hypothek 2.20% CHF 106'893.60
Nettorendite Berechnung: Nettomjeter‘[rag x 100 2. Hypothek ohne Zusatzsicherheit 2.70% CHF 43'729.20
(Formel) Anlagekosten (Investitionen + Gesamtwert)
TOTAL BELASTUNG CHF 150'622.80
Nettomietertrag: CHF 206'610.59 Amortisation
Investitionskosten: CHF 8'098'000.00 2. Hypothek in 15 Jahren 15 Jahre CHF 107'973.33
Bruttorendite Berechnung= CHF 206'610.59 x 100 TOTAL BEALSTUNG JAHRLICH CHF 258'596.13
CHF 8'098'000.00
TOTAL BEALSTUNG MONATLICH CHF 21'549.68

Nettorendite in %=

2.55%

EIGENKAPITALRENDITE

Eigenmittel (min. 20% von Investitionskosten) CHF 1'619'600.00

Netto-Mieteinnahmen (gem. Berechnungen) CHF 206'610.59
Hypothekarzinsen (von der 1. und 2. Hypothek) -CHF 150'622.80
Nettoertrag nach Zinsen (Netto-Mieteinahmen - Hypothekarzinsen) CHF 55'987.79

Eigenkapitalrendite Berechnung=
(Formel)

Eigenkapitalrendite Berechnung=

EIGENKAPITALRENDITE

Nettomietertrag x 100

Eigenmittel

CHF 55'987.79 x 100

CHF 1'619'600.00
3.46%

Nico Weyermann
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9.7 Detaillierte Ruckstellungen

DETAILLIERTE RUCKSTELLUNGEN NACH BKP

9.8 Detaillierte Unterhaltskosten

DETAILLIERTE UNTERHALTSKOSTEN NACH BKP

BKP_Arbeitsgattung ﬁ?iﬂtesn Lebensdauer Zins REWF  RUckstellung BKP__Arbeitsgattung Unterhaltosten Intervall  Zins REWF Unterhalt
inkl. MwSt.

211  Baumeisterarbeiten CHF 903'000.00 110 Jahre 3.0% 828.0 CHF 1'090.58 211 Baumeisterarbeiten CHF 9°000.00 10 Jahre 3.0% 11.5 CHF 782.61
212 Montagebau in Beton CHF 67°000.00 100 Jahre 3.0% 607.0 CHF 110.38 212 Montagebau in Beton CHF 1'340.00 15 Jahre 3.0% 186 CHF 72.04
221  Fenster, Tlren, Tore CHF 239°000.00 30 Jahre 3.0% 476 CHF 5'021.01 221 Fenster, Tlren, Tore CHF 2'390.00 2 Jahre 3.0% 2.0 CHF 1'195.00
222  Spenglerarbeiten CHF 10'000.00 40 Jahre 3.0% 75.4 CHF 132.63 222 Spenglerarbeiten CHF 400.00 10 Jahre 3.0% 11.5 CHF 3478
223 Blitzschutz CHF 6'000.00 50 Jahre 3.0% 113.0 CHF 53.10 223 Blitzschutz CHF 120.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 10.43
224 Bedachungsarbeiten CHF 149'000.00 20 Jahre 3.0% 269 CHF 5'539.03 224 Bedachungsarbeiten CHF 7'450.00 5 Jahre 3.0% 53 CHF 1'405.66
225 Spez. Dichtungen CHF 63'000.00 20 Jahre 3.0% 36.5 CHF 1'726.03 225  Spez. Dichtungen CHF 630.00 5Jahre 3.0% 53 CHF 118.87
226  Fassadenputze CHF 224'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 6'136.99 226  Fassadenputze CHF 2'240.00 2 Jahre 3.0% 2.0 CHF 1'120.00
228 aussere Abschlisse CHF 40'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 1'095.89 228  &ussere Abschliisse CHF 400.00 2 Jahre 3.0% 20 CHF 200.00
229  Ubriges CHF 14'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 383.56 229 Ubriges CHF 560.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 105.66
230 Elektroanlagen CHF 165'000.00 30 Jahre 3.0% 476 CHF 3'466.39 230 Elektroanlagen CHF 1'650.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 311.32
233 Lampen und Leuchten CHF 16'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 438.36 233 Lampen und Leuchten CHF 160.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 13.91
238 Bauprovisorien CHF 6'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 164.38 238  Bauprovisorien CHF 120.00 5 Jahre 3.0% 53 CHF 22.64
239  Ubrigens CHF 46'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 1'260.27 239  Ubrigens CHF 1'150.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 216.98
242  Warmeerzeugung CHF 48'000.00 20 Jahre 3.0% 26.9 CHF 1'784.39 242 Warmeerzeugung CHF 1'200.00 2 Jahre 3.0% 2.0 CHF 600.00
243  Warmeverteilung CHF 75'000.00 30 Jahre 3.0% 476 CHF 1'575.63 243 Warmeverteilung CHF 2'250.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 42453
244 Luftungsanlagen CHF 132'000.00 20 Jahre 3.0% 269 CHF 4'907.06 244 Luftungsanlagen CHF 1320.00 5 Jahre 3.0% 53 CHF 249 .06
251  Sanitaranlagen CHF 331'000.00 25 Jahre 3.0% 36.5 CHF 9'068.49 251  Sanitaranlagen CHF 3'310.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 624.53
253  San. Entsorgungsarb. CHF 51'000.00 20 Jahre 3.0% 26.9 CHF 1'895.91 253  San. Entsorgungsarb. CHF 510.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 96.23
258 Klcheneinrichtungen CHF 86'000.00 20 Jahre 3.0% 26.9 CHF 3'197.03 258  Kicheneinrichtungen CHF 1'720.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 149 57
261  Aufzige CHF 51'000.00 30 Jahre 3.0% 47.6 CHF 1'071.43 261  Aufziige CHF 1'020.00 1 Jahre 3.0% 1.0 CHF 1'020.00
271  Gipserarbeiten CHF 115'000.00 20 Jahre 3.0% 26.9 CHF 4'275.09 271  Gipserarbeiten CHF 1'725.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 325.47
272  Metallbauarbeiten CHF 68'000.00 40 Jahre 3.0% 75.4 CHF 901.86 272  Metallbauarbeiten CHF 1'020.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 192.45
273  Schreinerarbeiten CHF 79'000.00 40 Jahre 3.0% 75.4 CHF 1'047.75 273 Schreinerarbeiten CHF 1'185.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 103.04
275 Schliessanlagen CHF 8'000.00 40 Jahre 3.0% 75.4 CHF 106.10 275  Schliessanlagen CHF 400.00 5 Jahre 3.0% 573 CHF 75.47
277  Elementwande CHF 8100.00 40 Jahre 3.0% 75.4 CHF 107.43 277  Elementwande CHF 405.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 3522
281 Bodenbelage CHF 243'000.00 20 Jahre 3.0% 269 CHF 9'033.46 281 Bodenbelage CHF 2'430.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 21130
282 Wandbelage CHF 21'000.00 30 Jahre 3.0% 476 CHF 44118 282 Wandbeldge CHF 840.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 73.04
285 Innere Oberfldachen CHF 45'000.00 15 Jahre 3.0% 18.6 CHF 2'419.35 285 Innere Oberflachen CHF 675.00 10 Jahre 3.0% 115 CHF 58.70
286 Bauaustrocknung CHF 9'000.00 - 3.0% - - 286  Bauaustrocknung - - 3.0% 0.0 -

287 Baureinigung CHF 115'000.00 - 3.0% - - 287  Baureinigung - - 3.0% 0.0 -

421 Gartnerarbeiten CHF 422'000.00 30 Jahre 3.0% 476 CHF 8'865.55 421  Gartnerarbeiten CHF 2'110.00 1 Jahre 3.0% 1.0 CHF 2'110.00
TOTAL JAHRLICHE RUCKSTELLUNGEN (Baukosten / REWF) CHF 77°'316.29 TOTAL JAHRLICHE RUCKSTELLUNGEN E?Ug\}\?lr:r;altskosten / CHF 17'058.5
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10 FARB- UND MATERIALKONZEPT

10.1 Erlauterungsbericht Farb- & Materialkonzept

Ein Farb- und Materialkonzept tragt viel zur Gesamtwirkung eines Bauvorhabens, sowie
die Wirkung auf den Bauherrn oder die Bauherrin bei. Es definiert nicht nur das
asthetische Bild des Gebaudes, sondern auch die Atmosphare in einem Raum. Die
Grundidee von einem Farb- und Materialkonzept ist es, eine harmonische Verbindung
zwischen dem Gebaude und seiner Umgebung zu schaffen. Das Gebdude sollte dadurch
emotional ansprechend sein und sich auch auf naturliche Art und Weise in das
Gesamtbild der Nachbarschaft und der Ortschaft integrieren.

Konkrete Ziele fur ein Farb- und Materialkonzept sind folgende:

e Langlebige und Ressourcen schonende Materialien bevorzugen

e Fine angenehme und einladende Atmosphare schaffen

e Den Funktionen oder Nutzen entsprechende Baustoffe verwenden
e FEinarbeitung in die gesamte Umgebung bertcksichtigen

Das Konzept ist ein wichtiger und zentraler Bestandteil eines jeden Architekturprojekts
und dient auch der Verstandlichkeit des Bauherrn oder der Bauherrin bei. Durch die
genau definierten Farben und Materialien wird ersichtlich, wie das Bauvorhaben
schlussendlich aussehen wird.

Es sollte mit Materialien gearbeitet werden, welche langlebig und zeitlos sind.

Fur das Projekt «Pilatusblick» habe ich mich fur eine Kompaktfassade mit Aussenputz
entschieden. Es integriert sich somit perfekt in die Umgebung und passt sich dem
Nachbargebaude auf seine eigene Art sehr gut an. Ausserdem sollte das Gebaude nicht nur
asthetisch ansprechend sein, sondern auch den okologischen Fussabdruck minimieren. Bei
der Fassade entschied ich mich fur einen angenehmen Farbton, welcher dem des alten
«charmanten» Gebaudes sehr ahnlich ist. Die Wohnungen sollen zeitgemass ausgerustet
werden und daher entschied ich mich fur einen eher modernen Look. Die Umgebung soll
freundlich, liebevoll und einladend wirken, damit sich die Bewohner so wie auch ihre
Besucher sofort wohlfuhlen. Das Gewerbe der Lackiererei soll dem Nutzen
dementsprechend so ausgestattet werden, damit sich die Arbeitnehmer wohl und
verstanden fuhlen.

Abbildung 19: Fassadenansicht Nico Weyermann

Nico Weyermann
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10.2 Gebaude aussen «Fassaden & Gebaudehulle»

Bauteil Material Farbton Muster / Bild Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Hauptfassaden | Aussenputz, braun / beige Fensterbank Aluminium / EBL Schwarzbraun
(Nord-, Ost-, Besenstrich grob VD NCS S 8500 N
Sud-, und 1.2mm @ _ matt
Westfassade D
Fensterrahmen Aluminium, EBL Schwarzbraun / Turblatt Aluminium Schwarzbraun
Fassaden grau «aussen und einbrennlackiert, NCS S 8500 N
«aussen und innen» Glas — 3-fach matt
aussen» Isolierverglasung
Stossbalken Klarglas
Chromstahl
Chromstahl
Fensterrahmen Holz weiss, RAL9016 RAL 9014 Garagentor Metall Schwarzbraun
Fassaden «innen (Kipptor) mit NCS S 8500 N
und aussen» / Gitterfullung Turdrucker: matt
,s/ und Servicetlre | Edelstahl,
‘,-“‘" nach aussen Aluminium
/ offnend
_ \ |
Verglasung Floatglas, 3-fach Leichter Beschattung Aluminium Schwarzbraun
Fensterim verglast IV VSG, Grinstich \ Rafflamellen- NCS S 8500 N
Allgemeinen UG-Wert <0.7 storen matt
W/m2K \

Nico Weyermann
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Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Gelander Glaser mit | Hellbraun/
Balkone Farbfolie (VSG | Light Bronze

(Verglasung)

2x6mm)

Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Stoffmarkisen Stoff Beige — braun s
Dachwasser- Chromstahl silbergrau
leitungen =
Abdeckbleche Chromstahl silbergrau
Bristung /
Dachrand
Balkonuntersichten | Roh, Beige
gestrichen NCS S 3005-
Y50R

Handlauf Aluminium / schwarzbraun
Abdeckung EBL

Glasgelander

und Attika

Brustung

Hauptdach Begrunt Rasen, grun
Dachbelag

nicht begehbar

Photovoltaik- | Aluminium royal blau
Anlage

Notlberlaufe Chromstahl silbergrau

Nico Weyermann
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10.3 Gebaudeinnen «Gewerbe und Wohnen»

Bauteil Material Farbton Muster / Bild Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Garagentor Metall, Schwarzbraun wande und Beton, sichtbar | SB 2, grau
Autolackiererei Aluminium NCS S 8500 N Stutzen in der | bleibend
matt ESTH
Boden ESTH Hartbeton Dunkelgrau,
Zementmortel | gegossen
d=30mm im
Gefalle
Briefkastenanlage | Aluminium / Schwarzbraun
EBL NCS S 8500 N
matt
Balkone 1. Bis Plattenbelag | Jona Stone Markierung Gestrichen weiss
3.0bgergeschoss Canada Lodge Parkfelder
Holzstruktur
; — . Turenim Zargen Ture 1- | RAL7037
Bepflanzung Einheimisches | Baume, o
) ) Untergeschoss | fluglig
Gewachs Busche, .
grundiert und
Blumen .
gestrichen
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Bauteil Material Farbton Muster / Bild Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Turoffner / Turgriff MEGA Silbergrau Luftwasserwarme | - weiss
Turschliesser 05-32250-170 Pumpe-Anlage
Edelstahl matt innen
satiniert
Lift Schindler 3000, Grau
6-Personen
Aufzug NL 450 Kg
Hubhohe=11.40m _ :
Anzahl halte 5 Luftwasserwarme | - weiss
Pumpe-Anlage
aussen
Kellerraume Holzlatten Naturholz, Decke ESTH Schichtexplatten | NCS S 0500-N,
Nadelholz Typ 2 Weiss
Lackiererei Hartbeton Dunkelgrau,
Erdgeschoss Zementmortel gegossen
Treppen Beton N SB 2, grau Boden d=30mm im
(vorfabrizierte Gefslle
Elementtreppen)
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Samtliche Material Farbton Muster / Bild Samtliche Zimmer | Material Farbton Muster / Bild
Nasszellen in in Wohnungen
Wohnungen
und Gewerbe Turen Zargenturen RAL 9016
Tdren Zargenturen RAL 9016
, -
” Boden Parkett Fiche geolt
Boden Platten Anthrazit
Wande Weissputz Q2, RAL 9016, Wande Weissputz Q2 RAL 9016
Platten Anthrazit
Beleuchtung Spots Aufputz weiss
S Decken Weissputz Q2 RAL 9016

Nico Weyermann
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Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Sanitare Laufen Moderna weiss

Anlagenin '
Nasszellen .
Duschenin Sanitaracryl anthrazit matt

Nasszellen

Waschbecken Sanitarkeramik Weiss

Klchen Spanplatten und | Grau Hochglanz

Melamin.
Metallgriffe

Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Kuchenabdeckung | Naturstein, | grau

Granit
Kuchenruckwand | Glas, 6mm | Weiss, I

durchsichtig | & s

Spulbecken Edelstahl Edelstahl
Klche 53 x 50 x poliert,

17.5cm Seidenglanz

Nico Weyermann
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10.4 Gebaude aussen «Umgebung»

Rampeneinfahrt-
mauer

Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Rasenflache um | Rasen -

das Gebaude

Spritzschutz Kiess, BOlli @ bis | Grau / weiss

Entlang Fassade | 30mm

Sockelblech an Blech, Metall grau

Fassade

Stutzmauern Beton SB 2, grau

und

Bauteil Material Farbton | Muster / Bild
Parkplatze Rasengittersteine | grau
Aussenbereich
Baume im Feldahorn (eignet | -
Aussenbereich sich in dicht

besiedelten

Orten)
Spielplatz fur Holz, Kies -
Kinder und
Sitzmoglichkeiten
fuir Anwohner
Velounterstand Blech, Metall, Grau
im Aussenbereich | Wellblech

Nico Weyermann
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Eingangsbereich
(Hauseingang)

vorfabriziert

Bauteil Material Farbton Muster / Bild
Rampenzufahrt Beton SB?2
Eingangsbereich

Lampenim Edelstahl Weiss
Aussenbereich Chorus 1
(Rampenbeleuchtung)

Scheinwerfer im Aluminium LED
Aussenbereich bei

Einfahrt

Lackierwerkstatt

Aussentreppe im Beton grau

Nico Weyermann
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10.5 UMGEBUNGSGESTALTUNGSPLAN 1:150

Umgebungsplan 1:150
Farb- und Materialkonzept
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11 MODELLE
11.1 Modell [1] 1:500

Zu Beginn habe ich fur die erste Zwischenbesprechung ein
Modell im Massstab 1:500 erstellt. Ein Modell in diesem
Format ist zwar noch nicht sehr aussagekraftig. Es war
allerdings spannend zu sehen, wie sich das Projekt in die
Umgebung einfugt. Das Modell habe ich aus Karton und
Sagexplatten erstellt und die Hohen der Nachbargebaude
aus dem Geoportal definiert.

Da ich ausser meiner Schulzeit in der TEKO noch nie ein
Arbeitsmodell erstellen musste, war dies flur mich eine
interessante Erfahrung. Ich konnte mich wieder einmal
gestalterisch und handwerklich betatigen.

Zu meinem Gluck musste ich das Modell nach der ersten
/wischenbesprechung nicht nochmals anpassen, oder gar
neu erstellen. Ich konnte mit meinen ersten
Entwurfsideen weiterfahren und so mein Projekt mehr und
mehr aufbauen und ausarbeiten.
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11.2 Modell [2] 1:100

Das zweite Modell 1:100 habe ich in der Woche 5 erstellt.
Bis dahin war der Stand meiner Arbeit so weit, dass ich
wusste, die Fassaden und Grundrisse mussen nicht
geandert werden. Danach habe ich alle Hohenpunkte wie
auch die Umgebung detailliert geplant und ausgearbeitet.

Ich habe bei der Herstellung eines Modells im Massstab
1:100 unterschatzt, wie arbeitsintensiv und zeitaufwandig
die «Bastelei» ist. Wie bereits erwahnt, habe ich in meiner
beruflichen Laufbahn noch nie ein Modell erstellen
mussen. Deshalb war ich anfangs ein wenig gefordert, wie
ich diese Aufgabe angehen muss.

Zuerst habe ich mit der Umgebung begonnen, damit ich
ein Gefuhl fur die Arbeit erlange und mich mit den
Materialien vertraut machen konnte. Nach und nach habe
ich mit dem Modellieren des Neubaus begonnen. Dies
erforderte eine Menge an Fingerspitzengefuhl und
«Nerven», falls man sich verschnitten oder verklebt hatte.

Fur dieses Modell habe ich auf den Einbau von Sagex
ganzlich verzichtet und habe mich mit zwei verschieden
farbigen Kartonen an die Arbeit gemacht. Fur die
Darstellung der Fenster und Turen habe ich meine
Fassadenplane ausgeschnitten und hinter die sichtbaren
Fassaden geklebt, damit der Effekt von Einbauteilen
entsteht. Die Glasgelander auf der Sudseite habe ich
wiederum mit dem grauen Karton dargestellt, damit ein
Kontrast entsteht. Die Rampe zur Einstellhalle konnte ich
nicht modellieren, jedoch wollte ich die Rampe flr den
Hauseingang mit Vordach in das Modell einflgen. Da die
Dachwasserleitungen  in den Fassadenansichten
asthetisch eine wichtige Rolle spielen, habe ich diese im
Modell auch eingefligt und dargestellt.

Ich bin mit meiner Arbeit sehr zufrieden und finde es ein
gelungenes Modell, welches sich sehen lasst.

Nico Weyermann
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Sud-Westfassade Nord - Ostfassade Sud - Ostfassade:

Nico Weyermann Teko Luzern I L-THO-21-Di-a 95|Seite



| Neubau Wohn- und Gewerbegebaude in Horw (LU)
| Projekt «Pilatusblick» Diplomarbeit TEKO 2024

12 SCHLUSSFOLGERUNGEN

12.1 Personliche Stellungnahme

Ziel dieser Diplomarbeit war es, alle erlernten Themen, welche wir im dreijahrigen Studium als Dipl. Techniker in HF Bauplanung FA Architektur erworben haben, in einer grossen
Abschlussarbeit umzusetzen und zu erarbeiten. Als wir am Dienstag, 24.09.24 in Horw die Aufgabenstellung erhalten haben, hatte ich ein merkwdurdiges Gefuhl. Im ersten Moment fuhlte
ich mich, als wirde mich ein Bus Uberfahren, und ich konnte meine Gedanken nicht mehr richtig einordnen. Ich konnte mir nicht genau vorstellen, wie ich mit der Diplomarbeit beginnen
soll. Und wieich an alle Informationen komme, die ich daflr brauche. Nach und nach habe ich die Informationen Uber all die Themen und wichtigen Aspekte bei der Planung eines Neubaus
erhalten und konnte so langsam «Schwung aufnehmen». Da ich eine Lehre als Maurer EFZ und Bauzeichner Fachrichtung Ingenieur EFZ absolviert habe, war flr mich die Architektonische
Planung eine grosse Herausforderung. Mir war es aber wichtig, dass ich die Plane selbst zeichne und nicht extern vergebe. Durch diese Entscheidung habe ich mich viel intensiver mit dem
Projekt auseinandergesetzt. Ich habe schwierige Details oder Probleme sofort erkannt und konnte dadurch geeignete Massnahmen erarbeiten. Hinzu kommt, dass ich das gesamte Projekt
nicht in 3D darstellen konnte, da mir schlicht die Erfahrung im 3D-Modellieren fehlt. Deshalb konstruierte ich das Projekt ausschliesslich in 2D.

Nachdem ich alle Informationen uber Grenzabstande, Baulinien, Gewasserschutzzonen etc. eingeholt hatte, machte ich mich an den Entwurf des Erdgeschosses. Als ich diesen und den
Grundriss der Einstellhalle finalisieren konnte, war fur mich eine erste grosse Hurde geschafft. Mir war es wichtig, dass ich bei dieser Arbeit so viel wie moglich selbst erarbeite und mich
intensiv mit den einzelnen Themen auseinandersetze. Durch dieses Vorgehen konnte ich viele neue Dinge dazu lernen, welche fur mich eine lehrreiche Erfahrung sind.

Es war sehr schwierig, einen Uberblick Uber die gesamte Diplomarbeit zu bekommen und abschatzen zu konnen, wie viel Zeit die verschiedenen Themen beanspruchen. Um dem
entgegenzuwirken, habe ich mir einen Zeitplan erstellt, um zu sehen, bis wann ich welche Arbeiten erledigen muss. Jedoch habe ich mich zum Teil verkalkuliert, denn gewisse Themen
nahmen definitiv mehr Zeit in Anspruch als geplant. Neben der Diplomarbeit arbeitete ich zusatzlich in einem Arbeitspensum von 50% weiter und hatte nur vereinzelt zusatzliche Tage frei.
Deshalb musste ich auch viel an den Wochenenden arbeiten. Dies splrte ich dann leider in der Woche 4, als ich krank wurde und mit Schmerzen im Brustbereich und einem Druck auf dem
Herzen zum Arzt musste.

Gegen Ende meiner Arbeit stellte sich heraus, dass ich sehr gut in der Zeit lag. Ich hatte dadurch Gelegenheit, alles noch einmal in Ruhe durchzulesen und so einige Feinschliffe
vorzunehmen. Trotz allen Schwierigkeiten, langen Tagen und schlaflosen Nachten habe ich die Diplomarbeit gerne gemacht. Ich habe sehr viele neue Aspekte kennengelernt und konnte
diese auch 1:1 so umsetzen. Ich bin mit dem Resultat sehr zufrieden, denn ich habe mein moglichstes und bestes in diese Arbeit gesteckt. Fur mich stellt sie einen wurdigen Abschluss fur
den 3-jahrigen Lehrgang dar und dafur bin ich sehr dankbar.

Danksagung

An dieser Stelle mochte ich mich recht herzlich bei allen Menschen bedanken, welche mich in dieser doch strengen Zeit unterstutzt und motiviert haben. Namentlich mochte ich mich bei
Patrik Lehmann und Manfred Kramer fur die lehrreiche Zeit, sowie die grofRartigen Inputs und Losungsansatze bei der Diplomarbeit bedanken. Zudem maochte ich mich bei Markus Woodtli
fur die vielen Telefonate und nachtlichen Besprechungen bedanken. Weiter mochte ich mich bei meinem Chef Martin Anliker bedanken, der mich ermutigte und mir bei den Berechnungen
der Hypotheken sehr viel weitergeholfen hat.

Auch ein grosses Dankeschon mochte ich an Linus Amrein aussprechen, welcher mir sehr viel bei der Kostenermittlung geholfen und mich weiterhin motiviert hat. Ein besonderes
Dankeschon gilt meinen Klassenkameraden, welche mich uber die 3 Jahre hinweg unterstutzt, ermutigt und gestarkt haben. Namentlich mochte ich Anges Zemp, Elina Stadelmann, Yvonne
Schmid, Jan Emmenegger und Wendelin Imhof erwahnen.

Zu guter Letzt gilt mein grosstes Dankeschon meiner Familie und meinen Freunden, die an mich geglaubt und mich unterstutzt haben, wo sie nur konnten. VIELEN HERZLICHEN DANK!
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www.immomapper.ch
www.lustat.ch

Www.viessmann.ch
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www.pinterest.de
www.sabag.ch
www.lampenwelt.ch
www.google.ch
www.schindler.com
www.ubakus.com
www.google.ch/maps
www.comparis.ch
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Www.immoscout24.ch
www.srl.lu.ch
www.stoag.ch

Www.suva.ch

SIA- Normen:

SIA 116 — Normalien fur kubische Berechnungen i.H.
SIA 180 - Warme- Feuchteschutz und Raumklima
SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

SIA 358 - Gelander und Brustungen

SIA 400 - Planbearbeitung im Hochbau

SIA 416 - Flachen und Volumen von Gebauden

SIA 500 - Hindernisfreie Bauten

VSS 40 291 Parkieren Geometrie 2021

VKF-Brandschutznormen / Brandschutzrichtlinien

Literaturen:

Kantonale Bauverordnungen
Bau- und Zonenreglement Horw
Baulinienreglement Horw
Parkplatzreglement
Grundbuchplan

Werkleitungsplan

Lehrmittel:

Entwerfen, der Weg zur Architektur, Patrick Lehmann
Formelbuch Fachwissen

Statik / und Tragwerksentwurf

Lebenserwartungen Baustoffe

Abbildungen:

Bestandes Fotos Besichtigung vor Ort - Nico Weyermann
Portrait Foto Lebenslauf - Mlller-Steinag Element AG

Referenzbilder in gesamter Broschure -
Internetrecherchen gemadass. Abbildungsverzeichnis

Samtliche Plane, Grafiken, Darstellungen, Listen, Tabellen
Bilder Modell — Nico Weyermann

Personen:

Patrik Lehmann, Dozent — Beratung und Tippsin 1. Und 2.
Zwischenbesprechung (Entwurf, Kostenermittlung,
Wirtschaftlichkeit, Farb- und Materialkonzept)

Manfred Kramer, Dozent - Beratung und Tippsin 1. Und 2.
/wischenbesprechung (Baustellelogistik, Konstruktion
und Bauphysik, Statisches Konzept)

Markus Woodtli, Ingenieur — Beratung und
Vordimensionierung Statisches Konzept, Kanalisation

Linus Amrein, Absolvent TEKO, Bauleiter — Unterstutzung
und Beratung Kostenvoranschlag, Bauprogramm

Martin Anliker, Geschaftsfuhrer Muller-Steinag Werk
Schachen — Unterstutzung bei Wirtschaftlichkeit

Jolanda Bieri, Architektin — Unterstutzung bei Bauphysik
und Schallschutz

Elina Stadelmann, Agnes Zemp, Yvonne Schmid, Jan
Emmenegger, Wendelin Imhof, Studenten TEKO Luzern -
Austausch und Unterstutzung wahrend der gesamten
Studienzeit, sowie der wichtige Austausch an der
Diplomarbeit selbst.
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Abbildung 2:
Abbildung 3:

Abbildung 6:

Abbildung 7: Immobilienpreise und Mietspiegel Horw Stand Jan. 2024
Abbildung 8: Immomapper - Mittlere Wohnungsmieten in Horw
Abbildung 9: Immomapper - Entwicklung Quadratmeterpreise Horw
Abbildung 10: Wirtschaft und Arbeit in Horw BFS Statistik

Abbildung 11:

Abbildung 13
Abbildung 14
Abbildung 15
Abbildung 16

Abbildung 17:

Abbildung 18
Abbildung 19
Abbildung 20

Abbildung 21:

dungsverzeichnis

Modellfoto Pilatusblick
Portrait Nico Weyermann
Ausschnitt Grundbuchplan Horw

Bilder Bestand, Nico Weyermann

Bilder Modelle, Nico Weyermann

Abbildung 4: Ausschnitt Grundbuchplan Parz. 721 und 2747
Abbildung 5: Ausschnitt Grundbuchplan Kt. Luzern

Ausschnit Metron Gemeinde Horw - Bauzonen
Abbildung 12: Kreislauf einer Luftwasser - Warmepumpe, Baunetz Wissen
- Kombination an Heizsystem, Viessmann CH
- Abbildung Notausgang, Lifetec AG
- Moderne Baulogsitik, Schweizerischer Baumeisterverband
- Darstellung einfacher Balken, Technikermathe
Bruttogeschossflachen Projekt "Pilatusblick”
- Rendite bei Immobilien, Aktiva AG
- Fassadenansicht Nico Weyermann
- Bilder Farb- und Materialkonzept
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12.4 Eigenstandigkeits-Erklarung

Ich bestatige, dass ich die vorliegende Diplomarbeit selbststandig verfasst und alle
benutzten Quellen gekennzeichnet habe. Diese Arbeit wurde weder in gleicher noch in

ahnlicher Form bereits einer Prifungskommission vorgelegt.

Name / Vorname: Weyermann Nico

Ort / Datum: Malters, O5. November 2024

Unterschrift:
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