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Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Management Summary

Ausgangslage

Im Rahmen der diesjahrigen Diplomarbeit soll die bestehende Liegenschaft an der Kantonsstrasse 20/22 in 6048 Horw (Parz. 721 und 2747) abgebrochen und
anhand einer aktuellen Bedarfssituation ersetzt werden. Aktuell stehen auf den beiden Parzellen, welche zusammengeschlossen werden sollen, ein alteres
Wohnhaus und nebenan eine eingeschossige Autolackierwerkstatt. Diese beiden Geb&udeteile sind in einem schlechten Zustand und kénnen so nicht mehr
nachhaltig betrieben werden. Zudem sind die beiden Parzellen nicht vollstandig ausgenutzt. Aus diesem Grund hat sich die Bauherrschaft dazu entschieden, die
Objekte durch einen ansprechenden, funktionalen und wirtschaftlich interessanten Neubau zu ersetzen. Das neue Gebaude soll wiederum als Wohn- und
Gewerbegebaude erstellt werden, wobei fur die bestehende Autolackierwerkstatt geeignete Raumlichkeiten einzuplanen sind. Zudem soll auch eine unterirdische
Einstellhalle erstellt werden, welche die Parkierung auf diesem doch kompakten Grundsttick I6st. Die beiden Parzellen befinden sich direkt zwischen der
Kantonsstrasse und dem Dorfbach, was vorallem eine Herausforderung beziglich Schallschutz und Gewasserschutz darstellt. Zudem finden wir hier einen sehr
schlechten Baugrund (Baugrundklasse E - Seekreide) vor, was die Fundation erschwert. Unsere Aufgabe als angehende Techniker HF Bauplanung Architektur ist
es aus den gegebenen Faktoren eine Lésung zu erbringen, die sowohl gestalterisch als auch konstruktiv durchdacht ist unter Berticksichtigung der Kosten und
Wirtschaftlichkeit.

Umsetzung

Da die Nutzung mit Wohnungen, Autolackierwerkstatt und ein zusatzlich erwiinschtes Gewerbe, bereits gegeben war, galt es mit der Marktanalyse herauszufinden
welche Wohnungsgréssen am meisten gfragt sind und welch zweites Gewerbe neben der Lackierwerkstatt rendieren kdnnte. Mit der Erkenntnis, dass sich 3.5-4.5
Zimmerwohnungen und ein Gewerbe fiir Bodenbelage perfekt eignen, ging ich in den Entwurf Gber. Aus meinen verschiedenen Entwiirfen entstand schlussendlich
ein funfstockiges Gebaude inkl. einer unterirdischen Einstellhalle, welche durch eine Einfahrtsrampe erschlossen wird. Insgesamt entstehen so sechs grossziigige
& attraktive Mietwohnungen plus eine grosse Attikawohnung inkl. Dachterrasse fir den Eigentimer. Im Erdgeschoss wird eine grossziigige Autolackierwerkstatt
erschaffen und zur befahrenen Strasse hin kann sich das Gewerbe fiir Bodenbelage bestens entfalten. Rund um das Gebaude zur Kantonsstrasse hin werden
genligend Parkplatze angeordnet und dafiir am anderen Ende der Parzelle zum Bach hin eine Zone fir die Férderung der Biodiversitat geschaffen. Die drei
grossen bestehenden Baume missen leider, aufgrund der Platzverhaltnisse fiir Parkplatze, den Werkleitungen und dem optimal ausgenutzten Untergeschoss,
gerodet werden. Dafiir werden aber an gegebener Flache auch zur Strasse hin neue Bdume gepflanzt, welche nicht mehr so hoch sind und eine dementsprechend
kleinere Durchwurzelung haben.

Grundsétzlich wird das ganze Gebaude in Massivbauweise erstellt. Dies bringt Vorteile im Schall- und Brandschutz und zeichnet sich auch mit seiner Stabilitat
und Langlebigkeit aus. Bei der Konstruktionswahl fir die Fassade habe ich mich fur den Bereich ab dem 1.0G aufwarts fur eine hinterliftete Metallfassade
(Montaform) entschieden. Diese Wahl bietet nicht nur eine moderne und ansprechende Optik, sondern auch hervorragende Eigenschaften im Bezug auf
Witterungsbestandigkeit und Unterhaltsfreundlichkeit. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe UG habe ich mich fiir eine hinterliiftete Eternit-Fassade
entschieden um den Anforderungen des Bereichs gerecht zu werden, in dem viel mit Autos rangiert wird. Faserzementplatten sind ein robustes Material, das
hohe Widerstandsfahigkeit gegentiber mechanischen Einwirkungen bietet gleichzeitig aber eine ansprechende Oberflache gewéhrleistet. Auf dem Flachdach
kann durch die Photovoltaikanlage erneuerbare Energie genutzt werden was die Stromkosten senkt und zudem zur Nachhaltigkeit beitragt. Die extensive
Dachbegriinung, welche vom Baugesetz vorgeschrieben ist, erflllt seinen Nutzen im sommerlichen Warmeschutz und schitzt das gesamte Dach vor
Witterungseinfliissen. Die Problematik mit dem schwierigen Baugrund I6se ich mit Verdrangungsbohrpfahlen.

Wirtschaftlichkeit & Bauzeit

Nach der sorgfaltigen Berechnung aller Baukosten, Mieteinnahmen, Unterhalts- und Riickstellungskosten betragt die Nettorendite 2.34%. Dies liegt durchaus in
einem realistischen und umsetzbaren Rahmen und wiirde eine angemessene Rendite erzielen, was fir die Bauherrschaft von zentraler Bedeutung ist. Meines
Erachtens konnte diese Renditeliegenschaft auf dem Markt auch tatséchlich bestehen.

Falls sich der Bauherr fiir eine Umsetzung entscheidet, ware das Gebaude inkl. Planung, Bewilligung & Ausfiihrung noch vor Weihnachten 2026 bezugsbereit.
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01 Entwurf und Aussenraum

Erlduterungsbericht Entwurf und Aussenraum

Gedanken Entwurf

Die Schwierigkeit auf diesem doch kompakten Grundstiick war es alle geforderten Komponenten, wie
eine unterirdische Parkierung, die Autowerkstatt und die Wohnungen zwischen der befahrenen
Kantonsstrasse und dem Dorfbach in ein &sthetisch ansprechendes, konstruktiv durchdachtes und
wirtschaftlich interressantes Neubau-Projekt umzusetzen.

Das Naherbaurecht zur Nachbarparzelle 733 wird beansprucht und mit dem Vorteil der Mitbenitzung
unserer Rampe fir eine allféllige Tiefgarage auf ihrer Parzelle aufgezeigt. Die Einfahrtrampe fiir die
Einstellhalle wurde, aufgrund der H6henverhaltnisse und unter Vermeidung der direkten Einfahrt in die
Hauptstrasse, im stidwestlichen Teil der Parzelle angeordnet. Um die ebenerdige Zugénglichkeit fur die
Autowerkstatt im stiddstlichen Bereich und fur das Gewerbe und den Hauseingang zu gewahrleisten,
habe ich das Erdgeschoss mit einem Splitt-Level konzipiert. Was nebenbei noch die geforderten hohen
R&ume in der Werkstatt erméglicht. Da Fassaden gegen Norden aufgrund Witterungsbedingungen und
hier speziell die Fassade gegen die Kantonsstrasse eher unattraktiv fur Wohnrdume sind, war fir mich
klar, dass das Treppenhaus dort platziert werden muss. Weiter war klar, dass Balkone / Terrassen
wegen dem Strassenlarm moglichst stidwestlich (zum Dorfbach hin) angeordnet werden missen. So
entwarf ich in den Obergeschossen jeweils zwei moglichst gleich attraktive Wohnungen, bei welchen
sich beide Balkone auf der ruhigen Seite befinden. Weiter habe ich darauf geachtet, méglichst keine
Zimmer mit Fenstern zur Strasse hin anzuordnen. Im obersten Geschoss viel die Wahl auf ein
Flachdach, womit nach meiner Studie die grosste Wohnflache erzielt werden kann. Zudem
ermdglichen die baugesetzlich vorgeschriebenen zuriickversetzen Aussenwande eine grosszigige
weitsichtige Terrasse fur den Eigentiimer.

Die Fassade der Obergeschosse sowie der Attika ist mit einem Montaform-Design-Metall in der
Farbe NCS S 1502-Y verkleidet. Dieses Material zeichnet sich durch seine Langlebigkeit,
Witterungsbestandigkeit und moderne Optik aus. Die Verwendung von Metall verleiht dem Gebaude
eine zeitgemasse, elegante Ausstrahlung und ermdéglicht gleichzeitig eine prézise Verarbeitung und
Gestaltung. Die markanten Metallbéander (Tropfbleche) sowie alle Fenster, Tore und
Bristungsabdeckungen werden alle im Farbton NCS S 4005-Y20R erstellt und harmonisieren
bestens mit der restlichen helleren Metallverkleidung. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe
wird die Fassade mit Faserzementplatten eingekleidet. Diese Platten bieten vorallem eine hohe
Widerstandsfahigkeit, da gerade rund um das Gebaude sehr viel mit Fahrzeugen rangiert wird. Um
trotzdem ein stimmiges Gesamtbild zu erzeugen werden die Eternitplatten von Swisspearl Nobilis in
der Farbe Amber 721 eingesetzt. Diese ist farblich abgestimmt auf den dunkleren NCS-Farbton der
Fassade und nur von der Oberflachenbeschaffenheit etwas unterschiedlich.

Die Farbgestaltung des gesamten Gebaudes wurde harmonisch aufeinander abgestimmt, um ein
stimmiges Gesamtbild zu erzeugen. Diese bewusste Wahl der Materialien und Farben trégt dazu
bei, dass das Gebaude nicht nur funktional ist, sondern auch asthetisch iberzeugt und sich
harmonisch in die Umgebung einfiigt.

Im Vorplatz-Bereich des Geb&udes werden gentigend viele Parkplatze erstellt, welche neu parallel
zur Kantonsstrasse angeordnet werden, um ein direktes riickwartsfahren in die Strasse zu
verhindern. Der Hauseingang ist gegentiber dem bestehenden Gebaude wieder an gleicher Stelle
und wurde mit dem Vordach und weiteren Umgebungselementen einladend gestaltet. Der gesamte
Vorplatz wird mit Okosteinen (Sickersteinen) bedeckt, was die geforderte Versickerung des
Regenwassers ermdglicht. Die grossen Baume missen leider den Parkplatzen, dem erforderlichen
Untergeschoss und den Werkleitungen Platz machen. Um dies zu kompensieren werden wieder
etwas kleinere Baume im Bereich zur Strasse hin neu gepflanzt und im Bereich zwischen
Einfahrtsrampe und dem Bach wird eine Zone fur die Férderung der Biodiversitat geschaffen.

Heizsystem / Brauchwarmwasser-Aufbereitung

Ich habe mich bei diesem Gebaude fur das Heizsystem mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe
entschieden, da es sowohl dkologische als auch 6konomisch zahlreiche Vorteile bietet. Dieses System
funktioniert, indem sie Warme aus der Aussenluft aufnimmt und diese in ein Heizsystem tbertragt. Sie
nutzt ein Kaltemittel, das bei niedrigen Temperaturen verdampft und die aufgenommene Wéarme
aufnimmt. Anschliessend wird das gasférmige Kaltemittel komprimiert, wodurch seine Temperatur
steigt, bevor es in den Warmetauscher geleitet wird, wo die Warme an das Heizwasser abgegeben
wird. Die genutzte und abgekihlte Luft wird Gber ein Abluftsystem wieder an die Umgebung
abgegeben. Dadurch kann die Warmepumpe mehr Energie liefern, als sie verbraucht, was zu
erheblichen Einsparungen bei den Heizkosten im Vergleich zu herkdmmlichen Heizsystemen fiihrt. Ein
weiterer wichtiger Aspekt ist die Nachhaltigkeit. Moderne Luft-Wasser-Warmepumpen bieten
intelligente Regelungssysteme, die eine prazise Steuerung der Raumtemperatur erméglichen und den
Komfort erhdhen. Angesichts der Tatsache, dass Warmepumpen mit Erdsonden und Grundwasser hier
nicht erlaubt sind, stellt die Luft-Wasser-Warmepumpe eine ideale Lésung dar. Sie erfillt die
individuellen Bedurfnisse an Komfort und Wirtschaftlichkeit und trégt gleichzeitig aktiv zum
Umweltschutz bei. Zudem ist aus der Aufgabenstellung zu entnehmen, dass sich auch die
Bauherrschaft diese Heizart vorstellen kann.

Im Brauchwassererwarmer (Boiler) wird das Brauchwarmwasser fiir das gesamte Gebaude fir den
taglichen Gebrauch zur Verfugung gestellt, wie z. B. zum Duschen, Kochen oder Waschen. Um auch
hier die Energieeffizienz zu steigern wird der Brauchwassererwarmer mit der Warmepumpe kombiniert.
Gleichzeitig kann die Fussbodenheizung durch das Heizsystem mit niedrigen Vorlauftemperaturen
betrieben werden, was auch hier die Effizienz der Warmepumpe erhéht.

Die Luft-Wasser-Warmepumpe wird zusammen mit dem Pufferspeicher und dem
Brauchwassererwarmer im Technikraumim Untergeschoss aufgestellt. Die Fortluft der Warmepumpe
wird mit einer perforierten Wand bei der Rampeneinfahrt direkt an die Umwelt abgegeben. Die
Aussenluft wird durch einen Lichtschacht bezogen. Dies halt so auch alle Schallschutz-Anforderungen
an Warmepumpen ein.
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01 Entwurf und Aussenraum

Marktanalyse
Beschrieb Gemeinde Prognose Bevélkerungsentwicklung Preisspektren Mietwohnungen
Die Gemeinds Honv et wnderschon 2vischen Viewacsatersee, Pltus und der StatLuzen i e s S e o geseres Dol enngauachsium B o e ot 2024 o et st e O
z&hlt tber 15'400 Einwohnerinnen und Einwohner und gehért zum Kanton Luzern. Mit der weit in den E kg t '.Z'_ | .d 1S 24 hst 'gJ r'] v ung u d 'WerJ] pp °h ff d ' 9 9 9 ’
Vierwaldstattersee hinausragenden, durch Wélder und Rippenlandschaften aufgelockerten Halbinsel und reenninis: In den nachsten Jahren muss zwingend Yvonnraum geschatien werden. ) ) o X
dem bewaldeten und aussichtsreichen Pilatus-Vorgeldnde gehért Horw unbestreitbar zu den attraktiveren Mietwohnungen: Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m* und Jahr)
Gemeinden der Schweiz. Horw liegt direkt an der Autobahn A2, der européischen Nord-Stid-Achse. Die Prognose der Bevélkerungsentwicklung (indexiert) How  MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
Zubringer Sud, Mitte und Nord fuhren direkt zur Autobahn-Auffahrt Luzern-Horw. Der Flughafen Zirich ist - ] 400 90% Quantil 381 360 331 399
o h . . . I P : . Index 2023 = 100 ___ =Hom _MS-Reg.luzem  -Kamtonll mSchweiz ;
Uber die Autobahn bequem in 50 Minuten erreichbar. Die Zahl der Beschaftigten im Industrie- und 2023 1000 1000 1000 1000 ) — | 70% Quantil 294 285 266 277
Dienstleistungssektor betrug im letzten Jahr 3'535. Kultur und Begegnung spielen in Horw eine wichtige Lz 2025 1025 1019 1017 1018 _— e 50% Quantil 210 252 232 232
Rolle. Wer Kontakt sucht und sich im Dorf engagieren will, hat viele Maglichkeiten in Vereinen oder 120 2030 1066 1059 1049 1055 p NN R e 2 s o o
olle. € . ontakt suc u sic o e gag ere » ha e_e_ 09 chkeite e e en ode 2035 1113 108.7 107.4 108.8 10% Quantil 203 190 173 164
Gruppen mitzumachen. Das verkehrsberuhigte Zentrum hat dabei eine besondere Funktion als Treffpunkt 115 2040 1162 1105 1001 1115 100
und Piazza mit stidlichem Ambiente. Soziale Einrichtungen sind gut integriert und gehéren zum Profil der 110 — 2045 1207 117 1102 1138 9
Gemeinde. 105 250 1248 1128 1110 1160 Horw MS-Reg. Kanton LU Schweiz
Luzemn
100
10-30% Quantil ™ 30-50% Quantil 50-70% Quantil 70-90% Quantil
2023 2025 2030 2035 2040 2045 2050 Quelle: Wiest Partner
Grundstiickl Parze"e U—‘IH:rw . N:;eg. Luzern KantonLU = Schweiz
SRTR————
) ) ] Preisspektren Gewerbeflichen
Die Parzellen 721 & 2747 liegen zwischen
Kantonsstrasse und dem Dorfbach. Aktuell befinden Wohnungsleersténde Mehrfamilienhauser Die Nettomiete in CHF pro m? und Jahr liegt in Horw 2024/2 fiir Gewerbeflachen durchschnittlich bei CHF
sich auf den Parzellen ein altes Wohnhaus und eine ) o L ) . 195. Im Vergleich zum Kanton Luzern und der gesamten Schweiz liegt der m-Preis genau gleich.
Autolackierwerkstatt in Betrieb. Diese Bauten diirfen Die Leerwohnugsziffer ist in Horw sehr tief mit Tendenz noch mehr sinkend. Da wir in der
abgebrochen werden. Schwe_lz aktue[l von einer Wohnungsnpt‘ sprechep (Leen/vohr)ugszﬁfer 1.2%) kann man sagen, Gewerbefliichen: Prelsspektren (Nettomiete in CHF pro m? und Jaht)
dass die Lage in Horw nochmals um einiges schlimmer aussieht. ’
Erkenntnis: Wohnungsangebot sehr klein, darum wird die Nachfrage gross sein. 400 Horw__MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
Zone: Zentrumszone Z2 90% Quantil 261 346 306 359
Flache: 821 m? 300 — S ——— - 70% Quantil 233 249 228 245
- Mehrfamilienha : Woh | tande im Verhaltni: Bestand i
Waldeos P p Grenzabstand: 650 m ehrfamilienhauser. 'ohnungsleerstande im Verhaltnis zum Bestan oo | | :g:;":"a":': 122 12: 1?: 123
Uberbauungsz.: 0.40 \mVerhéitnis — N s e e nnan i
AT y " o Quantil 146 115 117 110
ES: I S — T—
Geringe Gefahrdung durch Hochwasser 15% / > 2016 00% 12% 2% L5% 0
1.0% 2017 0.1% 12%% 1.3% 1.7% Horw MS-Reg. Kanton LU Schweiz
S /\ ~ 2018 0.0% 1.6% 1.6% 1.9% Luzern
2019 0.4% 1.6% 1.7% 1.9%
O 2020 1.0% 6% 17% 2.0% 10-30% Quantil ® 30-50% Quantil = 50-70% Quantil = 70-90% Quanti
0.0% 2021 0.8% 1.3% 1.4% 1.8% Quelle: Wilest Partner
) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2022 06% L0% 10% 1.5%
Standort- und Marktratlng Horw — Horw — MS-Reg.Luzem -~ KantonLU — Schweiz 2023 08% L2% LL% L3%
S 2024 0.4% 10% 09% 12% Lagequalitit Kantonsstrasse 20, Horw
Im Standort- und Marktrating von Wiiest Partner, welches iber 300 Faktoren beinhaltet, gilt Horw als Ort S _
mit sehr guter Standortqualitat fir Mietwohnungen (4.4 Punkte) und guter Standortqualitat fiir i Von Wiest Partner konnte ich ein Mikrolage- (n&here Umgebung) Rating fur unser Grundsttick ander
Gewerbeflachen (4.1 Punkte). Dies zeigt auf, dass Wohnen und Arbeiten in Horw sehr attraktiv ist. Angebotsquote Mietwohnungen Kantonsstrasse 20 in Horw erstellen lassen. Dieses Rating beinhaltet Infrastruktur, Immissionen, Gelande,
) o ) Sicht, Klima und vieles mehr.
! ) ) Da die Leerwohnungsquote schon sehr tief ist, kann davon ausgegangen werden, dass auch die Das Rating fiir die Mietwohnungen viel mit 2.5 leicht unterdurchschnittlich aus. Jedoch einiges besser als
Mietwohnungen: Standort- und Marktrating, Horw : : ; : At : ; A 3 . .
Angebotsquote nicht hoch sein wird. Dies bestétigen die untenstehenden Zahlen & die Grafik. Eigentumswohnungen und Einfamilienh&user.
Verwendete Skala: 1 (schiechtester Wert) bis 5 (bester Wert Standortfaktoren Rating Gewichtung Erkenntnis: Es werden immer weniger Mietwohnungen angeboten. Das Rating fiir Gewerbe viel mit 4.5 sehr gut aus. Zudem zeigt es auf, dass Gastronomie nicht in Frage
Emeichbarket = is 2”: gg;" kommt und auch ein Verkaufsladen eher weniger Sinn macht.
L] .0 Gul .9% B . . . . . P . .
e . 46 baalont 0o Mietwohnungen: Angebotsquote Erkenntnis: Die direkte Lage an der befahrenen Kantonsstrasse hat hier natrlich grosses Gewicht bei der
éé?ﬁ;ﬁﬂ':g; - 33 i 1% aHorm_- MS-Reg. Luzom Kantonll u Schwelz sehr guten Bewertung fiir Gewerbeflachen und der unterdurchschnittlichen Bewertung der
Steuerbelastung . i 350 it 8.3% 7.0% 2022/1 3.6% 5.4% 5.3% 5.2% Mietwohnungen.
Baumarkt, Bautatigkeit - 3510 ittl 7.4% 6.0% A N\ 2022/2 3.5% 4.7% 4.6% 4.9%
BESI:"ﬂezszmkm' ; ; ; S0 : . A 2022/3 2.7% 4.0% 4.1% 4.6%
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02 Baustellenlogistik

Erlauterungsbericht Baustellenlogistik

Baustelleninstallation

Um die Bauplatzinstallation optimal aufzuzeigen habe ich fiir die drei Phasen Abbruch, Rohbau &
Ausbau je einen separaten Plan ausgearbeitet.

Baustelleninstallation Abbruch:

In einer ersten Phase werden das bestehende Wohnhaus und die Autolackierwerkstatt abgebrochen.
Um die Sicherheit zu gewahren, wird rund um die Baustelle ein Absperrgitter errichtet bevor dann als
erstes die bestehenden Baume gerodet werden. Baustrom & -wasser wird im Ostlichen Bereich der
Parzelle aufgestellt. Um das Abbruchmaterial vorschriftsgemass zu trennen, recyceln und entsorgen
habe ich gut zuganglich am Brandiweg eine 40 m® Mulde und drei 10 m® Mulden platziert. Wie in allen
drei Phasen ist darauf zu achten die Einfahrt und Besucher-Parkpléatze der Nachbar-Parzelle jederzeit
freizuhalten.

Baustelleninstallation Rohbau:

Im Rohbau (Phase 2) muss aufgrund der Baugrube und des Baukrans das Trottoir gesperrt werden.
Der Gehweg wird gut sichtbar im stdlichen Bereich vor dem Brandiweg tber die Hauptstrasse geleitet
und im nérdlichen Bereich tber den bereits betshenden Fussgéanger bei der Garage Liniger erfolgen.
Um die Baracken und die Nautralisation zu stellen, muss zuerst ein Holzpodest bei der Bachbdschung
erstellt werden. Damit keine Flissigkeiten etc. in den Bach gelangen, wird eine Dachpappe vollflachig
auf dem Podest verlegt. Aushub & Humus wird direkt von der Baustelle abtranbsportiert. Da wahrend
der Rohbau-Phase enge Platzverhaltnisse herrschen, werden fir Unternehmer und den Materialablad
zwei Parkplatze von der Kantonsstrasse 28 gemietet. Kurzzeitige Strassensperren (Brandiweg) sind

vorgangig bekannt zu geben und Einfahrten & die restlichen Besucher-Parkplatze jederzeit freizuhalten.

Baustelleninstallation Ausbau:

In der Ausbau-Phase ist die Tiefgarage mittlerweile erstellt und die Baugrube hinterfullt. Somit
herrschen nicht mehr so enge Platzverhéltnisse wie in der vorherigen Phase. Aus diesem Grund kann
auch die Fussganger-Umleitung wieder aufgehoben werden und das Absperrgitter auf die Parzellen-
grenze zuriickversetzt werden. Fir die Unternehmer stehen nun Parkplétze in der Einstellhalle und mit
Vorbehalt vor dem Gebaude selber zur Verfligung. Auch fir Materiallager und den Umschlag ist nun
genulgend Platz vorhanden.

Bauprogramm

Im Bauprogramm wird detailliert ab Baubeginn aufgezeigt, wann und wie lange die einzelnen Arbeiten
terminiert sind. Bei einer reibungslosen Baubewilligungsphase und einer effizienten Ausfiihrungs-
planung, kann mit dem Ruickbau im Mai 2025 begonnen werden. Der gesamte Bau inkl. Umgebung bis
und mit Baureinigung wird in rund einem Jahr & acht Monaten realisiert. Somit wére eine Bauwerks-
Ubergabe punktlich vor Weihnachten 2026 moglich.
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Baustelleninstallation Baumeister / Rohbau 1:200

_ -~
Ve
Ve
/ ®
/ Umleitung Fussgénger
/ - Uber bestehenden
g P < | Fu.ssgéngers.tr(.eifen
= s w \ bei Garage Liniger
8 e Absperrgitter [
7 - —— — - — \-\--- — — — — L — e — T YTYTYYY
] i >z 3 [ | \ Spundwand
o @ Baustrom Bauwasser N P
| ¢, s )
’ % & N AW Untergeschoss 7‘ g..
, Q2 l =}
35 | ' 7
, S 2 \ b n
| | i =
- | : &
| | 4 »
w | ; (0]
, ) \ b
| < | ‘
/ ’ z |
/ ‘ § }
s
2| .
i 2
m =
& ‘ w 3, é} s 2
o ° X 9] g ¢ 2
/ =% 5 3 £ =] [ 37
o [7) QL [ e}
/ Q <2 =3 () P
o) 2 S ¢+ <
/ 23| = RE! 2 $
/ 23 afl |2 < !
/ 3 ’ ! !
/ oo \ b
/ @ ’ \ b
Q
‘ / El , \ ;
: 3 'IA |
/ 2 ‘ \
/ =1 \
® % |
‘ | |
<9 ‘ |
v % Aushub & Humus N\ \
I ‘ wird abtransportiert N \ 4
q
‘ AW Untergeschoss N J b
1 D <o+ :
q ¢
, Baukran $
1 |
| i ;
| ........ooaconoooncolconlcon Materlallager :
___________ | ‘ AbsperrgitterTor ree o-.lolooo.o.tcon.c....oco..co.c...u... UmSChIag i
‘ ..l........ 4
| bsPe"’Q;t;t;r.“.""o\
Q °
(e
< LYYYYTYYYPYYYIYYY
( e ——— Ejp. ®
\\ ! Ausfahrt
|
| \ Einfahrt zu Tiefgarage
! \ ist jederzeit freizuhalten!
\ } §tras§9nspermngen sind ' 2'PP Unternehmer”
|I | friihzeitig bekanntzugeben! fur Materiablad zu” G 5
nutzen 4 2
I \ S,
l‘ B Besucher PP
I Kantonsstrasse 28 [ 2
| sind jederzeit frei- ("
_— N zuhalten! | Umleitung Fussgénger
|
\
\
|

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw Jonas Pulsinger | L-THO-21-Di-a | TEKO Luzern



02 Baustellenlogistik

Baustelleninstallation Ausbau 1:200
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02 Baustellenlogistik

Detailliertes Bauprogramm

BKP Bozeichnung 2025 2026
o6L i April |mai | duni Juli | August September Oktober November Dezember Januar Februar Marz | April Mai Juni Juli | August September Oktober November Dezember
Start Ende D v . 4 f21. |8 |5 12 |19 e . o |6 f3 o fr. 14 1. 8 |& 1. 8 |ps 1. |8 |15 2 o . |13 o 7. | fio. fi7. fpa 1. |8 |5 Je2 Jeo. |5 |12 |19 e . fo. fe. |3 b o |6 |23 |30 le. |13 |po. 7. fo. |11 |18 s f1. o |5 o o |6 |13 [p0. [or. |3 0. 7. a1, fr. |14 1. s |5 fh2. fio. |26 |2 Jo. |6 |23 P30 |7 |14 |1
1
3] 112 Riickbau, Rodungen, Sanierung Altlasten 05.05.25 30.05.25 20 ’_‘—‘—‘_‘ 112 Riickbau, Rodungen, Sanierung Altlasten
1T ialt 210725 | 130825 2 ialt
5 171 Pfahlung 210725 | 130825 2 171 Pfahlung
o2 Gebaude
7[201 020625 | 154025 92 i
8 ‘Aushubarbeiten-Baugrubensicherung 020625 | 180725 35 e ———
9 Werkioitungserschiiessung oror2s | 250725 75 [——]
10| Hinterfillung 101025 | 151025 4
EED i
22110 290525 | 220725 39 i i
13| Abschrankung, Holzpodest, Baracken, BauWC efc. 29.05.25 30.05.25 2 I Holzpodest, Baracken, BauWC etc.
14 Kranmontage 21.07.25 22.07.25 2 |
T5[2114 Geriiste 221025 | 250526 124 | Geriijte
16 Montage 221025 | 241025 3 I Montag
7 Demontage 21052 | 250526 3 [] Demontage
182113 110825 | 15.08.25 5
19| Baumeisteraushub 11.08.25 15.08.25 5 [}
20[2114 i im Gebaude 180825 | 200825 3 i Gebgude
21 im Gebéude 18.08.25 | 200825 3 [ Kanali im Gebaude
22115 Boton- und 210825 | 170226 119 Betan- und
2| Bodenplatte 210825 | 030025 10 =4 Bodenpiate
24 Winde UG 04.09.25 16.09.25 9 [
25| Rampe 17.0925 29.09.25 9 ] Rampe
26 Decke iber UG 300025 | 09.1025 5 [ Decke iiber UG
27 Wande £G 101025 | 211025 g Wande EG
2] Decke iber EG 221025 | 311025 8 [C=] Decke iber EG
29 Wande 1.06 031125 | 121125 5 [ Wande 1.06
30 Dacke dber .06 o125 | 2411z 8 == Decke uber 1.06
31 Wande 2.06 251125 | 041225 5 [ Winde 2.06
2 Decke tber 2.06 051225 | 161225 5 [ Decke iiber 2.06
3| Wande 3.0 050126 | 140126 8 [ Winde 3.06
34 Decke iber 3.0G 15.01.26 26.01.26 8 [ Decke iiber 3.06
35 Winde Attika 27.01.26 05.02.26 8 =1 Wande Attika
36, Decke dber Attka / Flachdach 060226 | 170226 5 [ Decke iiber Attika/ Flachdach
a7[2116 i 040025 | 134025 2
3] Wande UG 040025 | 040825 T [Wande UG
39) Wande £G 101025 | 131025 2 [ Winde EG
0[2122 Elomonte aus Beton 101025 | 270126 & Elenente us Beton
4 UG-EG 101025 101025 1 [
2 EG-1.06 031125 | 031125 1 61.06
43 Treppenelemente 1.062.0G 251125 | 261125 1 m 1.06-2.06
[ Treppenclemente 2.06-3.06 050126 | 050126 1 06306
5 Troppenelemento 3.0G-Allka 270126 | 270126 1 T 3.06-Attika
26[2152 Fassadenbau 230326 | 150526 [0 [ .
a7 Montage Fassade 230326 | 150526 a0 i ] Montage Fassade
8]2211 Fenster aus Holz-Metal 020326 | 130326 10 Fpnster aus Holz-Mefail
49 Montage Fensfer 020326 13.03.26 10 [0 Montags Fenstor
50[2214 Fonstor aus Aluminium 020326 | 050326 4 Fefster Jus Alminiu
51 WMontage Schaufenster inki_Tiro 020326 | 050326 ) [ Montage Schaufenster ink. Tiire
52[2216 iren, Tore aus Metall 020326 | 060326 5 ore aifs Metl
53] Montage Aussentiren 02.03.26 03.0326 2 | Montage i
54 Montage Tore 02.03.26 06.03.26 5 ] Montage Tore
55222 Spenglorarbeiten 040526 | 210526 1 |
56, Dachrand & 040526 | 120526 7 =1 bachrand
57] otc 130526 | 210526
58223 220426 | 240426 3
59 220026 | 240426 B i
60[224 Bedachungsarbeiten 061025 | 160326 106 i
61 Perimeterabdichtung, -Démmung und Noppenbahn 061025 | 091025 4 [ peri i ung und
62 [ 230226 | 160326 76 i &
53228 Russere Abschlisse, 200426 | 161026 125 R Apsserd Abschiisse,
64 Lamellenstoren Montage 200426 | 200426 5 Lamellenstoren Montage
: i = et U UL T T e
56230 Eloktroaniagen 021025 | 041226 292 3 3 | L
o7 Einlagen (Etapperweise) 021025 | 180226 % [ ] Einlagen i |
o5 16.03.26 | 10.04.26 20 Rohinstallationen
) Fortgmortage Btio | i1z 0 | ]
70 Installation Photovoltaik-Anlage auf Dach 230526 | 100426 15 Installation i auf Dacl
71[240 021025 | 041226 202 3 3 | T
72 Einlagen (Etappenweise) 021025 | 18.02.26 % [ ] Einlagen i [
7 16.03.26 | 10.04.26 20 Rohinstallationen
7 Fussbodenheizung 130726 | 170726 5 [ Fussbodenheizung
75 Fortigmontage 231126 | 041226 0 | ]
76250 ith 021025 | 041226 202 3 3
77] Einlagen (Etapperweise) 021025 | 18.02.26 % [ ] Einlagen i |
78| 16.03.26 10.04.26 20 V_‘—‘—L‘ i i
79 GIs Wande 130426 | 210426 7 [ Gis Wandd
50 Fortigmontage 231126 | 041226 0
81258 icheno 261026 | 13126 15 ichenpinri
82 Montage Kichen 261026 | 131126 5 =" Montage Kichen
83260 160326 | 210326 10
& Montage Aufzug 16,0326 | 27.0326 10 =1 Montags Autedg
85271 Gipserarbeiten 11.0526 | 25.0826 75 )
86, WMontage Gipsstanderwande 110526 | 050626 20 Gipsstinderwande
&7] Grundputz Wande/Decke inkl. Trocknungszeit 01.06.26 12.06.26 0 [ Grundputz in
88| Decke Weissputz inkl 15.06.26 24.06.26 8 [ Decke Weissputz inkl. |
89) Wande Abrieb 1.0 mm inki. Trocknungszei 100826 | 280826 75 inde Abrieb 1.0 mm inkd.
90[272 Metallbauarbeiten 140926 | 304126 T R
o1 Wontage Innentiron aus Metall 14.0026 | 170026 ) [ Montage Innentiiren aus Metall
2 Montage Allgemeine Metallbauarbeiter 23.11.26 30.11.26 B ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ [ Montage Aligemeine Met:
93273 i i 080626 | 131126 110 i
9 Montage Innentiren aus Holz 021126 | 091126 6 ge Innentiiren aus Holz
95| Montage Wandschrénke & Garderoben 261026 | 061126 70 & Garderoben
% Montage Holzverschiag Keller 01126 | 131126 ) 0 Montage Keller
o7 Montage Stahizargen 080626 | 170626 s Montage Stahizargen
98275 i 104126 | 174126 6
9 Montage 01126 | 174126 3 == Montage
100[281.0 Unterlagsbaden 290626 | 014026 4 R S
01 Titschall, Warmedammung, PE-Fole 290626 | 100726 0 =3 Thiesehdil, Wamedamung, PEFoie |
102 Zomentostich einbringen 70726 | 200726 9 Zementesich einbringen
103 17.07.26 01.10.26 50 [ ]
104[2816 Boden- & Wandbelage aus Platten 240026 | 214026 20 T Bogen- & Wandelige pus Pigtten
105 Verlegearbeiten 210026 | 211026 20
106(281.7 Bodenbolage aus Holz 011026 | 301026 2 jenbglige gus Holz
107] Verlogoarbeiten 011026 | 301026 22 i
1082851 innere i 121026 | 201126 30 " Innere
109) Decken/ Zargen streichen 121026 | 161026 5 [ Decken Zargen streichen
110 Wande strechen 111126 | 201126 8 gj /inde streichen
111287 Baureinigung 031226 | 111226 7
) Endranigung 31226 | 111228 7 ==
113]4 Umgebung
11a]a21 a 290626 | 11.09.26 50 i
117] Verlegearbeiten Gkosteine 17.08.26 28.08.26 10 [ iten Okosteine
18] 310826 | 110926 10
119]463 i 261026 | 061126 10 i
120 Ausbesserungen Belag Strasse, Trottorr 261026 | 301026 5 = Belag Strass, Trottoir
121 latzmaridorungen 041126 | 061126 3 o
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03 Konstruktion und Bauphysik

Erlauterungsbericht Konstruktion und Bauphysik

Anforderungen

Die Konstruktionen haben die gestalterischen, technischen und funktionalen Anforderungen zu
erfillen. Die Gebaudehille muss gemass den gesetzlichen Vorgaben warmegedammt sein und hat die
Kriterien des somemrlichen Warmeschutzes sowie des Larmschutzes zu erfiillen. Zudem ist die Wahl
der Materialen auf einen méglichst optimierten Unterhaltsaufwand abzustimmen.

Fassaden

Grundsétzlich wird das ganze Gebaude in Massivbauweise erstellt. Dies bringt Vorteile im Schall- und
Brandschutz und zeichnet sich auch mit seiner Stabilitdt und Langlebigkeit aus. Bei der
Konstruktionswahl fir die Fassade habe ich mich fur den Bereich ab dem 1.0G aufwérts fiir eine
hinterltftete Metallfassade (Montaform) entschieden. Diese Wahl bietet nicht nur eine moderne und
ansprechende Optik, sondern auch hervorragende Eigenschaften im Bezug auf
Witterungsbestandigkeit und Unterhaltsfreundlichkeit. Zudem sorgt die Hinterliftung flr eine optimale
Luftzirkulation, welche das Risiko von Feuchtigkeitsschaden stark minimiert und die Lebendauer der
Fassade verlangert.

Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe UG habe ich mich fir eine hinterliftete Eternit-Fassade
entschieden um den Anforderungen des Bereichs gerecht zu werden, in dem viel mit Autos rangiert
wird. Faserzementplatten sind ein robustes Material, das hohe Widerstandsfahigkeit gegentiber
mechanischen Einwirkungen bietet gleichzeitig aber eine ansprechende Oberflache gewéhrleistet.
Auch an die Fenster werden bei diesem Gebaude héhere Anforderungen gestellt. Da das Gebaude
direkt an einer Hauptstrasse liegt, missen die Fenster in Schallschutzklasse 4 (40-44 dB) ausgefiihrt
werden.

Flachdach

Bei meinem Flachdachaufbau kann durch die Photovoltaikanlage erneuerbare Energie genutzt werden
was die Stromkosten senkt und zudem zur Nachhaltigkeit beitrégt. Die extensive Dachbegriinung,
welche vom Baugesetz vorgeschrieben ist, erfiillt seinen Nutzen im sommerlichen Warmeschutz und
schiitzt auch die Abdichtung vor Witterungseinfliissen. Die Gefallsdammung sorgt fir eine gute
Regenwasserableitung und verhindert so Staunasse, was die Lebensdauer des Daches erhht. Mit der
berechneten Aufbaustarke der Dammung wir eine hervorragende Energieeffizienz erricht, wéhrend die
Dampfbremse Feuchtigkeitsschaden vorbeugt.

Boden

Die Wohngeschossdecken werden mit einem konventionellen Aufbau erstellt. Der Einsatz von Parkett
und Zementestrich gewéhleisten eine stabile und asthetische Oberflache, wahrend die Trittschall- und
Warmedammung fir Komfort und Energieeffizienz sorgen.

Zwischen den Wohnungen im 1. Obergeschoss und der Autolackierwerkstatt wird oberhalb vom Beton
der gleiche Aufbau wie in den oberen Geschossen verwendet, jedoch UK Beton mit einer Flumroc-
Dammplatte ergéanzt. Diese verbessert den Schallschutz erheblich und trégt zur Warmedammung bei,
was wichtig ist, da die Werkstatt nicht gleich warm ist wie die Wohnungen.

Was bei der Decke zwischen der Werkstatt und der Einstellhalle als erstes aufféllt ist sicherlich die
dicke Betondecke. Diese ist notwendig um die hohen Lasten, die von oben kommen aufzunehmen und
zu verteilen. Als Belag wird Hartbeton verwendet, um eine robuste Grundlage zu schaffen. An der
oberen Armierung der Betondecke wird die Fussbodenheizung befestigt, um eine angenehme
Temperaturin der Werkstatt zu gewahrleisten. Die an der Decke befestigten Unitex-Dammplatten
sorgen flr den Warmeschutz.

Der Bodenaufbau der Bodenplatte im UG umfasst Hartbeton und eine Betondecke im Gefélle, was fur
die Ableitung von anfallendem Wasser sorgt. Die 30cm dicke Betonbodenplatte zusammen mit den
Verdrangungsbohrpfahlen sorgen fiir die notwendige Stabilitdt der Fundation des Gebaudes.

Der Bodenaufbau der Terrasse und den Balkonen ist so gestaltet, dass er sowohl asthetisch
ansprechend als auch funktional ist. Die Feinsteinzeugplatten in Kombination mit den Stelzlagern
ermdglichen eine felxible Gestaltung der Héhe. Die Abdichtung schiitzt vor Feuchtigkeit und die
Warmedammung in den einten Bereichen verhindert einen Warmeubergang.

Innenwande

In den Wohnungen werden alle Innenwénde (bis auf die Wohnungstrennwand und GIS-Vorwande) mit
Gipsstanderwanden gemacht. Dies sorgt fiir eine hohe Flexibilitat fur den Eigentlimer, verringert die
Eigenlasten und bringt keine zusatzliche Baufeuchte rein.

Wandaufbau Fassade OG-Attika

Wandaufbau Fassade EG-UG

[
-Metallverkleidung Montaform 4 cm !750 -Faserzement Swisspearl 1cm ——49
-Hinterliiftung 3cm ‘ -Hinterliiftung 5cm !
-Wipdpap.i_er 3‘—22: 20 1 -Wipdpap_i_er ?—22: 20
-Warmedammung Flumroc 22cm | -Warmedammung Flumroc 22.cm |
-Beton 20 cm | -Beton 20 cm |
-Abrieb 1.0 mm 1cm | -Abrieb 1.0 mm / weiss gestr.  1cm |
I I
| |
[ [
| |
Bodenaufbau OG-Attika Bodenaufbau UG
-Parkett 2cm -Hartbeton 4 cm
-Zementestrich mit BH 8cm -Betondecke im Gef. 30 cm
-PE-Folie -Magerbeton 5cm
-Trittschalld. Isover PS81 2cm -Kofferung
-Warmed. swisspor 2cm
-Betondecke 28 cm
-Weissputz Q3
[aV]
e e e R e e e e <
e e A e e e e e e
o]
N
w
Bodenaufbau Balkon / Terrasse Dachaufbau Flachdach
-Feinsteinzeugplatten 2cm -PV-Anlage
-Stelzlager 4-15cm -Extensiv begrint 8cm
-Abdichtung PBD 2-lagig 2cm -Drainagematte 1cm
-Warmedammung PIR 8cm -Abdichtung PBD 2-lagig 1cm
-Dampfbremse -Ddmmung PIR im Gef. 18-30 cm
-Betondecke im Gef. 23-28 cm -Dampfbremse
-Beton 25cm
-Weissputz Q3 1cm
N N
g -
[ ©
T T 8] 1l
|1 o~ — ‘\“
o
8 & 3
) =
] “‘ e
w
N

35




03 Konstruktion und Bauphysik

Dreitafelprojektion 1:20 (AO-Planformat)

37
14.44 o _
Dachaufbau Flachdach N l;iGef. /
VANl Notiberlauf % é&% XN;C‘H(M. 30 \//H/
-PV-Anlage 188x88mm ! AR war,
-Extensiv begrunt 8cm \rL o —
-Drainagematte 1cm Konsole fiir - — ¥ F=— \ ) .
-Abdichtung PBD 2-lagig 1cm Befestigung u‘u uu‘ u u‘u uu‘ u u‘u L # ‘ ‘
:Dammung PIR im Gef. 18-30 cm Marklse\g T T T T T T T # |> I Gefallsdammung tiefster Punkti T T T (OW af T
Dampfbremse 9 © >
Beton 25 om o] vt ARRRRRRRNRAATERTTA 31|11
-Weissputz Q3 1cm _
7 V]
elenkarm- @ %:,
markise —
Wandaufbau Fassade OG-Attika % — ‘ -
N Zal- == N +13.65 +13.65 +13.64
AN H
-Metallverkleidung Montaform 4 cm +13.56 L )
-Hinterliiftung 3cm | } — 1 Seidenzopf
-Wl'pdpap'l'er \ ‘ o~ Leibung verputzt
-Warmedammung Flumroc 22 cm Storenkasten- | ‘ Holz-Metall-Fenst
-Beton 20 cm Fiihrungsschiene-—! oz-eta T enster
-Abrieb 1.0 mm 1cm 9 ]l | 3-fach IV, Klasse 4
! \
|l |
.
TERRASSE L } ZIMMER 2
! !
|l |
| ‘ ‘
Bodenaufbau Attika } | \ Bodenaufbau Attika
\
-Feinsteinzeugplatten 2cm ! | \ -Parkett 2cm o o
-Stelzlager 4-9 cm p } \ < -Zementestrich mit BH 8cm < z 2
7,3\35,4 -Abdichtung PBD 2-lagig 2cm I ‘ | \ 2 -PE-Folie '-‘N’
+12.25 3° Gef -Warmedédmmung PIR 8cm ol } -Trittschalld. Isover PS81 2cm
N VA FN. -Dampfbremse -Warmed. swisspor 2cm
/ ] N -Betondecke im Gef. 23-28 cm } | ‘ -Betondecke 28 cm
ALU-Blech 2mm ‘ \ -Weissputz Q3
pulverbeschichtet ‘ ‘ ‘
\
Ll ‘
\
B |
Briistungsaufbau 27 L ‘
| =y \ 1
Metallverkleidung 4cm 203558 L | Versatz Fassadenschnitt
-Hinterlftung 3cm Wetterschenkel-—— | T T
g -Beton Schalungstyp 4 20 cm . |
< |
- Flussigkunststoff-— | ————— —Stellstreifen + Kittfuge
Rinne geschlitzt | Dampfdicht abkleben
Notlberlauf 11.25 \ I N |,—Bauzeitabdichtung +11.25 ~
128x68mm, Neigung 5°\ 8 L2 — [
| e T T T
Flachrinne ACO T T LT L 11l PR e P e S e e g e e
1 ™
A= — <t
— o [eo] o]
Metallband Horizontal I N N N
\ ¢ J C O SN
[ —
A 7
+10.83 +10.83 1] m 10.83 +10.83 +10.82 -
0 — & .
) — —Schwedenschnitt
- N
4 Il == M +10.58
AN M
\
+10.48 \ | \ ——Seidenzopf
Storenkasten- I . } Leibung verputzt
© Fih hi | \ Holz-Metall-Fenster
i JhrngsseeneT | 3-fach IV, Klasse 4
‘ e
LOGGIA / BALKON H \ KUCHE / WOHNEN
| |
| }
B
Bodenaufbau 3.0G } | } Bodenaufbau 3.0G
N~ N~
-Feinsteinzeugplatten 2cm } ‘ } -Parkett 2cm ~ & &
7{%& -Stelzlager 10-15 cm | | -Zementestrich mit BH 8cm 3
+9.45 3° Gef. -Abdichtung PBD 2-lagig 2cm 9 | ‘ ~ -PE-Folie
m e -Betondecke im Gef. 23-28 cm N B | S -Trittschalld. Isover PS81 2cm
ALU-Blech 7 | ‘ -Warmed. swisspor 2cm
2mm pulver- | \ -Betondecke 28 cm
beschichtet | | | -Weissputz Q3
\ \
Briistungsaufbau } | }
27 | \
% -Metallverkleidung 4 cm \ \
4 3 20 -Hinterllftung 3cm | ‘ \
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N
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- — el
Metallband —
Horizontal \ N
l; —
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— N
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i FN
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\
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‘ T
LOGGIA / BALKON Ll ! KUCHE / WOHNEN
\ \
Ll }
B
Bodenaufbau 2.0G } | } Bodenaufbau 2.0G
N~ N~
-Feinsteinzeugplatten 2cm } ‘ } -Parkett 2cm ~ a 3
% -Stelzlager 10-15 cm ‘ | -Zementestrich mit BH 8cm &
+6.65 3° Gef. -Abdichtung PBD 2-lagig 2cm 9 | ‘ ~ -PE-Folie
N f——r -Betondecke im Gef. 23-28 cm o B | 3 -Trittschalld. Isover PS81 2cm
ALU-Blech 7 | ‘ -Warmed. swisspor 2cm
2mm pulver | \ -Betondecke 28 cm
beschichtet | | \ -Weissputz Q3
\ \
Briistungsaufbau } | }
27 | \
-Metallverkleidung 4.cm | |
473X 20 -Hinterlftung 3cm O |
-Beton Schalungstyp 4 20 cm Wetterschenkel—— ‘ \ "
N
3 Flssigkunststoff- | } ———Stellstreifen + Kittfuge
Rinne geschlitzt—— | Dampfdi
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Notuiberlauf Rinne Aco +5.65 | |~ Bauzeitabdichtun +5.65
128x68mm : NN 9 : o
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© Fih hi L \ Holz-Metall-Fenster
i JnrngsseeneT | 3-fach IV, Klasse 4
‘ e
LOGGIA / BALKON H \ KUCHE / WOHNEN
\ \
| }
B
Bodenaufbau 1.0G } | } Bodenaufbau 1.0G
N~ N~
-Feinsteinzeugplatten 2cm } ‘ } -Parkett 2cm o & &
43\35{4 -Stelzlager 4-9 cm ‘ | -Zementestrich mit BH 8cm “N’
+3.85 3° Gef. -Abdichtung PBD 2-lagig 2cm 9 | ‘ ~ -PE-Folie
N NS - - - -Warmedammung PIR 8cm N Ll \ : -Trittschalld. Isover PS81 2cm
ALU-Blech 7 -Dampfbremse | \ -Wéarmed. swisspor 2cm
2mm pulver: -Betondecke im Gef. 23-28 cm | \ -Betondecke 28 cm
beschichtet -Flumroc Dammplatte 10 cm | | | -Flumroc-Dammplatte 10 cm
\ \
Briistungsaufbau } | }
-Metallverkleidung 4 cm | ‘
4 3 20 -Hinterllftung 3cm | | \
-Beton Schalungstyp 4 20 cm Wetterschenkel—— | | "
[aN]
<t - . e | ‘
- Flssigkunststoff | |——Stellstreifen + Kittfuge
Rinne geschlitzt—— ) fdicht abkleb
Notuberlauf ) ‘ ampfdicht abkleben
128x68mm \ Rinne Aco +2.85 | J\ u | ——Bauzeitabdichtung +2.85 ~
Neigung 5°  a_[] = Gef f T T, : |
o ] wmﬁﬁ/_uu%-uuu T
e <
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\
W
|
© Wandaufbau Fassade EG-UG | 0
-Faserzement Swisspearl 1cm } | T
-Hinterllftung 5cm | |
-Windpapier \
-Warmedammung Flumroc 22 cm Lol
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-Abrieb 1.0 mm / weiss gestr.  1cm \ ‘
|
\
\
+0.56 | J - Simsbrett 2 8 3
N T S I R
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03 Konstruktion und Bauphysi

Fassadenschnitt Bauphasen (1:50) (fir Massstab 1:20, 2.5-fach vergrossert ausdrucken)
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03 Konstruktion und Bauphysik

Detail 1 Dachrandabschluss 1:10

Dachaufbau Flachdach

Alu-Blech 2mm
pulverbeschichtet

-PV-Anlage mit Einhangestreifen
-Extensiv begrint 8 cm
-Drainagematte 1cm Bitumenkeil
-Abdichtung PBD 2-lagig 1 cm L 34° L
-Dammung PIR im Gef. 18-30 cm +14.44 ‘ 7 3° Gef, ! +14.42
-Dampfbremse % [T \ N
-Beton 25 cm o X? % +14.30 . o
-Weissputz Q3 1cm | ' >
|
|
) :
|
Wandaufbau Fassade OG-AT i —— = P ,,C‘) B
3 18 4 E
-Metallverkleidung Montaform 4 cm & 41184 2 ©
-Hinterltiftung 3cm | ©
-Windpapier |
-Warmedammung Flumroc 22 cm < =2y
-Beton 20 cm ‘ ]
-Abrieb 1.0 mm 1.cm ) B4 &
i U I
I —=a
== I ™" > N
+13.56 i % > +13.64 +13.65 -
Bitumenkeil
Insektengitter
Holzzarge mit Kronenabdeckung
Storenkasten
Seidenzopf
Fuhrungsschiene >
Holz-Metall-Fenster
3-fach IV, Klasse 4
50
29 21

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Attika Aussen
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Attika Innen
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03 Konstruktion und Bauphysik

Detail 2 Balkonubergang Schwelle 1:10

Bodenaufbau Balkon Bodenaufbau Wohnen
-Feinsteinzeugplatten 2cm 50 -Parkett 2cm
-Stelzlager 10-15 cm -Zementestrich mit BH 8 cm
-Abdichtung PBD 2-lagig 2cm -PE-Folie
-Bauzeitabdichtung 29 21 -Trittschalld. Isover PS81 2cm
-Betondecke im Gef. 23-28 cm -Warmed. swisspor 2cm
-Betondecke 28 cm
-Weissputz Q3
Wetterschenkel
Flussigkunststoff
Rinne ACO geschlitzt Stellstreifen + Kittfuge
Dammung XPS druckfest Dampfdicht abkleben
i o . :
Fugenanteil Platten 5% N +8.45 Kragplattenanschluss 7# Bauzeitabdichtung 8.45 N
1l i 1l
2 T/ & & o & @ T &
S o #Lef e e e o e L o e
e <
S A 3
& VAV, RV ©
o;) 8 | N
N L - — _
7 a
+8.03 +8.02 +8.03 h
. ) 3
™ U —Schwedenschnitt
[ Al
===
/\/3
R +7.68 7 | ==
Insektengitter—/ Seidenzopf
Balkon Storenkasten ————Abkleben winddicht Wohnen
Fuhrungsschiene——» . Leibung verputzt
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Holz-Metall-Fenster
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3-fach IV, Klasse 4
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03 Konstruktion und Bauphysik

Detail 3 Sockeltibergang 1:10

Wandaufbau Fassade EG ; Bodenaufbau Umgebung
|
-Faserzementverkleidung 1cm 1 20 29 35 1 -Okosteine DRAIN 8 cm
-HinterlGftung 5cm | -Feinplanie Splitt 4 cm
-Windpapier | -Fundationsschicht 12 cm
-Warmedammung Flumroc 22 cm | -Sickerfahige Schicht var.
-Beton 20 cm 1 20 22 ‘5 1 -Drainagematte 1cm
-Abrieb 1.0 mm 1cm } -Abdichtung PBD 2-lagig 1cm
< -Dammung swisspor 12 cm
| Abdichtung -Bauzeitabdichtung
‘ -Betondecke 40 cm
P i Insektengitter
Stellstreifen + }
Kittfuge | » Blechabschluss
|
Grundputz '/ /7Abschluss Eternitplatte
~ +0.00 \l¢ 'Radabweiser’ var.
© [co)
,,,,,,, ¢ e | % & IR - SRR
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\70'14\\\\\\\\\\\\\ o <
N A A A .« A A g
< £ mind. 35 N
S
8
33 &
o
X
Y Y _
o -0.44 5
— . . >
X BUU( Bitumenkeil
-0.59 25 22 =
>
\
Bodenaufbau Gewerbe ‘ = —
\
-Bodenbelag 2cm L,‘;,7‘77“77;77“7“77“7“ ENEEN ‘S
-Zementestrich mit BH 8 cm S e Oy W o
-PE-Folie
-Trittschalld. Isover PS81 2 cm
-Warmed. swisspor 2cm
-Betondecke 30 cm )
-Unitex-Dammung 15 cm
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03 Konstruktion und Bauphysik

Larmschutz / Schallschutz

Einleitung

Der Larmschutz spielt eine entscheidende Rolle in der modernen Architektur und
Stadtplanung, insbesondere in urbanen Gebieten, wo Verkehrslarm und andere
Gerauschquellen die Lebensqualitat erheblich beeintrachtigen kénnen. In unserem Fall ist
das geplante Gebaude direkt an der befahrenen Kantonsstrasse (8'000-16'000 Fahrzeuge
pro Tag) gelegen, was die Notwendigkeit effektiver Larmschutzmassnahmen besonders
dringlich macht. Eine sorgféltige Planung und Umsetzung von Schallschutzmassnahmen sind
unerlasslich, um den Bewohnern ein angenehmes Wohn- und Lebensumfeld zu bieten.
Durch den Einsatz geeigneter Materialien, baulicher Massnahmen und innovativer
Technologien kann der Larmpegel signifikant gesenkt werden, wodurch nicht nur der Komfort
der zukinftigen Nutzer erhdht wird, sondern auch gesundheitliche Risiken durch
Larmbelastung minimiert werden. Mit den folgenden Grafiken und Planen will ich untersuchen
und darstellen wie ich den Larmschutz I16se und welche Werte eingehalten werden missen.

Aussenlarm

In der Larmschutz-Verordnung (LSV) sind die Belastungsgrenzwerte fiir den
Strassenverkehrslarm (Tag- und Nachtzeitraum definiert. Der Beurteilungspegel L, wird in dB
je nach Empfindlichkeitsstufe (ES) angegeben. Unser Objekt liegt in der
Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

2 Belastungsgrenzwerte
Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenz-  Alarmwert
(Art. 43) wert

Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
11 55 45 60 50 70 65
I11 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

Grad der Stoérung durch Aussenlarm

Larmbelastung klein bis méssig erheblich bis sehr stark

im Nahbereich von Verkehrs-
tragern oder stérenden Betrieben

Lage des Empfangsortes abseits vom Verkehrstragern,

keine stérenden Betriebe

Beurteilungsperiode Tag Nacht Tag Nacht
Beurteilungspegel dB(A) Lr <60 Lr =52 Lr > 60 L, > 52
Larmempfindlichkeit Anforderungswerte De

gering 22 dB 22 dB L, - 38 dB L, -30dB
mittel 37 dB 37 dB Lr - 33dB Lr—25dB
hoch 32 dB 32 dB Lr—28 dB Lr-20dB

SIA 181 - Schallschutz im Hochbau
Mindestanforderungen D, an den Luftschallschutz gegeniiber externen Larmquellen

Luftschall

Die Einstufung der Larmempfindlichkeit erfolgt durch sinngemasse Interpretation der
Beschreibungen in der folgenden Tabelle. Je héher die nutzungsbedingte
Larmempfindlichkeit und je hdher der Grad der Stérung ist, umso héher werden die
Anforderungen an der Luftschallschutz.

Die Anforderungen D; definiert den Luftschallschutz, welcher zwischen zwei Innenrdumenzu
erreichen ist. Je grosser der D; Wert ist, desto besser ist der Luftschallschutz.

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Larmempfindlichkeit Beschreibung der immissionsseitigen Raumart und Raumnutzung

(Empfangsraum)

gering Raume fir vorwiegend manuelle Tatigkeit; Raume, welche
von vielen Personen oder nur kurzzeitig bentzt werden.

Beispiele: Werkstatt, Handarbeits-, Empfangs-, Warteraum, Gross-
raumbiiro (bei Ausschluss spaterer Unterteilung in mehrere Nut-
zungseinheiten oder Einzelbliros), Kantine, Restaurant, Kiiche ohne
planméassige Wohnnutzung, Bad, WC, Verkaufsraum, Labor, Korridor.

mittel Raume fiir Wohnen, Schlafen und fiir geistige Arbeiten.

Beispiele: Wohn-, Schlafzimmer, Studio, Schulzimmer, Musikiibungs-
raum, Wohnkiiche, Biiroraum, Hotelzimmer, Spitalzimmer ohne
spezielle Ruheraumfunktion.

hoch Raume fir Benlitzer mit besonders hohem Ruhebedirfnis.

Beispiele: spezielle Ruherdume in Spitélern und Sanatorien, spezielle
Therapieraume mit hohem Ruhebedarf, Lese-, Studierzimmer.

SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

Trittschallschutz

Die Mindestanforderungen an den Schutz gegen Trittschall sind in der untenstehenden
Tabelle definiert. Der Anforderungswert L' legt den zu erreichenden Trittschallschutz fest. Im
Gegensatz zum Di-Wert beim Luftschallschutz gilt beim Trittschallschutz: Je kleiner der L'-
Wert, desto besser der Trittschallschutz. Fiir Trittschalliibertragungen von Balkonen gelten
die um 5 dB erhdhten Werte.

Einstufung der Larmempfindlichkeit nach der immissionsseitigen Raumart und Nutzung

Larmbelastung klein massig stark * sehr stark *
Beispiele fiir Gerauscharme Nutzung normal: | Larmige Nutzung:| Larmintensive
emissionsseitige | Nutzung: Wohn-, Schlaf- Hobbyraum, Ver- | Nutzung:
Raumart und Lese-, Warte- raum, Kiiche, Bad,| sammlungsraum, | Gewerbebetrieb,
Nutzung raum, Patienten-, | WC, Korridor, Schulzimmer, Werkstatt,
(Senderaum) Sanitatszimmer, | Aufzugsschacht, | Kinderkrippe, Musikiibungs-
Archiv Treppenhaus, Kindergarten, raum, Turnhalle,
Bliroraum, Heizung, Restaurant mit
Konferenzraum, | Einstellgarage, Beschallung und
Labor, Verkaufs- | Maschinenraum, | dazugehdrende
raum ohne Restaurant ohne | Erschliessungs-
Beschallung Beschallung, raume
Verkaufsraum mit
Beschallung und
dazugehdrende
Erschliessungs-
rédume
Larm-
empfindlichkeit Anforderungswerte D; **
gering 42 dB 47 dB 52 dB 57 dB
mittel 47 dB 52 dB 57 dB 62 dB
hoch 52 dB 57 dB 62 dB 67 dB

SIA 181 - Schallschutz im Hochbau
Mindestanforderungen D; an den Luftschallschutz gegeniiber internen Larmquellen

Schutz gegeniiber Gerduschen gebdudetechnischer Anlagen und fester Einrichtungen

Die folgenden Tabelle legt die Anforderungswerte fiir Einzelgerausche und Dauergerausche
von gebaudetechnischen Anlagen fest. Bei getrennten Nutzungseinheiten fiir Wohnungen
und Gewerbe gelten die um 5 dB verscharften Anforderungen gegeniiber der Tabelle unten.

emissionsseitige Einzelgerdusche Dauergerausche

chan . ] unkons: ode
Funktionsgerausche l Benutzungsgerausche | Benutzungsgerausche

Larmempfindlichkeit Anforderungswerte Ly

gering 38 dB(A) 43 dB(A) 33 dB(A)

mittel 33 dB(A) 38 dB(A) 28 dB(A)

hoch 28 dB(A) 33 dB(A) 25 dB(A)

SIA 181 - Schallschutz im Hochbau
Mindestanforderungen Ly an den Schutz gegentiber Gerauschen gebaudetechnischer
Anlagen und fester Einrichtungen

Jonas Pulsinger | L-THO-21-Di-a | TEKO Luzern

Larmbelastung klein massig stark sehr stark

Beispiele fir Archiv, Warte-, Wohn-, Schlaf- Restaurant, Saal, | Die in der Stufe

emissionsseitige | Leseraum raum, Kiiche, Schulzimmer, «stark» festge-

Raumart und Bad, WC, Biiro, Kinderkrippe, haltenen Nut-

Nutzung Heiz- und Klima- | Kindergarten, zungen, wenn

(Senderaum) raum, Korridor, Turnhalle, Werk- | diese auch in
Treppe, Lauben- | statt, Musik- der Nacht von
gang, Passage, ibungsraum 19.00 h bis
Terrasse, und zugehorige 07.00 h vor-
Einstellgarage Erschliessungs- kommen

raume

Larm-

empfindlichkeit Anforderungswerte L’

gering 63 dB 58 dB 53 dB 48 dB

mittel 58 dB 53 dB 48 dB 43 dB

hoch 53 dB 48 dB 43 dB 38dB

SIA 181 - Schallschutz im Hochbau
Mindestanforderungen L' an den Trittschallschutz

Anordnung der Rdume

Die Anordnung und Ausrichtung der larmempfindlichen R&ume zur Larmbelastung (Strasse)
spielt auch eine sehr wichtige Rolle in der Planung. Strassenseitig sind so viele Neben- und
Erschliessungsrédume, Nasszellen und Kiichen anzuordnen wie mdéglich. Die Zimmer und
Balkone / Terrassen sind zwingend auf der ruhigen Seite anzuordnen. Zudem sollen keine
Wohnungen ausschliesslich an der Iarmbelasteten Fassade geplant werden.

Eine Loggia dient als geschutzter, ruhiger Aufenthaltsort im Freien zu dem nur die Bewohner
der betreffenden Wohnung Zutritt und Einsicht haben. Private Aussenrdume sind auf der
ruhigen Seite oder zumindest seitlich zur Larmquelle anzuordnen. Kleine Kiichenbalkone
haben keine Aufenthaltsqualitat aufzuweisen.

Balkon

Bad Reduit
Wohnen Zimmer Zimmer Kochen / Essen
Entrée
Entrée
Kochen / Essen Bad Reduit Wohnen Zimmer Zimmer
Balkon
schlecht gut

Schemaskizze fur die Anordnung der Raume
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03 Konstruktion und Bauphysik

Konzept Larmschutz / Schallschutz

Legende Mindestanforderungen (dB) Luftschall von Aussen

Tag gering D.=22dB

i

Tag mittel De =27 dB

Mindestanforderungen Fenster Strassenseite (R, + C):
Schallschutzklasse 4 (40-44 dB)

Legende Mindestanforderungen (dB) Luftschall von Innen

gering - massig D; =47 dB
gering - sehr stark D; = 57 dB

mittel - massig D, =52 dB

DL

mittel - sehr stark D, =62 dB

Mindestanforderungen Innentiiren (R, + C):
Standardanforderungen = 37 db

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Regelgeschoss

Grundriss Attika Schnitt A-A
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03 Konstruktion und Bauphysik

Konzept Warmeschutz Bauteile

W1: Aussenwand OG-AT Metallverkleidung

Warmeschutz Feuchteschutz
Kein Tauwasser

U = 0,15 w/(m2x)

MUuKEn Luzern: mind. U = 0,17

sehr gut mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz
Temperaturamplitudenddmpfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 406 kJ/m?K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

4 go=
220 ®

@ Beton armiert (200 mm) @ Windpapier Ampack

0
s
S

] WIWWURSRKESO& NN

AR NN RN ERNERINY AT N

200 DH R AR RRNSNSRNSS \§

10 1
® Abrieb 1.0 mm (10 mm) @ Warmedammung Flumroc (220 mm) @ Hinterltftung (30 mm)

@ Metallverkleidung Montaform (40 mm)

D1: Flachdach (Hauptdach)

Warmeschutz Feuchteschutz
Kein Tauwasser

U = 0,15 w/(m2x)

MUuKEn Luzern: mind. U = 0,17

sehr gut mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz

Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 500 kJ/m?K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

5509

PEAIND N N NN N ONNNN

A NANA RN ARATUA TS 751 TSN S USAANSNANANRNWN

NN NN RN NN RN
N N NN N N N N N NN N N N N N N R RNONENENY

10 1

@ Beton armiert (250 mm) @ Abdichtung PBD 2-lagig
@ Dampfbremse sd= 5 @ Abdichtung PBD 2-lagig

® Weissputz Q3 (10 mm) @ Hartschaum, PUR (180 mm) @ Drainagematte
Extensive Begriinung verdichtet (80 mm)

D3: Decke UG-EG (Gewerbe)

Feuchteschutz
Kein Tauwasser

Warmeschutz
U = 0,17 w/(m2K) Muken
Luzern: mind. U = 0,25

Hitzeschutz
Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 140 kJ/m2K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
20 (6 ==
80
3 rx;%k
20 3 1
N NN N A R R RO NONNY
2 | 280 NN @ SNNN\\N
5
Nnaaaaawwwstibalkars danaaaaaaay
N
150 ©)
® Unitex SW KD light Typ 2 (150 mm) @ Warmedammung swisspor (20 mm) @ Zementestrich (80 mm)
@ Beton armiert (280 mm) @ Trittschallddmmung Isover (20 mm) @ Bodenbelag (20 mm)

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

W2: Aussenwand EG-UG Faserzement

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudenddmpfung: >100
U= 0,15 w/m) Phasenverschiebung: nicht relevant
MUKE Luzern: mind. U = 0,17 Warmekapazitat innen: 406 kJ/m2K
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
10 6
50 7 ®
o | 220 ®
=
= VAVVATOAN NN QP 17T LSO 1A g
NNV T RERUS - TE TR
N
2000 AN N
10 1
® Abrieb 1.0 mm (10 mm) @ Warmedammung Flumroc (220 mm) @ Hinterliiftung (50 mm)

@ Beton armiert (200 mm) @ Windpapier Ampack

@ Faserzement (10 mm)

D2: Decke UG-EG Werkstatt

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
U= 0r22 W/(m2K) Phasenverschiebung: nicht relevant
MUKE Luzern: mind. U = 0,25 Warmekapazitat innen: 657 kJ/m2K
sehr gut mangelhaft sehr gut manhgelnaft sehr gut mangelhaft
40 RO)

RN NN R RERNENNER

NN NENNNN NN

NN
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
N

D

N

300
2 NN NORERNNSRNERINEN AN NN
<
\\\\\\\\\\ NN NN
150 @
® Hartbeton (40 mm) @ Beton armiert (300 mm) @UnitexSWKDIightTyp2(150mm)

D4: Decke Terrasse zu Wohnen

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudenddmpfung: 97
U= 011 7 W/(m2K) Phasenverschiebung: 14,3 h
MUKE Luzern: mind. U = 0,17 Warmekapazitat innen: 70 kJ/m2K
sehr gut mangelhaft sehr gut inangeinaft sehr gut mangelhaft
20 )
90
52 00,
80 ®)
6

4909

AN
280\\ N\
NN RRNNNNRNEN

s/

N\
10

AN N N NN NN
N

O NS\

AR AN

ORIV 8\\\\\\\\\

() Feinsteinzeugplatten) (20 mm) (@) PBD 2-lagig
(2) stelzlager (90 mm) (5) warmedammung

(@) Beton armiert (280 mm)
PIR (80 mm) Weissputz (10 mm)

(3) PBD 2lagig (6) Pampfbremse sd= 5

Jonas Pulsinger | L-THO-21-Di-a | TEKO Luzern

Schnitt A-A Dammperimeter und Bauteile

B1: Boden Treppenhaus UG zu Erdreich

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudenddmpfung: >100
U= 0r1 7 W/(m?K) Phasenverschiebung: nicht relevant
Innendammung: Keine Anforderung* Warmekapazitét innen: 132 kJ/mK
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
20 (7)
80 @
38 @
AN
N NN A O O N O O O O O O NN RO IS
§300§\ ® DRSS
© N NONNOOWAAAS T R RUS ey
2
160 O)
@ Warmedammung swisspor druckfest (160 mm) @ Trittschalldammung Isover (20 mm)
(2) Abdichtung (&) Zementestrich (80 mm)
(3) Beton armiert (300 mm) (7) Bodenbelag (20 mm)
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04 Statisches Konzept

Erlduterungsbericht Statisches Konzept

Erdbebensicherheit

Die Erdbebengefahrdung der Schweiz wird im weltweiten Vergleich als massig beurteilt. Starke
Erdbeben bis zu einer Magnitude 7 kdnnen zwar auftreten, dies aber viel seltener als in Landern mit
einer hohen Erdbebengeféhrdung. Seit dem 13. Jahrhundert wurden in der Schweiz zwolf Erdbeben
dokumentiert, die grosse Schaden verursacht haben. Sie zeugen davon, dass diese Gefahr auch in
der Schweiz real ist. Erdbeben dieser Starke sind auch in Zukunft sehr wahrscheinlich, weshalb
Handlungsbedarf zum Schutz von Personen und Geb&uden besteht.

Die Vorschriften & Normen sind in der SIA 261 geregelt.

Horw liegt auf der Erdbebengefahrenkarte in der Zone 1b.

Um den Widerstand gegen die Erdbebeneinwirkung zu gewahrleisten, werden bei meinem geplanten
Neubau drei Wande im Treppenhauskern als Erdbebenscheibe vorgesehen. Diese Betonwande
werden vom UG bis ins Attika Uber die gesamte Gebaudehohe gefiihrt. Zudem werden in diesen
Wanden auch Durchbriiche und Offnungen vermieden, um eine maximale Aussteifung zu erméglichen.
Die lange Betonwand zwischen den Wohnungen und im Attika bernimmt die Reduktion der
Torsionsbeanspruchung (Verdrehung um die Héhenachse).

Die Geschossdecken wirken hier als starre Scheiben, welche den Zusammenhalt in horizontaler
Richtung gewahleisten. Um den Kréaftelibertrag zu garantieren, werden die Decken schubfest an die
Tragwande angeschlossen. Wichtig fur die Erdbebensicherung ist auch eine fachgerechte Ausbildung
der Fundation zur Abtragung der Erdbebenkrafte.

Konzept Statik

Der geplante Neubau wird in Massivbauweise ausgefuhrt. Der Treppenhauskern inkl. Liftwénde
werden mit 25cm dicken Betonwanden geplant. Alle nicht erdbertihrten Aussenwande (Erdgeschoss-
Attika) werden mit 20cm Beton erstellt. Die Geschossdecken der Wohnungen wurden mit 28cm Beton
dimensioniert, dies reicht aus um die Lasten aufzunehmen auch mit allen benétigten Einlagen. Da in
der Mitte vom Gebaude auf Héhe der Wohnungstrennwand eine sehr hohe Last aufs EG runterkommt,
werden in der Werkstatt zwei Stahl/Betonverbundstiitzen (Orso-V) eingeplant. Diese nehmen die
Lasten von oben auf und leiten sie an die unten liegende Decke UG-EG weiter. Da sich im
Untergeschoss dort drunter genau die Fahrgasse befindet und man darum die Krafte nicht direkt
vertikal ableiten kann, muss die Decke diese Lasten aufnehmen und verteilen. Aus diesem Grund wird
die Decke Uber der Einstellhalle im Bereich der Werkstatt mit 50cm Beton ausgefihrt. Im Bereich der
Parkplatze werden Betonstiitzen in eine verniinftigen Raster erstellt. Die Decken der Einstellhalle zum
Terrain werden mit 40cm Beton geplant, dies reicht um die Lasten der Uberdeckung aufzunehmen. Um
die Flexibilitat / Nachhaltigkeit der Wohnungen aufzuerhalten, Gbernehmen die Innenwénde keine
tragende Funktion. Bei den gegebenen Spannweiten reicht die Wohnungstrennwand in Beton aus um
die Lasten aufzunehmen. Die Balkone, welche mit Kragplatten angeschlossen werden, werden mit
einer Betondecke im Gefélle (23-28cm) ausgefiihrt und kommen so auch ohne Abstiitzung aus. Die
30cm dicke Bodenplatte tibernimmt zusammen mit den geplanten Pfahlen die Aufgabe alle Vertikal-
und Horizontallasten sicher und ohne Setzungen in den Baugrund einzuleiten. Um das Gebaude in
diesem schwierigen Baugrund zu fundieren, werden knapp 60 Verdrangungsbohrpfahle versetzt.

k/
Erdbebenzonen SIA 261

Legende:

Erdbebenzone 1a
Erdbebenzone 1b
Erdbebenzone 2

Erdbebenzone 3a
Erdbebenzone 3b
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04 Statisches Konzept

Pfahlung - Fundation

Grundriss Untergeschoss

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw
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Konzept Pfahlung - Verdrangungsbohrpfahle

Verfahren

Verdréangungsbohrpfahle sind gestitzt erstellte Grossbohrpfahle mit einem Durchmesser von 440 mm bis 620 mm. Zum
Erstellen der Pfahle wird ein Verdrangerkorper in den anstehenden Boden eingedreht. Nach Erreichen der gewiinschten
Bohrtiefe wird der Beton durch das Bohrgesténge unter kontinuierlichem Ziehen eingebracht. Das Bohrloch ist bei diesem
Vorgang stets gestutzt. Als letzter Arbeitsgang wird die Armierung in den frischen Beton eingebracht.

Tragwiderstand / Pfahllasten

@600 mm, L =20 m: Druck Nd =-1'500 kN (Bemessung)

Beton Pfahle

C 25/30, CEM | 42.5, PC >350 kg/m3, (+50 kg/m? fiir Unterwasserbeton)

Zulassige Setzungen unter Nutzlast

Am Pfahlkopf: H6he £30 mm / -100, Lage +50 mm, OK Pfahlkopf planmassig identisch UK Beton Bodenplatte
Versetztoleranz

Allgemein am Pfahl 10 mm, Differentielle Setzungen benachbarter Pfahle 5 mm

Pfahlpriifung

- Betonfestigkeit

- Versetzgenauigkeit

- Reflexionsmethode nach Angabe Bauleitung
- PDA dynamische Tragféhigkeitspriifung

Detail Pfahl @600mm / 20m

Spirale @ 10mm,
s =200mm

Léngsbewehrung:
6 @ 18mm

Pfahlbeton:
C 25/30,CEM 142.5
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04 Statisches Konzept

Ubersicht Statik inkl. Erdbebensicherheit - Untergeschoss 1:100

Legende Statik
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04 Statisches Konzept

Ubersicht Statik inkl. Erdbebensicherheit - Erdgeschoss 1:100

Legende Statik

Wande / Stltzen Stahlbeton tragend
Stahl/Betonverbundstiitze tragend
Mauerwerk

Erdbebenscheibe
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04 Statisches Konzept

Ubersicht Statik inkl. Erdbebensicherheit - 1.0G bis 3.0G 1:100

Legende Statik

[  Wande / Stiitzen Stahlbeton tragend
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Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw
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04 Statisches Konzept

Ubersicht Statik inkl. Erdbebensicherheit - Attika 1:100

Legende Statik

[  Wande / Stiitzen Stahlbeton tragend
B Stahl/Betonverbundstiitze tragend
[ Mauerwerk

[~ Erdbebenscheibe

[ | Wwande nicht tragend

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw
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05 Kostenermittlung

Detaillierter Kostenvoranschlag

BKP Arbeitsgattung Total-Betrag in Fr.
BKP 0 Grundstiick CHF  2'137'000.00
BKP 1 Vorbereitung CHF 271'500.00
BKP 2 Gebaude CHF  5'053'491.53
BKP 4 Umgebung CHF 105'000.00
BKP 5 Baunebenkosten CHF 300'000.00
BKP 8 Reserve CHF 252'674.58
Total Anlagekosten (inkl. MwSt.) CHF  8'119'666.10
BKP Arbeitsgattung Beschreibung Ausmass Einheitspreis Betrag in Fr.
BKP 0 Grundstiick CHF  2'137'000.00
01 Grundstiickerwerb CHF  2'137'000.00
011 Grundsttickerwerb Bauland CHF  2'100'000.00
021 Handanderungssteuer Handanderungssteuer Kt. Luzern CHF 31'000.00
022 Notariatskosten Notariatsgeblhren Kt. Luzern CHF 6'000.00
BKP 1 Vorbereitung CHF 271'500.00
10 Aufnahmen, Baugrunduntersuchung CHF 27'500.00
101.2 Schadstoffuntersuchungen Pauschal CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
101.3 Erschutterungsmessungen Pauschal CHF 12'000.00 CHF 12'000.00
101.4 Rissprotokolle Pauschal CHF 4'000.00 CHF 4'000.00
102 Baugrunduntersuchungen Pauschal CHF 3'000.00 CHF 3'000.00
104 Baugespann Bauprofile wahrend Bewilligungsphase 7 Stk. CHF 500.00 CHF 3'500.00
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen CHF 100'000.00
112 Rickbau Abbruch inkl. Altlastensanierung Pauschal CHF 100'000.00 CHF 100'000.00
113 Sanierung Altlasten In BKP 112 Rickbau enthalten
114 Baustelleneinrichtung In BKP 211 Baustelleneinrichtung enthalten
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung CHF 4'000.00
135 Provisorische Installationen CHF 4'000.00
135.1 Elektro Pauschal CHF 1'000.00 CHF 1'000.00
135.3 Wasser Pauschal CHF 1'000.00 CHF 1'000.00
136 Kosten fir Energie, Wasser und dgl. Pauschal CHF 2'000.00 CHF 2'000.00
17 Spezialtiefbau CHF 140'000.00
171 Pfahle Verdrangungsbohrpfahle fir Fundation Pauschal CHF 140'000.00 CHF 140'000.00
BKP 2 Gebaude CHF  5'053'491.53
20 Baugrube CHF 408'800.00
201 Baugrubenaushub CHF 408'800.00
201.1 Erdarbeiten Aushub 2'300 m3 CHF 60.00 CHF 138'000.00
Spundwéande 520 m2 290 CHF / m2 CHF 150'800.00
Baustelleneinrichtung, Transporte, Lagerung Pauschal CHF 120'000.00 CHF 120'000.00
21 Rohbau 1 CHF  1'538'305.00
211 Baumeisterarbeiten CHF  1'134'725.00

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw
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05 Kostenermittlung

Detaillierter Kostenvoranschlag

BKP Arbeitsgattung Beschreibung Ausmass Einheitspreis Betrag in Fr.
211 .0 Baustelleneinrichtung Einrichtungen, Kran, Toitoi, Holzpodest usw. Pauschal CHF 90'000.00 CHF 90'000.00
211.1 Geruste Fassadengerist 970 m2 23 CHF / m2 CHF 22'310.00
211.2 Abdichtungen unter Terain Abdichtung UG Pauschal CHF 45'000.00 CHF 45'000.00
211.4 Kanalisation Kanalisation & Werkleitungen gesamt Pauschal CHF 75'600.00 CHF 75'600.00
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten Dammungen unter Bauwerken 125 m2 65 CHF / m2 CHF 8'125.00
Schalungen fiir Fundamente, Bodenplatte etc. 29 m2 60 CHF / m2 CHF 1'740.00
Schalungen fir Wande und Decken 3'830 m2 50 CHF / m2 CHF 191'500.00
Aussparungen und Einlagen Pauschal CHF 90'000.00 CHF 90'000.00
Bewehrungen Pauschal CHF 250'000.00 CHF 250'000.00
Beton fir Fundamente, Bodenplatte, Rampe 180 m3 270 CHF / m3 CHF 48'600.00
Beton fiir Wande und Decken 995 m3 310 CHF / m3 CHF 308'450.00
211.6 Maurerarbeiten Mauerwerk aus Backstein / Kalksandstein 40 m2 85 CHF / m2 CHF 3'400.00
212 Montagebau in Beton CHF 35'500.00
212.2 Elemente aus Beton Vorfabrizierte Betontreppenelemente EG-AT 4 Stk. 6'500 CHF / Stk. CHF 26'000.00
Vorfabrizierte Betontreppenelemente UG-EG 1 Stk. 9'500 CHF / Stk. CHF 9'500.00
215 Montagebau als Leichtkonstruktion CHF 368'080.00
215.2 Fassadenbau Warmedammung auf Mauerwerk 850 m2 90 CHF / m2 CHF 76'500.00
Unterkonstruktion / Konsolen 2'200 Stk. 39 CHF / Stk. CHF 85'800.00
Aussenhaut Montaform OG-AT 650 m2 160 CHF / m2 CHF 104'000.00
Aussenhaut Faserzement EG-Teil UG 200 m2 250 CHF / m2 CHF 50'000.00
Fenster-/Turleibungen, Stirze & Fensterbanke 450 m' 60 CHF / m' CHF 27'000.00
Horizontale Fassadenbleche (Tropfbleche) 590 m' 42 CHF /' m' CHF 24'780.00
22 Rohbau 2 CHF 475'630.00
221 Fenster, Aussentiiren, Tore CHF 257'200.00
221.1 Fenster aus Holz-Metall 1-fliiglig (1.00x1.36m) 3 Stk. 1'200 CHF / Stk. CHF 3'600.00
2-fluglig (2.00x1.36m) 29 Stk. 1'800 CHF / Stk. CHF 52'200.00
2-fluglig (2.20x1.36m) 10 Stk. 1'900 CHF / Stk. CHF 19'000.00
2-fluglig (2.60x1.36m) 8 Stk. 2'050 CHF / Stk. CHF 16'400.00
Terrassentir zweiteilig (2.80x2.05m) 6 Stk. 6'900 CHF / Stk. CHF 41'400.00
Terrassentir zweiteilig (2.40x2.25m) 5 Stk. 6'800 CHF / Stk. CHF 34'000.00
Hebeschiebefenster vierteilig (5.00x2.25m) 1 Stk. 11'600 CHF / Stk. CHF 11'600.00
Dachfenster inkl. Beschattung, elektrisch 4 Stk. 3'400 CHF / Stk. CHF 13'600.00
221.4 Fenster aus Aluminium Schaufenster inkl. Tire Gewerbe strassenseitig 1 Stk. 32'000 CHF / Stk. CHF 32'000.00
221.6 Aussentiren, Tore aus Metall Aussentiire Haupteingang Treppenhaus 1 Stk. 7'500 CHF / Stk. CHF 7'500.00
Sektionaltor EG (3.16x3.20m) 1 Stk. 5'800 CHF / Stk. CHF 5'800.00
Sektionaltor EG (6.32x3.20m) 1 Stk. 11'600 CHF / Stk. CHF 11'600.00
Sektionaltor UG (5.00x2.30m) 1 Stk. 8'500 CHF / Stk. CHF 8'500.00
222 Spenglerarbeiten CHF 29'630.00
222 Spenglerarbeiten Dachrand & Briistungsabdeckungen 198 m' 85 CHF / m' CHF 16'830.00
Entwéasserungsrinnen 70m’ 40 CHF /' m' CHF 2'800.00
Notiberlaufe 10 Stk. 150 CHF / Stk. CHF 1'500.00
Luftungskamine Dach und Fassade Pauschal CHF 8'500.00 CHF 8'500.00
223 Blitzschutzanlagen CHF 5'000.00
223 Blitzschutzanlagen Blitzschutz fur MFH Standard Pauschal CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
224 Bedachungsarbeiten CHF 107°'000.00
2241 Dichtungsbelage Flachdacher Dampfbremsen 410 m2 20 CHF / m2 CHF 8'200.00
Warmedammung PUR Balkone/Terrassen im Gef. 200 m2 32 CHF / m2 CHF 6'400.00
Warmedammung PUR Flachdach im Gef. 210 m2 85 CHF / m2 CHF 17'850.00
Abdichtungen PBD 2-lagig 410 m2 40 CHF / m2 CHF 16'400.00
Flachdach extensiv begriint 210 m2 15 CHF / m2 CHF 3'150.00
Stelzlager & Belag Balkone / Terrassen 200 m2 100 CHF / m2 CHF 20'000.00
Allgemeine Bedachungsarbeiten (FLK, Anschlisse etc.) Pauschal CHF 35'000.00 CHF 35'000.00
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz CHF 76'800.00
228.2 Lamellenstoren (Raffstoren) Verbundraffstoren 208 m2 300 CHF / m2 CHF 62'400.00
228.3 Markisen, Sonnenstoren Gelenkarmmarkise mit Motor 8 Stk. 1'800 CHF / Stk. CHF 14'400.00
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05 Kostenermittlung

Detaillierter Kostenvoranschlag

BKP Arbeitsgattung Beschreibung Ausmass Einheitspreis Betrag in Fr.
23 Elektroanlagen CHF 337'500.00
230 Elektroanlagen CHF 337'500.00
230 Elektroinstallation Hauptverteilung UG Pauschal CHF 45'000.00 CHF 45'000.00
Elektroinstallationen pro Wohnung / Gewerbe 9 Stk. 17'000 CHF / Stk. CHF 153'000.00
233.1 Leuchten & Lampen Beleuchtung TH & Aussen 15 Stk. 1'500 CHF / Stk. CHF 22'500.00
235.2 Multimediaanlagen Multimediaanschlisse 30 Stk. 400 CHF / Stk. CHF 12'000.00
239.3 Photovoltaik-Anlage PV-Anlage auf Flachdach inkl. Montage, Installation etc. 210 m2 500 CHF / m2 CHF 105'000.00
24 HLK-Anlagen CHF 241'000.00
240 HLK-Anlagen CHF 241'000.00
242 Heizungsanlagen Warmeerzeugung Luft-Wasser-Warmepumpe Pauschal CHF 65'000.00 CHF 65'000.00
Expanisionsanlage Pauschal CHF 8'000.00 CHF 8'000.00
243 Warmeverteilung Fussbodenheizung Pauschal CHF 60'000.00 CHF 60'000.00
244 Luftungsanlagen Kontrollierte Wohnungsluftung 9 Stk. 12'000 CHF / Stk. CHF 108'000.00
25 Sanitdranlagen CHF 495'900.00
250 Sanitaranlagen CHF 495'900.00
250 Sanitaranlage Installation allgemein - Steigzonen und Verteilung Pauschal CHF 120'000.00 CHF 120'000.00
251 Allgemeine Sanitarapparate WC Standard 13 Stk. 900 CHF / Stk. CHF 11'700.00
Waschtisch Standard 13 Stk. 1'000 CHF / Stk. CHF 13'000.00
Badewanne Standard 4 Stk. 2'000 CHF / Stk. CHF 8'000.00
Gefallsduschen inkl. Glaswand Standard 7 Stk. 4'500 CHF / Stk. CHF 31'500.00
Spiegelschrank Standard 11 Stk. 1'400 CHF / Stk. CHF 15'400.00
Waschmaschine & Wéaschetrockner 7 Stk. 2'900 CHF / Stk. CHF 20'300.00
Vorwande inkl. Ausflockung etc. 20 Stk. 850 CHF / Stk. CHF 17'000.00
Wasserzahler, Armaturen, Zirkulation etc. Pauschal CHF 80'000.00 CHF 80'000.00
258 Kucheneinrichtungen Kuche Autolackierwerkstatt 1 Stk. 11'000 CHF / Stk. CHF 11'000.00
Kiiche Wohnung 7 Stk. 24'000 CHF / Stk. CHF 168'000.00
26 Transportanlagen CHF 59'000.00
260 Transportanlagen CHF 59'000.00
261 Aufzige AS-Aufziige SwissLift Personenaufzug 1 Stk. CHF 59'000.00 CHF 59'000.00
27 Ausbau 1 CHF 468'750.00
271 Gipserarbeiten CHF 204'200.00
271. 0 Innenputze Wande Abrieb 1.0mm 1'450 m2 60 CHF / m2 CHF 87'000.00
Decke Weissputz Q3 735 m2 22 CHF / m2 CHF 16'170.00
271.1 Trockenbauarbeiten Gipsstanderwande 125mm 580 m2 75 CHF / m2 CHF 43'500.00
Beplankungen Sanitar-Vorwéande 100 m2 70 CHF / m2 CHF 7'000.00
271.1 Spezielle Gipserarbeiten Unitex Dammung Einstellhalle 410 m2 105 CHF / m2 CHF 43'050.00
Flumroc Dammung Autolackierwerkstatt 110 m2 68 CHF / m2 CHF 7'480.00
272 Metallbauarbeiten CHF 60'250.00
272. 0 Innentiiren aus Metall Innentiren Treppenhaus UG 3 Stk. 6'000 CHF / Stk. CHF 18'000.00
272.2 Alilgemeine Metallbauarbeiten Handlauf Treppenhaus 50 m' 145 CHF / m' CHF 7'250.00
Abfallcontainer Pauschal CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
Briefkasten Pauschal CHF 15'000.00 CHF 15'000.00
Velostander UG-EG, Velokarussell Pauschal CHF 15'000.00 CHF 15'000.00
273 Schreinerarbeiten CHF 159'300.00
273. 0 Innentiren aus Holz Innentiren inkl. Stahlzargen 53 Stk. 1'100 CHF / Stk. CHF 58'300.00
273.1 Wandschranke, Gestelle und dgl. Wandschranke und Garderoben 9 Stk. 8'000 CHF / Stk. CHF 72'000.00
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten Holzverschlag inkl. Turen Keller Pauschal CHF 29'000.00 CHF 29'000.00
275 Schliessanlagen CHF 45'000.00
275 Schliessanlagen Pauschal CHF 45'000.00 CHF 45'000.00
28 Ausbau 2 CHF 289'700.00
281 Bodenbeldge CHF 211'250.00
281. 0 Estriche (Unterlagsbdden) Zementunterlagsboden inkl. Stellstreifen etc. 735 m2 120 CHF / m2 CHF 88'200.00
281.1 Hartbetonbelag im Verbund Hartbeton UG, EG & Rampe 670 m2 35 CHF / m2 CHF 23'450.00
281.6 Bodenbelage aus Platten Bodenplatten inkl. Schnitte, Fugen etc. 165 m2 120 CHF / m2 CHF 19'800.00
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05 Kostenermittlung

Detaillierter Kostenvoranschlag

BKP Arbeitsgattung Beschreibung Ausmass Einheitspreis Betrag in Fr.
281.7 Bodenbelage aus Holz Parkett inkl. Schnitte, Fugen etc. 570 m2 140 CHF / m2 CHF 79'800.00
282 Wandbeldge, Wandverkleidungen CHF 14'700.00
282.4 Wandbelage aus Platten Wandplatten inkl. Schnitte, Fugen etc. 105 m2 140 CHF / m2 CHF 14'700.00
285 Innere Oberflachenarbeiten CHF 33'750.00
285.1 Innere Malerarbeiten Wande und Decken Standard weiss 1'350 m2 25 CHF / m2 CHF 33'750.00
287 Baureinigung CHF 30'000.00
287 Baureinigung Baureinigung komplettes Gebaude Pauschal CHF 30'000.00 CHF 30'000.00
29 Honorare CHF 738'906.53
291 Architekt 12 % von BKP 2 (ohne Honorare) 12% CHF  4'314'585.00 CHF 517'750.20
292 Bauingenieur 1% von BKP 2 (ohne Honorare) 1% CHF  4'314'585.00 CHF 43'145.85
293 Elektroingenieur 1% von BKP 2 (ohne Honorare) 1% CHF  4'314'585.00 CHF 43'145.85
294 HLK-Ingenieur 1.5% von BKP 2 (ohne Honorare) 1.50% CHF  4'314'585.00 CHF 64'718.78
295 Sanitaringenieur 1% von BKP 2 (ohne Honorare) 1% CHF 4'314'585.00 CHF 43'145.85
297 Geometer Pauschal CHF 2'000.00 CHF 2'000.00
297.1 Geologe Pauschal CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
297.3 Bauphysiker Pauschal CHF 10'000.00 CHF 10'000.00
298.5 Brandschutzingenieur Pauschal CHF 10'000.00 CHF 10'000.00
BKP 4 Umgebung CHF 105'000.00
42 Gartenanlagen CHF 62'500.00
421 Gartnerarbeiten Grunflachen, Randabschlisse gesamte Parzelle Pauschal CHF 40'000.00 CHF 40'000.00
Okosteine gesamte Parzelle 250 m2 70 CHF / m2 CHF 17'500.00
422 Einfriedungen Creabeton Betonlamellen Container Pauschal CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
46 Trassenbauten CHF 40'000.00
463 Belagsarbeiten Ausbesserung Belag Strasse, Trottoir Pauschal CHF 30'000.00 CHF 30'000.00
469 Markierungen Parkplatzmarkierungen UG und Umgebung Pauschal CHF 8'000.00 CHF 8'000.00
Radabweiser Parkplatz aussen 8 Stk. 250 CHF / Stk. CHF 2'000.00
49 Honorare CHF 2'500.00
496.5 Umgebungsplaner Pauschal CHF 2'500.00 CHF 2'500.00
BKP 5 Baunebenkosten CHF 300'000.00
51 Bewilligungen, Gebiihren CHF 205'000.00
511 Bewilligungen, Gebuhren Baubewilligung, Baugespann, Gebihren Pauschal CHF 30'000.00 CHF 35'000.00
512 Anschlussgebihren Kanalisation, Wasser, Elektro, Gas, Telekommunikation Pauschal CHF 160'000.00 CHF 170'000.00
52 Muster, Modelle, Kopien, Dokumentation CHF 30'000.00
524 Vervielfaltigungen, Plankopien Plankopien Pauschal CHF 30'000.00 CHF 30'000.00
53 Versicherungen CHF 65'000.00
531 Bauzeitversicherungen Bauzeitversicherung Pauschal CHF 8'000.00 CHF 8'000.00
532 Spezialversicherungen Bauwesen- und Bauherrenhaftpflicht Pauschal CHF 12'000.00 CHF 12'000.00
539 Ubriges Gehweg Umleitungen, Einfahrtssperrungen Nachbar Pauschal CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
542 Baukreditzinsen, Bankspesen Annahme, Betrag gemass Abklarung Bank Pauschal CHF 40'000.00 CHF 40'000.00
BKP 8 Reserve CHF 252'674.58
800 Reserve 5 % von BKP 2 (gem. Aufgabenstellung) 5% CHF 5'053'491.53 CHF 252'674.58
+10% CHF  8'119'666.10

Total Anlagekosten (inkl. MwSt.)
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06 Wirtschaftlichkeit

Mietflachen UG und EG

\Einstellplétze Auto = 9 Stk.

TECHNIK
BF:15.10 m?

Ampel an

Sektionaltor

EINSTELLHALLE
BF:343.34 m?

KELLER 6 KELLER 5
BF:5.62 m? BF:5.54 m?

KORRIDOR
BF:11.38 m?

KELLER 4
BF:7.20 m?

KELLER 3
BF:7.11 m?

KELLER 2
BF:7.09 m?

TREPPENHAUS
BF:6.26 m?

Veloabstellplatze

KELLER 1
BF:7.09 m?

PP
Motorrad

Alle PP 2.60m

Flachrinne

Untergeschoss / Einstellhalle
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'Mietflache Werkstatt = 190.0 m2

\ Mietflache Gewerbe = 45.0 m?2 \

LAGER
BF:16.37 m?

L

Erdgeschoss
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Abluftkanal |
) @90 cm | Briefkasten
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TEEKUCHE o
BF:12.30 m? +
£
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T
. N/
EINBRENNKABINE BURO | GARDEROBE we al I ==
BF:26.25 m? BF:15.03 m? BF:5.30 m? BF:3.88 m?
C TREPPENHAUS
—\ BF:11.35 m?
WE

GEWERBE BODENBELAGE

] JREa
/ L
— wc
BF:3. 1?/{
| [ AUTOLACKIERWERKSTATT
/“\\ Steigzone BF:109.11 m?
BF:41.37 m?
Sektionaltor inkl. Tar Sektionaltor

dach

AW Untergeschoss

]

Schaufenster

AW Untergeschoss
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06 Wirtschaftlichkeit

Mietflachen 1.0G und 2.0G

|
| BALKON
| BF:12.34 m?

DW Balkon
\

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

BALKON
BF:12.34 m?

Mietflache 3.5 Zi-Wohnung = 85.0 m? |

Mietflache 4.5 Zi-Wohnung = 127.0 m?|

Abluftkanal
@90 cm

ZIMMER 2 ZIMMER 1
BF:12.30 m? BF:13.37 m?
KUCHE / WOHNEN —J
75 m2
BF:37.75 m KORRIDOR
BF:8.22 m
DU/WC
< ; BF:6.15 m’

REDUIT
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Vordach

+
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TREPPENHAUS
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/ ENTREE

BF:10.14 m?

[

—
: | [ A il
U/ [\ N\
[\
VORRAT —_ BAD / '\ |purwe =
) BF:3.55m? > A/ \ 2
’ w ) ’V\\BFSQSm \\BFSQSM“/‘L
KUCHE / WOHNEN
BF:42.01 m?
ZIMMER 1 ZIMMER 2 ZIMMER 3

95° BF:13.84 m? BF:12.34 m? BF:12.34 m?

1. Obergeschoss
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Vordach
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06 Wirtschaftlichkeit
Mietflachen 3.0G und Attika

|
| BALKON

| ‘/85
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\Mietﬂéche 6.5 Zi-Wohnung = 151.0 m?
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06 Wirtschaftlichkeit

Ruckstellungen, Unterhaltskosten, Wirtschaftlichkeitsberechnung

Ruckstellungen Wirtschattlichkeitsberechnung:
BKP Arbeitsgattung Gesamtlebensdauer in Jahren Kosten Rentenendwertfaktor 3% Riickstellungen pro Jahr Gesamtinvestitionskosten
215.2 Fassadenbau 40 CHF 368'080.00 75.4 CHF 4'881.70 BKP 0 CHF 2'137'000.00
221.1 Fenster aus Holz-Metall 30 CHF 191'800.00 47.6 CHF 4'029.41 BKP 1 CHF 271'500.00
221.4 Fenster aus Aluminium 35 CHF 32'000.00 60.5 CHF 528.93 BKP 2 CHF 5'053'491.50
221.6 Aussentiren, Tore aus Metall 30 CHF 65'400.00 47.6 CHF 1'373.95 BKP 4 CHF 105'000.00
222 Spenglerarbeiten 40 CHF 29'630.00 75.4 CHF 392.97 BKP 5 CHF 300'000.00
224.1 Dichtungsbelége Flachdacher 20 CHF 107'000.00 26.9 CHF 3'977.70 ,
228 Lamellenstoren & Markisen 25 CHF 76'800.00 36.5 CHF 2'104.11 BKP 8 CHF 252674.60
233.1 Leuchten & Lampen 20 CHF 22'500.00 26.9 CHF 836.43 .
239.3 Photovoltaik-Anlage 25 CHF 105'000.00 36.5 CHF 2'876.71 JOTAL  CHF 8'119'666.10
251 Sanitarapparate 35 CHF 196'900.00 60.5 CHF 3'254.55
258 Kiicheneinrichtungen 30 CHF 179'000.00 47.6 CHF 3'760.50 -
261 Aufziige 30 CHF 59'000.00 476 CHF 1'239.50 Mieteinnahmen
271 Gipserarbeiten 40 CHF 204'200.00 75.4 CHF 2'708.22
272 Metallbauarbeiten 40 CHF 60'250.00 75.4 CHF 799.07 . s L
273 Schreinerarbeiten 30 CHF 159'300.00 476 CHF 3'346.64 Geschoss Wohnungstypen Preis pro m2 Mietzins pro Jahr Mietzins pro Monat
275 Schliessanlagen 40 CHF 45'000.00 75.4 CHF 596.82 . . , ,
2816 Bodenbelage aus Platten 30 CHF 19'%800.00 476 CHF 415.97 EG Autolackierwerkstatt a 190.00 m2 CHF 195 CHF 37'050 CHF 3'088
281.7 Bodenbelage aus Holz 30 CHF 79'800.00 47.6 CHF 1'676.47 Gewerbe a 45.00 m2 CHF 310 CHF 13'950 CHF 1'163
282.4 Wandbeléage aus Platten 30 CHF 14'700.00 47.6 CHF 308.82 i 5 ' '
285.1 Innere Malerarbeiten 20 CHF 33750.00 26.9 CHF 1254.65 1.06 3.5 ZI-Wohnung a 85.00 m2 CHF 290 CHF 24'650 CHF 20054
421 Gértnerarbeiten 30 CHF 57'500.00 476 CHF 1'207.98 4.5 Zi-Wohnung a  127.00 m2 CHF 270 CHF 34290 CHF 2'858
469 Markierungen 30 CHF 10'000.00 47.6 CHF 210.08 20G 3.5 Zi-Wohnung 3 85.00 m2 CHF 290 CHF 24'650 CHF 2'054
4.5 Zi-Wohnung a 127.00 m2 CHF 270 CHF 34'290 CHF 2'858
ishrli ii CHF 41'781.17 ) N . ,
Total jghrliche Riickstellungen 3.0G 3.5 Zi-Wohnung a 85.00 m2 CHF 290 CHF 24'650 CHF 2054
4.5 Zi-Wohnung a 127.00 m2 CHF 270 CHF 34'290 CHF 2'858
Attika 6.5 Zi-Wohnung a 151.00 m2 CHF 320 CHF 48'320 CHF 4'027
Unterhaltskosten Einstellplatze 9 Stk. a CHF 130 CHF 14'040
Total Bruttomietertrag pro Jahr CHF 290'180
BKP Unterhalt Beschreibung Unterhaltsintervall Kosten Rentenendwertfaktor 3% Kosten pro Jahr
211.4 Kanalisation priifen und spiilen Alle 2 Jahre CHF 2'500.00 2.03 CHF 1'231.53 Bruttorendite
215.2 Reinigung Fassaden Alle 4 Jahre CHF 5'000.00 4.184 CHF 1'195.03
2211 Gummidichtungen Fenster Alle 10 Jahre CHF 4'000.00 11.46 CHF 349.04 .
224 Unterhalt Flachdach Alle 2 Jahre CHF 1'500.00 2.03 CHF 738.92 Bruttomietertrag X 100 _ Bruttorendit
Unterhalt Kittfugen Alle 3 Jahre CHF 2'000.00 3.091 CHF 647.04 Anlagekosten B ruttorendiie
228 Unterhalt Raffstoren, Markisen Alle 3 Jahre CHF 2'200.00 3.091 CHF 711.74
239.3 Reinigung PV-Anlage Alle 5 Jahre CHF 2'000.00 5.309 CHF 376.72
240 Service Heizung / Liiftung Alle 2 Jahre CHF 2'000.00 2.03 CHF 985.22 CHF 290'180.00 X 100
250 Service Sanitér Alle 2 Jahre CHF 1'000.00 2.03 CHF 492.61 - = 3.57 %
251 Sanitérapparate (Defekte Apparate) Alle 10 Jahre CHF 15'000.00 11.46 CHF 1'308.90 CHF 8'119'666.10
258 Kicheneinrichtungen (Defekte Geréte) Alle 15 Jahre CHF 40'000.00 18.6 CHF 2'150.54
261 Lift Service Abo Pro Jahr CHF 3'000.00 1 CHF 3'000.00 Nettomietertra
275 Schliessanlagen Alle 10 Jahre CHF 5'000.00 11.46 CHF 436.30 g
281 Bodenbelage (Parkett, Platten) Alle 10 Jahre CHF 15'000.00 11.46 CHF 1'308.90
282 Wandbelage (Platten) Alle 10 Jahre CHF 6'000.00 11.46 CHF 523.56 . ’
285 Innere Malerarbeiten Alle 10 Jahre CHF 20'000.00 11.46 CHF 1745.20 Bruttomietertrag CHF 290'180.00
421 Unterhalt Umgebung Pro Jahr CHF 2'500.00 1 CHF 2'500.00 Betriebskosten 5.0% CHF 14'509.00
Abwart / Reinigung Pro Jahr CHF 3'000.00 1 CHF 3'000.00 Verwaltungskosten 4.0 % CHF 11'607.20
Aligemeine Reparaturen / Diverses Pro Jahr CHF 4'000.00 1 CHF 4'000.00 Mietzinsrisiko 2.0 % CHF 5'803.60
Ruckstellungen gemass Berechnung CHF 41'781.17
Total jihrliche Unterhaltskosten CHF 26'701.25 Unterhaltskosten gemass Berechnung CHF 26'701.25
Total Nettomietertrag CHF 189'777.78

Nettorendite

Nettomietertrag X 100 .
= Nettorendite
Anlagekosten
CHF 189'777.78 100
X - 2.34%
CHF 8'119'666.10
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06 Wirtschaftlichkeit

Eigenkapitalrendite

Eigenkapitalrendite

Beschrieb Investition Vorgabe Bank Preis (inkl. MWST)
Fremdkapital und Eigenmittel

Fremdkapital maximal CHF 8'119'666.10 40% CHF 3'247'866.44
Eigenmittel CHF 8'119'666.10 60% CHF 4'871'799.66
Fremdkapital (Hypotheken)

Anlagekosten - Eigenmittel CHF 3'247'866.44
1. Hypothek maximal CHF 8'119'666.10 40% CHF 3'247'866.44
2. Hypothek maximal CHF 8'119'666.10 0% CHF -
Total Fremdkapital CHF 3'247'866.44
Tragbarkeit

Schuldzinsen 1. Hypothek CHF 3'247'866.44 2.20% CHF 71'453.06
Schuldzinsen 2. Hypothek CHF - 2.70% CHF -
Amortisation der 2. Hypothek CHF - 15 Jahre CHF -
Total Wohnkosten pro Jahr CHF 71'453.06
Uberpriifung Tragbarkeit

Vorgabe Tragbarkeit = 1/3 des Nettomietertrags

Total Wohnkosten pro Jahr CHF 71'453.06 33% CHF 23'579.51
Kontrolle Tragbarkeit CHF 23'579.51 < 189'777.78 (Nettomietertrag) = Tragbar!
Eigenkapitalrendite

Nettomietertrag pro Jahr - Fremdkapitalkosten = Nettomieteinnahmen nach Abzug Fremdkapital

Nettomietertrag Fremdkapital Total

CHF 189'777.78 CHF 71'453.06 CHF 118'324.72
Nettomieteinnahmen nach Abzug Fremdkapital CHF 118'324.72

Eigenmittel CHF 4'871'799.66
Eigenkapitalrendite 2.43%
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07 Material- und Farbkonzept

Material- und Farbkonzept Aussen
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Erléauterung

Das Material- und Farbkonzept meines Wohn- und Gewerbegebaudes wurde sorgféltig geplant, um sowohl asthetische als auch
funktionale Aspekte zu bericksichtigen. Die Fassade der Obergeschosse sowie der Attika ist mit einem Montaform-Design-Metall in der
Farbe NCS S 1502-Y verkleidet. Dieses Material zeichnet sich durch seine Langlebigkeit, Witterungsbestandigkeit und moderne Optik
aus. Die Verwendung von Metall verleiht dem Gebaude eine zeitgemasse, elegante Ausstrahlung und ermdglicht gleichzeitig eine prazise
Verarbeitung und Gestaltung.

Die markanten Metallbander (Tropfbleche) sowie alle Fenster, Tore und Briistungsabdeckungen werden alle im Farbton NCS S 4005-
Y20R erstellt und harmonisieren bestens mit der restlichen helleren Metallverkleidung. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe wird
die Fassade mit Faserzementplatten eingekleidet. Diese Platten bieten vorallem eine hohe Widerstandsfahigkeit, da gerade rund um das
Gebaude sehr viel mit Fahrzeugen rangiert wird. Um trotzdem ein stimmiges Gesamtbild zu erzeugen werden die Eternitplatten von
Swisspearl Nobilis in der Farbe Amber 721 eingesetzt. Diese ist farblich abgestimmt auf den dunkleren NCS-Farbton der Fassade und
nur von der Oberflachenbeschaffenheit etwas unterschiedlich.

Die Farbgestaltung des gesamten Geb&udes wurde harmonisch aufeinander abgestimmt, um ein stimmiges Gesamtbild zu erzeugen.
Diese bewusste Wahl der Materialien und Farben trégt dazu bei, dass das Gebaude nicht nur funktional ist, sondern auch asthetisch
Uberzeugt und sich harmonisch in die Umgebung einfiigt.

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Fassade

Fassade OG-AT

Fassade EG-UG

Horizontale Metallbander
Balkonbristungen Innen

Dach

Hauptdach, Flachdach

Terrassen, Balkone

Spenglerarbeiten

Dachrénder, Balkonbriistungen
Fenster

Fenster EG-AT
Fensterleibungen / Fensterbank
Rahmen und Fliigel aussen
Rahmen und Fliigel innen
Beschlége innen

Aussentiiren

Eingangsttiren EG

Tore

Tore UG & EG

Rampe

Briistung
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Hinterliftete Metallfassade
Montaform Design MFD Z 35
Farbton NCS S 1502-Y

Hinterluftete Faserzementfassade
Swisspearl Largo Nobilis
Farbton Amber 721

Metall NCS S 4005-Y20R

Sichtbeton Schalungstyp 4

Flachdach extensiv begruint
mit Photovoltaik-Anlage

Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager
Sabag Cemento - grey

Metall NCS S 4005-Y20R

Holz-Metall-Fenster
Metall NCS S 4005-Y20R
Metall NCS S 4005-Y20R
Holz weiss gestrichen

Zink matt

Metallrahmen NCS S 4005-Y20R
mit Glasfillung

Sektionaltore Hérmann
Farbton NCS S 4005-Y20R

Sichtbeton Schalungstyp 4
mit Blechabdeckung

NCS S 1502-Y

NCS S 4005-Y20R

Amber 721
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07 Material- und Farbkonzept

Material- und Farbkonzept Wohnen

Wohnen

Das Material- und Farbkonzept der Wohnungen wurde mit dem Ziel entwickelt, eine harmonische und einladende Atmosphére zu
schaffen, die sowohl modern als auch zeitlos ist.

Der Bodenbelag besteht aus Eichenparkett hartwachsgeélt Typ "Dali". Dieses natlrliche Material bringt Warme und Eleganz in den
Wohnraum und sorgt fiir eine angenehme Fusswarme. Die charakteristische Maserung der Eiche verleiht dem Raum zudem eine
lebendige Textur. Die Wande aus Abrieb 1.0 mm werden in weiss gestrichen, was fiir eine helle und freundliche Grundstimmung sorgt.
Diese neutrale Farbwahl I&sst sich leicht mit verschiedenen Einrichtungsstilen kombinieren und schafft einen klaren Hintergrund fiir die
Einrichtung. Die Decken sind ebenfalls in Weissputz gehalten, was den Raumen zusatzliche Héhe verleiht und das Licht optimal
reflektiert. In den Nasszellen wird ein modernes Design umgesetzt. Hier kommen Feinsteinzeugplatten in light-grey zum Einsatz, die
nicht nur pflegeleicht sind, sondern auch eine elegante Optik bieten. Um den R&umen mehr Dynamik zu verleihen, werden die weissen
Wandplatten im Fischgratmuster verlegt. Dieses klassische Muster sorgt fur visuelles Interesse und hebt die Wé&nde hervor. Die Kiiche
und Garderobenmdbel werden in einem anthrazitfarbenen Holz gestaltet, das einen schénen Kontrast zu den hellen Ténen der restlichen
Wohnung bildet. Diese dunklere Farbgebung bringt Tiefe in das Gesamtbild und schafft gleichzeitig einen modernen Akzent.

Wohnen
Boden Parkett Eiche
Sabag Dali hartwachsgedlt
Wande Abrieb 1.0 mm positiv
weiss gestrichen, RAL 9016
Decke Weissputz Q3
weiss gestrichen, RAL 9016
Nasszellen
Boden Platten Feinsteinzeug unglasiert
Sabag Powercrete light grey
Wand Abrieb 1.0 mm positiv, RAL 9016
Platten Steingut Sabag Blancos weiss
Decke Weissputz Q3, weiss gestrichen
weiss gestrichen, RAL 9016
Innentiiren
Typ Metallzargen weiss gestrichen
Turblatt Holz Réhrenspan weiss gestrichen

Beleuchtung

Korridor, Wohnen, Nasszellen Eingebaute Spots

Zimmer, Essbereich Lampenstellen an Decken

Kiiche, Garderoben

Holz Schreiner Fronten anthrazit matt

LA

5

Parkett Eiche Abrieb 1.0 mm, weiss Platten Steingut, weiss

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

e |

Stimmungsbild Nasszelle

e

Stimmungsbild Wohnen

Holz Front, anthrazit Stimmungsbild Schlafzimmer
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Material- und Farbkonzept Autolackierwerkstatt

Autolackierwerkstatt

Das Farb- und Materialkonzept der Autolackierwerkstatt wurde mit dem Ziel entwickelt, eine funktionale, angenehme und zugleich
ansprechende Arbeitsumgebung zu schaffen.

Die Bodenoberflache besteht aus geglattetem Hartbeton, der nicht nur robust und pflegeleicht ist, sondern auch eine hohe
Widerstandsfahigkeit gegentber mechanischen Belastungen aufweist. Im darunterliegenden Beton sind Fussbodenheizungsrohre an der
oberen Armierung befestigt, die fur eine angenehme Temperatur sorgen und somit das Arbeiten in der Werkstatt komfortabler gestalten.
Die Wande sind aus rohem Beton gefertigt und werden in einem klaren weiss (RAL 9016) gestrichen. Diese helle Farbgestaltung
reflektiert das Licht optimal und sorgt fiir eine freundliche Atmosphére, welche die Sichtverhaltnisse wahrend der Arbeit verbessert. An
der Decke wird eine Dammplatte montiert, die sowohl zur Schallabsorption als auch zum Warmeschutz beitragt. Diese Platten werden
ebenfalls weiss beschichtet, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten und den Raum optisch zu vergréssern. Im Buro und
der Garderobe / Teekiiche bringe ich mit einer angenehmen grau-griinen Wandfarbe einen Hauch von Farbe ins Spiel. Diese
beruhigende Farbwahl férdert eine entspannte Atmosphére und schafft einen Kontrast zu den industriellen Elementen der Werkstatt. In
der Nasszelle setzen wir auf Funktionalitat mit einer PU-Beschichtung sowohl am Boden als auch an einem Teil der Wande. Diese
Beschichtung ist nicht nur wasserabweisend und leicht zu reinigen, sondern sorgt auch fur eine hygienische Umgebung.

Werkstatt

Boden Hartbeton gegléattet

Wande Beton roh gestrichen
weiss, RAL 9016

Decke Flumroc-Dammplatte

weiss beschichtet, RAL 9016

Biiro / Garderobe / Teekiiche

Boden Hartbeton geglattet

Wand Beton / MW roh gestrichen
NCS S 5020-G10Y / RAL 9016

Decke Flumroc-Dammplatte
weiss beschichtet, RAL 9016

Nasszelle

Boden PU-Beschichtung grau

Wand Beton / MW roh gestrichen
NCS S 5020-G10Y / RAL 9016
PU-Beschichtung grau

Decke Flumroc-Dammplatte

weiss beschichtet, RAL 9016
Einbrennkabine

Typ, Material Einbrennkabine gem. Lackierbetrieb

Hartbeton geglattet Beton weiss gestrichen NCS S 5020-G10Y Stimmungsbild Lackierkabine
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Material- und Farbkonzept Gewerbe Bodenbelage / Treppenhaus

Gewerbe Bodenbeldge Treppenhaus
Das Farb- und Materialkonzept des Gewerberaums wurde mit dem Ziel entwickelt, eine ansprechende und funktionale Der Bodenbelag besteht aus Feinsteinzeugfliesen in Terrazzo-Optik. Diese Wahl vereint die Vorteile von Langlebigkeit und
Présentationsflache fur Bodenbelage zu schaffen, die sowohl einladend als auch professionell wirkt. Pflegeleichtigkeit mit einer eleganten, klassischen Asthetik. Die Terrazzo-Optik bringt Struktur und visuelles Interesse in den Raum,
Der Boden besteht aus hochwertigem Eichenparkett, das nicht nur eine warme und natirliche Ausstrahlung hat, sondern auch die wahrend sie gleichzeitig eine robuste Grundlage fir den taglichen Gebrauch bietet. Die Wénde sind in Sichtbeton geplant, was dem
Qualitét der angebotenen Produkte unterstreicht. Die charakteristische Maserung der Eiche verleihnt dem Raum eine lebendige Textur Treppenhaus einen industriellen Charme verleiht. Diese raue Textur schafft einen spannenden Kontrast zu den glatten Oberflachen der
und sorgt fir ein angenehmes Ambiente. Die Wande und Decke werden weiss gestrichen, was fir eine helle und freundliche Atmosphare anderen Materialien und sorgt fiir eine moderne Ausstrahlung. Die Decke aus Weissputz wird weiss gestrichen, was das Licht optimal
sorgt. Diese neutrale Farbwahl lasst die ausgestellten Bodenbelage optimal zur Geltung kommen und schafft einen klaren Hintergrund, reflektiert und den Raum optisch vergréssert. Diese helle Gestaltung tragt dazu bei, dass das Treppenhaus freundlich und einladend
der den Fokus auf die Produkte lenkt. Im Showroom werden die verschiedenen Bodenbeldge in Regalen, Schubladen und anderen wirkt. Die Wohnungsturen aus Wildeiche bringen Warme und Naturlichkeit in das Gesamtbild. Das Holz sorgt fiir einen harmonischen
Ausstellungsformen prasentiert. Diese durchdachte Anordnung erméglicht es den Kunden, die Produkte leicht zu betrachten und Ubergang und schafft eine gematliche Atmosphéare. Der Handlauf aus Holz ergénzt dieses Element und bietet nicht nur Funktionalitéat,
auszuwahlen. Die Kombination aus funktionalen Ausstellungselementen und einer harmonischen Farbgestaltung schafft eine einladende sondern auch einen &sthetischen Akzent. Die Auswahl der Materialien und Farben tréagt dazu bei, dass der Eingangsbereich sowohl
Umgebung, die zum Stébern und Entdecken einl&dt. stilvoll als auch funktional ist, wodurch er zu einem angenehmen Zugang zu den Wohnungen wird.
Gewerbe Bodenbeldage Treppenhaus
Boden Parkett Eiche Boden Feinsteinzeugfliese

Sabag Dali hartwachsgeolt Mystone Ceppo Gre-white
Wande Abrieb 1.0 mm positiv Winde Sichtbeton

weiss gestrichen, RAL 9016 Schalungstyp 4
Decke Weissputz Q3 Decke Weissputz Q3, weiss gestrichen

weiss gestrichen, RAL 9016 weiss gestrichen, RAL 9016
Nasszelle Wohnungstiiren Holz Wildeiche
Boden Platten Feinsteinzeug unglasiert Duradecor Oberflache

Sabag Powercrete light grey

- ;

Wand Abrieb 1.0 mm positiv, RAL 9016 sy

Platten Steingut Sabag Blancos weiss 3
Decke Weissputz Q3, weiss gestrichen i

weiss gestrichen, RAL 9016 -
Innentiir

s
Typ Metallzargen weiss gestrichen
i
Turblatt Holz Réhrenspan weiss gestrichen i
Sichtbeton S.-Typ 4 Tarblatt Wildeiche

Stimmungsbild Showroom Bodenbelage Parkett Handlauf aus Holz Stimmungsbild Treppenhaus
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Umgebungsgestaltung

Umgebungselemente / Bepflanzung

Das Umgebungskonzept berticksichtigt die harmonische Integration von Natur und urbanem Raum rund ums Gebaude zwischen der
Kantonsstrasse und dem Dorfbach. Die Hartflachen sind mit Okosteinen (Sickersteinen) gestaltet, die eine nachhaltige

Regenwasserbewirtschaftung ermdglichen und zur Versickerung beitragen. Neben dem Eingangsbereich sind die Abfall-Container fur die

I o
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Konzept Beleuchtung - Nachtplan

Beleuchtung

Die Einfahrtsrampe wird mit Wandeinbauleuchten ausgestattet, die eine asymmetrisch bandférmige
Lichtstarkeverteilung bieten. Diese Leuchten sind so konzipiert, dass sie ihr Licht in die Breite des Raums abgeben
und nach unten gerichtet sind, wodurch eine gleichmassige Ausleuchtung der Flache gewahrleistet wird. Die
Abblendung oberhalb des Lichtaustritts minimiert Blendung und sorgt fiir eine angenehme Lichtatmosphéare.

Im Eingangsbereich sowie vor den Toren kommen Aussen-Deckenleuchten zum Einsatz, die unter dem Vordach
montiert werden. Diese Leuchten tragen zur Sicherheit und Orientierung bei, indem sie den Zugang zum Geb&ude
klar hervorheben. Zusatzlich wird das Trottoir und der Vorplatz durch die bestehenden Strassenleuchten von der
Hauptstrasse beleuchtet, was eine durchgehende Lichtfiihrung erméglicht. Im stdlichen Teil des Gebaudes bei der
Briicke Uber den Bach sorgen zudem die bestehenden Kandelaber am Fussweg neben dem Bach fiir zusatzliche
Beleuchtung.

Tl
)
i

M‘D

Beleuchtungskorper

Beleuchtung Rampe BEGA Wandeinbauleuchte

Beleuchtung Eingang / Vorplatz Aussen-Deckenleuchten Vranos Alu

Beleuchtung Strasse / Trottoir Kandelaber (Strassenleuchten) bestehend
= I-.I k\\\’ - /// -

Wandeinbauleuchte Aussen-Deckenleuchte Strassenleuchte

Konzept Beleuchtung Einfahrtsrampe
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08 Modelle
Arbeitsmodell 1:500
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Perspektive von oben auf Stidwestseite des Gebdudes
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08 Modelle

Prasentationsmodell 1:100

Perspektive dstlich des Gebaudes

Perspektive sidlich des Gebaudes

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw Jonas Pulsinger | L-THO-21-Di-a | TEKO Luzern 70



08 Modelle

Prasentationsmodell 1:100
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Gesamtansicht Strassenseite

Perspektive nordlich des Gebaudes

Gesamtansicht Bachseite
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Schlusswort & Persénliche Stellungsnahme

Schlusswort

Die vorliegende Diplomarbeit wurde mit dem Ziel zur Neugestaltung der Liegenschaft an der Kantonsstrasse 20/22 in Horw erarbeitet.
Die bestehende Infrastruktur, bestehend aus einem alten Wohnhaus und einer Autolackierwerkstatt, war nicht mehr nachhaltig nutzbar
und bot zudem ungenutztes Potenzial. Durch die Planung eines modernen Neubaus, der sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen
beinhaltet, konnte ich eine Losung entwickeln, die den aktuellen Bedirfnissen gerecht wird und gleichzeitig asthetische sowie funktionale
Anspriiche erfillt.

Die Herausforderung bestand darin, auf dem kompakten Grundsttick alle geforderten Komponenten — von der unterirdischen Parkierung
Uber die Autolackierwerkstatt bis hin zu attraktiven Wohnungen — harmonisch zu vereinen. Mit einer sorgféaltigen Marktanalyse
identifizierte ich die optimalen Wohnungsgréfien und Gewerberdume, was mir half, ein durchdachtes Konzept zu entwickeln. Das
Ergebnis ist ein funfstdckiges Gebaude mit einer Einstellhalle, grossziigigen Mietwohnungen und einer modernen Werkstatt, das sich
durch eine ansprechende Architektur und nachhaltige Bauweise auszeichnet.

Gut gelungen finde ich auch meine Wahl der Materialien und Farben, die nicht nur funktional sind, sondern auch zur Asthetik des
Gebaudes beitragen. Die Kombination aus einer hinterllfteten Metall- und Eternitfassade sorgt fur Langlebigkeit und
Witterungsbestandigkeit. Zudem ermdglicht die geplante Photovoltaikanlage auf dem Flachdach eine umweltfreundliche
Energieversorgung.

Mit der erzielten Nettorendite von 2.34% liegt mein Projekt zweifelsfrei in einem umsetzbaren und realistischen Rahmen und kénnte so
auch auf dem Markt tatséchlich bestehen.

Abschliessend lasst sich sagen, dass dieses Projekt nicht nur einen bedeutenden Beitrag zur stadtebaulichen Entwicklung in Horw
leisten koénnte, sondern auch als Beispiel fur asthetische, funktionale und nachhaltige Bauplanung dient. Ich wiirde mich freuen, wenn
das Gebaude nach erfolgreicher Umsetzung Ende 2026 bezugsbereit ware und somit einen neuen Lebensraum fiir Bewohner und
Gewerbetreibende schaffen wiirde.

Personliche Stellungsnahme

Ich schaue mit Stolz und grosser Zufriedenheit auf die vorliegende Arbeit zuriick. Ich finde, dass mir mit dieser Arbeit ein guter
Lésungsvorschlag gelungen ist und ich zeigen konnte, dass ich die Zusammenhange verstehe und die Anforderungen an einen Dipl.
Techniker HF Bauplanung Architektur erfiille. Die gesamte Erfahrung der letzten sechs Wochen war dusserts aufregend und spannend.
Besonders wenn man sieht, dass man das gesamte Projekt von Anfang an selbst erarbeitet hat und am Schluss auf das gelungene
Objekt blicken kann. Wahrend des gesamten Prozesses konnte ich zum einen die erlernten Fahigkeiten der letzten drei Jahren
anwenden und lernte zudem aber auch viel Neues dazu.

Ein Dankeschon gilt auch meinen Arbeitskolleginnen und Arbeitskollegen, welche mich bei Fragen stets untersttitzt haben.

Ich freue mich auch in Zukunft das Erlernte in den letzten drei Jahren und dieser Diplomarbeit weiter zu vertiefen und anzuwenden. Nun
bin ich aber froh, meine Arbeit bald prasentieren zu durfen und einen weiteren Schritt abzuhaken.
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Quellenangaben

Quellen Entwurf und Aussenraum

- www.wuestpartner.com/ch-de/

(Mike Suter, Immobilienberater Striiby Konzept AG)

- www.geo.lu.ch/map/grundbuchplan/

- www.google.ch/maps/

- www.horw.ch/

- www.montana-ag.ch/de/referenzen

- www.burkardmeyer.ch/projekt/hof-ibach/

- www.viszavisz.ch/

- www.toolking.ch/onlineshop/autolifte-hebebuehnen/
2-saeulen-hebebuehnen/2s-hebebuehne-ab-55t/
2-saeulen-hebebuehne-weber- expert-serie-autolift-6-0/

- www.bsvonline.ch/de/brandschutzvorschriften/vorschriften-2015

- Bau- und Zonenreglement Teilrevision

- Planungs- und Baugesetz Kanton Luzern

- Parkplatzreglement Gemeinde Horw

- VSS-Norm 40 291 Parkieren

- Diverse SIA-Normen

- Entwerfen - Der Weg zur Architektur - Patrik Lehmann

- Schulstoffunterlagen TEKO Luzern

- Fotos Bestand vor Ort vom 27.09.24

- Vergleichsobjekte WPP Architektur Raum Umwelt AG

- Ivan Ulrich, Brandschutzfachmann protec plan GmbH

- Mitarbeiter WPP Architektur Raum Umwelt AG

Quellen Baustellenlogistik

- www.suva.ch/de-ch/praevention/nach-branchen/
baustellen-sicher-machen

- Schulstoffunterlagen TEKO Luzern

- Vergleichsobjekte WPP Architektur Raum Umwelt AG

Quellen Konstruktion und Bauphysik

- www.montana-ag.ch/de/produkte/fassadenverkleidung/
montaform-design-zacken

- www.swisspearl.com/de-ch/swisspearl-nobilis

- www.ubakus.de/u-wert-rechner/

- www.enbau-online.ch/bautechnik-der-gebaeudehuelle/
2-6-schallschutz-laermschutz-und-raumakustik/

- www.baukultur-laerm.ch/

- www.flumroc.ch/

- www.swisspor.com/ch-de

- www.creabeton.ch/

- www.4-b.ch/de/

- www.gebaudehtille.swiss

- MuKEn Mustervorschirften im Energiebereich

- Kantonale Energieverordnung (KEnV) Luzern

- Larmschutzverordnung (LSV) 814.41

- Schulstoffunterlagen TEKO Luzern

- Vergleichsobjekte WPP Architektur Raum Umwelt AG

Quellen Statisches Konzept

- www.schutz-vor-naturgefahren.ch/architekt/naturgefahren/erdbeben.html

- www.map.geo.admin.ch/#/map?lang=de&center=2741500,
1141750&z=1&bgLayer=ch.swisstopo.pixelkarte-farbe&topic=
ech&layers=ch.bafu.gefahren-gefaehrdungszonen

- Schulstoffunterlagen TEKO Luzern

- Vergleichsobjekte WPP Architektur Raum Umwelt AG

- Adrian Kuprecht, Bauingenieur HTB Ingenieure AG

Quellen Kostenermittlung

- Schulstoffunterlagen TEKO Luzern
- Vergleichsobjekte WPP Architektur Raum Umwelt AG

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Quellen Wirtschaftlichkeit

- Schulstoffunterlagen TEKO Luzern

- Entwerfen - Der Weg zur Architektur - Patrik Lehmann

Quellen Material- und Farbkonzept

- Diverse Bilder aus dem Internet
- www.sabag.ch/de/innenausbau
- www.ncsfarben.de/

Beihilfe Modelle

- Beihilfe Arbeitsmodell:
Laura Schuler & Marina Hengartner
(beide L-THO-21-Di-a, TEKO Luzern)
- Beihilfe Prasentationsmodell:
Laura Reichlin (Freundin)
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Eigenstandigkeitserklarung

Ich bestatige hiermit, dass die vorliegende Diplomarbeit selbststandig erarbeitet / verfasst und alle benutzten
Quellen gekennzeichnet wurden. Diese Arbeit wurde weder in gleicher noch &hnlicher Form bereits einer
Prifungskommission vorgelegt.

Mit meiner Unterschrift bestatige ich meine Eigenstandigkeit dieser Arbeit.

Rothenthurm, 04.11.2024

Jz/

Jonas Pulsinger
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