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Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Management Summary

Ausgangslage

Im Rahmen der diesjahrigen Diplomarbeit soll die bestehende Liegenschaft an der Kantonsstrasse 20/22 in 6048 Horw (Parz. 721 und 2747) abgebrochen und
anhand einer aktuellen Bedarfssituation ersetzt werden. Aktuell stehen auf den beiden Parzellen, welche zusammengeschlossen werden sollen, ein alteres
Wohnhaus und nebenan eine eingeschossige Autolackierwerkstatt. Diese beiden Gebaudeteile sind in einem schlechten Zustand und kdnnen so nicht mehr
nachhaltig betrieben werden. Zudem sind die beiden Parzellen nicht vollsténdig ausgenitzt. Aus diesem Grund hat sich die Bauherrschaft dazu entschieden, die
Objekte durch einen ansprechenden, funktionalen und wirtschaftlich interessanten Neubau zu ersetzen. Das neue Gebaude soll wiederum als Wohn- und
Gewerbegebéaude erstellt werden, wobei fur die bestehende Autolackierwerkstatt geeignete Raumlichkeiten einzuplanen sind. Zudem soll auch eine unterirdische
Einstellhalle erstellt werden, welche die Parkierung auf diesem doch kompakten Grundstiick l6st. Die beiden Parzellen befinden sich direkt zwischen der
Kantonsstrasse und dem Dorfbach, was vorallem eine Herausforderung beziglich Schallschutz und Gewasserschutz darstellt. Zudem finden wir hier einen sehr
schlechten Baugrund (Baugrundklasse E - Seekreide) vor, was die Fundation erschwert. Unsere Aufgabe als angehende Techniker HF Bauplanung Architektur ist
es aus den gegebenen Faktoren eine Losung zu erbringen, die sowohl gestalterisch als auch konstruktiv durchdacht ist unter Berticksichtigung der Kosten und
Wirtschatftlichkeit.

Umsetzung

Da die Nutzung mit Wohnungen, Autolackierwerkstatt und ein zusétzlich erwiinschtes Gewerbe, bereits gegeben war, galt es mit der Marktanalyse herauszufinden
welche Wohnungsgrossen am meisten gfragt sind und welch zweites Gewerbe neben der Lackierwerkstatt rendieren konnte. Mit der Erkenntnis, dass sich 3.5-4.5
Zimmerwohnungen und ein Gewerbe fiir Bodenbelage perfekt eignen, ging ich in den Entwurf Gber. Aus meinen verschiedenen Entwiirfen entstand schlussendlich
ein finfstockiges Gebaude inkl. einer unterirdischen Einstellhalle, welche durch eine Einfahrtsrampe erschlossen wird. Insgesamt entstehen so sechs grosszigige
& attraktive Mietwohnungen plus eine grosse Attikawohnung inkl. Dachterrasse fiir den Eigenttimer. Im Erdgeschoss wird eine grossziigige Autolackierwerkstatt
erschaffen und zur befahrenen Strasse hin kann sich das Gewerbe fur Bodenbelége bestens entfalten. Rund um das Geb&ude zur Kantonsstrasse hin werden
geniigend Parkplatze angeordnet und dafiir am anderen Ende der Parzelle zum Bach hin eine Zone fiir die Férderung der Biodiversitat geschaffen. Die drei
grossen bestehenden Baume mussen leider, aufgrund der Platzverhéltnisse fur Parkpléatze, den Werkleitungen und dem optimal ausgenutzten Untergeschoss,
gerodet werden. Dafiir werden aber an gegebener Flache auch zur Strasse hin neue Baume gepflanzt, welche nicht mehr so hoch sind und eine dementsprechend
kleinere Durchwurzelung haben.

Grundsétzlich wird das ganze Gebaude in Massivbauweise erstellt. Dies bringt Vorteile im Schall- und Brandschutz und zeichnet sich auch mit seiner Stabilitat
und Langlebigkeit aus. Bei der Konstruktionswabhl fur die Fassade habe ich mich fur den Bereich ab dem 1.0G aufwarts fur eine hinterliftete Metallfassade
(Montaform) entschieden. Diese Wahl bietet nicht nur eine moderne und ansprechende Optik, sondern auch hervorragende Eigenschaften im Bezug auf
Witterungsbestandigkeit und Unterhaltsfreundlichkeit. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe UG habe ich mich fir eine hinterliiftete Eternit-Fassade
entschieden um den Anforderungen des Bereichs gerecht zu werden, in dem viel mit Autos rangiert wird. Faserzementplatten sind ein robustes Material, das
hohe Widerstandsféahigkeit gegentiber mechanischen Einwirkungen bietet gleichzeitig aber eine ansprechende Oberflache gewahrleistet. Auf dem Flachdach
kann durch die Photovoltaikanlage erneuerbare Energie genutzt werden was die Stromkosten senkt und zudem zur Nachhaltigkeit beitragt. Die extensive
Dachbegriinung, welche vom Baugesetz vorgeschrieben ist, erflllt seinen Nutzen im sommerlichen Warmeschutz und schitzt das gesamte Dach vor
Witterungseinflissen. Die Problematik mit dem schwierigen Baugrund l6se ich mit Verdrangungsbohrpfahlen.

Wirtschaftlichkeit & Bauzeit

Nach der sorgféltigen Berechnung aller Baukosten, Mieteinnahmen, Unterhalts- und Ruckstellungskosten betrégt die Nettorendite 2.34%. Dies liegt durchaus in
einem realistischen und umsetzbaren Rahmen und wiirde eine angemessene Rendite erzielen, was fiir die Bauherrschaft von zentraler Bedeutung ist. Meines
Erachtens konnte diese Renditeliegenschaft auf dem Markt auch tatséchlich bestehen.

Falls sich der Bauherr fiir eine Umsetzung entscheidet, wére das Geb&ude inkl. Planung, Bewilligung & Ausflihrung noch vor Weihnachten 2026 bezugsbereit.
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01 Entwurf und Aussenraum

Erlauterungsbericht Entwurf und Aussenraum

Gedanken Entwurf

Die Schwierigkeit auf diesem doch kompakten Grundstiick war es alle geforderten Komponenten, wie
eine unterirdische Parkierung, die Autowerkstatt und die Wohnungen zwischen der befahrenen
Kantonsstrasse und dem Dorfbach in ein asthetisch ansprechendes, konstruktiv durchdachtes und
wirtschaftlich interressantes Neubau-Projekt umzusetzen.

Das Naherbaurecht zur Nachbarparzelle 733 wird beansprucht und mit dem Vorteil der Mitbeniitzung
unserer Rampe fir eine allféllige Tiefgarage auf ihrer Parzelle aufgezeigt. Die Einfahrtrampe fiir die
Einstellhalle wurde, aufgrund der Hhenverhaltnisse und unter Vermeidung der direkten Einfahrt in die
Hauptstrasse, im sidwestlichen Teil der Parzelle angeordnet. Um die ebenerdige Zugénglichkeit fur die
Autowerkstatt im stddstlichen Bereich und fur das Gewerbe und den Hauseingang zu gewabhrleisten,
habe ich das Erdgeschoss mit einem Splitt-Level konzipiert. Was nebenbei noch die geforderten hohen
R&aume in der Werkstatt ermdglicht. Da Fassaden gegen Norden aufgrund Witterungsbedingungen und
hier speziell die Fassade gegen die Kantonsstrasse eher unattraktiv fur Wohnrdume sind, war fur mich
klar, dass das Treppenhaus dort platziert werden muss. Weiter war klar, dass Balkone / Terrassen
wegen dem Strassenlarm maoglichst stidwestlich (zum Dorfbach hin) angeordnet werden miissen. So
entwarf ich in den Obergeschossen jeweils zwei moglichst gleich attraktive Wohnungen, bei welchen
sich beide Balkone auf der ruhigen Seite befinden. Weiter habe ich darauf geachtet, méglichst keine
Zimmer mit Fenstern zur Strasse hin anzuordnen. Im obersten Geschoss viel die Wahl auf ein
Flachdach, womit nach meiner Studie die grosste Wohnflache erzielt werden kann. Zudem
ermdglichen die baugesetzlich vorgeschriebenen zuriickversetzen Aussenwénde eine grosszugige
weitsichtige Terrasse fur den Eigentiimer.

Die Fassade der Obergeschosse sowie der Attika ist mit einem Montaform-Design-Metall in der
Farbe NCS S 1502-Y verkleidet. Dieses Material zeichnet sich durch seine Langlebigkeit,
Witterungsbestandigkeit und moderne Optik aus. Die Verwendung von Metall verleiht dem Gebaude
eine zeitgemasse, elegante Ausstrahlung und ermdglicht gleichzeitig eine prazise Verarbeitung und
Gestaltung. Die markanten Metallbander (Tropfbleche) sowie alle Fenster, Tore und
Bristungsabdeckungen werden alle im Farbton NCS S 4005-Y20R erstellt und harmonisieren
bestens mit der restlichen helleren Metallverkleidung. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe
wird die Fassade mit Faserzementplatten eingekleidet. Diese Platten bieten vorallem eine hohe
Widerstandsfahigkeit, da gerade rund um das Geb&ude sehr viel mit Fahrzeugen rangiert wird. Um
trotzdem ein stimmiges Gesamtbild zu erzeugen werden die Eternitplatten von Swisspearl Nobilis in
der Farbe Amber 721 eingesetzt. Diese ist farblich abgestimmt auf den dunkleren NCS-Farbton der
Fassade und nur von der Oberflachenbeschaffenheit etwas unterschiedlich.

Die Farbgestaltung des gesamten Geb&audes wurde harmonisch aufeinander abgestimmt, um ein
stimmiges Gesamtbild zu erzeugen. Diese bewusste Wahl der Materialien und Farben tragt dazu
bei, dass das Gebaude nicht nur funktional ist, sondern auch asthetisch tiberzeugt und sich
harmonisch in die Umgebung einfiigt.

Im Vorplatz-Bereich des Geb&udes werden gentigend viele Parkplatze erstellt, welche neu parallel
zur Kantonsstrasse angeordnet werden, um ein direktes rickwartsfahren in die Strasse zu
verhindern. Der Hauseingang ist gegenlber dem bestehenden Geb&ude wieder an gleicher Stelle
und wurde mit dem Vordach und weiteren Umgebungselementen einladend gestaltet. Der gesamte
Vorplatz wird mit Okosteinen (Sickersteinen) bedeckt, was die geforderte Versickerung des
Regenwassers ermdglicht. Die grossen Baume missen leider den Parkplatzen, dem erforderlichen
Untergeschoss und den Werkleitungen Platz machen. Um dies zu kompensieren werden wieder
etwas kleinere Baume im Bereich zur Strasse hin neu gepflanzt und im Bereich zwischen
Einfahrtsrampe und dem Bach wird eine Zone fur die Forderung der Biodiversitat geschaffen.

Heizsystem / Brauchwarmwasser-Aufbereitung

Ich habe mich bei diesem Gebaude fir das Heizsystem mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe
entschieden, da es sowohl dkologische als auch 6konomisch zahlreiche Vorteile bietet. Dieses System
funktioniert, indem sie Wéarme aus der Aussenluft aufnimmt und diese in ein Heizsystem Ubertragt. Sie
nutzt ein Kaltemittel, das bei niedrigen Temperaturen verdampft und die aufgenommene Warme
aufnimmt. Anschliessend wird das gasformige Kéltemittel komprimiert, wodurch seine Temperatur
steigt, bevor es in den Warmetauscher geleitet wird, wo die Warme an das Heizwasser abgegeben
wird. Die genutzte und abgekihlte Luft wird tber ein Abluftsystem wieder an die Umgebung
abgegeben. Dadurch kann die Warmepumpe mehr Energie liefern, als sie verbraucht, was zu
erheblichen Einsparungen bei den Heizkosten im Vergleich zu herkdmmlichen Heizsystemen fiihrt. Ein
weiterer wichtiger Aspekt ist die Nachhaltigkeit. Moderne Luft-Wasser-Warmepumpen bieten
intelligente Regelungssysteme, die eine prézise Steuerung der Raumtemperatur ermdglichen und den
Komfort erhdhen. Angesichts der Tatsache, dass Warmepumpen mit Erdsonden und Grundwasser hier
nicht erlaubt sind, stellt die Luft-Wasser-Warmepumpe eine ideale Lésung dar. Sie erfillt die
individuellen Bedurfnisse an Komfort und Wirtschaftlichkeit und trégt gleichzeitig aktiv zum
Umweltschutz bei. Zudem ist aus der Aufgabenstellung zu entnehmen, dass sich auch die
Bauherrschaft diese Heizart vorstellen kann.

Im Brauchwassererwarmer (Boiler) wird das Brauchwarmwasser fiir das gesamte Gebéude fir den
taglichen Gebrauch zur Verfiigung gestellt, wie z. B. zum Duschen, Kochen oder Waschen. Um auch
hier die Energieeffizienz zu steigern wird der Brauchwassererwarmer mit der Warmepumpe kombiniert.
Gleichzeitig kann die Fussbodenheizung durch das Heizsystem mit niedrigen Vorlauftemperaturen
betrieben werden, was auch hier die Effizienz der Warmepumpe erhéht.

Die Luft-Wasser-Warmepumpe wird zusammen mit dem Pufferspeicher und dem
Brauchwassererwarmer im Technikraumim Untergeschoss aufgestellt. Die Fortluft der Warmepumpe
wird mit einer perforierten Wand bei der Rampeneinfahrt direkt an die Umwelt abgegeben. Die
Aussenluft wird durch einen Lichtschacht bezogen. Dies hélt so auch alle Schallschutz-Anforderungen
an Warmepumpen ein.

/J_\(k Bww
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Schema Luft-Wasser-Warmepumpe, Pufferspeicher & Brauchwassererwarmer




01 Entwurf und Aussenraum

Marktanalyse

Beschrieb Gemeinde

Die Gemeinde Horw liegt wunderschén zwischen Vierwaldstéttersee, Pilatus und der Stadt Luzern. Sie
z&hlt tber 15'400 Einwohnerinnen und Einwohner und gehort zum Kanton Luzern. Mit der weit in den
Vierwaldstattersee hinausragenden, durch Walder und Rippenlandschaften aufgelockerten Halbinsel und
dem bewaldeten und aussichtsreichen Pilatus-Vorgelande gehort Horw unbestreitbar zu den attraktiveren
Gemeinden der Schweiz. Horw liegt direkt an der Autobahn A2, der européaischen Nord-Stid-Achse. Die
Zubringer Sud, Mitte und Nord fuihren direkt zur Autobahn-Auffahrt Luzern-Horw. Der Flughafen Zirich ist
Uber die Autobahn bequem in 50 Minuten erreichbar. Die Zahl der Beschaftigten im Industrie- und
Dienstleistungssektor betrug im letzten Jahr 3'535. Kultur und Begegnung spielen in Horw eine wichtige
Rolle. Wer Kontakt sucht und sich im Dorf engagieren will, hat viele Mdglichkeiten in Vereinen oder
Gruppen mitzumachen. Das verkehrsberuhigte Zentrum hat dabei eine besondere Funktion als Treffpunkt
und Piazza mit stdlichem Ambiente. Soziale Einrichtungen sind gut integriert und gehéren zum Profil der
Gemeinde.

Grundstuck / Parzelle

K%
PN

Die Parzellen 721 & 2747 liegen zwischen
Kantonsstrasse und dem Dorfbach. Aktuell befinden
sich auf den Parzellen ein altes Wohnhaus und eine
Autolackierwerkstatt in Betrieb. Diese Bauten durfen
abgebrochen werden.

Zone: Zentrumszone Z2
Flache: 821 m?

wadegg Grenzabstand: 6.50 m
Uberbauungsz.: 0.40
ES: 1}

Gel.'inge Gefahrdung durch Hochwasser

Standort- und Marktrating Horw
Im Standort- und Marktrating von Wuest Partner, welches tiber 300 Faktoren beinhaltet, gilt Horw als Ort

mit sehr guter Standortqualitat fir Mietwohnungen (4.4 Punkte) und guter Standortqualitat fur
Gewerbeflachen (4.1 Punkte). Dies zeigt auf, dass Wohnen und Arbeiten in Horw sehr attraktiv ist.

Mietwohnungen: Standort- und Marktrating, Horw

Verwendete Skala: 1 (schlechtester Wert) bis 5 (bester Wert) Standortfaktoren Rating Gewichtung
) ’ = Errei i 3.9 Gut 5.0%
Erreichbarkeit
nfrastruktur alr 4.0 Gut 9.9%
Demographie = Demographie 4.6 Exzellent 9.9%
Arbeitsplatze P D "
Gemeindetyp = Arl |tvsplatze 33 h_ 1.7%
Steuerbelastung = Gemeindetyp 351 8.3%
Baumarkt, Bautétigkeit [ 351L ittli 7.4%
Bestandesstruktur ! ! !
Angebots- u... ! ! !
Leerstandsrisiko ! ! ‘ Immobilienmarktfaktoren Rating Gewichtung
N Pre_iS:{_':W‘i_cklung ; ; ; Baumarkt, Bauta 3.6 Uberdur 5.0%
e ! ! ! ‘ 4.7 Exzellent 10.7%
| | | | gebots- und Ti i 3.9 Gut 5.8%
1 2 3 4 5 L isiko 291 ittli 6.6%
Quelle: Wilest Partner . N 4.2 Sehr qut 14.9%
Prasenz institutioneller Anleger 3.9 Gut 14.9%
Total Rating
L) i 4.4 Sehr gut
Gewerbeflachen: Standort- und Marktrating, Horw
Verwendete Skala: 1 (schlechtester Wert) bis 5 (bester Wert) Standortfaktoren Rating Gewichtung
[ 3.9 Gut 5.7%
B = Infrastruktur 4.0 Gut 7.5%
= Demographie 4.1 Gut 9.4%
® Arbeitsplatze 3.2 Dt 11.3%
L i 350U ittli 6.6%
Baumarkt, Bautatigkeit [ 3.1 Di ittli 47%
Bestandesstruktur ! ! !
Angebots- u... ! !
Leerstandsrisiko ! ! Immobilienmarktfaktoren Rating Gewichtung
Preisentwicklung ! ! ! Baumarkt, 4 3.0 D 6.6%
e o I I I
Prasenz institutionell... i i i ) 350 " 14.2%
[ [ [ [ Angebots-und T i 2.5 Méssig 6.6%
1 2 3 4 5 L isiko 3.1D 0.9%
Quelle: Wilest Partner i i 370 i 12.3%
Présenz instituti Anleger 4.0 Gut 14.2%
Total Rating
L) i 4.1 Gut

Neubau Wohn- und Gewerbegebaude Horw

Prognose Bevolkerungsentwicklung
In Horw wird im Vergleich zur gesamten Schweiz ein noch grosseres Bevoélkerungswachstum

prognostiziert. Bis 2050 steigt die Bevélkerung um bis zu knapp 25% an.
Erkenntnis: In den nachsten Jahren muss zwingend Wohnraum geschaffen werden.

Prognose der Bevolkerungsentwicklung (indexiert)

Index 2023 =100 = Horw__ = MS-Reg. Luzern Kanton LU = Schweiz
2023 1000 1000 1000 1000

125 2025 1025 1019 1017 101.8
120 2030 1066 1059 1049 1055
2035 1113 1087 1074 1088

Lig 2040 116.2 1105 109.1 1115
110 2045 1207 117 1102 1138
2050 12438 1126 1110 1160

105

100

2023 2025 2030 2035 2040 2045 2050

= Horw MS-Reg. Luzern KantonLU = Schweiz

Quelle: Wiest Patner Bevdlkerungsprognose:

Wohnungsleerstande Mehrfamilienhauser

Die Leerwohnugsziffer ist in Horw sehr tief mit Tendenz noch mehr sinkend. Da wir in der
Schweiz aktuell von einer Wohnungsnot sprechen (Leerwohnugsziffer 1.2%) kann man sagen,
dass die Lage in Horw nochmals um einiges schlimmer aussieht.

Erkenntnis: Wohnungsangebot sehr klein, darum wird die Nachfrage gross sein.

Mehrfamilienhduser: Wohnungsleerstande im Verhiltnis zum Bestand

im Verhaltnis zum Bestand

2.0% = Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU m Schweiz
2015 0.3% 1.0% 11% 1.3%
1.5% Z < 2016 0.0% 1.2% 1.2% 1.5%
2017 0.1% 1.2% 1.3% 17%

1.0% ——

~ 2018 0.0% 1.6% 1.6% 1.9%

0.5% /\ 2019 0.4% 1.6% 1.7% 1.9%
2020 1.0% 1.6% 1.7% 2.0%

0.0% \A/ 2021 08% 13% 1.4% 18%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2022 0.6% 1.0% 1.0% 15%

2023 0.6% 12% 11% 13%

2024 0.4% 1.0% 0.9% 12%

= Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU = Schweiz

Quelle:BFS Leerwohnungszahiung

Angebotsquote Mietwohnungen

Da die Leerwohnungsquote schon sehr tief ist, kann davon ausgegangen werden, dass auch die
Angebotsquote nicht hoch sein wird. Dies bestétigen die untenstehenden Zahlen & die Grafik.
Erkenntnis: Es werden immer weniger Mietwohnungen angeboten.

Mietwohnungen: Angebotsquote

= Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU = Schweiz
7.0% 2022/1 3.6% 5.4% 5.3% 5.2%
0 a N 2022/2 35% 4.7% 46% 2.9%
6.0% — = N
S0 . - A 2022/3 2.7% 4.0% 41% 46%
0% — L NS A

2022/4 18% 3.3% 35% 4.0%

9y \VAN
A 2023/1 27% 37% 3.8% 45%
3.0% V A 2023/2 2.3% 3.2% 35% 4.2%
2.0% \/\/ 2023/3 25% 3.2% 3.4% 4.0%
2023/4 3.0% 3.0% 3.2% 3.9%
2014/3  2016/3 20183 20203 202213 202411 33% 33% 3.5% 4.0%
2024/2 2.5% 3.0% 3.1% 3.8%

= Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU == Schweiz

Wiiest Partner, Wiest Partner

Marktanspannung (Suchabos vs. Inserate)

In der Analyse der Suchabos sieht man, dass pro Monat ca. 5'500 Personen nach Wohnungen
im Umkreis Horw (Radius 3km) gesucht haben. Die Wohnungen zwischen 2.5-4.5 Zimmer
wurden am meisten gesucht. Setzt man die Suchabos ins Verhaltnis mit den inserierten
Wohnungen sind 3.5- & 4.5-Zimmerwohnungen am meisten gefragt. Die Preisklasse der
Suechenden bewegt sich grob zwischen 1'000-2'500 CHF

Erkenntnis: Nach Betrachtung der Nachfrage/Angebot haben 3.5-4.5-Zimmerwohnungen das
hochste Potential.

Zimmeranzahl (Kategorie grob)

Preisklasse grob

W speziisch-Suchende [ Umikreis-Suchende I Ao Neubau Kiasse Suchabos total Inserate total Suchabos/Inserate
1-25 1923 363 53
1200 3-35 11455 260 56
1000 4-45 1521 198 7.7
800 5+ 619 44 141
600 Unbelannt 0 16 0
400 l Total 5518 881 63

zmﬂx -

0 1001- 1501 2001- 2501

1000 1500 2000 2500 3000 3000
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Preisspektren Mietwohnungen

Die Nettomiete in CHF pro m? und Jahr liegt in Horw 2024/2 fiir Mietwohnungen durchschnittlich bei CHF
270. Im Vergleich zum Kanton Luzern und der gesamten Schweiz liegt der m2-Preis etwas hoher.

Mietwohnungen: Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m? und Jahr)

Horw___MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
400 90% Quantil 381 360 331 399
300 70% Quantil 294 285 266 277
= ] — 50% Quantil 270 252 232 232
200 I I 30% Quantil 239 223 204 200
10% Quantil 203 190 173 164

100

0 T T T T
Horw MS-Reg. Kanton LU Schweiz

Luzem

10-30% Quantil ™ 30-50% Quantil = 50-70% Quantil = 70-90% Quantil

Quelle: Wiiest Partner

Preisspektren Gewerbeflachen

Die Nettomiete in CHF pro m? und Jahr liegt in Horw 2024/2 fiir Gewerbeflachen durchschnittlich bei CHF
195. Im Vergleich zum Kanton Luzern und der gesamten Schweiz liegt der m?-Preis genau gleich.

Gewerbeflachen: Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m? und Jahr)

400 Horw __MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
90% Quantil 261 346 306 359
300 ——m — — — 70% Quantil 233 249 228 245
50% Quantil 195] 194 187 193
200 ~=—-—-—= 30% Quantil 176 153 153 154
10% Quantil 146 115 117 110

100

0

Horw MS-Reg. Kanton LU Schweiz
Luzern

10-30% Quantil = 30-50% Quantil = 50-70% Quantil = 70-90% Quantil

Quelle: Wilest Partner

Lagequalitat Kantonsstrasse 20, Horw

Von Wiest Partner konnte ich ein Mikrolage- (néhere Umgebung) Rating fur unser Grundstiick ander
Kantonsstrasse 20 in Horw erstellen lassen. Dieses Rating beinhaltet Infrastruktur, Immissionen, Gelande,
Sicht, Klima und vieles mehr.

Das Rating fir die Mietwohnungen viel mit 2.5 leicht unterdurchschnittlich aus. Jedoch einiges besser als
Eigentumswohnungen und Einfamilienhauser.

Das Rating fur Gewerbe viel mit 4.5 sehr gut aus. Zudem zeigt es auf, dass Gastronomie nicht in Frage
kommt und auch ein Verkaufsladen eher weniger Sinn macht.

Erkenntnis: Die direkte Lage an der befahrenen Kantonsstrasse hat hier natiirlich grosses Gewicht bei der
sehr guten Bewertung fur Gewerbeflachen und der unterdurchschnittlichen Bewertung der
Mietwohnungen.

Mikrolage Skala: 1.0 (sehr schlecht) bis 5.0 (exzellent)
Rating Mietwohnungen 2.5 - Leicht unterdurchschnittlich
Rating Eigentumswohnungen 1.5 - Schlecht
Rating Einfamilienhauser 1.0 - Sehr schlecht
Mikrolage Skala: 1.0 (sehr schlecht) bis 5.0 (exzellent)
Rating Biro 3.5 - Leicht tiberdurchschnittlich
Rating Verkauf 3.0 - Durchschnittlich
Rating Gewerbe 4.5 - Sehr gut
Rating Gastronomie 2.5 - Leicht unterdurchschnittlich
Relativ zu Gemeinde

Fazit / Erkenntnis

Durch diese Markanalyse bin ich zur Kenntnis gekommen, dass Horw eine sehr attraktive Gemeinde fiir
Mietwohnungen sowie Gewerbeflachen ist. Dies widerspiegelt auch die Prognose der Bevolkerungs-
entwicklung in den néchsten Jahren. Zudem tragt die tiefe Leerwohnungsziffer und die daraus
resultierende tiefe Angebotsquote dazu bei, dass das Potential fir Mietwohnungen nochmals stark
ansteigt. Die Marktanspannung zeigt mir auf, dass es am meisten Sinn macht 3.5- & 4.5-
Zimmerwohnungen zu planen. Der Nettomietpreis CHF / m?im Jahr liegt hier fiir Mietwohnungen bei ca.
270 und fir Gewerbeflachen bei 195. Die Lage dieses Grundstiicks wird auch wegen der Kantonsstrasse
fur Mietwohnungen leicht unterdurchschnittlich bewertet und fiir Gewerbeflachen als sehr gut.
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