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Lebenslauf / Management Summary

Einleitung
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Lebenslauf Management Summary

Name  Pulsinger Jonas

Geburtsdatum 01.08.1999

Adresse  Schoosweidweg 13, 6418 Rothenthurm

Email  jonas.pulsinger@gmx.ch

Telefon  079 372 31 65

Nationalität Schweiz
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2022 - heute

Zeichner EFZ Architektur / cand. Techniker HF Bauplanung
WPP Architektur Raum Umwelt AG, Einsiedeln SZ

Aufgabenbereiche:
- Zeichnen von Bauplänen
  (Vorprojekt / Baueingabe / Ausführung)
- Betreuung von Bauobjekten
- Koordinationen Fachplaner, Unternehmer etc.
- Abwicklung gesamtes Submissionsverfahren
  (Ausschreibung / Offerten / Vergabe)

2015 - 2022 Zeichner EFZ Architektur inkl. Lehre
Strüby Konzept AG, Seewen SZ
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2021 - 2024 Studiengang Dipl. Techniker HF Bauplanung Architektur
TEKO Luzern

2015 - 2019 Lehre als Zeichner Fachrichtung Architektur
BBZG Goldau

2006 - 2015 Primar- und Sekundarschule
Rothenthurm
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n Sprachen

mit Niveau
Deutsch: Muttersprache
Englisch: Gut in Wort und Schrift (B2.2)

IT-
Kenntnisse

ArchiCAD: Sehr gute Kenntnisse
MS Office: Sehr gute Kenntnisse
Messerli: Sehr gute Kenntnisse

Zertifikate
Eidg. Fähigkeitszeignis Zeichner Fachrichtung Architektur
ArchiCAD Zertifizierung
Speexx Smart - Englisch B 2.2
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Ausgangslage

Im Rahmen der diesjährigen Diplomarbeit soll die bestehende Liegenschaft an der Kantonsstrasse 20/22 in 6048 Horw (Parz. 721 und 2747) abgebrochen und 
anhand einer aktuellen Bedarfssituation ersetzt werden. Aktuell stehen auf den beiden Parzellen, welche zusammengeschlossen werden sollen, ein älteres 
Wohnhaus und nebenan eine eingeschossige Autolackierwerkstatt. Diese beiden Gebäudeteile sind in einem schlechten Zustand und können so nicht mehr 
nachhaltig betrieben werden. Zudem sind die beiden Parzellen nicht vollständig ausgenützt. Aus diesem Grund hat sich die Bauherrschaft dazu entschieden, die 
Objekte durch einen ansprechenden, funktionalen und wirtschaftlich interessanten Neubau zu ersetzen. Das neue Gebäude soll wiederum als Wohn- und 
Gewerbegebäude erstellt werden, wobei für die bestehende Autolackierwerkstatt geeignete Räumlichkeiten einzuplanen sind. Zudem soll auch eine unterirdische 
Einstellhalle erstellt werden, welche die Parkierung auf diesem doch kompakten Grundstück löst. Die beiden Parzellen befinden sich direkt zwischen der 
Kantonsstrasse und dem Dorfbach, was vorallem eine Herausforderung bezüglich Schallschutz und Gewässerschutz darstellt. Zudem finden wir hier einen sehr 
schlechten Baugrund (Baugrundklasse E - Seekreide) vor, was die Fundation erschwert. Unsere Aufgabe als angehende Techniker HF Bauplanung Architektur ist 
es aus den gegebenen Faktoren eine Lösung zu erbringen, die sowohl gestalterisch als auch konstruktiv durchdacht ist unter Berücksichtigung der Kosten und 
Wirtschaftlichkeit.

Umsetzung

Da die Nutzung mit Wohnungen, Autolackierwerkstatt und ein zusätzlich erwünschtes Gewerbe, bereits gegeben war, galt es mit der Marktanalyse herauszufinden 
welche Wohnungsgrössen am meisten gfragt sind und welch zweites Gewerbe neben der Lackierwerkstatt rendieren könnte. Mit der Erkenntnis, dass sich 3.5-4.5 
Zimmerwohnungen und ein Gewerbe für Bodenbeläge perfekt eignen, ging ich in den Entwurf über. Aus meinen verschiedenen Entwürfen entstand schlussendlich 
ein fünfstöckiges Gebäude inkl. einer unterirdischen Einstellhalle, welche durch eine Einfahrtsrampe erschlossen wird. Insgesamt entstehen so sechs grosszügige 
& attraktive Mietwohnungen plus eine grosse Attikawohnung inkl. Dachterrasse für den Eigentümer. Im Erdgeschoss wird eine grosszügige Autolackierwerkstatt 
erschaffen und zur befahrenen Strasse hin kann sich das Gewerbe für Bodenbeläge bestens entfalten. Rund um das Gebäude zur Kantonsstrasse hin werden 
genügend Parkplätze angeordnet und dafür am anderen Ende der Parzelle zum Bach hin eine Zone für die Förderung der Biodiversität geschaffen. Die drei 
grossen bestehenden Bäume müssen leider, aufgrund der Platzverhältnisse für Parkplätze, den Werkleitungen und dem optimal ausgenutzten Untergeschoss, 
gerodet werden. Dafür werden aber an gegebener Fläche auch zur Strasse hin neue Bäume gepflanzt, welche nicht mehr so hoch sind und eine dementsprechend 
kleinere Durchwurzelung haben.

Grundsätzlich wird das ganze Gebäude in Massivbauweise erstellt. Dies bringt Vorteile im Schall- und Brandschutz und zeichnet sich auch mit seiner Stabilität 
und Langlebigkeit aus. Bei der Konstruktionswahl für die Fassade habe ich mich für den Bereich ab dem 1.OG aufwärts für eine hinterlüftete Metallfassade 
(Montaform) entschieden. Diese Wahl bietet nicht nur eine moderne und ansprechende Optik, sondern auch hervorragende Eigenschaften im Bezug auf 
Witterungsbeständigkeit und Unterhaltsfreundlichkeit. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe UG habe ich mich für eine hinterlüftete Eternit-Fassade 
entschieden um den Anforderungen des Bereichs gerecht zu werden, in dem viel mit Autos rangiert wird. Faserzementplatten sind ein robustes Material, das 
hohe Widerstandsfähigkeit gegenüber mechanischen Einwirkungen bietet gleichzeitig aber eine ansprechende Oberfläche gewährleistet. Auf dem Flachdach 
kann durch die Photovoltaikanlage erneuerbare Energie genutzt werden was die Stromkosten senkt und zudem zur Nachhaltigkeit beiträgt. Die extensive 
Dachbegrünung, welche vom Baugesetz vorgeschrieben ist, erfüllt seinen Nutzen im sommerlichen Wärmeschutz und schützt das gesamte Dach vor 
Witterungseinflüssen. Die Problematik mit dem schwierigen Baugrund löse ich mit Verdrängungsbohrpfählen.

Wirtschaftlichkeit & Bauzeit

Nach der sorgfältigen Berechnung aller Baukosten, Mieteinnahmen, Unterhalts- und Rückstellungskosten beträgt die Nettorendite 2.34%. Dies liegt durchaus in 
einem realistischen und umsetzbaren Rahmen und würde eine angemessene Rendite erzielen, was für die Bauherrschaft von zentraler Bedeutung ist. Meines 
Erachtens könnte diese Renditeliegenschaft auf dem Markt auch tatsächlich bestehen.
Falls sich der Bauherr für eine Umsetzung entscheidet, wäre das Gebäude inkl. Planung, Bewilligung & Ausführung noch vor Weihnachten 2026 bezugsbereit.



 

  

01 Entwurf und Aussenraum
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Ich habe mich bei diesem Gebäude für das Heizsystem mit einer Luft-Wasser-Wärmepumpe 
entschieden, da es sowohl ökologische als auch ökonomisch zahlreiche Vorteile bietet. Dieses System 
funktioniert, indem sie Wärme aus der Aussenluft aufnimmt und diese in ein Heizsystem überträgt. Sie 
nutzt ein Kältemittel, das bei niedrigen Temperaturen verdampft und die aufgenommene Wärme 
aufnimmt. Anschliessend wird das gasförmige Kältemittel komprimiert, wodurch seine Temperatur 
steigt, bevor es in den Wärmetauscher geleitet wird, wo die Wärme an das Heizwasser abgegeben 
wird. Die genutzte und abgekühlte Luft wird über ein Abluftsystem wieder an die Umgebung 
abgegeben. Dadurch kann die Wärmepumpe mehr Energie liefern, als sie verbraucht, was zu 
erheblichen Einsparungen bei den Heizkosten im Vergleich zu herkömmlichen Heizsystemen führt. Ein 
weiterer wichtiger Aspekt ist die Nachhaltigkeit. Moderne Luft-Wasser-Wärmepumpen bieten 
intelligente Regelungssysteme, die eine präzise Steuerung der Raumtemperatur ermöglichen und den 
Komfort erhöhen. Angesichts der Tatsache, dass Wärmepumpen mit Erdsonden und Grundwasser hier 
nicht erlaubt sind, stellt die Luft-Wasser-Wärmepumpe eine ideale Lösung dar. Sie erfüllt die 
individuellen Bedürfnisse an Komfort und Wirtschaftlichkeit und trägt gleichzeitig aktiv zum 
Umweltschutz bei. Zudem ist aus der Aufgabenstellung zu entnehmen, dass sich auch die 
Bauherrschaft diese Heizart vorstellen kann.
Im Brauchwassererwärmer (Boiler) wird das Brauchwarmwasser für das gesamte Gebäude für den 
täglichen Gebrauch zur Verfügung gestellt, wie z. B. zum Duschen, Kochen oder Waschen. Um auch 
hier die Energieeffizienz zu steigern wird der Brauchwassererwärmer mit der Wärmepumpe kombiniert. 
Gleichzeitig kann die Fussbodenheizung durch das Heizsystem mit niedrigen Vorlauftemperaturen 
betrieben werden, was auch hier die Effizienz der Wärmepumpe erhöht.

Erläuterungsbericht Entwurf und Aussenraum

Heizsystem / Brauchwarmwasser-Aufbereitung

Schema Luft-Wasser-Wärmepumpe, Pufferspeicher & Brauchwassererwärmer

Die Luft-Wasser-Wärmepumpe wird zusammen mit dem Pufferspeicher und dem 
Brauchwassererwärmer im Technikraum im Untergeschoss aufgestellt. Die Fortluft der Wärmepumpe 
wird mit einer perforierten Wand bei der Rampeneinfahrt direkt an die Umwelt abgegeben. Die 
Aussenluft wird durch einen Lichtschacht bezogen. Dies hält so auch alle Schallschutz-Anforderungen 
an Wärmepumpen ein.

Die Schwierigkeit auf diesem doch kompakten Grundstück war es alle geforderten Komponenten, wie 
eine unterirdische Parkierung, die Autowerkstatt und die Wohnungen zwischen der befahrenen 
Kantonsstrasse und dem Dorfbach in ein ästhetisch ansprechendes, konstruktiv durchdachtes und 
wirtschaftlich interressantes Neubau-Projekt umzusetzen.
Das Näherbaurecht zur Nachbarparzelle 733 wird beansprucht und mit dem Vorteil der Mitbenützung 
unserer Rampe für eine allfällige Tiefgarage auf ihrer Parzelle aufgezeigt. Die Einfahrtrampe für die 
Einstellhalle wurde, aufgrund der Höhenverhältnisse und unter Vermeidung der direkten Einfahrt in die 
Hauptstrasse, im südwestlichen Teil der Parzelle angeordnet. Um die ebenerdige Zugänglichkeit für die 
Autowerkstatt im südöstlichen Bereich und für das Gewerbe und den Hauseingang zu gewährleisten, 
habe ich das Erdgeschoss mit einem Splitt-Level konzipiert. Was nebenbei noch die geforderten hohen 
Räume in der Werkstatt ermöglicht. Da Fassaden gegen Norden aufgrund Witterungsbedingungen und 
hier speziell die Fassade gegen die Kantonsstrasse eher unattraktiv für Wohnräume sind, war für mich 
klar, dass das Treppenhaus dort platziert werden muss. Weiter war klar, dass Balkone / Terrassen 
wegen dem Strassenlärm möglichst südwestlich (zum Dorfbach hin) angeordnet werden müssen. So 
entwarf ich in den Obergeschossen jeweils zwei möglichst gleich attraktive Wohnungen, bei welchen 
sich beide Balkone auf der ruhigen Seite befinden. Weiter habe ich darauf geachtet, möglichst keine 
Zimmer mit Fenstern zur Strasse hin anzuordnen. Im obersten Geschoss viel die Wahl auf ein 
Flachdach, womit nach meiner Studie die grösste Wohnfläche erzielt werden kann. Zudem 
ermöglichen die baugesetzlich vorgeschriebenen zurückversetzen Aussenwände eine grosszügige 
weitsichtige Terrasse für den Eigentümer.

Gedanken Entwurf

Die Fassade der Obergeschosse sowie der Attika ist mit einem Montaform-Design-Metall in der 
Farbe NCS S 1502-Y verkleidet. Dieses Material zeichnet sich durch seine Langlebigkeit, 
Witterungsbeständigkeit und moderne Optik aus. Die Verwendung von Metall verleiht dem Gebäude 
eine zeitgemässe, elegante Ausstrahlung und ermöglicht gleichzeitig eine präzise Verarbeitung und 
Gestaltung. Die markanten Metallbänder (Tropfbleche) sowie alle Fenster, Tore und 
Brüstungsabdeckungen werden alle im Farbton NCS S 4005-Y20R erstellt und harmonisieren 
bestens mit der restlichen helleren Metallverkleidung. Im Erdgeschoss und im Bereich der Rampe 
wird die Fassade mit Faserzementplatten eingekleidet. Diese Platten bieten vorallem eine hohe 
Widerstandsfähigkeit, da gerade rund um das Gebäude sehr viel mit Fahrzeugen rangiert wird. Um 
trotzdem ein stimmiges Gesamtbild zu erzeugen werden die Eternitplatten von Swisspearl Nobilis in 
der Farbe Amber 721 eingesetzt. Diese ist farblich abgestimmt auf den dunkleren NCS-Farbton der 
Fassade und nur von der Oberflächenbeschaffenheit etwas unterschiedlich.
Die Farbgestaltung des gesamten Gebäudes wurde harmonisch aufeinander abgestimmt, um ein 
stimmiges Gesamtbild zu erzeugen. Diese bewusste Wahl der Materialien und Farben trägt dazu 
bei, dass das Gebäude nicht nur funktional ist, sondern auch ästhetisch überzeugt und sich 
harmonisch in die Umgebung einfügt.

Im Vorplatz-Bereich des Gebäudes werden genügend viele Parkplätze erstellt, welche neu parallel 
zur Kantonsstrasse angeordnet werden, um ein direktes rückwärtsfahren in die Strasse zu 
verhindern. Der Hauseingang ist gegenüber dem bestehenden Gebäude wieder an gleicher Stelle 
und wurde mit dem Vordach und weiteren Umgebungselementen einladend gestaltet. Der gesamte 
Vorplatz wird mit Ökosteinen (Sickersteinen) bedeckt, was die geforderte Versickerung des 
Regenwassers ermöglicht. Die grossen Bäume müssen leider den Parkplätzen, dem erforderlichen 
Untergeschoss und den Werkleitungen Platz machen. Um dies zu kompensieren werden wieder 
etwas kleinere Bäume im Bereich zur Strasse hin neu gepflanzt und im Bereich zwischen 
Einfahrtsrampe und dem Bach wird eine Zone für die Förderung der Biodiversität geschaffen.



Neubau Wohn- und Gewerbegebäude Horw Jonas Pulsinger  I  L-THO-21-Di-a  I  TEKO Luzern

  

  

  

Waldegg

Kantonsstrasse

Dorfbach

Promenadenweg

32084395

32084249

294

668

2747

721

733

734

675

302

310

309

18

14

16

21

23

28

649

640

2460

1656

1656a

12a

Wüest Partner Standortinformation

Ratings

Standort- und Marktrating Wohnen

Mietwohnungen: Standort- und Marktrating Gesamtrating, Horw und Umgebung

Region Rating
1 Luzern 4.8 Exzellent

> 2 Horw 4.4 Sehr gut

3 Kriens 4.4 Sehr gut

4 Hergiswil (NW) 4.1 Gut

Mietwohnungen: Standort- und Marktrating, Horw

Verwendete Skala: 1 (schlechtester Wert) bis 5 (bester Wert) Standortfaktoren Rating Gewichtung
■ Erreichbarkeit 3.9 Gut 5.0%

■ Infrastruktur 4.0 Gut 9.9%

■ Demographie 4.6 Exzellent 9.9%

■ Arbeitsplätze 3.3 Durchschnittlich 1.7%

■ Gemeindetyp 3.5 Überdurchschnittlich 8.3%

■ Steuerbelastung 3.5 Überdurchschnittlich 7.4%

Immobilienmarktfaktoren Rating Gewichtung
■ Baumarkt, Bautätigkeit 3.6 Überdurchschnittlich 5.0%

■ Bestandesstruktur 4.7 Exzellent 10.7%

■ Angebots- und Transaktionsmarkt 3.9 Gut 5.8%

■ Leerstandsrisiko 2.9 Unterdurchschnittlich 6.6%

■ Preisentwicklung 4.2 Sehr gut 14.9%

■ Präsenz institutioneller Anleger 3.9 Gut 14.9%

Total Rating
■ Gesamtrating 4.4 Sehr gut

Mietwohnungen: Standort- und Marktrating Veränderung in den letzten drei Jahren (2021/1 – 2024/1), Horw

Standortfaktoren Rating
■ Erreichbarkeit 0.0

■ Infrastruktur -0.1

■ Demographie 1.2

■ Arbeitsplätze -0.1

■ Gemeindetyp 0.0

■ Steuerbelastung -0.3

Immobilienmarktfaktoren Rating
■ Baumarkt, Bautätigkeit 0.8

■ Bestandesstruktur 0.1

■ Angebots- und Transaktionsmarkt 0.5

■ Leerstandsrisiko -0.9

■ Preisentwicklung 0.4

■ Präsenz institutioneller Anleger 0.0

Total Rating
■ Gesamtrating 0.2

Abfragedatum: 30. September 2024 Business intelligence by Wüest Partner 31 / 55

Wüest Partner Standortinformation

Ratings

Standort- und Marktrating Geschäft

Gewerbeflächen: Standort- und Marktrating Gesamtrating, Horw und Umgebung

Region Rating
1 Luzern 4.9 Exzellent

2 Kriens 4.4 Sehr gut

> 3 Horw 4.1 Gut

4 Hergiswil (NW) 3.7 Überdurchschnittlich

Gewerbeflächen: Standort- und Marktrating, Horw

Verwendete Skala: 1 (schlechtester Wert) bis 5 (bester Wert) Standortfaktoren Rating Gewichtung
■ Erreichbarkeit 3.9 Gut 5.7%

■ Infrastruktur 4.0 Gut 7.5%

■ Demographie 4.1 Gut 9.4%

■ Arbeitsplätze 3.2 Durchschnittlich 11.3%

■ Gemeindetyp 3.5 Überdurchschnittlich 6.6%

■ Steuerbelastung 3.1 Durchschnittlich 4.7%

Immobilienmarktfaktoren Rating Gewichtung
■ Baumarkt, Bautätigkeit 3.0 Durchschnittlich 6.6%

■ Bestandesstruktur 3.5 Überdurchschnittlich 14.2%

■ Angebots- und Transaktionsmarkt 2.5 Mässig 6.6%

■ Leerstandsrisiko 3.1 Durchschnittlich 0.9%

■ Preisentwicklung 3.7 Überdurchschnittlich 12.3%

■ Präsenz institutioneller Anleger 4.0 Gut 14.2%

Total Rating
■ Gesamtrating 4.1 Gut

Gewerbeflächen: Standort- und Marktrating Veränderung in den letzten drei Jahren (2021/1 – 2024/1), Horw

Standortfaktoren Rating
■ Erreichbarkeit 0.0

■ Infrastruktur -0.1

■ Demographie 0.6

■ Arbeitsplätze -0.1

■ Gemeindetyp 0.0

■ Steuerbelastung -1.1

Immobilienmarktfaktoren Rating
■ Baumarkt, Bautätigkeit 0.1

■ Bestandesstruktur 0.2

■ Angebots- und Transaktionsmarkt 0.2

■ Leerstandsrisiko -0.2

■ Preisentwicklung -0.1

■ Präsenz institutioneller Anleger 0.0

Total Rating
■ Gesamtrating 0.1

Abfragedatum: 30. September 2024 Business intelligence by Wüest Partner 35 / 55

Wüest Partner Standortinformation

Bevölkerung

Prognose der Bevölkerungsentwicklung

Prognose der Bevölkerungsentwicklung, Horw

■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2023 15’689 240’008 431’785 8’960’780

2025 16’080 244’572 438’984 9’120’697

2030 16’719 254’140 452’790 9’453’376

2035 17’466 260’885 463’582 9’747’234

2040 18’237 265’258 470’951 9’990’898

2045 18’942 268’134 475’813 10’201’766

2050 19’580 270’314 479’095 10’391’515

Prognose der Bevölkerungsentwicklung (indexiert)

Index 2023 = 100 ■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2023 100.0 100.0 100.0 100.0

2025 102.5 101.9 101.7 101.8

2030 106.6 105.9 104.9 105.5

2035 111.3 108.7 107.4 108.8

2040 116.2 110.5 109.1 111.5

2045 120.7 111.7 110.2 113.8

2050 124.8 112.6 111.0 116.0

Prognose der jährlichen Geburtenüberschüsse und Wanderungssaldi, Horw

Horw

■ Geburtenüberschüsse ■ Wanderungssaldi
2023 3 646

2025 3 190

2030 3 130

2035 8 152

2040 6 148

2045 5 141

2050 1 129

Abfragedatum: 30. September 2024 Business intelligence by Wüest Partner 14 / 55

Wüest Partner Standortinformation

Marktliquidität

Wohnungsleerstände

Mehrfamilienhäuser: Wohnungsleerstände im Verhältnis zum Bestand

im Verhältnis zum Bestand

■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2015 0.3% 1.0% 1.1% 1.3%

2016 0.0% 1.2% 1.2% 1.5%

2017 0.1% 1.2% 1.3% 1.7%

2018 0.0% 1.6% 1.6% 1.9%

2019 0.4% 1.6% 1.7% 1.9%

2020 1.0% 1.6% 1.7% 2.0%

2021 0.8% 1.3% 1.4% 1.8%

2022 0.6% 1.0% 1.0% 1.5%

2023 0.6% 1.2% 1.1% 1.3%

2024 0.4% 1.0% 0.9% 1.2%

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
2015 18 959 1’626 44’756

2016 0 1’120 1’894 49’995

2017 4 1’157 2’089 57’532

2018 0 1’602 2’687 65’102

2019 22 1’595 2’878 67’726

2020 57 1’628 2’910 71’521

2021 51 1’356 2’442 65’425

2022 37 1’091 1’795 56’167

2023 36 1’269 1’888 48’641

2024 23 1’100 1’615 45’152

Einfamilienhäuser: Wohnungsleerstände im Verhältnis zum Bestand

im Verhältnis zum Bestand

■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2015 0.2% 0.4% 0.3% 0.7%

2016 0.0% 0.4% 0.3% 0.7%

2017 0.0% 0.3% 0.3% 0.7%

2018 0.0% 0.5% 0.4% 0.7%

2019 0.1% 0.3% 0.3% 0.8%

2020 0.7% 0.5% 0.4% 0.7%

2021 0.5% 0.3% 0.2% 0.6%

2022 0.2% 0.3% 0.3% 0.5%

2023 0.4% 0.4% 0.4% 0.6%

2024 0.1% 0.4% 0.4% 0.7%

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
2015 2 50 105 6’416

2016 0 53 101 6’523

2017 0 40 89 6’742

2018 0 67 127 7’192

2019 1 41 113 7’597

2020 7 67 127 7’311

2021 5 39 71 5’940

2022 2 35 90 5’329

2023 4 51 121 6’124

2024 1 55 132 6’822
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Wüest Partner Standortinformation

Marktliquidität

Angebotsquote Wohnen

Mietwohnungen: Angebotsquote

■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2022/1 3.6% 5.4% 5.3% 5.2%

2022/2 3.5% 4.7% 4.6% 4.9%

2022/3 2.7% 4.0% 4.1% 4.6%

2022/4 1.8% 3.3% 3.5% 4.0%

2023/1 2.7% 3.7% 3.8% 4.5%

2023/2 2.3% 3.2% 3.5% 4.2%

2023/3 2.5% 3.2% 3.4% 4.0%

2023/4 3.0% 3.0% 3.2% 3.9%

2024/1 3.3% 3.3% 3.5% 4.0%

2024/2 2.5% 3.0% 3.1% 3.8%

Angebot

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
2024/2 134 2’677 4’314 104’949

Eigentumswohnungen: Angebotsquote

■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2022/1 2.0% 1.9% 2.1% 3.8%

2022/2 2.1% 1.9% 2.0% 3.8%

2022/3 2.8% 2.1% 2.1% 3.8%

2022/4 2.9% 2.2% 2.3% 4.0%

2023/1 2.4% 2.2% 2.4% 4.3%

2023/2 1.6% 2.3% 2.6% 4.4%

2023/3 2.7% 2.5% 2.8% 4.5%

2023/4 2.8% 2.7% 2.9% 4.8%

2024/1 1.6% 2.6% 2.8% 4.7%

2024/2 1.9% 2.4% 2.7% 4.6%

Angebot

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
2024/2 23 468 1’050 43’893

Einfamilienhäuser: Angebotsquote

■ Horw ■ MS-Reg. Luzern ■ Kanton LU ■ Schweiz
2022/1 1.2% 0.9% 0.9% 2.1%

2022/2 1.2% 1.0% 1.0% 2.2%

2022/3 1.1% 1.0% 1.1% 2.2%

2022/4 0.8% 1.2% 1.2% 2.3%

2023/1 1.1% 1.2% 1.2% 2.5%

2023/2 1.5% 1.4% 1.4% 2.7%

2023/3 1.9% 1.7% 1.5% 2.7%

2023/4 2.0% 1.6% 1.5% 2.7%

2024/1 0.9% 1.3% 1.3% 2.6%

2024/2 0.8% 1.5% 1.4% 2.9%

Angebot

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
2024/2 8 194 464 29’025
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MLI Analyse
Marktanspannung (Suchabos vs. Inserate)
Adresse
Kantonsstrasse 20 6048 Horw

Koordinaten
47.025033/8.306428 (WGS84)

Suchbereich
Radius [m] 3'000
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Wüest Partner Standortinformation

Preise

Preisspektren Wohnen: Mietwohnungen

Mietwohnungen: Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m² und Jahr)

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
90% Quantil 381 360 331 399

70% Quantil 294 285 266 277

50% Quantil 270 252 232 232

30% Quantil 239 223 204 200

10% Quantil 203 190 173 164

Hinweis: Nettomiete in CHF pro m² und Jahr für 4-Zimmer-Wohnungen

Mietwohnungen: quartalsweise Entwicklung der Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m² und Jahr), Horw

10% Quantil 30% Quantil 50% Quantil 70% Quantil 90% Quantil
2022/1 185 211 239 261 316

2022/2 185 208 234 255 327

2022/3 179 204 229 249 316

2022/4 177 208 231 255 305

2023/1 183 212 236 261 315

2023/2 189 218 243 269 329

2023/3 195 224 249 277 342

2023/4 201 230 256 285 356

2024/1 205 236 263 294 371

2024/2 203 239 270 294 381

Veränderungen zum Vorquartal (QOQ) und zum Vorjahr (YOY)

10% Quantil 30% Quantil 50% Quantil 70% Quantil 90% Quantil
QOQ -1.0% 1.3% 2.7% 0.0% 2.7%

YOY 7.4% 9.6% 11.1% 9.3% 15.8%

Hinweis: Nettomiete in CHF pro m² und Jahr für 4-Zimmer-Wohnungen
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Wüest Partner Standortinformation

Preise

Preisspektren Geschäft: Gewerbe- und Lagerflächen

Gewerbeflächen: Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m² und Jahr)

Horw MS-Reg. Luzern Kanton LU Schweiz
90% Quantil 261 346 306 359

70% Quantil 233 249 228 245

50% Quantil 195 194 187 193

30% Quantil 176 153 153 154

10% Quantil 146 115 117 110

Hinweis: Nettomiete in CHF pro m² und Jahr für die Bezugsfläche 100 m²

Gewerbeflächen: quartalsweise Entwicklung der Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m² und Jahr), Horw

10% Quantil 30% Quantil 50% Quantil 70% Quantil 90% Quantil
2022/1 119 157 176 206 248

2022/2 118 155 181 200 245

2022/3 123 158 183 202 249

2022/4 125 161 186 211 264

2023/1 123 159 184 220 284

2023/2 135 165 187 210 260

2023/3 141 166 188 220 264

2023/4 140 170 188 224 263

2024/1 140 172 191 222 266

2024/2 146 176 195 233 261

Veränderungen zum Vorquartal (QOQ) und zum Vorjahr (YOY)

10% Quantil 30% Quantil 50% Quantil 70% Quantil 90% Quantil
QOQ 4.3% 2.3% 2.1% 5.0% -1.9%

YOY 8.1% 6.7% 4.3% 11.0% 0.4%

Hinweis: Nettomiete in CHF pro m² und Jahr für die Bezugsfläche 100 m²
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Lagequalität
Mikrolage Skala: 1.0 (sehr schlecht) bis 5.0 (exzellent)

Rating Mietwohnungen 2.5 - Leicht unterdurchschnittlich

Rating Eigentumswohnungen 1.5 - Schlecht

Rating Einfamilienhäuser 1.0 - Sehr schlecht

Relativ zu Gemeinde

Gelände, Sicht und Klima

Höhe 446.8 m

Hangneigung Flaches Gelände < 3°

Exposition Keine Exposition

Sonnenscheindauer Sommer 14.3 h

Sonnenscheindauer Winter 6.3 h

Seesicht 45.0 Index

Bergsicht 1.0 Sichtbare Gipfel

Immissionen

Bahnlärm (Tag) 26.0 dB(A)

Bahnlärm (Nacht) 17.0 dB(A)

Strassenlärm (Tag) 68.0 dB(A)

Strassenlärm (Nacht) 55.0 dB(A)

Hauptstrasse 25.0 m Dist.

Bahnlinie 213.6 m Dist.

Sendeanlage 188.0 m Dist.

Kernkraftwerk 45'739.5 m Dist.

Hochspannungsleitung 1'147.0 m Dist.

Infrastruktur

Zentrum 537 m Dist.

Schule/Kindergarten 299 m Dist.

Einkaufsmöglichkeit 427 m Dist.

Haltestelle 241 m Dist.

ÖV-Güteklasse B (gute Erschliessung)

Erholungsraum/Natur 103 m Dist.

See 1'629 m Dist.

Fluss 2'875 m Dist.

Zonierung

Bauzone Zentrumszone

Skala
Unterdurchschnittlich

Leicht unterdurchschnittlich

Neutral

Leicht überdurchschnittlich

Überdurchschnittlich

Informationen zur Abfrage

Adresse Kantonsstrasse 20 6048 Horw

Koordinaten 47.025033/8.306428 (WGS84)

Suchbereich Radius [m] 3'000

Quartal 2024/3
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Wüest Dimensions - Business intelligence by Wüest Partner

Lagequalität
Mikrolage Skala: 1.0 (sehr schlecht) bis 5.0 (exzellent)

Rating Büro 3.5 - Leicht überdurchschnittlich

Rating Verkauf 3.0 - Durchschnittlich

Rating Gewerbe 4.5 - Sehr gut

Rating Gastronomie 2.5 - Leicht unterdurchschnittlich

Relativ zu Gemeinde

Infrastruktur

Zentrum 525.00 Meter Distanz

Haltestelle 266.00 Meter Distanz

ÖV-Güteklasse B (gute Erschliessung)

Erholungsraum/Natur

See 1589.00 Meter Distanz

Fluss 2875.00 Meter Distanz

Immissionen

Hauptstrasse 0.00 Meter Distanz

Mikrolagenrating Geschäft

Bahnhof 369.00 Meter Distanz

Autobahnauffahrt 1030.00 Meter Distanz

Parkhaus 391.00 Meter Distanz

Nahversorgung 75.00 Dichte

Beschäftigungsdichte (3. Sektor) 1368.00 Dichte

Beschäftigungsdichte (2. Sektor) 250.00 Dichte

Clustering Verkauf 32.00 Dichte

Clustering Büro 278.00 Dichte

Passantenpotenzial 2304.00 Potenzial

Zonierung

Bauzone Zentrumszone

Spezialitäten

Seesicht Keine bis gering

Skala
Unterdurchschnittlich

Leicht unterdurchschnittlich

Neutral

Leicht überdurchschnittlich

Überdurchschnittlich

Informationen zur Abfrage

Adresse Kantonsstrasse 20 6048 Horw

Koordinaten 47.025033/8.306428 (WGS84)

Suchbereich Radius [m] 3'000

Quartal 2024/3
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Parzellen für Gewerbe 
geeignet.

Die Gemeinde Horw liegt wunderschön zwischen Vierwaldstättersee, Pilatus und der Stadt Luzern. Sie 
zählt über 15'400 Einwohnerinnen und Einwohner und gehört zum Kanton Luzern. Mit der weit in den 
Vierwaldstättersee hinausragenden, durch Wälder und Rippenlandschaften aufgelockerten Halbinsel und 
dem bewaldeten und aussichtsreichen Pilatus-Vorgelände gehört Horw unbestreitbar zu den attraktiveren 
Gemeinden der Schweiz. Horw liegt direkt an der Autobahn A2, der europäischen Nord-Süd-Achse. Die 
Zubringer Süd, Mitte und Nord führen direkt zur Autobahn-Auffahrt Luzern-Horw. Der Flughafen Zürich ist 
über die Autobahn bequem in 50 Minuten erreichbar. Die Zahl der Beschäftigten im Industrie- und 
Dienstleistungssektor betrug im letzten Jahr 3'535. Kultur und Begegnung spielen in Horw eine wichtige 
Rolle. Wer Kontakt sucht und sich im Dorf engagieren will, hat viele Möglichkeiten in Vereinen oder 
Gruppen mitzumachen. Das verkehrsberuhigte Zentrum hat dabei eine besondere Funktion als Treffpunkt 
und Piazza mit südlichem Ambiente. Soziale Einrichtungen sind gut integriert und gehören zum Profil der 
Gemeinde.

Beschrieb Gemeinde

Grundstück / Parzelle

Die Parzellen 721 & 2747 liegen zwischen 
Kantonsstrasse und dem Dorfbach. Aktuell befinden 
sich auf den Parzellen ein altes Wohnhaus und eine 
Autolackierwerkstatt in Betrieb. Diese Bauten dürfen 
abgebrochen werden.

Zone:  Zentrumszone Z2
Fläche:  821 m2

Grenzabstand: 6.50 m
Überbauungsz.: 0.40
ES:  III
Geringe Gefährdung durch Hochwasser

Situation 1:2000

Standort- und Marktrating Horw

Marktanalyse

Im Standort- und Marktrating von Wüest Partner, welches über 300 Faktoren beinhaltet, gilt Horw als Ort 
mit sehr guter Standortqualität für Mietwohnungen (4.4 Punkte) und guter Standortqualität für 
Gewerbeflächen (4.1 Punkte). Dies zeigt auf, dass Wohnen und Arbeiten in Horw sehr attraktiv ist.

Prognose Bevölkerungsentwicklung

In Horw wird im Vergleich zur gesamten Schweiz ein noch grösseres Bevölkerungswachstum 
prognostiziert. Bis 2050 steigt die Bevölkerung um bis zu knapp 25% an.
Erkenntnis: In den nächsten Jahren muss zwingend Wohnraum geschaffen werden.

Wohnungsleerstände Mehrfamilienhäuser

Die Leerwohnugsziffer ist in Horw sehr tief mit Tendenz noch mehr sinkend. Da wir in der 
Schweiz aktuell von einer Wohnungsnot sprechen (Leerwohnugsziffer 1.2%) kann man sagen, 
dass die Lage in Horw nochmals um einiges schlimmer aussieht.
Erkenntnis: Wohnungsangebot sehr klein, darum wird die Nachfrage gross sein.

Angebotsquote Mietwohnungen

Da die Leerwohnungsquote schon sehr tief ist, kann davon ausgegangen werden, dass auch die 
Angebotsquote nicht hoch sein wird. Dies bestätigen die untenstehenden Zahlen & die Grafik.
Erkenntnis: Es werden immer weniger Mietwohnungen angeboten.

Marktanspannung (Suchabos vs. Inserate)

In der Analyse der Suchabos sieht man, dass pro Monat ca. 5'500 Personen nach Wohnungen 
im Umkreis Horw (Radius 3km) gesucht haben. Die Wohnungen zwischen 2.5-4.5 Zimmer 
wurden am meisten gesucht. Setzt man die Suchabos ins Verhältnis mit den inserierten 
Wohnungen sind 3.5- & 4.5-Zimmerwohnungen am meisten gefragt. Die Preisklasse der 
Suechenden bewegt sich grob zwischen 1'000-2'500 CHF
Erkenntnis: Nach Betrachtung der Nachfrage/Angebot haben 3.5-4.5-Zimmerwohnungen das 
höchste Potential.

Preisspektren Mietwohnungen

Die Nettomiete in CHF pro m2 und Jahr liegt in Horw 2024/2 für Mietwohnungen durchschnittlich bei CHF 
270. Im Vergleich zum Kanton Luzern und der gesamten Schweiz liegt der m2-Preis etwas höher.

Preisspektren Gewerbeflächen

Die Nettomiete in CHF pro m2 und Jahr liegt in Horw 2024/2 für Gewerbeflächen durchschnittlich bei CHF 
195. Im Vergleich zum Kanton Luzern und der gesamten Schweiz liegt der m2-Preis genau gleich.

Lagequalität Kantonsstrasse 20, Horw

Von Wüest Partner konnte ich ein Mikrolage- (nähere Umgebung) Rating für unser Grundstück ander 
Kantonsstrasse 20 in Horw erstellen lassen. Dieses Rating beinhaltet Infrastruktur, Immissionen, Gelände, 
Sicht, Klima und vieles mehr.
Das Rating für die Mietwohnungen viel mit 2.5 leicht unterdurchschnittlich aus. Jedoch einiges besser als 
Eigentumswohnungen und Einfamilienhäuser.
Das Rating für Gewerbe viel mit 4.5 sehr gut aus. Zudem zeigt es auf, dass Gastronomie nicht in Frage 
kommt und auch ein Verkaufsladen eher weniger Sinn macht.
Erkenntnis: Die direkte Lage an der befahrenen Kantonsstrasse hat hier natürlich grosses Gewicht bei der 
sehr guten Bewertung für Gewerbeflächen und der unterdurchschnittlichen Bewertung der 
Mietwohnungen.

Fazit / Erkenntnis

Durch diese Markanalyse bin ich zur Kenntnis gekommen, dass Horw eine sehr attraktive Gemeinde für 
Mietwohnungen sowie Gewerbeflächen ist. Dies widerspiegelt auch die Prognose der Bevölkerungs-
entwicklung in den nächsten Jahren. Zudem trägt die tiefe Leerwohnungsziffer und die daraus 
resultierende tiefe Angebotsquote dazu bei, dass das Potential für Mietwohnungen nochmals stark 
ansteigt. Die Marktanspannung zeigt mir auf, dass es am meisten Sinn macht 3.5- & 4.5-
Zimmerwohnungen zu planen. Der Nettomietpreis CHF / m2 im Jahr liegt hier für Mietwohnungen bei ca. 
270 und für Gewerbeflächen bei 195. Die Lage dieses Grundstücks wird auch wegen der Kantonsstrasse 
für Mietwohnungen leicht unterdurchschnittlich bewertet und für Gewerbeflächen als sehr gut.
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KÜCHE / WOHNEN
BF:37.75 m2

DU / WC
BF:6.15 m2

KORRIDOR
BF:8.22 m2

REDUIT
BF:5.15 m2

ZIMMER 1
BF:13.84 m2

ZIMMER 2
BF:12.34 m2

ZIMMER 3
BF:12.34 m2

REDUIT
BF:4.95 m2

DU / WC
BF:5.95 m2

BAD
BF:5.95 m2

VORRAT
BF:3.55 m2

KÜCHE / WOHNEN
BF:42.01 m2

KORRIDOR
BF:12.84 m2

TREPPENHAUS
BF:11.35 m2

ENTRÉE
BF:10.14 m2

BALKON
BF:12.34 m2

BALKON
BF:12.34 m2

Grundriss 2. Obergeschoss 1:100 N
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ZIMMER 1
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BF:12.34 m2
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BF:12.34 m2
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BF:4.95 m2

DU / WC
BF:5.95 m2
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BF:5.95 m2

VORRAT
BF:3.55 m2

KÜCHE / WOHNEN
BF:42.01 m2

KORRIDOR
BF:12.84 m2
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BF:11.35 m2
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BF:10.14 m2
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BF:12.34 m2
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Grundriss 3. Obergeschoss 1:100 N
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DU / WC
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BF:6.06 m2
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BF:12.09 m2

ZIMMER 4
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ZIMMER 3
BF:12.09 m2

ZIMMER 2
BF:15.21 m2

ZIMMER 1
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KÜCHE / WOHNEN
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KORRIDOR
BF:14.13 m2

Schnitt A-A

B-
B

Grundriss Attika 1:100 N
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Entwässerung Flachdach
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.
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.

DF

DF DF

RWA

Sekurant

Dachaufstieg über
Terrasse Attika per

Leiter möglich

Sekurant

SekurantSekurant

Entlüftung
Fallstrang 2

Entlüftung
Fallstrang 1

Entwässerung
Flachdach

Entwässerung
Flachdach

Dachfläche extensiv
begrünt

Kiesstreifen

30 Photovoltaik-Panels

Abluftkanal
Lackierkabine Ø90cm 

37

Schnitt A-A

B-
B

Dachaufsicht 1:100 N
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668

2747
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Ökosteine Creabeton
Classic Drain

Grünfläche
Biodiversität

Grünfläche
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Classic Drain
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EINGANG GEWERBE

EINGANG WOHNUNGEN
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H

R
T 
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N
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Grünfläche
Biodiversität
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Parkplätze an Ecken
mit dunklem Ökostein
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Gefälle

Gefälle

Gefälle

G
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Rinne

Schächte

Schacht

15%

9%
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3%9%

4 Warte-Parkplätze Werkstatt
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Umgebung 1:150 N
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Kantonsstrasse

D
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32084249

294

668

733

21

Schm
utzw

asser bestehend  / Ø
 450 / SB 1972 / 8%
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ef. >>

Schmutzwasser bestehend / Ø 500 / PP 1972 / 8% Gef. >>

Schm
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asser bestehend / Ø
 300 / N

B 2003 / 15%
 G

ef. >>

Schm
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asser bestehend / Ø
 250 / PEH

 2005  / 13%
 G

ef. >>

M
eteorw

asser bestehend / Ø
 250 / PEH

 2005 / 10%
 G

ef. >>

<< Schmutzwasser bestehend / Ø 200 / NB / ?% Gef.
01 Schacht best.
D = 447.14
S = 445.18

02 Schacht best.
D = 445.83
S = 443.76

03 Schacht best.
D = 446.50
S = 443.53

Elektroleitung bestehend

Elektroleitung bestehend

Fernwirkkabel bestehend

Kabelkom
m

unikation  bestehend

W
as

se
r b

es
te

he
nd

Flachrinne neu

Fallstrang 1
4 x WC
3 x Dusche
4 x Waschtisch
7 x Waschtrog
1 x Badewanne
7 x Geschirrspüler

Brändiweg

Fallstrang 2
9 x WC
1x Urinal
4 x Dusche
9 x Waschtisch
1 x Waschtrog
3 x Badewanne
7 x Waschmaschine

Schmutzwasser neu an Decke UG geführt / Ø 100 / 3% Gef. >>
<< Meteorwasser neu an Decke UG geführt vor

Wand Fallleitung unter Bodenplatte und unter Rampe
 Ø 100 / 3% Gef.

Fallstrang
Dachwasser
Flachdach

2%
 G

ef
.

2x Bodenablauf
Werkstatt

Bodenablauf
Technikraum

04 Schacht neu
Kontrollschacht

Rinne neu

Rinne neu

Schmutzwasser neu / Ø 125 / 3% Gef. >>

Sc
hm

ut
zw

as
se

r n
eu

 / 
Ø

 1
25

 / 
3%

 G
ef

. >
>

Fallstrang
Balkone

Fallstrang
Balkone

Regenwasser wird über
SS in Bach geleitet

Gasleitung neu

Retentionstank

EINSTELLHALLE

KELLER 3

TREPPENHAUS

KORRIDOR

KELLER 6 KELLER 5 KELLER 4

KELLER 1

KELLER 2

TECHNIK

05 Schacht neu
Pumpenschacht

06 Schacht neu
Schlammsammler Ø60

Fallstrang
Dachwasser
Flachdach

Legende Kanalisation

Schmutzwasser

Meteorwasser

Leitung an Decke UG

Leitung an Decke UG

Rückbau Leitung

Legende Werkleitungen

Elektro best.

Elektro neu

Wasser best.

Wasser neu

Kabelkommunkation best.

Kabelkommunkation neu

Fernwirkkabel best.

Gasleitung neu

Rückbau Leitung

Kanalisation & Werkleitungen 1:200 N
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-1.20

+2.33

+2.85

+5.23
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+8.03

+8.45
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40
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AUTOLACKIERWERKSTATT

GEWERBE

Gew. Terrain
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e

KÜCHE / WOHNEN

OK Flachdach

Attikageschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

VORRAT BAD DU / WC ENTRÉE

KÜCHE / WOHNEN VORRAT BAD DU / WC ENTRÉE

KÜCHE / WOHNEN VORRAT BAD DU / WC ENTRÉE

ZIMMER 2TERRASSE KORRIDOR

EINSTELLHALLE

Schnitt A-A 1:100
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3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

EINSTELLHALLE KELLERTREPP-
ENHAUS

LIFT

GEWERBE TREPP-
ENHAUS

ZIMMER 3 DU / WC REDUIT TREPP-
ENHAUS

ZIMMER 3 DU / WC REDUIT TREPP-
ENHAUS

ZIMMER 3 DU / WC REDUIT TREPP-
ENHAUS

ZIMMER 5 DU / WC TREPP-
ENHAUSTERRASSE
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42

2.
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42

2.
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Nordostfassade 1:100
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Bränd iw e g6.
00

11.00
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95

Kan tonss t rasse

Dor f bach
P r om

enadenweg

32084395

32084249

2 9 4

668

2 7 4 7
7 2 1

7 3 3

21
2 3

649

12a

2005

Gebäude mittlerer Höhe

Stellfläche
Feuerwehr

Zufahrt

Aussenwand RF1

m
in

d.
 5

.0
0

Aussenwand RF1

4.
60

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

RF1

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Sammelplatz

... m

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle

Zuluft / Abströmung natürlich

Öffnung für natürliche
Abströmung in m²AÖ ... m²

selbstschliessend (TS)

Handfeuerlöscher

Hauptzugang Feuerwehr

Schlüsseldepot (aussen)

Feuerwehrzufahrt

Stellfläche Feuerwehr

Rettungszeichen nachtleuchtend

Wechselrichter PV

Legende:

Brandschutz Situation 1:250 N
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23.47

16.25
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län
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 18

.33
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Fluchtweglänge 15.51 m

Ampel an
Betonstütze
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.52
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01 02 03 04 05 06 07

0809

PP
Motorrad

2%
 G
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.

2%
 G
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.

Veloabstellplätze

Rinne

2%
 G

ef
.

Flachrinne

Alle PP 2.60m

EINSTELLHALLE
BF:343.34 m2

KELLER 3
BF:7.11 m2

TREPPENHAUS
BF:6.26 m2

KORRIDOR
BF:11.38 m2

KELLER 6
BF:5.62 m2

KELLER 5
BF:5.54 m2

KELLER 4
BF:7.20 m2

KELLER 1
BF:7.09 m2

KELLER 2
BF:7.09 m2

TECHNIK
BF:15.10 m2

Schnitt A-A

B-
B

B-
B

3.17
202.97

RF1

EI30

EI30

EI
30

SN EN 179 SN
 E

N
 1

79

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

RF1

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Sammelplatz

... m

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle

Zuluft / Abströmung natürlich

Öffnung für natürliche
Abströmung in m²AÖ ... m²

selbstschliessend (TS)

Handfeuerlöscher

Hauptzugang Feuerwehr

Schlüsseldepot (aussen)

Feuerwehrzufahrt

Stellfläche Feuerwehr

Rettungszeichen nachtleuchtend

Wechselrichter PV

Legende:

Brandschutz Untergeschoss 1:100 N
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Schnitt A-A
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B
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18.81

20.165

15.52

3.17
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2747

721

15%

9%
3%

3%9%

GEWERBE BODENBELÄGE
BF:41.37 m2

BÜRO
BF:15.03 m2

LAGER
BF:16.37 m2

EINBRENNKABINE
BF:26.25 m2

WC
BF:3.88 m2

GARDEROBE
BF:5.30 m2

TEEKÜCHE
BF:12.30 m2

AUTOLACKIERWERKSTATT
BF:109.11 m2

WC
BF:3.15 m2

TREPPENHAUS
BF:11.35 m2

RF1

EI30

SN EN 179

SN
 E

N
 1

79

SN EN 179

Lagerung Gefährliche Stoffe
> Brennbare Flüssigkeiten
mit Flammpunkt < 60°C
451 - 2'000 l maximal

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

RF1

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Sammelplatz

... m

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle

Zuluft / Abströmung natürlich

Öffnung für natürliche
Abströmung in m²AÖ ... m²

selbstschliessend (TS)

Handfeuerlöscher

Hauptzugang Feuerwehr

Schlüsseldepot (aussen)

Feuerwehrzufahrt

Stellfläche Feuerwehr

Rettungszeichen nachtleuchtend

Wechselrichter PV

Legende:

Brandschutz Erdgeschoss 1:100 N
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KWL
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ZIMMER 1
BF:13.37 m2

ZIMMER 2
BF:12.30 m2

KÜCHE / WOHNEN
BF:37.75 m2

DU / WC
BF:6.15 m2

KORRIDOR
BF:8.22 m2

REDUIT
BF:5.15 m2

ZIMMER 1
BF:13.84 m2

ZIMMER 2
BF:12.34 m2

ZIMMER 3
BF:12.34 m2

REDUIT
BF:4.95 m2

DU / WC
BF:5.95 m2

BAD
BF:5.95 m2

VORRAT
BF:3.55 m2

KÜCHE / WOHNEN
BF:42.01 m2

KORRIDOR
BF:12.84 m2

TREPPENHAUS
BF:11.35 m2

BALKON
BF:12.34 m2

BALKON
BF:12.34 m2

ENTRÉE
BF:10.14 m2

EI
30

EI30

RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

RF1

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Sammelplatz

... m

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle

Zuluft / Abströmung natürlich

Öffnung für natürliche
Abströmung in m²AÖ ... m²

selbstschliessend (TS)

Handfeuerlöscher

Hauptzugang Feuerwehr

Schlüsseldepot (aussen)

Feuerwehrzufahrt

Stellfläche Feuerwehr

Rettungszeichen nachtleuchtend

Wechselrichter PV

Legende:

Brandschutz 1. Obergeschoss 1:100 N
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