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Kostenermittlung Zusammenstellung

Kostenschätzung +/-15%

Zusammenfassung

0 Grundstück 2’100’000 CHF
1 Vorbereitungsarbeiten 670’420 CHF
2 Gebäude 5’065’260 CHF
3 Betriebseinrichtungen 0 CHF
4 Umgebungsarbeiten 90’300 CHF
5 Baunebenkosten 458’000 CHF

8 Unvorhergesehenes 253’263 CHF
9 Ausstattung 0 CHF

Total 8’637’243 CHF
Total gerundet 8’637’000 CHF

Preise inkl. Mwst.



Mietflächen vermietbare Fläche in m2 CHF pro m2 (Parkplätze zusammen) Einnahmen pro Jahr Monatsmiete Netto
EG Gewerbe 184 CHF 227.00 CHF 41’768.00 CHF 3’480.67
1.OG 2.5Zi.101 52.5 CHF 305.00 CHF 16’012.50 CHF 1’334.38
1.OG 2.5 Zi. 102 51.5 CHF 305.00 CHF 15’707.50 CHF 1’308.96
1.OG 4.5 Zi. 203 108 CHF 280.00 CHF 30’240.00 CHF 2’520.00
2.OG 2.5Zi. 201 52.5 CHF 315.00 CHF 16’537.50 CHF 1’378.13
2.OG 2.5 Zi. 202 51.5 CHF 315.00 CHF 16’222.50 CHF 1’351.88
2.OG 4.5 Zi. 203 108 CHF 290.00 CHF 31’320.00 CHF 2’610.00
3.OG 2.5Zi. 301 52.5 CHF 325.00 CHF 17’062.50 CHF 1’421.88
3.OG 2.5 Zi. 302 51.5 CHF 325.00 CHF 16’737.50 CHF 1’394.79
3.OG 4.5 Zi. 303 108 CHF 300.00 CHF 32’400.00 CHF 2’700.00
Dachgeschoss 2.5Zi. 401 53 CHF 335.00 CHF 17’755.00 CHF 1’479.58
Dachgeschoss 4.5Zi. 402 167 CHF 330.00 CHF 55’110.00 CHF 4’592.50
Aussenparkplätze 8 CHF 720.00 CHF 8’640.00 CHF 60.00
ESH-Parkplätze 6 CHF 840 CHF 10’080.00 CHF 140.00

Total Einnahmen CHF 325’593.00 CHF 25’772.75

Bruttorendite = Ausgaben : Mieteinnahmen = 3.77%

Einmaliger Vorteil geg. Massivbau (Annahme 4 Monate früher vermietet) Einnahmen pro Jahr /12 * 4= CHF 108’531.00

Nettorendite am Stichtag
Total Investitionskosten gem. KV 8’637’243.00 CHF
Mietertrag am Stichtag gem. vermietbare Flächen 325’593.00 CHF
Unterhaltskosten gem. separater Berechnung 29’162.00 CHF
Verwaltungskosten gem. Recherche 10’000.00 CHF
Mietzinsrisiko 1% von Mietertrag 3’255.93 CHF
Rückstellungen gem. separater Berechnung 60’208.00 CHF

Nettoertrag 222’967.07 CHF

Nettorendite 2.58%



Investitionskosten total Prozentanteil CHF 8’637’243.00 Schuldzins

1. Hypothek zu 2.2% 60.00% CHF 5’182’345.80 CHF 114’011.61
2. Hypothek zu 2.7% 0.00% CHF 0.00 CHF 0.00
Amortiesierung 2. Hypothek innerhalb 15 Jahre CHF 0.00 CHF 0.00
Eigenkapital 40.00% CHF 3’454’897.20

Kosten pro Jahr CHF 114’011.61

Nettoertrag nach Zinsen CHF 108’955.46

Eigenkapitalrendite 3.15%
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