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Management Summary

Das Studienobjekt ist ein bestehendes Gewerbegebaude mitten
in der Stadt Biel. Die Liegenschaft befindet sich am
Neumarktplatz und ist ein klassisches Gewerbegebidude der 70-
er Jahre. Das Gebaude grenzt an zwei Seiten an den o6ffentlichen
Raum, ist zweiseitig angebaut und verfligt Uber einen
rickseitigen Hofbereich. Das Gebdude an zentraler Lage ist
relevant fir das Stadtbild und hat somit eine

denkmalpflegerische Bedeutung.

Im Rahmen dieser Diplomarbeit wird das Gebdude warme- und
schallschutztechnisch saniert. Zudem werden neue Nutzungen

projektiert, um eine attraktive Bewirtschaftung zu ermoglichen.

Die Verkaufsflichen im Erdgeschoss bleiben bestehend. Das
erste Obergeschoss wird mit einer Gemeinschaftspraxis fir
Hausarzten und Physiotherapeuten gestaltet. Im zweiten bis und
mit vierten Obergeschoss entsteht ein Business- und
Studentenhotel. Das fiinfte Obergeschoss bietet ein gutes
Arbeitsklima fiir Kleinbliros. Erganzend zu den Biros ist ein
Seminarraum geplant, der durch ansadssige Unternehmen wie
auch durch externe Gaste gebucht werden kann. Das
Attikageschoss gestaltet sich durch vier Mietwohnungen mit
wunderschonen Dachgarten.

Mit dieser Projektarbeit erhdlt die Bauherrschaft einen
durchdachten Projektentwurf mit Losungsvorschlagen flr eine
nachhaltige und rentable Bewirtschaftung. Neben der
Gestaltung des Entwurfes sind umfassende Konstruktionen,
Organisation der Baustelle, Konzept der Gewahrleistung der
Erdbebensicherheit, Warme- und Schallschutzkonzepte, Konzept
der Haustechnik, die Kosten- und Wirtschaftlichkeits-
berechnungen sowie das Farb- und Materialkonzept enthalten.

Personlicher Lebenslauf

Name
Vorname
Adresse
Mobile
Geburtsdatum

Zivilstand

Hodel

Jacqueline

Friedentalstrasse 5, 6004 Luzern
079 767 00 65

12. Mai 1994

ledig

Beruflicher Werdegang

09/2012-12/2012
06/2013-09/2013
06/2013-10/2014
10/2014-07/2015
08/2017-03/2018
04/2018- heute

Ausbildung

08/2000-06/2006
08/2006-06/2012
01/2013-09/2013
09/2013-10/2014
08/2015-08/2017
08/2018-11/2020

Kaufm. Aushilfe, Grundbuchamt Luzern Ost, Kriens

Kaufm. Aushilfe, Grundbuchamt Luzern Ost, Kriens

Serviceaushilfe im Restaurant Mahoi, Tropenhaus Wolhusen

Praktikum Kinderbetreuung, Kinderkrippe Hurrlibus, Willisau

Zeichnerin EFZ Fachrichtung Architektur, Massplan AG, Ruswil

Zeichnerin EFZ Fachrichtung Architektur, ME Architektur & Design GmbH, Ruswil

Primarschule, Willisau

Kantonsschule Willisau, Eidgendssische Matura

Sprachaufenthalt (Cambridge First Certificate), Neuseeland

Studium Rechtswissenschaften, Universitat Luzern

Ausbildung Zeichnerin EFZ FA Architektur, way up plus, Massplan AG, Ruswil
Dipl. Technikerin HF Bauplanung Architektur, TEKO Luzern

MANAGEMENT SUMMARY UND BERUFLICHER LEBENSLAUF
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Bevolkerung

Die Stadt Biel hat 55'159 (Stand 31. Dezember 2018)
Einwohner. Wenn man die Agglomeration Biel auch dazu
zahlt kommt man auf (ber 110'000 Bewohner. Die
Wachstumsrate lag bis 2010 noch bei ungefdhr 4% und ist
bis ins Jahr 2019 bis auf 0.7 % gesunken.

Die prozentuale Aufteilung der Wohnbevdlkerung von Biel
in Alterskategorien hat im Jahr 2019 wie folgt ausgesehen:
0-17 Jahre: 18%, 18 - 29 Jahre: 16%, 30 - 64 Jahre 48%, Uber
65-Jahrige:  18%. Daraus ldsst sich  klar eine
Uberdurchschnittlich grosse Personenmenge von den 30 bis
64- Jahrigen erkennen.

Haushaltskultur

Die durchschnittliche Haushaltsgrosse liegt bei gut 2
Personen. Aufgeteilt nach Anzahl Personen pro Haushalt
sind die Anzahl mit 1 bis 4 Personen vergleichbar. Stark
abnehmend sieht es bei den Haushalten mit 5 oder
Personen aus.

Arbeitsstatten- und Beschaftigungsstruktur -
Wirtschaftszweige

Nach Auswertungen vom Jahre 2017 liegt die hochste
Beschaftigungszahl mit 29.1% im  Wirtschaftszweig;
offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung,
Erziehung und Unterricht, Gesundheits- und Sozialwesen.
An zweiter Stelle folgt dDer Zweig Handel, Verkehr, Lagerei,
Beherbergung und Gastronomie mit 20.4% dicht gefolgt von
der Industrie, Verarbeitendes Gewerbe/ Herstellung von
Waren, Berghau und Gewinnung von Steinen und Erden. Die
Beschéaftigung bei  Erbringung von freiberuflichen,
wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen sowie
sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen liegt in Biel bei
14.3%.

Immobilienpreise in Biel - Biiros und Verkaufsflichen

Gemadss Recherche von Woiest Partner (Dezember 2019)
wurde der Standort Biel als Ort mit sehr guter
Standortqualitat fiir BUronutzungen analysiert.

Gemass Besichtigung des Diplomprojektes ist die Nachfrage
von Grossraumbiiros in den letzten Jahren stark
zuriickgegangen.

Die Analyse der Pendlerstrome hat ergeben, dass fast die
Halfte aller Beschaftigten in Biel mit dem Zug anreisen.

Wohnungsbestand Biel

2018 2019
1-Zimmerwohnung 7% 9.2%
2-Zimmerwohnung 17% 15.5%
3-Zimmerwohnung 40% 48.8%
4-Zimmerwohnung 26% 24.5%
5-Zimmerwohnung 7% 1.3%

6 und mehr Zimmerwohnung 3% 0.7%

Immobilienmarkt - Wohnen Biel

Der hoéchste Wohnungsbestand nach Gebaudekategorie im
Jahre 2018 lag mit 40% ganz klar bei den 3-Zimmer
Wohnungen. Die 4-Zimmerwohnungen haben einen Anteil
von 26% gefolgt von den 2-Zimmer Wohnungen mit 17%.
Der prozentuale Anteil von 1- und 5-Zimmerwohnungen in
der Stadt Biel liegt bei 7%. Wohnungen mit 6 oder mehr
Zimmern macht nur etwa 3% des gesamten
Wohnungsbestandes aus.

Die Leerwohnungsziffer liegt im Jahre 2019 bei 2.26%, Total
wurden 705 Leerwohnungen gezdhlt. Am Meisten
leerstehende Wohnungen sind 3-Zimmer Wohnungen mit
knapp 50% Anteil gefolgt von den 4-Zimmerwohnungn mit
25% und den 2-Zimmer Wohnungen mit 15% Anteil.

Betrachtet man die Leerwohnungsziffern mit dem
Wohnungsbestand sieht man eine grosse Ubereinstimmung.
Es gibt mit Abstand am meisten 3-Zimmer Wohnungen in
Biel, was dazu fihrt, dass auch der Anteil von leeren 3-
Zimmer Wohnungen am hochsten ist.

Weitere Informationen mit Immobilienpreisen fir Miet- und
Geschaftsflachen finden Sie im Arbeitsbuch.

ANALYSE STADT BIEL

UMNUTZUNG GEWERBEGEBAUDE BIEL - DIPLOMARBEIT 2020

TECHNIKERIN HF BP ARCHITEKTUR | TEKO LUZERN

JACQUELINE HODEL | THO-17-MI-A

1 EINLEITUNG

w



Ausgangslage, Standort und Vorgaben rechtlicher Art

Adresse: Reitschulstrasse 5, 2502 Biel/ Bienne
Nutzung: Geschaftshaus

Parzellennummer: 1883

Flache: 783.2 m?

Nutzungszonenplan:  Mischzone B, Gebiet mit Wohnnutzungsanteilen, min. 50%

Bauzonenplan: Bauzone 6, 4 und 1
Bauweise: geschlossene Bauweise |

Larmempfindlichkeit:  Stufe Il

Weitere Recherchen der Parzelle 1883 in Biel (iber Geoportal haben folgendes ergeben: Erdwarmesonden sind in
diesem Bereich verboten. Die Wassergefahren werden als sehr grosses bis grosses Risiko (6d) eingestuft. Zum
Grundwasservorkommen: Die Parzelle liegt im Hauptgebiet und es ist eine grosse Machtigkeit angegeben. Die
Liegenschaft liegt in keiner Gewdsserschutzzone und der Energietrdger ist Gas. Bei den Naturgefahren ist die
Parzelle in der Kategorie der geringen Gefdahrdung eingestuft.

Massgebend sind die bestehenden baulichen sowie auch verkehrstechnischen Gegebenheiten, die Bundesgesetze
und Bundesverordnungen, die kantonalen und kommunalen Vorgaben, sowie die Normen und Richtlinien von SIA
und SN. Durch die prominente Lage ist die Liegenschaft stadtbildrelevant und von denkmalpflegerischer Bedeutung.
Das Gebdude ist in seiner charakteristischen Eigenart und Fassadenstruktur zu erhalten.

Grundgedanke

Das Studienobjekt ist ein bestehendes Gewerbegebdude aus den 70-er Jahren, welches friiher von Mébel Pfister
belebt wurde. Die Liegenschaft grenzt an zwei Seiten an den o6ffentlichen Raum, ist zweiseitig angebaut und verfigt
Uber einen riickseitigen Hofbereich. Das Gebdude an prominenter Lage ist relevant fiir das Stadtbild und hat somit
eine denkmalpflegerische Bedeutung. Die Geb&dudehiille blieb seit Entstehungsjahr mehrheitlich unverandert und
entspricht somit dicht mehr den geltenden Schallschutz- und Warmeschutzanforderungen. Die zentrale Lage macht
den Standort attraktiv, was sich auch in den gut vermietbaren Flachen im Erdgeschoss des Gebaudes widerspiegelt.
In den oberen Geschossen befinden sich Grossraumbiiros, welche zum heutigen Zeitpunkt auf keine grosse
Nachfrage stossen und schwierig zu vermieten sind.

Mit der Sanierung der Gebdudehiille sowie der Anpassung der Nutzungen in den Obergeschossen entsteht eine
nachhaltige, attraktive und rentable Liegenschaft.

Aufnahme bestehendes Gewerbegebaude aus der Sicht vom Neumarktplatz
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Erlauterungsbericht Baustellenlogistik

Eine Baustelleneinrichtung beinhaltet neben den notwendigen Maschinen
und Geraten auch eine gut durchdachte und an die Situation angepasste
Infrastruktur mit allen notwendigen Anschliissen, Zufahrten, Lager- und
Umschlageplatzen.

Das Studienobjekt liegt mitten in der Stadt Biel. Gerade durch diese sehr
zentrale Lage und dichter Bauweise ist die Organisation der Baustelle ein
wichtiger Aspekt in der Planung. Das Gebdude ist Uber die Mittel- und
Reitschulstrasse erschlossen, ist zweiseitig an andere Gebaude gebaut und
grenzt Ostlich an einen Innenhof. Gemass Auskunft kann ein Teil vom
Neumarktplatz flr die Baustelleneinrichtung genutzt werden.

Wie im folgenden Plan dargestellt, wird ein Bereich vom anliegenden
Neumarktplatz wahrend der Bauzeit abgesperrt und fir die
Baustelleneinrichtung mit Kran, Baubaracken, Lagerflachen und Baustellen-
WC sowie Waschgelegenheiten belegt. Zudem werden Parkplatze fir
Bauarbeiter zur Verfligung gestellt.

Der Vorplatz an der Reitschulstrasse wird in einer ersten Etappe wahrend
den Abbrucharbeiten aufgeteilt. Ein Bereich wird mit Mulden belegt und ein
Bereich bleibt als Umschlagplatz fir den An- und Abtransport von
Materialien. Sobald die Abbrucharbeiten abgeschlossen sind, kann dieser
Bereich vollumfanglich als Umschlagplatz dienen. Die Anlieferung von
Baumaterialien und -teilen lauft hauptsachlich (ber diesen Platz. Wenn
grosse Materialien wie Fenster angeliefert werden, kénnen diese mit dem
Kran auf die eingeplanten Podeste der Fassadengeriste angehoben und von
dort an die richtige Stelle gebracht werden. Durch die Einrichtung dieses
Umschlagplatzes direkt am Gebadude, miissen mit dem Kran keine Bauteile
Uber die Reitschulstrasse transferiert werden. Dies hatte weitere
Sicherheitsmassnahmen zur Folge.

Der Schwenkradius im Zusammenhang mit dem Standort wurde so
festgelegt, dass kein Gebdude gegeniiber dem Neumarktplatz bei einer
moglichen 360° Wendung, zum Beispiel bei speziellen Windverhaltnissen,
vom Kragarm des Baukrans getroffen werden kann. Die umliegenden
Gebdude sind nicht héher als das Studienobjekt.

Bereits beim Entwurf und vor allem bei der Konstruktion wurden schon
Uberlegungen zur Baustelleneinrichtung bzw. zum Bauablauf gemacht.
Dank der Entscheidung die gesamte Tragstruktur beizubehalten und die
Wahl einses Systembodenaufbaus in Trockenbauweise konnte viel Zeit fiir
den Umbau eingespart werden. Dies hat auch finanzielle Folgen, so spiegelt
sich dies auf tiefere Mietkosten von fremdem Grund auf einem Bereich des
Neumarktplatzes, sowie auch in der Mieterentschadigung fiir die Mieter
vom Erdgeschoss wieder.

Neben der Baustellenlogistik sind auch die Einhaltung aller von
Sicherheitsvorschriften und Ordnung durch Bauleiter, Poliere und jedem
einzelnen Arbeiter auf der Baustelle wichtige Punkte fir einen
reibungslosen Umbau.
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Erlauterungsbericht Konstruktion

Ausgangslage

Das bestehende Gebdude wurde in den 70er Jahren in Massivbauweise auf
einem klaren Stltzenraster mit massivem Kern aufgebaut. An zwei Seiten
grenzt das Gebaude direkt an die Nebengebegebaude. Fiir die Trennwadnde
zu den Nachbargebduden kann davon ausgegangen werden, dass diese in
Stahlbeton erstellt wurden. Die Fassaden konnen grundsatzlich in drei
Bereiche unterteilt werden. Der erste ist die zurlickversetzte Glasfassade im
Erdgeschoss mit zwei angrenzenden Toren. Diese wird durch das Vordach
Uber dem Erdgeschoss zu der Hauptfassade abgegrenzt wahrgenommen.
Die Hauptfassade, gegen die Reitschul- und Mittelstrasse, charakterisiert
sich durch die horizontale Gliederung mit Mosaik- und Fensterbandern. Das
Attikageschoss ist zurlickversetzt und wird mit einem Vordach aus
Metalllamellen leicht beschattet. Ein Teilbereich der Nordwestfassade wird
mit vorgesetzten vertikalen Lamelen ergdnzt, sodass eine Briicke zum
Nachbargebaude geschaffen wird, ohne dass auf die fiir den Bau markanten
horizontalen Elemente verzichtet werden muss. Diese charakteristischen
Merkmale der strassenseitigen Fassaden sind durch die prominente Lage
relevant fur das Stadtbild und haben deshalb eine grosse Bedeutung fir die
Denkmalpflege. Der dritte und weniger spezielle Aussenwandaufbau richtet
sich hauptsachlich gegen den Innenhof und ist auch im Attika zu finden. Es
handelt sich dabei um ein verputztes Zweischalenmauerwerk.

Grundgedanke

Die gesamte Gebaudehiille sowie auch der Innenausbau ab dem ersten
Obergeschoss werden saniert. Dabei spielen folgende Punkte eine zentrale
Rolle: sommerlicher und winterlicher Warmeschutz, Larmschutz,
Gewabhrleistung der Erdbebensicherheit, aber auch Aspekte wie die lange
Nutzungsdauer, geringer Unterhalt und an die Nutzung angepasste
Projektierung und  Materialisierung. Nadhere  Erlauterungen und
Begriindungen zu den Materialwahlen sind dem Farb- und Materialkonzept
in Kapitel 10 enthalten.

Die gesamte Tragstruktur, wie Betondecken, -stiitzen, -wande und -
bristungen und Zweischalenmauerwerke werden fir die neue
Projektierung Gbernommen. Auch das charakteristische Vordach mit den
Lamellen im Attikageschoss bleibt bestehen. Damit die geltenden Warme-
und Larmschutzwerte eingehalten werden kénnen, wird die gesamte
Gebdudehiille saniert. Die Aufbauten sind in den folgenden Detailschnitten
sowie vor allem auch im Kapitel 6.1 Warmeschutz mit den berechneten U-
Werten ersichtlich.
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‘ Aufbau Flachdach
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Wandaufbau siidwest -
Innenputz 10 mm >—<
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Spachtelmasse und
Trennband

z.B. Knauf Uniflott
und Trenn-Fix

Gipskartonplatten
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DETAIL 4 | SCHNITT FENSTER ZUM INNENHOF
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Einleitung

In den vergangenen Jahrzehnten gab es in der Schweiz keine
schweren Erdbeben. Jedoch ist aus historisch notierten
Beben in unserem Land sowie jlingsten Erfahrungen aus
Nachbarlandern ersichtlich, dass auch die Schweiz auf
Schadenbeben vorbereitet sein muss. Die wichtigste
vorsorgliche Massnahme ist das erdbebengerechte Bauen.

Auf der folgenden Schweizer Karte sieht man die Einteilung
der Erdbebenzonen nach der Baunorm SIA 261 vom
Bundesamt fir Umwelt BAFU. Die Stadt Biel liegt in der
Erdbebenzone 1b.

Die Erdbebenzonen gehen von Zone 1 bis zu Zone 3b. Nach
SIA 261 ist das Gefahrdungsniveau einer Zone 1 gegeniber
von Zone 3b 2.7-mal kleiner. Trotz des kleineren
Gefahrdungsniveau des vorliegenden Gebdudes in Biel, muss
die Erdbebensicherheit gewdhrleistet werden kénnen.

Erlauterungsbericht

Flr die Projektierung der Umnutzung dieses Gebadudes wird
die gesamte Tragstruktur beibehalten. Zur Gewahrleistung
der Erdbebensicherheit werden neben dem bereits
bestehenden massiven Liftschacht zwei aussteifende
Betonscheiben in X- und Y-Richtung vom Untergeschoss bis
ins 5. Obergeschoss durchgehend erstellt. Zudem erfolgt
eine Verstarkung im mittleren Bereich der Betonscheibe zum
nordlich angrenzenden Nachbargebaude.

Durch diese Massnahmen ricken das Steifigkeitszentrum
und der Massenmittelpunkt ndher zueinander. Das hat zur
Folge, dass die Exzentrizitat kleiner wird und somit auch die
Krafte besser verteilt werden. Genauere Erklarungen sind im
Arbeitsbuch ersichtlich.

Fir die Umnutzung des Gebdudes sind Steigzonen fiir
Sanitar-, Heizungs- und Liiftungsfiihrung geplant. Diese sind
unter dem Kapitel 7 Haustechnik ersichtlich. Die
Hauptverteilungen dieser Installationen erfolgen im bereits
bestehenden Installationsbereich links vom grossen
Liftschacht, im hinteren Bereich dieses Liftschachtes sowie
im neu erstellten Installationsschacht als Erweiterung vom
bestehenden Kaminschachts.

Zusatzlich sind weitere sieben neue Steigzonen eingeplant.
Die Zu-/ Ableitungen erfolgen an der Decke im
Untergeschoss, ab da werden diese Steigzonen bis Ubers
Dach gerade durch alle Geschosse gefiihrt. Bei der
Bestimmung der Lage dieser Steigzonen wurde eine
Annahme fir die bestehende Durchstanzbewehrung der
Stiitzen getroffen. Somit sind die Steigzonen mit
Deckendurchbriichen mit einem Abstand zu den Stiitzen
projektiert. In einem weiteren Verlauf des Projektes ist dies
mit den Fachplanern genauer abzuklaren.

Bestand

Das bestehende Gebaude an der Reitschulstrasse 5 in Biel
wurde im Jahre 1968 erstellt. Das Gebaude in
Massivbauweise ist auf einem klaren Stiitzenraster mit
massivem Kern (Treppenhaus und Liftschacht) aufgebaut.

Im Untergeschoss wurden die Aussenwidnde, der grosse
Liftschacht, Wande vom Treppenhaus, die Luftschutzrdume
sowie diverse Stitzen in Beton ausgefiihrt. Zum
bestehenden Fundament konnten keine Informationen
geliefert werden. Die Decke (iber dem Untergeschoss ist
eine Betondecke mit der Starke von 22cm. Gemass Aussage
bei der Besichtigung kann von einem stabilen und
tragfahigen Untergeschoss ausgegangen werden. Fir die
weitere Planung des Projektes wird ein Ingenieur fir die
Abklarung des Fundaments beigezogen.

Das Gebaude grenzt im Nordosten sowie auch im Siidosten
jeweils direkt an ein Gebaude. Es kann davon ausgegangen
werden, dass diese beiden Aussenwande in Beton erstellt
wurden.

Die tragende Struktur der Aussenwand gegen den Innenhof
ist die innere Schale, eine 15cm dicke Betonwand, des
bestehenden Zweischalenmauerwerks. Diese zieht sich bis
auf einige Rickspriinge der Terrassen bis ins oberste 6.
Geschoss. Auf den beiden strassenseitigen Fassaden gibt es
drei verschiedene Aufbauten der Fassade. Die Aussenwande
des Erdgeschosses sind zurlickversetzt. Es ist eine
Verglasung mit Metallprofilen und Metallschiebetiiren. Das
Gebdude  charakterisiert sich  bei den beiden
strassenseitigen Hauptfassaden ab dem 1. bis und mit dem
5. Obergeschoss durch die horizontale Banderstruktur von
Mosaik- und Fensterbdndern. Diese Aussenwand ist mit der
jeweils 80cm hohen und 8cm dicken Betonbristung
selbsttragend. Die Lastabtragung erfolgt in diesem Bereich
durch die nahe an der Aussenwand gelegenen Stiitzen.
Samtliche Decken im Obergeschoss sind 20cm dicke
Betondecken. Die oberste Decke liber dem Attikageschoss
ist eine Betonrippendecke von 30 bis 35cm inklusive
Rippentragerhohe.

Das Geb&dude wurde friher fir ein Mobelhaus erstellt, was
auch den grossen massiven Liftschacht erklart. Neben dem
stabilen Baugrund kann auch eine Belastung der
Betondecken von 800 kg/m? angenommen werden. Die
Lasten nach der Umnutzung des Gebdudes sind mit den
bisherigen Lasten des Gebaudes vergleichbar. Es wird fir
die Arztpraxis, Hotel, Kleinbiros und Wohnungen eine
Nutzlast von bei ca. 300 kg/m3 gemdss SIA 261
angenommen. Aus diesen Grinden werden neben den
unten aufgefiihrten Massnahmen zur Gewahrleistung der
Erdbebensicherheit keine weiteren Massnahmen fiir die
Lastabtragung eingeplant. Dies ist in einem weiteren Verlauf
des Projekts noch mit einem Gutachten von einem
Ingenieur abzuklaren.

Erdbebenzonen gemas SIA 261

Erdbebenzone 1a

Erdbebenzone 1h

Erdbebenzone 2
M Erdbebenzone 3a
M Erdbebenzone 3b
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wird vor der
Aussenwand gestellt, damit die Ein-
spannung im Untergeschoss funktioniert.
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Legende Statik

[ Winde Erdbebensicherheit
bestehend

I \Winde Erdbebensicherheit
neu/ zusatzliche Ergdnzungen

[ Wénde und Stiitzen, tragend

selbsttragende Aussenwand
mit Fensterbander und Betonbristung

Waénde nicht tragend

Steigzonen HLKS

Grundriss Erdbebenwand (Nordwesten)

Am Ende Aussparung in Decke,
damit an  Wandende dicke
Erdbebeneisen tber alle
Geschosse  hinweg  verlaufen
kénnen.

> siehe Schnitt Erdbebenwand
unten

Kernbohrungen:

Betonierlécher in Decke, damit
Wand uberhaupt betoniert
werden kann.

Schemaschnitt Erdbebenwand
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Legende Statik

Wiénde Erdbebensicherheit
bestehend

Wiénde Erdbebensicherheit
neu/ zuséatzliche Ergdnzungen

Wiénde und Stitzen, tragend

selbsttragende Aussenwand
mit Fensterbdnder und Betonbriistung

Waénde nicht tragend

A

Steigzonen HLKS
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Wohnen, Essen, Kochen
WHG 3

Kleinbiiro 6

Doppelzimmer
Business

Doppelzimmer
Student oder Business

Kleinbiiro

Einzelzimmer Eingang Hotelzimmer

Student Student

Untersuchungszimmer 4
Arztpraxis

Mietfléche ost

Lager Hotel

Arztpraxis

Bereich Hotel

Bad/ Waschen
WHG 3

Erschlies.
Allgemein

Erschliessung
Allgemein

Erschliessung
Allgemein

Erschliessung
Allgemein

Erschliessung
Allgemein

Erschliessung
Aligemein

Liftschacht

z
S
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2
2
2
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Kamin

Kamin

WC Herren

Fitness

Mietfléche ost

Liftung

Legende Statik

[ Winde Erdbebensicherheit
bestehend

I \Winde Erdbebensicherheit
neu/ zuséatzliche Ergdnzungen

I Winde und Stiitzen, tragend

[ selbsttragende Aussenwand
mit Fensterbander und Betonbristung

Waénde nicht tragend

Steigzonen HLKS

I bestehende Stahlbetondecken
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Einleitung Warmeschutz

Als wichtigster Punkt beim Bauen betrachte ich die Behaglichkeit der
Menschen in den Innenrdumen. Die zukinftigen Bewohner,
Arbeitnehmenden, Arzte, Patienten, Hotelgiste etc. sollen sich in den
renovierten Rdumen gerne aufenthalten und sich wohlfihlen.
Kriterien, welche zum Wohlbefinden beitragen sind vielfaltig:
- Thermische Qualitat und Luftfeuchtigkeit
- Raumluftqualitat bzw. Belastung durch Geruchsstoffe
- Architektonische Qualitat eines Bauwerks; raumliche Qualitat,
Farbgebung, Oberflichen sowie natirliche und kinstliche
Beleuchtung
- Akustische Behaglichkeit, mit Einfliissen wie Raumakustik, Schutz vor
Aussenlarm und Schallschutz innerhalb des Gebaudes - siehe dazu
Kapitel 6.2 Larmschutz

Neben den Behaglichkeitsaspekten spielt auch der 6konomische und
Okologische Gedanke mit. Ist eine Gebadudehille warmetechnisch gut erstellt
worden, fiihrt dies zu geringerem Heizbedarf und somit auch zu tieferen
Heizkosten. Beachtet man zudem auch den Feuchteschutz der Konstruktion,
so wird eine nasse und schnell zu ersetzende Konstruktion verhindert,
womit hohe, drohende Renovationskosten vermieden werden konnen.
Weiter kann durch Liftungsanlagen aber auch durch die Moglichkeit der
natlirlichen LGftung verhindert werden, dass eine ungenligende Luftqualitat
zu Konzentrationseinschrankung oder auch Symptomen wie Kopfschmerzen
fhren kann. Zudem wird dadurch auch die Ablagerung von giftigen Stoffen
oder Schimmel unmoglich, was wiederum Gesundheitsschaden und
Sanierungskosten verhindert.

Thermsiche Behaglichkeit

Warmedammung, winterlicher Warmeschutz:

Die Aussenklimabedingungen missen den Auslegungsbedingungen
entsprechen und die Bekleidungen an die Aussentemperaturen angepasst
werden. Die Richtlinien der vorgeschriebene Warmeschutzerichtlinien der
kantonalen Energieverordnung von Bern werden mit den neuen Aufbauten
efillt.

Projektierung und gebdudetechnische Anlagen:

Die Nutzungen haben einen grossen Einfluss auf die Projektierung sowie
auch auf die gebdudetechnischen Anlagen.

Beim Entwurf des Projektes wurde sehr grossen Wert daraufgelegt, sich in
die verschiedenen Nutzungen hineinzuversetzen und die notigen
Bedirfnisse abzukldren. Dies sind zum Beispiel, Tageslicht am Arbeitsplatz,
kontrollierte Liftung von Hotelzimmer, welche nicht benutzt werden, Gange
mit natiirlichem Licht zu beleuchten etc.

Weiter wurde grossen Wert darauf gelegt, dass Zimmer mit langerer
Aufenthaltsdauer mit Fenstern ausgestattet sind, wodurch der Anteil des
natlirlichen Lichts optimiert wird und nebst der kontrollierten
Wohnungsliftung manuelles Stossliiften moglich ist.

Sommerliche Warmeschutz:

Neben dem winterlichen Wa&rmeschutz ist auch der
Warmeschutz in die Planung miteinzubeziehen.

Das Vordach im Erdgeschoss ist eine konstruktive Beschattung der
Mietflichen im Erdgeschoss. Diese konstruktive Beschattung wird auch
mittels den ausgerichteten Lamellen erzielt. Ab dem 1. Obergeschoss
werden bei samtlichen Fenster eine Verbundraffstore fiir den Sonnenschutz
erstellt. Dies ermoglicht den Mietern die bewegliche Beschattung der
Raume. Weitere Massnahmen wie Vorhange etc. kdnnen die Mieter selbst
ausbauen.

Auf den Einbau einer Klimaanlage wurde im Projekt verzichtet. Mit der
Dammung der Aussenfassade, den Beschattungen, der kontrollierten und
natlirlichen Beliiftung wird bereits ein gutes Raumklima im sanierten Wohn-
und Gewerbebau erzielt.

sommerliche

Benutzerfreundlichkeit:

Wie bereits oben erwdhnt, sind die Zimmer mit langeren Aufenthalt
bewusst an den Fensterfronten geplant worden, was neben dem natirlichen
Licht und der kontrollierten Liiftung auch die Moglichkeit der natirlichen
Bellftung mit 6ffenbaren Fensterfliigeln ermoglicht.

Anforderungen Warmeschutz

Der Kanton Bern hat die "Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich"
(MuKEnN) zurlickgewiesen. Somit gelten in Biel, Kanton Bern, nicht die MuKEn
sondern die kantonale Energieverordnung (KEnV) vom Kanton Bern.

Grenzwerte fir Umbauten und
Umnutzungen:

gemass Kantonaler Energieverordnung KEnV Bern

Warmedurchgangskoeffizienten bei

Grenzwerte Ujj in W/(m°K)
Bauteil gegen | Aussenklima oder weniger | unbeheizte R&ume oder
als2m mehr als 2 m im Erdreich
Bauteil im Erdreich
opake Bauteile
Dach, Decke, 0,25 0,28
Wand, Boden 0,25 0,30
opake Bauteile mit Flachenheizungen 0,25 0,28
Fenster, Fenstertiiren und Tiren 1,3 1,6
Fenster mit vorgelagerten Heizkérpern 1,0 1,3
Tore (Tiren grosser als 6 m) 1,7 2,0
Storenkasten 0,50 0,50

Die tragende Struktur des Gebaudes wird beibehalten und somit gelten die
Vorgaben fiir den Umbau. Dies fiihrt zu einem zu erzielenden U-Wert,
welcher unter 0.25 W/mZK liegt.

Die Berechnung samtlicher Aufbauten bezliglich Warme- und auch
Feuchteschutz sind dem Arbeitsbuch zu entnehmen.

Einen Uberblick Gber die Aufbauten und die berechneten Werte finden Sie
auf der folgenden Seite.

Das Untergeschoss wird nicht gedammt. An der Decke vom Untergeschoss
wird noch eine Ddmmung (Schichtex) angebracht.

WARMESCHUTZANFORDERUNGEN
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Schnitt A - A mit Dammperimeter in griin und Beschriftung der Bauteile

N

VvV

N

Schnitt Durchfahrt mit Dammperimeter in griin und Beschriftung der Bauteile

Bauteil D1: Flachdach (Hauptdach)

Wérmeschutz Feuchteschut
U= 0’20 W/(mK) Kein Tauwasser

MuKEn14 Umbau*: U<0,25 W/(m2K)

sehr gut mangelhaft sehr gut

z Hitzeschutz

Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 562 kJ/m2K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

3 500L)
®

120
0 3
§
280 @)
1
(@) Innenputz (0,5 mm) (@) Hartschaum, PUR, alukaschiert (120 mm) (7) Trennlage
(2) Beton armiert (280 mm) (5) Dachbahn, Bitumen Kies (50 mm)
(3) Dampfbremse sd=2,3 (&) Dachbahn, Bitumen

Bauteil D2.1: Dachgarten begehbar
Bauteil D5: Flachdack Terrasse 2. Obergeschoss

Warmeschutz Feuchteschut
U= 0’23 W/(m2K) Kein Tauwasser

MuKEn14 Umbau*: U<0,25 W/(m?K)

z Hitzeschutz
Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 402 kJ/m2K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
40 ® 9)
50 ©)
35 @m
_ |10 @
< 3
200 @
1
(@) Innenputz (0,5 mm) (@) Hartschaum, PUR, alukaschiert (100 mm) (@) Trennlage
(2) Beton armiert (200 mm) (5) Dachbahn, Bitumen Splitt (50 mm)
(3) Dampfbremse sd=2,3 (6) Dachbahn, Bitumen (9) Zementplatten (40 mm)

Bauteil D4: Decke-/ Bodenaufbau Uber Zufahrt EG

Wérmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudenddmpfung: >100
U= 0:1 1 W/(m2K) Phasenverschiebung: nicht relevant
MUKENT 4 Umbau¥: U<0,25 W/(m?K) Warmekapazitét innen: 182 kJ/m2K
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
15 1
60 @
200 ®)
o
G | 150 O]
120 ®
120
; 8
50 600
(1) Keramische Platten (15 mm) (8) Mineraldammplatte (150 mm) (@) Aluminium (5 mm)
@ Bodenheizung (60 mm) @ Hinterliiftung (120 mm)
(3) stahlbeton (200 mm) (&) Hinterliiftung (120 mm)

Bauteil W1: Aussenwand strassenseitig

(Nord- und Slidwest)

Bauteil D2.2: Dachgarten begriint

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: 60
U= 0:2] W/(m?2K) Phasenverschiebung: 8,0 h

MuKEn14 Umbau*: U<0,25 W/(m?2K)

Warmekapazitat innen: 169 kJ/m?K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
30 e— ® U =
. o2
v
= 180 ®)
8
8
80 Q
10 1
(1) Innenputz (10 mm) (a) Windpapier Ampack (?) Vorhangfassade
(2) Beton armiert (80 mm) (5) Hinterliiftung (30 mm)

(3) Steinwolle (180 mm) (6) Hinterliiftung

Wérmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
- Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
us= 0r23 W/(m2K) Phasenverschiebung: nicht relevant

MuKEn14 Umbau*: U<0,25 W/(m2K)

sehr gut mangelhaft sehr gut

Warmekapazitat innen: 401 kd/m2K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

(@) Innenputz (0,5 mm)

(2) Beton armiert (200 mm)

(3) Dampfbremse sd=2,3

@ Hartschaum, PUR, alukaschiert (100 mm)

(5) Dachbahn, Bitumen

(&) Dachbahn, Bitumen

() Trennlage

Extensive Begriinung verdichtet (80 mm)

Bauteil W2.1: Aussenwand

mit Warmedammung verputzt

Bauteil D3: Decke-/ Bodenau

fbau tGber Haupteingang EG

Waérmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
- Tauwasser: 113 g/m? Temperaturamplitudendampfung: >100
U= 0'21 W/(m?K) Trocknet 4 Tage Phasenverschiebung: nicht relevant

MuKEn14 Umbau*: U<0,25 W/(m?2K)

sehr gut mangelhaft sehr gut

Warmekapazitat innen: 184 kJ/m?K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

10

100

100

365

40

100

15

(1) Innenputz (15 mm) (3) AGEX 15 (40 mm) (5) Flumroc-Démmplatte DUO (100 mm)
(2) Backstein (100 mm) (4) Backstein (100 mm) (6) Aussenputz (10 mm)

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz

Kein Tauwasser

U=0,11 w/m)

MuKEn14 Umbau*: U<0,25 W/(m2K)

Temperaturamplitudendampfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 182 kJ/m2K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
15 1
60 @
200 ®)
o
5 [150 j @ 1
120 ®
120
; 8
50 600
(1) Keramische Platten (15 mm) (4) Mineraldammplatte (150 mm) (@) Aluminium (5 mm)
(2) Bodenheizung (60 mm) () Hinterliftung (120 mm)
(3) Stahlbeton (200 mm) (&) Hinterliiftung (120 mm)

Bauteil W2.2: Aussenwand

mit Warmedammung verputzt

Waérmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
- Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
U= 0122 W/(m?K) Phasenverschiebung: nicht relevant
MUKER14 Umbau*: U<0,25 W/(m?K) Warmekapazitét innen: 356 kJ/m?K
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
10 6
100 @
100 @
g 3
< 140
30— WWW] | HaKLS
150 O
(1) Beton armiert (150 mm) (3) AGEX 15 (40 mm) (5) Flumroc-Dammplatte DUO (100 mm)
(2) Luftschicht (30 mm) (8) Backstein (100 mm) (6) Aussenputz (10 mm)

BAUTEILENACHWEIS
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Aussenlarm

In der Larmschutz-Verordnung (LSV) sind die Belastungsgrenzwerte flr den
Tag- und Nachtzeitraum (Beurteilungspegel L;) , in Abhangigkeit von der
Empfindlichkeitsstufe | bis IV der Bauzone, definiert.

Mit der Nutzung Wohnen und Gewerbe liegt das vorliegende Objekt in der
Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immussions- Alarmwert
(Art. 43) grenzwert

Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
o 55 45 60 50 70 65
1 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

Belastungsgrenzwerte gemass Larmschutz-Verordnung LSV
| Erholung

I Wohnen

Il Wohnen/ Gewerbe

IV Industrie

Grad der Storung durch Aussenlarm

Larmbelastung klein massig bis sehr stark

Lage des Empfangsortes abseits vom Verkehrstragern, im Nahbereich von Verkehrs-
keine stérenden Betriebe tragern oder storenden Betrieben

Beurteilungsperiode Tag Nacht Tag Nacht

Beurteilungspegel dB(A) L <64 L <56 L >64 L,>56

Larmempfindlichkeit Anforderungswerte De

gering 26 dB 26 dB L,-38dB L,—30dB

mittel 31dB 31dB L—33dB L-—25dB

hoch 36 dB 36 dB L-—28dB L,—20dB

Mindestanforderungen an den Schutz gegen Luftschall von aussen

Schutz gegen Geradusche haustechnischer Anlagen und fester
Einrichtung im Gebaude

Funktionsgerédusche

Waschtisch, Splilbecken und Badewanne fiillen bzw. auslaufen lassen;
Klosett spiilen inklusive Spiilvorgang auslésen; Betriebsgerausche
von Wasser- und Abwasserinstallationen; An-, Um-, Abstellen von
Ventilen und sonstigen Armaturen; Aufzugsanlagen; Gerausche auto-
matisch betéatigter Garagentore, Tlirschliesser oder Storenanlagen;
Schaltgerausche elektrischer Anlagen

Einzelgerausche

Benutzungsgerédusche

Dusche und Badewanne nutzen; Klosettsitz (Deckel, Brille) fallen
lassen; Pfannen und Geschirr auf Arbeitsflachen abstellen; Schrank-
auszlige und Schranktiiren betétigen; Garagentore, Drehflligel-
Eingangstiiren, Schiebetiiren und -fenster, Storen, Cheminéeklappen,
-gitter, -tiiren und Backofenklappen manuell betatigen

Funktionsgerédusche

Betrieb von Liftungs- und Klimaanlage, Geschirrspiiler, Wasch-
maschine, Tumbler, Kiihlanlage, Ventilator, Heizung, Kompressor,
Warmepumpe, Whirlpool, Dachentwasserung

Dauergeréausche

Benutzungsgerédusche
Gerausche gewerblicher Einrichtungen mit manueller Betatigung

Luftschall
Larmbelastung klein massig stark * sehr stark *
Beispiele fiir Gerauscharme Nutzung normal: | Larmige Nutzung:| Larmintensive
emissionsseitige | Nutzung: Wohn-, Schlaf- Hobbyraum, Ver- | Nutzung:
Raumart und Lese-, Warte- raum, Kiiche, Bad,| sammlungsraum, | Gewerbebetrieb,
Nutzung raum, Patienten-, | WC, Korridor, Schulzimmer, Werkstatt,
(Senderaum) Sanitatszimmer, | Aufzugsschacht, | Kinderkrippe, Musikibungs-
Archiv Treppenhaus, Kindergarten, raum, Turnhalle,
Bliroraum, Heizung, Restaurant mit
Konferenzraum, | Einstellgarage, Beschallung und
Labor, Verkaufs- | Maschinenraum, | dazugehdérende
raum ohne Restaurant ohne | Erschliessungs-
Beschallung Beschallung, raume
Verkaufsraum mit
Beschallung und
dazugehorende
Erschliessungs-
raume
Larm-
empfindlichkeit Anforderungswerte D; **
gering 42 dB 47 dB 52 dB 57 dB
mittel 47 dB 52 dB 57 dB 62 dB
hoch 52 dB 57 dB 62 dB 67 dB

Mindestanforderungen an den Schutz gegen Luftschall von innen
gemass SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

Schutz gegen Gerausche haustechnischer Anlagen und fester
Einrichtung im Gebaude

Einteilung der emissionsseitigen Gerdusche (Senderaum)
gemass SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

Trittschall

Die Mindestanforderungen an den Schutz gegen Trittschall sind der Tabelle
unten, Mindestanforderungen an den Schutz gegen Trittschall,
herauszulesen.

Fiir Umbauten gilt eine Sonderregelung, die Werte der folgenden Tabelle
werden um 2dB gegeniiber den Werten der Tabelle unten erhoht.

gemass SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

Luftschall

emissionsseitige Einzelgerausche Dauergerausche

e . | ko oder
Funktionsgerausche ‘ Benutzungsgerausche | Benutzungsgerausche

Larmempfindlichkeit Anforderungswerte Ly

gering 38 dB(A) 43 dB(A) 33 dB(A)

mittel 33 dB(A) 38 dB(A) 28 dB(A)

hoch 28 dB(A) 33 dB(A) 25 dB(A)

LARMSCHUTZANFORDERUNGEN

Mindestanforderungen an den Schutz gegen Gerdusche haustechnischer
Anlagen und fester Einrichtung im Gebaude

Die  Larmempfindlichkeit wird sinngemdsse Interpretation der
nachstehenden, als Beispiele aufgefiihrten Angaben, eingestuft.

Je hoher die nutzungsbedingte Larmempfindlichkeit und je hoher der Grad
der Stoérung ist, umso héher werden Anforderungen an den Luftschallschutz.
Die Anforderungen D; definiert den Luftschallschutz, welcher zwischen zwei
Rdumen zu erreichen ist. Je grosser der D; Wert ist, umso besser ist der

Luftschallschutz.

Larmempfindlichkeit Beschreibung der immissionsseitigen Raumart und Raumnutzung

(Empfangsraum)

gering Raume fiir vorwiegend manuelle Tatigkeit; Raume, welche

von vielen Personen oder nur kurzzeitig benutzt werden.

Beispiele: Werkstatt, Handarbeits-, Empfangs-, Warteraum, Gross-
raumbiiro (bei Ausschluss spaterer Unterteilung in mehrere Nut-
zungseinheiten oder Einzelbiiros), Kantine, Restaurant, Kiiche ohne
planméassige Wohnnutzung, Bad, WC, Verkaufsraum, Labor, Korridor.

mittel Raume fiir Wohnen, Schlafen und fiir geistige Arbeiten.

Beispiele: Wohn-, Schlafzimmer, Studio, Schulzimmer, Musikiibungs-
raum, Wohnkiche, Bliroraum, Hotelzimmer, Spitalzimmer ohne
spezielle Ruheraumfunktion.

hoch Raume fiir Benltzer mit besonders hohem Ruhebedirfnis.

Beispiele: spezielle Ruheraume in Spitélern und Sanatorien, spezielle
Therapieraume mit hohem Ruhebedarf, Lese-, Studierzimmer.

Einstufung der Lairmempfindlichkeit nach der immissionsseitigen Raumart
und Nutzung, gemadss SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

gemass SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

Wenn im Gebdude getrennte Nutzungseinheiten fiir Wohnungen und fiir
Industrie oder Gewerbe vorgesehen sind, gelten in allen Anforderungsstufen
fir den Schutz der Wohnungen gegeniliber Gerdauschen aus den
gewerblichen Nutzungen die um 5dB verscharften Anforderungen gegeniber
der Tabelle oben.

Kann fiir eine gewerbliche Nutzung sichergestellt werden, dass nicht mit
erhohter Larmemissionen aus manuellen Tatigkeiten, Apparatebetreib oder
Publikumsverkehr usw. zu rechnen ist (somit nicht storende Betriebe), kann
auf die Erhéhung um 5 dB verzichtet werden.

Im vorliegenden Projekt gibt es in keinem Geschoss mehrere Nutzungen, was
die Verscharfung der Massnahmen innerhalb eines Geschosses ausldsen
wirde.

Die Steigzonen wurden bei der Projektierung aller Grundrisse von unten bis
Ubers Dach an gleicher Stelle eingeplant. Die Leitungen werden dann im
Untergeschoss an der Decke zu den bestehenden Anschliissen gefiihrt. Durch
diese Planung konnen bereits viele unnoétige Gerdusche, welche bei
horizontalen Verschiebungen von Fallleitungen vorhanden waren, verhindert
werden.

Larmbelastung klein massig stark sehr stark

Beispiele flr Archiv, Warte-, Wohn-, Schlaf- Restaurant, Saal, | Die in der Stufe

emissionsseitige | Leseraum raum, Kiiche, Schulzimmer, «stark» festge-

Raumart und Bad, WC, Biiro, Kinderkrippe, haltenen Nut-

Nutzung Heiz- und Klima- | Kindergarten, zungen, wenn

(Senderaum) raum, Korridor, Turnhalle, Werk- diese auch in
Treppe, Lauben- | statt, Musik- der Nacht von
gang, Passage, libungsraum 19.00 h bis
Terrasse, und zugehorige 07.00 h vor-
Einstellgarage Erschliessungs- kommen

raume

Larm-

empfindlichkeit Anforderungswerte L’

gering 63 dB 58 dB 53 dB 48 dB

mittel 58 dB 53 dB 48 dB 43 dB

hoch 53 dB 48 dB 43 dB 38dB

Mindestanforderungen an den Schutz gegen Trittschall
gemass SIA 181 - Schallschutz im Hochbau

Der Anforderungswert L' legt den zu erreichenden Trittschallschutz fest. Im
Gegensatz zum D; Wert beim Luftschallschutz gilt beim Trittschallschutz: Je
kleiner der L' Wert ist, umso besser ist der Trittschallschutz.
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UNTERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

%

2. OBERGESCHOSS

Luftschall von Aussen - Mindestanforderungen

[ Taggering: D.: 226 dB
(Mietflachen EG)
[ Tag mittel: De:>31dB

(Arztpraxis und Kleinbiiros)

[ ] Tag/Nacht mittel: D.:>31dB

(Hotel und Wohnungen)

Luftschall von Innen - Mindestanforderungen

[ ] gering- méassig: D;:247dB
[ ] mittel - méssig: D;:252dB

[ 1 hoch-missig: D;:>57dB

[ ] schallddmmanforderungen an Tiiren Rx + C =
Standardanforderungen: D;:>37 dB

KONZEPT LARMSCHUTZ - LUFTSCHALL
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3. OBERGESCHOSS

5. OBERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

.

6. OBERGESCHOSS / ATTIKA

Luftschall von Aussen - Mindestanforderungen

[ Taggering: D.: 226 dB
(Mietflachen EG)
[ Tag mittel: De:>31dB

(Arztpraxis und Kleinbiiros)

[ ] Tag/Nacht mittel: D.:>31dB

(Hotel und Wohnungen)

Luftschall von Innen - Mindestanforderungen

[ ] gering- méassig: D;:247dB
[ ] mittel - méssig: D;:252dB
[ 1 hoch-missig: D;:>57dB

[ ] schallddmmanforderungen an Tiiren Rx + C =
Standardanforderungen: D;:>37 dB

KONZEPT LARMSCHUTZ - LUFTSCHALL
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Terrasse Friihstlck

Fitness

Gang

WC Damen

Mietflache ost

Lager Mietflache west

Erschlies. Bad Zimmer  Wohnen,
Allgemein WHG 2 WHG 3 Essen,

Kochen

WHG 3
Erschliessung Gang Kleinbiro 5
Allgemein Kleinbiiro
Erschliessung Gang Bad Superior-
Allgemein Hotel Doppelzimmer

Business

Erschliessung Gang Einzelzimmer
Allgemein Hotel Student oder Business
Erschliessung Gang Einzelzimmer
Allgemein Hotel Student
Erschliessung Gang Ausgabe Arbeitsplatze
Allgemein Arztpraxis Medikamente MPA

Eingangsbereich

Windfang

Gang

Keller WHG 1

Trittschall - Mindestanforderungen

[ ] gering - méassig: L': 256 dB
[ ] mittel - méssig: L':>51dB

[ ] hoch-missig: L':>46dB

KONZEPT LARMSCHUTZ - TRITTSCHALL
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Heizung

Das Gebdude wird bis jetzt mit Gas beheizt und im Jahre
2016 wurde die Heizzentrale erneuert. Aufgrund dieser
Erneuerung erachte ich es als sinnvoll, das Gebaude
weiterhin mit Gas zu beheizen und die relativ neu
angeschaffte Einrichtung weiter zu verwenden.

Neben den PV-Modulen auf dem Dach zur Stromproduktion
werden auch Solarmodule fir die Wassererwdarmung
erstellt. Somit soll zukiinftig der grosste Teil des
Warmwassers mittels Sonnenergie erfolgen. Der Restbedarf
wird mit Gas abgedeckt. Die vielen diversen Boiler auf den
Geschossen werden abgebrochen und es werden drei neue
und verschieden gross dimensionierte Boiler im
Untergeschoss eingebaut. Dadurch kann bei einem leeren
Hotel Gber Weihnachten ein Boiler zuriickgedreht werden
oder auch eine mogliche Ersetzung eines Boilers liickenlos
vollzogen werden.

Die bisherigen Radiatoren werden abgebrochen und
zukiinftig wird die Warmeabgabe mittels Fussbodenheizung
erfolgen. Dies hat einen hoheren Bodenaufbau zur Folge. Da
der Bodenaufbau vor allem auch beziglich schalltechnischer
Aspekte erneuert werden muss, finde ich es am sinnvollsten
dies gleich mit dem Einbau der Bodenheizung zu
kombinieren. Durch das gewahlte System des Bodenaufbaus
in Trockenbauweise benotigt es weniger Aufbauhohe als
konventionelle Unterlagsboden. Zudem wird dadurch die
Bauzeit verkirzt, weniger Feuchtigkeit und auch weniger
Gewicht in das Gebdude gebracht. Der Einbau der
Bodenheizung fuhrt zu mehr Gestaltungsfreiheit im Entwurf
und einem sehr angenehmen Raumklima. Beim
Eingangsbereich, bei den Mietflaichen im Erdgeschoss sowie
beim gesamten Treppenhauses bleiben die Bodenaufbauten
bestehend. Die Warmeabgabe erfolgt in diesen Raumen wie
bis anhin mittels Radiatoren.

Sanitar

Die Sanitarverteilung im Untergeschoss unter der Treppe
wird erneuert und die Hauptverteilung lauft in den
bestehenden Steigzonen um die Erschliessung (Lifte und
Treppenhaus). Wie in den folgenden Konzeptplanen
ersichtlich wurden neue Steigzonen mit Warm- und
Kaltwasserverteilungen, Heizungsleitungen sowie
Fallstrangen mit Entlliftungen Uber Dach projektiert. Die
Steigzonen werden fihren bis ins Untergeschoss, wo die
Leitungen an der Decke an die bestehenden Anschlisse
geflihrt werden.

Gemass Angaben werden die Dachflaichen (ber die
Dachwasserleitungen in den Steigzonen (um die
Erschliessung) entwassert. Fiir die Konzeptplane wurde der
Standort der Dachwasserleitungen angenommen. Die
Dachflachen werden mit dieser Umnutzung des Gebadudes
neugestaltet, jedoch bleiben die Flachen sowie auch die
Betondecken /-rippendecke bestehend. Die Rinnen und
Bodenabldufe werden neu erstellt und an die bestehenden
Dachwasserleitungen im Gebaude angehangt.

Elektro

Samtliche Elektroinstallationen und -verteilungen missen
erneuert werden. Mit der Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach kann einen grossen Teil der vom benétigten Storm
nachhaltig erfolgen. Der Restbedarf wird liber die bereits
angeschlossene Stromversorgung erfolgen.

Liftung

Die Liiftungsanlage mit dem Monoblock im Untergeschoss
ist dlteren Datums. Sie ist funktionstiichtig und die Kanale
wurden letztmalig vor 2 Jahren gereinigt, Gberprift und fir
in Ordnung gehalten. Mit der Liftung wird heute nicht
gekihlt. Die bestehenden Liftungskandle fiihren
ausschliesslich zum Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss.
Die Kandle befinden in diesen beiden Geschossen zwischen
den heruntergehangten Decken und den Betondecken.

Der Monoblock im Untergeschoss wird erneuert und deckt
weiterhin die Bellftung der Rdume im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss ab. Die Liftungskandle im Erdgeschoss
werden (bernommen. Ab dem 1. Obergeschoss wird die
Liftungsfihrung neu angepasst und die Raume werden
mittels Flachkandlen be- und entliiftet. Diese Kandle werden
von den heruntergehdngten Decken abgedeckt und bleiben
fir Reinigungs- und Revisionsarbeiten zugadnglich. Die
Monoblocke fir die Be- und Entliftung der Radume ab dem
zweiten Obergeschoss, fur die Nutzungen Hotel und
Kleinbliros erfolgt Uber eine neue Liftungsanlage im
Untergeschoss. Die Fassung der Aussenluft wird
Ubernommen und die Fortluft wird Giber Dach gefiihrt. Die
Liftungsfihrung erfolgt gemdss Konzeptplanen hinter dem
Liftschacht.

Somit werden zukinftig samtliche R3dume bis ins 5.
Obergeschoss mit einer kontrollierten Liftung ausgestattet.
Mit der kontrollierten Luftung hat man eine konstante
Raumluftqualitat, verbesserter Komfort und auch weniger
Larmbelastung von aussen. Zudem kann die gute
Raumqualitdat auch nach einem moglichen Leerstand von
beispielsweise einem Hotelzimmer oder Kleinbiiro
gewahrleistet werden und ist unabhangig von dem
Verhalten der einzelnen Mieter. Trotzdem wurde beim
Entwurf ein grosses Augenmerk auf die Moglichkeit fir
natlirliche Belliftung und natirliches Licht aller Raume mit
langeren Aufenthaltszeiten gelegt. Beim Attikageschoss mit
den Wohnungen wird auf eine kontrollierte Liftung
verzichtet, um mehr Raumhohe zu gewinnen. Die
Geschlossenen R3aume werden mittels Ventilatoren
entliftet.

Die bestehenden Raumhohen sind sehr niedrig. Mit einem
Systemaufbau inklusive Bodenheizung konnte beim Aufbau
des Bodens trotz integrierter Warmeverteilung eingespart
werden. Zudem wird die Leitungsfiihrung der Liftung
mittels Flachkandlen erfolgen. Um in den Rdaumen noch
mehr Luft und Raumhohe zu generieren, werden die
heruntergehangten Decken nicht vollflichig Gber die Raume
ausgebaut. Die Flache der heruntergehidngten Decke ist dem
folgenden Liftungskonzept zu entnehmen.

Auf die zusatzliche Kihlung der Raume wird verzichtet. Mit
der warmetechnisch sanierten Gebdudehiille und der
Belliftung der Raume entsteht ein sehr angenehmes
Raumklima fur die Mieter im gesamten Gebaude.

Bestandesfoto haustechnischer Anlagen
im Untergeschoss

Diverse kleine Wassererwarmer in den
Obergeschossen

vu

mnuw}i‘g VN‘ |

Elektroverteilung UG

Heizzentrale (Gas) von 2016

Leitungsfiihrungen an Decke UG
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Erlduterungsbericht

Fir die detaillierte Kostenzusammenstellung nach BKP 1 - 9 wurden samtliche Ausmasse gemacht. Um fir jede Nutzung einen separaten
Kostenvoranschlag zu berechnen, wurden auch die Ausmasse dementsprechend aufgeteilt. Die Ermittlungen der Ausmasse und
Zusammenstellungen von Moblierungen und weiterem kénnen Sie dem Arbeitsbuch entnehmen.

Die Herausforderung des Kostenvoranschlages lagen bei der Aufteilung der Kosten auf die folgenden Nutzungen, Gemeinschafts-Arztpraxis,
Business- und Studentenhotel, Kleinbliros, Wohnungen sowie auch den Mietflaichen im Erdgeschoss. Diese Nutzungen haben verschiedene
Bediirfnisse, individuelle Materialien und Einbauten und auch die Stadien des Ausbaus sind unterschiedlich. Trotzdem gibt es viele
gemeinsame Kosten, wie die warmetechnische Sanierung der gesamten Gebdudehiille und haustechnischen Anlagen. Die gesamte tragende
Konstruktion ist in gutem Zustand und wird Gbernommen.

Im Erdgeschoss werden nur der Eingangsbereich und die Fassade, sowie die notigen Anpassungen an der Haustechnik verandert. Ab dem
ersten Obergeschoss werden neben der Sanierung der Gebaudehiille auch die Grundrisse und Nutzungen komplett neu projektiert. Bei der
Gemeinschaftspraxis der Hausarzten und Physiotherapeuten im ersten Obergeschoss erfolgt der Ausbau samtlicher Innenwande, inklusive
Tiuren und Innenfenster, sanitare Anlagen, Wand-, Boden-, und Deckenbeldgen respektive Verkleidungen. Der Innenausbau mit Schranken und
weitere Einbauten sowie mogliche Verdanderungen wie farbliche Gestaltung gehéren zum Mieterausbau. Die Kostenzusammenstellung vom
Business- und Studentenhotel wurden mit kompletten Innenausbauten und Méblierung (BKP 9) berechnet. Das Ausbaustadium der Kleinbiros
im flinften Obergeschoss ist zu Vergleichen mit dem der Arztpraxis. Jedoch ist flir die Vermietung dieses Geschosses der Ausbau vom Seminar-,
Drucker- und Aufenthaltsraum sowie die Co-Working Arbeitsplatzen grundlegend. Die Kosten fiir die Einrichtung und Moblierung dieser Raume
sind ebenfalls unter BKP 9 zu finden. Der hohe Ausbau vom Attikageschoss mit den vier Wohnungen zeichnet sich vor allem auch durch die
projektierten Dachgarten aus.

Der Kostenvoranschlag liber das gesamte Gebdude ergibt ein Total von gut 7.35 Mio. CHF. Mit der folgenden Tabelle erhalten Sie einen
Uberblick tiber die erstellten Kosten der Hauptpositionen.

BKP Arbeitsgattun Totalpreis Mietflache Arztpraxis Hotel Kleinbiiro Wohnen
& 8 P Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. - 4. Obergeschoss 5. Obergeschoss 6. Obergeschoss
BKP 1 Vorbereitung CHF 291'910.00 CHF 20'347.73 CHF 51'156.40 CHF 145'894.38 CHF 45'404.53 CHF 29'106.96
BKP 2 Gebdude CHF 6'297'718.40 CHF 434'002.49 CHF 946'750.73 CHF 3'098'233.94 CHF 874'684.50 CHF 944'046.75
BKP 3 Betriebseinrichtungen in BKP 2 enthalten
BKP 4 Umgebung CHF 6'750.00 CHF 1'016.01 CHF 1'036.48 CHF 3'109.45 CHF 967.71 CHF 620.36
BKP 5 Baunebenkosten CHF 305'844.92 CHF 37'328.80 CHF 48'537.25 CHF 145'611.74 CHF 45'316.57 CHF 29'050.57
BKP 8 Reserve CHF 314'885.92 CHF 21'700.12 CHF 47'337.54 CHF 154'911.70 CHF 43'734.22 CHF 47'202.34
BKP 9 Ausstattung CHF 139'000.00 CHF 85'100.00 CHF 13'900.00
KV Total Mietflache Arztpraxis Hotel Kleinbiiro Wohnen
Total Investitionskosten (inkl. Mwst.) Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. - 4. Obergeschoss 5. Obergeschoss 6. Obergeschoss
CHF 7'356'109 CHF 514'395 CHF 1'094'818 CHF 3'632'861 CHF 1'024'008 CHF 1'050'027

ERLAUTERUNGSBERICHT
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Kubische Berechnung

Flachenanteil der einzelnen Nutzungen

nach SIA 416
Bruttogeschoss- Hoéhe
Stockwerk g . Volumen
flache (inkl Zuschl.)
Untergeschoss = 630.19m? «x 2.88m = 1'814.95 m3
Erdgeschoss = 626.00 m?  x 3.89m = 2'435.14 m3
1. Obergeschoss = 717.42 m? x 273 m = 1'958.56 m?3
2. Obergeschoss = 710.49 m? = 1'765.37 m?
GF = 609.76 m? x 2.73m = 1'664.64 m?
Terrasse = 100.73 m? «x 1.00m = 100.73 m3
3. Obergeschoss = 609.76 m? x 273 m = 1'664.64 m3
4. Obergeschoss = 609.76 m? x 273 m = 1'664.64 m?3
5. Obergeschoss = 609.76 m? = 1603.30 m?
GF = 574.30m? «x 2.73m = 1567.84 m?
Terrasse 1 = 14.62m? x 1.00m = 14.62 m*
Terrasse 2 = 20.84m? «x 1.00m = 20.84 m?
Attika = 547.14 m? = 1'380.55 m3
GF = 397.05m? x 291m = 1'155.42 m?3
Dachgarten WHG 1 = 82.99m? «x 1.50m = 124.49 m3
Dachgarten WHG 2 = 27.47m? «x 1.50m = 41.21 m3
Dachgarten WHG 3 = 17.39m? x 1.50m = 26.09 m*
Dachgarten WHG 4 = 22.24m? «x 1.50m = 33.36 m2
Total 14'287.16 m3

Nutzungen Geschoss und Raum Mietflaichen Mietflach pro Nutzung Anteil
Miet-/ Verkaufsflichen 509.07 m? 15.1%
EG Mietflache west 304.50 m?
EG Mietflache ost 204.57 m?
Arztpraxis 519.33 m? 15.4 %
1.0G Arztpraxis 519.33 m?
Hotel 1557.99 m? 46.1 %
2.0G Studenten, Friihstiick 519.33 m?
3.0G Studenten und Business 519.33 m?
4.0G Business 519.33 m?
Kleinbiiros 484.87 m? 143 %
5.0G Biro, Seminar, Aufenthalt 484.87 m?
Wohnen 310.83 m? 9.2%
6.0G WHG1, 4.5-Zimmer 129.67 m?
6.0G WHG 2, 2.5-Zimmer 47.02 m?
6.0G WHG 3, 2.5-Zimmer 47.97 m?
6.0G WHG 4, 3.5-Zimmer 86.17 m?
Total vermietbare Fldche 3'382.09 m? 100 %
Wert der Liegenschaft 9'300'000.00 CHF

ALLGEMEINE BERECHNUNGEN
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Mietflache West:
232.82 m?

Lager
RF:8.28 m?

\

Lager Laden
RF:209.81 m?

630.19 m?

Bruttogeschossflache:

Laftung/Klima
45.93 m?
]

Luftung
— RF:45.84m?

=K |

Lager Artzpraxis
RF:60.94 m?

Gang
RF:27.55 m?

| E—

8.35 m?

Mietflache ost:
6.27 m?

Keller Arztpraxis:‘
60.94 m?

Keller Wohnungen:
44.48 m?
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Iektro;/ert.

Bruttogeschossflache:
626.00 m?

wcC
RF:3.45 m?

Anlieferung/Lager
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Physiotherapie 1

LI

[ Bruttogeschossﬂéche:‘
717.42 m?

Mietflache 1.0G:
616.42 m?

Gemeinschafts-Arztpraxis
von Hausérzten und Physiotherapeuten

Zudem ist ein Fitnessraum eingeplant, welcher
von der Praxis ausgebaut wird. Neben der

|
\
\ RF:16.10 m? WE[D nal
‘ 5.63 nfp h
[ O
o [
! Gang _
‘ RF:14.32 m? L E':;:isl ]
| Physiotherapie 2 SRR 1)
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.l e I
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\ \—‘ Gang
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| RF:30.65 m2 C ) \D =T L/ €
] (PN v-weyoc 0| we/pu Gerren 1O}
‘ Steril RF:7.47m2 [ RE:1B.20m? -0 m? l
\
| D Al

Beniitzung fuir Physiotherapie, konnte der
Fitnessraum auch fiir Hotelgaste oder Mieter
von Biiros zur Verfugung stehen und weitere
Einnahmen bringen.

I
| TH K j \ ‘
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[Tk Putzraum| | Personat
‘ RF:7.23 m? : RF:31.10 m?
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1. OBERGESCHOSS

EZ Student
RF:9.97 m?

N

Eingang

|

EZ Student WC/D [
RF:14.77 m? 380ml |/ iche K| Buffet
RF:10.81 m? ] RF5.98m
A e i 2
I Eingang Friihstlick
RF:6.94m ﬁ RF:31.14 m?
EZ Student
RF:13.34 m?

Aufenthalt Studente!

iRF:17.67 m?2

EZ Student
RF:11.04 m?

EZ Student
RF:11.04 m?

—
Eingang
RF:4.94 m?

EZ Student
RF:9.97 m?

EZ Student
RF:9.97 m?

n

Bruttogeschossflache:
609.76 m?

Mietflache 2.0G:
519.33 m?

12 x Einzelzimmer Studenten
mit geteiltem Bad

4 x Einzelzimmer Studenten

2 x Doppelzimmer Student

Total 18 Zimmer
(max. Aulastung 20 Personen)

‘Dachﬂéche/ Terrasse:
100.73 m?

DZ Student
RF:17.03 m?

DZ Student
RF:21.54 m?

Erschliessung Allgemein
RF:16.31 m?

EZ Student
RF:11.04 m?

EZ Student
RF:11.04 m?

Eingang

5 61 m] EZ Student

RF:14.00 m?

EZ Student
RF:11.91 m?
[ ]

EZ Student
RE:16.82 m?

2. OBERGESCHOSS

EZ Student
RF:16.88 m?

MIETFLACHEN 1. UND 2. OG
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‘ Biiro

{\ ‘ RF:21.16 m?

Doppelzimmer \
RF:24.87 m?

Doppelzimmer Einzelzimmer
RF:%7.53 m? RF:14.00 m? RF:16.82 m*
|
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Bruttogeschossﬂéche:‘
609.76 m?

i | | ‘ Mietfléichgz 3.0G:

Jufenthalt Personal —m 519.33m

RF:29.24 m? - 2 x Einzelzimmer Business

‘ oder Student
Lacer \ \ / 9 x Doppelzimmer Business
I ~ > oder Student
- . Total 11 Zimmer
Wascherei (max. Aulastung 20 Personen)
1 RF:49.21 m2

Doppelzimmer / ‘

RF:24.87 m? %
f |

WC/DU
RF:5.06 m?

TH o |

RF:11.80 m2 [
- )

Gang i
RF:64.59 m?

Erschliessung Allgemein
RF:16.31 m?

oppelzimmer
{RF: .43 m?

Doppelzimmer
| Rravas b >
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RF:23.75m?
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3. OBERGESCHOSS

WC/DU
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Doppelzimmer
RF:16.71 m?
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Superior-Doppelzimmer

F:29.61 m?

: Superior-Doppelzimmer

=

609.76 m?

Mietflache 4.0G:
il 519.33 m?

7 x Doppelzimmer Business
4 x Superior-Doppelzimmer
Business

Bruttogeschossﬂéche:‘

Aufenthaltsraum

§F:28.57 m?2

l Total 11 Zimmer
(max. Aulastung 22 Personen)
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4. OBERGESCHOSS

MIETFLACHEN 3. UND 4. OG
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Dachgarten
RF:11.23 m?

Seminarraum
RF:37.79 m?

[—

Aufenthaltsraum

RF:i{O.87 m?2

0 Kleinbiro 1
RF:31.70 m?

Kleinbiro 2
RF:32.01 m?

Dachgarten
RF:16.29 m?

574.30 m?

Mietflache 5.0G:
484.87 m?

Bruttogeschossﬂéche:‘

4 x Kleinbiro a 32 - 34 m?

2 x Kleinbiro a 28.5 m?

1 x Kleinbiiro a 25.5 m?

6 x co-working Arbeitsplatze

4 x Seminarraum a 36 m?

Allgemeine Raume zur Mitbeniitzung (in
Miete enthalten):

ich Gang,
mit kleiner Kiiche und Snackautomaten,
Dachgarten, WC-Anlagen und Druckerraum
Je nach Bedarf konnen noch Schranke im
Gang dazu gemietet werden.

Druckerraum
RF:8.61 m?

RF:11.80 m?

Erschliessung Allgemein
RF:16.31 m?

Kleinbtro 3
RF:32.01 m?

Gang

Kleinbiro 7
RF:25.44.m?

)
Aufenthaltsbereich

Kleinblro 5 Kleinbiro 6 co-working
RF:24.56 m? RF:28.03 m? RF:28.86 m? RF:43.88 m?
n Kleinbtro 4
RF:34.25 m?
“L L 4| ]
. 1 . . s 1 = . . 1 .

5. OBERGESCHOSS

WCH
RF:2.04 m?

WCD
RF:2.06 m?

Dachgarten
RF:56.83 m?

Wohnen/ Essen/ Kochen
RF:45.88 m?

Dachgarten Eltern
RF:26.16 m? RF:12.52 m?

OO0
Ankleide
REZAIS) mC

Zimmer 1
RF:13.52 m?

Zimmer 2
RF:14.74 m?

Zimme

397.05 m?
Wohnung 1 ‘

Bruttogeschossﬂéche:‘

4.5-Zi WHG: 129.67 m?

Wohnung 2 ‘
2.5-Zi WHG: 47.02 m?

Wohnung 3 ‘
2.5-Zi WHG: 47.97 m?

E RF:13.54 m?
B

Dachgarten
RF:27.47 m?

jBad

TH X Dachgarten
RF:11.80 m? @ RF:9.17 m?2
Erschliessung Allgemein
RF:9.29 m?
RF:5.08|m?
Dachgarten Dachgarten
RF:17.39 m? RF:13.07 m?

6. OBERGESCHOSS / ATTIKA

Bad/ Waschen
RF:6.37 m?

MIETFLACHEN 5. UND 6. OG
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Detaillierter Kostenvoranschlag nach BKP

. " . . " Mietflache Arztpraxis Hotel Kleinbiro Wohnen
BKP Arbeitsgattun Beschreib Menge Mengenpreis Totalpreis Lage/ Aufteilun,
& 6 e genp P ge/ & Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. - 4. Obergeschoss 5. Obergeschoss 6. Obergeschoss
15.1% 15.4% 46.1% 143 % 9.2%
BKP 1 Vorbereitung CHF 291'910.00 CHF 20'347.73 CHF 51'156.40 CHF 145'894.38 CHF 45'404.53 CHF 29'106.96
10 Aufnahmen, Baugrunduntersuchungen CHF 3'000.00 CHF 451.56 CHF 460.66 CHF 1'381.98 CHF 430.09 CHF 275.71
101.2 Schadstoffuntersuchungen in Pos. 113 Demontage und Entsorgung enthalten
101.4 Rissprotokoll Nachbargebaude 1P 2'000.00 CHF CHF 2'000.00 Allgemein CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
101.5 Bestandesaufnahme Bausubstanz Sondierungen Tragwerk 1P 1'000.00 CHF CHF 1'000.00 Allgemein CHF 150.52 CHF 153.55 CHF 460.66 CHF 143.36 CHF 91.90
11 Rdumungen, Terrainvorbereitungen CHF 288'910.00 CHF 19'896.17 CHF 50'695.74 CHF 144'512.40 CHF 44'974.44 CHF 28'831.24
112 Abbriiche, inkl. Entsorgung Mosaikfassade, Welleternit und Lamellen, Stid- und Nordwestfassade 240 m* 40.00 CHF/m2 CHF 9'600.00 Allgemein CHF 1'444.99 CHF 1'474.11 CHF 4'422.33 CHF 1'376.29 CHF 882.29
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Fensterflachen 1. - 6. 0G 810 m’ 20.00 CHF/m’ CHF 16'200.00 Allgemein CHF 2'438.41 CHF 2'487.56 CHF 7'462.67 CHF 2'322.50 CHF 1'488.86
112 Abbriiche, inkl. Entsorgung Metall-Glas-Fassade im Erdgschoss, inkl. Tore 220 m’ 40.00 CHF/m’ CHF 8'800.00 Allgemein CHF 1'324.57 CHF 1'351.27 CHF 4'053.80 CHF 1'261.60 CHF 808.76
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Innenwande 1P 50'000.00 CHF CHF 50'000.00 1.-6.0G CHF 9'038.05 CHF 27'114.15 CHF 8'438.33 CHF 5'409.46
112 Abbriiche, inkl. Entsorgung Zementunterlagsboden (3cm Aufbau) 2'860 m’ 15.00 CHF/m?> CHF 42'900.00 1.-6.0G CHF 7'754.65 CHF 23'263.94 CHF 7'240.09 CHF 4'641.32
112 Abbriiche, inkl. Entsorgung Bodenbeldge Treppenhaus, Eingang und Allgemiener Bereich 220 m’ 22.00 CHF/m’ CHF 4'840.00 Allgemein CHF 728.51 CHF 743.20 CHF 2'229.59 CHF 693.88 CHF 444.82
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Bodenbeldge 3'040 m’ 18.00 CHF/m’ CHF 54'720.00 1.-6.0G CHF 9'891.24 CHF 29'673.73 CHF 9'234.91 CHF 5'920.12
112 Abbriiche, inkl. Entsorgung Bodenaufbauten Flachdacher 780 m’ 20.00 CHF/m? CHF 15'600.00 Allgemein CHF 2'348.10 CHF 2'395.43 CHF 7'186.28 CHF 2'236.48 CHF 1'433.71
112 Abbriiche, inkl. Entsorgung Fluchttreppe Innenhof(85m3) 1P 5'000.00 CHF CHF 5'000.00 Allgemein CHF 752.60 CHF 767.76 CHF 2'303.29 CHF 716.82 CHF 459.52
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Glasgeldnder 5. und 6. 0G 110 m* 20.00 CHF/m* CHF 2'200.00 Allgemein CHF 331.14 CHF 337.82 CHF 1'013.45 CHF 315.40 CHF 202.19
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Sanitarapparate 25 Stk. 300.00 CHF/Stk. CHF 7'500.00 1.-6.0G CHF 1'355.71 CHF 4'067.12 CHF 1'265.75 CHF 811.42
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Einbauten (Kuchen, Schranke etc.) 87 m' 150.00 CHF/m1 CHF 13'050.00 1.-6.0G CHF 2'358.93 CHF 7'076.79 CHF 2'202.40 CHF 1'411.87
112 Abbriche, inkl. Entsorgung Monoblock UG, Aussenluftfassung etc. bleiben bestehend 1P 5'000.00 CHF CHF 5'000.00 Allgemein CHF 2'475.06 CHF 2'524.94
113 Demontage und Entsorgung von belastetem Material (Asbest, PCB etc.), inkl. Honorar 1P 50'000.00 CHF CHF 50'000.00 Allgemein CHF 7'525.97 CHF 7'677.65 CHF 23'032.95 CHF 7'168.20 CHF 4'595.24
115 Bohr- und Schneidearbeiten Allgemein 1P 3'500.00 CHF CHF 3'500.00 Allgemein CHF 526.82 CHF 537.44 CHF 1'612.31 CHF 501.77 CHF 321.67
13 Ger 1e Baustelleneinrichtung
samtliche Baustelleneinrichtungen sowie Anpassungen an bestehende Bauten sind in Pos. 211 und 560 eingerechnet
BKP 2 Gebaude CHF 6'297'718.40 CHF 434'002.49 CHF 946'750.73 CHF 3'098'233.94 CHF 874'684.50 CHF 944'046.75
21 Rohbau 1 CHF 342'600.00 CHF 51'567.93 CHF 52'607.25 CHF 157'821.75 CHF 49'116.51 CHF 31'486.55
211 Baumeisterarbeiten CHF  209'600.00 CHF 31'548.86 CHF 32'184.70 CHF 96'554.11 CHF 30'049.10 CHF 19'263.23
211.0 Baustelleneinrichtung Einrichtung Mulden, Absperrungen, WC etc. fir die gesamte Bauzeit 1P 45'000.00 CHF CHF 45'000.00 Allgemein CHF 6'773.37 CHF 6'909.88 CHF 20'729.65 CHF 6'451.38 CHF 4'135.71
211.0 Kran 1P 95'000.00 CHF CHF 95'000.00 Allgemein CHF 14'299.34 CHF 14'587.53 CHF 43'762.60 CHF 13'619.58 CHF 8'730.95
2111 Geriste Fassadengeriist ohne seitliche Verankerung 1840 m’ 30.00 CHF/mz CHF 55'200.00 Allgemein CHF 8'308.67 CHF 8'476.12 CHF 25'428.37 CHF 7'913.69 CHF 5'073.14
211.5 Montagebau in Beton Erdbebenscheiben Stahlbeton, inkl. Schalung, Armierung 60 m® 240.00 CHF/m® CHF 14'400.00 Allgemein CHF 2'167.48 CHF 2'211.16 CHF 6'633.49 CHF 2'064.44 CHF 1'323.43
213 Montagebau in Stahl CHF  133'000.00 CHF 20'019.07 CHF 20'422.55 CHF 61'267.64 CHF 19'067.41 CHF 12'223.33
213.5 Aussere Verkleidung Hinterliftete Aluminiumfassade, Prefalz, inkl. Montagesystem und Montage 360 m’ 350.00 CHF/m’ CHF  126'000.00 Allgemein CHF 18'965.44 CHF 19'347.68 CHF 58'043.03 CHF 18'063.87 CHF 11'579.99
2135 Aussere Verkleidung Lamellen aus Aluminium, Nordwestfassade, in Bronze 140 m* 50.00 CHF/ml CHF 7'000.00 Allgemein CHF 1'053.64 CHF 1'074.87 CHF 3'224.61 CHF 1'003.55 CHF 643.33
22 Rohbau 2 CHF 1'091'220.00 CHF 160'712.52 CHF 163'951.59 CHF 510'254.77 CHF 153'888.63 CHF 102'412.50
221 Fenster, Aussentiiren, Tore CHF  593'250.00 CHF 89'295.61 CHF 91'095.31 CHF  273'285.92 CHF 85'050.70 CHF 54'522.47
221.1 Fenster aus Holz/Metall 1-fltiglig (0.85 x 1.53) 5 Stk. 720.00 CHF/Stk. CHF 3'600.00 Allgemein CHF 541.87 CHF 552.79 CHF 1'658.37 CHF 516.11 CHF 330.86
mit 3-fach Verglasung, 1 x Drehkipp 1-fluglig, raumhoch (0.90 x 2.11) 1 Stk. 2'000.00 CHF/Stk. CHF 2'000.00 Allgemein CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
inkl. Einhaltung der Schalldammwerte 2-fluglig (1.52 x 1.53) 5 Stk. 1'200.00 CHF/Stk. CHF 6'000.00 Allgemein CHF 903.12 CHF 921.32 CHF 2'763.95 CHF 860.18 CHF 551.43
2-fltglig (~1.80 x 1.53) 11 Stk. 1'300.00 CHF/Stk. CHF 14'300.00 Allgemein CHF 2'152.43 CHF 2'195.81 CHF 6'587.42 CHF 2'050.11 CHF 1'314.24
2-fluglig (2.00 x 1.53) 101 Stk. 1'400.00 CHF/Stk. CHF  141'400.00 Allgemein CHF 21'283.44 CHF 21'712.39 CHF 65'137.17 CHF 20'271.67 CHF 12'995.33
2-fltiglig, raumhoch (~2.10 x2.11) 12 Stk. 2'900.00 CHF/Stk. CHF 34'800.00 Allgemein CHF 5'238.07 CHF 5'343.64 CHF 16'030.93 CHF 4'989.07 CHF 3'198.28
3-fluglig (~2.50 x1.53) 22 Stk. 1'700.00 CHF/Stk. CHF 37'400.00 Allgemein CHF 5'629.42 CHF 5'742.88 CHF 17'228.64 CHF 5'361.81 CHF 3'437.24
4-fluglig (~3.54 x1.53) 9 Stk. 2'100.00 CHF/Stk. CHF 18'900.00 Allgemein CHF 2'844.82 CHF 2'902.15 CHF 8'706.45 CHF 2'709.58 CHF 1'737.00
5-fluglig, raumhoch (5.27 x2.11) 2 Stk. 3'600.00 CHF/Stk. CHF 7'200.00 Allgemein CHF 1'083.74 CHF 1'105.58 CHF 3'316.74 CHF 1'032.22 CHF 661.71
Dachfenster inkl. Beschattung, elektrisch bedienbar und Regensensoren 3 Stk. 3'400.00 CHF/Stk. CHF 10'200.00 Allgemein CHF 1'535.30 CHF 1'566.24 CHF 4'698.72 CHF 1'462.31 CHF 937.43
221.4 Fenster aus Aluminium Verglasungen Erdgeschoss 165 m? 1'100.00 CHF/m? CHF  181'500.00 Allgemein CHF 27'319.26 CHF 27'869.87 CHF 83'609.60 CHF 26'020.57 CHF 16'680.70
221.6 Tore aus Metall Erneuerung Toranlagen im Erdgeschoss 2 Stk. 12'000.00 CHF/Stk. CHF 24'000.00 Allgemein CHF 3'612.46 CHF 3'685.27 CHF 11'055.81 CHF 3'440.74 CHF 2'205.71
221.8 Schiebetiren Haupteingang, Windfang, ink. Brandschutzanforderungen 2 Stk. 14'000.00 CHF/Stk. CHF 28'000.00 Allgemein CHF 4'214.54 CHF 4'299.48 CHF 12'898.45 CHF 4'014.19 CHF 2'573.33
221.8 Schiebettiren zu Mietflachen EG 3 Stk. 10'000.00 CHF/Stk. CHF 30'000.00 Allgemein CHF 4'515.58 CHF 4'606.59 CHF 13'819.77 CHF 4'300.92 CHF 2'757.14
221.9 Metallbaufertigteile Fensterzargen in Metall 180 m? 150.00 CHF/mz CHF 27'000.00 Allgemein CHF 4'064.02 CHF 4'145.93 CHF 12'437.79 CHF 3'870.83 CHF 2'481.43
221.9 Metallbaufertigteile Fensterbank 770 m* 35.00 CHF/m" CHF 26'950.00 Allgemein CHF 4'056.50 CHF 4'138.25 CHF 12'414.76 CHF 3'863.66 CHF 2'476.83
222 Spenglerarbeiten CHF 34'460.00 CHF 5'186.90 CHF 5'291.44 CHF 15'874.31 CHF 4'940.32 CHF 3'167.04
222 Spenglerarbeiten Dachrandabschluss 236 m' 85.00 CHF/m1 CHF 20'060.00 Allgemein CHF 3'019.42 CHF 3'080.27 CHF 9'240.82 CHF 2'875.88 CHF 1'843.61
222 Spenglerarbeiten Vordach EG, Verkleidung Aufsicht und Stirn 160 m’ 90.00 CHF/m’ CHF 14'400.00 Allgemein CHF 2'167.48 CHF 2'211.16 CHF 6'633.49 CHF 2'064.44 CHF 1'323.43
223 Blitzschutz CHF 5'000.00 CHF 752.60 CHF 767.76 CHF 2'303.29 CHF 716.82 CHF 459.52
223.0 Blitzschutz Standart 1 Stk. 5'000.00 CHF/Stk. CHF 5'000.00 Allgemein CHF 752.60 CHF 767.76 CHF 2'303.29 CHF 716.82 CHF 459.52
224 Bedachungsarbeiten CHF  115'910.00 CHF 15'775.93 CHF 16'093.89 CHF 57'681.66 CHF 15'297.98 CHF 11'060.53
224 Dachentwasserung Rinnen 126 m' 15.00 CHF/m* CHF 1'890.00 Allgemein CHF 284.48 CHF 290.22 CHF 870.65 CHF 270.96 CHF 173.70
224.1 Abdichtungen, Flachdédcher und Dachgarten Dampfbremse, inkl. Auf- und Abbordungen, Anschl. Dachdurchdringungen 630 m’ 13.00 CHF/m? CHF 8'190.00 Allgemein CHF 1'232.75 CHF 1'257.60 CHF 3'772.80 CHF 1'174.15 CHF 752.70
2-schichtig, bituminds, vollflachig aufschweisen, inkl. Auf-& Abbordungen, inkl.
224.1 Flachdachabdichtungen Anschlisse Dachdurchdringungen (gem. Referenz) 1P 50'000.00 CHF CHF 50'000.00 Allgemein CHF 7'525.97 CHF 7'677.65 CHF 23'032.95 CHF 7'168.20 CHF 4'595.24
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224.1 Dammung, Flachdécher und Dachgarten PUR-WD alukaschiert, inkl. Schnitte 630 m 28.00 CHF/m2 CHF 17'640.00 Allgemein CHF 2'655.16 CHF 2'708.67 CHF 8'126.02 CHF 2'528.94 CHF 1'621.20
224.1 Dammung, Flachdécher und Dachgarten PUR-WD alukaschiert, inkl. Schnitte 630 m® 28.00 CHF/m2 CHF 17'640.00 Allgemein CHF 2'655.16 CHF 2'708.67 CHF 8'126.02 CHF 2'528.94 CHF 1'621.20
224.4 Flachdachaufbau Flachdach bekiest 630 m’ 15.00 CHF/mz CHF 9'450.00 Allgemein CHF 1'422.41 CHF 1'451.08 CHF 4'353.23 CHF 1'354.79 CHF 868.50
224.4 Terrassenbelag/ -aufbau Aufbau Dachgarten ab Schutzflies 170 m? 10.00 CHF/m?” CHF 1'700.00 5.(16%), 6. (84%) CHF 272.00 CHF 1'428.00
224.4 Terrassenbelag/ -aufbau Bodenaufbau ab Abdichtung inkl. Belag Dachterasse 2. 0G 94 m? 100.00 CHF/m? CHF 9'400.00 2. OG (Hotel) CHF 9'400.00
225 Spezielle Dichtungen und Dimmungen CHF 68'400.00 CHF 9'783.76 CHF 9'980.94 CHF 29'942.83 CHF 9'862.66 CHF 8'829.81
225.1 Fugendichtungen Kittfugen (50 Nasszelle x 500 CHF) 1P 25'000.00 CHF CHF 25'000.00 Allgemein CHF 3'762.98 CHF 3'838.82 CHF 11'516.47 CHF 3'584.10 CHF 2'297.62
225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtugnen Flussigkunststoff 1P 20'000.00 CHF CHF 20'000.00 Allgemein CHF 3'010.39 CHF 3'071.06 CHF 9'213.18 CHF 2'867.28 CHF 1'838.09
225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtugnen Trenn- Wurzelschutz-, Drainage-, und Filterschichten bei Dachgarten 170 m? 20.00 CHF/m? CHF 3'400.00 5.(16%), 6. (84%) CHF 544.00 CHF 2'856.00
225.4 Brandschutzverkleidungen und dgl. Brandschutzverkleidungen Steigzonen inkl. Brandabschottungen 1P 20'000.00 CHF CHF 20'000.00 Allgemein CHF 3'010.39 CHF 3'071.06 CHF 9'213.18 CHF 2'867.28 CHF 1'838.09
226 Fassadenputze CHF 81'900.00 CHF 12'327.54 CHF 12'575.99 CHF 37'727.97 CHF 11'741.51 CHF 7'527.00
226.1 Mineralischer Putz Deckputz, Grundputz, Abrieb 540 m’ 65.00 CHF/m’ CHF 35'100.00 Allgemein CHF 5'283.23 CHF 5'389.71 CHF 16'169.13 CHF 5'032.08 CHF 3'225.86
226.2 Dammung Mineralische Dammplatten zum Verputzen 10cm 540 m? 50.00 CHF/m’ CHF 27'000.00 Allgemein CHF 4'064.02 CHF 4'145.93 CHF 12'437.79 CHF 3'870.83 CHF 2'481.43
226.2 Dammung Mineralische Dammung, Strassenseitig 396 m’ 50.00 CHF/m’ CHF 19'800.00 Allgemein CHF 2'980.28 CHF 3'040.35 CHF 9'121.05 CHF 2'838.61 CHF 1'819.71
227 Aussere Oberflachenbehandlungen CHF 10'800.00 CHF 1'625.61 CHF 1'658.37 CHF 4'975.12 CHF 1'548.33 CHF 992.57
227.0 Geriste Rollgeriste in Pos. 226 und 227 eingerechntet
227.1 Aussere Malerarbeiten 540 m’ 20.00 CHF/m’ CHF 10'800.00 Allgemein CHF 1'625.61 CHF 1'658.37 CHF 4'975.12 CHF 1'548.33 CHF 992.57
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz CHF  181'500.00 CHF 25'964.59 CHF 26'487.89 CHF 88'463.67 CHF 24'730.29 CHF 15'853.56
228.2 Lamellenstoren Verbundraffstoren 550 m’ 300.00 CHF/mz CHF  165'000.00 Allgemein CHF 24'835.69 CHF 25'336.24 CHF 76'008.73 CHF 23'655.06 CHF 15'164.28
228.3 Sonnenstoren Gelenkarmmarkise mit Tragrohr, Motor, Dachgarten 5. OG, 6.0G (WHG1) 5 Stk. 1'500.00 CHF/Stk. CHF 7'500.00 Allgemein CHF 1'128.90 CHF 1'151.65 CHF 3'454.94 CHF 1'075.23 CHF 689.29
228.4 Sonnensegel Sonnensegel Terrasse 1. OG (ca. 30m2) 1 Stk. 9'000.00 CHF/Stk. CHF 9'000.00 2. OG (Hotel) CHF 9'000.00
23 Elektroanlagen CHF 314'340.00 CHF 16'533.05 CHF 53'266.26 CHF 151'848.78 CHF 46'247.10 CHF 46'444.81
230 Elektroinstallationen Hauptverteilung Untergeschoss 1P 18'000.00 CHF CHF 18'000.00 Allgemein CHF 2'709.35 CHF 2'763.95 CHF 8'291.86 CHF 2'580.55 CHF 1'654.28
230 Elektroverteilungen pro Geschoss Untertverteilung pro Nutzung / Schaltgeratkombination Technikraum 6 Stk. 2'500.00 CHF/Stk. CHF 15'000.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 2'500.00 CHF 7'500.00 CHF 2'500.00 CHF 2'500.00
230 Elektroinstallation pro Wohnzimmer 11 Stk. 3'000.00 CHF/Stk. CHF 33'000.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 3'000.00 CHF 12'000.00 CHF 6'000.00 CHF 12'000.00
230 Elektroinstallation pro Zimmer 74 Stk. 1'500.00 CHF/Stk. CHF  111'000.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 25'500.00 CHF 60'000.00 CHF 15'000.00 CHF 10'500.00
230 Kiicheninstallation mit Beleuchtung 16 Stk. 1'000.00 CHF/Stk. CHF 16'000.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 4'000.00 CHF 6'000.00 CHF 2'000.00 CHF 4'000.00
230 Elektroinstallationen Sonnerie 1P 6'000.00 CHF CHF 6'000.00 Allgemein CHF 903.12 CHF 921.32 CHF 2'763.95 CHF 860.18 CHF 551.43
233 Leuchten und Lampen Eingang, Treppenhaus pro Stockwerk inkl. Sicherheitsbeleuchtung 10 Stk. 3'000.00 CHF/Stk. CHF 30'000.00 Allgemein CHF 4'515.58 CHF 4'606.59 CHF 13'819.77 CHF 4'300.92 CHF 2'757.14
233 Leuchten und Lampen Beleuchtung Aussen, Eingang 2 Stk. 4'000.00 CHF/Stk. CHF 8'000.00 Allgemein CHF 1'204.15 CHF 1'228.42 CHF 3'685.27 CHF 1'146.91 CHF 735.24
233 Leuchten und Lampen Beleuchtung Aussen (Terrassen und Dachgarten) 10 Stk. 500.00 CHF/Stk. CHF 5'000.00 5.(16%), 6. (84%) CHF 800.00 CHF 4'200.00
235 Multimediaanschluss pro Zimmer 70 Stk. 350.00 CHF/Stk. CHF 24'500.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 1'400.00 CHF 15'750.00 CHF 4'200.00 CHF 3'150.00
236,7 Energiemonotring und Gebaueautomation nicht im KV eingerechnet
238 Bauprovisorium Einrichtung im Untergeschoss 1P 3'000.00 CHF CHF 3'000.00 Allgemein CHF 451.56 CHF 460.66 CHF 1'381.98 CHF 430.09 CHF 275.71
239 Photovoltaik- und Solaranlage Hauptdach, inkl. Montag, Installation und Planung, Fixkosten (WR etc.) 1P 30'000.00 CHF CHF 30'000.00 Allgemein CHF 4'515.58 CHF 4'606.59 CHF 13'819.77 CHF 4'300.92 CHF 2'757.14
239 Photovoltaik-Anlage Hauptdach, inkl. Montag, Installation und Planung, Module (Stk.) 39 Stk. 180.00 CHF/Stk. CHF 7'020.00 Allgemein CHF 1'056.65 CHF 1'077.94 CHF 3'233.83 CHF 1'006.42 CHF 645.17
239 Solaranlage Hauptdach, inkl. Montag, Installation und Planung, Module (Stk.) 46 Stk. 170.00 CHF/Stk. CHF 7'820.00 Allgemein CHF 1'177.06 CHF 1'200.78 CHF 3'602.35 CHF 1'121.11 CHF 718.69
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klinr g CHF 592'100.00 CHF 68'399.32 CHF 98'536.95 CHF 295'610.84 CHF 91'998.55 CHF 37'554.34
240 Heizungsanlagen CHF  228'100.00 CHF 10'385.84 CHF 39'354.23 CHF  118'062.70 CHF 36'742.89 CHF 23'554.34
240 Heizungsanlage Wartung bestehender Gasheizung und Kaminanlage 1P 5'000.00 CHF CHF 5'000.00 Allgemein CHF 752.60 CHF 767.76 CHF 2'303.29 CHF 716.82 CHF 459.52
240 Heizungsanlage Erganzungen Heizungsanlagen UG, mit Boiler, Expansionsgefass etc. 1P 50'000.00 CHF CHF 50'000.00 Allgemein CHF 7'525.97 CHF 7'677.65 CHF 23'032.95 CHF 7'168.20 CHF 4'595.24
Eingang und Mietflachen EG, Treppenhaus bestehend (Radiatoren)
243 Warmeverteilung bestehend Waédrmeverteilung Erdgeschoss
243 Warmeverteilung Verteilbatterie Bodenheizung 18 Stk. 100.00 CHF/Stk. CHF 1'800.00 1.-6.0G CHF 325.37 CHF 976.11 CHF 303.78 CHF 194.74
243 Warmeverteilung Bodenheizung (Sm/mz) 2'860 m’ 55.00 CHF/m’ CHF  157'300.00 1.-6.0G CHF 28'433.71 CHF 85'301.12 CHF 26'547.00 CHF 17'018.18
243 Warmeverteilung Warmezahlung 1P 14'000.00 CHF CHF 14'000.00 Allgemein CHF 2'107.27 CHF 2'149.74 CHF 6'449.23 CHF 2'007.10 CHF 1'286.67
244 Liiftungsanlagen CHF  364'000.00 CHF 58'013.49 CHF 59'182.71 CHF 177'548.14 CHF 55'255.66 CHF 14'000.00
244 Luftungsanlagen Luftungsanlagen im UG, Monoblocke, WRG inkl. Liftungsleitungen 1P 350'000.00 CHF CHF  350'000.00 EG-5.0G CHF 58'013.49 CHF 59'182.71 CHF  177'548.14 CHF 55'255.66
244 Ventilatoren in Nassraumen und Reduit Wohnen, in allen geschlossenen Raumen 7 Stk. 2'000.00 CHF/Stk. CHF 14'000.00 6. 0G (Wohnen) CHF 14'000.00
246 Rauch- und Wéarmeabzug Bei Pos. 221 Fenster im Treppenhaus berticksichtigt
25 Sanitdranlagen CHF 694'200.00 CHF 8'579.60 CHF 64'924.39 CHF 386'773.17 CHF 66'980.45 CHF 166'942.39
25 Sanitiranlagen CHF  692'200.00 CHF 8'278.56 CHF  64'617.28 CHF  385'851.85 CHF  66'693.72 CHF  166'758.58
250 Sanitéranlage Wartung bestehender Sanitérverteilung im UG 1P 2'000.00 CHF CHF 2'000.00  Allgemein CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
250 Sanitdranlage Installationen Allgemein - Steigzonen und Verteilung Decke UG 1P 10'000.00 CHF CHF 10'000.00 Allgemein CHF 1'505.19 CHF 1'535.53 CHF 4'606.59 CHF 1'433.64 CHF 919.05
251 Sanitdrapparat Waschtisch Standard 63 Stk. 1'000.00 CHF/Stk. CHF 63'000.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 12'000.00 CHF 41'000.00 CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
251 Sanitdrapparat WC Standard 56 Stk. 1'000.00 CHF/Stk. CHF 56'000.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 8'000.00 CHF 38'000.00 CHF 5'000.00 CHF 5'000.00
251 Sanitarapparat Badewanne Standard 5 Stk. 2'000.00 CHF/Stk. CHF 10'000.00 4.,6.0G (gem. Anz.) CHF 2'000.00 CHF 8'000.00
251 Sanitarapparat Duschwanne Standard 27 Stk. 800.00 CHF/Stk. CHF 21'600.00 1.-4,6. OG (gem. Anz.) CHF 5'600.00 CHF 14'400.00 CHF 1'600.00
251 Sanitarapparat Duschwanne gross 19 Stk. 1'000.00 CHF/Stk. CHF 19'000.00 2.-4, 6. OG (gem. Anz.) CHF 18'000.00 CHF 1'000.00
251 Sanitarapparat Spiegelschrank und Unterbau hoher Standard 46 Stk. 2'000.00 CHF/Stk. CHF 92'000.00 1.-4, 6. OG (gem. Anz.) CHF 4'000.00 CHF 76'000.00 CHF 12'000.00
251 Sanitdrapparat Waschmaschine 4 Stk. 2'500.00 CHF/Stk. CHF 10'000.00 Wohnen CHF 10'000.00
251 Sanitarapparat Waschetrockner 4 Stk. 1'400.00 CHF/Stk. CHF 5'600.00 Wohnen CHF 5'600.00
251 Sanitdrapparat Wascherei Hotel 1P 30'000.00 CHF CHF 30'000.00 Hotel CHF 30'000.00
254 Sanitdrleitungen Zu- und Ableitung inkl. Montage hoher Standard 42 Stk. 3'500.00 CHF/Stk. CHF  147'000.00 1.-6.0G CHF 26'571.87 CHF 79'715.61 CHF 24'808.70 CHF 15'903.83
254 Sanitdrleitungen Zu- und Ableitung inkl. Montage, Kuiche, Standard 5 Stk. 2'400.00 CHF/Stk. CHF 12'000.00 Hotel, Wohnen CHF 2'400.00 CHF 9'600.00
253 Sanitare Ver- und Entworgungsapparate Entkalkungsanlage 1P 18'000.00 CHF CHF 18'000.00 Allgemein CHF 2'709.35 CHF 2'763.95 CHF 8'291.86 CHF 2'580.55 CHF 1'654.28
255 Dammungen Sanitérinstallationen Ausflockung Steigzonen 1P 25'000.00 CHF CHF 25'000.00 Allgemein CHF 3'762.98 CHF 3'838.82 CHF 11'516.47 CHF 3'584.10 CHF 2'297.62
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258 Kicheneinrichtungen Ausbau Kiiche klein (Aufenthals- und Seminarraum) 4 Stk. 12'000.00 CHF/Stk. CHF 48'000.00 Hotel, Blro (gem. Anz.) CHF 24'000.00 CHF 24'000.00
258 Kucheneinrichtungen Ausbau Kuche Friihstiick 1 Stk. 35'000.00 CHF/Stk. CHF 35'000.00 Hotel CHF 35'000.00
258 Kicheneinrichtungen Ausbau Kiiche Wohnen 4 Stk. 22'000.00 CHF/Stk. CHF 88'000.00 Wohnen CHF 88'000.00
25 Brandschutz CHF 2'000.00 CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
250 Feuerloscher und Feuerldschposten Bestehende Einrichtungen demontieren, lagern, wieder Instand setzen 1P 2'000.00 CHF CHF 2'000.00 Allgemein CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
26 Transportanlagen CHF 60'000.00 CHF 9'031.16 CHF 9'213.18 CHF 27'639.54 CHF 8'601.84 CHF 5'514.28
261 Aufzug Schindler 1000, 8 Personen, 630 kg, Kabine 110x140 1 Stk. 25'000.00 CHF/Stk. CHF 25'000.00 Allgemein CHF 3'762.98 CHF 3'838.82 CHF 11'516.47 CHF 3'584.10 CHF 2'297.62
261 Aufzug Schindler 3000, 17 Personen, 1275 kg, Kabine 165x170 1 Stk. 35'000.00 CHF/Stk. CHF 35'000.00 Allgemein CHF 5'268.18 CHF 5'374.35 CHF 16'123.06 CHF 5'017.74 CHF 3'216.66
27 Ausbau 1 CHF 1'227'440.00 CHF 27'517.95 CHF 199'537.64 CHF 691'492.91 CHF 154'566.97 CHF 154'324.53
271 Gipserarbeiten CHF  653'280.00 CHF 2'935.13 CHF  113'559.37 CHF  352'858.10 CHF  109'852.76 CHF 74'074.66
271.0 Verputzarbeiten (innere) Allgemein, Feinverspachtelung Wande Q3, inkl. aller An- und Abschlisse 300 m? 65.00 CHF/m’ CHF 19'500.00 Allgemein CHF 2'935.13 CHF 2'994.28 CHF 8'982.85 CHF 2'795.60 CHF 1'792.14
271.0 Verputzarbeiten (innere) Wande Innenputz komplett 6'300 m’ 42.00 CHF/m’ CHF  264'600.00 1.-6.0G CHF 47'829.36 CHF  143'488.09 CHF 44'655.66 CHF 28'626.89
271.0 Verputzarbeiten (innere) Decke Innenputz komplett 1290 m? 42.00 CHF/m? CHF 54'180.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 5'796.00 CHF 29'568.00 CHF 9'240.00 CHF 9'576.00
271.1 Spezielle Gipserarbeiten Montage Trockenbauwéande Knauf 3'150 m’ 100.00 CHF/m? CHF  315'000.00 1.-6.0G CHF 56'939.72 CHF  170'819.16 CHF 53'161.50 CHF 34'079.63
272 Metallbauarbeiten CHF  123'320.00 CHF 17'056.85 CHF 27'400.62 CHF 52'201.87 CHF 16'246.01 CHF 10'414.64
272.0 Innentiiren und -fenster in Metall bestehende Innentiiren Treppenhaus mit Brandschutzanforderung
272.0 Innentiiren und -fenster in Metall Schiebetire zu Arztpraxis 1 Stk. 10'000.00 CHF/Stk. CHF 10'000.00 Arztpraxis CHF 10'000.00
272.1 Metallbaufertigteile Paketbox, inkl. Sonnerie mit Gegensprechanlage (gem. Arbeitsbuch) 1P 22'000.00 CHF CHF 22'000.00 Allgemein CHF 3'311.43 CHF 3'378.17 CHF 10'134.50 CHF 3'154.01 CHF 2'021.90
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosser) Absturzsicherungen Fenster 136 Stk. 120.00 CHF/Stk. CHF 16'320.00 Allgemein CHF 2'456.48 CHF 2'505.98 CHF 7'517.95 CHF 2'339.70 CHF 1'499.88
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosser) Gelander Treppenhaus 30 m' 500.00 CHF/m" CHF 15'000.00 Allgemein CHF 2'257.79 CHF 2'303.29 CHF 6'909.88 CHF 2'150.46 CHF 1'378.57
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosser) Gelander Terrassen 100 m* 450.00 CHF/m’ CHF 45'000.00 Allgemein CHF 6'773.37 CHF 6'909.88 CHF 20'729.65 CHF 6'451.38 CHF 4'135.71
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosser) Beschriftung gesamtes Gebdude, aussen und innen 1P 15'000.00 CHF CHF 15'000.00 Allgemein CHF 2'257.79 CHF 2'303.29 CHF 6'909.88 CHF 2'150.46 CHF 1'378.57
273 Schreinerarbeiten CHF  281'840.00 CHF 41'900.00 CHF  164'400.00 CHF 21'300.00 CHF 54'240.00
273.0 Innentiiren und -fenster in Holz Innentiren - Blockrahmen, Zargen 168 Stk. 900.00 CHF/Stk. CHF  151'200.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 27'900.00 CHF 91'800.00 CHF 15'300.00 CHF 16'200.00
273.0 Innentiiren und -fenster in Holz Oblicht bei Innenwande 15 Stk. 400.00 CHF/Stk. CHF 6'000.00 Arzt, Buro (gem. Anz.) CHF 4'000.00 CHF 2'000.00
273.1 Wandschranke, Gestelle und dgl. Kellerabteilwande, ink. Tren 14 m* 750.00 CHF/m1 CHF 10'500.00 Wohnen CHF 10'500.00
273.1 Wandschranke, Gestelle und dgl. Einbauschranke 70 m* 1'000.00 CHF/m* CHF 70'000.00 2.-6. OG (gem. Anz.) CHF 46'000.00 CHF 4'000.00 CHF 20'000.00
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten Vorhangbretter 238 m' 130.00 CHF/m* CHF 30'940.00 Hotel, WHG (gem. Anz.) CHF 23'400.00 CHF 7'540.00
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten Dusch-/ WC-Trennwénde 33 m' 400.00 CHF/m* CHF 13'200.00 Arzt, Hotel (gem. Anz.) CHF 10'000.00 CHF 3'200.00
274 Spezialverglasungen (innere) CHF  119'000.00 CHF 9'000.00 CHF 99'000.00 CHF 11'000.00
274 Spezialverglasungen (innere) Duschtrennwande uber Ecke 23 Stk. 3'000.00 CHF/Stk. CHF 69'000.00 1.-4,6. 0G (gem. Anz.) CHF 9'000.00 CHF 54'000.00 CHF 6'000.00
274 Spezialverglasungen (innere) Duschtrennwénde Glasscheibe 20 Stk. 2'500.00 CHF/Stk. CHF 50'000.00 2.-4,6. 0G (gem. Anz.) CHF 45'000.00 CHF 5'000.00
275 Schliessanlagen CHF 50'000.00 CHF 7'525.97 CHF 7'677.65 CHF 23'032.95 CHF 7'168.20 CHF 4'595.24
275 Schliessanlage Allgemein 1P 50'000.00 CHF CHF 50'000.00 Allgemein CHF 7'525.97 CHF 7'677.65 CHF 23'032.95 CHF 7'168.20 CHF 4'595.24
28 Ausbau 2 CHF 1'218'920.00 CHF 17'892.24 CHF 192'124.57 CHF 519'915.72 CHF 196'628.93 CHF 292'358.53
281 Bodenbeldge CHF  510'040.00 CHF 4'751.90 CHF 96'336.66 CHF  266'311.98 CHF 86'137.72 CHF 56'501.74
281.0 Unterlagsboden Randddammstreifen 3'715 m* 3.00 CHF/ml CHF 11'145.00 1.-6.0G CHF 2'014.58 CHF 6'043.74 CHF 1'880.90 CHF 1'205.77
281.0 Unterlagsboden Bodenaufbau metalplaxt compact- oeko 3 (Systemaufbau) 2'860 m’ 20.00 CHF/m? CHF 57'200.00 1.-6.0G CHF 10'339.53 CHF 31'018.59 CHF 9'653.45 CHF 6'188.43
281.0 Unterlagsboden Warmeleitschicht metalplast compact-floor 12 inkl. Kleber & Montage 2'860 m’ 5.00 CHF/m? CHF 14'300.00 1.-6.0G CHF 2'584.88 CHF 7'754.65 CHF 2'413.36 CHF 1'547.11
281.6 Bodenbelage Plattenarbeiten Erneuerung Platten Treppenhaus und Eingang, inkl. Schnitte, Fugen und Silikon 120 m? 140.00 CHF/m’ CHF 16'800.00 Allgemein CHF 2'528.73 CHF 2'579.69 CHF 7'739.07 CHF 2'408.52 CHF 1'544.00
281.6 Bodenbeldge Plattenarbeiten Bodenbelag Erschliessung Allgemein 82 m’ 120.00 CHF/m2 CHF 9'840.00 Allgemein CHF 1'481.11 CHF 1'510.96 CHF 4'532.88 CHF 1'410.70 CHF 904.34
281.6 Bodenbelage Plattenarbeiten Bodenplatten, inkl. Schnitte, Fugen und Silikon 877 m’ 120.00 CHF/m’” CHF  105'240.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 67'200.00 CHF 31'920.00 CHF 2'040.00 CHF 4'080.00
281.7 Bodenbelage in Holz Parkett, inkl. Schnitte und Fugen 1'786 m? 140.00 CHF/m? CHF  250'040.00 2.-6. OG (gem. Anz.) CHF  154'700.00 CHF 59'640.00 CHF 35'700.00
281.9 Sockel Sockel Treppenhaus und Erschleissung Allgemein 290 m' 17.00 CHF/m' CHF 4'930.00 Allgemein CHF 742.06 CHF 757.02 CHF 2'271.05 CHF 706.78 CHF 453.09
281.9 Sockel Platten, inkl. Schnitte und Fugen 698 m' 17.00 CHF/ml CHF 11'866.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 9'350.00 CHF 1'632.00 CHF 374.00 CHF 510.00
281.9 Sockel Holz 1687 m' 17.00 CHF/m* CHF 28'679.00 2.-6. OG (gem. Anz.) CHF 18'700.00 CHF 5'610.00 CHF 4'369.00
282 Wandbeldge, Wandverkleidungen CHF 92'400.00 CHF 11'200.00 CHF 68'600.00 CHF 2'800.00 CHF 9'800.00
282.4 Wandbelage Plattenarbeiten Wandplatten, inkl. Schnitte, Fugen und Silikon 660 m’ 140.00 CHF/m? CHF 92'400.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 11'200.00 CHF 68'600.00 CHF 2'800.00 CHF 9'800.00
283 Deckenverkleidungen CHF  243'900.00 CHF 7'450.71 CHF 64'600.87 CHF 121'562.62 CHF 37'936.52 CHF 12'349.28
283.2 Deckenverkleidungen in Gips Erschliessung Allgemein, Eingang EG, inkl. Brandschutz 202.00 m” 150.00 CHF/m? CHF 30'300.00 Allgemein CHF 4'560.74 CHF 4'652.66 CHF 13'957.97 CHF 4'343.93 CHF 2'784.71
283.6 Deckenverkleidungen aus Metall: Lamellen Untersicht Vordach Erdgeschoss 120.00 m? 160.00 CHF/m? CHF 19'200.00 Allgemein CHF 2'889.97 CHF 2'948.22 CHF 8'844.65 CHF 2'752.59 CHF 1'764.57
283.2 Deckenverkleidungen in Gips Pro Nutzung 1'620 m’ 120.00 CHF/m’ CHF  194'400.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 57'000.00 CHF 98'760.00 CHF 30'840.00 CHF 7'300.00
285 Innere Oberflichenbehandlungen CHF 92'580.00 CHF 1'174.05 CHF 15'380.45 CHF 49'621.35 CHF 15'453.77 CHF 10'950.37
285.1 Innere Malerarbeiten Wainde und Decke, Eingang EG, Treppenhaus, Erschliessung Allgemein 300 m? 26.00 CHF/m? CHF 7'800.00 Allgemein CHF 1'174.05 CHF 1'197.71 CHF 3'593.14 CHF 1'118.24 CHF 716.86
285.1 Innere Malerarbeiten Wande Standard weiss 6'300 m’ 10.00 CHF/m’ CHF 63'000.00 1.-6.0G CHF 11'387.94 CHF 34'163.83 CHF 10'632.30 CHF 6'815.93
285.1 Innere Malerarbeiten Decken Standard weiss 1290 m? 12.00 CHF/m2 CHF 15'480.00 1.-6. OG (gem. Anz.) CHF 1'656.00 CHF 8'448.00 CHF 2'640.00 CHF 2'736.00
285.1 Innere Malerarbeiten Zuschlag fiir Spezialfarben (Annahme 10% von 285.1 Wande) 630 m’ 10.00 CHF/m?” CHF 6'300.00 1.-6.0G CHF 1'138.79 CHF 3'416.38 CHF 1'063.23 CHF 681.59
287 Baureinigung CHF 30'000.00 CHF 4'515.58 CHF 4'606.59 CHF 13'819.77 CHF 4'300.92 CHF 2'757.14
287 Baureinigung Allgemeiner Bereich (UG, Treppenhaus, Erschliessung Allgemien) 1P 30'000.00 CHF CHF 30'000.00 Allgemein CHF 4'515.58 CHF 4'606.59 CHF 13'819.77 CHF 4'300.92 CHF 2'757.14
288 Gértnerarbeiten (Gebude) CHF  250'000.00 CHF  50'000.00 CHF  200'000.00
288 Gartnerarbeiten (Gebaude) Dachgarten 5. Obergeschoss (ab Abdichtung - vorher Allgemeine Kosten) 1P 50'000.00 CHF CHF 50'000.00 5. 0G, Buro CHF 50'000.00
288 Gartnerarbeiten (Gebaude) Dachgarten 6. Obergeschoss (ab Abdichtung - vorher Allgemeine Kosten) 1P 200'000.00 CHF CHF  200'000.00 6. 0G, Wohnen CHF  200'000.00
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29 Honorare CHF 756'898.40 CHF 73'768.72 CHF 112'588.90 CHF 356'876.47 CHF 106'655.52 CHF 107'008.80
291 Architekt 8 % von BKP 2 (ohne Honorare) 8% 5'540'820.00 CHF CHF  443'265.60 8% von BKP2-Nutzung CHF 28'818.70 CHF 66'732.95 CHF  219'308.60 CHF 61'442.32 CHF 66'963.04
292 Bauingenieur 0.5 % von BKP 2 0.5 % 5'540'820.00 CHF CHF 27'704.10 Allgemein CHF 4'170.00 CHF 4'254.05 CHF 12'762.14 CHF 3'971.77 CHF 2'546.14
293 Elektroingenieur 1.5% von BKP 2 15 % 5'540'820.00 CHF CHF 83'112.30 Allgemein CHF 12'510.01 CHF 12'762.14 CHF 38'286.42 CHF 11'915.31 CHF 7'638.41
294 HLK-Ingenieur 1% von BKP 2 1% 5'540'820.00 CHF CHF 55'408.20 Allgemein CHF 8'340.01 CHF 8'508.09 CHF 25'524.28 CHF 7'943.54 CHF 5'092.27
295 Sanitdringenieur 1% von BKP 2 1% 5'540'820.00 CHF CHF 55'408.20 Allgemein CHF 8'340.01 CHF 8'508.09 CHF 25'524.28 CHF 7'943.54 CHF 5'092.27
296 Spezialisten Geometer 1P 2'000.00 CHF CHF 2'000.00 Allgemein CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
296 Spezialisten Brandschutzexperte 1P 40'000.00 CHF CHF 40'000.00 Allgemein CHF 6'020.77 CHF 6'142.12 CHF 18'426.36 CHF 5'734.56 CHF 3'676.19
296 Spezialisten Turplaner 1P 15'000.00 CHF CHF 15'000.00 Allgemein CHF 2'257.79 CHF 2'303.29 CHF 6'909.88 CHF 2'150.46 CHF 1'378.57
296 Spezialisten Schadstoffexperte in Pos. 113 enthalten
296.3 Bauphysiker 1P 10'000.00 CHF CHF 10'000.00 Allgemein CHF 1'505.19 CHF 1'535.53 CHF 4'606.59 CHF 1'433.64 CHF 919.05
296.4 Akustiker 1P 10'000.00 CHF CHF 10'000.00 Allgemein CHF 1'505.19 CHF 1'535.53 CHF 4'606.59 CHF 1'433.64 CHF 919.05
296.5 Gartengestalter Planung und Gestaltung Dachgarten, 5. und 6. 0G 1P 15'000.00 CHF CHF 15'000.00 5. (16%), 6. (84%) CHF 2'400.00 CHF 12'600.00

In BKP 2 enthalten

420 Gartenanlagen
421 Gdrtnerarbeiten in Pos. 288 Gartnerarbeiten (Gebdude) enthalten
429 Asphaltbeldge Ausbesserungen Belag, Fenstererneuerungen, Leitungsanpassungen 45 m® 150.00 CHF/m’ CHF 6'750.00 Allgemein CHF 1'016.01 CHF 1'036.48 CHF 3'109.45 CHF 967.71 CHF 620.36

DETAILLIERTER KOSTENVORANSCHLAG NACH BKP

51 Bewilligungen, Gebiihren CHF 210'000.00 CHF 31'609.06 CHF 32'246.13 CHF 96'738.38 CHF 30'106.44 CHF 19'299.99
511 Bewilligungen, Baugespann, Gebiihren Baubewilligung 1P 30'000.00 CHF CHF 30'000.00 Allgemein CHF 4'515.58 CHF 4'606.59 CHF 13'819.77 CHF 4'300.92 CHF 2'757.14
512 Anschlussgebiihren Kanalisation, Elektro, Gas, Wasser und Medien 1P 180'000.00 CHF CHF  180'000.00 Allgemein CHF 27'093.48 CHF 27'639.54 CHF 82'918.61 CHF 25'805.52 CHF 16'542.85
52 Muster, Modelle, Kopien, Doku CHF 52'844.92 CHF 2'257.79 CHF 9'144.18 CHF 27'432.54 CHF 8'537.42 CHF 5'472.99
521 Muster, Materialpriifungen Muster 1P 10'000.00 CHF CHF 10'000.00  Allgemein CHF 1'505.19 CHF 1'535.53 CHF 4'606.59 CHF 1'433.64 CHF 919.05
523 Fotos Fotoreportage 1P 5'000.00 CHF CHF 5'000.00  Aligemein CHF 752.60 CHF 767.76 CHF 2'303.29 CHF 716.82 CHF 459.52
524 Vervielfaltigungen, Plankopien 5% von allen Honoraren 5% 756'898.40 CHF CHF 37'844.92 1.-6.0G CHF 6'840.89 CHF 20'522.66 CHF 6'386.96 CHF 4'094.42
53 Versicherungen CHF 18'000.00 CHF 2'709.35 CHF 2'763.95 CHF 8'291.86 CHF 2'580.55 CHF 1'654.28
531 Bauzeitversicherungen Bauzeitversicherungen 1P 8'000.00 CHF CHF 8'000.00 Allgemein CHF 1'204.15 CHF 1'228.42 CHF 3'685.27 CHF 1'146.91 CHF 735.24
532 Spezialversicherungen Bauwesen- und Bauherrenhaftplicht 1P 10'000.00 CHF CHF 10'000.00 Allgemein CHF 1'505.19 CHF 1'535.53 CHF 4'606.59 CHF 1'433.64 CHF 919.05
56 Ubrige B benkosten CHF 25'000.00 CHF 752.60 CHF 4'382.99 CHF 13'148.96 CHF 4'092.15 CHF 2'623.31

562 Nachbar-, Mieterentschadigungen, Nutzerkosten Mieterentschadigung fir Unterbruch MF EG (Steigzone) 1P 20'000.00 CHF CHF 20'000.00 1.-6.0G CHF 3'615.22 CHF 10'845.66 CHF 3'375.33 CHF 2'163.79

563 Miete von fremdem Grund Parkplatze und Teil Neumarktplatz wahrend der Bauzeit 1P 5'000.00 CHF CHF 5'000.00 Allgemein CHF 752.60 CHF 767.76 CHF 2'303.29 CHF 716.82 CHF 459.52

800 Reserve 5 % von BKP 2 5% 6'297'718.40 CHF CHF 314'885.92 5% von BKP2-Nutzung CHF 21'700.12 CHF 47'337.54 CHF  154'911.70 CHF 43'734.22 CHF 47'202.34

90 Ausstattung gemdss detaillierter Auflistung im Arbeitsbuch CHF 139'000.00 CHF 85'100.00 CHF 13'900.00
900 Ausstattung Hotel CHF 125'100.00 CHF 85'100.00
900 komplette Zimmermébelierung und Einrichtung Einzelzimmer und zwei Doppelzimmer Student (18 Zimmer) gem. Arbeitsbuch 29'000.00 CHF/Stk. CHF 29'000.00 CHF 29'000.00
Einzelzimmer Business (2 Zimmer) gem. Arbeitsbuch 2'900.00 CHF/Stk. CHF 2'900.00 CHF 2'900.00
Doppelzimmer Business (16 Zimmer) gem. Arbeitsbuch 29'500.00 CHF/Stk. CHF 29'500.00 CHF 29'500.00
Suberior - Doppelzimmer Business (4 Zimmer) gem. Arbeitsbuch 13'400.00 CHF/Stk. CHF 13'400.00 CHF 13'400.00
komplette Einrichtung und Mdobelierung Fruhstiick, Aufenthalt Studenten 2. Obergeschoss gem. Arbeitsbuch 4'500.00 CHF/Stk. CHF 4'500.00 CHF 4'500.00
Gepdcklager 2. und 3. Obergeschoss (2 Gepacklager) gem. Arbeitsbuch 200.00 CHF/Stk. CHF 200.00 CHF 200.00
Aufenthalt Personal gem. Arbeitsbuch 1'350.00 CHF/Stk. CHF 1'350.00 CHF 1'350.00
Buro Mitarbeiter 3. Obergeschoss gem. Arbeitsbuch 2'760.00 CHF/Stk. CHF 2'750.00 CHF 2'750.00
Aufenthaltsraum Business, 4. Obergeschoss gem. Arbeitsbuch 1'500.00 CHF/Stk. CHF 1'500.00 CHF 1'500.00
930 Self-check-In Gerdte inkl. Einrichtung Self-check-in Terminal inkl. Einrichtung und Installation gem. Arbeitsbuch 40'000.00 CHF CHF 40'000.00 CHF 40'000.00
900 Ausstattung Kleinbiiros Ausbau Seminarraum, Co-Working, Drucker- und Aufenthaltsraum CHF 13'900.00 CHF 13'900.00
900 komplette Einrichtung und Mé&belierung Seminarraum gem. Arbeitsbuch 3'900.00 CHF/Stk. CHF 3'900.00 CHF 3'900.00
Druckerraum gem. Arbeitsbuch 2'500.00 CHF/Stk. CHF 2'500.00 CHF 2'500.00
Aufenthaltsraum gem. Arbeitsbuch 2'000.00 CHF/Stk. CHF 2'000.00 CHF 2'000.00
Co-Working Arbeitsplatze gem. Arbeitsbuch 5'500.00 CHF/Stk. CHF 5'500.00 CHF 5'500.00

Annahmen der Kostenplanung mussen durch die Fachplaner verifiziert werden.
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Erlduterungsbericht

Die berechnete Kostenermittlung dient als Ausgangslage fiir die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Nutzungen. Hinzu kommt der Verkehrswert
des Gebdudes von CHF 9'300'000.-, welcher mittels des Flachenanteils der einzelnen Nutzungen heruntergebrochen wird. Dies ergibt
zusammen die Investitionskosten der Nutzungen. Die Ermittlung der Mieteinnahmen ergab sich durch die Recherche der Marktanalyse in Biel
und Umgebungen sowie auch durch Erfahrungswerte von befragten Personen.

Mit den Investitionskosten und Bruttomietertragen konnte die Bruttorendite flir jede einzelne Nutzung ausgerechnet werden. Fir die
Berechnung der Nettorenditen wurden neben den Prozentualen Abziigen Betriebs- und Verwaltungskosten sowie den Mietzinsausfallen die
Rickstellungen und Unterhaltskosten detailliert berechnet. Die jahrlichen Rickstellungen wurden unter der Bericksichtigung des
Nutzungsdauer respektive Lebensdauer der Bauteile und Instandsetzungskosten ermittelt. Die Berechnung der Unterhaltskosten wurden unter
der Berlicksichtigung des Unterhaltsintervalls und den Unterhaltskosten ermittelt.

Durch die Anwendung von langlebigen und an die Nutzung angepassten Materialien und auch konstruktiven Detaillésungen wurden moglichst
grosszyklische wiederkehrende Erneuerungen angestrebt. Ein weiterer wichtiger Punkt flir die Bauherrschaft ist die Auswahl von
unterhaltsarmen Baumaterialien. Diese beiden Punkte spielten schon zu Beginn beim Entwurf Uber die Kostenermittlung bis zum Farb- und
Materialkonzept mit. All diese Aspekte, Berechnungen und Ermittlungen fihrten zu den angemessenen Renditen, welche in den folgenden
Seiten fiir die entsprechenden Nutzungen ersichtlich sind.

ERLAUTERUNGSBERICHT
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BERECHNUNG JAHRLICHER RUCKSTELLUNGEN
8 KOSTENERMITTLUNG| 9.2 RUCKSTELLUNGEN UND UNTERHALTSKOSTEN

Riickstellungen
BKP Arbeitsgattung, Bauteile <Se|s.a[r)n:l:bjean::::) Kosten w':?::aekrlz:(;-"/o Riickstellungen pro Jahr Lage/ Aufteilung E“rlldizgslfl'cwz:s 1. ggz:zgit:oss 2.-4. Ollztrzleschoss 5. (;(:):irr::sj;:oss 6. O‘s/eor;;‘se;oss
15.1% 15.4 % 46.1% 143 % 9.2%
213.5 Aussere Verkleidung in Aluminium 45 CHF 126'000.00 93 CHF 1'354.84 Allgemein CHF 203.93 CHF 208.04 CHF 624.12 CHF 194.24 CHF 124.52
213.5 Aussere Verkleidung in Aluminium 45 CHF 126'000.00 93 CHF 1'354.84 Allgemein CHF 203.93 CHF 208.04 CHF 624.12 CHF 194.24 CHF 124.52
221.1 Fenster aus Holz/Metall 30 CHF 457'300.00 47.6 CHF 9'607.14 Allgemein CHF 1'446.06 CHF 1'475.21 CHF 4'425.62 CHF 1'377.32 CHF 882.94
221.4 Fenster aus Aluminium 50 CHF 181'500.00 113 CHF 1'606.19 Allgemein CHF 241.76 CHF 246.64 CHF 739.91 CHF 230.27 CHF 147.62
221.8 Schiebetiiren aus Aluminium 50 CHF  58'000.00 113 CHF 513.27 Allgemein CHF 77.26 CHF 78.81 CHF 236.44 CHF 73.59 CHF 47.17
221.9 Metallzargen und Fensterbanke 40 CHF  53'950.00 75.4 CHF 715.52 Allgemein CHF 107.70 CHF 109.87 CHF 329.61 CHF 102.58 CHF 65.76
222 Spenglerarbeiten 40 CHF  34'460.00 75.4 CHF 457.03 Allgemein CHF 68.79 CHF 70.18 CHF 210.53 CHF 65.52 CHF 42.00
224 Flachdach Entwéasserung und Abdichtungen 20 CHF  60'080.00 26.9 CHF 2'233.46 Allgemein CHF 336.18 CHF 342.95 CHF 1'028.86 CHF 320.20 CHF 205.27
224 Dammung Flachdach 30 CHF  35'280.00 47.6 CHF 741.18 Allgemein CHF 111.56 CHF 113.81 CHF 341.43 CHF 106.26 CHF 68.12
228.2 Verbundraffstoren 25 CHF 165'000.00 36.5 CHF 4'520.55 Allgemein CHF 680.43 CHF 694.14 CHF 2'082.43 CHF 648.08 CHF 415.46
230 Elektroanlagen, inkl. PV- und Solaranlagen 25 variabel 36.5 KV 230 / Nutzung alle Nutzungen CHF 452.96 CHF 1'459.35 CHF 4'160.24 CHF 1'267.04 CHF 1'272.46
240 Heizung- und Luftungsanlage 20 CHF 592'100.00 26.9 CHF 22'011.15 Allgemein CHF 3'313.10 CHF 3'379.88 CHF 10'139.63 CHF 3'155.61 CHF 2'022.93
250 Sanitdranlagen, inkl. Kiicheneinrichtungen 25 variabel 36.5 KV 250 / Nutzung alle Nutzungen CHF 226.81 CHF 1'770.34 CHF 10'571.28 CHF 1'827.23 CHF 4'568.73
261 Aufzugsanlangen - Lift 30 CHF  60'000.00 47.6 CHF 1'260.50 Allgemein CHF 189.73 CHF 193.55 CHF 580.66 CHF 180.71 CHF 115.85
271 Gipserarbeiten, inkl. Leichtbauwéande 50 variabel 113 KV 271 / Nutzung alle Nutzungen CHF 25.97 CHF 1'004.95 CHF 3'122.64 CHF 972.15 CHF 655.53
272 Metallbauarbeiten 45 CHF 123'320.00 93 CHF 1'326.02 Allgemein CHF 199.59 CHF 203.61 CHF 610.84 CHF 190.10 CHF 121.87
273 Schreinerarbeiten 25 variabel 36.5 KV 273 / Nutzung 1.-6.0G CHF 1'147.95 CHF 4'504.11 CHF 583.56 CHF 1'486.03
274 Spezialverglasungen, Duschtrennwéande 15 variabel 18.6 KV 274 / Nutzung Arzt, Hotel, Wohnen CHF 483.87 CHF 5'322.58 CHF 591.40
281.0 Bodenaufbauten 45 variabel 93 CHF 888.66 1.-6.0G CHF 160.63 CHF 481.90 CHF 149.98 CHF 96.14
281.6 Bodenbeldge Plattenarbeiten, Allgemein 30 CHF  31'570.00 47.6 CHF 663.24 Allgemein CHF 99.83 CHF 101.84 CHF 305.53 CHF 95.08 CHF 60.95
281.6 Bodenbeldge Plattenarbeiten 30 variabel 47.6 KV 281.6 / Nutzung 1.-6.0G CHF 1'411.76 CHF 670.59 CHF 42.86 CHF 85.71
281.7 Bodenbeldge in Holz, Parkett 40 variabel 75.4 KV 281.7 / Nutzung 2.-6.0G CHF 2'051.72 CHF 790.98 CHF 473.47
282.4 Wandbeldge Plattenarbeiten 30 variabel 47.6 KV 282.4 / Nutzung 1.-6.0G CHF 235.29 CHF 1'441.18 CHF 58.82 CHF 205.88
283 Deckenverkleidungen (Gips und Alu) 45 variabel 93 KV 283 / Nutzung alle Nutzungen CHF 80.12 CHF 694.63 CHF 1'307.12 CHF 407.92 CHF 132.79
285 Innere Oberflachenbehandlung, Malerarbeiter 20 variabel 26.9 KV 285 / Nutzung alle Nutzungen CHF 43.65 CHF 571.76 CHF 1'844.66 CHF 574.49 CHF 407.08
900 Ausstattung, Mobel 30 variabel 47.6 KV 900 / Nutzung Hotel, Teil Kleinbiiro CHF 1'787.82 CHF 292.02
Total Riickstellungen Mietflache Arztpraxis Hotel Kleinbiiro Wohnen
Total jihrliche Riickstellungen Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. - 4. Obergeschoss 5. Obergeschoss 6. Obergeschoss
CHF 112'343 CHF 8'109 CHF 16'367 CHF 59'546 CHF 13'901 CHF 14'420
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Unterhaltsarbeiten
BKP Beschreibung Kosten pro Jahr Lage/ Aufteilung EI\:I;::SI:;Z:S 1. C?t::tr::z:oss 2.-4. O::trzleschoss 5. Cl)(tizlrr;l:l:z:oss 6. O‘I{)ior::secr:\oss
15.1% 15.4% 46.1 % 143 % 9.2%
211.4 Kanalisation priifen und spilen CHF 2'500.00 Allgemein CHF 376.30 CHF 383.88 CHF 1'151.65 CHF 358.41 CHF 229.76
213 Reinigung Fassaden strassenseitig CHF 6'000.00 Allgemein CHF 903.12 CHF 921.32 CHF 2'763.95 CHF 860.18 CHF 551.43
Reinigung Fenster und Storen ist Mieterangelegenheit
224 Unterhalt Flachdach CHF 1'500.00 Allgemein CHF 225.78 CHF 230.33 CHF 690.99 CHF 215.05 CHF 137.86
225.1 Fugendichtungen kontrollieren CHF 2'000.00 Allgemein CHF 301.04 CHF 307.11 CHF 921.32 CHF 286.73 CHF 183.81
233 Elektrische Anlagen (Leuchtmittel etc.) CHF 1'100.00 Allgemein CHF 165.57 CHF 168.91 CHF 506.72 CHF 157.70 CHF 101.10
239 PV- und Solaranlage CHF 2'500.00 Allgemein CHF 376.30 CHF 383.88 CHF 1'151.65 CHF 358.41 CHF 229.76
240 Heizung Service CHF 1'500.00 Allgemein CHF 225.78 CHF 230.33 CHF 690.99 CHF 215.05 CHF 137.86
244 Liftungsanlagen (Serviceabo) CHF 4'500.00 Allgemein CHF 677.34 CHF 690.99 CHF 2'072.97 CHF 645.14 CHF 413.57
250 Sanitar Service CHF 1'000.00 Allgemein CHF 150.52 CHF 153.55 CHF 460.66 CHF 143.36 CHF 91.90
261 Lift Serviceabo CHF 4'000.00 Allgemein CHF 602.08 CHF 614.21 CHF 1'842.64 CHF 573.46 CHF 367.62
288 Dachgarten Unterhaltsarbeiten CHF  6'000.00 5(16%), 6(84%) CHF 960.00 CHF 5'040.00
930 Lizenzen fir Self-Check-In CHF  3'000.00 Hotel CHF 3'000.00
Abwart/ Reinigung CHF 3'600.00 Allgemein CHF 541.87 CHF 552.79 CHF 1'658.37 CHF 516.11 CHF 330.86
Allgemeine Reparaturen CHF 4'000.00 Allgemein CHF 602.08 CHF 614.21 CHF 1'842.64 CHF 573.46 CHF 367.62

BERECHNUNG JAHRLICHER UNTERHALTSKOSTEN
8 KOSTENERMITTLUNG| 9.2 RUCKSTELLUNGEN UND UNTERHALTSKOSTEN

UMNUTZUNG GEWERBEGEBAUDE BIEL - DIPLOMARBEIT 2020

TECHNIKERIN HF BP ARCHITEKTUR | TEKO LUZERN

JACQUELINE HODEL | THO-17-MI-A

0o
iy



Wirtschaftlichkeitsberechnung Mietflachen im Erdgeschoss

Flichenberechnung und Anteil 509.07 m?
EG Mietfliche west 304.50 m?
EG Mietfliche ost 204.57 m?
uG Lager zu MF west, nicht eingerechnet 232.82 m?
uG Lager zu MF ost, nicht eingerechnet 6.27 m?

Gesamtinvestitionskosten

15.1%

Verkehrswert Gebdude

Antein Gebaude in %

Anteil Geb&dude in CHF

9'300'000.00 CHF 15.1% CHF 1'399'829.99
Investitionskosten geméss Kostenvoranschlag CHF 514'395.14
Investitionskosten Total CHF 1'914'225.13

Mieteinnahmen

Wohnungen Fliche CHF/m2 Mieteinnahmen / Mo Mieteinnahmen / Jahr
Mietflache west 304.50 m? X 15.00 CHF = CHF 4'567.50 CHF 54'810.00
Mietflache ost 204.57 m? X 11.00 CHF = CHF 2'250.27 CHF 27'003.24
Bruttomietertrag CHF 6'817.77 CHF 81'813.24
Bruttomietert X 100
Bruttorendite: L omieterrae = Bruttorendite
Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)
CHF 81'813.24 X 100
= 427 %
CHF 1'914'225.13
Bruttorendite: Bruttomietertrag CHF 81'813.24
Betriebskosten 6.0% CHF 4'908.79
Verwaltungskosten 3.0% CHF 2'454.40
Mietzinsausfall 3.0% CHF 2'454.40
Rackstellungen gemadss Tabelle Riickstellungen CHF 8'109.36
Unterhaltskosten gemdss Tabelle Unterhaltsarbeiten CHF 5'147.76
Total Abzige CHF 23'074.71
Total Nettomietertrag CHF 58'738.53

Nettorendite:

Nettomietertrag X 100

Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)

CHF 58'738.53 X 100

CHF 1'914'225.13

Bruttorendite

3.07 %

Mietflache West:
304.50 m:

[]

E 1]
.= =

[]

Bruttogeschossfiachey
626.00 m?

Mietflache ost:|
204.57 m?

o
kS

]
e

ERDGESCHOSS

MIETFLACHEN IM ERDGESCHOSS
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Wirtschaftlichkeitsberechnung Arztpraxis im 1. Obergeschoss

Flichenberechnung und Anteil 519.33 m?
1.0G Arztpraxis 519.33 m?
UG Lager nicht eingerechnet 61.31 m?

Gesamtinvestitionskosten

15.4 %

Verkehrswert Gebdude

Antein Gebaude in %

Anteil Geb&dude in CHF

9'300'000.00 CHF 154 % CHF 1'428'042.72
Investitionskosten gemdss Kostenvoranschlag 1'094'818.39
Investitionskosten Total CHF 2'522'861.11

Mieteinnahmen

Flache Einnahmen /m2/Monat Einnahmen / Jahr
519.33 m? 18.00 CHF/m? CHF 112'175.28
Bruttomietertrag CHF 112'175.28
Bruttomietert X 100
Bruttorendite: rurtormieertreg = Bruttorendite
Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)
HF 112'175.2 1
C 5.28 X 00 _ 4.45%
CHF 2'522'861.11
Bruttorendite: Bruttomietertrag CHF 112'175.28
Betriebskosten 6.0% CHF 6'730.52
Verwaltungskosten 3.0% CHF 3'365.26
Mietzinsausfall 3.0% CHF 3'365.26
Rackstellungen gemdss Tabelle Rickstellungen CHF 16'367.12
Unterhaltskosten gemdss Tabelle Unterhaltsarbeiten CHF 5'251.51
Total Abzige CHF 35'079.67
Total Nettomietertrag CHF 77'095.61

Nettomietertrag X 100

Nettorendite:

Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)

CHF 77'095.61 X 100

CHF 2'522'861.11

Bruttorendite

I Il Erotogeschossache:
& I 1z42m?

3.06 %

D o o I

Der von der Gemeinschafts-Arztpraxis ausgebaute Fitnessraum kann bei Bedarf an weitere Mieter vom gesamten Gebaude
zum Beispiel mittels Abo zur Verfligung stehen. Dies ist vor allem fur Hotelgdste und Bliromitarbeitende eine sehr gute
Gelegenheit flr und fir die Arztpraxis eine zusatzliche Mieteinnahme, welche in der Wirtschaftlichkeitsberechnung oben nicht

enthalten ist.

we/ouD
RE379m?

WC/DUH
RF379mE

. OBERGESCHOSS

GEMEINSCHAFTS-ARZTPRAXIS
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Wirtschaftlichkeitsberechnung Hotel im 2. bis 4. Obergeschoss

Flichenberechnung und Anteil

2.0G Studenten, Fruhstlick

3.0G Studenten/Business, Wascherei
4.0G Business

uG Lager nicht eingerechnet

Gesamtinvestitionskosten

1557.99 m?
519.33 m?
519.33 m?
519.33 m?

71.35 m?

46.1 %

Verkehrswert Gebdude

9'300'000.00 CHF

Antein Gebaude in %

46.1 %

Anteil Geb&dude in CHF
CHF 4'284'128.16

N

Aufehtalt stidenten
~§F7.67

Bruttogeschossilacher
609.76 m?
Mietflache 2.0G]
519.33 m?

Studs

limax. Autastung 20 personen

Dachflache/ Terrasse:|
100.73 m?

Investitionskosten geméss Kostenvoranschlag

CHF 3'632'861.20

Investitionskosten Total

CHF  7'916'989.36

Mieteinnahmen

wc/ou
Rr 510 m

LICI()

’l

wc/pu
RF312m

il

XXX

Zimmer Anzahl Zimmer Kosten/ Nacht Auslastung Umsatz Total

EZ mit geteiltem Bad 12 X 85.00 CHF X 288 Tg 20%  CHF 58'752.00
Einzelzimmer Student 4 X 130.00 CHF X 288 Tg 20%  CHF 29'952.00
Doppelzimmer Student x  140.00 CHF X 288 Tg 20%  CHF 16'128.00
Einzelzimmer Business 2 X 170.00 CHF X 288 Tg 30% CHF 29'376.00
Doppelzimmer Business 16 x  210.00 CHF X 288 Tg 30% CHF 290'304.00
Superior-DZ Business 4 X 250.00 CHF X 288 Tg 30% CHF 86'400.00
Umsatzabhéngiger Miet-/ Pachtzins CHF 510'912.00

Bruttomietertrag X 100

Bruttorendite:

Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)

CHF 510'912.00

X

100

Bruttorendite: Bruttomietertrag

CHF 7'916'989.36

Bruttorendite

Bruttogeschossflache:]
609.76 m?

Mietflache 3.0G:
519.33
X En
oder

6.45 %

wc/ou
Rrs.10m

H;'GD

@ bk DAoL [ / wc/ou
H ﬂ!b H RE3L2m
zimmer -

CHF 510'912.00

Betriebskosten
Verwaltungskosten
Mietzinsausfall
Rickstellungen
Unterhaltskosten

6.0 %
3.0%
3.0%

gemass Tabelle Riickstellungen
gemass Tabelle Unterhaltsarbeiten

CHF 30'654.72
CHF 15'327.36
CHF 919.64
CHF 59'545.58
CHF 18'754.54

—

Total Abziige

CHF 125'201.84

Total Nettomietertrag

CHF  385'710.16

Nettomietertrag

X

100

Nettorendite:

Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)

CHF 385'710.16

X

100

CHF 7'916'989.36

Bruttorendite

4.87 %

Bruttogeschossflachey
609.76 m?
Mietflache 4.0G;|
519.33 m?
=
er

. OBERGESCHOSS

BUSINESS- UND STUDENTENHOTEL
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Wirtschaftlichkeitsberechnung Kleinbiiros im 5. Obergeschoss

Flichenberechnung und Anteil 484.87 m? 143 %
5.0G Kleinbliros, Seminarraum 484.87 m?
Allgemeine Rdume zur Mitbenitzung in
Miete enthalten
Gesamtinvestitionskosten
Verkehrswert Gebdude Antein Gebdude in % Anteil Gebaude in CHF
9'300'000.00 CHF 143 % CHF 1'333'285.34
Investitionskosten gemadss Kostenvoranschlag CHF 1'024'007.53
Investitionskosten Total CHF 2'357'292.87
Mieteinnahmen
Wohnungen Flache CHF/m2 Einnahmen / Monat Anzal Mieteinnahmen / Jahr
Kleinblro 1 -4 32.50 m? X 28.00CHF = CHF910.00 x 4 = CHF 43'680.00
Kleinbiro 5, 6 28.50 m? x 27.00CHF = CHF769.50 x 2 = CHF 18'468.00
Kleinbiiro 8 25.50 m? x 27.00CHF = CHF688.50 x 1 = CHF 8'262.00
Co-Working 1 Arbeitsplatz X proMonat = CHF350.00 x 6 = CHF 25'200.00
Seminarraum gem. Arbeitbuch = CHF5'000.00 x 1 = CHF 60'000.00
Bruttomietertrag CHF 155'610.00
Bruttomietert X 100
Bruttorendite: rutorieertreg = Bruttorendite
Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)
CHF 155'610.00 X 100
= 6.60 %
CHF 2'357'292.87
Bruttorendite: Bruttomietertrag CHF 155'610.00
Betriebskosten 6.0 % CHF 9'336.60
Verwaltungskosten 3.0% CHF 4'668.30
Mietzinsausfall 4.0% CHF 6'224.40
Rickstellungen gemass Tabelle Ruckstellungen CHF 13'900.83
Unterhaltskosten gemass Tabelle Unterhaltsarbeiten CHF 5'863.05
Total Abziige CHF 39'993.18
Total Nettomietertrag CHF 115'616.82
Nettomietert X 100
Nettorendite: Somieterree — = Bruttorendite
Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)
CHF 115'616.82 X 100

CHF 2'357'292.87

4.90 %

pachgarten [Bruttogeschossflache:
Rras29me |574.30 m?
.Mieii.a’c-e 5.0G;|
1484.8

x S

. OBERGESCHOSS

KLEINBUROS
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Wirtschaftlichkeitsberechnung Wohnungen im 6. Obergeschoss

Flichenberechnung und Anteil 310.83 m?
6. 0G WHG 1, 4.5-Zimmer 129.67 m?
6. 0G WHG 2, 2.5-Zimmer 47.02 m?
6. 0G WHG 3, 2.5-Zimmer 47.97 m?
6. 0G WHG 4, 3.5-Zimmer 86.17 m?
UG Lager nicht eingerechnet 44.48 m?

Gesamtinvestitionskosten

9.2%

Verkehrswert Gebdude

Antein Gebaude in %

Anteil Geb&dude in CHF

9'300'000.00 CHF 9.2% CHF 854'713.80
Investitionskosten gemdss Kostenvoranschlag CHF 1'050'026.97
Investitionskosten Total CHF 1'904'740.77

Mieteinnahmen

Wohnungen Flache CHF/m2 Mieteinnahmen / Monat Mieteinnahmen / Jahr
WHG 1, 4.5-Zimmer 129.67 m? X 26.00 CHF = CHF 3'371.42 CHF 40'457.04
WHG 2, 2.5-Zimmer 47.02 m? X 29.00 CHF = CHF 1'363.58 CHF 16'362.96
WHG 3, 2.5-Zimmer 47.97 m? X 29.00 CHF = CHF 1'391.13 CHF 16'693.56
WHG 4, 3.5-Zimmer 86.17 m? X 26.00 CHF = CHF 2'240.42 CHF 26'885.04
Bruttomietertrag CHF 100'398.60
Bruttomietert X 100
Bruttorendite: riomietertres = Bruttorendite
Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)
CHF 100'398.60 X 100
= 5.27 %
CHF 1'904'740.77
Bruttorendite: Bruttomietertrag CHF 100'398.60
Betriebskosten 6.0% CHF 6'023.92
Verwaltungskosten 3.0% CHF 3'011.96
Mietzinsausfall 3.0% CHF 3'011.96
Rickstellungen gemdss Tabelle Rickstellungen CHF 14'420.19
Unterhaltskosten gemdss Tabelle Unterhaltsarbeiten CHF 8'183.14
Total Abzige CHF 34'651.16
Total Nettomietertrag CHF 65'747.44

Nettorendite:

Nettomietertrag X 100

Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)

CHF 65'747.44 X 100

CHF 1'904'740.77

Bruttorendite

3.45%

BruttogeschossTache;
397.05m?
4.5-7i WHG: 129.67 m?
Wohnung 2
2.5-21 WHG: 47.02 m)
—— B Wohnung 3
Wohnen/ Essen/ Kochen 2.5-7 WHG: 47.97 m)
Py Wohune @
e 8617 m)

6. OBERGESCHOSS / ATTIKA

Bad/ Waschen
RF6.37 m?

WOHNUNGEN
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10 FARB- UND MATERIALKONZEPT




Erlduterungsbericht Farb- und Materialkonzept

Auf den folgenden Seiten werden die Farben und Materialen der einzelnen Nutzungen beschreiben. Die
genauen Erlauterungen der Konzepte sind bei den jeweiligen Nutzungen zu finden. Wie vorne bereits erwahnt
stehen hier, die Aspekte von langlebigen, nachhaltigen und auch tendenziell unterhaltsarmen Materialien im
Zentrum. Neben dem Einblick auf die Gestaltung der Dachterrassen unten, finden sie die Konzepte fiir die
Dachgarten der Dachterrassen vom flinften und sechsten Obergeschoss nach den Farb- und Materialkonzepten
der Nutzungen.

ERLAUTERUNGSBERICHT

5.85

23)

20.02
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MATERIALISERUNG AUSSEN

Fassaden gegen Reitschul- und Mittelstrasse
Hauptfassade ab 1. Obergeschoss

Fensterbander, Metallzargen

Fassade mit Lamellen

Sockel Erdgeschoss

Toranlagen Erdgeschoss

Fassade gegen Innenhof
Hauptfassade gegen Innenhof

Dach
Hauptdach

Liftiberfahrt
Terrasse 1. Obergeschoss

Terrasse 5. und 6. Obergeschoss

Spenglerarbeiten
Dachrander, Dachwasser etc.

Fenster
Erdgeschoss

Fenstertyp Obergeschosse
Fensterleibungen Strassenseitig

Fensterleibungen Hofseitig

Rahmen und Fliigel aussen
Rahmen und Fliigel innen

Glasfullung

Beschldge Innen

Aussentiiren
Typ

Fenstertliren Obergeschosse
Sonnenschutz
Verbundraffstoren
Endschiene

FUhrungsschiene Strassenseitig

FUhrungsschiene hofseitig

Geldnder
Terrassen- und Dachgartengeldander

Absturzsicherung Fenster

Hinterliiftete Aluminiumfassade
Winkelstehfalz Aluminium
Bronze NCS S 4005-Y209R

Metall

Hellgrau NCS S2002-Y

Hinterliftete Aluminiumfassade in diesem Bereich
durchgezogen und mit Aluminiumlamellen
Hellgrau NCS S2002-Y

Glasfassade mit Metallfenster

Oberflache Metall, Hellgrau NCS S2002-Y

Metall deckend gestrichen

Hellgrau NCS S2002-Y

Verputzte Aussenwdarmedammung
Abrieb 1.5mm positiv
Oberflache weiss, NCS S 1500-N

Flachdach bekiest

mit PV- und Solaranlage

Flachdach extensiv begriint

Flachdach begehbar

Natursteinplatten Travertin

Dachgarten gemass separaten Plangrundlagen

Metall
Bronze NCS S 4005-Y209R

Metallfenster

Hellgrau NCS S2002-Y
Holz-Metall-Fenster
Metallzargen

Hellgrau NCS S2002-Y

Verputzt

Oberflache weiss, NCS S 1500-N
Metall Hellgrau NCS S2002-Y
Holz Eiche oder weiss gestrichen
Je nach Nutzung

Klarglas

Bei einzeln Fenster mit Nasszellen gegen Innenhof
Santinato

Zink, matt vernickelt, silbergrau

Metall-Schiebetiiren
Hellgrau NCS S2002-Y
gleich wie Fenster Obergeschosse

Aluminium, Hellgrau NCS S2002-Y
Aluminium, Hellgrau NCS S2002-Y

In Zarge eingebettet

Aluminium, Hellgrau NCS S2002-Y

Auf Putz, Aluminium, Hellgrau NCS S2002-Y

Staketengelander Metall

Bronze NCS S 4005-Y209R

Aluminiumlauf seitlich an Fensterzargen montiert
Bronze NCS S 4005-Y209R

NCS S 2002-Y

Wi

Staketengelander in Bronze

Terrassenbelag Naturstein Travertin

|
ll

y

>

Ubersichtstafel Hautpeingang Symbolbild fiir Beschriftung aussen

Grundgedanken

Mit der Oberflichenfarbe Bronze erreicht das Gebaude vor allem auch in Richtung Neumarktplatz ein grosser
Wiedererkennungseffekt. Die Fassade wirkt mit den ausgewdhlten Farben sehr erfrischend und freundlich. Der ausgewahlte
hellgraue Farbton der Fensterzargen nimmt die Warme von der Bronzefarbe auf und bleibt durch den helleren Farbton dezent.
Trotz Veranderung der Farbtone zu der bisherigen Farbe erscheint das Fassadenbild im bestehenden Charakter.

Mit den folgenden Eigenschaften der Prefalz- Fassadenverkleidung werden die Anspriiche der Bauherrschaft beziiglich Lebensdauer
und Wartung erfillt. Die nachhaltige Systemlosung aus Aluminium Uberzeugt durch eine lange Lebensdauer, ist so gut wie
wartungsfrei und zu 100 Prozent recyclebar. Zudem hat sie ein geringes Gewicht, was sich fiir einen Umbau sehr gut eignet. Die
Ausrichtung der Falze ist vertikal, was die Ansammlung von Schmutz verkleinert.

Beschriftungskonzept Fassade

Bis zum jetzigen Zeitpunkt wurde der Beschriftung und Werbung auf der Fassade keinen grossen Stellenwert gegeben. Mit
konzeptionellen Richtlinien der Beschriftung im und am Geb&dude wirkt das Geschaftshaus als eine Einheit. Die Mieter erhalten die
Vorgaben lhre Werbung respektive Beschriftung an einem vorgegebenen Platz an der Stirnseite des Vordaches vom Erdgeschoss
mittels dreidimensionalen Buchstaben oder Symbolen im vorgegebenen Farbton Bronze NCS S 4005-Y209R zu Gestalten.

MATERIALISIERUNG AUSSEN
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EINGANGSBEREICH

TREPPENHAUS

Boden
Windfang
Eingangsbereich

Wand
Abrieb

Decke
Deckenverkleidung Vordach
Deckenverkleidung

Beleuchtung
Eingang aussen
Eingangsbereich innen

Signaletik und Beschriftungen
Beschriftungen im Geb&ude

Spezielle Einrichtungen
Paketbox-Anlage
Einchecken Hotel

Boden
Podest und Treppenbelag

Wand
Abrieb

Innentiiren

Brandabschnitttiiren zu Treppenhaus

In allen Obergeschossen

Decke
Deckenverkleidung

Gelander
Typ

Schmutzschleuse Eingangsmatte Hellgrau
Bodenplatten Terrazzo

1.5 mm positiv
Weiss RAL 9016

Lamellen, Aluminium, Hellgrau NCS S2002-Y
Gips, Oberflache weiss

Spots bereits bestehend werden ersetzt
Bestehende Wandleuchten werden ersetzt
Zweiseitig strahlende LED-Wandleuchte

Schriftziige Aufputz geméss Referenzfotos
Mit zusatzlich indirekter Beleuchtung
Farbe Anthrazit NCS S 8000-N

Seidengrau
Self-Check In Terminal gemass Foto

Bodenbelag Terrazzo

1.5 mm positiv
Weiss RAL 9016

Bestehende Metall-Glas-Tiiren werden Gibernommen
Metallrahmen neu streichen
Hellgrau NCS S2002-Y

Gips
Weiss RAL 9016

Staketengelander
Metall, Anthrazit NCS S 8000-N

Seidengrau
Paketboxanlage

Schmutzschleuse

Self-Check In Terminal

Wandleuchte

Beschriftung innen

Weitere Beschreibungen
Der Haupteingang des Geschaftshauses erscheint in erfrischenden und harmonischen Farben. Mit den verspielten Terrazzoplatten
am Boden vom Eingangsbereich und Treppenhaus wirken die Rdume interessant.

Das einheitliche Beschriftungskonzept im Aussenbereich wird auch fir den Innenbereich aufgenommen. Die Nutzung des
Gewerbegebaudes ist sehr vielseitig. Umso wichtiger ist eine einheitliche Beschriftung und Wegweisung. Einem Besucher muss auf
den ersten Blick ersichtlich sein, wo er sich orientieren kann. Mit einer Einheit von aufgesetzten Schriften und Symbolen in anthrazit
NCS S 8000-N kann sich der Besucher klar orientieren und sieht die Beschriftung mit einem klaren Kontrast. Dies zieht sich von der
Orientierung im Eingangsbereich bis zu der Beschriftung der einzelnen Hotelzimmer und Bilirordumen durch.

Das Gewerbegebadude an der Reitschulstrasse 5 wird nicht nur mit Briefpost beliefert, sondern auch die Bestellung von Paketen ist
heutzutage nicht wegzudecken. Um einen chaotischen oder iberstellten Eingangsbereich zu vermeiden, wird eine Paketbox im
Windfang eingebaut. In dieser Paketbox sind auch Sonnerie und Briefkasten fiir simtliche Nutzungen eingeplant. Weitere Infos
dazu sind im Arbeitsbuch zu finden. Beim Eingang wird ein Self-Check In Terminal fiir das Business- und Studentenhotel eingebaut.
Dies ermoglicht dem Hotel einen 24h-Service ohne personelle Belegung. Zur Gewahrleistung dieses Systems ist trotzdem ein
Mitarbeiter mit Pikett-Dienst erforderlich.

ALLGEMEINER BEREICHE
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Boden
Bodenbelag Plattenboden
Wand
Abrieb 1.5 mm positiv
Weiss RAL 9016
Individuelle farbliche Gestaltung durch Mieter
Decke
Deckenverkleidung Gips, Oberflache weiss

Beleuchtung

Grundbeleuchtung Eingebaute Spots

Leuchtstellen Separate Deckenleuchten in bestimmten Bereichen wie
Empfang moglich

Eingangstiire 1. Obergeschoss
Metallschiebetir Metallschiebetiir mit Mattglas
Metallrahmen gestrichen, Hellgrau NCS S2002-Y

GEMEINSCHAFTS-ARZTPRAXIS

Innentiiren
Typ Metallzargen

Weiss gestrichen, RAL 9016
Tarblatt Holz

Weiss gestrichen, RAL 9016

Fenster Innen/ Oblichter Innenwinde
Typ Holzfenster
Rahmen Massivholz, Eiche

Weitere Beschreibungen

In der Gemeinschafts-Arztpraxis sind verschieden Untersuchungszimmer und Einrichtungen fiir eine
Hausarztpraxis geplant. Weiter sind zwei Physiotherapierdume mit einem Fitnessraum geplant. Der
Fitnessraum wird vom Mieter, der Gemeinschafts-Arztpraxis ausgebaut und kann durch die
Mitbenitzung von Hotelgdsten oder Biroarbeitenden im selben Haus weitere Einnahmen
generieren.

Bereits beim Entwurf wurde ein Augenmerk auf natirliches Licht in der Gemeinschaftspraxis gelegt.
Die Gange werden zusatzlich durch den Einbau von Oblichter in den Innenwédnden natirlich
beleuchtet und ibermitteln den Patienten sowie auch Arbeitenden eine wohlfiihlende Atmosphare.

Die Innenwdnde bis und mit Sanitdranlagen werden ausgebaut. Der Innenausbau der Praxis ist
Mietersache. Fotos zur Einrichtung unterstiitzen die Vorstellung der projektierten Raume und
koénnen natirlich individuell angepasst werden.

Der gewahlte Bodenbelag eignet sich fiir die pflegeleichte Reinigung und bietet trotz interessantem
Muster sehr viele Moglichkeit zur passenden Einrichtung.

bl 1' G

T e T TR e

Massivholzfensterrahmen Eiche

AZTPRAXIS | 1. OG
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Boden

Gang, Gepackraume

Zimmer, Blroraum

Nasszellen
Aufenthaltsbereich, Frihstick

Wand
Waénde Standard

Nasszellen

Decke
Deckenverkleidung

Beleuchtung
Beleuchtung
Business-Zimmer

Innentiiren
Typ

Plattenboden
Parkett

Plattenboden
Plattenboden

Abrieb, 1.5 mm positiv
Weisse und farbige Wande
Wandplatten und Abrieb

Gips, Oberflache weiss

Eingebaute Spots
Indirekte Beleuchtungen

Metallzargen

BUSINESS- UND STUDENTENHOTEL

Weiss gestrichen, RAL 9016
Tarblatt Holz
Weiss gestrichen, RAL 9016

Weitere Elemente

Vorhangbretter mit Vorhdngen Ubermitteln ein wohlfiihlendes Raumklima mit guter
Akustik
Einbauten und Einrichtungen Einbauschranke, Schrank und Regale, Arbeitstisch und -

stuhl, bequeme Sessel zur Erholung, Nachttische oder
Headboards, Bett (Einzel- und Doppelbett)
Teppiche Angenehmes Fortbewegen innerhalb des Zimmers

Weitere Beschreibungen

Diese Arbeit inklusive Kostenberechnung umfasst den kompletten Innenausbau und Einrichtung
vom Hotel. Das Business-Studentenhotel ist auf drei Stockwerken verteilt. Im zweiten Obergeschoss
befindet sich die Hauptebene fiir Studenten. Es entstehen 18 Studentenzimmer mit eher einfachem
Ausbau, um den Studenten Zimmer zum entsprechenden Budget anbieten zu kdnnen. Weiter ist auf
dieser Etage einen Frihstlicksraum mit grosser Aussenterrasse und ein Aufenthaltsbereich mit
kleiner Kiiche enthalten. Das dritte Obergeschoss ist fiir Business-Hotelgaste oder auch Studenten
mit eher hoherem Budget projektiert. Die Zimmer sind grésser und auch der Ausbau entspricht der
Kundschaft. Die vierte und oberste Hoteletage ist bietet Businessleuten ein wunderschones
Hotelzimmer zum Entspannen, Arbeiten aber auch Geniessen - und dies mitten in der Stadt Biel.

Mit dieser Farb- und Materialauswahl kann sich der Hotelgast in ein wunderschénes Schlaf- aber
auch Arbeitszimmer zurlickziehen. Es ist sehr freundlich, wohlfiihlend aber auch verspielt gestaltet.
Das warme Licht und die liebevolle Dekoration mit Bildern, Tischlampen, Vorhangen, passenden
Bettanzligen und weiteren Elementen verleihen den Zimmern den letzten Schliff.

BUSINESS- UND STUDENTENHOTEL | 2.- 4. OG
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Boden
Hauptraume Parkett
Sanitdre Anlagen Plattenboden
Wand
Wande Standard Abrieb, 1.5 mm positiv
Weiss gestrichen, RAL 9016
Nasszellen Wandplatten und Abrieb
Decke
Deckenverkleidung Gips, Oberflache weiss
Beleuchtung
Beleuchtung Gang Eingebaute Spots
v Seminarraum und Co-Working raum Deckenleuchten abgestimmt fiir optimales Licht der
8 Arbeitsplatze
@ Kleinbiros Deckenanschliisse fiir Mieterseitige
% Beleuchtungsinstallationen
-l
~
Innentiiren
Typ Metallzargen
Weiss gestrichen, RAL 9016
Tlrblatt Holz

Weiss gestrichen, RAL 9016

Weitere Elemente
Dachgarten gemass folgendem Gestaltungsplan
Seminarraum Einbau von kleiner Kiiche
Klapptische mit Massivholz Eichen Tischbrett, Stlihle
Vorhdnge zur Akustischen Verbesserung
Technische Einrichtungen wie Beamer
Co-Working Raum Einbauschranke, Arbeitstisch und -stuhl
Aufenthaltsbereich Einbau von kleiner Kiiche, Tische und Stihle
Bereich mit Sessel fiir Besprechungen oder Erholung

Weitere Beschreibungen

Im flinften Obergeschoss entstehen lukrative Kleinblros zum Einmieten, ein Seminarraum und ein
Raum mit Co-Working Arbeitsplatzten. In der Miete dieser Rdaume ist die Benitzung eines
Aufenthaltsraums mit angrenzendem Dachgarten, Drucker- und Sanitdranlagen eingerechnet. Dies
bietet kleinen Biiros einen optimalen Arbeitsplatz mit Austauschmoglichkeiten und
Ressourcenersparnissen. Der Einbau der einzelnen Kleinbiros liegt bei den Mietern. Somit sind die
Mieter frei in der Gestaltung und kénnen den Raum ihren Bedirfnissen entsprechend gestalten. Es
kénnen auch zusatzliche Trennwandelemente oder Glaswande eingebaut werden. Der eingerichtete
Raum fir Co-Working sowie Seminar- und Aufenthaltsraum bieten ein gutes und wohlfiihlendes
Arbeitsklima.

KLEINBUROS | 5. 0G
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Boden
Hauptraume
Sanitdre Anlagen

Wand
Waénde Standard

Nasszellen
Decke

Deckenverkleidung

Beleuchtung
Beleuchtung Gang
Wohn-, Ess- und Schlafzimmer

WOHNEN

Innentiiren
Typ

Tirblatt

Weitere Elemente
Dachgarten

Weitere Beschreibungen

Parkett
Plattenboden

Abrieb, 1.5 mm positiv
Weiss gestrichen, RAL 9016
Wandplatten und Abrieb

Weissputz
Weiss gestrichen, RAL 9016

Eingebaute Spots
Lampenstellen an Decken und Wanden fiir Mieterseitige
Installationen von Beleuchtungskorper

Metallzargen

Weiss gestrichen, RAL 9016
Holz

Weiss gestrichen, RAL 9016

gemass folgendem Gestaltungsplan

Im Attikageschoss sind vier sehr lukrative Wohnungen geplant. Zu jeder Wohnung gehért ein
wunderschéner Dachgarten, was in den folgenden Planen zur Dachgartengestaltung zu betrachten
ist. Der Ausbaustandard der Wohnungen ist hoch. Samtliche Raume mit langeren Aufenthalt sind
mit natirlichem Licht und Beliiftung ausgestattet und bieten den Mietern ein schénes und helles

Zuhause.

San g

=

WOHNUNGEN | ATTIKA
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Gestaltung der Dachgarten

Was gibt es Schoneres als mitten in einer Stadt zu Wohnen und
ringsum von Dachgarten umgeben zu sein? Die Gestaltung der
Dachterrassen ist das Highlight der Wohnungen. Neben der top
Lage, den attraktiven Grundrissen und dem schonen
Innenausbau sind die Dachgarten sicherlich auch einen
entscheidenden Grund fiir die grosse Nachfrage. Dies gilt nicht
nur fiir die Wohnungen im Attikageschoss sondern auch fir die
Vermietung der Kleinbiiros und dem Seminarraum im fiinften
Obergeschoss. Der gemeinsame Aufenthaltsraum fir die
Mieter von Biros und auch Co-Working Arbeitsplatzen wurde
gezielt so eingeteilt, dass der Dachgarten gegen den Innenhof
fiir alle zuganglich ist. Die Vorstellung sich mit einem Kaffee in
der Hand auf der langen Holzbank im Innenhof ein paar
Sonnenstrahlen geniessen und wieder Energie fir die ndchsten
Arbeitsstunden tanken ist mit Sicherheit ein sehr interessantes
Vermarktungskriterium.

Die Herausforderungen bei der Planung der Dachgarten lag vor
allem in den eher schmalen Grundrissen. Aus diesem Grund
wurden die grosste Wohnung, Wohnung 1 mit 4.5-Zimmern
dort geplant, wo die Dachgartenfliche am grossten ist. Auch die
zweitgrosste Wohnung, Wohnung 4 mit 3.5-Zimmern, hat auf
zwei Seiten eine Terrasse. Fir die beiden 2.5-Zimmer
Wohnungen bleibt trotzdem noch geniligend Terrassenflache.

In den folgenden Planen sind die Gestaltungen der Terrassen
dargestellt und werden durch erklarende Bilder erganzt. Fir
mich sehr wichtige Aspekte bei den Planungen waren
moglichst viel Platz fir die Erweiterung des Innenraumes
gewahrleisten Zu kénnen, ein einheitliches
Bepflanzungskonzept mit Hochbeeten in Holz, und grossen
Pflanzentopfen durchzuziehen und geniligend Sitz- und
Erholungsplatze zu bieten. Gerade in den eher schmalen
Terrassen der Stadte sieht man sehr oft viele Varianten, wo
jeder Mieter seine eigenen, fir mich nicht immer ganz
passende Einrichtungen. Fir den Betrachter von aussen, in
diesem Fall auch fir viele Passanten vom Neumarktplatz, sind
auch diese Bereiche ein Teil vom Fassadenbild. Neben den
bereits oben erwdhnten Schwerpunkten hat beim folgenden
Konzept jeder Mieter die Moglichkeit eigene Krauter oder
Gemise im Hochbeet zu pflanzen - so kann vermieden werden,
dass zusatzlich diverse verschiedene und Bunte Varianten von
Topfenund Einrichtungen auf den Dachterrassen landen.

Die Beleuchtung der Dachtarten erfolgt mittels Wandleuchten.
Die Dachgarten im 5. Obergeschoss werden sicherlich vorallem
Uber Tag und vielleicht in speiellen Fallen auch Abends beniitzt.

GESTALTUNG DER DACHGARTEN | PLAN 5. 0G
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Schlusswort und personliche Stellungnahme

Ganz nach dem Motto «Der Weg ist das Ziel» habe ich meine vergangenen Wochen gelebt. Als wir am 23.
September die Aufgabestellung erhalten haben und das Studienobjekt besichtigen konnten, tiirmte sich ein
grosser Berg vor mir auf. Auf dem Weg zur Bergspitze sah ich Hirden, die ich mir selbst nicht zutraute zu
meistern.

Wahrend der Analyse von Nutzungen und des Standorts, dem Einlesen in den geforderten
Themenbereichen sowie dem Prozess der Planung des Umbaus kam ich dem Ziel Schritt fiir Schritt ndher. Es
gab Themen, wie zum Beispiel die detaillierte Kostenermittlung nach BKP, bei denen meine Hemmschwelle
zu Starten grosser war. Im Nachhinein waren genau diese Themen fiir mich besonders lehrreich und ich
konnte neue Kenntnisse gewinnen. Auf diese Ergebnisse bin ich besonders stolz.

Mein Ziel war es, die Diplomarbeit selbstandig zu bewaltigen und mich auch den Bereichen zu stellen, die
ich nicht zu meinen Starken zahle oder zu denen ich bis heute noch keine grossen Berihrungspunkte hatte.
Naturlich war ich froh um die Unterstiitzung aus meinem Umfeld. Ich arbeite in einem Biiro, in welchem der
Teamgedanke einen hohen Stellenwert hat. Im Austausch in unserem Team durfte ich zahlreiche wertvolle
Tipps, Ideen und Gedanken aufnehmen, welche in meine Arbeit eingeflossen sind.

Michael Emmenegger hat ein grosses und breites Fachwissen und unterstiitze mich vor allem bei den
Kostenermittlungen und der Baustellenlogistik. Ein besonders grosses Dankeschén geht an meine
Mitarbeiterin und auch Freundin Sara Wiprachtiger. Sie horte mir immer geduldig zu, beantwortete mir
viele kleinere und grossere Fragen und unterstiitzte mich insbesondere in den Detaillésungen. Zudem
konnte ich mich mit Raphael Fischer, dipl. Bauingenieur FH, zum Kapitel «Statik» austauschen und wertvolle
Tipps gewinnen.

Neben der Unterstiitzung von meinem Team im Biiro konnte ich wahrend diesen herausfordernden Wochen
auch privat auf ein sehr gutes Umfeld zdhlen. Sei dies durch aufmunternde Worte, unterstiitzende
Gedanken bis zu den vielen kleinen Aufmerksamkeiten, welche mir wahrend dieser Zeit viel Energie und
Motivation gaben. Speziell bedanken mdchte ich mich bei meiner Schwester Caroline, welche jederzeit fir
mich da war und mich in vielen Bereichen unterstiitzt hat. Der letzte Dank geht an meinen Freund. Er hat
mich immer wieder aufgemuntert und war flir mich eine grosse Unterstiitzung.

Mit Freude kann ich auf die anspruchsvollen, herausfordernden und sehr lehrreichen letzten sechs Wochen
zuriickblicken und meine Diplomarbeit einreichen. Wie auf allen Wegen im Leben erhdlt man beim
Erreichen eines Ziels einen neuen Blickwinkel und kann vieles davon fiir weitere Herausforderung
mitnehmen. Ich bin stolz, dass ich die Bergspitze erreicht habe.
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Abkiirzungen

MS: Mischwasser

RW: Regenwasser

SE: Strassenentwasserung
SW: Schmutwasser

KS: Kontrollschacht

SS: Schlammsammler
DW: Dachwasserleitung
D: Deckelhohe

E: Einlaufhdhe

A: Auslaufhéhe

S: Sohlenhohe

BA: Bodenablauf

DZ: Doppelzimmer

EZ: Einzelzimmer

RH: Raumhohe

OK FB: Oberkant fertiger Boden
RF: Raumflache

WC/DU: Bad mit WC, Dusche und
Waschtisch

WM: Waschmaschine

TU: Tumbler

Red.: Reduit

Wa.: Waschen

WC H: WC Herren

WC D: WC Damen

TH: Treppenhaus

LBW: Leichtbauwand
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https://www.geilert-gmbh.de/referenzen/#image-5

https://www.nohrd.com/de/
https://blog.tagesanzeiger.ch/sweethome/index.php/84987/10-dinge-die-sie-zu-hause-
ungluecklich-machen/
https://freshideen.com/badezimmer-ideen/runder-badspiegel.html
https://www.der-parkett-riese.de/fischgraetparkett/

https://zempag.ch/

https://www.freiraumarchitekten.ch/
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