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1.0 EINLEITUNG
1.1 MANAGEMENT SUMMARY

In der Gemeinde Klingnau AG, wird ein nicht alltagliches Projekt ins Leben gerufen. Die Stadtkirche St.
Katharina, dessen Geschichte bis ins Jahr 1262 zurlickreicht, soll umgenutzt werden. Da das Abreissen
der Kirche sicherlich schade ware, wird eine Losung gesucht, die Kirche in einer anderen Form nutzen
zu konnen. Das bestehende Gebaude darf weder aufgestockt, angebaut, noch in seiner statischen und
konstruktiven Struktur verandert werden. Einzig die Innenwande im nordlichen Gebaudeteil dirfen
verandert werden. Ausserdem muss der Um-ausbau der Kirche im Inneren, so erstellt werden, dass die
Kirche allenfalls wieder in ihre alte Form zurlickgebaut werden kann. Zusatzlich zur
Kirchenumnutzung, ist ein Hochbau zu planen, der mit der Innennutzung der Kirche im direkten
Zusammenhang steht. Das Gebaude soll im Unterhalt und betreffend Renovationen moglichst
ressourcenschonend sein. Das Erzielen einer angemessenen Rendite ist ein wichtiger Bestandteil. Dies
ist die Aufgabe der Diplomarbeit 2023.

Ich habe viele Ideen zusammengetragen, was aus der Kirche alles machbar ist. Nach langen hin und her
habe ich mich, nach diversen Abklarungen, fiir die Umnutzung einer Brauerei/Winzerei entschieden.

Ich habe mich fir diese Idee entschlossen, weil in Klingnau, in der griinen Umgebung, Weinanbau
moglich ist. Die Trauben konnen von der eigenen Gemeinde, gleich im Kern der Altstadt verarbeitet
werden. Da die Kirche sehr viel Platz bietet, wird nebst der Traubenverarbeitung auch Bier gebraut.

Durch das Klima das neu in der Kirche geschaffen wird, ist es optimal fir ein kleines Restaurant, mit
einer Bar. Man hat einen schonen Blick in die Winzerei/Brauerei und kann nebst dem gemutlichen
Beisammensein auch gleich, die Umnutzung der Kirche Klingnau bestaunen.

Der Hochbau wird aus einer Mischbauweise, Holz und Massivbau erstellt. Das Gebaude ist so geplant,
dass es den jetzigen Kern der Altstadt nicht gross verandert, aber einen neuen Hingucker verleiht. Mit
der Holzfassade gibt es einen schonen Kontrast, zu der Kirche und den umliegenden Gebauden.

Der Hochbau enthalt einen Verkaufsladen des Bieres und des Weins, so wie einen Party- und
Degustationsraum. Diesen kann man einerseits mieten oder auch fur eine Degustation von Wein und
Bier nutzen. So verbinden sich die beiden Projekte optimal.

Diplomarbeit 2023 TEKO Luzern L-THO-20-Mi-a

1.2 BERUFLICHER WERDEGANG

Personliche Daten

Name: Koch

Vorname: Manuel

Strasse: Oberkellerhof 5

PLZ/ Ort: 6102 Malters
Geburtsdatum: 14. August 1996

Mobil +41 78 615 34 22

E-Mail kochmanuel@hotmail.ch

Berufliche Tatigkeiten

08.2012 - 08.2016 Lehre zum Schreiner EFZ, Schreinerei Vogel, Schwarzenberg

08.2016 - 12.2021 Schreiner EFZ, Stellvertretung Produktionsleitung, Schreinerei Vogel,

Schwarzenberg
01.2022 - 10.2022 Junior Bauleiter, Kurmann Architekten, Menznau

10.2022 - heute Projektleiter, AVOR, Schreinerei Vogel, Schwarzenberg

Weiterbildung

10.2021 - Jetzt TEKO-Luzern, Techniker Bauplanung, Architektur, Voraussichtlicher

Abschluss Dezember 2023
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1.3 EINFUHRUNG

Ausgangslage

Auf dem Grundstuck Nr. 1089 steht die Stadtkirche St. Katharina. Die Parzelle befindet sich in der
Kernzone Altstadt. Links und rechts der Parzelle verlaufen die Strassen, Sonnengasse und
Schattengasse. Der Turm, der Chor, sowie die Ausstattungsstiicke und die beiden Brunnen sind
denkmalgeschiitzt und diirfen nicht verandert werden. Die Parzelle befindet sich in der Zone, mit
archaologischen Fundstellen. Es besteht keine Gefahr von Grundwasser, aber die Parzelle liegt in der
Grundwasserschutzzone. Der Boden ist gut versickerungsfahig.

Bestand

Die Stadtkirche St. Katharina, wurde im Jahr 1262 erstmals erwahnt. Aus dieser Zeit stammt auch noch
der untere Teil des Turms. 1480 wurde der Chor erweitert, so wie er heute noch vorhanden ist.
Gleichzeitig verlangerte man das Kirchenschiff, welches 1538 nordseitig verbreitert wurde. 1968/1969
wurde schliesslich das Kirchenschiff abgerissen und neu erstellt. Aus dem 13. bzw. 15. Jahrhundert
erhalten sind somit der Turm und der Chor, beides steht heute unter Denkmalschutz. Das bestehende
Gebaude darf weder aufgestockt, angebaut, noch in seiner statischen und konstruktiven Struktur
verandert werden. Einzig die Innenwande im nordlichen Gebaudeteil dirfen verandert werden.

Ziel

Die Stadtkirche St. Katharina, so Aus-Umzubauen, dass zusammen mit dem geplanten Hochbau, die
bestmogliche Losung gefunden wird. Das Projekt muss die gesetzlichen Anforderungen einhalten und
auf die Gegebenheiten eingehen. Es muss bewilligungsfahig sein. Das Gebaude soll im Unterhalt und
betreffend Renovationen moglichst ressourcenschonend sein. Es ist eine Renditenliegenschaft zu
planen.

Der erste Kirchenbau

Um 1480

1968/69
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1.4 GEMEINDE KLINGNAU AG

Ganz in der Nahe der deutschen Grenze, im unteren Aarental des Bezirks Zurzach im Kanton Aargau
liegt die Stadt Klingnau. 3 662 Einwohner zahlt die charmante Stadt. Die historische Altstadt gilt als

wertvolles Erbe. Das Ortsbild ist geschutzt und ladt Besucher ein, die bauliche Entwicklung der Zeit zu
bewundern.

Klingnau ist eine mittelalterliche Stadt, welche am 26.12.1239, am Stephanstag, gegriindet wurde.
Auch heute ist die Stadt noch etwas ganz Spezielles. Die Stadtkirche ist der Mittelpunkt, in einem Oval
von eng gebauten Hauser. In der Nahe der Kirche liegt das Schloss Klingnau.

Die Gemeinde bietet fiir liber 3000 Einwohner ein sonniges und erstklassiges zu Hause. Der Stausee und
der Achenberg sind nicht weit von der Stadt, auf der Higelkuppe entfernt. Die Einwohner geniessen
zudem eine groBartige Aussicht auf das Aaretal, den Schwarzwald und bei guten Sichtverhaltnissen sogar
in die Berner Alpen.

Durch die griine Umgebung, ist ein Weinanbau madglich. Dies und weitere Arbeitgeber wie zum Beispiel
die Mobelmanufaktur «De Sede» bieten rund 1 100 Arbeitsplatze an.

Fir die Bevolkerung steht etwa 130 Hektar oder etwa 20% der Gemeindeflache als Siedlungsflache zur
Verfiigung. Dies bietet den Einwohnern Platz zum Wohnen und gewahrt auch dem Gewerbe potenzial
sich zu entfalten. Die gute Infrastruktur ist der ganze Stolz der Gemeinde.

Weiter steht der Bevolkerung ein umfassendes Schulangebot, eine Freibadanlage, eine Bibliothek sowie 1 Aue Chly Rhyo "KADELBURG
viele kulturelle Veranstaltungen zu Verfugung. Das Vereinsleben in Klingnau wird grossgeschrieben und )
halt die Gemeinschaft zusammen. Uber 50 aktive Vereine gehen ihren Hobbys und verschiedenen ienthal 0 ) S
Tatigkeiten nach. Y a g @
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1.5 MARKTANALYSE Leerwohnungsziffer

Leerwohnungsziffer Angebot & Nachfrage ... Angebot & Nachfrage ...
.o Leerstehende Wohneinheiten in % des Anzahl der Such-Abos & Anzahl der angebotenen Mindestens nachgefragte & angebotene
BeVOIkerung Wohnungsbestands, (2022) Wohnungen pro 100 Einwohner (2022) Zimmerzahl in % (Klingnau, 2022)
Klingnau ist eine kleine, gemitliche, attraktive Gemeinde fur junge Familien. Durch die vielen Vereine 3 - E 0 . e 50 .
und Gruppierungen ist flir alle ein passendes Hobby oder eine Unterhaltung zu finden. Die : : : . r_7 I___i B Lo r
Bevolkerungszahl steigt von Jahr zu Jahr an. Im Jahr 2023 sind es bereits 3'662 Einwohner, die in der I : 0 L o 0! : : : : o]
. . . . colas . . . . | = ) )
Gemeinde leben. Klingnau hat eine vielfaltige Bevolkerung mit einheimischem und zugezogenem : | : | 1| Lo M e 2 'W ) ' ) -
. . .. . . 1 L1 Suchabos (gezielt im Gebiet) 27 347 +Zi

Einwohner. Der Anteil von Auslander lag im Jahr 2020 bei 29.0% 0 Lt 1 B ot s £ Nachgefragte Woliningen

B Klingnau W oac % oom ® Angebotene Wohnungen ® Angebotene Wohnungen

Die Altersstruktur im Jahr 2021 liegt bei den 0 -19-Jahrigen bei 19.9%, bei den 20 - 34-jahrigen bei
15.4%, bei den 35 - 49-Jahrigen sind es 20.0%, ab den 50 - 64-Jahrigen bei 23.6% und bei den Uber 65-

Jahrigen bei 21.1%. Die Leerwohnungsziffer ist mit 3.1% in Klingnau ziemlich hoch. Durch die steigende Einwohnerzahl wird

diese aber in den Jahren sicherlich etwas kleiner werden. Jedoch mit der Ausnahme, dass nicht mehr

Gesamtbevolkerung viele zusatzliche Wohnungen gebaut werden, die dazu beitragen, dass die Leerwohnungsziffer so hoch

Sténdige Wohnbevélkerung Bevdlkerungsentwicklung (Index 2011=100) ble] bt
2018 2019 2020 120
OG  Klingnau 3'480 3's536 3'540
MS Brugg-Zurzach 84'500 85'276 ge21s 113
KT Aargau 678207 685'845 694'072 110 . .
CH Schweiz §'544'527  8'606'033  8'670'300 M'Ietpre'lse
105
BevGlkerungswachstum s o o1 Die monatliche Durchschnittsmiete, der derzeit auf dem Markt befindenden Wohnungen, betragt 1'480
o6 Kingnau 3% o 1% 95 CHF. Die mittlere, jahrliche Miete pro m? in Klingnau betragt 247 CHF / m? / Jahr (jahrlicher Mietzins
MS Brugg-Zurzach 0.9% 0.9% 11% o pro Quadratmeter Wohnflache). Monatlich gesehen ergibt das ein Miete pro m2 von 20.60 CHF. Dieser
ETH ’:‘:9‘“_‘ ;;; ;;: ;-2:" noo2 1314 1516 17 18 19 20 kann je nach Lage und ausbaustand der Wohnung nach oben oder unten schwanken. Im Gewerbe liegt
chweiz 79 79 7% CH —0G MS KT o e . . . . . . .
die jahrliche Miete pro m? bei 162 CHF/ m? / Jahr. Monatlich gesehen ergibt das ein Miete pro m2 von
13.50 CHF
H Miete pro m2 / Jahr
Einwohner | .E CHE 247
‘Wohnbevolkerung (202 1), Bevolkerungswadhstum in % (2018-202 1) und durchschnitiliches steusrbares Einkommen in CHF 2019 Wohnu ng CHF 184 — 382+
Klingnau A CH
‘Wiohnbevolkerung 3’539 T03'0B6 27387 : =
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mitie senr SCOMWSC
“erteilung in %0 (20271) hoch
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1.6 ERLAUTERUNGSBERICHT MARKTANALYSE

Die Gemeinde wiinscht sich, ein wieder etwas belebteren Teil der Altstadt. Daher ist eine Brauerei/
Winzerei mit einem Restaurant und Bar eine gute Losung, um der Gemeinde neuen Schwung in die
Altstadt zu bringen.

Die Bevolkerungszahlen zeigen zudem, dass die Bevolkerung in den letzten paar Jahren immer leicht
angestiegen ist. Daher ist dies ein weiterer Pluspunkt fur die Gemeinde, ein zentraler Platz zu haben,
Mitten in der Altstadt, wo man sich treffen und austauschen kann. Dies bringt die Brauerei/Winzerei
mit dem Restaurant und der Bar mit sich und so kann in Zukunft auch mit neuen Klinghauer und
Klingnauerinnen gerechnet werden.

Der umliegenden Weinanabau ist ausserdem ein weiterer okologischer Pluspunkt fiir die Gemeinde. Die
geernteten Trauben missen keine grosse Reise antreten, um in Wein verarbeitet werden zu konnen.
Zudem ist das Lagern des Weins in der Kirche optimal, mit den dicken Mauern und dem angenehmen
Klima.

Zusammen mit dem neu erstellten Hochbau kann man Geburtstage, Hochzeiten, Betriebsanlasse oder
andere Feste direkt neben dem historischen Gebaude feiern und ist zudem mitten im Zentrum. Durch
den guten Anschluss an die offentlichen Verkehrsmittel, kommt danach auch jeder gut und ohne Auto,
nach Hause.
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2.0 ENTWURF
2.1 ERLAUTERUNGSBERICHT PROJEKTPLANE

Von der Stadtkirche St. Katharina zur modernen und aussergewohnlichen Brauerei/Winzerei mit
Degustation und Restaurant und Bar. Da die bestehende Konstruktion zu erhalten ist und das Gebaude
weder aufgestockt, angebaut oder in seiner statischen Konstruktion verandert wird, wird im Innern der
Kircher nur ein kleiner Teil zuriickgebaut. Im nordlichen Gebaudeteil werden mittels Holzstellwande
eine Kiiche, eine Theke und eine WC-Anlage fir die Gaste erstellt. In der Gebaudehiille wird nichts
verandert, so dass zu einem spateren Zeitpunkt die Kirchennutzung wieder gewahrleistet werden kann.
Ziel ist es das Zentrum der Altstadt wieder zum Leben zu erwecken. Mit der Kombination zwischen
Brauerei/Winzerei und Restaurant mit Bar ist dies ein Treffpunkt fur Jung und Alt. Die Moglichkeit
einer Degustation mit Fuhrung der Brauerei/Winzerei ist ausserdem eine gute Gelegenheit neue Leute
anzulocken oder auch fur Vereine und Firmen einen Ausflug zu planen und so den Teamzusammenhalt
zu fordern. Die Empore eignet sich optimal fiir den Bereich der Degustation. In der oben gelegenen
Empore hat man einen perfekten Ausblick iiber die Brauerei/Winzerei und kann so die
Brauerei/Winzerei betrachten und die verschiedenen Biere und Weine probieren.

Das Restaurant mit Bar uberzeugt mit dem Verkauf des im gleichen Gebaude hergestellte Bier und
Wein. Ausserdem ist es eine gemiutliche und angenehme Atmosphare in der Kirche, sodass man sich
entspannt mit Freunden und Bekannten treffen kann.

Zusatzlich zur Umnutzung der Kirche wird ein neuer Hochbau im Aussenbereich erstellt. Das Gebaude
wird im Mischbau aus Holz und Massivbau errichtet. Im Erdgeschoss des Gebaudes wird ein Geschaft
eingerichtet, das Spezialitaten aus der Region, sowie die nebenan gebrauten Biere und Wein zum
Verkauf anbieten. Ausserdem sind neben dem Laden ein Party- und Degustationsraum geplant. Dieser
kann gemietet werden, um zum Beispiel private Feste zu feiern, fur Degustationen, Anlasse fur
Vereine, Firmen und andere Gruppen, usw.

Der Neubau wird mit einer Holzfassade ausgestattet und bringt so eine harmonische und angenehme
Atmosphare in die Altstadt. Da die Baume auf dem Parkplatz leider fiir den Bau gefallt werden mussen
sind im Teil des Neubaus neue Bepflanzungen eingerechnet.
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2.2 PROJEKTPLANE
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2.4 ERLAUTERUNGSBERICHT BRANDSCHUTZPLANE

Der Brandschutz spielt eine entscheidende Rolle beim Schutz von Menschenleben und Sachwerten in
der Schweiz. Insbesondere bei so zentralen Bauten, wie in der Altstadt wo viele geschiitzte Gebaude
stehen, ist es von grosser Bedeutung, die geltenden Brandschutzrichtlinien zu beachten. In diesem
Zusammenhang werden verschiedene Vorschriften und Normen eingehalten, die den Schutz vor
Branden, die Brandbekampfung sowie Evakuierungsmoglichkeiten regeln.

In den kommenden Planen sind die Brandschutzanforderungen, in Sachen Feuerwiderstandsdauer,
Fluchtweg, Brandabschnitte angegeben.

Die Bauteile und Turen sind in den entsprechenden Farben gekennzeichnet. Zur Hilfe der
Farbzuweisung ist auf dem Plan eine Legende mit den jeweiligen Symbolen und Erklarungen.

Die Plane sind auf dem Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) aufgebaut und halten die
Brandschutzanforderungen ein.
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3.0.BAUSTELLENLOGISTIK
3.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Bauplatzinstallation

Auf dem Grundstiick Nr. 1089, wo die Stadtkirche St. Katharina steht, besteht die Herausforderung der
Bauplatzinstallation und das Schiitzen der denkmal geschiitzten Bauten. Diese sollten auf keinen Fall,
auf Grund der Bauarbeiten, beschadigt oder sogar zerstort werden.

Der neue Hochbau wird ostlich des Grundstickes gebaut, aus dem einfachen Grund, da auf dieser Seite
mehr Platz vorhanden ist. Der Kran mit dem Schwenkradius von 30 m, wird beim ausseren Ecken der
Parzelle aufgestellt, um den Kran auch wieder gut abbauen zu konnen. Durch den kleineren Radius des
Krans, von 30 m, kann er hohere Lasten bewegen, aber deckt dennoch die gesamte bendtigte Flache
ab. Material kann so schnell und einfach an die bendtigte Stelle transportiert werden. Der
Umschlagplatz der Lastwagen ist unmittelbar neben dem Kran. So kann das Material einfach abgeladen
werden und mit dem Kran an die gewuinschte Stelle transportiert werden. Zum Schutz von
unerwinschtem Betreten oder Diebstahl der Baustelle wird die Baustelle ringsum, mit einem Bauzaun
abgesperrt. Bei den Umschlagplatzen und Parkplatzen wird der Bauzaun mit Toren ausgestattet, so
dass das Befahren fur befugte Personen einfach gehandhabt werden kann. Ausserdem werden die
geschitzten Brunnen und ein Teil der Kirchenmauer ebenfalls mit einem Bauzaun abgesperrt, um
Schaden der geschiitzten Bauten zu umgehen. Dies ist eine wichtige Massnahme, um Zusatzkosten bei
einem Schaden verhindern zu konnen. Ausserdem sind zwei Baracken geplant um die Baustelle des
Hochbaus, so wie die Kirchenumnutzung, voneinander abtrennen zu konnen. Die Signalisation der
Baustelle ist sehr wichtig, da trotz Baustelle der Verkehr in der Altstadt fliessen muss. Da wir aber eine
grosse Parzelle haben und der grosste Teil der Bauplatzinstallation an der Parzelle einrichten konnen,
ist dies immer gewahrleistet. Es gibt nur einen kleinen Aushub und das Material, welches nicht mehr
benotigt wird, wird das Aushubmaterial direkt abfuhrt. Flir die Umgebungsgestaltung wird dann ein
kleiner Teil auf dem Grundstiick deponiert, dieser dient fiir die hinter Fillung.

Bauprogramm

Das Bauprogramm zeigt die einzelnen Arbeitsschritte in einem Balkendiagramm an. Dies beginnt bei
der Planung und endet mit der Baureinigung und der Ubergabe an den Bauherrn. Die Schwierigkeit
dabei ist es zu wissen, wie lange die Arbeiten andauern und welche Bauablaufe eingehalten werden
mussen. Das Bauprogramm leitet den ganzen Bau mit all den verschiedenen Bauphasen. Die
Unternehmer planen sich nach dem Bauprogram die Termine ein. Aus diesem Grund ist es sehr wichtig,
dass das Bauprogramm exakt und verbindlich erstellt wird. Anpassungen, Verschiebungen,
Verspatungen und andere Grunde, welche zu einer Verzogerung fuhren konnen, sind zeitnah allen am
Bau beteiligten mitzuteilen. Das Bauprogramm muss laufend aktualisiert und detailgetreu angepasst
werden. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Ausfiihrungen an den geplanten Terminen
stattfinden konnen. Ein standiger Austausch mit den Unternehmern ist dabei zentral. Das Bauprogram
ist eine wichtige Stitze fur den Bauleiter. Mit dem Programm kann er die notigen Fortschritte der
Baustelle Uiberwachen und verhindern, dass der Bau in einen zeitlichen Riickstand gerat.
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3.3 BAUPROGRAMM
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4.0 KONSTRUKTION

4.1 Erlauterungsbericht

Hochbau:

Der neue Hochbau wird in der Mischbauweise, Massivbau und Holzbau errichtet.

Die Fassade ist eine Massivholzschalung, die unbehandelt ist. Durch die naturliche Farbe des Holzes gib
es einen Kontrast in die Altstadt und mit den Jahren wird sich die Holzfassade optisch verandern, was
aber gewollt ist. Die Holzfassade ist sehr robust und bietet so auch eine lange Nutzungsdauer an.
Ausserdem ist sie sehr pflegeleicht.

Die Dammung des Neubaus besteht aus Isofloc. Der Dammstoff besteht zu 90% aus Zeitungspapier, dies
ergibt eine gute Wirtschaftliche und okologische Bilanz. Der Dammstoff weist ausserdem hervorragende
Werte im Warme-, Kalte- und Schallschutz vor. Er gehort in die Brandverhaltensgruppe Rf2. Der grosse
Vorteil dieses Dammstoffes ist, dass mit diesem Dammstoff alle Formen, Fugen - und Verschnitt, frei
realisierbar sind. Ein kleiner Nachteil ist, dass es einen zusatzlichen Montagebereich bendtigt, was den
Aufbau der Aussenwand etwas verbreitert.

Der Bodenaufbau wird mit einer PIR Alu Warmedammung ausgekleidet. Dieser eignet sich fur den
Einsatz unter schwimmenden Estrich im Hochbau, wie wir ihn planen. Darliber wird ein
Anhydritunterlagsboden mit integrierter Fussbodenheizung gegossen. Zum Schluss wird der Bodenbelag,
Parkett oder Platten darliber verlegt.

Umnutzung Kirche:

Da in der Kirche keine grossen Umbauten vorgenommen werden, ist auch in Sachen der Statik keine
grosse Anpassung notig. Aus diesem Grund wird das Implantat mit Leichtbauwanden ausgekleidet. Um
den Brandschutz zu gewahrleisten werden die Wande mit Gipsplatten verkleidet und anschliessend mit
Abrieb verputzt. Der Boden wird im Restaurantbereich ausgeglichen, um eine ebene Flache zu
bekommen, und anschliessend mit einem Parkett Boden bedeckt. Im Bereich der Brauerei / Winzerei
gibt es keine Anderung des Bodens.

Die Leichtbauwande sind so eingebaut, dass sie in einer allfalligen Demontage, einfach zuriickzubauen
sind und keine grossen Riickstande hinterlassen.
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Mst. 1

Dreitafelprojektion Neubau 2
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Dreitafelprojektion Kirche 1
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4.3 FASSADENSCHNITT, BAUPHASEN
Dreitafelprojektion Neubau nach Bauphasen 1 Mst. 1:20
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Dreitafelprojektion Neubau nach Bauphasen 2

Mst. 1:20
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Dreitafelprojektion Kirche nach Bauphasen

Mst. 1:20
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Mst. 1

Detail Fenstersturz & -Brustung
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Detail Tur- & Fensteranschlag Mst. 1:5
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5.0. STATIK
5.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Hochbau:

Im Hochbau handelt es sich um einen Mischbau. Einerseits wird der Kern des Gebaudes, mit Stahlbeton
betoniert. Dies erzeugt das statische Konzept und dient dem Lastabtrag des Gebaudes. Ausserdem sind
die Stahlbetonwande auch fur den Brandschutz von Vorteil. Zusatzlich zu dem betonierten Kern wird
im Holzbau, bei den Aussenfassaden mit HEA 120 Stahltrager die Konstruktion so verstarkt, dass die
Aussenfassaden keine betonierten Wande benotigen. Durch diese Stahltrager werden die Lasten auf die
Bodenplatte geleitet und so abgetragen. Bei den HEA 120 Stahltragern handelt es sich um eine vor
Dimensionierung, die genaue Starke das Stahltragers muss von einem Statiker genau berechnet und
abgesichert werden. Durch die Mischbauweise kommen diverse Materialien zusammen in Kontakt, die
gemeinsam fur die Statik und Erdbebensicherheit des Gebaudes verantwortlich sind.

In den folgenden Planen wird aufgezeigt, wie die statische Lastabtragung des Hochbaus gelost worden
ist.

Umnutzung Kirche:

Eine Rahmenbedingung der Diplomarbeit ist es, dass es keine Eingriffe in die bestehende Bausubstanz
geben darf. Die Umfassungsmauern, das Dach, die Fenster und die Gebaudehiille sind unverandert
beizubehalten. Der nordliche "Infrastrukturbereich” der Kirche darf innen abgeandert werden, doch
auch hier ist die Gebaudehdulle im Ist-Zustand zu belassen.

Da es im inneren der Kirche nur einen kleinen Umbau gibt, mit einem Implantat, dass das Restaurant
und die Brauerei und Winzerei unterteilt, sind im Kircheninnern keine grossen zusatzlichen
Massnahmen in Sachen Statik geplant. Die neu erstellte Decke hat nur das Eigengewicht zu tragen, da
es keine ausseren Anspriiche wie Schnee zu tragen hat. Ausserdem ist die neu erstellte Decke auch
nicht begehbar. Die Decke dient wesentlich dem Schallschutz, so wie dem Brandschutz.

Im nordlichen Teil der Kirche werden die tragenden Wande stehen gelassen und mit zusatzlichen
Leichtbauwanden, entsteht die Kiiche, Bar, Restaurantbereich, Lager und die Gaste-WCs.

Da in der Brauerei und Winzerei keine Wande herausgerissen oder neu erstellt werden, gibt es keine
Anderung der Statik und der Erdbeben Sicherheit.
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5.2 STATISCHES SYSTEM / ERDBEBENSICHERHEIT
Statik Mst.1:100
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6.0. HAUSTECHNIK
6.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Hochbau:

Heizungsanlage:
Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Fernwarme.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt durch das Fernwarmenetz der Refuna. Da direkt neben dem
Grundstuck eine Leitung durchlauft, kann die Leitung ca. 20m verlangert werden, und so das neue
Gebaude am Fernwarmenetz angeschlossen werden. Bei der Anschlussleitung sind wir bei ca. 10kW
(Warmebedarf und Trinkwasseraufbereitung), die fur das Gebaude notwendig ist. Die jahrlichen Kosten
fur die Fernwarme liegen bei ca. 1760 CHF. Die Warme wird Uber die Bodenheizung im Unterlagsboden
verteilt und kann mit dem Heizverteiler die einzelnen Raume ansteuern.

Liiftungsanlagen:
Es ist keine spezifische Liiftung vorgesehen.

Die Kuchenabluft des Dampfabzuges wird mittels Aktivkohlenfilter mit Umluft gefiltert und wieder in
die Kichenumgebung abgegeben. Da in der Kiiche nicht dauernd gekocht wird reicht diese Losung.
Anderts sieht es dann in der Gastrokuiche der Kirche aus.

Elektroinstallation:
Das Elektrokonzept muss sorgfaltig geplant und umgesetzt werden.

Bei dem Elektrokonzept geht es um die Stromversorgung und die Verteilung im Gebaude. Dazu gehoren
elektrische Leitungen, Schalter, Steckdosen, Beleuchtungssysteme und elektrische Gerate. Eine gut
geplante und sichere Elektroinstallation sorgt fur eine zuverlassige Stromversorgung und ermoglicht
den Betrieb verschiedener elektrischer Gerate im Neubau.

Ausserdem wird darauf geachtet, dass ein angenehmes und helles Lichtkonzept entsteht, um das
Verweilen in Partyraum/Degustationsraum angenehm zu gestalten und den Laden optimal zu
beleuchten.

Sanitarinstallation:
Das sanitare Konzept muss sorgfaltig geplant und umgesetzt werden.

Das Konzept beinhaltet die Versorgung mit sauberem Wasser und die Entsorgung von Abwasser. Dazu
gehoren Wasserleitungen, Armaturen, Toiletten, Dachwasser, Waschbecken. Eine gut geplante und
funktionierende Sanitarinstallation sorgt fur Hygiene und Sauberkeit im Gebaude.

Diplomarbeit 2023 TEKO Luzern L-THO-20-Mi-a

Umnutzung Kirche:

Heizungsanlage:

Die bestehende Heizung wird wiederverwendet. Dies aus dem Grund, dass diese noch funktioniert und
eine neue Heizung die kosten sprangen wirde. Ausserdem ist die Heizung optimal fur ein so grosses
Volumen, in kurzer Zeit, beheizen zu konnen. Da die Heizung aber bereits etwas in die Jahre
gekommen ist werde die Alten Teile ersetzt. Ausserdem wird der Frischluftschacht fur die frische Luft
erhoht, um die Abgase der Autos nicht anzusaugen, und die Richtlinien so auch eingehalten werden.

Liiftungsanlagen:

In Bezug auf der Liiftungsanlage werden auch keine Anderungen vorgenommen. Einzig in der Kiiche das
Restaurants wir ein zusatzlicher Kichenabzug erstellt, um die Abluft des Kochens aus der Kiiche zu
befordern.

Elektroinstallation:

Da in der Kirche keine grossen Umbauten vorgesehen sind, wird auch keine grosse Anderung der
Elektroinstallation vorgenommen. Wesentlich im Bereich des Restaurants werden die notwendigen
Installationen fiir Kiiche, Bar und Beleuchtung neu erstellt. In der Brauerei/ Winzerei werden die
Leitungen fur die Anschlisse der Einrichtung Aufputz verlegt, um diese im Falle eines Ruckbaues auch
einfach wieder entfernen zu konnen. Zudem wird keine neue Beleuchtung der Brauerei/ Winzerei
erstellt. Die Bestehende Beleuchtung wird Ubernommen.

Sanitarinstallation:

Im Bereich der Sanitarinstallation werden zusatzliche WC-Anlagen fir die Gaste gebaut. Ausserdem
werden neue Leitungen flir das Restaurant, so wie fiir die Brauerei/Winzerei verlegt. Da der Boden
bestehend bleibt werden die Leitungen Aufputz gefahren. So konnen diese auch wieder leicht
Rickgebaut werde, falls dies einmal der Fall sein wird.

Fernwarme-Regler w
fle 3

Heizung  Warmwasser

Vorlauf
bei -11°C ca. 115°C
Zihler

Ricklauf ;

Altbau max. 60*
Meubou max, 45°

'

Hausanschluss mit
Wiarmedbergabe- Hausstation
station (WUST)

Fernwdrmenetz
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6.2 PLANE HLK - ANLAGEN
HLK-Anlagen Hochbau Mst. 1:100
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HLK-Anlagen Kirche Mst. 1:100
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7.0. KOSTENERMITTLUNG
7.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Die Kostenermittlung ist ein wesentlicher Schritt bei Bauprojekten, um die finanzielle Planung und
Kontrolle zu gewahrleisten. Dabei bietet der Baukostenplan (BKP) eine bewahrte Methode zur
strukturierten Erfassung und Gliederung der Kosten eines Bauprojekts.

Die Kostenermittlung spielt eine zentrale Rolle bei der Budgetierung und Planung eines Bauprojekts.
Sie ermoglicht Bauherren, Architekten und Projektbeteiligten eine realistische Einschatzung der zu
erwartenden Kosten. Eine genaue Kostenermittlung ist entscheidend, um Budgetuberschreitungen zu
vermeiden, eine funktionierende Kostenkontrolle zu gewahrleisten und die Wirtschaftlichkeit des
Projekts sicherzustellen.

Der Baukostenplan (BKP) ist ein System, um die Erfassung und Strukturierung der Kosten eines
Bauvorhabens eingliedern zu konnen. Er bildet die Grundlage fur die Kostenermittlung und dient als
Orientierung flir die weitere Kostenplanung, -Kontrolle und -Auswertung. Der BKP gliedert das
Bauvorhaben in verschiedene Kostengruppen und ermaoglicht so eine detaillierte Kostenanalyse.

Da es sich bei der Diplomarbeit um zwei Teile handelt, Kirchenumnutzung und Neubau eines Hochbaus,
habe ich zwei separate Kostenvoranschlage erstellt, um das Ganze etwas genauer auseinander nehmen
zu konnen.

Die grosse Herausforderung der Kosten ist, dass die Unterhaltskosten von 60'000.00 CHF jahrlich fir die
Gebaudehiille, Orgel, Uhr, Glocke etc. und die jahrliche Riickstellung von 80'000.00 CHF gemeinsam
mit dem Neubau und der Umnutzung der Kirche in ein Renditeobjekt zu verwandeln.

Diplomarbeit 2023 TEKO Luzern L-THO-20-Mi-a

Kostenvoranschlag Hochbau

BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN CHF
0 Grundstiickkosten 00.00
1 Vorbereitungsarbeiten 43’000.00
2 Gebaudekosten 691°200.00
4 Umgebungskosten 57°600.00
5 Baunebenkosten 49’000.00
8 Reserve 5% 42’040.00
Total 882’840.00
Kostenvoranschlag Kirchen Umnutzung
BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN CHF
0 Grundstuickkosten 00.00
1 Vorbereitungsarbeiten 12°000.00
2 Gebaudekosten 478°000.00
5 Baunebenkosten 12°000.00
8 Reserve 5% 25'100.00
Total 527°100.00
Kostenvoranschlag Total
882°840.00 + 527'100.00 =
1°409°940.00 CHF
47
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7.2 KOSTENVORANSCHLAG HOCHBAU

BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN CHF

0 Grundstuck

01 Grundstickerwerb 0.00
023 Grundbuchgebihren 0.00
0 Total Grundstuck 00.00
1 Vorbereitungsarbeiten

101 Bestandesaufnahmen 3’000.00
102 Baugrunduntersuchung 5’000.00
111 Raumung und Terrainvorbereitung 5'000.00
115 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen 3'000.00
130 Gem. Baustelleneinr. 27°000.00
1 Total Vorbereitungsarbeiten 43’000.00
2 Gebaude

201 Baugrubenaushub 6’500.00
202 Baugrubensicherung 500.00
211 Baumeisterarbeiten 35’000.00
211.1 Fassadengerust 6’000.00
211.4 Kanalisation 2’000.00
211.8 Bohren und Frasen 2’000.00
213 Montagebau in Stahl 9’000.00
214 Montagebau in Holz 95’500.00
215.2 Fassadenbau 20°600.00
221 Fenster in Holz/Metall 23°200.00
222 Spenglerarbeiten 4’600.00
223 Blitzschutz 2’600.00
224.0 Bedachungsarbeiten 19°700.00
225 Dichtungen 3’400.00
225.4 Brandschutzverkl. 8’000.00
228 Sonnenschutz 8’500.00
230 Elektroanlagen 32°300.00
240 Heizungsanlagen 2°000.00
250 Sanitaranlagen 57°000.00
252 Waschm. /-trockner 4’500.00
253 Wasserzuleitung 2’500.00
258 Kiicheneinrichtungen 12°000.00
271 Gipserarbeiten 15’500.00
271.1 Spez. Gipserarbeiten 1°000.00
272 Allg. Schlosserarbeiten 5’300.00
273.0 Innentiuren 12°000.00
273 Allg. Schreinerarbeiten 12°500.00
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275 Schliessanlage 1°200.00
281.0 Unterlagsboden 10’°600.00
281.7 Bodenbelage aus Holz 28’450.00
282 Plattenbelage 6’500.00
285.1 Maler innen 10’750.00
286 Bauaustrocknung 2°200.00
287 Baureinigung 3’600.00
289.2 Baustromverbrauch 900.00
289.3 Bauwasserverbrauch 900.00
291 Honorar Architekt 135.-/ pro Stunde 130°000.00
292 Honorar Bauingenieur 135.-/ pro Stunde 17°500.00
293 Honorar El- Ingenieur 135.-/ pro Stunde 17°600.00
294 Honorar HLKS-Ingenieur 135.-/ pro Stunde 16’500.00
295 4’800.00
2 Total Gebaude 691°200.00
4 Umgebungsarbeiten
411 Umgebungsarbeiten 27°000.00
421 Gartnerarbeiten 22°000.00
422 Bepflanzung 8’600.00
4 Total Umgebungsarbeiten 57°600.00
5 Baunebenkosten
511 Baugespann 1°100.00
511 Bewilligungsgebiihren 4’200.00
511.9 Einsprachen/Abklarungen 3’000.00
512.0 Ans.-Geb. Kanalisation 3’400.00
512.1 Ans.-Geb. Elektro 3’400.00
512.4 Ans.-Geb. Wasser 3’400.00
512.5 Ans.-Geb. Fernheizung 27°000.00
512.6 Ans.-Geb. Medien 2’000.00
524 Plankopien 500.00
532.1 Bauherrenhaftpflicht 1’000.00
5 Total Baunebenkosten 49°000.00
BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN CHF
0 Grundstiickkosten 00.00
1 Vorbereitungsarbeiten 43’000.00
2 Gebaudekosten 691°200.00
4 Umgebungskosten 57°600.00
5 Baunebenkosten 49°000.00
8 Reserve 5% 42°040.00
Total 882°840.00
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7.3 KOSTENVORANSCHLAG KIRCHEN UMNUTZUNG

BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN CHF
0 Grundstuck
01 Grundstuckerwerb 0.00
022 Notariatskosten 0.00
0 Total Grundstiick 0.00
1 Vorbereitungsarbeiten
101 Bestandesaufnahmen Aspest 12'000.00
1 Total Vorbereitungsarbeiten 12°000.00
2 Gebaude
211.8 Bohren und Frasen 4’000.00
212.2 Elemente aus Beton 4’500.00
213 Montagebau in Stahl 1’000.00
214 Montagebau in Holz 45’000.00
221 Fenster in Holz/Metall 6°000.00
225 Fugendichtungen 2°000.00
225.4 Brandschutzverkl. 11’500.00
230 Elektroanlagen 27°'600.00
240 Heizungsanlagen Service, alte teile ersetzen 21°’500.00
244 Luftungsanlagen Service, Aussenschacht 9'500.00
250 Sanitaranlagen 28’000.00
253 Wasserzuleitung 12'500.00
258 Kiicheneinrichtungen 28°000.00
271 Gipserarbeiten 28'600.00
271.1 Spez. Gipserarbeiten 6°500.00
272.1 Metallbaufertigteile 11’600.00
272 Allg. Schlosserarbeiten 2'000.00
273.0 Innenturen 14°500.00
273 Allg. Schreinerarbeiten 8'500.00
275 Schliessanlage 3'500.00
281.0 Unterlagsboden 17'500.00
281.7 Bodenbelage aus Holz 26°000.00
282 Plattenbelage 19°’500.00
283 Deckenbekleidungen 16’000.00
285.1 Maler innen 11°000.00
287 Baureinigung 4'200.00
291 Honorar Architekt 135.-/ pro Stunde 78'500.00
292 Honorar Bauingenieur 135.-/ pro Stunde 5'000.00
293 Honorar El- Ingenieur 135.-/ pro Stunde 12’500.00
294 Honorar HLKS-Ingenieur 135.-/ pro Stunde 13'000.00
8'500.00
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2 Total Gebaude 478°000.00
4 Umgebungsarbeiten
Im KV des Hochbaus berucksichtigt

5 Baunebenkosten
511 Bewilligungsgebiihren 3'000.00
511.9 Einsprachen/Abklarungen 2’500.00
512.0 Ans.-Geb. Kanalisation 1’500.00
512.1 Ans.-Geb. Elektro 0.00
512.4 Ans.-Geb. Wasser 0.00
512.5 Ans.-Geb. Fernheizung 0.00
512.6 Ans.-Geb. Medien 2’000.00
524 Plankopien 500.00
532.1 Bauherrenhaftpflicht 2'500.00
5 Total Baunebenkosten 12°000.00
BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN CHF
0 Grundstickkosten 00.00
1 Vorbereitungsarbeiten 12°000.00
2 Gebaudekosten 478’000.00
5 Baunebenkosten 12’000.00
8 Reserve 5% 25'100.00

Total 527°100.00
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7.4 UNTERHALTS ARBEITEN 7.5 RUCKSTELLUNGEN

Bauteile Unterhaltszyklus in Kosten Fr.  Unterhaltskosten BKP  Kosten Lebensdauer Kosten Rentenendwertfaktor Riickstellungen
Jahren CHF in Jahren gemass BKP 3% /Jahr CHF
Hochbau Hochbau
Kontrolle und Arbeiten, Dach 5 3'000.00 600.00 211 Baumeisterarbeiten 100 35’000.00 607.0 57.60
Kontrolle/Reinigung Fassade 5 6'000.00 1200.00 213 Montagebau in Stahl 80 12°000.00 321.0 37.40
Béden neu Behandeln, 10 4'500.00 450.00 214  Montagebau in Holz 80 95’500.00 321.0 297.50
Instandsetzung 221  Fenster, Aussentiren 50 37°200.00 113.0 329.20
Streichen Innenriume 10 10'000.00 1°000.00 224  Bedachungsarbeiten 40 19°700.00 75.4 261.30
Kittfugen erneuern 3 1'500.00 500.00 225 Dichtungen 40 3'400.00 75.4 45.10
Umgebungsarbeiten 1 3'000.00 3'000.00 228  Sonnenschutz 60 8’500.00 163.0 52.15
Leitungen spiilen, Kanalisation 5 2'500.00 500.00 230 Elektroanlagen 40 62'300.00 73.4 826.25
Service Heizung 5 2'500.00 500.00 240 Helzqngsanlagen 35 2°000.00 60.5 33.05
Service Sanitaranlagen, Boiler 5 2'000.00 400.00 250 Sanitaranlagen 35 57°000.00 60.5 942.14
Service Elektroinstallation 5 21000.00 400.00 258 Kucheneinrichtung 35 12'000.00 60.5 198.35
271  Gipserarbeiten 40 15°500.00 75.4 205.60
Kirche 272  Allg. Schlosserarbeiten 80 5300.00 321.0 16.50
= . , , 273  Schreinerarbeiten 80 12°500.00 321.0 38.95
Gtebaudehulle, Orgel, Uhr, Glocken, 1 60'000.00 60'000.00 275  Schliessanlage 80 17200.00 321.0 3.75
ctc. 281  Bodenbelige 60 227600.00 163.0 138.65
, 285 Innere 20 12°750.00 26.9 474.00
Total Unterhalt pro Jahr 68'550.00 Oberflachenbehandlungen
421  Gartnerarbeiten 25 22'000.00 36.5 602.75
Total Riickstellungen Hochbau pro Jahr 4’560.25
Kirche
Gebaudehiille, etc. 80'000.00 80'000.00
214  Montagebau in Holz 80 36'000.00 321.0 112.15
230 Elektroanlagen 40 27'600.00 75.4 36.60
240 Heizungsanlagen 35 11'500.00 60.5 190.10
250 Sanitaranlagen 35 28'000.00 60.5 462.80
258 Kucheneinrichtung 35 28'000.00 60.5 462.80
271  Gipserarbeiten 40 28'600.00 75.4 379.30
273  Schreinerarbeiten 80 8'500.00 321.0 26.50
275 Schliessanlage 80 3'500.00 321.0 109.05
281 Bodenbelage 60 17'500.00 163.0 107.35
285 Innere 20 11'000.00 26.9 408.90
Oberflachenbehandlungen
Total Riickstellungen Kirche pro Jahr 82'295.55
Total Riickstellungen pro Jahr 86'855.80
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8.0 WIRTSCHAFTLICHKEIT
8.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Die Wirtschaftlichkeit eines Projekts ist von entscheidender Bedeutung fiir Unternehmen und
Bauherren. Um die Rentabilitat eines Vorhabens zu priifen, werden verschiedene Berechnungen
durchgefuhrt. Darunter die Brutto- und Nettorendite. Durch diese beiden Zahlen, kann man eine
weitere, wirtschaftliche Berechnung durchfuihren, um die Rentabilitat eines Projektes zu beurteilen.
Eine genaue, wirtschaftliche Berechnung ermoglicht es Bauherren und Investoren, eine Investition zu
bewerten und potenzielle Risiken zu erkennen, die langfristige finanzielle Auswirkungen haben konnen.

In den kommenden Seiten sind die Schemaplane, der vermietbaren Flachen, so wie die Berechnung der
Wirtschaftlichkeit zu sehen.
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8.2 SCHEMAPLANE DER VERMIETBAREN FLACHEN

Die Schemaplane zeigen auf, wie sich der jahrliche Mietpreis zusammensetzt.

Mit den verschiedene Gewerbeflachen, wie Restaurant, Brauerei und Winzerei, Laden und Party und
Degustation Raum, wird anhand von den m2 die jeweiligen Mietpreise ausgerechnet und ergeben so im
gesamten die Bruttomieteinnahmen. Abzlglich der Unterhaltskosten und die jahrliche Riickstellung,

ergibt dies anschliessend die Nettomieteinnahmen.

Laden: 68.40 m2

Brauerei/Winzerei: 360.31m2

b

R AR AR ST AR

SPSSTOIILS A T

Diplomarbeit 2023 TEKO Luzern L-THO-20-Mi-a

Manuel Koch




8.3 WIRTSCHAFTLICHE BERECHNUNG Nettomietertrag

Der Nettomietertrag setzt sich aus dem Jahresmieteinkommen, abzuglich der Unterhaltskosten sowie
den Ruckstellungen zusammen.

Gesamtinvestitionskosten Bruttomietertrag 206258.40 CHF

Unterhalts Arbeiten - 68550.00 CHF
" . . Rickstellungen - 86'855.80 CHF

Investitionskosten Total: CHF 1'409'940.00 Bewirtschaftung 3% ) 6187.75 CHF
Verwaltungskosten 2% - 4125.15 CHF
Mietzinsausfall 2% - 4125.15 CHF

Mieteinnahmen ' ,

Raume Flache CHF/m2 Mieteinnahmen/Mo  Mieteinnahmen / Jahr Nettomietertrag 36'414.55 CHF

Party Raum 106.48 X 20 = CHF 2'129.60 CHF 25'555.20

Laden 68.40 X 20 = CHF 1'368.00 CHF 16'416.00 Nettorendite

Restaurant 251.00 X 20 = CHF 5’020.00 CHF 60240.00

Brauerei/Winz. 360.31 X 20 = CHF 7'206.20 CHF 86'472.00 Nettomietertrag X 100 = Nettorendite

Degustation OG 73.23 X 20 = CHF 1'464.60 CHF 17'575.20

Bruttomietertrag CHF 17'188.40 CHF 206258.40 -

Anlagekosten (Gesamtwert + Investition)
36’414.55 X 100 = 2.6 %
1°409°940.00

Bruttorendite

8.4 AUSWERTUNG / FAZIT
Bruttomietertrag X 100 = Bruttorendite

Die wirtschaftliche Berechnung zeigt auf, wie sich die Miteinahmen gegeniiber dem Umbau und
Anlagekosten (Gesamtwert + Investition) Neubaukosten auf die Rendite auswirken. Da ein wichtiger Punkt in der Aufgabenstellung ein
Renditeobjekt zu erstellen ist, war die Herausforderung die Unterhaltskosten, so wie die
Riickstellungen der Kirche, die tendenziell hoch sind, einzuberechnen.

206258.40 X 100 = 14.62 %

17409794000 Die wirtschaftliche Berechnung zeigt auf, dass zusammen mit der neuen Nutzung der Kirche, so wie

herauskommt.

Durch die 2.6% Nettorendite ist somit ein Teil der Aufgabenstellung erfullt und ein wirtschaftlich,
rentables Projekt ist erschaffen.

Diplomarbeit 2023 TEKO Luzern L-THO-20-Mi-a Manuel Koch

dem neuen Hochbau, diese Kosten gedeckt werden konnen und eine Nettorendite von 2.6% am Schluss
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9.0 MATERIAL- FARBKONZEPT
9.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Das Material- und Farbkonzept spielt eine entscheidende Rolle bei der Gestaltung eines Projektes. In
den nachsten Seiten werden die verschiedenen Materialien fur das Material- und Farbkonzepts
aufgezeigt, einschliesslich des Umgebungskonzepts, des Fassadenkonzepts, des inneren Konzepts sowie
des Kuchen- und Nasszellenkonzepts. Das Material- und Farbkonzept ist ebenfalls in die beiden
Projekte, Umnutzung und Hochbau geteilt. Ausgenommen ist das Umgebungskonzept, dies wurde fur
das gesamte Grundstiick erteilt.

Umgebungskonzept:

Das Grundstiick befindet sich mitten in der Altstadt von Klingnau. Aus diesem Grund werden die fir den
Bau gefallten Baume erneut gepflanzt, um wieder etwas Natur der Altstadt zuruckzugeben. Die Baume
werden der Altstadt und den Besuchern des Restaurants Schatten und eine gemiutliche Atmosphare
bieten.

Fassadenkonzept:
Die Fassade der Kirche bleibt unverandert.

Der Hochbau bekommt eine stehende Holzschalung, die aus Weisstanne besteht. Durch das
unbehandelte Holz gliedert sich das Gebaude optisch, optimal ein. Die natirliche Farbe des Holzes
bring ausserdem ein angenehmes und heimeliges Gefiihl in die Altstadt.

Inneres Konzept Hochbau:

Der Innenbereich des Hochbaus ist so gestaltet, dass im Laden eine grosse Fensterfront mit viel
naturlichem Licht den Raum moglichst freundlich ausstrahlen lasst. Der Boden und die Wande sind so
ausgesucht, dass ein angenehmes Klima in den Gewerberaume herrscht. Es soll sich jeder wohl fiihlen,
der das Gebaude betritt.

Kuchen- Nasszellenkonzept:

Das Konzept der Kiichen- und Nasszellen ist einerseits zweckmassig, aber auch firs Auge sehr
anschaulich erstellt. Durch den transparenten Plattenbelag im Bad und in der Kiiche, kann mit
Dekoration noch sehr viel herausgeholt werde, wenn man das mochte.

Inneres Konzept Kirche:

Das innere Konzept der Kirche wird so erstellt, dass sich die Besucher des Restaurants, mit Blick durch
die Glasscheibe, in die Brauerei und Winzerei, sich an einem besonderen Platz fuhlen. Durch das
aussergewohnliche, in einer Kirche eine Brauerei und Winzerei beobachten zu konnen, macht es den
Restaurantbesuch zu einem kleinen Erlebnis.
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9.2 UMGEBUNGSKONZEPT GESAMTES GRUNDSTUCK

Bauteil Definition Material Oberflache Farbe
Bepflanzung Ahornbaum Baum Naturlich Grin/ Braun
Freiflachen Pflastersteine Natursteine Eckig, rau Grau
Entwasserung Gusseisen Gusseisen pulverbeschichtet Grau
Eingangsbereich Verlegeplatten Beton geschliffen Grau
Aussenbeleuchtung Stehleuchte Aluminium Matt schwarz

Pflastersteine

Verlegeplatten

Aussenbeleuchtung Ahornbaum
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9.3 FASSADENKONZEPT HOCHBAU R |
| | e |
Bauteil Definition Material Oberflache Farbe ‘ ‘ { '
Al
Holzfassade Weisstanne Holz geschliffen Roh ;‘
Fenster Flugelfenster Holz-Metall gestrichen RAL 1020 ‘{' ';:‘-‘
Fensterbank Aluminium Aluminium pulverbeschichtet RAL 1020 ;, ;“ i
Vordach Glas Glas Glatt Durchsichtig J
Entwasserung Wasserablauf Aluminium pulverbeschichtet Schwarz Aussentiire Fenster, Fensterbank
Fassadenbeleuchtung Leuchte Aluminium Matt schwarz
Sonnenschutz Stoffstoren Stoff Stoff RAL 1020 KI!W;M’W‘
HEsBEEL N | Y
Aussentire Rahmentur Holzwerkstoff gespritzt RAL 1020 il ; P I

Entwasserung Sonnenschutz

_—

-—

'

GRS

[

Fassadenbeleuchtung Holzfassade, Weisstanne
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9.4 INNERES KONZEPT HOCHBAU

Bauteil Definition Material Oberflache Farbe
Fenster Flugelfenster Holz-Metall gespritzt RAL 1020
Fenster Griffe Griff Edelstahl matt Edelstahl
Innentiren Rahmenturen Holz gespritzt RAL 9010
Turgriffe Driicker mit Rosette Edelstahl matt Edelstahl
Bodenbelag Parkett Holz-Eiche geolt Eiche
Bodenbelag, Nasszelle  Fliesen Keramik Betonoptik Grau
Innenwande Abrieb Gips 1mm positiv RAL 9010
Decken Akustikdecke Weisstanne Lackiert G30
Beleuchtung LED-Einbau Lampen  Aluminium Matt Silber
Garderobe Massiv Massivholz gespritzt RAL 1020
Sockelleisten Buche gespritzt Buche Massiv gespritzt RAL 9010

Bodenbelag, Nasszelle
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Bodenbelag

Garderobe

Abrieb 1Tmm positiv
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Eingangstur

™

¢

u

Innentiren

| PR

Holz-Metall-Fenster

Akustikdecke

Turgriffe, Edelstahl
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9.5 KUCHEN- / NASSZELLENKONZEPT HOCHBAU

Bauteil Definition Material Oberflache Farbe
Kuche Fronten SPA belegt Glanz Weiss
Abdeckung SILS Stone geburstet schwarz
Ruckwand Glas Poliert Weiss
Kuhlschrank Elektrolux Gemass Hersteller Front Doppel
Kochfeld Elektrolux Gemass Hersteller  schwarz
Bar Badmobel
Geschirrspiiler Elektrolux Gemass Hersteller Front Doppel
Bar Abdeckung Eiche Geolt Matt
Ruckwand MDF gespritzt Schwarz
Beleuchtung Glas Matt Matt
Badzimmer wC Keramik poliert Weiss
Waschbecken Keramik poliert Weiss
Badmabel MFD/Eiche Furniert/gespritzt Eiche/weiss
Toilettenpapierhalter Chromstahl poliert verchromt
Wasserhahn Chromstahl poliert verchromt Kiiche

\

Toilettenpapierhalter WC

Wasserhahn Waschbecken
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9.4 INNERES KONZEPT UMNUTZUNG KIRCHE

Gastrokiche

Bauteil Definition Material Oberflache Farbe
Innentiren Rahmenturen Holz gespritzt RAL 9010
Turgriffe Driicker mit Rosette Edelstahl matt Edelstahl
Bodenbelag, Restaurant Parkett Holz-Eiche geolt Eiche
Bodenbelag, Nasszelle  Fliesen Keramik Betonoptik Grau
Bodenbelag, Brauerei Bestehender Boden Grau
Innenwande Abrieb Gips 1mm positiv RAL 9010
Decken Weissputz Gips gestrichen RAL 9010
Kuche Gastrokuche Chromstahl Gewalzt Matt

Bar Abdeckung Eiche Geolt Matt
Beleuchtung LED-Einbau Lampen  Aluminium Matt Silber

Bodenbelag, Nasszelle
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Beleuchtung
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Bar

Brauerei
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10.0 3D-DARSTELLUNG
10.1 ERLAUTERUNGSBERICHT

Die 3D-Darstellung ist fur die harmonische Integration des neuen Gebaudes in der Umgebung sehr
hilfreich. Es soll aufzeigen, wie das neue Gebaude sich mit den bestehenden Gebauden der
Nachbarschaft in Verbindung setzt.

Die Integration des neuen Gebaudes in die Nachbarschaft war ein wesentlicher Aspekt bei der Planung.
Die 3D-Darstellung verdeutlicht, wie das Gebaude in Sachen der Grosse als auch der Strukturen mit der
Umgebung verschmilzt.

Weiter ist die 3D-Darstellung in der Kirche eine gute Gelegenheit aufzuzeigen, wie das geplante
Projekt aussehen wird, wenn es tatsachlich so ausgefiihrt werden wiirde.
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10.2 3D - DARSTELLUNG
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11.0 SCHLUSS
11.1 SCHLUSSFOLGERUNG

Die Aufgabenstellung der Diplomarbeit 2023 war sehr spannend und interessant, denn es ist sicherlich
etwas Spezielles so ein altes historisches Gebaude umzunutzen. Das Sanieren und Umnutzen von
Kirchen und alten Gebauden wird in Zukunft sicher ofter gefragt sein.

Ich darf sagen, dass es mir gelungen ist, aus der Parzelle 1089 in Klinghau, ein interessantes und
rentables Projekt zusammenzustellen. Mit meiner Projektarbeit wird eine interessante Umnutzung der
Kirche erstellt und gemeinsam mit dem Hochbau wird ein neuer Dorfkern erschaffen.

Das Restaurant, der Verkaufsladen, der Party- und Degustationsraum, die Brauerei und Winzerei laden
Jung und Alt ein, sich in der Altstadt von Klingnau verwohnen zu lassen. Zusammen mit den Flihrungen
durch die Brauerei und Winzerei, kann man ein paar gemutliche Stunden in Klingnau verbringen.

Mein Projekt bietet eine gute Basis fur eine Weiterbearbeitung, da die wichtigsten Themen bereits
ausarbeitet und bereits viele Teile detailgetreu gelost worden sind.

Diplomarbeit 2023 TEKO Luzern L-THO-20-Mi-a

Manuel Koch

64



11.2 PERSONLICHE STELLUNGNAHME

Nun neigt sich die dreijahrige Weiterbildung zum Dipl. Technikerin HF Bauplanung Architektur dem
Ende zu. Ich schaue auf viele Herausforderungen, Fleiss, Lernen, Ausprobieren und auf neue Eindriicke
zuruck. Mit dem Hohepunkt des Studiums schliesse ich hun meine Weiterbildung mit der Diplomarbeit
ab. Durch die intensiven und lehrreichen Jahre durfte ich viel Neues aufnehmen und bei der
Diplomarbeit anwenden. Es war fur mich sicherlich oft eine grosse Herausforderung, da ich als
Quereinsteiger etwas mehr Zeit investieren musste als die, die schon etwas langer auf dieser Branche
arbeiten. Dennoch konnte ich mich, durch mein grosses Interesse, immer wieder motivieren, um am
Ball zu bleiben.

Die Aufgabenstellung war interessant und nicht alltaglich. Ich investierte viel Zeit in das Ausarbeiten
von ldeen und es war fur mich nicht leicht, mich fiir eine Idee zu entscheiden. Als ich mich dann fir
die Idee der Brauerei und Winzerei entschieden habe, konnte ich so richtig startet mit Schreiben und
Zeichnen. Das Zeichnen hat viel Zeit und Fleiss in Anspruch genommen. Da ich keine Zeichner
Ausbildung abgeschlossen habe, war dies fur mich eine Herausforderung. Umso mehr bin ich nun stolz
auf meine Plane und bin sehr zufrieden.

Ausserdem war es interessant, ein Projekt von A bis Z selbst ausarbeiten zu konnen. Von den ersten
Entwurfsideen, bis zur anschliessenden fertigen Projektidee.

Mit der Brauerei und Winzerei habe ich zusammen mit dem Hochbau, der einen Laden und einen Party-
und Degustationsraum enthalt, eine gute Losung gefunden, um die Altstadt wieder etwas lebendiger zu
gestalten. Ich bin Uberzeugt, dass diese Idee einem Grossteil der Bevolkerung gefallt und somit auch
unterstitzen wirden. Zudem ist die Aufgabe, ein Renditeobjekt zu planen erfillt, und somit ein
weiterer Pluspunkt flir die Gemeinde gefunden, dass sie keine Kosten flir den Unterhalt und die
Ruckstellungen der Kirche bezahlen mussen.

Nun bin ich gespannt, wie es weitergeht mit der Stadtkirche in Klingnau. Ich werde das Projekt
sicherlich weiterverfolgen und bin sehr interessiert, was aus dieser Kirche entsteht. Sicherlich kommen
sehr viele Ideen zusammen, die in Frage kommen konnten. Ich bin gespannt, was in der Altstadt von
Klingnau noch entstehen wird.

Nach vielen Hohen und Tiefen bin ich stolz, meine Projektarbeit abschliessen zu konnen und freue
mich in Zukunft auf die neunen Herausforderungen in der Arbeitswelt. Wer weiss, vielleicht ist das
nicht die erste und letzte Kirche, bei der ich die Planung der Umnutzung gestalten darf.

Zum Schluss mochte ich mich nochmals bei allen bedanken, die mich auf dem Weg begleitet und
unterstutzt haben. Vielen Dank fur eure Unterstutzung.
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11.3 LITERATURVERZEICHNIS + QUELLENANGABE

Reglemente:

Bundesgesetz uber die Raumplanung
Raumplanungsverordnung

Normen:

SIA 180 Warme- und Feuchteschutz im Hochbau

SIA 181 Schallschutz im Hochbau

SIA 271 Abdichtungen von Hochbauten

SIA 400 Planbearbeitung im Hochbau

SIA 416 Flachen und Volumen von Gebauden

SN 592 000 Liegenschaftsentwasserung

Brandschutz:

www.vkg.ch

Marktanalyse:
www.raiffeisen.ch/rch/de/privatkunden/hypotheken/gemeindeinfo.klingnau.html
www.ubs.com/ch/de/private/mortgages/regiotool.html
www.realadvisor.ch/de/immobilienpreise-pro-m2/gemeinde-klingnau
www.hiag.com/de/areale/klingnau/angebot
www.myswitzerland.com

Konstruktion / Bauphysik:

www.haupt-ag.ch

Statik / Tragwerksentwurf G. Kurmann
Haustechnik

www.refuna.ch

Projektplane:

www. haupt-ag.ch

Lehrmittel / Skripte:

Entwerfen, der Weg zur Architektur P. Lehmann
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Statik / Tragwerksentwurf

Sanitar Installationen, div. Skripte
Heizung / Luftung Inst., div. Skripte
Baustellenlogistik:

Baukonstruktion

Material-/ Farbkonzept
www.sanitastroesch.ch
www.schreinerei-vogel.ch
www.sabag.ch
www.lampenwelt.ch
Verputze (gipser-sartori.ch)
www.amazon.de
www.opo.ch
www.guenstiger.de
www.pinterest.se
www.haupt-ag.ch
www.nakamotoforestry.de
www.morinastoren.ch
www.benz24.ch
www.sonneo.ch

www. lokalkompass.de
www.mein-schoener-garten.de
www.ggmmoebel.com
www.fust.ch
www.homeplaza.ch

www.luzern.com

Manuel Koch

G. Kurmann

M. Scheiber

M. Scheiber

A. Sutter
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11.4 DANKSAGUNG AN BEIGEZOGENE PERSONEN

Folgende Personen haben mich in der Ausarbeitung der Diplomarbeit fachlich und mental unterstuitzt.

Eliane Zurkirchen
Ramona Koch
Theres Koch
Yvonne Schmid
Linus Amrein

Linus Studer

Herzlichen Dank fiir Eure Unterstiitzung!
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11.5 EIGENSTANDIGKEITSERKLARUNG

Hiermit erklare ich, dass ich die vorliegende Diplomarbeit eigenstandig verfasst und keine anderen als
die angegebenen Quellen und Hilfsmittel verwendet habe. Diese Arbeit wurde noch keiner anderen

Prifungskommission in dieser oder ahnlicher Form vorgelegt.

Mt
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