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| Mietwert nachhaltig Neubau | [ Mietwert nachhaltig Kirchenumnutzung | DiplomafMe&kid-THO-20-N
Flache x Preis/m?/Mt Preis/m2/J Miete/Mt Miete/J Flache x Preis/m2/Mt Preis/m2/J Miete/Mt Miete/J Techniker

Céline Tro»
September - Novemt
Mietwert nachhaltig 103.00 CHF 2'294.58 CHF 27'535.00

Mietwert nachhaltig 724.00 CHR6'457.92 CHHA.97'495.00
ist Bruttomietertrag
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| Mietwert nachhaltig Neubau | [ Mietwert nachhaltig Kirchenumnutzung | DiplomafMe&kid-THO-20-N
Flache x Preis/m?/Mt Preis/m2/J Miete/Mt Miete/J Flache x Preis/m2/Mt Preis/m2/J Miete/Mt Miete/J Techniker

Céline Tro>

September - Novemt

Mietwert nachhaltig 103.00 CHF 2'294.58 CHF 27'535.00
ist Bruttomietertrag

Mietwert nachhaltig 724.00 CHR6'457.92 CHHA.97'495.00
ist Bruttomietertrag

Technik
BF:0.6@
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=
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Nettorendite nachhaltig Kirchenumnutzung |

Gesamtinvestitionskosten gem. Kosten CHR'239'498.74

Mietwert nachhaltig Bruttomietertrag ~ CHF 197'495.00

Unterhaltskosten innen 28% CHF 5'556.45
Bewirtschaftungskosten 30.4% CHF 60'000.00 gegeber
Ruckstellungen Gebaudehille Kirche 40.5% CHF 80'000.00 gegeb
Rickstellungen innen 8.0% CHF 15'760.92
Verwaltungskosten 2.0% CHF 3'949.90
Betriebskosten (Vers., Steuern...) 2.0% CHF 3'949.90

Risiko fur Mietzinsausfalle 0.5% CHF 087.48
Nettoertrag CHF 27'290.36

Nettorendite 2.20%

Die Nettorendite der Kirchenumnutzung ist mit 2.2% in einem guten Bereich.

Sie ist nicht zu hoch, was fur realistische Kostenberechnungen spricht.

Zu beachten gilt, dass der Ausbaustandard der Kirchenumnutzung sehr hoch ist.
Deshalb wurde bei den Kosten nicht unnétig gespart oder die Preise gedrickt.

Ebenfalls wird der Standort des Objekts mit der Nahe zu Deutschland bei der Ausfihrun
sehr wichtig sein, was in Bezug auf die Preishéhe und die Unternehmerwabhl

eine grosse Rolle spielen wird. Somit kann es gut sein, dass sich die Nettorendite

zum Paositiven wendet und etwas hdher als angenommen ausfallen kann.

Nettorendite nachhaltig Neubau |

Gesamtinvestitionskosten gem. Kosten CHF 506'078.64

Mietwert nachhaltig Bruttomietertrag CHF 27'535.00

Unterhaltskosten ermittelt 39.0% CHF 10'751.73
Ruckstellungen ermittelt 17.1% CHF 4'715.38
Verwaltungskosten 2.0% CHF 550.70
Betriebskosten (Vers., Steuern...) 2.0% CHF 550.70
Risiko Mietzinsausfalle 0.5% CHF 137.68
Nettoertrag CHF 10'828.82

Nettorendite 2.14%

Die Nettorendite des Neubaus ist mit gut 2.1% in einem guten Bereich, aber etwas tie
als diejenige der Kirchenumnutzung. Sie ist tiefer, da ein kompletter Neubau erstellt v
inkl. Aussenwéande und Fundation, was einem grossen Kostenpunkt ents

Zu beachten gilt, dass der Ausbaustandard des Neubaus sehr hoch ist.

Deshalb wurde bei den Kosten nicht unnétig gespart oder die Preise gedriickt.
Ebenfalls wird der Standort des Objekts mit der Nahe zu Deutschland bei der Ausfih
sehr wichtig sein, was in Bezug auf die Preishdhe und die Unternehmerwabhl

eine grosse Rolle spielen wird. Somit kann es gut sein, dass sich die Nettorendite
zum Positiven wendet und etwas hoher als angenommen ausfallen kann.
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Erlduterungsbericht

Das Kircheninnere soll wie im Arlbeetsdruchelherkeetls, beecbelhund indudires!|iwdradh erikoombmenaufgelisteter Far
gezielt erreicht. Durch dieselbé¢ baimb-i& iveaearidéw atheubaus wird deig dieekNetZusgmmepliabar und ersic

Die Gebaudehille des Neubaus wimkhmtosixciht lgisgéniiber der Kircheezterrthdhk, ichamMotrdleegeuwd steht.
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