DIPLOMARBEIT 2023




EINFUHRUNG
LEBENSLAUF & MANAGEMENT SUMMARY
EINFUHRUNG ZUM PROJEKT

MARKTANALYSE
ERLAUTERUNGSBERICHT
MARKTANALYSE

ENTWURF

ERLAUTERUNGSBERICHT

SITUATIONSPLAN

GRUNDRISSE
GRUNDRISS EG NEUBAU
GRUNDRISS DACHAUFSICHT NEUBAU
GRUNDRISS EG KIRCHE
GRUNDRISS OG KIRCHE

FASSADEN
FASSADEN NEUBAU
NORDFASSADE UBERSICHT
FASSADEN KIRCHE

SCHNITTE
SCHNITTE KIRCHE
SCHNITTE NEUBAU

BRANDSCHUTZPLANE
ERLAUTERUNGSBERICHT
GRUNDRISS EG KIRCHE
GRUNDRISS OG KIRCHE
SCHNITT KIRCHE
GRUNDRISS + SCHNITT EG NEUBAU

UMGEBNGSPLANE
UMGEBUNG UBERSICHTSPLAN
UMGEBUNGSPLAN NEUBAU

BAUSTELLENLOGISTIK
ERLAUTERUNGSBERICHT
BAUPLATZINSTALLATIONSPLAN
BAUPROGRAMM

KONSTRUKTION
ERLAUTERUNGSBERICHT
FASSADENSCHNITTE
FASSADENSCHNITT BAUABLAUF

FASSADENSCHNITT 3-TAFEL-PROJEKTION

FASSADENSCHNITT KIRCHE

DETAILSCHNITTE
DETAIL 1
DETAIL 2
DETAIL 3
DETAIL 4
DETAIL 5
DETAIL 6+7

01
02

03
04

08
09
10
10
11
12
13

14
14
15
16

18
18
20

21
21
22
23
24
25

26
26
27

28
29
30

31
32
32
33
34

35
35
36
37
38
39
40

-07

-11

-17

-17

-20
-19

-25

-27

=34

- 40

STATISCHES KONZEPT
ERLAUTERUNGSBERICHT
GRUNDRISS EG NEUBAU
GRUNDRISS EG KIRCHE
GRUNDRISS SCHNITT KIRCHE

HAUSTECHNIK
ERLAUTERUNGSBERICHT
HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN

HEIZUNGS- & LUFTUNGSPLAN GRUNDRISS EG KIRCHE
HEIZUNGS- & LUFTUNGSPLAN GRUNDRISS OG KIRCHE
HEIZUNGSPLAN GRUNDRISS EG NEUBAU
HEIZUNGSVERTEIUNGSPLAN GRUNDRISS EG NEUBAU
LUFTUNGSPLAN GRUNDRISS EG NEUBAU

SANITARANLAGEN
SANITARPLAN GRUNDRISS EG KIRCHE

SANITARPLAN GRUNDRISS EG NEUBAU

KOSTENERMITTLUNG
ERLAUTERUNGSBERICHT
KOSTENVORANSCHLAG

WIRTSCHAFTLICHKEIT
ERLAUTERUNGSBERICHT
MIETFLACHEN KIRCHE
MIETFLACHEN NEUBAU
UNTERHALTSKOSTEN
RENDITEBERECHNUNG

FARB- UND MATERIALKONZEPT
FARB- & MATERIALKONZEPT

3D - DARSTELLUNG

INNENPERSPEKTIVE KIRCHE
AUSSENPERSPEKTIVE NEUBAU

SCHLUSS

SCHLUSSWORT
QUELLEN- UND LITERATURVERZEICHNIS
EIGENSTANDIGKEITS-ERKLARUNG

41
42
43
44

45
46 - 50
46
47
48
49
50

51-52
51
52

53
54

55
56
57
58
59

60 - 64

65
66

67
68
69



BESTEHEND
:’ ABBRUCH

I n~eu

I .W\\\\\\\' 5




KINDERWAGEN |
e e BF: 8.18 m? [

841

GARDEROBE
BF:  13.66 m?

SPIELEN
BF:47.40 m?

TECHNIK
BF:7.69 m2

BURO |
BF:8.45 m2 / RS

/ - =
BESPRECHUNG -/ |
4
BF: 1534 m? 5
L )

LT /

S/ i o~/

&/ /7& ) ///74

EE§?T§E§Ef=

] KUCHE
L Br7.12me RUHERAUM
BF: 16.18 m?

.| REDUIT
W BF33m
GANG
BF:7.15 m?
v, |
|
:1%38 3 m! DU/ WICKEL
SOM LT IWEH ~ P 330w
BF2. T
y [

NEEDN

BESTEHEND
ABBRUCH
BETON NEU
DAMMUNG NEU
BACKSTEIN NEU

HOLZ NEU



ENTWURF | DACHAUFSICHT NEUBAU 1100

BESTEHEND
ABBRUCH
BETON NEU
DAMMUNG NEU
BACKSTEIN NEU

HOLZ NEU

Diplomarbeit 2023 - Umnutzung Stadtkirche Klingnau mit Neubau Nico Wormstetter, TEKO Luzern, L-THO-20-Mi-a Seite 11



[ sESTEHEND
[ ] AsBRUCH

BETON NEU

DAMMUNG NEU

_— 2770
590 1500 680

BACKSTEIN NEU

SNEL

HOLZ NEU

EINGANG PERSONA| SCHNITT 2 ﬂ
DWs [l SCHNITT 3
ﬂ 80/170 80/170 80/170 80/170 80/ 120

- \Q
® 1 2 : EINGANG CAFE 1 o) \
DD o i | ap o
R | I 100/ 200 100/ 200
< I — HweH '! T wep | E—
R F|BF:3.17 m2 l BF:5.27 /1 AN _ AN, -
@1 WC PERSONAL VORRAUM ‘ ARCHIV L I “““““““ “ 0.13 ¥ wc PERSONAL 2
o BF: L 428m? g BF:21.20 m? : 4 1l
C’)?\ 3 BF: 1085 m? ; A e sazme
o\ 2 E | VORRAUM 41 -
C 2lgl [1) ] | é = =
% = e —— U .‘ }‘
WO | | | | s )
—_— BF:18.36 m? 7
5% S0 )
= PUTZRAUM T | 5] o | }4,
3 BF: 5.33m2 SITZ- u. LESENISCHEN [ Aé
1 | 4
—+ .
|
| |
PR +0.29 ! .
o ‘ ! @ EINGANG CAFE 2
ABSTELLRAUM ! =
BF: 8.89m? ‘ |
e e | EINGANG CAFE / BISTRO
— —— BF: 40.45 m?
>A< ‘ +0.29
-0.13
4025 WINDFANG 1 l I 1 -
BF: 996 a 2 | i [ N
o 8 +0.29
Y EINGANG BIBLIOTHEK BIBLIOTHEK EG
N & ‘ B 21720m
N +0.25 +027N[+029
< I schmut ‘
E SCHLEUSE .
z ‘ CAFE / BISTRO e
9 O O [
E
4
Y 5
5 3
v
4
v
4
v
4
4
4
v
4
v
4
v
4
v
4
v
v
%
v
%
v
7
v
v
U
% 1 | - K [
ARBEITSPLATZ
o
©
-

\ NIEDRIGER RANDSTEIN

1707210 170/210  scHNITT 2§ 1707210 170/210 170/210
4 SCHNITT 3




[ sESTEHEND
[ ] AsBRUCH

BETON NEU
DAMMUNG NEU

BACKSTEIN NEU

SNEL

HOLZ NEU

650

VORDACH

schnir 2
|1$CHNITT3
TECHNIKRAUM +3.10 I 100/ 200 100/ 200
VORRAUM i
(=]
o ~
< <
560 o 30 11.05 30 9.45
+3.10 I
o
[ce)
+3.60 2
/ ] STEIGEPNE I
1
| |
| |
I N } !
1
| | b
! bttt ¢
12.875 | i 3475
:
I |
] 3 |
ORGEL >
H 2 o b
o w i
1
I
| |
| R
(=]
Ll L Ll | < BALKON
= BIBLIOTHEK 0G | | BF49.71 m2
A BF: 189.40 m? o o |
E +3.42 +3.24 VS f>¥"
z . ~ } il
[}
1%} o S o 1
J 8
K
r i
135 ,
_\‘. ‘
1
1
470 | g & 1
o L [
~ !
™~ | 16.35 3|
('")/ | |
1
1 ] I L
_. L [
g ’ N
n o
= B o
e [e=]
25/70 120/ 650 <

il

1707210

170/210

SCHNITT 24

TURM

SCHNITT 1 J

1707210 1707210 170/210

q SCHNITT 3




DACHRAND [ BESTEHEND
+3.80

2
200 xte8 ’v 190 % 1.65 )v 190 % 165 ’v 190 % 1.65 ’v
i B¢ mU W
N X HN HN

BETON NEU

DAMMUNG NEU

R
[T11]
/) BACKSTEIN NEU
/)

7, HOLZ NEU

3.82

TERRAIN
-0.02

S NORD-OSTFASSADE

&

TERRAIN
-0.02

22 SUD-OSTFASSADE

DACHRAND
+3.80

f.B. EG:
+0.00
v -
S 7ZS .
AN 7 SUD-WESTFASSADE
DACHRAND
+3.80
L v 2 —

3.80

NORD-WESTFASSADE



BETON NEU
DAMMUNG NEU

BACKSTEIN NEU

HOLZ NEU

N

Diplomarbeit 2023 - Umnutzung Stadtkirche Klingnau mit Neubau Nico Wormstetter, TEKO Luzern, L-THO-20-Mi-a Seite 15



ENTWURF | FASSADEN KIRCHEN 1200

[ BESTEHEND
[ ] ABBRUCH
RR5Y BETON NEU

DAMMUNG NEU

5

BACKSTEIN NEU
Y/ HOLZNEU

I E

S—1 T L I

NORD-WESTFASSADE NORD-OSTFASSADE

Diplomarbeit 2023 - Umnutzung Stadtkirche Klingnau mit Neubau Nico Wormstetter, TEKO Luzern, L-THO-20-Mi-a Seite 16



ENTWURF | FASSADEN KIRCHEN 1:200

[ BESTEHEND
[ ] ABBRUCH
RR5Y BETON NEU
TTT]]] DAMMUNG NEU
BACKSTEIN NEU
Y/ HOLZNEU

/~|" L BEEEEM®E

SUD-OSTFASSADE SUD-WESTFASSADE

Diplomarbeit 2023 - Umnutzung Stadtkirche Klingnau mit Neubau Nico Wormstetter, TEKO Luzern, L-THO-20-Mi-a Seite 17



[ sESTEHEND
[ ] AsBRUCH

BETON NEU
DAMMUNG NEU

BACKSTEIN NEU

SNEL

17.45

HOLZ NEU
L 0
(el
)
[e=]
41.30 —
28.20 - 7.95 5.15
FIRST —
+17.70
(=]
@
N
(=]
N
[ee]
N
~|
[Te)
#r
ORGEL ol
N~
~
470
I ®
‘ ™~
\ [e>]
D1 \
FB. g 1
— +324 - |
|
|
209 |
WINDFANG B |
|
. YT . 1122
o |
BES FB. ! B
+0.25 BEST. BEST| BEST. BEST.
v +0.2 +029 ' | M -0.15 :o.od ‘ & 015 +0,00 +F'B'2

SCHNITT 1-1



BETON NEU

DAMMUNG NEU

R
[T11]
/) BACKSTEIN NEU
/)

18.20

= HOLZ NEU
I\
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
/ ‘\
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
7/ \
7/ \
\
( )
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
2240 22.40 | !
T T
[ |
" 9.30 9.30 " f 13.10
! |
DACHFIRST " " [ | DACHFIRST
+17.70 [ | +17.70
| L
! |
o |
3 |
| |
| |
M N ‘
|
|
I
|
|
|
|
I
|
o (=] |
< < |
(=] ()] |
|
|
|
o & ! =
1= = | -
o) | o)
~ Loy, 4.29 ~
M
DACHAUSTRITT
LUFTUNG
TRAUFE =] TRAUFE -
~ +8.30 = +8.30 !
/ /'A\ ~ ~ -‘J—
/7 N\ ' . .
//
/
[ \\\\ -

TRAUFE TRAUFE]
+4.60 i ] +4.60
| 5 & (S TECHNIKRAUM R

N 433 30 5.9 ) o o 1y
! BEST. 1 5 = g | AN BEST.
. | | | I | I I | I .
+3.10 © ® . e [ A TN | +3.10
I e J-
o ¥ o
© : 9 E 5 ©
i & &
)|
) ) FB FB.
\ FB. N K" ad Kl EB
| R . °
T A BEST. AN A " A~
TROTTOR -0.15 TROTTOIR TROTTOIR -0.15 TROTTOIR
050 -0.40 -0.40 050

SCHNITT 2-2

SCHNITT 3-3



BESTEHEND
ABBRUCH
BETON NEU
DAMMUNG NEU

BACKSTEIN NEU

NEEDN

OK DACHRAND
D2 380 HOLZ NEU
: : — -
S
.
+3.08 +ﬁo
KINDERWAGEN GARDEROBE TECHNIK WCD WCH DU/
WICKELN o
|
5e]
=i
™|
fB.. rB. f.B.: B
+0.00 -0.04 +0.00 014
= -
54 By

SCHNITT 4-4

OK DACHRAND
= +3
N
x— —— ~
I
E
K
) |
BESPRECHUNG BURO SPIELEN
8 8
o) ™)
6[L187,175 f.B.c rB.:
£0.00 0.14 D3
44
OK DACHRAND
3
1
D5 SPIELEN GARDEROBE
o
Q0|
poy
TERRAIN D4
+0.00
v yas

R4
SCHNITT 6-6



[ sESTEHEND
[ ] AsBRUCH

BETON NEU
DAMMUNG NEU

BACKSTEIN NEU

R
[T
)

HOLZ NEU

ZUM PFARRHAUS

\ \ -~
‘ “ ZUR KAPLAN;%A :

O H EINGANG CAFE 1
wo AR S
ARCHIV WCHH E] "
. i
X

WC PERSONAL
‘ l VORRAUM — } } } ; D
ﬂ O ‘ ‘ VORRAUM
| o o |
PUTZRAUM 1 SITZ- u, LESENISCHEN !
1 I
i
0.29 | —
— —— —— —— ! @ EINGANG CAFE 2 I
f
| T
ABSTELLRAUM ' J ‘
T
\
0.29
0.13
061 023021 025 } I
— . . s [ ] 0.29
BIBLIOTHEK
= T 0 po [

CAFE / BISTRO

Hﬁ +0.29 @4 +0.02

o ; _ -
O i I
I ' I
R 1 I
ARBEITSPLATZ |
! —
] : [
(©)
NIEDRIGER RANDSTEIN U

RUNDSTUCKGRENZE

VORDACH

+0.29




[ sESTEHEND
[ ] AsBRUCH

BETON NEU

DAMMUNG NEU

BACKSTEIN NEU

SNEL

HOLZ NEU

@ EINGANG CAFE 2

SN \\\\\\
*&k\\\HHWHHH“M“
I

~ ]

N b O ~ [TTITIIIT]
/ [TTTT] [TTTTTT/
| NLTTTTT I TTTTTITTY
NITTTTTIITTITTITIT
| WITTTTTTTTTTTT
| ’H [TTTTITTITTITT T/
| ITTTTTT] \\\\\/
| [ 1
! I
/ | :
I I
\ D i I
\ = N /
N 3 /
\/\ \ /
o 7
| - - X
Vokr ey
\ = 1
\ Pt 7
\ / Bd \ /
3 )
\ = ;
\ = Vi
[ \ V==
T T T T ] EO
[ TITT 1] i
‘\\ \\\\\\\\\(\\\\\W\H
L1 \ ITTTTT ITJAATTITTIT T ezzr)
\\\\\\\\\\Y\\\\\\\\\\ﬂ [}
[T TIITITJATTITTITITTITIT) =S
[TTTTT T T I T T I T T TIATT ] e %
[TITTTTTATTTIT I LTIIATTTT =

| oo

0

ITTTT I TI NI T IT T ITTTTITT] : — \M\‘
HHHHHH/HHHH“\\\\\\\\\\\\\\\ ITTTTT T TITTTTIT I TT] T
RU (] TTTITTTT T
NDSTUCKGRENZE “““"‘JJ‘MMMM‘HHHH\HHHHH‘\HH\HU“UUwaw”\mmh““:”“NNh““““\ﬂww\“““th‘uuu\HHHHH‘
‘ [TTTTTTTT]




+3.80
AV

= - ~ [ BESTEHEND
71 © ~
3 [ ] ABBRUCH
R N < D N NS N N N N N < D N
? — = — — : BETON NEU
[
N/ “ (W S W ( DAMMUNG NEU
N~
3 - e BACKSTEIN NEU
o
D HOLZ NEU
? &
o /| INSEKTENSCHUTZGITTER +3$8 A = $
g = +3.00 -
— KRAGPLATTE
[3p) ||
w0 = 3| WINDABDICHTUNG
2 | T WAGNER-SYSTEM
~ =
UK St.:
+2.55 DACHAUFBAU
var,
EXTENSIVE BEGRUNUNG  var.
DRAINAGEMATTE 15mm
BITUMENABDICHTUNG
2-LAGIG 10mm
ISOLATION PUR AL-K 200mm
DAMPFBREMSE
24 vl 20 STAHLBETON 300-380mm
WEISSPUTZ 10mm
WANDAUFBAU
- = HOLZVERKLEIDUNG omm g g
< KONTERLATTUNG 30mm ] @
WINDPAPIER
~ ol WARMEDAMMUNG EPS 180mm
5 ¥ STAHLBETON 200mm
ABRIEB 10mm
- BODENAUFBAU
PLATTENBELAG 15mm
UNTERLAGSBODEN 75mm
TRITTSCHALL ROLL-EPS
MIT PE FOLIE 20mm
WARMEDAMMUNG 40mm
STAHLBETON 300mm
SIKA-FOLIE
WARMEDAMMUNG XPS 120mm
MAGERBETON 70mm
RINNE
f.B.: £0.00
-0.02
v j R BRI AN d.,Y»-o = N, . 5. d = T @,
| | | | | | | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | | | | | | | | | I 1l I \DT; Ig\dvlfl}.\dlbl IQA\VT'IVKT\GIquI '\AI.GTVF]\Q\AI.DT' \"’\ZIVIDI T I'.IBI.‘ -011\4\Y| I\bd; ;’IZIVW AI.GTI ITA\ Idlbl T \'DI'IOITIDIqI\AIGdI Iii\ IA Ib‘
e Q40 A
‘ L
|
1 ] 82
% > ‘ :: -0.44
| 1 1 = [~ 7 [ T NT I~ | I~ |
—_— > o~
3 — = S
— | i f X
R ﬁ‘; 714 60 12 A =
= : -0.63
rs [
A O i | X | I7 / L ©
(sp)
i X 2 ==
(] |
| 2
|
(-



BAUKOSTEN NEUBAU

BAUKOSTEN KIRCHE

BKP  Bezeichnung Total Einstellig
0 Grundstiick bauseits
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 21'652.00
2 Gebaude CHF 561'231.29
4 Umgebung CHF 55'495.00
5 Baunebenk. / Uberg, Kont. CHF 58'257.50
8 Reserve; 5% von BKP 2 CHF 24'008.39
Gesamtotal CHF  720'644.18
BKP  Bezeichnung Total Einstellig
0 Grundstiick bauseits
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 41'520.00
2 Gebdude CHF 592'369.81
4 Umgebung CHF -
5 Baunebenk. / Uberg. Kont. CHF 29'000.00
8 Reserve; 5% von BKP 2 CHF 26'034.06
Gesamtotal CHF  688'923.88




BKP O

BKP 1 inkl. MwSt.
BKP 2 inkl. MwSt.
BKP 4 inkl. MwSt.
BKP 5 inkl. MwSt.
BKP 8 inkl. MwSt.

bauseits

CHF 63'172.00
CHF 1'153'601.10
CHF 55'495.00
CHF 87'257.50
CHF 50'042.45

Gesamtinvestition  inkl. MwSt.

CHF 1'409'568.06

Berechnung Bruttorendite

Kindertagesstatte
Bibliothek
Café / Bistro

Bruttomietertrag /Mt

Bruttomietertrag /Jahr

148.30 m? Mietflache
525.00 m?2 Mietflache
330.00 m2 Mietflache

Bruttomiertertrag /Jahr : 12 Monate

Total aller Mieteinnahmen/Jahr

340.00 CHF/m2/Jahr
160.00 CHF/m2/Jahr
210.00 CHF/m?2/Jahr

Miete/Mt Miete/J
CHF 4'201.83 CHF 50'422.00
CHF 7'000.00 CHF 84'000.00
CHF 5'775.00 CHF 69'300.00

CHF 16'976.83
CHF 203'722.00

Bruttorendite 14.45%
Berechnung Nettorendite

Kosten Aufwand

Betriebskosten 2,009 von Bruttomietertrag/Jahr CHF 4'074 44
Unterhalt Kirche bestehend CHF 60'000.00
Ruckstellung Kirche bestehend CHF 80'000.00
Unterhalt Neubau CHF 7'141.29
Unterhalt Ausbau Kirche CHF 1'952.39
Verwaltungskosten 2.00% von Bruttomietertrag/Jahr CHF 4'074.44
Mietzinsrisiko 2.00% von Bruttomietertrag/Jahr CHF 4'074.44
Rickstellungen Neubau gemiss Zusammenstellung Riickstellungen Neubau CHF 6'983.51
Ruckstellungen Kirche geméss Zusammenstellung Riickstellungen Kirche CHF 6'683.68

Aufwand Total

Nettomietertrag /Jahr

Bruttorendite - Aufwand

CHF 174'984.19

CHF 28'737.81

Nettorendite

Nettomietertrag/Jahr : Gesamtinvestition

2.04%










