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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Entwurf

Marktanalyse

Lage Grenchen (SO)

> Zweitgrosste Stadt des Kantons Solothurn

- 18'200 Einwohner

-> Zwischen Solothurn und Biel liegend

-> Naherholungsgebiet (zwischen Jurakette und Aarelandschaft)
—> Bietet stadtischen Wohnraum im Griinen

- Wirtschaftlich interessant (gepragt von Uhrenindustrie)
-> Doppeltes Schienennetz (SBB und BLS)

-> Autobahnanschluss (A5)

- Regionalflughafen

-> Stadtisches Busnetz (BGU)

> Schiffsverkehr auf der Aare

—

age Bauprojekt

-> 700 m &stlich des Stadtzentrums

- Leicht erhohte Lage

-> Einfamilienhaus-Quartier

- Auf Nordseite angebautes Nachbarsgebaude (Restaurant)
- Wohnzone Bauklasse 3

- Larmempfindlichkeitsstufe Il und Il

Aktuell projektierte Gebaude in Grenchen

- Neubau Seniorenwohnungen mit Service, Gerardstrasse, Grenchen
Bauvollendung: Oktober 2025
Verwendungszweck: Vermietung

- Neubau Campus Technik Grenchen, Riedernstrasse in Grenchen
Bauvollendung: Nicht bekannt (Baugesuch vom April 2022)
Verwendungszweck: Schulgebaude

Leerwohnungsziffern
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Leerwohnungsziffer Grenchen geméss BFS

2-Zi Wohnungen

2018 2019 2020 2021
5+-Zi Wohnungen

'\\/\
2018 2019 2020 2021

Quellen: BFS, IAZI

50% Quantil 70% Quantil 90% Quantil Annahme
Mietwohnung 160 187 229 200
pro m2 HNF und Jahr
Mietpreis Miete 70% Miete 90% pro Monat
1-Zimmer 564 689
2-Zimmer 898 1100
3-Zimmer 1140 1390
4-Zimmer 1450 1770
5-Zimmer 1710 2'090
6-Zimmer 2130 2'610

Standortpreise gemass wiiestpartner

und Annahme eines mdglich zu erzielenden Mietpreis pro m? HNF und Jahr

Bestehendes Gewerbegebaude an Bettlachstrasse

Erlauterungsbericht Wohnungswahl

Meine Marktanalyse zeigt klar auf, dass in Grenchen gréssere Wohnungen fiir Familien
gefragt sind. Der Markt an kleineren Wohnungen ist gesétigt.

In nachster Zeit werden in Grenchen ein Schul-Campus sowie Alterswohnungen gebaut.

Die Nachfrage an Alterswohnungen in Grenchen ist somit vorerst gestillt. Der Campus
bietet zwar die Chance auf eine gute Vermietung von Studentenwohnungen.
Studentenwohnungen haben aber einen hohen Mieterwechsel zur Folge was den
Verwaltungsaufwand und das Leerstandsrisiko erhéht.

Das Projekt ist daher auf zahlbare Familienwohnungen ausgelgt.

Mit Familienwohnungen kann mit langfristigen Mietern gerechnet werden.

Um auf kiinftigen Veranderungen in Grenchen gewappnet zu sein, beinhaltet mein
Projekt auch kleiner Wohnungstypen.

So bleibt die Liegenschaft flexibel. Es besteht zudem die Méglichkeit bei Bedarf eine
grossere Wohnung als WG zu vermieten. Da die Wohnungen zum grossten Teil nach
SIA 500 geplant werden, kénnen gerade die kleineren Wohnungen bei Nachfrage auch
als Alterswohnungen vermietet werden.

Diplomarbeit 2022
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Rechtliche Vorgaben

- Grundstlick Nr. 6922 mit einer Flache von 1'396 m?
- Wohnzone Bauklasse 3

- Larmempfindlichkeitsstufe Il und IlI

> Gebaudehohe: 10.5 m (Abzug von 1.5 m fiir Attika)
- Maximal 3 Geschosse

- Maximale Ausniitzungsziffer: 0.6

- Minimale Griinflachenziffer: 40%

- 1 Parkplatz pro Wohneinheit erforderlich

Idee Projektentwurf

Allgemein

Das Projekt beinhaltet 8 Wohnungen in einem verschieden grossen Wohnungsmix.
Grundsatzlich ist das Projekt aber fir Familien ausgelegt.
Um die Baukosten gering zu halten, wurde am Bestand nur so wenig wie nétig verandert.

Der grosste Teil aller Erweiterungen und Aufstockungen vom Gebaude beziehen sich auf die Wohnflache. Eine Vergrésserung des
Untergeschosses hétte kein gutes Kosten-Nutzen-Verhéltnis erbracht. Dies ergibt den Kompromiss, dass 1 Autoabstellplatz der
Wohnungen sowie der Besucherparkplatz im Freien angeordnet sind. Auf Niveau Untergeschoss wird ein Autoeinstellplatz fiir 2 Autos
angebaut, welcher zugleich auch als Balkon vom Erdgeschoss dient. Die restlichen Autoabstellplatze befinden sich im Bestand.

Erschliessung

In der Mitte des Gebaudes gibt es eine neue vertikale Erschliessung mit einem Treppenhaus inklusive Lift (UG bis Attika). Zuganglich ist
diese Erschliessung von der Nordseite. Die beiden stidlich gelegenen Wohnungen im Erdgeschoss haben einen separaten Eingang von
der Ostseite her.

Wohnungen

Die Wohnungen besitzen alle einen verstandlichen Grundriss mit ausreichend grossen Zimmer- und Fensterflachen. In jeder Wohnung
findet eine fest eingebaute Garderobe mit Kleiderstange und Schrank Platz. Mit Ausnahme der 2'/,-Zimmerwohnung im Erdgeschoss sind
in jeder Wohnung zwei Nasszellen angeordnet.

Jede Wohnung hat einen eigenen Waschturm. Im Untergeschoss befindet sich ein Trocknungsraum (z.B. Aufhangen der Bettwésche).

Hindernisfreies Bauen

Es wurde keine Hindernisfreie Bauweise vorgeschrieben.

Damit die Liegenschaft auch in Zukuntt flexibel bleibt, wurde bei der Planung trotzdem die SIA 500 (Hindernisfreies Bauen) beriicksichtigt.
Jede Wohnung lasst sich mit geringem Bau- und Kostenaufwand zu einer Hindernisfreien bzw. Rollstuhlgerechten Wohnung umbauen.
Die Grosse samtlicher Nasszellen, Korridore und Tiren lasst dies zu. Die Erschliessung ist schwellenlos.

Einzige Ausnahme bildet die stidlich gelegene Wohnung im Obergeschoss und das Attika: die Balkone sind nicht schwellenlos zugénglich.

Den Unterlagsboden des gesamten Geschosses hdher zu machen, damit ein schwellenloser Ubergang nach draussen moglich wére, hétte
die Baukosten zu sehr in die Hohe getrieben.

Die Balkone der restlichen Wohnungen stehen unabhéngig in der Héhe zum bestehenden Gebaude und ein schwellenloser Ubergang kann

Personen- und Verkehrsfluss und Erschliessung

Die Erschliessung zum Bauprojekt auf Parz. 6922 erfolgt
von der Bettlachstrasse her Uber die Parz. 6923. Es ist
ein Durchfahrtsrecht vorhanden.

Die Parz. 2284 besitzt ein Durchfahrtsrecht zu Lasten der
Parz. 6922. Dies ist in der Planung berticksichtigt.

Der Personen- und Verkehrsfluss ist so ausgelegt, dass
auf der Westseite des Gebaudes ein privater
Aussenbereich entsteht. Auf den Nachbarsparzellen auf
der Westseite werden aktuell Einfamilienhduser gebaut,
bei welchen mit geringem Personen- und Verkehrsfluss
gerechnet werden kann.

Arbeitsmodell

Das Arbeitsmodell zeigt gut auf, dass durch die geplante
Erweiterung des Obergeschosses sowie der Aufstockung
des Attikageschosses keines der Nachbarsgebaude
beeintrachtigt wird. Auch die Situation des Gebaudes auf
Parzelle 6923 wird nicht bedeutend (zusatzlich)
beeintrachtigt.

Dank den Abstufungen des Projekts kann die Massigkeit
dieses groben Gebaudekubuses im Einfamilienhaus-
Quartier ein wenig gebrochen werden. Grundsatzlich
gliedert sich das Projekt aber gut in die Umgebung ein.

Arbeitsmodell Mst. 1:500

Auf der letzten Seite des Kapitels Entwurf sind weitere
und grossformatige Bilder des Modelles zu finden.

={> Personenfluss und Erschliessung Personen

|::> Verkehrsfluss und Erschliessung Verkehr

B Privater Aussenraum @

gewahrleistet werden.

Balkon und Aussenbereich

Die Balkone sowie der Aussenbereich sind sehr grosszligig gestaltet.
Um die Privatsphare zu gewahrleisten, stehen die Balkone weit auseinander. Der Aussenbereich wird durch eine Hecke abgeschirmt.
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Entwurf Situation Mst. 1:500

Legende Situation
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Entwurf Langsschnitt A-A Mst. 1:125
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Entwurf Ansicht Nord Mst. 1:125
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Entwurf Ansicht West Mst. 1:125
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BAUSTELLENLOGISTIK
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Baustellenlogistik

Baustelleninstallation

Zufahrt Baustelle

Die Zufahrt zum Bauperimeter erfolgt von der Bettlachstrasse her tiber die Parzelle 6923. Ein Durchfahrtsrecht tber die Parzelle 6923 ist
vorhanden. Zudem ist die Bauherrschaft auch Eigentiimer von Parzelle 6923.

Bei der Einfahrt wird eine Ampelanlage mit Lichtschranke installiert, damit immer nur ein Lastwagen in den Bauperimeter fahren kann.
Vor der Baustellenzufahrt werden auf beiden Seiten je ein Lattenbock mit der Signaltafel SSV 1.30 und darunter eine Tafel mit
«Werkverkehr» gestellt. Die Abklarung und Begehung vor Ort mit der Polizei ist erfolgt.

Die Baustellenzufahrt wird mit Pfeilen und Schildern gekennzeichnet.

Nachbarschaft

Vor Baubeginn wird die Nachbarschaft iber den Start der Bauarbeiten sowie deren Ablauf orientiert und um Verstandnis fiir den erhhten
Larm und Verkehr gebeten. Bereits vor dem Stellen der Bauprofile wird die Nachbarschaft tiber das Projekt informiert.

Durchfahrt Nachbarsparz. 2284 und Wenden

Die Parzelle 2284 hat ein Durchfahrtsrecht iber den Bauperimeter. Der Zugang zur Parzelle 2284 muss jederzeit gewahrleistet werden.
Fir das Wenden der Fahrzeuge darf die Parzelleneinfahrt von Parzelle 2284 benutzt werden. Es wurde eine gegenseitige Vereinbarung mit
dem Eigentlimer getroffen.

Etappierung

Es ist keine Etappierung der Bauarbeiten vorgesehen. Einzig zu erwahnen ist, dass die Umgebungsarbeiten erst nach Demontage des
Baukrans gemacht werden kénnen.

Baustellenparkplétze und Materiallager

Die Baustellenparkplatze sowie ein Teil des Materiallagers werden auf einer benachbarten Parzelle (Parz. 4311) zur Verfligung gestellt.
Der grosste Teil der betroffenen Parzelle wird landwirtschaftlich genutzt. Die Parzelle ist jedoch eingezont und gehért nicht zur
Landwirtschaftszone (somit keine Zustimmung vom Kanton nétig).

Es handelt sich um eine Flache von rund 350 m?. Die Fléche wird eingeschottert und mit Baustellengittern eingezaunt (inkl. Baustellentor
mit Schloss). Nach Bauvollendung wird der eingeschotterte Platz zurlickgebaut.

In der Kostenberechnung ist eine Nachbarschaftsentschadigung fiir die temporare Nutzung der 350 m? auf Parzelle 4311 eingerechnet.

Baustellenabschrankung

Es wird eine geschlossene Baustellenabschrankung erstellt (Sicht- und Staubschutz gegeniiber Nachbarschaft). Bei der Einfahrt in die
Baustelle kommen Baustellengitter zum Einsatz, welche wahrend dem Baustellenbetrieb entfernt und in der Nacht und am Wochenende
geschlossen werden. Fiir das Schliessen der Baustellenabschrankung beim Bauperimeter sowie bei den Parkplatzen kommen Schldsser
mit Zahlenkombination zum Einsatz, damit keine Schiiissel abgegeben werden missen. Die Bauleitung wird je nach Baustand einen
jeweiligen Unternehmer zum Offnen und Schliessen beauftragen.

Die Baustellenabschrankung muss im Bereich der Durchfahrt zur Parzelle 2284 mit Baustellenlampen signalisiert werden.

Baukran

Der Baukran wird vom Rohbau bis zur Fertigstellung der Flachdéacher benétigt (inkl. Setzen der PVA).
Durch die Hohe des Baukranes kann gewahrleistet werden, dass keine Nachbarsgebaude und Baume betroffen sind.

Baugeriist

Das Baugerist wird gemass den SUVA-Vorschriften um das gesamte Gebaude erstellt. Fir die Montage der Stahlkonstruktion der Balkone
wird das Baugeriist an den betroffenen Stellen umgestellt. Bei den Eingangen wird das Baugerist mit einer Uberbriickung erstellt.

Material- und Mannschaftscontainer

Material- und Mannschaftscontainer sind keine vorgesehen. Stellvertretend dafiir kdnnen nach Absprache mit der Bauleitung R&dume im
Gebaude verwendet werden. Ein mobiles WC (mit Wartungsvertrag) wird aufgestellt.

Baustrom und Bauwasser

Das Bauwasser wird mittels Z&hler am bestehenden Hydranten angeschlossen und in den Bauperimeter gezogen.

Der Baustrom wird mittels Zahler am bestehenden Elektrokasten angeschlossen und in den Bauperimeter gezogen (einmal fiir Kran, einmal
fir Strom allgemein). Je nach Bauphase wird der Baustrom inkl. Licht auch ins Gebaudeinnere gezogen.

Die Abklarungen bei den jeweiligen Gewerken sind erfolgt.
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Baustellenlogistik Baustelleninstallationsplan Mst. 1:500

Situation vor Ort:
EL-Kasten
(Baustrom anschliessen)

Situation vor Ort:
Hydrant
(Bauwasser anschliessen)

Beispiel-Foto:
Lattenbock mit Signaltafel SSV 1.30
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KONSTRUKTION UND BAUPHYSIK
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Konstruktion und Bauphysik Konzept Dammperimeter

Legende

I Dammung, damit kein Kondensat entsteht

Dammperimeter

T

]
]

EA
=¥

N
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes

Konstruktion und Bauphysik

in Grenchen

Ubersicht Bauteile ! Aussenwande und Decken
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebéudes in Grenchen

Konstruktion und Bauphysik Ubersicht Bauteile ! Aussenwénde und Decken

DA:}F @
Q\%Yt\%m\k ......................... :;:::::::::::_
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, m e
Dach Langsschnitt
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435

380

305

Aussenwand AW-01

Abrieb gestrichen

Betonwand bestehend 200-300 mm
Wéarmedammung Steinwolle A=0.035 W/(mK) 160 mm
Fassadenpapier

Hinterliiftungslattung 27 mm
Montagelattung 27 mm
Falzschalung vertikal 21 mm

ODER Faserzement-Systemplatten

u-Wert = 0.24 W/(m2K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Umbau) erfillt
Anforderung Aussenlarm Raum (D,): =27 dB  (Mindestanforderung)
R +Cy,=48dB (Luftschall)

Aussenwand AW-02

Abrieb gestrichen

Gipsfaserplatte 15 mm
Dampf- und Luftdichtigkeitsfolie

Holzrahmen 260 mm
dazw. Warmeddmmung Steinwolle A=0.035 W/(mK) 260 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Fassadenpapier

Hinterliiftungslattung 27 mm
Montagelattung 27 mm
Falzschalung vertikal 21 mm

ODER Faserzement-Systemplatten

u-Wert = 0.17 W/(m?K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Neubau) erfillt

Anforderung Aussenldarm Raum (D,): =227 dB (Mindestanforderung)

Ry +Cy=39dB (Luftschall)

Abrieb gestrichen

Kalksandstein-Mauerwerk 145 mm
Wérmedammung EPS A=0.035 W/(mK) 160 mm
Aussenabrieb

u-Wert = 0.20 W/(m?K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Umbau) erfiillt
Anforderung Aussenlarm Raum (D.): =27 dB  (Mindestanforderung)
Ry +Cy=40dB (Luftschall)
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Boden BO-01

Platten keramisch 10 mm
Anhydrit-Estrich 50 mm
Trennfolie

Trittschalldam. Glaswolle A=0.035 W/(mK) 20 mm
Warmedammung swissporPUR A=0.021 W/(mK) 60 mm
Bitumenabdichtung 10 mm

Betonbodenplatte bestehend Annahme: 300 mm

u-Wert = 0.26 W/(m?K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Umbau) erfiillt
Anforderung Aussenlarm Raum (D): Keine Anforderungen
Anforderung Innenlarm Luftschall Raum (D;): Keine Anforderungen

Anforderung Innenlarm Trittschall Raum (L'): Keine Anforderungen

Boden BO-02

Parkett 10 mm
Anhydrit-Estrich, Bhz 60 mm
Trennfolie

Trittschalldam. Glaswolle A=0.035 W/(mK) 20 mm
Wéarmedammung swissporPUR A=0.021 W/(mK) 60 mm
Bitumenabdichtung (wo gegen Erdreich) 10 mm
Betondecke bestehend 300 mm

u-Wert = 0.24 W/(m2K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Umbau) erfillt
Anforderung Aussenlarm Raum (D): Keine Anforderungen
Anforderung Innenlarm Luftschall Raum (D;): Keine Anforderungen

Anforderung Innenlarm Trittschall Raum (L'): Keine Anforderungen

Parkett 10 mm
Anhydrit-Estrich, Bhz 60 mm
Trennfolie

Trittschalldam. Glaswolle A=0.035 W/(mK) 20 mm
Warmedammung EPS A=0.033 W/(mK) 50 mm

Uberbeton bestehend 100 mm
Hourdisdecke bestehend 200 mm
Abrieb gestrichen

u-Wert = Keine Anforderungen

Anforderung Innenlérm Luftschall Raum (D;): =52 dB (Mindestanforderung)

Anforderung Innenlarm Trittschall Raum (L'): <53 dB (Mindestanforderung)

R, +C=58dB (Luftschall)
L'w-ALy=70dB-25dB=45dB  (Trittschall)

Anforderung Trittschalldammung: s' < 9 MN/m®
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Boden BO-04

Parkett 10 mm
Anhydrit-Estrich, Bhz 60 mm
Trennfolie

Trittschalldam. Glaswolle A=0.035 W/(mK) 20 mm
Warmedammung EPS A=0.033 W/(mK) 50 mm

Uberbeton bestehend 100 mm
Hourdisdecke bestehend 200 mm
Warmeddmmung EPS A=0.033 W/(mK) 60 mm
Aussenabrieb

u-Wert = 0.21 W/(m2K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Umbau) erfillt

Anforderung Aussenlarm Raum (De): =27 dB  (Mindestanforderung)

R, +Cy =58 dB (Luftschall)

Boden BO-05

Parkett 10 mm
Anhydrit-Estrich, Bhz 60 mm
Trennfolie

Trittschalldam. Glaswolle A=0.035 W/(mK) 20 mm
Warmedammung EPS A=0.033 W/(mK) 50 mm

Holzwerkstoffe OSB/4 22 mm
Tragkonstruktion Balken/Rippen C24 220 mm
dazwischen Schiittung Kalksplitt 140 mm
Dreischichtplatte 27 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Abrieb gestrichen

u-Wert = Keine Anforderungen

Anforderung Innenlarm Luftschall Raum (D;): 252 dB (Mindestanforderung)

Anforderung Innenlarm Trittschall Raum (L'): <53 dB (Mindestanforderung)

Ry +C=63dB (Luftschall)
L'w-ALy=75dB-25dB=50dB (Trittschall)

Anforderung Trittschalldammung: s' < 9 MN/m®

Dach DA-01

Kies (unter PVA) 50 mm
Drainageflies 800gr/m/U+00B2

Dachbahn 2-lagig

Warmedammung PUR-Platte min. A=0.022 W/(mK) 100 mm

Gefallsddmmung A=0.022 W/(mK) 20-120 mm
Bitumen-Dichungsbahn EVA 35

Holzwerkstoffe OSB/4 22 mm
Tragkonstruktion Balken/Rippen C24 220 mm
dazw. Warmeddmmung A=0.035 W/(mK) 60 mm
Dreischichtplatte 27 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Abrieb gestrichen

u-Wert = 0.10 W/(m2K) > Warmeschutz gem. SIA 380/1 (Neubau) erfillt
Anforderung Aussenlarm Raum (D,): =27 dB  (Mindestanforderung)
Ry +Cy=36dB (Luftschall)
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Wohnungstrennwand Leichtbau

Doppelstanderwerk entkoppelt geméass Systemvariante KNAUF

Abrieb gestrichen

Gipskartonplatte, KNAUF Diamant 125 mm
Gipskartonplatte, KNAUF Diamant 125 mm
2x CW-Profil ausgedammt / entkoppelt 155 mm
gemass System-Variante KNAUF 260 mm
Gipskartonplatte, KNAUF Diamant 125 mm
Gipskartonplatte, KNAUF Diamant 125 mm
Abrieb gestrichen

- Die Decken-, Boden- und Wandanschliisse sind geméass Vorgaben
Systemvariante KNAUF auszufiihren (Schall- und Brandschutz) !!

u-Wert = Keine Anforderungen

Anforderung Innenlérm Luftschall Raum (Di): =252 dB (Mindestanforderung)

Ry +C=59dB (Luftschall)

Innenwand Leichtbau (Wohnungsintern)

Einfachstanderwerk gemass Systemvariante KNAUF

Abrieb gestrichen

Gipskartonplatte 125 mm
Gipskartonplatte 125 mm
CW-Profil ausgedammt 155 mm
gemass System-Variante KNAUF 260 mm
Gipskartonplatte 125 mm
Gipskartonplatte 12°mm
Abrieb gestrichen

-> Die Decken-, Boden- und Wandanschllsse sind geméass Vorgaben
Systemvariante KNAUF auszufiihren (Schallschutz) !!

u-Wert = Keine Anforderungen

Anforderung Innenlarm Luftschall Raum (D;): Keine Anforderungen

Vorsatzschale Schallschutz

Zusatzlicher Schallschutz bei hdhergestellten Raumen
wie z.B. Schlafen und Wohnen.

Folgende Wande sind betroffen:

- Wohnungstrennwande die nicht in Leichtbau sind

- Trennwand gegen das Treppenhaus

- Trennwand gegen das angebaute Nachbarsgebaude

Es wird eine zusétzliche entkoppelte Vorsatzwand in Leichtbau gestellt.

So kann der Schallschutz tberall gewahrleistet werden.

u-Wert = Keine Anforderungen

Installationen

Tiiren

Aussentiiren
u-Wert = 1.30 W/(m?K)
Schallschutz: Keine Anforderungen

Wohnungstiiren

u-Wert = Keine Anforderungen
Schallschutz: R',, + C 2 37 dB

Innentiiren (Wohnungsintern)

Keine Anforderungen

Fenster

u-Wert = 0.90 W/(m?K) [gesamtes Fenster]
g-Wert = 50 %
Schallschutz: R', + C;; = 28 dB

Anforderung Aussenlarm Raum (De):
227dB (Mindestanforderung)

Abgehéngte Decken
u-Wert = Keine Anforderungen
Schallschutz = Keine Anforderungen

(Bauteile wurden ohne
Abhangdecke gerechnet)

Konstruktionswahl, Erlauterungsbericht

Sanierung bestehende Struktur

Die Wande und Decken werden bis auf die rohe statische Struktur zuriickgebaut.

Bestehende Aussenwénde und ein Teil vom Dach wird mit einer Aussend@mmung eingepackt. Der Boden iiber
dem unbeheizten und kalten Untergeschoss sowie gegen Erdreich wird mit einer entsprechenden Dammung im
Bodenaufbau gedammt.

Damit die Wérmebriicken reduiert werden kénnen, wird die Aussenwarmeddmmung so weit wie mdglich ins
Untergeschoss und tiber den Frostriegel gefiihrt.

Um Kondenswasser zu vermeiden kommt entlang der Aussenwand UG ein Streifen Warmed@mmung an die Decke.
Beim angebauten Nachbarsgebaude sind kleinere Warmebriicken in Kauf zu nehmen (z.B. Anschluss Decke).

Das Treppenhaus inkl. Liftunterfahrt werden je nach Situation innen oder aussen gedammt.

Die bestehenden Hourdis- und Betondecken bleiben bestehen. Es kommen iberall neue Unterlagsbéden mit
Warme- und Trittschalld@mmung.

Teilerweiterung Obergeschoss und Aufstockung Attikageschoss

Die Aussenwande sowie Decken und Dach der Teilerweiterung und Aufstockung werden in Holzelementbauweise
erstellt. Der Holzbau hat den Vorteil dass er nicht viel Gewicht auf die bestehende Struktur bringt und hat zudem
eine sehr kurze Bauzeit vor Ort.

Dach

Da die gesamte Dachflache mit einer PVA oder Solarpanelen belegt wird, kommt keine extensive Begriinung,
sondern eine Kiesschicht von 50 mm. Das Dachwasser wird mit Gefélle auf dem Dach (Geféllsd@mmung) zu den
Dachwasserrohren gefiihrt.

Fassade

Die Fassade wird mit einer vertikalen Holzschalung erstellt. Die horizontal verlaufenden Bénder sind aus
Faserzementplatten. Eine vorvergraute Holzschalung funktioniert und sieht lange gut aus, nicht weniger lang als
andere Fassadensysteme. Jedoch punktet die Holzschalung hier ganz klar mit dem Aspekt, dass diese nach lhrer
Lebensdauer ohne grossen Aufwand recyclet werden kann und in der Zwischenzeit Ersatz-Rohstoff
nachgewachsen ist.

Ein Teil der Fassade wird auf Grund des Brandschutzes komplett mit Faserzementplatten bekleidet.

Innenwande

Wo nicht bereits bestehende Wande sind, werden die Innenwande in Leichtbau gestellt (wenig Gewicht und flexible
Raumeinteilung). Wenn es der Schallschutz erfordert, werden teils Wande mit einer Vorsatzschale erganzt.
Die Wande vom Treppenhaus sind in Kalksandstein.

Fenster, Tiiren und Abhangdecke

Samtliche Fenster und Tiren kommen neu. Sie erfiillen die Warme-, Schall- und Brandschutzanforderungen.
Wo es die Installationen erfordern wird eine Gips-Abhangdecke erstellt.

Warme- und Schallschutz

Die oben beschriebenen Konstruktionen wurden geprift und erflillen die Anforderungen an den Warme- und
Schallschutz. Der nérdliche Teil des Geb&udes liegt in der Empfindlichkeitsstufe I1l und der stidliche Teil in der
Empfindlichkeitsstufe II. Weil die Parzelle durch das nérdlich gelegene Nachbarsgebaude gut vom Strassenlarm
abgeschottet ist, werden flir das Projekt keine erhéhten Schallschutzmassnahmen umgesetzt.
Auch die Anforderungen an den Sommerlichen Warmeschutz sind
erfillt. Die Fenster werden mit Verbundrafflamellenstoren verdunkelt.

| Foto einer knapp 100-dhrigen Scheune:
Die Holzverkleidung funktioniert trotz standiger Bewitterung
immer noch und hat nach wie vor Charme.
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