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AUSGANGSLAGE SITUATION | 1:500
GRUNDGEDANKE C e g

Beim Studienobjekt handelt es sich um ein leerstehendes Gewerbegebaude inmitten eines Einfamilienhaus-Wohnquartiers.
Urspringlich als Quartierhaus erstellt, wurde die Liegenschaft mehrfach erweitert und zum Gewerbegebaude umgenutzt.
Die Liegenschaft besteht aus zwei unterschiedlich hohen Gebaudekuben, die T-formig angeordnet sind; der nérdliche Ge-
baudekubus ist seinerseits nérdlich angebaut. Das Gebaude steht seit langerem leer und ist teilweise in einem desolaten
Zustand. Die statische Struktur der Skelettbauweise jedoch funktioniert und ist interessant. Deshalb soll die Bausubstanz
entsprechend erhalten bleiben und darauf aufgebaut werden.

\
Die Liegenschaft soll wieder der Wohnnutzung zugefihrt werden. Um eine geeignete Wohnform ermitteln zu kdnnen, ist 9464027

vorgangig eine Marktanalyse durchzufiihren. Die bestehenden Gebaudekuben diirfen im erlaubten gesetzlichen Rahmen 9997
erweitert werden.
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ERLAUTERUNGSBERICHT ENTWURF
ALLGEMEIN

Da der bestehende Grundriss eher schmal ist, um Wohnungen zu bauen, wurde sehr schnell klar, dass das Gebaude seitlich
erweitert werden muss. Das Untergeschoss wird so angebaut, dass gentigend Einstellplatze fir die Mieter zur Verfligung
stehen. Die bestehende Garage im Nordosten wird zu einzelnen Kellerraumen umgenutzt.

ERSCHLIESSUNG

Die Erschliessung zum Gebaude erfolgt Gber eine Rampe zum Haupteingang bzw. zum Laubengang. Die Treppe wurde im
Aussenbereich geplant und der Liftschacht im Innenbereich. Insgesamt zwei Wohnungen werden direkt (iber den Lauben-
gang im Aussenbereich erschlossen. Das Attika wird mit dem Lift direkt angeschlossen.

GRUNDRISS

Der Wohnungsbau enthélt sechs 4.5 Zimmer Wohnungen fiir kleine Familien oder Wohngemeinschaften und eine grosse
7.5 Zimmer Wohnung, welche fir Studenten ausgerichtet ist. Die sieben geplanten Wohnungen verfiigen Uber grosse Bal-
kone und Terrassen, welche direkt vom Wohnraum aus begehbar sind. Sie sind nach Stiden und nach Westen ausgerichtet.

BRANDSCHUTZ

Bei dem Wohnungsbau handelt es sich um ein Gebaude mittlerer Hohe mit Qualitatssicherheitsstufe 1. Die Tragwerksan-
forderung im Untergeschoss ist 60 Minuten und vom Erdgeschoss bis ins Attikageschoss 30 Minuten. An die Decke tber
Attika werden keine Anforderungen gestellt. Der Eingang zum Gebaude erfolgt Giber eine Rampe vom Osten direkt in den
aussenliegenden vertikalen Fluchtweg. Uber die Treppe kdnnen alle Geschosse erschlossen werden. Bei der Erschliessung
im Innenbereich und beim Laubengang im EG handelt es sich um horizontale Fluchtwege. Da es sich um ein Wohnungsbau
handelt, sind gemass VKF-Brandschutzrichtlinie weder Handfeuerloschposten noch Schliisselrohre und Sicherheitsbe-
leuchtungen zu erstellen.

Als Abschluss zum bestehenden angrenzenden Gebaude auf der Parzelle 6923 ist eine Brandmauer mit einem Feuerwi-
derstand von 180 Minuten zu erstellen.

INDUSTRIELLE ARCHITEKTUR JURASUDFUSS, GRENCHEN

il Loty
SRR BT

e
e TR
& | /

Uhrenfabrik Eterna, Grenchen Wohnuberbauung Areal Fabrikgassli, Biel

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Erlauterungsbericht Entwurf 7194



36.32
10.30 26.02

o

KELLER KELLER KELLER KELLER

BF:6.00 m? BF:6.00 m? BF:6.00 m? BF:6.00 m? i

i g /] E

]
3,05
3.05°

BF:55.30 m? T T

| i DW 4
i KELLERRAUM T

| k N+
I

i_FSZ . [

2.94

T “KELLER KELLER KELLER K
I_F§1__I | | _eFeoom BF.7.24m? BF:7.24 m?

__| . UNTERZUG

i OFS

T 00

i e
e
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|
|

ELEKTII!()VERTE { L}lASTEN
=

ERSCHLIESSUNG

| BF:10.23 m?

12.94°
—

EINSTELLHALLE

BF:270.30 m?

10.00

| BATTERIE-
SPEICHER
PV-ANLAGE

TECHNIK

BF:16.60 m?

VERTEILBATTERIE
WASSER

ENTWASSERUNGSRINNE

WECHSEL-
RICHTER

| [~

BWW-
ERWARMER

T
®

=)
(=
bl
n

@»
o
m
T m

i o
oA

A

WP

= o |
EXPANSION T |
HEIZUNG

N/

H i ow
: o | n - L1 fol |
! Sow AUSSENHAHN .

e :
| I AK BALKON EG

0 5 10m
— — I I I )

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Untergeschoss | 1:100 8|94



36.44°

l T 25,895
DW-d-
| T
FEINSTEINZEUGPLATTEN
j 3060 CM
D1 ‘ 9.35m
| @
| ZIMMER 3 L LOGGIA )
} BF:11.56 m? BF:9.35/m2
e @m | | AK VORDACH N
) |
- ‘ %z I % O FENSTENZEUGPLATTE
ez w |
‘ KUWO \ . X i ] 5
{ BR380 ANANA 1R ! 5 GED.BALKON %
| ] I = | o BF23.23m?
[g\ & [ 8
] uuu | o
ZIMMER 2 pw.l
BF:11.50 m? N i S S i1 A v R 11111 RS 111111 e e TR T &
! EG=+0.17=460.77 . . — =
| - - §> ENTREE i ENTR —
i I I ERSCHLIESSUNG BF:4.10m? . A BF452m? ' ‘
‘ . L f— i [ —. i
I ENTREE ‘g i WMTY 00 o : WMTY 00 i
. | ] i
1 ‘ ZIMMER 1 I E BF:47.11m? | BF:47.11 m? " 1
; ‘ BF:16.74 m? | DU o BAD 9 Q :
LF§2__‘ | | BF5.37 G] o BF6.11 ﬂ oumk ﬁ ﬁ E | @ O] oﬂ oumk ﬁ ﬁ ﬁ @ O
[FS1 o ) e we o we
B I \‘ 3 W02 D o l BFM'"ZC]] D o BF:“WC] § b= §
— . i @ bR
i—] ©uu S sioiv —
‘ : H OO B N o I o ——
\ ann | L@ | /‘ % ) ZIMMER 1 ZIMMER 1
! | | ENTR BF14.86r+2 f BF:14.86 m? ’7 i
| KUCHE | ESSZIMMER E R ] BAD e o It
| R o J Ke] |
BF:19.86 m? - . BF:4.90 m? e} BF:5.57 m? [=] J s
RRIRY N E U bl
Co ZIMMER 2 |§ ZIMMER 2 I
I g BF:11.07 m? : BF:11.07 m? |
- | I
I LI - % L % [
| I = . —
i ZIMMER 1 WQHNZIMMER —— ' — —t— —— —t— ———]| —t—
BF:13.90 m? BF:22.89 m? ~DW
. E GED. BALKON Fj - GED. BALKON % Z GED.BALKON
|| BF0.19 % & BF:3352m Q o BF30.81 m? <
I / U °
iﬁ . g FEINSTEINZEUGPLATTEN
B B xS0 oM O
L] L ] H
i AK VORDACH
Il |
ZIMMER 3 ZIMMER 2 \ o o
BF:15.00m? @ Edﬂ BF:15.15 m? | 2 2
_—
o R _______ E—__ H—_ - i —
<
0 5 10m
| I I I I ]
DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Erdgeschoss | 1:100 919



36.44°

Ny

10.55 . 2589
DWW
——
FEINSTEINZEUGPLATTEN
30x 60 CM
ﬂ | 9.35m?
| | .
! ZIMMER 3 L LOGGIA
| BF:11.56 m? | ] BF:9.35 m
] 12.76 13435
5::: : ow AK VORDACH
i (i 1
- A pp—p—, P———
| i | E R Sooomt O
| o nnn | N |
| a8t T ket et bt bt g |
e 0 !
— . —ZIMMER2- —H. — | —. —.=. — AKWANDAT _Q_ D; Q B I e I I I S W I GER.15% BA| |pw
: BF:11.45 m? | I
N el 09 DDA AL femomm | L= & | i
| |§. 0G=+388=46448] D4 ! | |
| e Ll ZIMMER'S ZWMER6 | I
‘ ENTREE _ ERSCHLIESSUNG BRASSTm? | BF:f6.61 m? )
DU ‘; BF:11.00 m I II
i BF6.26 I 3
& £ g
WITU X 1 z S
=
o B PR . - ! 1
k52 || ZIMMER 1 DU ° BAD &\\, '
L= R BF:16.84 n? BF:5.37 m? G] ° BF6.11 m2 DU |
{FS1 . E 5 BF4.62m2 .
S — | m V% - . | 5
2 El= : &
[ | Sl g ESiisn : i
s :
—— |
! N WMTU————> {—D NEARR .
| T R = O |
| ) | .
| ' KUCHE | ESSZIMMER GED. BALKON !
‘ ZIMMER 1 == REDUIT ou OD BAD ENTREE LRSI ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ 8366 ot |
BF:14.97 m? ) u BF:4.30 m? BF:4.90 m? e} BF:5.57 m? BF:10.08 m? T . ! .
| ool -
- Elia B | |
‘ L I
‘ | | JUUld |
i | - |
i WOHNZIMMER y | GER15% 5 |k
C— Ezsw ----- e R e oW T ] T AUSSENHAHN |
L ] [ |
I % g i
|| i
| L -
AKVORDACH
|
ZIMMER 3 ZIMMER 4 ‘ -
BF:15.09 m? BF:15.15 m? | §
o
i A ______ EE—__ H—_ - i —
<
0 5 10m
| I I I I ]

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Obergeschoss | 1:100 10 | 94



DW-d-

< BA ) OK GELANDER +1.00 AB F.B.
RASENFLACHE + BEPFLANZUNG
32.39 m?
%
AK VORDACH b nw
myw- "~~~ "~ "— '~ T T T r 1
FEINSTEINZEUGPLATTEN ] % |
30 x 60 CM .
180.37 m? H I
_IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII”IIIII”IIIIII i
;‘_-":i I
\ W 2.1 :
|ESpEpEpEpEpEpERE. SN EpE.E SRSy seasw N L
|
- | E i
DU ENTREE | KORRIDOR l GED. BALKON I
BF:5.76 m? BF:21.32 m? BF:159.58 m? I
1 i
|
.
ZIMMER 1 — :

1 BF:19.43 m? o I 1
: REDUIT e | I ,
iFS2 i . BF:3.46m? o 0O | i g
: - T =
= N :

foal = o
: 1S e g
. :
SRR I %
g WOHNZIMMER KUCHE | ESSZIMMER |
1 EJ % BF:19.22 m? BF:32.84 m? | I
el !
ZIMMER 2 ZIMMER 3 LI I
BF:12.38 m? BF:12.47 m? H |
H |
I
o ) |
I
I
e L
— GEF. 1.5% J'$
oW o — 4 4 9 4 N F/Fe]"T\" """ """ """
DW
RASENFLACHE +
BEPFLANZUNG
A Z | 60.00 m?
LU . . L |
AK VORDACH
RASENFLACHE + BEPFLANZUNG
30.65 m?
& BA OK GELANDER +1.00 AB F.B.
DWW
0 5 10m
| ] ] ] ] ]
DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Attika | 1:100 11| 94



70 PV-PANELS
KIES 10 ° SUDAUSRICHTUNG
311.06 m2 A=1155m?
2
" L
v
42 PV-PANELS
10 © OST-WEST-AUSRICHTUNG
A=69.3m?
ABSTURZSICHERUNG FLACHDACH
O ENTL. FS BA
Lol - _ _AKWANDAT____
" ENTL. FSo 1 GESAMTE PV-FLACHE
I 112 PV - PANELS
N 1848m2  ~  38.8kWp
I ABSTURZSICHERUNG OMEGA FORM
1
> N sR=s.
zz% %
1 | 1
. 1
LFS2
----- =TT OENTL. FS
iFS1 i
L=— - e ISABLUFT
I8LUFTUNG
bo___ O
1
e
”
I
I i e e e === = ) S S P S e I e e == I === ] e e Ml e e e e S
A WAND AT
BA BA
ABSTURZSICHERUNG FLACHDACH
DL

0 5 10m
— — I I I )

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Dachaufsicht | 1:100 12 | 94



DACHAUFSICHT
+10.97 = +471.57
-7 @

ZIMMER 1 REDUIT KORRIDOR BAD KUCHE
ATTIKA i i i i i

+7.64 = +468.24
I VA —

D1 ZIMMER 1 DUSCHE BAD ERSCHL. ZIMMER 5.

D1

ZIMMER 5

OBERGESCHOSS
+3.88 = +464 .48
Nz

= =

"'
" IMMER 3

ZIMMER 1 DUSCHE BAD AUFZUG ERSCHL. DU|BAD KUCHE|WOHNZIMMER ZIMMER 3 DU|BAD KUCHE|WOHNZIMME

ERDGESCHOSS
+0.17 = +460.77
-

ECHNI EINSTELLHALLE | | T TR

-2.75 = +457.85

0 5 10m
[ I I I I \

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Langsschnitt | 1:100 13 |94



i B

ATTIKA
_ o
R VA

Moo O NN

...

SSSSSSSSSSSS

ERDGESCHOSS !

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Nordfassade | 1:100 14 | 94



DACHAUFSICHT
+10.97 = +471.57
-z @

ATTIKA
+7.64 = +468.24
P VA

i N A

OBERGESCHOSS
+3.88 = +464.48
N

.

ERDGESCHOSS
+0.17 = +460.77
s~z

-2.75 = +457.85

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Ostfassade | 1:100 15|94



DACHAUFSICHT
+10.97 = +471.57
- N7 @000

ATTIKA
+7.64 = +468.24
[ VA

OBERGESCHOSS
+3.88 = +464.48
[ VAN

+0.17 = +460.77
sz

!
!
!
|
ERDGESCHOSS |
|
|
i
i

0 5 10m

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Siidfassade | 1:100 16 | 94



DACHAUFSICHT
+10.97 = +471.57
I

ATTIKA
+7.64 = +468.24
[ A

i NN

OBERGESCHOSS
+3.88 = +464.48
S

i NN

ERDGESCHOSS
+0.17 = +460.77
RS v R

UNTERGESCHOSS
-2.75 = +457 .85

0 5 10m

DIPLOMARBEIT 2022 | Umbau Gewerbegebaude in Wohnungsbau, Grenchen TEKO Schweizerische Fachhochschule Luzern | Danja Furrer | 04.11.2022 Westfassade | 1:100 17 | 94



ERLAUTERUNGSBERICHT KONSTRUKTION
NORDTRAKT

Im Nordtrakt werden samtliche Innenwande und Fensterbriistungen abgebrochen. Die bestehenden tragenden Stitzen und
Unterzlige werden restauriert und die Hourdisdecke wird, wenn statisch notwendig, Gberbetoniert. Die Wande zwischen den
bestehenden tragenden Wandscheiben werden mit einer gedammten Holzstanderwand ausgefiillt. Auf der Aussenseite wird
eine Weichfaserplatte mit Windpapier und einer teilweise hinterllifteten Fassade angebracht. Auf der Innenseite wird die
Standerwand mit einer OSB-Platte verschlossen, welche die Funktion der Dampfbremse tibernimmt. Die Installationsebene
auf der Innenseite wird ausgeflockt und mit zwei Gipsfaserplatten beplankt.

Die tragenden Innenwénde sind aus Beton und die restlichen Innenwande aus einfach aufgestanderten Trockenbauwéanden,
welche einlagig beplankt werden.

SUDTRAKT

Das bestehende Aussenwandverkleidungssystem im SUdtrakt wird abgebrochen und fachgerecht entsorgt. Die Hourdisde-
cke und die nicht mehr bendtigten H-Stltzen werden aus statischen Griinden abgebrochen. Die H-Stitzen beizubehalten
und auf die richtige Hohe zuriickzuschneiden wurde keinen Sinn ergeben, da es im Wandaufbau zu schall-, warme- und
brandschutztechnischen Problemen kame. Das Raster wird jedoch beibehalten. Die neuen Wande, Decken und Balkone
werden in Holzbauweise mit dem gleichen Aufbau wie im Nordtrakt ausgefiihrt. Die tragenden Innenwande bestehen aus
Holzstanderwanden und die nichttragenden Innenwande aus Trockenbauwanden.

ALLGEMEIN

Alle bestehenden Fenster, Turen und Tore werden abgebrochen. Mit einem gleichmassigen Raster werden die Fenster neu
platziert. Es werden Holzfenster eingebaut.

Der bestehende Gebaudekomplex enthalt sehr hohe Raumhdhen. In samtlichen Raumen wird eine heruntergehangte Gips-
decke eingebaut, um die Liftungs- und Elektroleitungen darin zu fiihren.

FASSADENBAU

Die Fassade ist in einzelne Fassadenbander eingeteilt. Im Bereich auf Fensterebene wird auf die Steinwollddmmung ver-
putzt. Im Bristungs- und im Sturzbereich wird eine Tragerplatte auf die vertikale Hinterliftungsebene geschraubt und ver-
putzt. Die Teilbereiche werden im Briistungsbereich durch ein durchgehendes Blech abgegrenzt. Die Metallfensterbanke,
Fassadenbleche und Briistungsabdeckungsbleche sind auf der gleichen Hohe angeordnet. Samtliche Metalle werden ein-
brennlackiert.

FAZIT

Fir den Holzbau habe ich mich aufgrund der, von der Bauherrschaft gewlinschten, Langlebigkeit und Nachhaltigkeit ent-
schieden. Zudem ist der Holzbau sehr ressourcenschonend. Ich habe mich gegen eine Holzschalung an der Fassade ent-
schieden, da diese mehr Unterhalt abverlangen als Eternitfassadenverkleidungen oder verputzte Tragerplatten.

MINERGIE + ENERGIEEFFIZIENZ

Der Bau entspricht dem Minergie Standard. Gemass der kantonalen Bauverordnung Solothurn §39 Nutzungsbonus ist bei
Gebauden, welche das von der Gesetzgebung geforderte Mass an Energieeffizienz um mindestens 20 % uberschreiten,
bei der Geschossflachenziffer einen Bonus von 5% zu gewahren. Das heisst, die Ausnitzung darf auf 879.48 m2 vergrossert
werden, wenn der U-Wert von opaken Bauteilen 0.136 W/(m2K) entspricht.

Einzelbauteilgrenzwerte bei Neubauten und neuen Bauteilen (Art. 1.7 Abs.2)

Grenzwerte Uy in W/(m2K) mit Warmebriickennachweis

Bauteil gegen Aussenklima oder | Notiger U-Wert fir Bonus Unbeheizte Raume oder

Bauteil weniger als 2 m von 5% mehr als 2 m im Erdreich
im Erdreich

Opake Bauteile (Dach, Decke, Wand, 0.17 0.136 0.25
Boden)
Fenster, Fenstertiren 1.0 0.8 1.3
Tiren 1.2 0.96 1.5
Tore (gemass SIA Norm 343) 1.7 1.36 2.0
Storenkasten 0.50 0.40 0.50

Quelle: MuKEn 2014
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ERLAUTERUNGSBERICHT HAUSTECHNIK
KANALISATION

Die Leitungen sind zwingend vor Ausfiihrung zu sondieren. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Liegenschaftsentwas-
serung von der nérdlichen Parzelle 6923 (iber die Parzelle 6922 in die offentliche Kanalisation eingeleitet wird. Der Kontroll-
schacht des bestehenden Geb&udes und deren Leitungen werden abgebrochen und es gibt eine neue Leitungsfihrung.

Das Schmutzwasser der neuen Fallstrange wird gefasst und mit neuen PE-Leitungen in die bestehende Betonbodenplatte
gespitzt. Die Leitungen werden mittels neuem Kontrollschacht zusammengefiihrt und anschliessend in den bestehenden
Kontrollschacht siidwestlich der Parzelle geleitet.

Die Flachdacher / Terrassen werden mittels Bodenablaufen und Rinnen tiber Dachwasserfallstrange an der Fassade ent-
wassert. Das Regenwasser wird zusammengeflhrt und Gber einen Schlammsammler mit Tauchbogen in den Regenwas-
sertank gefiihrt. Das Regenwasser kann fiir die Bewasserung der Umgebung verwendet werden. Sobald der Tank voll ist,
gelangt das restliche Wasser in den bestehenden Kontrollschacht sudwestlich der Parzelle.

HEIZUNGSANLAGE

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Erdsonden Warmepumpe. Die drei Erdsondenbohrungen von ca. 250 Meter Tiefe
werden in einem Abstand von 7 Meter im Westen des Gebaudes vollzogen. Der Standort der Warmepumpe ist im Technik-
raum im Untergeschoss. Die Warmeverteilung erfolgt iber eine konventionelle Fussbodenheizung. Pro Wohnung ist ein
Bodenheizverteiler vorgesehen. Dieser befindet sich im Sockel der Garderobenschranke. Die Wohn-, Schlaf- und Nasszel-
lenraume sind mit einem Raumthermostat ausgestattet. Mittels Warmezahler wird die Verbrauchserfassung der einzelnen
Wohnungen gezahlt. Das Treppenhaus und die Nebenraume sind unbeheizt.

LUFTUNGSANLAGE

Die Wohnungen verfligen Uber eine dezentrale kontrollierte Wohnungsliftung. Pro Wohnung ist ein Liftungsgerat im Gar-
derobenschrank oder im Reduit eingebaut. Die Aussenluftfassung erfolgt an den Fassade und die Abluft flhrt Gber Dach.
In den Wohn- und Schlafzimmern wird frische Luft zugeflihrt. In den Nasszellen, in den Eingangsbereichen und in den
Kichen wird die schlechte Luft abgesogen. Samtliche Liftungskanale werden in den heruntergeh@ngten Decken eingelegt.
Die Dampfabzlge in den Wohnungen sind umluftbetrieben und sind nicht an die kontrollierte Lftung angehangt.

Die Liftung vom Aufzug, vom Keller und vom Technikraum erfolgt natirlich Gber undichte Tiren und Fenster, bzw. Lif-
tungsschachte

SANITARANLAGE

Die neue Wasserzuleitung wird von der westlichen Hauptleitung dem Gebaude zugefiihrt. Die zentrale Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt mittels Boiler. Der Speicher versorgt die Verbraucher tber ein Verteilnetz mit dem Warmwasser. Die Verteil-
batterie im Technikraum im UG enthalt eine Warmwasserzirkulationsleitung, damit nur kurze Ausstosszeiten entstehen. Die
Steuerung erfolgt mittels Zeitschaltuhr. Pro Wohnung ist eine Sanitar Pex-Verteilung in der Wand eingebaut. Von dort aus
werden die Ausstossorte mit Warm- und Kaltwasser erschlossen.

ELEKTROANLAGEN

Die bestehende Elektrozuleitung wird erhalten. Die Hauptverteilung befindet sich im Technikraum im Untergeschoss. Darin
enthalten sind die Sicherungsautomaten und die Fehlerstromschutzschalter. Pro Wohnung ist ein Unterverteiler in der Wand
oder hinter dem Garderobenschrank verbaut.

In den Wohnungen werden die Kiichen und der Eingangsbereich mit energiesparenden LED-Einbauspots versehen. Die restlichen
Raume haben mindestens einen Anschluss fir eine Aufputzleuchte. In den Allgemeinraumen und in der Umgebung sind alle Beleuch-
tungskorper enthalten.

ENERGIEAUTARKE LOSUNG

Auf dem Flachdach wird méglichst vollflachig eine PV-Anlage fiir den Strombedarf eingebaut. (Allgemeinstrom, Grundbedarf, Ladesta-
tionen e-Autos etc.). Ausrichtung sowohl Ost/West als auch Std. Der Wechselrichter befindet sich im Technikraum im Untergeschoss
und verfligt Uber einen Batteriespeicher von ca. 22 kWh.

Faktenblatt | August 2021 — Stromverbrauch eines typischen Haushalts

Haushaltsgrosse Stromverbrauch Haushaltstyp

1 Person 1800 kWh / Jahr Mehrfamilienhaus
2 Personen 2190 kWh / Jahr Mehrfamilienhaus
4 Personen 3110 kWh / Jahr Mehrfamilienhaus
6 Personen 3930 kWh / Jahr Mehrfamilienhaus

Quelle: https://www.energieschweiz.ch/

Gemass der obenstehenden Tabelle verbraucht ein Mehrfamilienhaus mit sechs 4.5 Zimmer Wohnungen und einer 7.5
Zimmer Wohnung ungefahr 22590 kWh Strom pro Jahr. Dazu kommt noch der Stromverbrauch fir die allgemeine Haus-
technik.

Das Flachdach des Gebaudekomplexes ist mit 70 nach Studen ausgerichteten und 42 Ost/West ausgerichteten Paneelen a
je 1.65 m2 ausgestattet. Dies entspricht einer Gesamtflache von 184.80 m2. Die ausgewahlte PV-Anlage hat eine Leistung
von 385 Wp pro Paneel. Die gesamte Anlageleistung ist somit 43.12 kWp. Ein kWp entspricht einer jahrlichen Leistung von
ungefahr 900 kWh.

Solarstromertrag: 43.12 kWp * 900 kWh = 38°808 kWh Strom pro Jahr

FAZIT

Durch den grossen Batteriespeicher von ca. 22 kWh wird eine grosse Menge des Ertrags gespeichert. Der Solarstromertrag
pro Jahr ist hoher als der Stromverbrauch fir die Wohnungen.
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ERLAUTERUNGSBERICHT MATERIAL- UND FARBKONZEPT
FASSADE

Das gleichméssige Raster der Fenster und die farblich abgehobenen Fensterbéander wirken modern und sogleich erinnern
sie an die Bauten aus der Industrialisierung. Die innere Fassadenverkeleidung im Stdtrakt aus Eternit verleint dem Gebaude
den notigen Farbtupfer.

ALLGEMEINE RAUME

Der Innenbereich wird eher schlicht gehalten. Die Wande und Decken sind weiss und die Hauptkomponenten wie die Haus-
eingangstiren und die Aufzugstur sind in anthrazit.

WOHNUNGEN

Die Wohnungen werden standardmassig ausgebaut. Der Bodenbelag aus Eichenparkett verleint der Wohnung einen war-
men Effekt. Passend zum Bodenbelag ist die offene Garderobe im weissen Einbauschrank mit Eichenholz furniert.

Die Boden- und Wandbelage in den Nasszellenraumen und in den Reduits sind aus Feinsteinzeugplatten und sind farblich
abgestimmt.

UMGEBUNG

Die Einfahrt in die Einstellhalle erfolgt vom Stden. Entlang der Zufahrtsstrasse sind drei Besucherparkplatze geplant. Das
Gebaude wird mit einem Kiesstreifen und einem Stellstreifen als Abschluss und Schutz der Fassade umrandet. im Sdwes-
ten der Parzelle wird ein Gemeinschaftsgarten erstellt. Die Bewohner haben die Moglichkeit, sich zu einem gemutlichen
Grillfest beim Kiesplatz unter der Pergola kulinarisch verwohnen zu lassen oder sich bei einem Spieleabend am Pingpong-
tisch zu messen. Den Kindern steht westlich des Gebaudekomplexes eine Spielwiese zur Verfugung. Die Eltern haben
jederzeit die Mdglichkeit, Ihre Kinder vom Balkon aus zu beobachten.

BEPFLANZUNG

Bei der Bepflanzung des Gartens habe ich darauf geachtet, dass die Pflanzen gut mit dem bestehenden tonhaltigen Boden
zurechtkommen und dass sie mit den Mietern in Verbindung gebracht werden. Obstbaume sind perfekt zur Selbstversor-
gung und eignen sich fiir die Bepflanzung im Tonboden. Zudem bringen die Obstbaume mit ihren kraftigen Bunttonen etwas
Farbe in die Umgebung. Daher habe ich mich flir den Apfelbaum und verschiedene Beerenstauden entschieden.
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MATERIAL- UND FARBKONZEPT

4

Fassade Nord + Briistungen Fensterbander Haus- und Wohnungseinganstiiren aussen Signalethik

HinterlUftete Fassade mit verputzter Trégerplatte Fassade verputzt Metalltiiren mit seitlichem Glaseinsatz Hausbeschriftung gestrichen
Kalk-Zement Putz, 2 mm Kdrnung Kalk-Zement Putz, 1 mm Kornung RAL 7016 Anthrazitgrau RAL 7016 Anthrazitgrau
NCS S 1000 - N RAL 7016 Anthrazitgrau Aussen: Stossgriff Edelstahl mit Sicherheitsrossette

Fassade Sid - .Etern.itverklleltung Sockel Vertikalstoffstoren Vertikalstoffstoren
Fassadenverkleidung: Eternit Sockelputz oder Sockelblech Stoffkollektion: Satiné 5500 Gehause: EBL nach RAL 7016 Anthrazitgrau
Paneele: 600 x 600 mm RAL 7016 Anthrazitgrau

Stofffarbe: Art. 0210555 goldbraun

Farblinie Texial TE 212 goldbraun Lichtdurchlssigkeit: Blick- und Lichteinfall

PSS — SO ()RR Y X7 KRR TR

-

Fensterrahmen aussen Fensterbank + Briistungsblech ‘

Holzfenster inkl. Wetterschenkel Fensterbank und Briistungsblech aus Aluminium Sonnenschutz Garagentor

RAL 7016 Anthrazitgrau Einbrennlackiert nach RAL 7016 Anthrazitgrau Lamellenstoren VR 90 Sektionaltor mit 6 Lamellen
inkl. Storenflhrungsschienen EBL EBL RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7016 Anthrazitgrau
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MATERIAL- UND FARBKONZEPT
UNTERGESCHOSS + EINSTELLHALLE

Bodenbelag Garage und UG
Epoxidharzbeschichtung RAL 7045 Telegrau
Oberflache rutschfest + matt

TREPPENHAUS

Bodenbelag

Feinsteinzeugplatten
Amsterdam Anthrazit
297 x 597 x 10.5 mm

Winde und Decken
Weissputz Q3
RAL 9010 Reinweiss

Winde

Beton- und Kalksandsteinwande gestrichen
RAL 9010 Reinweiss

Sockel

Feinsteinzeug Anthrazitgrau
Hohe =40 mm

Lifttiren und Wohnungseingangstiiren
Metallzargentir EI30 mit Planetdichtung gestrichen
Schalld@mmendes-Turblatt Uberfalzt

RAL 7016 Anthrazitgrau

AUSSENBEREICH

| | |

Briefkastenanlage freistehend
Briefkastenanlage 8-teilig, Schweizer M40
7 Briefkasten und 1 Sonnerie

RAL 1036 Perlgold

Terrassen Logglen Balkone

Feinsteinzeugplatten Granit
Format: 600 x 300 x 30 mm
Englisch verlegt

Dachgarten

Intensive begriinung + begrinte Rasenflachen
Diverse verschiedene Pflanzensorten sollen gepflanzt
werden wie zum Beispiel:

Sonnenhut

Rudbeckia fulgida 'Goldsturm', gelb
ca. 80 cm / Juli bis Oktober

6.80 CHF / Stk.

Photovoltaikanlage
Flachdach mit PV Anlage fiir Elektro

Randabschluss Terrasse
Randabschluss Stahlwinkel Anthrazit
Bodeneben

Herbstanemone

Anemone hupehensis 'September Charm', rosa
ca. 80 cm / September bis Oktober

7.90 CHF / Stk.

Immergriin
Vinca minor 'Gertrude Jekyll', weiss und violett

ca 15 cm/ April bis Mai
3.60 CHF / Stk.
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MATERIAL- UND FARBKONZEPT

INNENRAUM WOHNUNG
-
e Fenster Beschlage Fenster und Hebeschiebetiiren
Wande _ - M Holzfenster innen gestrichen Edelstahl Drehgriff HST mit Rasterung
Grundputz und Abrieb, 1.5 mm positiv Weissputz Q3 RAL 9010 Reinweiss Glutz 5071-280/5619K Memphis
RAL 9010 Reinweiss RAL 9010 Reinweiss Edelstahl Fenster Drehgriﬁ:
Vorhangschienen VS 57 in Weissputzdecke eingelegt Glutz 5071/5616 CF Memphis

S

Garderoben und Kiichen Sitzbank Garderoben

Bodenbelag Wohnrdume Sockelleiste . , , :

. . . . TS . Garderobenfront und Kiichenfront furniert Offener Teil furniert
Landhausdiele Eiche Natur geblrstet matt lackiert Holz-Sockelleiste furniert Oberfiéch it RAL 9010 Reinwei Oberflache in Holzootick Eiche nat
Format: 200-220 x 19.2x 1.5 cm Hohe = 40 mm eriache mat, CINWEISS eriiache In FoZopice =1one nar
Preis: CHF 100.00/m2 RAL 9010 Reinweiss

N————

K/ Kiichenabdeckung Kiichenriickwand

Keramikplatte Neolith-Rohplatten, 12 mm stark Kiichenriickwand Glas matt
Innentiiren Tiirbeschliige Neolith Calatorao silk RAL 9010 Reinweiss
Holzzargentiren gestrichen Trdricker mit Driickerrosette und Schlisselrosette
Vollspan-Turblatt Gberfalzt Edelstahl Driicker Beschlage Garderobe und Kiichen
RAL 9010 Reinweiss Glutz 5071 Memphis _ Griffleiste durchgehend Aluminium natur eloxiert
Edelstahl Schllsselrosette geclipst Glutz 5380C RAL 9010 Reinweiss
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MATERIAL- UND FARBKONZEPT

KUCHENEINBAUTEN
=

Steamer

Elektrolux - Einbaubackofen EURO Steam

Multifunktions-Ofen Chrom
Energieklasse A++
Preis: CHF 4'185.00

Herd
Elektrolux Induktionskochfeld

Maxima-Bridge 60 cm
Preis: CHF 2'875.00

Kiihlschrank

Elektrolux Kihl- / Gefrierkombination
Einbau Festtlr NoFrost 176.9 cm
Energieklasse C

Preis: CHF 2'790.00

Backofen

Elektrolux - Einbaubackofen EURO
Pyrolyse Chrom

Energieklasse A++

Preis: CHF 2'925.00

Dunstabzug
Elektrolux Umluft Design-Inselhaube
90 cm Chrom

Energieklasse A
Preis: CHF 1'790.00

Geschirrspiiler

Elektrolux Geschirrspller EURO-Norm
60 cm Vollintegriert 14

Energieklasse B

Preis: CHF 2'190.00

Waschtrog

Franke Waschtrog Mythos MYX 110 - 50 Chrom

Einbau: Unterbau
Format: 500x400x180mm

®,

Waschmaschine

Elektrolux Freistehende Waschmaschine
9 kg 1400 U/min

Energieklasse A

Preis: CHF 2'020.00

Kiichenarmatur
Franke Atlas Neo Sensor Zugauslauf

T

Waschetrockner

Elektrolux Warmepumpen Trockner
8 kg

Energieklasse A+++

Preis: CHF 2'050.00
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MATERIAL- UND FARBKONZEPT MATERIAL- UND FARBKONZEPT

INNENRAUM NASSZELLEN ELEKTRO
2 v
e 4 ®e ) ‘
Lins

Bodenbelag Nasszellen Wandbeldge Nasszellen Lichtschalter Steckdosen + EDV
Feinsteinzeugplatten Bartolomeo Feinsteinzeugplatten Pharos Unterputz Lichtschalter weiss Unterputz Steckdosen weiss
graubraun beigegrau
Format: 297 x 596 x 10 mm Format: 297 x 596 x 10 mm
Preis: CHF 100/m2 Preis: CHF 100/m2

‘ < 0
Waschtische und Unterbaumabel Waschtisch, Duschen- und Bademischer M
Laufen Living Waschtisch weiss Laufen Twinplus Waschtischmischer Chrom !_ED-Elnbauspots ) .
Laufen Case Waschtischunterbau Ausladung 109 mm, Festauslauf, mit Ablaufventil in Nasszellen und Kiichenbereich
2 Schubladen passend zu Waschtisch Laufen Twinplus Duschen- und Bademischer Chrom
463 - Weiss Ausladung 179 mm, Anschlussdistanz 153 mm

— LUFTUNG

Dusch- und Badewanne Toilette

Laufen Pro S Duschenwanne aus Verbundwerkstoff !__aufen Pro Wan('j-V\(C ) ) Liiftungsagitter Liiftungsgert

1800 x 900 x 36 mm | 000 - Weiss rimless/compact', Tiefspller, ohne Spilrand Liftungsgitter Zu- und Abluft Liftungsgerét in Einbauschrank
Laufen Pro Badewanne, Einbauversion, rechteckig 000 - Weiss gelocht

1700 x 750 x 502 mm | 000 - Weiss RAL 9010 Reinweiss
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MATERIAL- UND FARBKONZEPT

Zufahrtstrsse
Zufahrt Asphalt

Randabschliisse
Crea Beton Finalgo Vakuum Stellplatten
grau unbehandelt, beidseitig gefast

Masse: 1'000 x 60 x 400 mm

(22.50 CHF / m1)

Bodenbelag Tischtennisplatz

Crea Beton Finalgo Vakuum Gehwegplatten
grau gestrahlt gefast

Masse: 500 x 500 x 40 mm (37.10 CHF / m2)

3
f

Stiitzmauer
Crea Beton Roztec Winkelplatten Typ Midi
bewehrt grau glatt gefast

Masse: 2'000 x 750 x 1250 mm

(580 CHF / Stk.)

A

-

O
A
A

aﬁ,’.
-,

R

2

>E

;

Besucherparkplatze

Platzbedarf: 3'530 x 6'750 mm (2'650 CHF / Stk.)

Crea Beton Quadro Rasengittersteine grau
Masse: 580 x 470 x 100 mm (32.40 CHF / m2)
Quadro Fillstein anthrazit (1.30 CHF / Stk.)

Terrainanschluss Sockel
Terrainanschluss mit Kiesstreifen und Stellriemen

L i

Tischtennistisch
Brli Tischtennistisch Standard
aus geschliffenem Kunststein

T ————

Aussentreppe
Parco Blockstufen

grau abgerieben, stirnseitig gefast
Masse: 1200 x 360 x 150 mm

(68.50 CHF / m1)

Kiesplatz

Kiesplatz Gemeinschaftsgarten
Intermezzo Tisch + Bank grau glatt vollkantig bewehrt

Tisch Masse: 2'200 x 800 x 750 mm (2'340 CHF / Stk.)
Bank Masse: 2200 x 450 x 450 mm (1'070 CHF / Stk.)

Trittsteine in Rasenflache
Hacienda Caminos polygonales Plattensystem
terra-grau struktriert gefast

Masse: h =55 mm (73.50 CHF / m2)

" AN

]
Himmberstrauch
Himbeerstrauch als Sichtschutz

halbschattiger bis sonniger Standort
Wuchshohe: zwischen 1 bis 2.5 m

Pergola
Stobag - Bavona Hard-Top TP6500

Farbe: Anthrazit mit motorbetriebenen Lamellen und
integriertem Wasserablauf und LED Band

Masse: 5'800 x 4'000 mm (16'262 CHF / Stk.)

Va

Feuerstelle
Feuerschale mit Grillring

Optik: Schwarz Thermolack, Feuerscheibe CNS
Masse: d = 800 x 430 mm (2'400 CHF / Stk.)

sy

Apfelbaum
Apfelbaum Baron de Berlepsch

saftiges Fruchtfleisch und sauerlicher Geschmack
Baumkrone d = ca. 2.00 m | Héhe = ca. 3.00 m

———— :
Heidelbeerhecke

Heidelbeerhecke

halbschattiger Standort, geringer Pflegeaufwand
Wuchshdhe ca. 60 cm
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