




003 / 138
02.11.2022

D I P L O M A R B E I T
Janik Flück   I   TEKO Luzern   I   Klasse L-THO-19-Fr

1.01   Inhaltsverzeichnis

1.00	 	 Einleitung	 	 	 	 	 	 Seite 002

1.01	 	 Inhaltsverzeichnis	 	 	 	 	 Seite 003
1.02	 	 Management Summary	 	 	 	 	 Seite 004
1.03	 	 beruflicher Lebenslauf	 	 	 	 	 Seite 005
1.04	 	 Ausgangslage	 	 	 	 	 	 Seite 006
1.05	 	 Baurechtliche Grundlagen	 	 	 	 Seite 007
1.06	 	 Berechnung Grünflächenziffer	 	 	 	 Seite 008
1.07	 	 Berechnung Ausnützung	 	 	 	 Seite 009

2.00	 	 Projektentwurf	 	 	 	 	 Seite 010

2.01	 	 Ausführungen Entwurf	 	 	 	 	 Seite 011
2.02	 	 Situation   	 	 	 	 	 	 Seite 012
2.03	 	 Volumenmodel   	 	 	 	 	 Seite 013
2.04	 	 Sockelgeschoss   	 	 	 	 	 Seite 014
2.05	 	 Erdgeschoss 	 	 	 	 	 	 Seite 015
2.06	 	 Obergeschoss  	 	 	 	 	 Seite 016
2.07	 	 Attika	 	   	 	 	 	 	 Seite 017
2.08	 	 Dachaufsicht	   	 	 	 	 	 Seite 018
2.09	 	 Querschnitt A  		 	 	 	 	 Seite 019
2.10	 	 Querschnitt B+C  	 	 	 	 	 Seite 020
2.11	 	 Südfassade	   	 	 	 	 	 Seite 021
2.12	 	 Ostfassade	   	 	 	 	 	 Seite 022
2.13	 	 Nordfassade	 	 	 	 	 	 Seite 023
2.14	 	 Westfassade	   	 	 	 	 	 Seite 024
2.15	 	 Umgebung	   	 	 	 	 	 Seite 025
2.16	 	 Umgebung Beleuchtung	 	 	 	 Seite 026
2.17	 	 Visualisierung Umgebung Ost	 	 	 	 Seite 027
2.18	 	 Visualisierung Umgebung West	 	 	 	 Seite 028

3.00	 	 Konstruktion und Bauphysik		 	 	 Seite 029

3.01	 	 Erläuterungsbericht Konstruktion und Bauphysik Teil 1	 Seite 030
3.02	 	 Erläuterungsbericht Konstruktion und Bauphysik Teil 2	 Seite 031
3.03	 	 Fassadenschnitt Übersichts-Schema	 	 	 Seite 032
3.04	 	 Fassadenschnitt 1 Sockelgeschoss	 	 	 Seite 033
3.05	 	 Fassadenschnitt 1 Erdgeschoss	 	 	 	 Seite 034
3.06	 	 Fassadenschnitt 1 Obergeschoss	 	 	 Seite 035
3.07	 	 Fassadenschnitt 1 Attika		 	 	 	 Seite 036
3.08	 	 Fassadenschnitt 2 Erdgeschoss	 	 	 	 Seite 037
3.09	 	 Fassadenschnitt 2 Obergeschoss	 	 	 Seite 038
3.10	 	 Fassadenschnitt 2 Attika		 	 	 	 Seite 039
3.11	 	 Fassadenschnitt 1 Sockelgeschoss Bauphasen	 	 Seite 040
3.12	 	 Fassadenschnitt 1 Erdgeschoss Bauphasen 	 	 Seite 041
3.13	 	 Fassadenschnitt 1 Obergeschoss Bauphasen	 	 Seite 042
3.14	 	 Fassadenschnitt 1 Attika Bauphasen	 	 	 Seite 043
3.15	 	 Fassadenschnitt 2 Erdgeschoss Bauphasen	 	 Seite 044
3.16	 	 Fassadenschnitt 2 Obergeschoss Bauphasen	 	 Seite 045
3.17	 	 Fassadenschnitt 2 Attika Bauphasen	 	 	 Seite 046
3.18	 	 Dreitafelprojektion ganze Fassade	 	 	 Seite 047
3.19	 	 Dreitafelprojektion	 	 	 	 	 Seite 048
3.20	 	 Detail 1 Sockel		 	 	 	 	 Seite 049
3.21	 	 Detail 2 Grundriss Fenster	 	 	 	 Seite 050
3.22	 	 Detail 3 Fensterbrüstung		 	 	 	 Seite 051
3.23	 	 Detail 4 Fenstersturz	 	 	 	 	 Seite 052
3.24	 	 Detail 5 Dachrand	 	 	 	 	 Seite 053

4.00	 	 Statisches Konzept	 	 	 	 	 Seite 054

4.01	 	 Erläuterungsbericht Statisches Konzept	 	 	 Seite 055
4.02	 	 Sockelgeschoss Erdbebensicherheit	 	 	 Seite 056
4.03	 	 Erdgeschoss Erdbebensicherheit		 	 	 Seite 057
4.04	 	 Obergeschoss Erdbebensicherheit	 	 	 Seite 058
4.05	 	 Attika Erdbebensicherheit	 	 	 	 Seite 059
4.06	 	 Sockelgeschoss Statisches Konzept	 	 	 Seite 060
4.07	 	 Erdgeschoss Statisches Konzept		 	 	 Seite 061
4.08	 	 Obergeschoss Statisches Konzept	 	 	 Seite 062
4.09	 	 Attika Statisches Konzept	 	 	 	 Seite 063
4.10	 	 Querschnitt A Statisches Konzept	 	 	 Seite 064

5.00	 	 Haustechnik	 	 	 	 	 	 Seite 065

5.01	 	 Erläuterungsbericht Haustechnik	 	 	 	 Seite 066
5.02	 	 Schema-Schnitt Leitungsführung in Decken  	 	 Seite 067
5.03	 	 Werkleitungsplan 	 	 	 	 	 Seite 068
5.04	 	 Sockelgeschoss Haustechnik Gesamtplan 	 	 Seite 069
5.05	 	 Erdgeschoss Haustechnik Gesamtplan 	 	 	 Seite 070
5.06	 	 Obergeschoss Haustechnik Gesamtplan 		 	 Seite 071
5.07	 	 Attika Haustechnik Gesamtplan	 	   	 	 Seite 072
5.08	 	 Dachaufsicht Haustechnik Gesamtplan	 	   	 Seite 073
5.09	 	 Sockelgeschoss Haustechnik Sanitär	   	 	 Seite 074
5.10	 	 Erdgeschoss Haustechnik Sanitär	   	 	 Seite 075
5.11	 	 Obergeschoss Haustechnik Sanitär	   	 	 Seite 076
5.12	 	 Attika Haustechnik Sanitär	   	 	 	 Seite 077
5.13	 	 Sockelgeschoss Haustechnik Heizung / Lüftung	   	 Seite 078
5.14	 	 Erdgeschoss Haustechnik Heizung / Lüftung	   	 Seite 079
5.15	 	 Obergeschoss Haustechnik Heizung / Lüftung	   	 Seite 080
5.16	 	 Attika Haustechnik Heizung / Lüftung	   	 	 Seite 081
5.17	 	 Technische Daten Sanitärkomponente	 	 	 Seite 082
5.18	 	 Technische Daten Heizungskomponente	 	 	 Seite 083
5.19	 	 Technische Daten Lüftungskomponente	 	 	 Seite 084
5.20	 	 Technische Daten PV-Anlage Teil 1	 	 	 Seite 085
5.21	 	 Technische Daten PV-Anlage Teil 2	 	 	 Seite 086

6.00	 	 Baustellenlogistik	 	 	 	 	 Seite 087

6.01	 	 Erläuterungsbericht Baustellenlogistik	 	 	 Seite 088
6.02	 	 Baustelleninstallation 1.Etappe	 	 	 	 Seite 089
6.03	 	 Baustelleninstallation 2.Etappe	 	 	 	 Seite 090
6.04	 	 Terminprogramm	 	 	 	 	 Seite 091
6.05	 	 Bauprogramm	 	 	 	 	 	 Seite 092

7.00	 	 Brandschutz	 	 	 	 	 	 Seite 093

7.01	 	 Situation Brandschutz	 	 	 	 	 Seite 094
7.02	 	 Sockelgeschoss Brandschutz	 	 	 	 Seite 095
7.03	 	 Erdgeschoss Brandschutz	 	 	 	 Seite 096
7.04	 	 Obergeschoss Brandschutz	 	 	 	 Seite 097
7.05	 	 Attika Brandschutz	 	 	 	 	 Seite 098
7.06	 	 Querschnitt A Brandschutz	 	 	 	 Seite 099
7.07	 	 Ausführungen Brandschutz	 	 	 	 Seite 100

8.00	 	 Material- und Farbkonzept	 	 	 	 Seite 101

8.01	 	 Erläuterungsbericht Material- und Farbkonzept	 	 Seite 102
8.02	 	 Material- und Farbkonzept Haus Aussen	 	 	 Seite 103
8.03	 	 Material- und Farbkonzept Innen Wohnung EG / OG	 Seite 104
8.04	 	 Material- und Farbkonzept Innen Nasszellen EG / OG	 Seite 105
8.05	 	 Material- und Farbkonzept Innen Wohnung Attika	 	 Seite 106
8.06	 	 Material- und Farbkonzept Innen Nasszellen Attika	 	 Seite 107
8.07	 	 Material- und Farbkonzept Innen UG + Treppenhaus	 Seite 108
8.08	 	 Material- und Farbkonzept Aussenraumgestaltung	 	 Seite 109
8.09	 	 Visualisierung Süd-West		 	 	 	 Seite 110
8.10	 	 Visualisierung Süd-Ost	 	 	 	 	 Seite 111
8.11	 	 Visualisierung Haupteingang	 	 	 	 Seite 112
8.12	 	 Visualisierung Gartenanlage	 	 	 	 Seite 113

9.00	 	 Kostenermittlung	 	 	 	 	 Seite 114

9.01	 	 Erläuterungsbericht Kostenermittlung	 	 	 Seite 115
9.02	 	 Kostenvoranschlag Teil 1	 	 	   	 Seite 115
9.03	 	 Kostenvoranschlag Teil 2 	 	 	 	 Seite 116
9.04	 	 Kostenvoranschlag Teil 3	 	  	 	 Seite 117
9.05	 	 Kostenzusammenstellung	  	 	 	 Seite 118
9.06	 	 Honorarofferte Teil 1	 	  	 	 	 Seite 119
9.07	 	 Honorarofferte Teil 2	 	   	 	 	 Seite 120

10.00	 	 Wirtschaftlichkeit	 	 	 	 	 Seite 121

10.01	 	 Marktforschung Teil 1	 	 	 	 	 Seite 122
10.02	 	 Marktforschung Teil 2	 	 	 	 	 Seite 123
10.03	 	 Berechnung Kubatur SIA 416	 	 	 	 Seite 124
10.04	 	 Kostenschätzung	 	 	 	 	 Seite 125
10.05	 	 Rendite Vorprojekt	 	 	 	 	 Seite 126
10.06	 	 Grundriss Sockelgeschoss Mieterplan	 	 	 Seite 127
10.07	 	 Grundriss Erdgeschoss Mieterplan	 	 	 Seite 128
10.08	 	 Grundriss Obergeschoss Mieterplan	 	 	 Seite 129
10.09	 	 Grundriss Atttika Mieterplan	 	 	 	 Seite 130
10.10	 	 Kostenvoranschlag 	 	 	 	 	 Seite 131
10.11	 	 Rückstellungen		 	 	 	 	 Seite 132
10.12	 	 Unterhalt	  	 	 	 	 	 Seite 133
10.13	 	 Rendite Projekt	 	 	 	 	 	 Seite 134
10.14	 	 Verkehrswert	  	 	 	 	 	 Seite 135
10.15	 	 Fazit Wirtschaftlichkeit 	 	 	 	 	 Seite 136

11.00	 	 Schlusswort	 	 	 	 	 	 Seite 136

11.01	 	 Literatur- und Quellenverzeichnis		 	 	 Seite 137
11.02	 	 Fazit, Stellungnahme und Eigenständigkeitserklärung	 Seite 138

GEKÜRZTE FASSUNG

















































































































Terminprogramm

Monat Juli 2023 - Juli 2024
Woche 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Vorprojektphase

Projektstart

Grundlagenbeschaffung

Lösungsmöglichkeiten

Vorprojekt mit KS

Projektanpassungen

Bauprojekt

Bauprojekt

Detailstudien

Kostenvoranschlag

Baueingabe

Bewilligungs-

verfahren Baugespann

Verfahren

Einsprachen / nicht ber.

Baubewilligung

Ausschreibung

Ausschreibungspläne

Fachplaner 

Ausschreibungen

Versand Submission

Vergabe

KV-Bereinigung

Ausführungspläne

Ausführunsplanung

Baustart

Gestalterische Leistung

Bauleitung

Kostenkontrolle

Inbetriebnahme

Abschluss Bezug

Dokumentation

Garantiearbeiten

Schlussrechnung bis Dez 2024. =>

bis in 2 Jahren =>

bis 2026Mai 23Okt 22 Jan 23 Feb 23 Apr 23Dez 22 Mär 23 Nov 22 Jun 23

SIEHE BAUPROGRAMM



0Bauzeit 05.06.23
1BKP 112 Abbrüche 14.06.23

2 Abbrucharbeiten Teil 1 14.06.23

3Abbrucharbeiten Teil 2 14.09.23

4BKP 201 Baugrubenaushub 10.07.23

5 Baugrubenaushub 10.07.23

6Hinterfüllung 07.09.23

7BKP 211 Baumeisterarbeiten 12.06.23

8 Baustelleninstallationen 12.06.23

9 Werkleitungen / Kanalisation 17.07.23

10 Untergeschoss 14.08.23

11 Hinterfüllen UG 07.09.23

12 Erdgeschoss 14.09.23

13 Obergeschoss 02.10.23

14 Dachgeschoss Wände 16.10.23

15 Betonelemente Lift/Treppe liefern 01.09.23

16 Vormauerung/Schlitze schliessen 27.11.23

17BKP 211.1 Gerüst 11.09.23

18 Gerüstmontage 11.09.23

19 Gerüstdemontage 06.05.24

20BKP 214 Zimmermannsarbeiten 23.10.23

21 Elementewände EG + OG stellen 23.10.23

22 Decke OG 26.10.23

23 Elementwände Attika stellen 06.11.23

24 Dach Attika 09.11.23

25 Aufrostung Fassade Betonwände EG + OG 23.10.23

26 Zargen setzen 11.12.23

27 Fassadenelemente / Abschlüsse 13.12.23

28 Innenwände / Vorsatzschale 15.01.24

29 Hinterlüftung / Holzfassade / Bleche 12.02.24

30 Holzfassade streichen 15.04.24

31 Abgehängte Decke 18.03.24

32 BKP 211.2 Fenster in Holz/Metall 04.12.23

33 Fenstermontage 04.12.23

34BKP 211.5 Aussentüre in Metall 04.12.23

35 Montage Rahmen 04.12.23

36 Montage Türblatt 27.06.24

37BKP 221.6 Garagentor 06.10.23

38 Messen Garagentor 06.10.23

39 Montage Garagentor 08.12.23

40BKP 222/224 Spengler/Bedach. 13.11.23

41 Spenglerarbeiten 27.11.23

42 Flachdächer 13.11.23

43 Flüssigkunststoff 12.12.23

44 Abschluss Flachdächer 15.04.24

45BKP 226 Aussendämmung 18.03.24

46 Dämmen + Grundputz UG 18.03.24

47 Deckputz UG 08.04.24

48 Streichen UG 29.04.24

49BKP 228.2 Lamellenstoren 23.02.24

50 Messen Storen 23.02.24

51 Montage Storen 30.04.24

52BKP 225.1 Fugendichtungen 02.05.24

53 Fugenabdichtungen 02.05.24

54 Fugenabdichtungen 15.07.24

55BKP 230 Elektroanlagen 14.08.23

56 Einlegearbeiten 14.08.23

57 Rohmontage 13.11.23

58 Endmontage 01.07.24

59 BKP 239 PV-Anlage 29.01.24

60BKP 240 Heizungsanlage 05.06.23

61 Erdsondenbohrungen 05.06.23

62 Einlegearbeiten 14.08.23

63 Rohmontage 13.11.23

64 Bodenheizung 28.02.24

65 Endmontage 01.07.24

66 BKP 250 Sanitäranlagen 14.08.23

67 Einlegearbeiten 14.08.23

68 Rohmontage 13.11.23

69 Wannen setzen 22.02.24

70 Endmontage 01.07.24

71BKP 258 Küche 08.04.24

72 Messen Küche 08.04.24

73 Montage Küche 01.07.24

74BKP 271 Gipserarbeiten 12.02.24

75 Grundputzarbeiten 12.02.24

76 Deckputz/Weissputzdecken 18.03.24

77BKP 272.2 Schlosserarbeiten 23.02.24

78 Massaufnahmen 23.02.24

79 Montage Geländer 29.04.24

80BKP 273.0 Innentüren 05.02.24

81 Zargen 05.02.24

82 Türblätter 11.07.24

83BKP 260 Aufzugsanlage 06.05.24

84BKP 273.3 Schreinerarbeiten 08.04.24

85 Massaufnahmen 08.04.24

86 Schränke / Garderobe 24.06.24

87BKP 275 Schliessanlage 10.04.24

88 Zylinder bestellen 10.04.24

89 Zylinder montieren 15.07.24

90BKP 281.0 Unterlagsböden 26.02.24

91 Bodendämmung 26.02.24

92 Unterlagsboden giessen 04.03.24

93 Austrocknungszeit 06.03.24

94BKP 285 Malerarbeiten 22.04.24

95 Innere Malerarbeiten 22.04.24

96BKP 281.7 Bodenbeläge aus Holz 03.06.24

97 Parkett verlegen 03.06.24

98 Parkett ölen 19.07.24

99BKP 282 Plattenarbeiten 13.05.24

100 Plattenarbeiten 13.05.24

101BKP 287 Baureinigung 22.07.24

102 Baureinigung 22.07.24

103BKP 425 Umgebungsarbeiten 08.05.24

104 Umgebungsarbeiten 08.05.24

105 BEZUGSTERMIN 26.07.24

. Arbeiten Geplanter Start

Bauzeit

BKP 112 Abbrüche

Abbrucharbeiten Teil 1 18 Tage

Abbrucharbeiten Teil 2 7 Tage

BKP 201 Baugrubenaushub

Baugrubenaushub 5 Tage

Hinterfüllung 2 Tage

BKP 211 Baumeisterarbeiten

Baustelleninstallationen 2 Tage

Werkleitungen / Kanalisation 10 Tage

Untergeschoss 18 Tage

Hinterfüllen UG 2T

Erdgeschoss 12 Tage

Obergeschoss 10 Tage

Dachgeschoss Wände 5 Tage

Betonelemente Lift/Treppe liefern 1T

Vormauerung/Schlitze schliessen 5 Tage

BKP 211.1 Gerüst

Gerüstmontage 3 Tage

Gerüstdemontage 2 Tage

BKP 214 Zimmermannsarbeiten

Elementewände EG + OG stellen 3 Tage

Decke OG 2T

Elementwände Attika stellen 3 Tage

Dach Attika 2 Tage

Aufrostung Fassade Betonwände EG + OG 10 Tage

Zargen setzen 2 Tage

Fassadenelemente / Abschlüsse 8 Tage

Innenwände / Vorsatzschale 20 Tage

Hinterlüftung / Holzfassade / Bleche 25T

Holzfassade streichen 10 Tage

Abgehängte Decke 8 Tage

BKP 211.2 Fenster in Holz/Metall

Fenstermontage 5 Tage

BKP 211.5 Aussentüre in Metall

Montage Rahmen 1T

Montage Türblatt 2 Tage

BKP 221.6 Garagentor

Messen Garagentor 1T

Montage Garagentor 1T

BKP 222/224 Spengler/Bedach.

Spenglerarbeiten 30 Tage

Flachdächer 25 Tage

Flüssigkunststoff 4 Tage

Abschluss Flachdächer 10 Tage

BKP 226 Aussendämmung 

Dämmen + Grundputz UG 10 Tage

Deckputz UG 5 Tage

Streichen UG 3 Tage

BKP 228.2 Lamellenstoren

Messen Storen 1T

Montage Storen 2 Tage

BKP 225.1 Fugendichtungen

Fugenabdichtungen 2 Tage

Fugenabdichtungen 2 Tage

BKP 230 Elektroanlagen

Einlegearbeiten 65 Tage

Rohmontage 12 Tage

Endmontage 10 Tage

BKP 239 PV-Anlage 15 Tage

BKP 240 Heizungsanlage

Erdsondenbohrungen 5 Tage

Einlegearbeiten 65 Tage

Rohmontage 12 Tage

Bodenheizung 3 Tage

Endmontage 10 Tage

BKP 250 Sanitäranlagen

Einlegearbeiten 65 Tage

Rohmontage 12 Tage

Wannen setzen 2 Tage

Endmontage 10 Tage

BKP 258 Küche

Messen Küche 2 Tage

Montage Küche 10 Tage

BKP 271 Gipserarbeiten

Grundputzarbeiten 8 Tage

Deckputz/Weissputzdecken 15 Tage

BKP 272.2 Schlosserarbeiten

Massaufnahmen 1T

Montage Geländer 3 Tage

BKP 273.0 Innentüren

Zargen 5 Tage

Türblätter 2 Tage

BKP 260 Aufzugsanlage 10 Tage

BKP 273.3 Schreinerarbeiten

Massaufnahmen 2 Tage

Schränke / Garderobe 10 Tage

BKP 275 Schliessanlage

Zylinder bestellen 1T

Zylinder montieren 1T

BKP 281.0 Unterlagsböden

Bodendämmung 2 Tage

Unterlagsboden giessen 2 Tage

Austrocknungszeit 48 Tage

BKP 285 Malerarbeiten

Innere Malerarbeiten 15 Tage

BKP 281.7 Bodenbeläge aus Holz 

Parkett verlegen 20 Tage

Parkett ölen 1T

BKP 282 Plattenarbeiten

Plattenarbeiten 25 Tage

BKP 287 Baureinigung

Baureinigung 4 Tage

BKP 425 Umgebungsarbeiten

Umgebungsarbeiten 53 Tage

BEZUGSTERMIN 1T

KW 21, 22. Mai KW 22, 29. Mai KW 23, 5. Juni KW 24, 12. Juni KW 25, 19. Juni KW 26, 26. Juni KW 27, 3. Juli KW 28, 10. Juli KW 29, 17. Juli KW 30, 24. Juli KW 31, 31. Juli KW 32, 7. August KW 33, 14. August KW 34, 21. August KW 35, 28. August KW 36, 4. September KW 37, 11. September KW 38, 18. September KW 39, 25. September KW 40, 2. Oktober KW 41, 9. Oktober KW 42, 16. Oktober KW 43, 23. Oktober KW 44, 30. Oktober KW 45, 6. November KW 46, 13. November KW 47, 20. November KW 48, 27. November KW 49, 4. Dezember KW 50, 11. Dezember KW 51, 18. Dezember KW 52, 25. Dezember KW 1, 1. Januar KW 2, 8. Januar KW 3, 15. Januar KW 4, 22. Januar KW 5, 29. Januar KW 6, 5. Februar KW 7, 12. Februar KW 8, 19. Februar KW 9, 26. Februar KW 10, 4. März KW 11, 11. März KW 12, 18. März KW 13, 25. März KW 14, 1. April KW 15, 8. April KW 16, 15. April KW 17, 22. April KW 18, 29. April KW 19, 6. Mai KW 20, 13. Mai KW 21, 20. Mai KW 22, 27. Mai KW 23, 3. Juni KW 24, 10. Juni KW 25, 17. Juni KW 26, 24. Juni KW 27, 1. Juli KW 28, 8. Juli KW 29, 15. Juli KW 30, 22. Juli
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Kostenvoranschlag +/- 10% Diplomarbeit Janik Flück

Seite   -  1  -

BKP ARBEITSGATTUNG BEMERKUNGEN KOSTEN- %/H
VORANSCHLAG

0 GRUNDSTUECK

100 Grundstückerwerb 1'450'000.00    100.00
100 Land und Gebäude 1'450'000.00 100.00
101 Landzinsen nicht berücksichtigt
103 Grundpfandverschreibung nicht berücksichtigt
105 Gewinnsteuer nicht berücksichtigt

0 T O T A L   G R U N D S T Ü C K 1'450'000.00   100.00

1 VORBEREITUNGSARBEITEN

100 Vorbereitungen 1'000.00         0.73
103 Baggerschlitze Sondierung der Werkleitungen 1'000.00       

11 Räumungen / Abbruch / Demontage 123'700.00      90.49
112 Abbrüche Rückbau bestehende Bodenaufbauten 670m2 x 10Fr. 6'700.00       0.46

Rückbau Recycling bestehende Dachaufbauten 450m2 x 15Fr. 6'800.00       0.47
Rückbau Fenster und Fassadenelemente 284m2 x 48Fr. 13'600.00     0.94
Rückbau Beton/Hourdis Decken, Treppen und Wände inkl. Abtransp., Ents. und Geb. 31'700.00     2.19
Rückbau andere Bauteile BN,KN,Sperrgut, Glasbausteine inkl. Abtransp., Ents. und Geb. 3'100.00       0.21
Rückbau Innenbausbau 30m3 x 80Fr. 2'400.00       0.17
Rückbau Gebäudetechnik 3'000.00       0.21
Unterfangungen / Abstützungen / Gebäudesicherung 5'000.00       0.34
Rückbau belastetes Material (Asbest/PCB/ect.) 50'000.00     36.58

119 Mulden Klasse 3 für unvorhergesehene Abbrüche 2x700Fr. 1'400.00       1.02

17 Spez. Fundationen
172 Baugrubenabschlüsse in BKP 201 enthalten

19 Honorar 12'000.00        8.78
196 Geologe 5'000.00       3.66
197 Vorsorgliche Beweisaufnahmen 2'000.00       1.46
198 Geländeaufnahmen 2'500.00       1.83
199 Geometer / Absteckung 1'500.00       1.10

.1 Geometerdaten 1'000.00       0.73

1 T O T A L   V O R B E R E I T U N G S A R B E I T E N 136'700.00      100.00

2 GEBAEUDE

20 Baugrube
201 Baugrubenaushub Baugrubenaushub inkl. Abtransport auf Deponie Unternehmer 35'100.00        0.97

(Kubatur Ost 185m3 + Kubatur West inkl Tank 210m3 = 395m3)x60Fr. 23'700.00     0.65
Hinterfüllen inkl. Rücktransport
(Kubatur Ost 85m3 + Kubatur West 100m3 + Kubatur Garage 100m3 = 285m3)x40Fr. 11'400.00     0.31

21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten 321'900.00      8.87

Baustelleninstallation Errichtung Lagerplätze und Parkplätze
Zufahrt inkl. Ampelanlage
Sicherheit + Sauberkeit
Kran
Schutz der Nachbargrundstücke
Toilettenanlagen und Sanitäranlagen
inkl. Vorhalten Kubatur neues Projekt 6137m3 x 5Fr. 37'000.00     1.02
Baustellenabsperrung / Umzäunung / Tor 140m x 6Fr. 1'000.00       0.03
Installation Wasser, Elektro, ect. 2'000.00       0.06
Versorgung, Strom 3'000.00       0.08
Winterbaumassnahmen 5'000.00       0.14
Verschiedene Einrichtungen 3'000.00       0.08

Werkleitungen Werkleitungen Bestand anpassen Parzellenfläche 1400m2 x 8Fr. 11'200.00     0.31
Werkleitungen Neu Parzellenfläche 1400m2 x 16Fr. 22'400.00     0.62

Ortbeton / Maurerarbeiten / Elemente Decken Stahlbeton 37m3 x 1000Fr. inkl. Schalung und Nebenarbeiten 37'000.00     1.02
Wände Stahlbeton 134m3 x 1000Fr. inkl. Schalung und Nebenarbeiten 134'000.00    3.69
Sockelmauer EG + weitere Anpassungen/Ergänzungen 6m3 x 1500Fr. 9'000.00       0.25
Wände KS / Dämmungen XPS unter Terrain / Dämmung Wilan Decke UG 11'500.00     0.32
Nebenarbeiten / Fräsen / Bohren / Abstützen / Sichern / Spitzen / Zumörteln 15'000.00     0.41
Liftelemente 4x3000 inkl. Liefern, Versetzen Nebenarbeiten 12'000.00     0.33
Treppenelemente 6x1500Fr. inkl. Liefern, Versetzen Nebenarbeiten 9'000.00       0.25
Lichtschachtelemente 6x800Fr. inkl. Liefern, Versetzen Nebenarbeiten 4'800.00       0.13

Regiearbeiten Regiearbeiten / Unvorhergesehenes 5'000.00       0.14
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225 Spezielle Dichtungen 16'200.00        0.45
.1 Fugendichtungen Fläche Gebäude 1800m2 x 6Fr. 10'800.00     0.30

.4 Brandabschottungen Fläche Gebäude 1800m2 x 3Fr. 5'400.00       0.15

226 Fassadenarbeiten
.2 Verputzte Aussenwärmedämmung 5'200.00         0.14

Dämmung von Baumeister ergänzen, einbetten, verputzen 30m2 x 80.- 2'400.00       0.07
Sockelbereiche im UG / Brüstung EG / Garage ergänzen, einbetten, verputzen 35 x 80.- 2'800.00       0.08

227 Äussere Malerarbeiten
.1 Verputzte Aussenwärmedämmung Holzbauteile / Holzschschalung bei Zimmermann enthalten 5'000.00         0.14

streichen Untergeschoss / Garagenteil  250m2 x 20.- 5'000.00       0.14

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutz 47'400.00        1.31
.2 Lamellenstoren Lamellenstoren inkl. Führungsschiene in Zarge, Motorantrieb Fensterfläche 196m2 x 160.- 31'400.00     0.86
.5 Gelenkarm-Markiesen Motorantrieb, bei ged. Sitzplätzen / Terrassen pro Wohnung 8x 2000.- 16'000.00     0.44

230 Elektroanlagen 242'600.00      6.68
Wohnflächen Netto 950m2 x 150Fr. 143'000.00    3.94
Bastelraum EG Netto 45m2 x 150Fr. 6'800.00       0.19
Einstellhalle / UG / Treppenhaus 900m2 x 65Fr. 59'000.00     1.63
Installation / Allgemein Elektroarbeiten / Beleuchtung allgemeiner Teil / Erschliessung 30'000.00     0.83
Beleuchtung Aussen Poller Wegleuchte 10 x 350  + Deckenleuchten 2 x 150 3'800.00       

239 PV-Anlage 75'000.00        2.07
Aufdachanlage auf Flachdach / Anlagekosten pro KWp 1300Fr.x44.5KWp 57'000.00     1.57
Speicher-Batterien 2 x 9000 18'000.00     0.50

240 Heizungsanlagen 127'500.00      3.51
.1 Erdsonden-WP-Heizung Wärmerzeugung Set-Vorschlag inkl. Coolin, Speicher und Boiler / Leistung 22.5kWp 45'000.00     1.24

Zubehör und Arbeit 15'000.00     0.41
Heizverteilkästen 9x1000Fr. 9'000.00       0.25
Bodenheizung pro Wohneinheit+Bastelraum 9x1000Fr. 9'000.00       0.25
Erdsondenbohrung für 22.5kW Leistung (pro kW ca. 25m = 550m) 550m x 90Fr. 49'500.00     1.36

241 Kaminanlagen nicht berücksichtigt -                 0.00

244 Lüftungsanlagen Wohnungen Einzel-Raumlüfter 6x600Fr. 3600Fr + (Zubehör und Arbeit 1400Fr) 5'000.00         0.14

247 Zentralstaubsauger nicht berücksichtigt -                 0.00

250 Sanitäranlagen 327'000.00      9.01
.0 Sanitäranlagen Allgemeine Sanitäranlagen (Fallleitungen/Anschlüsse/AH/Wasserbatterie/…) 20'000.00     0.55

Sanitärverteilkästen benötigte Anzahl 12 x 1000Fr. 12'000.00     0.33
Pro Nasszelle "Gross" Bad 20000Fr. Anzahl 8 160'000.00    4.41
Pro Nasszelle "Klein" WC/DU 10000Fr. Anzahl 8 80'000.00     2.20
WM / TU je 2500Fr. in jeder Wohung x 8 40'000.00     1.10

.2 Regenwassernutzung Regenwassernutzungssystem inklusiv Tank, Pumpe, Filter, Zubehör…  ohne Aushub 15'000.00     0.41

252 Secomat / Wäscheaufhängung nicht berücksichtigt (in jeder Wohung separat) -                 0.00

258 Kücheneinrichtung BO / Umluft / Induktion / KS / GF/ GS / Becken / Mülltrennsystem / Abdeckung 2Kl. 182'000.00      5.01
.0 Küche 3.5 Zimmer Wohnung x 2 17500Fr. 35'000.00     0.96

Küche 4.5 Zimmer Wohnung x 3 20000Fr. 60'000.00     1.65
Küche  5.5-6.5 Zimmer Wohnung x 3 25000Fr. 75'000.00     2.07
Küche Bastelraum 12000Fr. 12'000.00     0.33

26 Transportanlagen 55'000.00        1.51
261 Aufzüge Aufzugsanlage 12m / 4 Türen / Swisslift Compakt für Rollstühle geeignet 55'000.00     1.51

Kostenvoranschlag +/- 10% Diplomarbeit Janik Flück
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.1 Gerüstungen 25'800.00        0.71
Gerüstfläche 1640m2 x 12Fr. 20'000.00     0.55
Vorhalten 1640m2 x 7Mt. X 0.5Fr. 5'800.00       0.16

.2 Leitungen spülen Annahme 3'000.00         0.08

214 Montagebau in Holz 948'200.00      26.12
.1 Zimmermannskonstruktionen Planung 30'000.00     0.83

Vorbereitungsarbeiten 5'000.00       0.14
Aussenwände als Systembau (Ausmass gemäss Plänen)
Fermacell 15mm / Ständer 260mm / OSB / Installation. 60mm/ Gipsfaserplatte 15mm
640m2 x  300.- 192'000.00    5.29
Aussenwände aufgerostet bei Bestand Beton (Ausmass gemäss Plänen)
Fermacell 15mm / Lattung 100mm / Lattung 80mm / Installationsr. 60mm / GP 15mm
320m2 x 200.- 64'000.00     1.76
Aussenwände Holzschalung mit Blechverk. und Zargen (Ausmass gemäss Plänen)
Lattung 27mm / Lattung 27mm / Holzfassade stehend 20mm R. a 10cm gestrichen
960m2 x 320.- 307'200.00    8.46
Deckenelement als Wohnungstrennung  (Ausmass gemäss Plänen)
DSP 27mm / Holzelement (80 Dämmung 200 Kalksandschüttung) / DSP 27mm
220m2 x 300Fr. 64'800.00     1.78
Deckenelement in Attika  (Ausmass gemäss Plänen)
DSP 27mm / Holzelement 200mm / OSB 15mm / Lattenrost 27mm / DSP 27mm
400m2 x 200Fr. 80'000.00     2.20
Innenwände 
Gipsfaserplatte 15mm / Ständerkonstruktion 100mm / Gipsfaserplatte 15mm
323 x 120Fr. 37'000.00     1.02
Wohnungstrennwände 
Gipsfaserplatte 15mm / 2xStänderkonstr. 100mm/ Dämmung  / Gipsfaserplatte 15mm
 x 240Fr. 37'000.00     1.02
Abgehängte Decke
Deckenrost mit Entkopplung d. Federbügel + Dämmung auf Rost / Gispfaserpl. 15mm
800m2 x 50Fr. 40'000.00     1.10
Abschlüsse Balkone mit Dreischichtplatte + Brüstungskonstruktion
94m x 150Fr. 14'100.00     0.39
Abschlüsse Dachrand mit Dreischichtplatte + Brüstungskonstruktion
44m x 150Fr. 6'600.00       0.18
Lattenverschlag UG / Dämmungen Innen UG 5'500.00       0.15
Nebenarbeiten / Anschlüsse / Transporte 50'000.00     1.38
Regie / Unvorhergesehenes 15'000.00     0.41

22 Rohbau 2
221 Fenster, Aussentüren, Tore 146'200.00      4.03

.2 Fenster in Holz / Metall Fenster erhöhter Schallwert / 3-Fach Verglasung  UW 0.7/ Inkl. Transp., Montage, Anschl. 
196m2 x 700Fr. 137'200.00    3.78
Mehrpreis zu Nachbargebäude Brandschutz EI 30
18m2 x 500Fr. 9'000.00       0.25

.5 Aussentüren / Eingangstür Metalltür mit Glaseinsatz + Seitenteil aus Glas, Motorenschloss 9'500.00         0.26

.6 Garagentore Schiebetor aus Metall und Füllung Stahllochblech, Motorantrieb, Handtaster 12'500.00        0.34

.9 Insektenschutz Pro Wohnung 2 Stück bei Flügel 8Whg x 2x 700Fr. 11'200.00        0.31
-                  

222 Spenglerarbeiten 20'400.00        0.56
Dachabläufe / Rohre / Kästen 66m x 50Fr. 3'500.00       0.10
Abdeckblech Balkone und Anschlüsse 44m x 50Fr. 2'200.00       0.06
Abdeckblech Dachrand 94m x 60Fr. 5'700.00       0.16
Schutzblech CNS im Sockelbereich 230m x 26Fr. 6'000.00       0.17
Nebenarbeiten / Regie 3'000.00       0.08

223 Blitzschutz Äusserer Blitzschutz.  Dachfläche 370m2 x 10Fr. 3'700.00         0.10

224 Bedachungsarbeiten 71'300.00        1.96
.1 Flachdacharbeiten Dach EG 55m2 x46Fr. 2'500.00       0.07

Dach EG 30m2 x81Fr. 2'500.00       0.07
Dach OG 25m2 x119Fr. 3'000.00       0.08
Dach DG 95m2 x 119Fr. 11'300.00     0.31
Dach Attika 370m2 x 94Fr. 34'000.00     0.94
Abdichtungen unter Terrain 300m2 x 50Fr. 15'000.00     0.41
Nebenarbeiten / Regie 3'000.00       0.08
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4 UMGEBUNGSARBEITEN

412 Belagsarbeiten Zufahrt Sanierung Zufahrtsstrasse mit Asphaltbelag, Rampe in Einstellhalle 60'000.00        32.26
Strassenfläche 400m2 x 150Fr. 60'000.00     32.26

425 Umgebungsarbeiten 120'000.00      64.52
.0 Rasen, Wege und Plätze Rasen, Sickerverbundstein, Gehwegplatten, Abschlüsse 550m2 x 100Fr. 55'000.00     29.57

.1 Mauern, Schrammbord Einfahrt Mauer mit Schrammbord 17m x 1000 17'000.00     9.14

.2 Spielplatzgeräte für Spielplatz mit Tisch und 2 Bänke, Spielgeräte 10'000.00     5.38

.3 Rasenroboter für Rasenfläche Südseite 5'000.00       2.69

.4 Bepflanzung Büsche, Bäume, Bepflanzung 15'000.00     8.06

.4 Gartenhaus Gartenhaus 18'000.00     9.68

499 Gartenplanung Landschaftsgärtner 6'000.00         3.23

4 T O T A L   U M G E B U N G 186'000.00      100.00

5 BAUNEBENKOSTEN

51 Bewilligungen, Gebühren 21'000.00        12.70
510 Baugespann Baugespann mit 12 Profilen, Teils auf Bestand 3'000.00       1.81

511 Bewilligungsgebühren Einwohnergemeinde Grenchen 13'000.00     7.86

.8 Kantonale Aemter Bewilligungen Kanton Solothurn 5'000.00       3.02

512 Anschlussgebühren 94'300.00        57.05
.0 Kanalisationen Einwohnergemeinde Grenchen 28'000.00     16.94

.1 Elektrizität Anschluss 60 Amper x 140Fr. 8'400.00       5.08

.2 Cablecomanschluss Annahme 4'000.00       2.42

.4 Wasser Einwohnergemeinde Grenchen 35'000.00     21.17

.9 Kant. Amt für Zivilschutz Annahme 27G x700Fr. 18'900.00     11.43

513 Bauwasser Einwohnergemeinde Grenchen 2'000.00         1.21

514 Baustrom Elektrizitätswerke 6'000.00         3.63

515 Heizkosten / Bauaustrocknung 5'500.00         3.33
Elektroöfen Annahme 3'000.00       1.81

Luftentfeuchter Annahme 2'500.00       1.51

52 Modelle, Vervielfältigungen 6'000.00         3.63
524 Vervielfältigungen, Plankopien Architektenhonorar 2% 6'000.00       3.63

-                  

53 Versicherungen 7'500.00         4.54
531 Bauzeitversicherung Bauzeitversicherung 2'500.00       1.51

532 Bauwesen / Bauherrenhaftpflicht Bauherrenhaftpflicht-Versicherung 2'500.00       

Bauwesen-Versicherung 2'500.00       1.51

542 Baukreditzinsen, Bankspesen Annahme Zinsen 1% BKP 2 an 12 / 2 Monaten 21'000.00        12.70

566 Aufrichte nicht berücksichtigt -                 0.00

567 Baureklame, Modelle nicht berücksichtigt 2'000.00         1.21

589 Verschreibungskosten nicht berücksichtigt -                 0.00
.1

5 T O T A L   B A U N E B E N K O S T E N 165'300.00      100.00

Kostenvoranschlag +/- 10% Diplomarbeit Janik Flück
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27 Ausbau 1
271 Gipserarbeiten 105'600.00      2.91

.0 Verputzarbeiten (innere) Wohneinheiten Wände Abrieb 1.0mm Aufgezogen auf Gipsfaserplatte/Beton
Decke GP+Weissputz Nettowohnfläche 950m2 x 80Fr. 76'000.00     2.09
Treppenhaus Wände GP+Abrieb 1.0mm Aufgezogen auf Gipsfaserplatte/Beton
Decken und Untersichten GP+Weissputz Nettofäche 300m2 x  80 Fr. 24'000.00     0.66
Vorhangschienen 25m pro Wohneinheit x 9 x 25Fr. 5'600.00       0.15

-                  
272 Metallbauarbeiten 51'000.00        1.40

.1 Briefkasten Briefkastenanlage mit 8 Einheiten + Sonnerie, Blechverkleidung, 8 x 1000Fr. 8'000.00       0.22

.2 Allgemeine Schlosserarbeiten Geländer mit Staketen untersch.Staketenabstände auf Betonbrüstung 30mx260Fr. 7'800.00       0.21
Geländer mit Konsole und Handlauf an Innenseite Brüstung montiert  41mx200Fr. 8'200.00       0.23
Stahlkonstruktion für Balkone gemäss sep. Ausmass / feuerverzinkt 2 x 5500Fr 11'000.00     0.30
Geländer mit Konsole und Handlauf Treppenhaus   6 x 2.5m x 380Fr. 5'700.00       0.16
Rücklaufgeländer mit Konsole und Handlauf Treppenhaus  5 x 2.5m x 280Fr. 3'300.00       0.09
Bodenbelag / Bodenrost für Balkonkonstruktion 25m2 x 80Fr. 2'000.00       0.06
Stahlkonstruktion für Eingang gemäss sep. Ausmass / feuerverzinkt 12 x 3000Fr 3'000.00       0.08
Fahrradständer 2 x 1000.- 2'000.00       0.06

273 Schreinerarbeiten 101'300.00      2.79
.0 Innentüren Wohnungsabschlusstür+ Tür Einstellhalle EI 30, erhöh. Schallschutz Blendrahmen Holz

Anzahl 10 Türen x 2200Fr. 22'000.00     0.61
Kellertüren EI 30, Metall, Zargentür / Anzahl 3 Türen x 1300Fr. 3'900.00       0.11
Innentüren, Metall, Zargentür / Anzahl 44 Türen x 1100Fr. 48'400.00     1.33

.2 Garderobenschränke Pro Wohneinheit + Bastelraum 9 x ø3000Fr. 27'000.00     0.74

275 Schliessanlage Schliesszylinder Whg/Tor/BK/Keller inkl. 5 Schlüssel pro Whg. + Bastelraum 9 x 1000Fr. 9'000.00         0.25

28 Ausbau 2
281 Bodenbeläge 82'700.00        2.28

.0 Unterlagsböden UG Einstellhalle 260m2 mit Hartbeton 45.- pro m2 11'700.00     0.32
UG Keller 15m2 mit Ausgleichschüttung 20.- pro m2 300.00          0.01
EG 360m2 mit Anhydrith 65 / EPS 40 / EPS 120 / Trittschall 20 / Folie / Ausgl. 68.- pro m2 24'500.00     0.67
OG + DG 700m2 mit Anhydrit 65 / EPS 40  / Trittschall 20 / Folie  / Wabensch. 66.- pro m2 46'200.00     1.27

.7 Bodenbeläge aus Parkett Eichenparkett Rustiko, geölt, gebürstet 880m2 x 100Fr. inkl Sockel 88'000.00        2.42

282 Plattenarbeiten 43'600.00        1.20
.1 Boden Platttenbeläge Nasszellen, Format 60x60 120m2 x 100Fr. Inkl. Sockel 12'000.00     0.33

Platttenbeläge Treppenhaus, Format 30x60 60m2 x 60Fr. Inkl. Sockel 3'600.00       0.10
Platttenbeläge Keller, Format 30x60 60m2 x 40Fr. Inkl. Sockel 4'200.00       0.12
Platttenbeläge Treppentritte 60Stufenx1.2m 72m2 x 80Fr. 5'800.00       0.16

.2 Wand Platttenbeläge Nasszellen, Format 60x60 180m2 x 100Fr. 18'000.00     0.50

283 Deckenverkleidungen bei BKP 214 enthalten -                 0.00

284 Hafnerarbeiten nicht berücksichtigt -                 0.00

285 Malerarbeiten 48'900.00        1.35
.0 Innere Oberflächenbehandlung Malerarbeiten an Wände (Abrieb) und Decken (WP)

Wohnungen + Bastellraum 9 x 4000Fr. 36'000.00     0.99
Treppenaus 1 x 5000Fr. 5'000.00       0.14
Keller und Einstellhalle 1 x 7000Fr. 7'000.00       0.19

.1 Markierungen Tiefgarage Pro Parkfeld +Velo 100.- x 9 900.00          0.02

287 Baureinigung 9'600.00         0.26
.0 Zwischenreinigung (2mal aufbieten) 80h x 60Fr. inkl. Material 4'800.00       0.13

Bauendreinigung  80h x 60Fr. inkl. Material 4'800.00       0.13

29 Honorare 394'000.00      10.85
291 Architekt gemäss Honorarofferte 320'000.00    8.81

292 Bauingenieur statische Berechnungen / Erdbebensicherheit / Pläne und Eisenlisten 40'000.00     1.10
293 Elektroplanung Elektroplanung und Ausschreibung 6'000.00       0.17

.1 Beleuchtungsplaner nicht berücksichtigt
294 Heizungs- Lüftungsplaner Heizungs- / Lüftungsplanung mit Ausschreibung 6'000.00       0.17
295 Sanitärplaner Sanitärplanungen und Ausschreibung 6'000.00       0.17
296 Spezialisten

.2 Bauphysiker/Akustiker Baupysikalische und Akustische Berechnungen 7'500.00       0.21

.3 Lärmschutzgutachten/Retonsion Bericht Verzicht Massnahmen zu Hauptstrasse 2'500.00       0.07

.4 Energienachweis Wärmeschutznachweis für Baubewilligung 3'500.00       0.10

.6 Holzbauingenieur Statische Berechnungen / Erdbebensicherheit 2'500.00       0.07

2 T O T A L   G E B A E U D E 3'630'400.00   99.86



K O S T E N Z U S A M M E N S T E L L U N G

0 1'450'000.00   25.22             

1 136'700.00      2.38               

2 3'630'400.00   63.14             

4 186'000.00      3.23               

5 165'300.00      2.87               

8 181'520.00      3.16               

80.00                 0.00               

T O T A L   A N L A G E K O S T E N 5'750'000.00  100.00

Zahlen inkl. 7.7 % Mwst

Bemerkungen: Kubikmeterpreis von BKP 2  Gebäude m3  Fr. / m3 

a) Zahlen mit Ausmass+Berechnungen hinterlegt

b) Kostengenauigkeit +/- 10% 6137 592.86              

c) Kosten indexiert nach Zürcher Baukostenindex 24.4.21

18. Oktober 2022

GRUNDSTUECK

VORBEREITUNGSARBEITEN

BAUNEBENKOSTEN

RESERVE (5% von BKP 2)

GEBAEUDE

RUNDUNG

UMGEBUNG













Renditenberechnung Projekt
Kostenvoranschlag   (+/- 10%)

BKP 0 1'450'000.00 CHF inkl. MwSt.
BKP 1 136'700.00 CHF inkl. MwSt.
BKP 2 3'630'400.00 CHF inkl. MwSt.
BKP 4 186'000.00 CHF inkl. MwSt.
BKP 5 165'300.00 CHF inkl. MwSt.
BKP 8 181'520.00 CHF inkl. MwSt.
RUNDUNG 80.00 CHF inkl. MwSt.

Gesamtinvestitionsk. 5'750'000.00 CHF inkl. MwSt.

Mietertrag

Annahme gemäss Marktforschung kann pro m2 Nettowohnfläche in 
Grenchen ca. Fr. 240.- Miete verlangt werden.
(Mit Annahme Quantil ca. 80% Neubauwohnung in Stadt Grenchen)

Mitbenützung eines Mehrzweckraums.

Total vermietbare Nettofläche: EG 293.2 m2
(inkl. Innenwände) OG 345.1 m2

Attika 287.4 m2

Total 925.7 m2

Berechnung ungefähre Mieteinnahmen im Jahr mit 240.- pro m2 NWF:

Berechnung ungefähre Mieteinnahmen im Monat mit 240.- pro m2 NWF:

Annahme  Mietpreise pro Wohneinheit gemäss Marktforschung / Monat

Wohnung Preis Total pro Mt. Monate Total pro Jahr

3.5 Zimmerwohnung EG/OG 2 1'750.00 3'500.00 12 42'000.00 CHF
4.5 Zimmerwohnung EG/OG 3 1'950.00 5'850.00 12 70'200.00 CHF
6.5 Zimmerwohnung OG 1 2'450.00 2'450.00 12 29'400.00 CHF
5.5 Zimmerwohnung Attika 1 2'650.00 2'650.00 12 31'800.00 CHF
6.5 Zimmerwohnung Attika 1 2'950.00 2'950.00 12 35'400.00 CHF
Einstellplätz 8 160.00 1'280.00 12 15'360.00 CHF
Aussenparkplätze 2 80.00 160.00 12 1'920.00 CHF

Total Mietertrag 18'840.00 CHF 226'080.00 CHF

222'168.00 CHF

18'514.00 CHF

Total Bruttorendite

Gesamtinvestitionskosten 5'750'000.00     CHF

Total Mieterträge pro Jahr 226'080.00 CHF CHF

Bruttorendite 3.93 %

Berechnung Nettorendite:

Total Mietertrag 226'080.00 CHF

Bewirtschaftungskosten (prozentual von Mietertrag)

Betriebskosten 6%  (Versicherung,Steuer, Gebühren) 13'564.80 CHF

Unterhaltskosten  (gemäss separater Liste) 5'922.80 CHF

Verwaltungskosten 3% (Verwaltung, Buchhaltung) 6'782.40 CHF

Risiko Mietausfälle 2% (Mieterwechsel, insolv. Mieter) 4'521.60 CHF

Rückstellung  (gemäss separater Liste) 37'953.60 CHF

Nettomietertrag nachhaltig 157'334.80 CHF

Nettorendite 2.74 %



Verkehrswert (nach Vollendung Bauvorhaben)

Ertragswertberechung von Netto-Einnahmen aus = Nettokapitalisierung:

Jährliche Mieteinnahmen Netto (nachhaltig) 157'334.80 CHF

Basiszinssatz 2.7 %

Mieteinnahmen Netto x 100 / Basiszinssatz= Verkehrswert

157'334.80 CHF    x 100
2.7

Verkehrswert

Vergleich Verkehrswert zu Investition:

Verkehrswert (nach Vollendung Bauvorhaben) 5'827'215.00 CHF

Gesamtinvestition 5'750'000.00 CHF

Verkehrswert - Gesamtinvestition = Differenz (Gewinn/Verlust)

5'827'215.00 CHF          - 5'750'000.00 CHF

Differenz nach Vollendung Bauvorhaben (Gewinn)

 

5'827'215.00 CHF        

77'215.00 CHF             
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