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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Management Summary

Unbeantwortete Fragen

Gebaut wurde das Gewerbegebaude im Jahr 1969 eine grosszligige Loftwohnung mit hohen Raumen und grossen
Fenstern im Industrie-Stil. Zu einem spateren Zeitpunkt wurde eine Gewerbehalle angebaut. Das Gebaude wurde lber
einen langeren Zeitraum als Gewerbegebdude genutzt. Den Rickstdnden aus dieser Zeit nach, kdnnte es ein
Metallverarbeitungsunternehmen gewesen sein. Uber die Vergangenheit des Geb&udes ist generell nur wenig bekannt.
Auch Uber spédtere Nutzungen des Gebaudes kann man nur Vermutungen anstellen, Spielraum fir tollkiihne Geschichten
gibt es in den letzten Hinterlassenschaften mehr als genug.

Nun was auch immer in der Vergangenheit war, kdbnnen wir nicht nachvollziehen, es liegt jedoch in unserer Hand eine
mogliche Zukunft fir diese Liegenschaft zu entwickeln.
Das Quartier soll mit diesem Projekt aufgewertet werden und es soll ein neuer Lebensraum entstehen.

Das Projekt

Der heutige Gewerbebau steht inmitten einer Wohnzone und hatte so erst gar nicht gebaut werden sollen. Ziel des
Projektes ist es, das Gebdude wieder als Wohngeb&ude umzubauen und in die Umgebung einzugliedern. Dabei sollte vor
allem die statische Struktur des Skelettbaus beibehalten werden. Das Gebaude hat heute einen T-formigen Grundriss und
lasst sich optisch, wie auch statisch in zwei Teile zerlegen. Der Nordliche, das ehemalige Wohnhaus und der sidliche Teil,
die Gewerbehalle. Von dieser Unterteilung wird in der gesamten folgenden Arbeit Gebrauch gemacht.

Das Grundstiick wird von der Bettlachstrassse her Uber eine schmale Zufahrtsstrasse erreicht. Diese Zufahrtsstrasse wird
auch vom oberhalb benachbarten Restaurant so wie vom unteren Nachbar der Parzelle 2284 genutzt. Die Strasse sollte
auch wahrend der Bauphase jederzeit zugénglich sein.

Aus Alt wird Neu

Durch eine Analyse des Grencher Wohnungsmarktes wurden spannende Wohnformen flir das zukinftige Wohnhaus eruiert.
Bei der Planung des Umbaus wurde nicht nur aus wirtschaftlichen, sondern auch aus 6kologischen Griinden mdglichst viel
erhalten. Besonders die Statik, des Gebaudes baut auf dem bestehenden Skelettbau auf. Die Aussenhiille wird nach dem
heutigen Standard aufgeddmmt und das Gebaude wird mit einer neuen Haustechnik ausgestattet. Dabei wurde darauf
geachtet, dass das Projekt mdglichst energieautark versorgt werden kann. Bei den zu verwendenden Bauelementen wurde
auch immer ein Auge auf die 6kologischen Aspekte gehalten, so wie das auch der Wunsch der Bauherrschaft ist.

Die Arbeit beinhaltet neben allen technischen Angaben lUber Konstruktion, Brandschutz, Statik so wie Haustechnik auch
Materialkonzepte zu allen Nutzungen, grafische Darstellungen und die Wirtschaftlichkeit.

Das bestehende Gewerbegebéude
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Erlauterungsbericht Entwurf Wohnformen

von Wohnformen

Bei dem Wort “Wohnformen® war mein erster Gedanke, dass es etwas anderes
als gewohnliche 3.5 und 4.5 Zimmerwohnungen sein sollten. Dabei hatte ich
bereits auch schon einen konkreten Gedanken im Hinterkopf.

Vor zwei Jahren war ich auf der Suche nach einer neuen WG in Sursee. Dabei
bin ich auf ein interessantes Angebot gestossen. Living Point 16 C, ein
Mehrfamilienhaus, das auf den ersten Moment wie ein ganz gewdhnliches,
unscheinbares Wohnhaus wirkte. Ich wirde sagen, der Name ist Programm.

Fir die Besichtigung der Wohnung, damals noch im Rohbau, traf ich mich mit
einem é&lteren Herrn. Ihm gehérte das Wohnhaus zusammen mit seinem Bruder.
Er war sehr redselig und erzéhlte mir mit grosser Begeisterung von seiner Idee.
Ein Wohnkonzept fir Menschen in verschiedenen Altersgruppen auf reduziertem
Wohnraum ganz nach dem Tiny-House-Prinzip, einfach in Gesellschaft. Die
oberen drei Geschosse der Wohnung bestanden aus gewdhnlichen Wohnungen
wie man sie kennt. Auf den ersten beiden Geschossen war eine Wohn-
gemeinschaft, bestehend aus acht Einzimmerwohnungen mit kleinen Kichen
und eigenen Badezimmern. Gemeinsam teilen sich die Appartements eine
grosse Kulche, einen gemeinsamen Wohnraum und zwei Terrassen. Die
Wohnung war jedoch nur der Anfang. Im Keller hatte er selbstgezimmerte Mdbel
mit eingebauten Schubladen und Klappmechanismen, die einem beim
Platzsparen helfen sollen.

Eine sehr spannende Studie, des Gottlieb Duttweiler Instituts in
Zrich, findet man unter folgenden Link, oder im Arbeitsordner:

https://www.higgs.ch/wie-wir-in-zukunft-wohnen-werden/25489/

Kalkbreite in Zirich aussen, Mdller und Sigrist Architekten

Der Herr war kurz vor der Pension und lebte zusammen mit seiner Tochter. Er
sprach davon, dass er im Alter nicht allein wohnen wolle und dass seine
Tochter nicht immer bei ihm bleiben wiirde und dass diese Situation ihn zu
dieser Wohnform gebracht habe. Die Idee hatte mir sehr gefallen und ich
habe mir gerade auch in Anbetracht meiner allein zurlckgebliebenen
Grossmiuttern Gedanken dariiber gemacht. Diese Idee ist nicht neu. Das
Prinzip erinnerte mich stark an das Wohnprinzip der Uberbauung Kalkbreite
der Architekten Mdller Sigrist in Zirich. Ich denke, dass diese Wohnform ein
fester Bestandteil der zukinftigen Wohnformen ist. Vielleicht auch gerade in
Klein- und Grossstadten im Zusammenhang mit den Lebensstilen des Micro
Living (Wohnen mit wenigen Besitztimern auf reduziertem Wohnraum).

Leider hat das Timing damals nicht ganz gepasst, so habe ich mich am
Schluss dann doch fir eine herkémmliche Wohngemeinschaft entschieden.
Den Flyer von damals habe ich zum Glick aufbewahrt.

Der Platz in den Grossstéadten ist begrenzt und die Lebensformen haben sich
in letzter Zeit stark veréndert. Die Menschen leben bewusster, machen sich
Gedanken Uber die Umwelt und ihre Einflisse auf diese. Eine Wohn-
gemeinschaft ist nicht nur fir Studenten interessant, sondern auch und
vielleicht besonders fiir alleinstehende Menschen im mittleren Alter oder fir
Rentner und Senioren. Menschen die Gesellschaft suchen und doch einen
eigenen Ruckzugsort wollen. Die Wohnform hat einen besonderen Reiz; ich
denke gerade die Mischung macht das ganze erst interessant, wenn die
einzelnen Mitbewohner aus verschiedenen Alters- und Lebensphasen
zusammenkommen. Von einem solchen Austausch kdnnten alle profitieren,
Junge wie auch etwas Altere.

SRR

=

Halle Kalkbreite in Zdrich, Mdller und Sigrist Architekten

Living PointC16  °

Zwischen Bahnhof und Altstadt in 6210 Sursee

Nicht ganz alltédgliche Wohnform
sucht interessierte Personen.

Hast du Lust, zugunsten von gemeinsamem Raum
und dem Zusammenleben mit anderen Menschen,
deinen personlichen Wohnraumbedarf auf ein Mini-

mum zu reduzieren? Dank deinem ganz persénlichen
Reich mit Dusche, WC und Kleinstkiiche kannst du
dich zuriickziehen. Das Wohnprojekt C 16 versteht
sich als eine Kombination aus Tiny House und
Wohngemeinschaft. Wenn es passt, ist Platz fir
Jugendliche, junge und &ltere Erwachsene, Studen-
ten, Pensionare, Alleinstehende oder Paare mit oder
ohne Kinder. Das Projekt soll Personen ansprechen,
welche gerne in einem Umfeld mit anderen
Mitmenschen wohnen méchten.

Weitere Infos, Gespriache und
Besichtigung unter
Tel. 079 449 51 26 oder
fellmannst@gmail.com

Living Point C16 6210 Sursee Infos 079 449 51 26

Wohnfliche

Fr. 900.-

Dewreer 3
P

Flyer der 2020 ausgeschriebenen Zimmer in der
Centralstrasse 16, Sursee
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Westfassade Mst.: 1:100
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Sudfassade Mst.: 1:100

" " " "'
’u’ﬁ hm I

Parz. 10000
Parz. 6922
Parz. 6922
Parz. 2281

Stefanie Brunner TEKO Luzern | Klasse L-THO- 19-fr-a



06 Konstruktion




Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Konstruktion Erleuterung

Zwei Gegenséatze

Das Gebédude Lasst sich bereits Heut in zwei Zonen unterteilen. Die
Loftwohnung und die angebaute Gewerbehalle. Die Beiden Teile werden auch in
Zukunft verschiedene Erscheinungen haben. Der ehemalige Loft-Teil wird in
Masiver Bauweise ausgefihrt und die Heutige Halle grossmerheitlich mit
Holzbauelemnten Aufgestockt und in Holz eingekleidet. Die beiden Teile sind in
Konstruktion und erscheinung komplett verschieden, sind jedoch optimal
aufeinander abgestimmt so das kein Teil den anderen verdrangt.

Klinker und Industrie-Chick

Der ehemalige Loft-Bau wird in seiner optischen Erscheinung aufgeschént. Die
bestehende Konstruktion bietet eine ideale Grundlage daflir. Auf die heutige 30
cm dicke Betonwand wird mit Steinwolle aufgeddmmt und die Fassade wird mit
Klinkerriemchen verkleidet. Es wird bewusst mit Steinwolle gearbeitet, da dies
Okologisch gesehen am meisten Sinn macht. Zum Beispiel das Produkt Flumroc
Compact bietet sich gut fiir eine Fassade wie diese an.

Bereits heute ziehen sich die Fensterbanke durch einen Grossteil der Fassade.
Dieses Detail habe ich in der neuen Fassade Ubernommen und erweitert. Mit
den Schirzenelementen von Stahlton lassen sich oberhalb und unterhalb der
Fenster die Friese Uber die ganze Fassade laufen. Die Elemente werden mit
Steinwolle kaschiert, so gibt es einen nahtlosen Ubergang von den Elementen zu
der Steinwolld@mmung.

Die bestehenden Fenster haben grossen Scharm und versprihen einen
gewissen Industrie Chick. Dieses Flair méchte ich gerne beibehalten. So habe
ich die Fenstereinteilung direkt flr die neuen Fenster ilbernommen.

Die Farbe der Metallteile und Fenster ist abgesehen vom Sockel das Einzige,
das die beiden Gebdude optisch verbindet. Es sollte eine Farbe sein, welche zu
beiden Fassadenarten passt und sich nicht zu sehr in den Vordergrund drangt.

Der Attikaaufbau ist neu und wird somit im Holzkonzept gehalten. So wird
sichergestellt, dass der massive Teil nicht zu wuchtig erscheint.

Stefanie Brunner TEKO Luzern

Moderne Holzbaute

Die Konstruktion der heutigen Halle wird bis auf die Stahltrager und Decke
abgebrochen. Im Erdgeschoss werden die Stahltrager eingepackt in Zement-
faserplatten, diese werden ausgeddmmt. Zwischen den Stitzen wird mit
tragenden Backsteinen auf Thermofuss aufgemauert und die Aussenwande
werden auf der Innenseite ebenfalls mit Zementfaserplatten verkleidet. So
kénnen Fugen beim Ubergang von Stiitzen zum Mauerwerk vermieden werden.

Mittels thermisch getrennten Konsolen wird eine Konterlattung auf die
Backsteinwand montiert und der Bereich dazwischen mit Steinwolle
ausgedammt. Im Obergeschoss werden die Aussenwande in konventionellen
Holzelementen erstellt. Die Holzschalung verlduft Uber beide Geschosse in
vertikaler Richtung.

Tucken der Dachhaut

Jedes begehbare Flachdach, welches einem gewissen architektonischen
Anspruch standhalten soll, hat einen grossen Knackpunkt. Die Gelander-
befestigung, feuchtetechnisch ein grosser Schwachpunkt in jeder Hinsicht.

Ich habe mich bereits in der Vergangenheit ofters mit diesem Problem
rumgeschlagen und mit dem System von Beftec gute Erfahrungen gemacht. Das
System wird direkt in die Unterkonstruktion geschraubt und miteingedammt.
Nach der Bitumenabdichtung wird das Dichteteil Uber das System gestulpt und
so ein Vakuum erzeugt. Dieses Vakuum kann jederzeit Uberprift werden. Auf das
Dichteteil wird anschliessend die Konsole und dann das Gelander befestigt.

Mit demselben System ist ebenfalls auch die Montage der Photovoltaikanlage
geplant.

Klasse L-THO- 19-fr-a
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StoBrik Klinkerriehmchen

Flumroc Compact Pro
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Fassadenschnitt Phasen

Attika

Wohnen Terrasse

Obergechoss
Zimmer 4

L]
%
7
?
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
%
l;

N

Erdgechoss
Wohnen I Loggia

10cm 50cm  100cm 200cm
U

Stefanie Brunner TEKO Luzern | Klasse L-THO- 19-fr-a

==

Mst.: 1:60

Legende Bauphasen

1 Phase 1
1 Phase?
1 Phase 3

Phase 4

Rohbau 1
Rohbau 2
Ausbau 1
Ausbau 2

s




Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Mst.: 1:20
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Detail 3 Brustungsfenster, Dachfenster
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Detail 4 Fensterleibung Holzbau Mst.: 1:10
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Detail 5 Eingangsture
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Statik Erleuterung

Erdbebensicherheit

Grenchen liegt auf der Erdbebengefahrenkarte nach Sia 261 vom Bundesamt
fir Umwelt BAFU in der Zone Z1b.

Beim massiven Hausteil bestehen die Aussenwénde bereits alle aus 30 cm
dicken Betonwénden. Dies genlgt in diesem Bereich fir die Erdbeben-
sicherheit. Im Bereich der Halle werden jeweils drei Ubereinanderliegende
Waéande des Treppenhauses fir die Erdbebensicherheit betoniert. Zusatzlich
werden im Erdgeschoss noch jeweils die beiden sidlichen Eckwénde in Beton
ausgefiihrt. Fest verbunden mit dem Untergrund, so wie es fiir eine erdbeben-
sichere Wand vorgesehen ist. Im Holzbaubereich sind im Obergeschoss

O Z1a: ayy = 0.6 m/s?
[@ Z1b: ay = 0.8m/s?] dieselben stdlichen Wande mit Windverbanden ausgesteift, so wie in der Attika
: ga S :g g:: eine mittlere stdliche und eine mittlere nérdliche Wandscheibe. Die genauen
Z3b: a::; 1.6 m/s? Positionen der erdbebensicheren Wande sind auf der néchsten Seite in einem
Schemaplan aufgefuhrt.
Bestehender Skelettbau

Zurzeit bildet der Industrieliftschacht den Kern des Gebaudes. Bereits heute sind die beiden Gebaudeteile statisch unterschiedlich
aufgebaut und funktionieren in sich selbst. Der nérdliche Teil, der Massivbau verteilt die Lasten Gber einen massiven Quertrager
Uber die Gebaudebreite und gibt die Lasten Uber zwei Geschosse durch drei Betonstitzen ab. Jeweils zwischen Trédger und
Aussenwand werden die Quertrager fur die Hourdis Elemente eingespannt. Das Flachdach besteht aus 16 cm Stahlbeton.

Das Flachdach Uber der Lagerhalle wird heute Uber zwei Betontrdger in Langsrichtung abgestitzt. Am nérdlichen Ende
eingespannt auf dem Liftschacht und im sitdlichen Bereich auf jeweils einer Stitze. Auch hier ist eine Hourdis Decke mit
Betonlberzug aufgelagert. Die Last der Decke wird zusétzlich jeweils seitlich Uber die einzelnen Stahlistiitzen abgeleitet.

Statik Halle

Im Untergeschoss werden zwei Stltzen fir die Durchfahrt abgebrochen und eine zusatzliche Stiitze wird im Bereich der vorherigen
Schutzraumwand erstellt. Fir das Fundament der Stltze wird in diesem Bereich die Bodenplatte aufgeschnitten. Einzelne
tragende Wéande unterstitzen die Statik zusétzlich. Im Aussenbereich vor der Einfahrt gibt es einzelne Stiitzen, auf welchen die
Terrassenkonstruktion aufliegt.

Im Erdgeschoss werden vor dem Abbruch des vorderen Teils der Halle die beiden Haupttrager mit zwei neuen

Stiitzen unterfangen. Die Bereiche zwischen den HEA-Stitzen werden in tragendem Mauerwerk ausgefihrt. Die vorderen Ecken
im Sudbereich werden wie bereits erwahnt, fiir die Erdbebensicherheit betoniert. Die Wande zwischen Biro und Zimmer 4 sowie
Zimmer 3 und Wohnen werden ebenfalls betoniert, damit die dariberliegenden Trager abgestltzt werden. Die Wande werden
seitlich jeweils mit den Stiitzen verbunden. Im Obergeschoss wird die bestehende Hourdis Decke mit 20 cm Uberbeton stabilisiert.
Das Obergeschoss wird in Holzelementen aufgebaut. Die Wande in einer Standerkonstruktion von 27 cm dicken Sténdern. und
Das Flachdach wird ebenfalls in Elementen aufgebaut und zusatzlich gestitzt von den Innenwanden.

Statik Massivbau

Die bestehende Statik im Massivbauteil des Geb&udes reichen fir die heutige Belastung aus. Die aufgestockte Attika bringt jedoch
zusatzliche Lasten in das Tragwerk, welche zum heutigen Zeitpunkt nicht abgefangen werden kénnen, da die sidliche Wand die
Lasten nicht direkt nach unten abtragen kann. Das neue statische Konzept sieht vor, dass genau diese Lasten zusatzlich Uber vier
Trager an die Aussenwénde abgetragen werden. Die Attika wird im selben Stil wie das Obergeschoss der Halle erstellt.
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11 Material- und Farbkonzept



Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Aussen "Massiv"

Aussenfassade Sockel, Fensterbank, Friese Fenster, Dachrand, Abdeckbleche, Sonnenschutz
Fichte Vorvergraut perimutt Glasfaserbeton (Ecomur) Gelander Stoffmarkise M37 200710 Lin Perle Sable

Einbrennlackiert NCS S6020-G50Y
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Inspiration Klienkerfassade Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Aussen "Holz"

Holzschalung Aussenfassade Sockel Fenster, Fensterbrett, Dachrand, Sonnenschutz
Stehende Holzschakung Nadelholz Glasfaserbeton (Ecomur) Tiiren Aussen Garagentor Gelander Stoffmarkise M37 200710 Lin Perle Sable
H H H

Fichte Vorvergraut perimutt
Abdeckbleche, Vordach
Einbrennlackiert NCS S6020-G50Y
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Gebéude aus der Nachbarschatft in Triengen Inspiration Holzfassade Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Treppenhaus

Kunststeinplatten Terrazzo Treppengelénder Decken Innen Innenwande
Heller Zement griin gesprenkelt Hartbeton geschliffen Einbrennlackiert NCS S6020-G50Y Weissputz Abrieb 2mm NCS S 0500 N
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Inspiration Treppenhaus Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept WWohnen

Innenwande Wohnbereich Bodenbelag Wohnen Decken OG / Attika Decken Innen Boden Terrassen
Abrieb 2mm NCS S 0500 N Eichenparkett rustikal versiegelt Dreischichtplatte weiss lasiert Weissputz Fichtenschalung rustikal
Parziell diverse Farbtone nach Konzept Architekt

LR (eereee

Inspiration Wohnen Industrial Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Terrasse Attika

Boden Terrassen Abdeckbleche, Gelander Begriinung Hochbeete Sonnenschirme
Fichtenschalung rustikal geolt Einbrennlackiert NCS S6020-G50Y M37 200710 Lin Perle Sable

Inspiration Wohnen Industrial Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Nasszellen

s Y |

-

Bodenbelage Platten Wandplatten Decke Badmobel Kunstharz
Feinsteinzeugplatte Aspen Braun Feinsteinzeugplatte Sahara Beige Abrieb 2mm NCS S 0500 N NCS 0500 N

Waschtischmischer
SK Citypro

Waschtisch
Modico Kube X

Inspiration Bad Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Kiiche und Garderoben

Furnier Furnier Rickwand Arbeitsplatte
Eiche Rustikal Eiche grau chevrone Stone Kunststein Schiefergrau

Inspiration Kliche Pinterest
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Allgemeine Feinheiten

_ _ ) Turgarnituren
Fenster Innen Fenstergriff Wohnungs-und Zimmertire Glutz 5071 Memphis

RAL 9016 Glutz Fenstergriffe Piatto 50001 RAL 9016 Edelstahl Drucker mit Rosette

Steckdose und

Griffe Einbauschranke, Garderoben Griffe Kiiche Sockelleiste Lichtschalter Kiiche
Hide 120 Henkel, Toniton Schwarz Matt Schwarz Eckigen Klichenschrank jeweils in der Farbe/Material des Bodenbelags schwarz

RS
e

Steckdose und

Aussenwandleuchte Wegleuchte Deckenleuchte Treppenhaus Lichtschalter Zimmer
Maurice, IP54 Litas, eckig, dunkelgrau Slimline weiss
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Naturwiese

Spielwiese
Rollrasen

Klasse L-THO- 19-fr-a
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Materialkonzept Umgebung
Belag Zufahrtsstrasse
Inspiration Umgebung Pinterest




Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Umgebung Bepflanzung

Sambucus Corylus avellana Ligustrum ovalifoliu

Holunderstrauch Haselnuss Liguster

/.

Acer campestre Amelanchier rotundifolia Ficus carica
Feldahorn Felsenbirne Feigenbaum

Juniperus horizontalis 'lcee Blue' Cpius etlus | Ribe(Johannisbeere) '‘Rolan’
Kriechwacholder Hainbuche Johannisbeere rot
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12 Modell und Perspektiven



Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Modell Modell im Mst: 1:500
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Perspektive
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Wohnhaus in der Bettlachstrasse 140b

Perspektive Eingangsbereich
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