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Grundgedanke

Beim Studienobjekt handelt es sich um einen modular aufgebauten Holz-Pavillon mit Innenhofbereich, welcher durch
einen Aufbau im ersten Obergeschoss ergdnzt ist. Das Gebaude, welches nun verkauft worden ist, wurde 2011 als
Firmensitz flr eine SPA-Planungsfirma erstellt. Da ein beachtliches Ausniitzungspotential auf der Parzelle vorliegt,
mochte die Bauherrschaft ein entsprechend grosses Neubauprojekt realisieren. Dabei ist das bestehende Gebaude ins
Konzept zu integrieren.

Das bestehende Gebaude ist zwar statisch so konzipiert, dass eine Aufstockung problemlos moglich ist, aber die
Bauherrschaft hat sich fiir eine andere Vorgehensweise entschieden. Der Pavillon soll demontiert und eingelagert
werden, wihrend einer neuer Gewerbebau erstellt wird, mit einem Parkgeschoss auf dessen Dach. Uber dem
Parkgeschoss wird dann der Pavillon wieder aufgebaut, wobei alle Elemente des Modul-Holzbaus wieder verwendet
werden missen. Dem 6kologischen Aspekt dieses umweltfreundlichen und noch recht neuen Gebaudes soll damit

Rechnung getragen werden.

Vorgehen

Durch umfangreiche Studien und Analysen sind Strategien und Konzepte entstanden, die in der ganzen Diplomarbeit
aufgezeigt werden. Das erarbeitete Projekt wird in Form von Ausfiihrungs- und Detailpldanen vorgestellt. Zudem werden
Erlduterungen, Berichte, Schemapldne und exakt erarbeitete Berechnungen erstellt, um genau aufzuzeigen wie ein
solches Bauprojekt realistisch umgesetzt werden kann. Die Konzepte und anschaulichen Grundlagen dienen zum
Verstandnis der gesamten Projektidee.

Idee

Die Idee ist es im Erdgeschoss moglichst viele Gewerbeeinheiten anzusiedeln, welche einen dirketen Zugang zur
Zufahrtsstrasse haben. Die Gewerberaume haben alle ein grosses Sektionaltor damit verschiedene Fahrzeuge
hereinfahren konnen. Jede Einheit hat eigene Nasszellen, Umkleideraum und Aufentahlsbereich mit Biro. Das Tragwerk
wird durch ein Stltzenraster gebildet, daher entsteht die Moglichkeit die Wande zwischen den Gewerbeeinheiten
individuell zu verdandern und Einheiten miteinander zu verbinden. Im 1. Obergeschoss befindet sich das Parking mit den
geniigenden PP Anzahl, zudem hat noch ein weiterer Gewerberaum Platz gefunden. Durch die Vermietung dieser
Gewerbeeinheiten soll das Gebaude finanziert werden kénnen. Zusatzlich wird der bestehende Holzpavillon auf dem
Dachgeschoss in 2 Teilen wieder aufgebaut. Darin wird eine grossziigige Wohnung, sowie ein
Buro/Dienstleistungsbetreib, Platz finden.

Fazit

Mit dieser Diplomarbeit erhilt die Bauherrschaft einen durchdachten Projektentwurf mit Losungsvorschlage fir eine
nachhaltige und rentable Bewirtschaftung. Neben der Gestaltung des Entwurfes sind umfassende Konstruktionen,
Organisation der Baustelle, Konzept zu Statik und Haustechnik, detaillierte Kosten- und
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, sowie das Farb- und Materialkonzept enthalten.

Mit den gewahlten Losungsvorschlagen wurde ein spannendes und innovatives Projekt zusammengestellt, welches ein
Mehrwert fiir die entsprechende Parzelle darstellt
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Standort AN AT A\ W | A e N
- 1  Donnerhate ) 2 3

Sempach, eingebettet zwischen Luzern und Sursee, ist am oberen Ende des Sempachersees gelegen und zahlt rund
4'200 Einwohner. Die Gemeinde verfiigt mit dem Autobahnzubringer, sowie dem OV-Netz mittels Bus und dem Bahnhof
Sempach Station Uber eine gute Verkehrsanbindung Die Gemeinde bietet einiges: eine attraktive Lage am See, ein
beschauliches und geschichtstrachtiges Stadtli, Veranstaltungen, Freizeitgestaltungsmoglichkeit, die Schweizerische
Vogelwarte mit neuem Besucherzentrum usw. Sempach ist nicht nur als Wohnort, sondern auch als Gewerbeort
interessant.

Gewerbegebiet Allmend Sempach

Das Studienobjekt befindet sich am Rand des Gewerbegebietes Allmend. Dieses ist von der Autobahn A2 in flinf
Minuten erreichbar. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich bereits mehrere Gewerbe, Dienstleisungs und
Industriegebdude, welche keine Leerstiande aufweisen. Die Zufahrtsstrasse zum Gebiet Allmend ist gut ausgebaut und
mit LKW befahrbar. Die Parzelle liegt in der Arbeitszone B mit Lirmempfindlichkeitsstufe Ill. Diese Zone ist fiir Betriebe
bestimmt, die hdchstens massig stéren. Dienstleisungsbetriebe sind gestattet, Verkehrs- und Publikumsorientierte
Betriebe, Logistik- und Verteilzentren, sowie Einkaufszentren sind im Gebiet nicht erlaubt.

Wohnungen dirfen nur fiir Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundenes Personal erstelltwerden. In
jedem Fall darf der Nutzungsanteil fur Wohnzwecke 1/3 der realisierten Hauptnutzflache nicht Gberschreiten.

Erreichbarkeit der Parzelle

Autobahn 2 km
Bushaltestelle 1.5 km
Bahnhof Sempach Station 3 km
Stadtli Sempach 2 km
Einkaufsmoglichkeit 2 km
Schulhaus 1.5 km

Leerstehende Wohnungen im Kanton Luzern per 1. Juni 2019

Ort Leerstehende Wohnungen Zifferin % 1-z1 2-7Z1 3-Z1 4-71 5-ZI 6-ZI
Kanton Luzern 2'991 1.53% 121 385 1129 1010 249 99
Luzern 597 1.3% 53 93 258 127 50 16
Sursee 105 2.18% 1 13 42 38 11 -
Sempach 30 1.66 % - 4 7 10 7 2
Willisau 83 231% 3 13 20 31 11

wAllmend
.

.\L -

Gewerbegebiet Allmend
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Standort
Gemeinde
Kanton
Gebiet
Einwohner

Objekt

Adresse

Parzelle

Parzellengrosse

Zone
Larmempfindlichkeitsstufe
Gewasserschutz
Gefahrenzone

Bauvorschriften
Uberbauungsziffer
Gebaudeldnge
Grunflachenziffer
Grenzabstand
Gesamthohe
Wohnnutzung
Anz. PP

Vorgaben zu Projekt
Untergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Attika

Dachterrasse
Umgebung

Sempach

Luzern

Luzerner Sorental, oberer Sempachersee
4'200

Allmend 37, Sempach
1296

1920 m2

Arbeitszone B

"

Uibriger Bereich

keine

nicht definiert

nicht definiert

nicht zu beachten

6.5 m (PBG Luzern)

max. 15 m

max. 1/3 der Hauptnutzflache

Gewerbe 0.8 pro 100 m2
Dienstleistung 1.5 pro 100 m2
Wohnen 1-2 pro Wohneinheit

nicht zulassig

Gewerberdume ebenerdig, Raumhdhe min 4.10m
Parking, befahrbar 3.5 T, Raumhdhe min 2.70m
Elementbau best.

intensiv Begriinung, Dachgarten

best. Retention beibehalten

102”2

Parzelle in Grundbuchplan

Aufnahme best. Gebdude Parzelle
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Grundrisse

Mit den nétigen Grenzabstdanden entstand das Volumen des geplanten Gebaudes. Im Erdgeschoss befinden sich
die Gewerberdume, welche eine ebenerdige Zufahrt haben sollen. Die Gewerberdaume haben alle eine Stid und
West Ausrichtung. So liegen sie Nahe an der bestehenden Zufahrtsstrasse. Das Erdgeschoss ist in diesen Bereichen
leicht zurlickversetzt, damit ein gedeckter Bereich Gber den Toranlagen entsteht. Jeder Gewerberaum hat eine
grossziigige Grundflache fir verschiedene Arbeiten. Zusatzlich befinden sich an der Riickseite die Nebenrdume wie
Nasszelle, Umkleide, Pausenraum und Biiro. Uber diesen Nebenrdumen befindet sich eine weitere Lagerfliche,
welche Uber eine kleine Stahltreppe zu erreichen ist. Die Gewerberdume haben einen direkten Zugang zum
Treppenhaus, damit man ins obere Geschoss zu den Parkplatzen gelangen.

Die Zufahrt ins dariiberliegende Parking befindet sich am Ende der Zufahrtstrasse. Die Rampe fiihrt im hinteren
Bereich um das Geb&dude herum und gelangt dann zentral ins Parkgeschoss. Da genligend Parkplatze fiir alle
Nutzungen vorhanden sind, hat ein weiterer Gewerberaum Platz gefunden.

Uber dem Parking befindet sich der Dachgarten mit den drei Dachaufbauten. Das Treppenhaus gelangt in eienem
freistehenden Komplex auf das Dach. Daneben stehen zwei Gebaude aus dem bestehenden Holzpavillon. Auf der
Sudostseite des Gebdudes befindet sich das zweistockige Blrogebadude. Im unteren Geschoss ist ein offener
Blirobereich fiir mehrere Arbeitsplatze. Im oberen Geschoss kann ein Aufentahltsbereich eingerichtet werden,
sowie ein zusatzliches Einzelbiiro und ein Sitzungszimmer. Auf der Sidwestseite befindet sich die zweistdckige
Wohnung. Das Ziel war eine Art Einfamillienhaus auf dem Dach zu erstellen. Mit einer grosse von 5.5 Zimmern
und dem grosszligigen Terrassenberich erfiillt es den Anspriichen eines Einfamillienhauses und ist ein schdnes
Eigenheim fiir eine Familie. Fiir den Wohnbau kann die bestehende Wohnung des Holzpavillon wieder verwendet

werden und mit zusatzlichen Zimmern erganzt werden.
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Aussenraum

Beim Aussenraum im Erdgeschoss liegt das Augenmerk auf die Nutzung und Pflege. Der Vorplatz der
Gewerberdume soll grossziigig und gut befahrbar sein. Aus diesem Grund wird der komplette Bereich neu
Asphaltiert. Im hinteren Bereich des Gebadudes entsteht eine natiirliche Magerwiese, welche eine geringere Pflege
bedarf. Das Ziel ist die bestehende Retention und deren Beflanzung maoglichst nicht zu verandem. Sie wird lediglich
ein Unterhalten und gewisse Straucher und Pflanzen entsprechend entfernt.

Beim Dachgarten steht dann die Asthetik und natiirlichkeit im Vorgergrund. Der Dachgarten wird mit einer bunten
und einhiemischen Blumenwiese angesaht. Verteilt auf der Dachflache befinden sich immer wider Pflanzenbeete,
welche eine hohere Humusschicht haben, damit auch grossere Straucher wachsen kénnen. Der Treppenhaus
Aufbau wird mit einer Kletterpflanze bewachsen, somit soll dieser etwas in den Hintergrund treten.

Das Dachwasser der Dachaufbauten wird ins Erdgeschoss gefiihrt und hinter dem Gebaude in einem
Regenwassertank gesammelt. Von diesem Tank aus werden diverse Aussenhahnen mit Regenwasser versorgt, um
damit die Umgebung zu bewdassern oder den Vorplatz zu reinigen. Bei langen Regenperioden wird das
iberschiissige Wasser mit eiem Uberlauf in die bestehende Retention geleitet.

Fassade

Die Fassade wird aus hinterlifteten Blechen entstehen. Die Idee im Parkingbereich Fensteréffnungen mit einer
durchlaufender Fassade, welche nicht komplett geschlossen ist, auszufiihren war ausschlaggebend fiir die
Fassadenkonstruktion. So entstand die Idee von einer Lochblechfassade, welche fiir zusatzlien Charakter auch noch
gefalten ist. Die umlaufenden Briistungsbleche geben der Fassaden eine horizontalen Charakter und berechen
somit die Hohe des Gebaudes.

Der Pavillon auf dem Dach wird mit der bestehenden Fassade wieder aufgebaut.
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