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MANAGEMENT SUMMARY

Ausgangslage

Am Dienstag, 21.09.2021 wurde uns die Aufgabenstellung fir unsere bevorstehende Diplomarbeit erteilt.
Diese beinhaltet den Neubau eines Gewerbehauses mit Dachparking, unter Wiederverwendung des
bereits bestehendes Elementbaus. Der Elementbau wurde im Jahr 2011 gebaut und von einer SPA
Firma als Ausstellungs- und Planungsraumlichkeit genutzt. Im Anschluss wurde das Objekt an die O4
Immobilien AG weiterverkauft. Die genutzte Parzelle verfugt Gber eine enorme Ausnutzungsziffer, welche
im Moment nur geringfligig ausgeschopft ist. Die Bauherrschaft méchte nun das volle Potenzial
herausholen und hat sich dazu entschieden, dass der Holzbau demontiert und entsprechend eingelagert
wird. Im neunen Projekt soll dieser als Attikageschoss wiederverwendet werden.

Das Parking soll so eingeplant werden, dass es sich weder im Unter- noch im Erdgeschoss befindet.
Stattdessen sollen im Erdgeschoss, auf Wunsch der Bauherrschaft, klar strukturierte und grosszigige
Gewerberdume fur Handwerker entstehen. Blros sind eher nicht gewinscht, jedoch wird sehr gerne
eine Wohnung gesehen. Diese belebt das Gebaude auch an einem Wochenende und tragt zur héheren
Sicherheit bei. Ein weiterer wichtiger Punkt, welcher beachtet werden muss, ist der dkologische Aspekt.
Dieser spielt fir die Bauherrschaft eine grosse Rolle.

Zielsetzung

Um dem Wunsch gerecht zu werden, eine variable Raumaufteilung zu haben, entschied ich mich fir ein
einfaches Stutzenraster. Dieses verhilft, je nach Mieterwunsch, grossere oder kleinere Raume zu
Grundlage - Elementholzbau generieren. Dadurch kdonnen Minimum eine Grossflache oder bis max. 6 kleinere Gewerberaume
entstehen. Alle Wande in den Gewerberaumen sind nicht tragend und ermoglichen dadurch die
gewiinschte Raumvielfalt. Im 1. OG habe ich die Parkierung eingeplant. Uber die grossziigige Einfahrt
im Erdgeschoss gelangt man zu den grossen Parkplatzen im Obergeschoss. Fur die Anmietung der
Handwerker, welche langere Lieferwangen besitzen, ist diese Einfahrt ideal. Um auch den 6kologischen
Aspekt zu beachten, habe ich zusatzlich Elektroparkplatze vorgesehen.

Im Attikageschoss plane ich eine grosszugige 5.5 Zimmer Wohnung ein, welche fur eine Familie das
ideale Zuhause bietet. Zudem habe ich Platz flr ein Buro neben der Wohnung generieret, dass ein
angenehmes Arbeiten Uber den Dachern der Allmend ermaoglicht.

Auf einen zusatzlichen Stock fur weitere Gewerberdume habe ich verzichtet, da in diesem mehrheitlich
nur Buroflachen generiert werden kénnten, welche das Lehrstandrisiko explosiv erhdhen. Fir die
Buroflachen muissten auch entsprechende Parkmdglichkeiten vorhanden sein, wodurch die Rendite am
Schluss nicht mehr stimmen wirde.

Allmend wider.

Die Fassade vom bestehenden Holzbau flgt sich fantastisch in die umliegenden Gebaude ein. Aus
diesem Grund habe ich mich dazu entschlossen, diese im neuen Konzept flir das Gewerbehaus zu
Uubernehmen. Hierdurch wiederholt sich nun neu die Eternitfassade im Erdgeschoss. Getrennt wird diese
durch die Metalllamellen, welche ein perfektes Gegenbild kreieren. Fur eine langfristige dkologische
Energiesenkung habe ich einen tieferen U-Wert fur den Gewerbebau gewahlt (0.15 W/(m2K)). Zudem
wurde fir eine Regenwasserriickgewinnung gesorgt, mittels einer Regenwasseranlage und dank einer
grossen Photovoltaikanlage kann griine Energie erzeugt werden.

ALLMEND 37 Resultat
Das Resultat dieser Diplomarbeit spiegelt ein 6kologisches und modernes Gebaude in der Industriezone
‘ \ 3

Diplomarbeit Silvan Marbach
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SITUATION- / OBJEKTANALYSE

BTSN
o

Region
Gebiet
Kanton
Gemeinde
Flache
Hoéhe
Einwohner

Entfernung zum Objekt
Autobahnanschluss
Bushaltestelle

Bahnhof

Altstadt

Bauland

Zone
Larmempfindlich-
keitsstufe
Grenzabstand
Gesamthéhe
Ausnltzung
Wohnungen
Retentionsmdglichkeit

Zentralschweiz
Luzern

6204 Sempach
11.7 km?

513 m

4'200

2.0 km
1.6 km
2.0 km
1.9 km

Arbeitszone B
1l

6.5m

15m

keine

max. 1/3 der HNF
ja, ist vorhanden

Angaben bestehendes Objekt

Adresse
Parzellennummer
Parzellenflache
Baujahr
Bauvolumen
Erwerbungskosten
Bauart

aktuelle Nutzung

Allmend 37, 6204 Sempach

1296

1'920 m?

2011

1262 m?

1'500'000 CHF

Holzbau - Pavillon

Erdgeschoss + Attika
Ausstellungsflache, Biro und Wohnung

Angaben zum neuen Objekt

Baustart
Bauvolumen

Baukosten, exkl. EK

Rendite (Prognose)
Bauart

Haustechnik

Neue Nutzung

2023

8'530 m?

3.4 Mio CHF

4.0 %

EG-OG: Massivbau mit hinterlGfteter
Eternit- und Metallfassade

AG: wiederverwendung Holzbau
Wiederverwendung best. Haustechnik
sowie zusatzliche Luft/Wasser WP,
Komfortliftung und Photovoltaik

EG: Gewerbe + Lager + Haustechnik
OG: Lager + Parking

AG: Buroflache + 5.5 Zi Wohnung

Allmend 37, Sempach
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Grundkonzept

Meine Grundidee entsprang bei der Entwurfsgestaltung des Erdgeschosses, da dies der wichtigste
Aspekt vom ganzen Objekt ist. Es ist zentral fur ein flexibles und nachhaltiges Vermieten der
Gewerbeflachen. Hier habe ich mich flr ein grosszugiges Stutzenraster entschieden, welches mit dem
vorhandenen Stlitzenkasten vom Holzbau korrespondiert. Im weitesten Sinne habe ich mich dabei an den
Reiheneinfamilienhdausern orientiert. Die unterschiedlichen Gewerbe sind unter demselben Dach,
dennoch arbeitet jeder Mieter selbststandig mit entsprechend separaten Zugangen.

Erdgeschoss / Gewerberaume (Handwerker)
Das Ziel der Grundrissgestaltung ist ein einfaches Raster, welches jede Individualitdt der Mieterwinsche
bertcksichtigen kann. Ob nur ein Gewerbeteil oder gleich drei Gewerbe bendtigt werden, steht dem
Mieter offen (natlrlich unter Berlcksichtigung der Verfugbarkeit). Alle Wande im Innern des
Gewerbeabschnitts sind nicht tragend, wodurch der freien Grundrissgestaltung nichts im Weg steht.
Sowohl der Boden als auch die Decke mussen bei der Wandverschiebung nicht mehr angepasst werden,
dank der richtigen Materialwahl. Im hinteren Abschnitt verfligt zudem jeder Gewerberaum einen
\ Rb Zwischenboden fur zusatzliche Lagerflache. In diesem Bereich ist eine grosszlgige Flache vorhanden,
welche den idealen Platz fur eine individuelle Werkbank bietet. Auch konnten hier ein kleines Buro
und/oder ein Ausstellungs-/ Pausenraum durch die Mieter eingebaut werden. Das WC, inklusive eines
+310m? i diiine e grosszugigen Waschtroges, befindet sich ebenfalls in diesem Bereich. Jede Partei hat einen eigenen
N Vorplatz, welcher Ihnen frei zu Verfigung steht. Uber die Vorplatze gelangt man direkt in die
Erschliessung, die dreiseitig um das Gebaude verlauft. Unter der Rampe ist die Haustechnik eingeplant,
welche Uber die Steigzone mit den jeweiligen Stockwerken verbunden ist.

Obergeschoss / Parking und Lager

Die Hauptnutzung im Obergeschoss liegt in der Parkierung. Uber die grossziigige Einfahrt im
Erdgeschoss gelangt man in das Obergeschoss, wo die Parkfelder zum Teil auch Uber
Elektroladestationen verfigen. Aufgrund der grosszigigen Einfahrt und den XL Parkfeldern (min. LxBxH
8.00x2.60x2.70m) ist das der ideale Abstellplatz fur langere Lieferwagen, Anhanger, Wohnmobile oder
Wohnanahanger. Der Lagerraum, welcher flr Europaletten ausgelegt ist, ist ebenfalls Uber das Parking
erschlossen. Im hinteren Bereich befinden sich Kellerabteile sowie das Treppenhaus flir das
Attikageschoss.

Attikageschoss / Buro und Wohnen

Im obersten Stock findet man die beiden Schmuckstiicke des Projekts. Im Elementholzbau trifft man auf
ein grosszugiges, offenes Buro und eine atemberaubende 5.5 Zimmerwohnung. Beide Parteien verfigen
Uber imposante Gartenterrassen, welche Uber die weitldufige, unverbaute Landwirtschaftszone eine
herrliche Aussicht bieten. Der Elementholzbau wurde bewusst um 90° abgedreht, damit der Wohn- und
Arbeitskomfort des Attikageschosses hoch ist. Dank dieser Drehung sinken die Larmimmissionen und ein
unvergesslicher Weitblick in die Landwirtschafts- und Waldzone entsteht.

Im offenen Biro kann die zukinftige Mieterschaft bei Bedarf ein Sitzungszimmer oder eine Teekilche
einbauen lassen. Die Terrasse ladt zum Verweilen ein und bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit fur ein
Meeting im Freien. Das WC befindet sich im Treppenhaus und ist zudem rollstuhlgerecht.

Die einmalige Attikawohnung unterteilt sich in 4 Zimmer, 2 Nasszellen und einem grossen Wohnen /
Essen / Kochen. Das offene Wohnzimmer trennt sich durch die Kiche leicht ab, 1adt aber weiterhin zum
Verweilen ein. Die Wohnung verfugt Uber eine Morgengartenterrasse mit 2 Sitzplatzen und die
Hauptgartenterrasse, mit Teillberdeckung und vollumfanglichen Sichtschutz zum Gewerbe.

Diese Wohnung ist die ideale Familienwohnung flr eine langanhaltende Mieterschaft.

Umgebung mit Beleuchtungskonzept Fassadengestaltung

Bei der Ausgabe der Aufgabenstellung hat mich das weinrote Gebaude fasziniert. Ich wusste sofort, dass
ich die Farbe vom bestehenden Haus Ubernehmen mdchte. Der Wohn- und Gewerbebereich ist daher in
der Farbe Weinrot und das Material in Eternitplatten gehalten. Die Parkierung hat einen farblichen und
materiellen Kontrast erhalten. Hierbei gibt die Metallfassade in Signalgrau den gewlinschten Kontrast.
Beide Hauptoberflachen sind in der naheren Umgebung in einer ahnlichen Form wiederzufinden und
harmonisieren mit den umliegenden Hausern vollumfanglich.
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3D VISUALISIERUNG AUSSEN
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3D VISUALISIERUNG WOHNUNG
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3D VISUALISIERUNG GEWERBERAUM
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3D VISUALISIERUNG PARKING
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3D VISUALISIERUNG HAUSEINGANG
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Detaillierte Materialisierung: Siehe Kapitel 09, Material- und Farbkonzept
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Aufgrund der verschiedenen Gewerbenutzungen wird die
Warenanlieferung separat erfolgen.

Kleinanlieferung
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Die Torhdhe, von 3.00m, Iasst auch einen Warenumschlag direkt im
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Grossanlieferung
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Aufgrund des geringen Verkehrs ist die Stérung geringfiigig und
somit zulassig.

Das Verteilen zu den entsprechenden Gewerben verlauft Gber den
flachen  Asphaltvorplatz, mit der Ameise oder dem
Palettenhubwagen.

a

Gewerbe 3

Gewerbe 4

v

ENTWURF UND AUSSENRAUM

TEKO LUZERN | DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEGEBAUDE IN SEMPACH | SILVAN MARBACH

Seite 25 von 104



INHALTSVERZEICHNIS

01 Einleitung Seite 03 - 05
Lebenslauf Seite 03
Management Summary Seite 04
Situation- / Objektanalyse Seite 05

02 Entwurf und Aussenraum Seite 06 - 25
Erlauterungsbericht Seite 07
3D Visualisierung Seite 08 - 12
Situation Seite 13
Grundrisse Seite 14 - 17
Fassaden / Langsschnitt Seite 18 - 22
Umgebung Seite 23
Beleuchtungskonzept Seite 24
Warenverkehr Seite 25

03 Baustellenlogistik Seite 26 - 32
Baustelleninstallationsplatz Seite 27 - 28
Terminprogramm Seite 29 - 32

04 Konstruktion Seite 33 - 47
Erlauterungsbericht Seite 34
Fassadenschnitte Seite 35 - 36
Dreitafelprojektion Seite 37
Fassadenschnitte A3 Seite 38 - 43
Detail 1:10 Seite 44 - 47

05 Statisches Konzept Seite 48 - 61
Erlauterungsbericht Seite 49
Achsenraster Seite 50 - 53
Statisches System Seite 54 - 57
Erdbebensicherheit Seite 58 - 61

06 Haustechnik Seite 62 - 75
Erlauterungsbericht Seite 63
Heizung - Grundrisse und Schnitt Seite 64 - 67
Laftung - Grundrisse und Schnitt Seite 68 - 71
Sanitar und Werkleitungen Seite 72
HLSK - Grundrisse und Schnitt Seite 73 - 75

07 Kostenermittlung Seite 76 - 80
Erlauterungsbericht Seite 77
Kostenaufstellung nach eBKP-H Seite 77 - 80

08 Wirtschaftlichkeit Seite 81 - 87
Erlauterungsbericht Seite 82
Investition Seite 82
Einnahmen Seite 83
Detailierte Ruckstellung und Unterhalt Seite 84 - 85
Verkehrswert Seite 82, 85
Schemaplane Vermietung Seite 86 - 87

09 Material- und Farbkonzept Seite 88 - 100
Erlduterungsbericht Seite 89
Raumkozepte Seite 89 - 94
Fassaden- und Umgebungskonzept Seite 95 - 98
Beleuchtungskozept Seite 99 - 100

10 Anhang Seite 101 -104
Schlussfolgerung Seite 102
Literaturverzeichnis und Quellenangabe Seite 103
Eigenstandigkeitserklarung Seite 104

8 BAUSTELLENLOGISTIK

TEKO LUZERN | DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEGEBAUDE IN SEMPACH | SILVAN MARBACH

Seite 26 von 104



BAUSTELLENINSTALLATIONSPLATZ 1200
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TERMINPROGRAMM - UBERSICHT

Nr. [BKP  [Vorgang Daver [Anfang Ende
| 2022 | 2023
[ sep21 I Okt 21 Nov 21 Dez 21 | Jan 22 [ Feb22 | Mrz '2: Apr22 | Mai 22 [ Jun22 Jul'22 Aug 2: Sep 22 Okt'22 [ Nov2 I Dez 22 | Jan 23 [ Feb 2 z'23 [ Apri2a Mai '2: Jun 23 Jul'23 [ Aug2 I ep'23 | Okt'23 Dez 23 Jan 2 Feb '24
0/ 06[13]20] 27/ 04[ 1111825 01/ 08[15(22 |29 0611320/ 27|03 10| 17| 24|31 [07[ 14| 21(28 | 07 | 14| 21| 28| 04| 11[18|25] 02|09 [ 16| 23|30 061320 |27 |04| 11[ 18|25 | 01|08 [15] 2229 [05] 12[19] 26 03| 10| 17| 24|31 07 [14 |21] 28 [05] 12| 19| 26| 02| 09| 16 | 23] 30| 06[13] 20 | 27 | 06113] 20|27 [03| 10| 17| 24 |01 |08 15| 22| 29 |05 [12[ 19| 2603 | 10| 17| 24| 31|07 [14 |21] 28| 04[11[ 18|25 | 02| 09[ 16 04[11]18[25|01/08] 15[ 22|29 05 12[ 19
1 [273.1 | TERMINPROGRAMM AUSFUHRUNG [464 Tage? [Mon 01.06.20[Don 31.03.22
2 j i 0 Tage? [Mon 01.06.2|Fre 26.06.20
3 Ausgabe Diplomarbeit 0 Tage IDie 21.09.21 |Die 21.09.21 21.09.21 usgabe
4 Projektentwicklung DA 34Tage  |Dle21.09.21 [Fre 05.1121 || 21.09.21 i__( = Proj i DA
5 Prasentation DA 0Tage  [sam 13.11.21[Sam 13.11.21 13.1.21 @ Pra ion DA
B Projekifindung Bauherrschaft [20Tage  |Mon 15.11.21 [Fre 10.12.21 8
7 Vertragseinigung, inkl. unterzeichnen [20Tage  |Mon 13.12.21 |Fre 28.01.22 21 T
8 P\ﬁr'\e bereinigen fur Baueingabe und Formulare [35 Tage [Mon 31.01.22 [Fre 18.03.22 31.01,22 (S s Plane bereinigen fir i ausfiillen
ausfiillen
9 Baueingabebewiligungsfiist 75 Tage  |Mon 21.03.22 |Fre 01.07.22 210322
10 Baueingabe bewilligt 0Tage  |Fre 01.07.22 [Fre 01.07.22
i Bauwewiligungsauflagen bereinigen 30 Tage  |Mon 04.07.22 |Fre 26.08.22 berpinigen
2 ‘Ausfhrungsplanung Architekt, + Fachplane 00 Tage  |Mion 28.03.22 |Fre 12.08.22 28.03, Architekt, + Fachplane
3 ‘Ausfuhrungsplanung Bauingenieur [60Tage  |Mon 11.04.22 |Fre 01.07.22 4/2] Ausfiih
4 ‘Ausfhrungsplanung Fachplaner HLS-E [60Tage  |Mon 11.04.22 |Fre 01.07.22 11.04{ 2 e ———— ——— A
5 ‘Auswahien Bauherrschaft 30 Tage  |Mon 11.04.22 |Fre 20.05.22 104 25—
16 ‘Submissionen [100 Tage  |Mon 23.05.22 |Fre 21.10.22 23,05
17 Alle Baubewilligungsauflagen erledigt 0 Tage IMon 19.09.22Won 19.09.22 efledigt
18 Baustartvorbereitungen 37Tage  |Mon 15.08.22 [Mon 26.09.22
19 Ausfiihrung Tage? [Mon 15.06.2[Don 17.03.2;
Baustart 0Tage  |Mon 03.10.22[Mon 03.10.22 03.10.22 ustart
Baustelleneinrichtung Tiefbauer (Bauwand, Baustellenz(5 Tage [Mon 03.10.22 [Fre 07.10.22 03.10 25[% Tiefbauer (Bauwand, Kran stellen)
Demontage Holzbau, inkl. Ablransport 15 Tage  |Mon 10.10.22 |Fre 28.10.22 10.1p.22 Holzbau ink]. P
‘Aushub 5 Tage [Mon 31.10.22 [Fre 04.11.22 b
ROHBAU 1 [111Tage |Mon 07.11.22|Don 04.05.23 @ ROHBAU 1
Kanalisation inkl_ unter Bodenplatte und 10Tage  |Mon 07.11.22 |Fre 18.11.22 07.11,22 ) unter und
Regenwassertank
26 Magerbeton [2 Tage Mon 21.11.22 | Die 22.11.22 211122
27 211z Bodenplatte, Gewerbe = Monobeton 5 Tage  |Mit23.11.22 |Die 13.12.22 31122 N
28 [211,230,] Wande / Decke EG 15 Tage  |Mon 09.01.23 |Fre 27.01.23 09.0
29 211 KN Wande erstellen 6 Tage [Mon 30.01.23 |Mon 06.02.23
30 [211,230,] Wande | Decke 1.0G 15 Tage  |Mon 30.01.23 |Fre 17.02.23 ke 1.0¢
31 21 KN Wande erstellen 3 Tage [Mon 20.02.23 | Vit 22.02.23 e erstellen
32 [211,230,] Wande Atika 7 Tage [Mon 20.02.23 [Die 26.02.23
33 214 Wiedermontage best. Holzbau und erganzung 7 Tage  |Mit 12.04.23 |Don 04.06.23 est| Holzbal) u
Wande
3 ROHBAUVOLLENDUNG inkl. alle Spriesen 0Tage  |Don 04.05.23 [Don 04.05.23 HBAUVOLLENDUNG ink|. alle Spriesen demontier
demontiert
ROHBAU 2 134 Tage |Mit 08.03.23_[Mon 25.09.23 OHBAU 2
Spenglerarbeiten Dachrand, Abdichtung Flachdach [10 Tage  |Mit 08.03.23 |Die 21.03.23 Decke 1/0G!
bis Decke 1.0G
Spenglerarbeiten + Begrnung, Dachrand, 5 Tage  |Fre 05.05.23 |Don 25.06.23 * i egriinung,Dachrand, Abdichtung Flachdach, Decke Atlika
Abdichtung Flachdach, Decke Attika
Montage PV- Anlage / inkl. Wechselrichter inst. [10Tage  |Fre 26.05.23 |Don 08.06.23 [2652; inkl. idhter i
TBN PV-Aniage [ Tag Mit 14.06.23 | Vit 14.06.23
Fenster und Fenstertiren aus Holz-Metall inkI. 5 Tage [Fre 12.05.23 |Don 18.06.23 12.05 z-Metall {nkl. ;abkleben (ink. best. Fenster erganzen)
abkleben (inkl. best. Fenster erganzen)
Zargenmontage EG - AG [ Tage [Fre 02.06.23 |Mit 07.06.23 AG
"Aufziige - Montage [20Tage  |Don 08.06.23 |Mit 05.07.23 iige | Moftage
Tnstallationswande Bad/WC (Geberit) 5 Tage [Don 08.06.23 | Vit 14.06.23 Bad/WG (Geberit)
Beplankuung Gisselemente [2 Tage [Don 22.06.23 [Fre 23.06.23
Tnstalation Rohmontage_ Heizung/LGftung, 5 Tage  [Don 08.06.23 | Vit 28.06.23 izling
Steigleitungen
Steigschachte erstellen / ferligstellen nach Einbau |5 Tage [Don 15.06.23 | Vit 21.06.23 erstellen / ferti nach Einbau (B
us
Wetallfassade [P0 Tage  |Fre 19.05.23 |Don 15.06.23 19.05.2
Etemilfassade EG + Anpassungen Afika [P0 Tage  [Fre 16.06.23 |Don 13.07.23 T EG+ Attika
Verpuizle Aussenwamedammungen [20Tage  |Fre 16.06.23 |Don 13.07.23 erptzt
Unlersichten Schichiex montieren 3 Tage [Fre 14.07.23 |Die 18.07.23 Untersi chightex montieren
Fertigstellung Aufbau AG / Gehbelag Terrasse [20 Tage [Mit 19.07.23 " |Die 29.08.23 k ﬂ) i Aufbau AG /|Getibeldg Terrasse
Sonnenschutz - Massaufnahme [ Tag [Fre 14.07.23 |Fre 14.07.23
‘Sonnenschulz - Montage 5 Tage [Mon 11.09.23 [Fre 15.09.23 1 .09.23? - Montage
Gertist Demontage 5 Tage [Mon 18.09.23 |Fre 22.09.23 18.09,23 Yam-Getist
Kran Demontage [1Tag [Mon 25.09.23 [Mon 25.09.23 (250923 F Kfan
AUSBAU 1 106 Tage  |Fre 19.05.23 |Fre 27.10.23 9.05.2 A AUSBAU 1
Gipserarbeiten - montage GKP Decke und Wande |10 Tage _ [Fre 19.05.23 |Don 01.06.23 19.05.2 i ke und Wande
Weissputz Q3 - Decke AG 5 Tage [Don 08.06.23 | Vit 14.06.23 08
BW - Montage 2 Tage [Mon 26.06.23 |Die 27.06.23
Weissputz Wande AG, ausser Nasszellen 5 Tage IMit 28.06.23 |Die 04.07.23 8.06.23 issputz Wande AG| ausser Nasszellen
Bodenisolation Parking, inkl. Rampe veriegen 1.0G, |15 Tage |Mit 19.07.23 |Die 22.08.23 do72 [ isolation Parking, inkl. Rampe verlegen 1.0G| inkl.
inkl. Abdichtungen
DrickveriTpiae Parking, L. Rampe veregen [0 Toge Mit2308.23 |Mit 30.08.23 i inkil Rampe verlegeh 1.0G
Druckverteilplatte Austrocknungszeit 135 Tage [Don 31.08.23 [Mit 18.10.23 M
EP Belage, 2 lagig 7 Tage [Don 19.10.23 |Fre 27.10.23 elge, 2 lagig)
Rohmontage Gerate Heizung (5 Tage  |Don 29.06.23 |Mit 19.07.23
Rohmontage Gerate kontrollierte Wohungsliftung |15 Tage __[Don 20.07.23 |Mit 23.08.23
Installationen inkl. Beschriftung (Elektro, Sanitar, |20 Tage [Don 24.08.23 [Mit 20.09.23 (Elektro, Sanitar, Liftung, Heizung SESH |
Lilftung, Heizung fertigstellen - ESH
Vormontage Unterkonstrukiion Schiosser TH [ Tage [Don 24.08.23 |Vit 30.08.23 er TH
Zemetiberzug EG-AG, TH und Nebenréume ETage [Don 31.08.23 |Mit 06.09.23 i
Zementiberzug Austrocknungszeit [25Tage  [Don 07.09.23 |Mit 11.10.23 9
Gelander TH - Montage 5 Tage [Mon 02.10.23 |Fre 06.10.23 ntage
Montage Handlauf TH [2 Tage [Mon 09.10.23 | Die 10.10.23 fauf TH
Vormontage Unterkonstrukiion Schiosser Terrasse |5 Tage [Mit09.08.23_|Die 15.08.23 se
Gelander Terrasse - Montage 5 Tage [Mon 11.09.23 |Fre 15.09.23
Montage Aussentire Hauseingang 5 Tage [Mon 25.09.23 |Fre 29.09.23
Montage Aussentore (7Stk) 15 Tage  |Mon 25.09.23 |Fre 13.10.23 7Stk
AUSBAU 2 [85Tage  [Mit 05.07.23 |Die 14.11.23 @ AUSBAU 2
‘Ausbiasen Vorwandinstallationen [2 Tage IMit 05.07.23 |Don 06.07.23
Brandschutzbekleidungen / Abschottungen und dgl. [3 Tage [Fre 07.07.23 |Die 11.07.23
Wandbelage Platien NZ, Start EG f0Tage  [Fre 07.07.23 |Don 20.07.23
Bodenbelage Platien, NZ, Start EG [10Tage  |Fre 21.07.23 |Don 17.08.23
Weissputz Q3 - Wande Nasszellen 5 Tage [Fre 18.08.23 |Don 24.08.23
Tirzarge spritzen 5 Tage [Fre 25.08.23 |Don 31.08.23
Tnnere Malerarbeiten, inkl_lasieren f5Tage  [Fre 01.09.23 |Don 21.09.23 lasiere
Montage Kiiche 5 Tage [Fre 22.09.23 |Don 28.09.23
Anschliessen Kuchen - Sanitar, EIeKiriker 1 Tag [Don 26.09.23 |Don 28.09.23 - Sanitr, Elekiriker
Montage Kiichenabdeckung [1Tag [Fre 13.10.23 |Fre 13.10.23 o
Montage Einbauschranke 5 Tage [Fre 29.09.23 |Don 05.10.23
Lattenverschiage [ Tage [Fre 06.10.23 |Mit 11.10.23
Sanitarapparate - Montage [10Tage  |Fre 22.09.23 |Don 0.10.23 Montage
Fugendichtungen 3 Tage [Fre 06.10.23 |Die 10.10.23
Fertigmontage Elekiriker - Deckel (inki. Messungen) |5 Tage [Fre 06.10.23 |Don 12.10.23 Elektriker : Deckel (ink
Bodenbelage aus Holz inkl. Sockelleisten und T0Tage  [Fre 13.1023 |Don 26.10.23 ige aus Holz inkl. isten und Vollfiachig
vollfiachige Abdeckung)
Bodenbelage TH + Schleuse l4 Tage [Fre 27.10.23 |Mit 01.11.23 4ge | TH + Schleuse
Zimmertiren montieren, inkl. Dichtungen [ Tage [Don 02.11.23 |Die 07.11.23 *J_' iiten) montieren, inkl. Dichtt
Wohnungseingangstire - Montage 1 Tag Mit08.11.23 |Mit 08.11.23 23 [ ire - Montage
Schiiessaniage Tag [Don 09.11.23 |Don 09.11.23 237
Spezielle Sanitarapparate (WM + TU) inkl. IBN |1 Tag [Fre 10.11.23 |Fre 10.11.23 1.2 g§pezlell (WM + TU) in. 18]
Montage Garnituren Sanitar, Brausen, WC Deckel |2 Tage [Mon 13.11.23 [Die 14.11.23 18.11123 1 Montdge Gamituren Sanitar, Brausen, WC Deckel
UMGEBUNG 30 Tage  |Mon 09.10.23Fre 17.11.23 UMGEBUNG
Gartnerarbeiten EG L:ﬁTage [Mon 09.10.23 |Fre 10.11.23 00.10/23 = R EG
Briefkasten - Montage ]1 Tag [Mon 13.11.23 [Mon 13.11.23 18.11/23 '}, Briefk: - Montage
PP Markierungen (Innen + Aussen) [a Tage Die 14.11.23 |Fre 17.11.23 14.11.23 B PP (Inhen + Aussen)
BAUREINIGUNG %Tﬂgs [Mon 07.08.23| Die 09.01.24 'BAUREINIGUNG
Grobreinigung 3 Tage [Mon 07.08.23 [Mit 09.08.23 07.0823 |
Haupireinigung 7Tage  |Mit15.11.23 |Don 23.11.23
Mangelbehebung 14 Tage  |Fre24.11.23 |Mit 13.12.23 jelbehebung
Schiussreinigung_nach Mangelerledigung [ Tage [Don 14.12.23 |Die 09.01.24 9 Schiussreinigung nach M3
110 ABNAHMEN-FUNKTIONSTESTS und UBERGABE 8 Tage  |Fre 13.10.23 |Die 09.01.24. BNAHMEN{FUNKTION
111 [230,240,]  Inbetriebnahmen (IBS) erfolgreich abgeschiossen 15 Tage  [Fre 13.1023 |Don 02.1123
112 Vorabnahme Architekt/ Bauleitung 3 Tage [Fre 10.11.23 |Die 14.11.23 10, 1.23%, rehitekt / Bauleiturig
113 VORABNAHME MIT BAUHERRSCHAFT 0Tage  |Don 23.11.23 [Don 23.11.23 2311, VORABNAHME MIT BAUHERRSCHAFT
114 Abnahme Behdrden 0 Tage [Die 14.11.23 |Die 14.11.23 14.11.23 @ Abnahme Behorden |
15 ABNAHME UND UBERGABE MIT BAUHERRSCHAFT |0 Tage Fe 09.01.24 |Die 09.01.24 ‘ 000124 @ TEN AHME UND BiRG
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03

TERMINPROGRAMM - TEILAUSZUG 1

N [BKP [Vorgang Dauer /Anfang Ende
Sep 21 T Okt'2 Nov 21 Dez 21 Jan 22 b 22 Mrz 22 Apr22 i 22 Jun ‘22
_A 30 06 13 20 | o7 04 1 18 25 o | o8 15 22 29 06 13 20 27 03 10 2 31 o7 14 21 28 o7 14 21 2 04 11 25 02 09 16 23 06 13
1 (2734 | TERMINPROGRAMM AUSFUHRUNG [464 Tage? [Mon 01.06.20[Don 31.03.22
2 0 Tage? |Mon 01.06.2|Fre 26.06.20 ‘
3 Ausgabe Diplomarbeit 0Tage  |Die 21.09.21 |Die 21.09.21 21.09.21 ® Ausgabe Diplorfart
4 Projektentwicklung DA 34 Tage  |Die 21.09.21 |Fre 05.11.21 21.09.2 I:L Projektentwickll
5 Prasentation DA 0Tage  [Sam 13.11.21[Sam 13.11.21 131121 @-Pra
6 Projekifindung Bauherrschaft E)nge Mon 15.11.21 |Fre 10.12.21 15.41.21
7 inkl. unterzeichnen 20 Tage  |Mon 13.12.21 |Fre 28.01.22 13.12.21 m—
8 Pl ereiigen f0r Baueingabe und Formuiare 35 Tage  [Mon 31.01.22 |Fre 16.03.22 ine bereinigen fir und Formulare ausfilen
ausfilllen
9 Baueingabebewilligungsfrist 75 Tage Mon 21.03.22 [Fre 01.07.22 21.03.22 = — = = = = — = = =
10 Baueingabe bewilligt 0Tage  |Fre 01.07.22 [Fre 01.07.22
1 Bauwewiligungsaufiagen bereinigen 30 Tage  [Mon 04.07.22 |Fre 26.08.22
12 ‘Ausfnrungsplanung Architekt, + Fachpiane [60Tage [Mon 28.03.22 |Fre 12.08.22
13 ‘Ausfuhrungsplanung Bauingenieur [0 Tage [Mon 11.04.22 |Fre 01.07.22
14 ‘Ausfhrungsplanung Fachplaner HLS-E [60Tage | Mon 11.04.22 [Fre 01.07.22
15 "Auswahien Bauherrschat %1 Tage  |Mon 11.04.22 |Fre 20.05.22
16 Submissionen 700 Tage |Mon 23.05.22 |Fre 21.10.22
17 ‘Alle Baubewilligungsaufiagen erledigt 0Tage  |Mon 19.09.22|Vion 19.09.22,
18 Baustartvorbereitungen [31Tage  |Mon 15.08.22 [Mon 26.09.22
19 Ausfiihrung Tage? [Mon 15.06.2|Don 17.03.2.
Baustart 0 Tage Mon 03.10.22 [Mon 03.10.22
Baustelleneinrichtung Tiefbauer (Bauwand, Baustellenz(5 Tage Mon 03.10.22 [Fre 07.10.22
Demontage Holzbau, inkl. Abtransport 15 Tage  [Mon 10.10.22 [Fre 26.10.22
Aushub 5 Tage Mon 31.10.22 [Fre 04.11.22
ROHBAU 1 117 Tage |Mon 07.11.22|Don 04.05.23
Kanalisation inkl. unter Bodenplatie und 10Tage  |Mon 07.11.22 [Fre 18.11.22
Regenwassertank
2% Magerbeton [2 Tage Mon 21.11.22 [Die 22.11.22
27 712 Bodenplafte, Gewerbe = Monobeton 15Tage |Vt 23.1122 |Die 13.12.22
28 [211,230, Wande / Decke EG 15 Tage  [Mon 09.0123 [Fre 27.0123
29 [211 KN Wande erstellen [6 Tage Mon 30.01.23 [Mon 06.02.23
30 (211,230, Wande / Decke 1.0G 15 Tage Mo 30.0123 [Fre 17.02.23
31 211 KN Wande erstellen 3 Tage Mon 20.02.23 |Mit 22.02.23
32 (211,230 Wande Atika 7 Tage Mon 20.02.23 [Die 28.02.23
3 214 Wiedermontage best. Holzbau und erganzung T7Tage  |Vit 120423 [Don 040623
34 ROHBAUVOLLENDUNG inkl. alle Spriesen 0 Tage LT" 04.05.23 [Don 04.05.23
demontiert
35 (220269 ROHBAU 2 134 Tage |Mit 08.03.23 |Mon 25.09.23
3% 222 Spenglerarbeiten Dachrand, Abdichtung Flachdach |10 Tage | Mit 08.03.23 |Die 21.03.23
bis Decke 1.0G
Spenglerarbeiten + Begranung, Dachrand, f5Tage  |Fre 05.05.23 [Don 250623
Abdichtung Flachdach, Decke Attika
Montage PV- Anlage / inkl. Wechselrichter inst.___ |10 Tage __|Fre 26.05.23 |Don 08.06.23
TBN PV-Aniage 1 Tag Vit 14.06.23 |Mit 14.06.23
Fenster und Fenstertaren aus Holz-Metall ikl 5 Tage Fre 12.05.23 [Don 18.06.23
abkleben (inkl. best. Fenster erganzen)
Zargenmontage EG - AG [ Tage Fre 02.06.23 |Mit 07.06.23
‘Aufziige - Montage [20Tage [Don 08.06.23 |Mit 05.07.23
Tnstallationswande Bad/WC (Geber) 5 Tage [Don 08.06.23 |Mit 14.06.23
Beplankuung Gisselemente [2 Tage Don 22.06.23 [Fre 23.06.23
Tnstallation Rohmontage Heizung/Luftung, 15 Tage  |Don 08.06.23 |Mit 28.06.23
Steigleitungen
Steigschachte erstellen / ferligstellen nach Einbau |5 Tage Don 15.06.23 |Mit 21.06.23
Us
Metallfassade [20Tage  |Fre 19.05.23 [Don 15.06.23
Eternifassade EG + Anpassungen Allika [20Tage  |Fre 16.06.23 |Don 13.07.23
Verpuizte Aussenwarmedammungen [20Tage  |Fre 16.06.23 [Don 13.07.23
Untersichten Schichtex montieren 3 Tage Fre 14.07.23 |Die 18.07.23
Ferfigstellung Aufbau AG / Genbelag Terrasse 20Tage  |Mit19.07.23 |Die 29.08.23
Sonnenschutz - Massaufnahme i Tag Fre 14.07.23 [Fre 14.07.23
Sonnenschutz - Montage 5 Tage Mon 11.09.23 [Fre 15.09.23
Gertist Demontage 5 Tage Mon 18.09.23 [Fre 22.09.23
Kran Demontage T Tag Mon 25.09.23 [Mon 25.09.23
AUSBAU 1 106 Tage [Fre 19.05.23 |Fre 27.10.23
Gipserarbeiten - montage GKP Decke und Wande |10 Tage __|Fre 19.05.23 |Don 01.06.23
Weissputz Q3 - Decke AG 5 Tage [Don 08.06.23 |Mit 14.06.23
BW - Moniage [2 Tage Von 26.06.23 [Die 27.06.23
Weisspuiz Wande AG, ausser Nasszellen 5Tage  |Mit28.0623 |Die 04.07.23
Bodenisolation Parking, inkl. Rampe veriegen 1.0G, |15 Tage | Mit 19.07.23 |Die 22.08.23
inkl. Abdi
Druckverellati Parking, Ikl Rampe veriegen (3 Tage Mit 23.0823 |Mit 30.08.23
DruckverteilplatieAustrocknungszeit 35 Tage  |Don 31.08.23 | Wit 18.10.23
EP Belage, 2 lagig 7 Tage Don 19.10.23 [Fre 27.10.23
Rohmontage Gerate Heizung 15Tage  |Don 29.06.23 |Mit 19.07.23
Rohmontage Gerate kontrollierte Wohungsiiftung |15 Tage | Don 20.07.23 |t 23.08.23
Tnstallationen inkI. Beschriftung (Elekiro, Sanitar, [0 Tage | Don 24.08.23 |Vt 20.09.23
Liiftung, Heizung fertigstellen - ESH
Vormontage Unterkonstruktion Schiosser TH [5 Tage [Don 24.08.23 |Mit 30.08.23
Zemetuberzug EG-AG, TH und Nebenraume 5 Tage [Don 31.08.23 |Mit 06.09.23
Zementiiberzug Austrocknungszeit Es Tage  |Don 07.09.23 |Mit 11.10.23
Gelander TH - Montage 5 Tage Von 02.10.23 [Fre 06.10.23
Montage Handlauf TH [2 Tage Von 09.10.23 [Die 10.10.23
Vormontage Unterkonstruktion Schiosser Terrasse |5 Tage it 09.08.23 |Die 15.08.23
Gelander Terrasse - Montage 5 Tage Mon 11.09.23 [Fre 15.09.23
Montage Aussentire Hauseingang 5 Tage Mon 25.09.23 [Fre 29.09.23
Montage Aussentore (7SIk) 15Tage  |Mon 25.00.23 [Fre 13.10.23
AUSBAU 2 [85Tage  |Mit05.07.23 |Die 14.11.23
Ausblasen Vorwandinstallationen 2 Tage Mit 05,0723 |Don 06.07.23
Brandschutzbekleidungen / Abschottungen und dgl. [3 Tage Fre 07.07.23 [Die 11.07.23
Wandbelage Platten NZ, Start EG 10Tage  [Fre 07.07.23 [Don 200723
Bodenbelage Platten, NZ, Start EG 10Tage  |Fre 21.07.23 |Don 17.08.23
Weissputz Q3 - Wande Nasszellen 5 Tage Fre 18.08.23 |Don 240823
Tirzarge spritzen 5 Tage Fre 25.08.23 |Don 31.08.23
Tnnere Malerarbeiten, inkl. lasieren 15Tage  |Fre 01.09.23 [Don 21.09.23
Montage Kiiche 5 Tage Fre 22.09.23 |Don 280923
Anschliessen Kichen - Sanitar, EIeKiriker TTag [Don 28.09.23 [Don 28.09.23
Montage Kichenabdeckung 1 Tag Fre 13.10.23 [Fre 13.10.23
Montage Einbauschranke 5 Tage Fre 20.09.23 |Don 05.1023
Lattenverschiage [ Tage Fre 06.10.23 |Mit 11.10.23
Sanitarapparate - Montage 10Tage  [Fre 22.09.23 [Don 051023
Fugendichtungen 3 Tage Fre 06.10.23 |Die 10.1023
Fertigmontage Elekiriker - Deckel (inkl. Messungen) |5 Tage Fre 06.10.23 |Don 12.1023
Bodenbelage aus Holz inki. Sockelleisten und 10Tage  |Fre 13.10.23 [Don 26.10.23
vollfiachige Abdeckung)
Bodenbelage TH + Schieuse [ Tage Fre 27.10.23 |Mit 01.11.23
Zimmertiren montieren, inkl. Dichtungen [ Tage Don 02.11.23 [Die 07.11.23
Wohnungseingangstire - Montage 1 Tag Mit 081123 |Mit 08.11.23
Schiiessaniage TTag [Don 09.11.23 [Don 09.11 23
Spezielle Sanitarapparate (WM + TU) inkl. BN |1 Tag Fre 10.11.23 |Fre 10.11.23
Montage Gamituren Sanitar, Brausen, WC Deckel |2 Tage Mon 13.11.23 [Die 14.11.23
UMGEBUNG 30 Tage  |Mon 09.10.23|Fre 17.11.23
Gartnerarbeiten EG [25Tage  |Mon 09.10.23 [Fre 10.11.23
Briefkasten - Montage [T Tag Mon 13.11.23 |Mon 13.11.23
PP Markierungen (Innen + Aussen) hTage Die 14.11.23 |Fre 17.11.23
BAUREINIGUNG 07 Tage | Mon 07.08.23|Die 09.01.24
Grobreinigung 3 Tage [Mon 07.08.23 |Mit 09.08.23
Haupireinigung [7Tage  |Mit151123 |Don23.11.23
Mangelbenebung 14Tage  |Fre 24.11.23 |Mit 13.12.23
Schiussreinigung nach Mangeleriedigung [ Tage [Don 14.12.23 [Die 09.01.24
ABNAHMEN-FUNKTIONSTESTS und UBERGABE 8 Tage  |Fre 13.10.23 |Die 09.01.24
(IBS) erfolgreich f5Tage  [Fre 13.10.23 [Don 021123
112 Vorabnahme Architeki / Bauleitung 3 Tage Fre 10.11.23 |Die 14.11.23
13 VORABNAHME MIT BAUHERRSCHAFT 0Tage  |Don 23.11.23 [Don 23.11.23
14 ‘Abnahme Behdrden 0Tage  |Die 14.11.23 |Die 14.11.23
115 'ABNAHME UND UBERGABE MIT BAUHERRSCHAFT 0 Tage Die 09.01.24 [Die 09.01.24
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TERMINPROGRAMM - TEILAUSZUG 2

Nr. [BKP [Vorgang Dauer /Anfang Ende |
Jul 2 Aug 22 I Sep 22 [ Okt '22 [ lov 22 I Dez 22 | Jan'23 [ Feb 23 [ Mrz 23 [
_A 04 1 18 25 01 8 |~ 15 22 9 05 12 19 2% | 03 10 17 24 31 o7 14 21 8 05 12 19 2 02 o9 | 18 23 30 06 13 20 | 27 6 | 13 20 27 03 17|
1 (2734 | TERMINPROGRAMM AUSFUHRUNG [464 Tage? [Mon 01.06.20[Don 31.03.22
2 [20 Tage? Fre 2 20
3 Ausgabe Diplomarbeit 0 Tage [Die 21
4 Projektentwicklung DA 34 Tage  |Die 21.09.21 |Fre 05.11.21
5 Prasentation DA 0Tage  [Sam 13.11.21[Sam 13.11.21
6 Projekifindung Bauherrschaft E)nge Mon 15.11.21 |Fre 10.12.21
7 Vertragseinigung, inkl. unterzeichnen 20 Tage  |Mon 13.12.21 |Fre 28.01.22
8 Plane bereinigen fur Baueingabe und Formulare 35 Tage  |Mon 31.01.22 [Fre 16.03.22
ausfiillen
9 Baueingabebewilligungsfrist [75Tage  |Mon 21.03.22 [Fre 01.07.22
10 Baueingabe bewilligt 0 Tage Fre 01.07.22 |Fre 01.07.22 |ngabe bewilligt
1 Bauwewilligungsauflagen bereinigen [30 Tage Mon 04.07.22 |Fre 26.08.22 wm be
12 ‘Ausfiihrungsplanung Architekt, + Fachplane [00Tage |Mon 28.03.22 |Fre 12.08.22 Architekt, + Fachplane
13 ‘Ausfiihrungsplanung Bauingenieur [0 Tage [ Mon 11.04.22 [Fre 01.07.22
14 ‘Ausfiihrungsplanung Fachplaner HLS-E [60Tage  [Mon 11.04.22 [Fre 01.07.22 Fachplaner HLS-E
15 ‘Auswahlen Bauherrschaft %m Tage  |Mon 11.04.22 [Fre 20.05.22
16 issionen 100 Tage  |Mon 23.05.22 [Fre 21.10.22 | i s S Submission
17 ‘Alle Baubewilligungsauflagen erledigt 0 Tage [Mon 19.09.22|Mon 19.09.22 erledig
18 Baustartvorbereitungen 37Tage  |Mon 15.08.22 [Mon 26.09.22 15.08.22
19 Ausfiihrung |444 Tage? [Mon 15.06.2[Don 17.03.2.
Baustart 0 Tage Mon 03.10.22|Mon 03.10.22 03.10.22 % Baustart
Baustelleneinrichtung Tiefbauer (Bauwand, Baustellenz(5 Tage Mon 03.10.22 [Fre 07.10.22 03.1022 Rm— Tiefbauer (Bauwa +{Kran stellen)
Demontage Holzbau, inkl. Abtransport 15Tage  [Mon 10.10.22 |Fre 28.10.22 10.10.22 Demontage Holzbau, inkl. Abtransport
Aushub 5 Tage Mon 31.10.22 |Fre 04.11.22 31.10.22 Tammm_-Ayshub
ROHBAU 1 [111Tage  |Mon 07.11.22Don 04.05.23
Kanalisation inkl_ unter Bodenplatte und 10Tage  [Mon 07.11.22 |Fre 18.11.22 07.11.22 e — i inkl. unter und
Regenwassertank
26 Magerbeton [2 Tage Mon 21.11.22 |Die 22.11.22 2111 .2zw5gem@mn
27 112 Bodenplatte, Gewerbe = Monobeton 15Tage  |Mit23.1122 |Die 13.12.22 23.1122 G = Monobt
28 [211,230,] Wande / Decke EG 15Tage  |Mon 09.01.23 |Fre 27.01.23 09.01.23 S W Wande | Deckd EG
29 [211 KN Wande erstellen [6 Tage Mon 30.01.23 |Mon 06.02.23 300123 e erstellen
30 (211,230, Wande / Decke 1.0G 15 Tage Mo 30.0123 [Fre 17.02.23 300123 énde / Decke 1.0G
31 211 KN Wande erstellen 3 Tage Mon 20.02.23 |Mit 22.02.23 20.02.23 KN Wande erstellef
32 (211,230 Wande Atika 7 Tage Mon 20.02.23 [Die 28.02.23 20.02.23 do At
33 [214 Wiedermontage best. Hoizbau und erganzung 17Tage  |Mit12.04.23 |Don 04.05.23 12.04&3h
34 ROHBAUVOLLENDUNG inkl. alle Spriesen 0 Tage LT" 04.05.23 [Don 04.05.23
demontiert
35 (220269 ROHBAU 2 134 Tage |Mit 08.03.23 |Mon 25.09.23
3% 22 ‘Spenglerarbeiten ,Dachrand, Abdichtung Flachdach [10 Tage  |Mit 08.03.23 |Die 21.03.23 08.03 23— |Dachrand, Abdichtung Flachdach bis Decke 1.t
bis Decke 1.0G
Spenglerarbeiten + Begranung, Dachrand, f5Tage  |Fre 05.05.23 [Don 250623
Abdichtung Flachdach, Decke Attika
Montage PV- Anlage / inkl. Wechselrichter inst. |10 Tage _|Fre 26.05.23 |Don 08.06.23
1BN PV-Anlage 1 Tag Mit 14.06.23 |Mit 14.06.23
Fenster und Fenstertaren aus Holz-Metall inkI. 5 Tage Fre 12.05.23 |Don 18.05.23
abkleben (inkl. best. Fenster erganzen)
Zargenmontage EG - AG [4 Tage Fre 02.06.23 |Mit 07.06.23
‘Aufziige - Montage [20Tage [Don 08.06.23 |Mit 05.07.23
Installationswande Bad/WC (Geberit) 5 Tage [Don 08.06.23 |Mit 14.06.23
Beplankuung Gisselemente [2 Tage Don 22.06.23 |Fre 23.06.23
Installation Rohmontage Heizung/Liftung, 15Tage  |Don 08.06.23 |Mit 28.06.23
Steigleitungen
Steigschachte erstellen / ferligstellen nach Einbau |5 Tage Don 15.06.23 |Mit 21.06.23
uB
Metallfassade [20Tage  [Fre 19.05.23 |Don 15.06.23
Eternifassade EG + Anpassungen Allika [20Tage  |Fre 16.06.23 |Don 13.07.23
Verpulzte Aussenwarmedammungen 20Tage  |Fre 16.06.23 |Don 13.07.23
Untersichten Schichtex montieren 3 Tage Fre 14.07.23 |Die 18.07.23
Ferfigstellung Aufbau AG / Genbelag Terrasse 20Tage  |Mit19.07.23 |Die 29.08.23
Sonnenschutz - Massaufnahme 1 Tag Fre 14.07.23 |Fre 14.07.23
‘Sonnenschutz - Montage 5 Tage Mon 11.09.23 |Fre 15.09.23
Gerlist Demontage 5 Tage Mon 18.09.23 [Fre 22.09.23
Kran Demontage 1 Tag Mon 25.09.23 |Mon 25.09.23
56 [270-279 AUSBAU 1 [106 Tage  |Fre 19.05.23 [Fre 27.10.23
57 2710 Gipserarbeiten - montage GKP Decke und Wande |10 Tage __|Fre 19.05.23 |Don 01.06.23
Weissputz Q3 - Decke AG 5 Tage [Don 08.06.23 |Mit 14.06.23
BW - Montage [2 Tage Mon 26.06.23 |Die 27.06.23
Weissputz Wande AG, ausser Nasszellen 5Tage  |Mit28.06.23 |Die 04.07.23

Bodenisolation Parking, inkl. Rampe verlegen 1.0G, |15 Tage _|Mit 19.07.23 |Die 22.08.23
inkl. Abdi

Druckverteilplatte Parking, inkl. Rampe verlegen |6 Tage Mit 23.0823 |Mit 30.08.23
1.06

DruckverteilplatieAustrocknungszeit 35 Tage  |Don 31.08.23 | Wit 18.10.23
EP Belage, 2 lagig 7 Tage Don 19.10.23 [Fre 27.10.23
Rohmontage Gerate Heizung 15Tage  |Don 29.06.23 |Mit 19.07.23

Rohmontage Gerate kontrollierte Wohungsliftung |15 Tage _|Don 20.07.23 |Mit 23.08.23

Tnstallationen inkI. Beschriftung (Elekiro, Sanitar, [0 Tage | Don 24.08.23 |Vt 20.09.23
Liiftung, Heizung fertigstellen - ESH

Vormontage Unterkonstruktion Schiosser TH [5 Tage [Don 24.08.23 |Mit 30.08.23
Zemetuberzug EG-AG, TH und Nebenraume 5 Tage [Don 31.08.23 |Mit 06.09.23
Zementiiberzug Austrocknungszeit Es Tage  |Don 07.09.23 |Mit 11.10.23
Gelander TH - Montage 5 Tage Von 02.10.23 [Fre 06.10.23
Montage Handlauf TH [2 Tage Von 09.10.23 [Die 10.10.23
Vormontage Unterkonstruktion Schiosser Terrasse |5 Tage it 09.08.23 |Die 15.08.23
Gelander Terrasse - Montage 5 Tage Mon 11.09.23 [Fre 15.09.23
Montage Aussentire Hauseingang 5 Tage Mon 25.09.23 [Fre 29.09.23
Montage Aussentore (7SIk) 15Tage  |Mon 25.00.23 [Fre 13.10.23
AUSBAU 2 [85Tage  |Mit05.07.23 |Die 14.11.23
Ausblasen Vorwandinstallationen 2 Tage Mit 05,0723 |Don 06.07.23

Brandschutzbekleidungen / Abschottungen und dgl. |3 Tage _[Fre 07.07.23 [Die 11.07.23

Wandbelage Platten NZ, Start EG 10Tage  [Fre 07.07.23 [Don 200723
Bodenbelage Platten, NZ, Start EG 10Tage  |Fre 21.07.23 |Don 17.08.23
Weissputz Q3 - Wande Nasszellen 5 Tage Fre 18.08.23 |Don 240823
Tirzarge spritzen 5 Tage Fre 25.08.23 |Don 31.08.23
Tnnere Malerarbeiten, inkl. lasieren 15Tage  |Fre 01.09.23 [Don 21.09.23
Montage Kiiche 5 Tage Fre 22.09.23 |Don 280923
Anschliessen Kichen - Sanitar, EIeKiriker TTag [Don 28.09.23 [Don 28.09.23
Montage Kichenabdeckung 1 Tag Fre 13.10.23 [Fre 13.10.23
Montage Einbauschranke 5 Tage Fre 20.09.23 |Don 05.1023
Lattenverschiage [ Tage Fre 06.10.23 |Mit 11.10.23
Sanitarapparate - Montage 10Tage  [Fre 22.09.23 [Don 051023
Fugendichtungen 3 Tage Fre 06.10.23 |Die 10.1023
Fertigmontage Elekiriker - Deckel (inkl. Messungen) |5 Tage Fre 06.10.23 |Don 12.1023
Bodenbelage aus Holz inki. Sockelleisten und 10Tage  |Fre 13.10.23 [Don 26.10.23
volfiachige Abdeckung)
Bodenbelage TH + Schieuse [ Tage Fre 27.10.23 |Mit 01.11.23
Zimmertiren montieren, inkl. Dichtungen [ Tage Don 02.11.23 [Die 07.11.23
Wohnungseingangstire - Montage 1 Tag Mit 081123 |Mit 08.11.23
Schiiessaniage TTag [Don 09.11.23 [Don 09.11 23
Spezielle Sanitarapparate (WM + TU) inkl. BN |1 Tag Fre 10.11.23 |Fre 10.11.23
Montage Gamituren Sanitar, Brausen, WC Deckel |2 Tage Mon 13.11.23 [Die 14.11.23
UMGEBUNG 30 Tage  |Mon 09.10.23|Fre 17.11.23
Gartnerarbeiten EG [25Tage  |Mon 09.10.23 [Fre 10.11.23
Briefkasten - Montage [T Tag Mon 13.11.23 |Mon 13.11.23
PP Markierungen (Innen + Aussen) hTage Die 14.11.23 |Fre 17.11.23
BAUREINIGUNG 07 Tage | Mon 07.08.23|Die 09.01.24
Grobreinigung 3 Tage [Mon 07.08.23 |Mit 09.08.23
Haupireinigung [7Tage  |Mit151123 |Don23.11.23
Mangelbenebung 14Tage  |Fre 24.11.23 |Mit 13.12.23
Schiussreinigung nach Mangeleriedigung [ Tage [Don 14.12.23 [Die 09.01.24
[ ABNAHMEN-FUNKTIONSTESTS und UBERGABE [48 Tage  |Fre 13.10.23 |Die 09.01.24
(IBS) erfolgreich f5Tage  [Fre 13.10.23 [Don 021123
112 Vorabnahme Architeki / Bauleitung 3 Tage Fre 10.11.23 |Die 14.11.23
13 VORABNAHME MIT BAUHERRSCHAFT 0Tage  |Don 23.11.23 [Don 23.11.23
14 ‘Abnahme Behdrden 0Tage  |Die 14.11.23 |Die 14.11.23
115 'ABNAHME UND UBERGABE MIT BAUHERRSCHAFT 0 Tage Die 09.01.24 [Die 09.01.24
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TERMINPROGRAMM - TEILAUSZUG 3

N [BKP |Vorgang Dauer /Anfang Ende
2023
lai 23 Jun 23 I Jul'23 [ Aug 23 [ Sep 23 [ Okt '23 [ Nov 23 [ Dez 23 Jan 24 I Feb 24
08 5 | 2 9 05 2 | 19 | 2 03 10 17 24 31 | o7 1w |2 2 | 04 1| 18 25 02 | 09 6 | 23 30 06 13| 20 27 | o4 1 [ 18 25 o1 | o8 | 15 22 29 05 12 19
1 [2734 | TERMINPROGRAMM AUSFUHRUNG [464 Tage? [Mon 01.06.20Don 31.03.22
2 7 i [20 Tage?
3 ‘Ausgabe Diplomarbeit 0 Tage
4 Projektentwicklung DA 34Tage  |Die 21.0921 |Fre 05.11.21
5 Prasentation DA 0Tage  [Sam 13.11.21[Sam 13.11.21
6 Projekifindung Bauherrschaft [20Tage | Mon 15.11.21 [Fre 10.12.21
7 Vertragseinigung, inkl. unterzeichnen 20 Tage  [Mon 13.12.21 |Fre 28.01.22
8 Plane bereinigen fur Baueingabe und Formulare 35 Tage  [Mon 31.01.22 |Fre 16.03.22
ausfiillen
9 BaueingabebewilligungsTrist [5Tage _|Mon 21.03.22 |Fre 01.07.22
10 Baueingabe bewilligt 0Tage  [Fre 01.07.22 |Fre 01.07.22
1 Bauwewiligungsauflagen bereinigen [30Tage  [Mon 04.07.22 |Fre 26.08.22
12 ‘Ausfhrungsplanung Architekt, + Fachpiane 90 Tage  |Mon 28.03.22 [Fre 12.08.22
13 ‘Ausfuhrungsplanung Bauingenieur [0Tage [Mon 11.04.22|Fre 01.07.22
14 ‘Ausfhrungsplanung Fachplaner HLS-E @ Tage  |Mon 11.04.22 [Fre 01.07.22
15 ‘Auswahlen Bauherrschaft 30 Tage  |Mon 11.04.22 |Fre 20.05.22
16 Submissionen 100 Tage _|Mon 23.05.22 [Fre 21.10.22
17 ‘Alle Baubewilligungsauflagen erledigt 0Tage  |Mon 19.09.22[Mon 19.09.22
18 Baustartvorbereitungen 37 Tage  |Mon 15.08.22 |Mon 26.09.22
19 Ausfiihrung [444 Tage? [Mon 15.06.2]Don 17.03.2.
Baustart 0Tage  |Mon 03.10.22|Mon 03.10.22,
Baustelleneinrichiung Tiefbauer (Bauwand, Baustellenzs Tage Mon 03.10.22 [Fre 07.10.22
Demontage Holzbau, inkl. Abiransport 15 Tage  [Mon 10.10.22 [Fre 28.10.22
‘Aushub 5 Tage Mon 31.10.22 [Fre 04.11.22
ROHBAU 1 111 Tage  |Mon 07.11.22|Don 04.05.23 |U 1
Kanalisation inkl. unter Bodenplatte und 10Tage  |Mon 07.11.22 [Fre 18.11.22
Regenwassertank
2 Magerbeton 2 Tage Mon 21.11.22 |Die 22.11.22
27 2z Bodenplafte, Gewerbe = Monobeton 15Tage |Vt 23.1122 |Die 13.12.22
28 [211,230] Wande / Decke EG 15Tage  |Mon 09.01.23 [Fre 27.01.23
20 271 KN Wande erstellen |6 Tage [Mon 30.01.23 [Mon 06.02.23
30 (211,230, Wande / Decke 1.0G 15 Tage  [Mon 30.0123 [Fre 17.02.23
31 21 KN Wande erstellen 3 Tage Mon 20.02.23 |Mit 22.02.23
32 (211,230 Wande Atika 7 Tage Mon 20.02.23 [Die 26.02.23
3 214 Wiedermontage best. Holzbau und erganzung 17 Tage  |Mit 12.04.23 |Don 04.05.23 |iontage best. Holzbau und ergénzing Wende
34 ROHBAUVOLLENDUNG inkl. alle Spriesen 0Tage  |Don 04.05.23 [Don 04.05.23 | UVOLLENDUNG inkl. alle Spriesen demontiert
demontiert
ROHBAU 2 134 Tage |Mit 08.03.23 |Mon 25.09.23 ¥ ROHBAU 2
Spenglerarbeiten Dachrand, Abdichtung Flachdach [10 Tage | Mit 08.03.23 |Die 21.03.23
bis Decke 1.0G
Spenglerarbeiten + Begrinung, Dachrand, 15 Tage Fre 05.05.23 |Don 25.05.23 # Begriinung,Dachrand, Abdichtung Flachdach, Decke Attika
Abdichtung Flachdach, Decke Attika
Montage PV- Anlage / inkl. Wechselrichter inst. 10 Tage Fre 26.05.23 |Don 08.06.23 ] [ ‘ 26.05.23 m% PV- Anlage / inkl. i nst.
TBN PV-Aniage T Tag it 14.06.23 |Vt 14.06.23 | 14.06.23 [ 1BN PV-Anlage
Fenster und Fenstertaren aus Holz-Metall inkl. 5 Tage Fre 12.05.23 |Don 18.06.23 Fenster und Fenstertiren aus Holz-Metall inkl. abkleben (inkl. best. Fenster erganzen)
abkleben (inkl. best. Fenster erganzen)
Zargenmontage EG - AG [ Tage Fre 02.06.23 |Mit 07.06.23 020623 nmontage EG - AG
"Aufziige - Montage 20 Tage Don 08.06.23 |Mit 05.07.23 — = lige - Montage|
Installationswande Bad/WC (Geberf) 5 Tage [Don 08.06.23 |Mit 14.06.23
Beplankuung Gisselemente [2 Tage Don 22.06.23 [Fre 23.06.23
45 2407244 Tnstallation Rohmontage Heizung/Luftung, 5 Tage |Don 08.06.23 |Mit 28.06 23 Heizung/Liftung,
Steigleitungen
46 [271.0 Steigschachte erstellen / fertigstellen nach Einbau |5 Tage. Don 15.06.23 |Mit 21.06.23 15.06.25) pummmm—— Stei 3 rstellen / ferti nach Einbau UB
uB
X Metallfassade 20 Tage  |Fre 19.05.23 |Don 15.06.23 19.05.23 — T —
Etemnitfassade EG + Anpassungen Attika [20 Tage Fre 16.06.23 |Don 13.07.23 16/06.23 — = - ) EG+ Attika
Verputzte Aussenwarmedammungen [20Tage  |Fre 16.06.23 [Don 13.07.23 16,06.23 erputzte armed
Untersichten Schichtex montieren 3 Tage Fre 14.07.23 |Die 18.07.23 140723 am ersighten Schichtex montieren
igstellung Aufbau AG / Genbelag Terrasse 20 Tage  |Mit 19.07.23 |Die 29.08.23 19.07.23 - Ferti Aufbay AG / Gehbelag Terrasse
Sonnenschutz - Massaufnahme 1 Tag Fre 14.07.23 |Fre 14.07.23 140723 I
Sonnenschutz - Montage 5 Tage Mon 11.09.23 [Fre 15.09.23 11.09.237 nnenschutz | Montage
NG Gertist Demontage 5 Tage Von 18.09.23 [Fre 22.09.23 18.09.23 - Goriist D
55 211 Kran Demontage 1 Tag Mon 25.09.23 [Mon 25.09.23 25.0923 J@ Kran Demontage
56 L?o-zn AUSBAU 1 106 Tage [Fre 19.05.23 |Fre 27.10.23 19.05.23 @ AUSBAU 1
57 [271.0 Gipserarbeiten - montage GKP Decke und Wande |10 Tage Fre 19.05.23 |Don 01.06.23 190523 SO montage GKP Decke und Wand¢
58 [271.0 Weissputz Q3 - Decke AG 5 Tage Don 08.06.23 |Mit 14.06.23 08.06.23 R Weissputz Q3 - Decke A
59 [250 BW - Montage 2 Tage Mon 26.06.23 |Die 27.06.23 26.06.23 ii ntage
60 2710 Weisspuiz Wande AG, ausser Nasszellen 5 Tage it 28.06.23 _|Die 04.07.23 28.06.23 Weisspytz Wande AG, adsser Nasszellen
Bodenisolation Parking, inkl. Rampe verlegen 1.0G, [15 Tage Mit 19.07.23 |Die 22.08.23 19.07.23 P = = ing, inkl. Rampe verlegen 1.0G, ink.
inkl. Abdichtungen
Druckvertelpate Parking, K. Rampe veriagen 6 Tae [Mit23.0823 |Mit 30.0823 230823 L ruckverteilplatte Rarking, inkl. Rampe verlegen 1.0G
Druckverteilplatie_Austrocknungszeit [35Tage _ |Don 31.08.23 |Mit 18.10.23 310823
EP Belage, 2 lagig 7 Tage Don 19.10.23 [Fre 27.10.23 191023 Nmmmm— EP Bdége. 2 gig
Rohmontage Gerate Heizung 15 Tage Don 29.06.23 |Mit 19.07.23 29.06.23 N M S N RO 4 g
Rohmontage Gerate kontrollierte Wohungsliftung |15 Tage Don 20.07.23 |Mit 23.08.23 20.07.23 hl— 5 lierte Wohungsliiftung
Tnstallationen inki. Beschriftung (Elektro, Sanitar, _ [20 Tage _|Don 24.08.23 |t 20.09.23 24.0823 — inkl. iftung (Elektro, Sanjtar, Liiftung, Heizung fe llen - ESH
Lilftung, Heizung fertigstellen - ESH
Vormontage Unterkonstruktion Schiosser TH [5 Tage [Don 24.08.23 |Mit 30.08.23 240823 onstruktion Schiosser TH
Zemetlberzug EG-AG, TH und Nebenraume 5 Tage [Don 31.08.23 |Mit 06.09.23
Zementiberzug Austrocknungszeit % Tage |Don 07.09.23 [Mit 11.10.23)
Gelander TH - Montage 5 Tage Mon 02.10.23 [Fre 06.10.23 lontage
Montage Handlauf TH [2 Tage Mon 09.10.23 [Die 10.10.23 Handlauf TH
Vormontage Unlerkonstruktion Schiosser Terrasse |5 Tage Mi09.0823 |Die 15.08.23 00.08.25) EEm—— ion Schlosser Tefrasse
Gelander Terrasse - Montage 5 Tage Mon 11.09.23 [Fre 15.09.23 11.09.23) g Gelénder Terrasse - Mont
Montage Aussentire Hauseingang 5 Tage Mon 25.09.23 [Fre 29.09.23 250023 = ntage Ausséntiire Hauseingang
WMontage Aussentore (751k) 15 Tage Mo 25.00.23 [Fre 13.1023 250023 Montage Aussentore (7Stk)
AUSBAU 2 85 Tage  |Mit 05.07.23 |Die 14.11.23 @ AUSBAU 2
‘Ausblasen Vorwandinstallationen [2 Tage Mit 05.07.23 |Don 06.07.23 05,0723 lasen
Brandschutzbekleidungen / Abschottungen und dgl. [3 Tage Fre 07.07.23 [Die 11.07.23 070723 - i ! und dgl.
Wandbelage Platten NZ, Start EG 10Tage  |Fre 07.07.23 [Don 200723 070723 jdbelége Platten NZ, Start EG
Bodenbelage Platten, NZ, Start EG 10Tage  [Fre 21.07.23 [Don 17.08.23 210723 - Bodenbelage Platten, NZ, Start EG
Weissputz Q3 - Wande Nasszellen 5 Tage Fre 18.08.23 |Don 24.08.23 g, Weissputz Q3 - Wande Nasszellen
Tirzarge spritzen 5 Tage Fre 25.08.23 |Don 31.08.23 250823 Tiirzarge spritzer
Tnnere Malerarbeiten, inkl. lasieren 15Tage  |Fre 01.09.23 [Don 21.09.23 01,0023 { inkl. lasieren
Montage Kiiche 5 Tage Fre 22.09.23 |Don 28.09.23 22.09.23 I Kiiche
Anschliessen Kichen - Sanitar, Elekiriker Tag [Don 28.09.23 [Don 28.09.23 28.09.23 W Ansthii Kiiéhen - Sanitér, Elektriker
Montage Kiichenabdeckung 1 Tag Fre 13.10.23 [Fre 13.10.23 1310, 23% Montage Kiichenabdeckung
Montage Einbauschranke 5 Tage Fre 29.09.23 |Don 05.1023 290923 Montage Einbauschranke
Tattenverschiage [ Tage Fre 06.10.23 |Mit 11.10.23 m Lattenverschiage
Sanitarapparate - Montage 10Tage  |Fre 22.09.23 [Don 051023 22.09.23 . Montage
Fugendichtungen 3 Tage Fre 06.10.23 |Die 10.10.23 Fugendichtungen
Fertigmontage Elekiriker - Deckel (inkl. Messungen) |5 Tage Fre 06.10.23 |Don 12.10.23 = Elektriker - Deckel (inkl
Bodenbelage aus Holz inkI. Sockelleisten und T0Tage  |Fre 13.10.23 |Don 26.10.23 — ige aus Holz inkl isten und volifiachige
vollfiachige Abdeckung)
Bodenbelage TH + Schieuse [ Tage Fre 27.10.23 |Mit 01.11.23 27.10.23 Bodenbelage TH +Schieuse
Zimmertiren montieren, inkl. Dichtungen [ Tage Don 02.11.23 [Die 07.11.23 02.11.2 immertiren montieren, inkl. Dichtungen
Wohnungseingangstire - Montage T Tag [Mit 081123 |Mit 08.11.23 08.1123 ‘J\_Nohnungseingangsmre-Monlage
Schiiessaniage T Tag [Don 09.11.23 [Don 09.11.23 09.11.23 i, Schfiessanlage
Spezielle Sanitarapparate (WM + TU) inkl. IBN |1 Tag Fre 10.11.23 |Fre 10.11.23 10,11 zaiisezzeue Sanitérapparate (WM + TU) inkl. IBN
Montage Gamituren Sanitar, Brausen, WC Deckel |2 Tage Mon 13.11.23 [Die 14.11.23 13.11.23 Jm, Montage Gamituren Sanitér, Brausen, WC Deckel
UMGEBUNG 30 Tage |Mon 09.10.23|Fre 17.11.23 ¥ UMGEBUNG
Gartnerarbeiten EG 25 Tage  |Mon 09.10.23 |Fre 10.11.23 09.10.23 T = = }-Gértnefarbeiten EG
Briefkasten - Montage [TTag Mon 13.11.23 [Mon 13.11.23 13.11.23 i, Briefkasten - Montage
PP Markierungen (Innen + Aussen) pTage Die 14.11.23 [Fre 17.11.23 14112 h PP Markierungen (Innen + Aussen)
BAUREINIGUNG 07 Tage | Mon 07.08.23|Die 09.01.24 v ’ ¥ BAUREINIGUNG
Grobreinigung 3 Tage [Mon 07.08.23 |Mit 09.08.23 07.08.23 W Grobreinigung
Hauptreinigung 7 Tage Mit 15.11.23 |Don 23.11.23 151123 —
Mangelbehebung 14 Tage  [Fre 241123 |Mit13.12.23 241123 . S, Mangelbehebung
Schiussreinigung nach Mangeleriedigung [ Tage Don 14.12.23 [Die 09.01.24 14.12.23 — igung nach
['ABNAHMEN-FUNKTIONSTESTS und UBERGABE [48 Tage  |Fre 13.10.23 |Die 09.01.24 -FUNKTIONSTESTS und UBERGABE
i (IBS) erfolgreich 15 Tage Fre 13.10.23 |Don 02.11.23 13.10.23 \(IBS) erfolgreich
12 Vorabnahme Architekt / Bauleitung 3 Tage Fre 10.11.23 [Die 14.11.23 10,11.23 fmmmms. Vorabnahme Arghiteft / Bauleitung
113 VORABNAHME MIT BAUHERRSCHAFT 0Tage  [Don 23.11.23 |Don 23.11.23 1 s v MIT BAUHERRSCHAFT
114 "Abnahme Behorden 0Tage _|Die 14.11.23 |Die 14.11.23 14.11.23 @ Abnahme Behorden
15 'ABNAHME UND UBERGABE MIT BAUHERRSCHAFT |0 Tage Die 09.01.24 |Die 09.01.24 09.01.24 @ ABNAHME UND U T BAUHERjSCHA?T - -
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Wiederverwendung Elementholzbau

Eine Grundvoraussetzung ist, dass der bestehende Holzbau wiederverwendet wird. Da eine neue

Anordnung der Elemente von einem bestehenden Bau sehr schwer ist, habe ich mich fur eine minimale

Anpassung entschieden. Es soll nur das obere Stockwerk nach unten genommen und beim Gewerbe 7

angefugt werden. Zusatzlich gibt es kleinere Erganzungen, wie z. B. zusatzliche Innenwande oder eine
[ Fensterverschiebung.

Innenraum

Alle tragende Wande/Stutzen im EG und OG sind aus Beton, die restlichen Wande werden in
Kalksandstein ausgefihrt. Die Bodenbelage sind, je nach Anforderung an die Langlebigkeit, flr die
einzelnen Raumlichkeiten entsprechend ausgewanhlt.

In der Wohnung werden die Decken und Wande zusatzlich mit einem Weissputz versehen und in den
Gewerberaumen wird es ein Monobeton. Jegliche Nebenrdume erhalten einen Zementuberzug und im
Bodenaufbau AG Sitzplatz Treppenhaus wird mit Kugelgarnteppich gearbeitet.
(Uber Kellerabteil)

Gartenplatten 06.0 cm

Stelzlager 21.0cm
Isolierschutzmatte 00.5cm

Die Rampe und das Parking werden uber dem Dammperimeter eine Druckverteilplatte erhalten, welche
mit der Abdichtung und Nutzschicht von einem 2-lagigen Epoxidharz Belag versehen ist. Im Buro Attika
O e e0em 8 wird analog dem Treppenhaus ein Kugelgarnteppich verbaut. Zu guter Letzt erhalt die Mietwohnung einen
Warmedammung druckfest  16.0 cm Eichenparket und in den Nasszellen werden Platten verbaut.

Bauzeitabdichtung
Betondecke 30.0cm

Wurzelschutzbahn 00.5 cm

( Gebaudehdlle
Aufgrund der 6kologischen Ansatze und der Langlebigkeit wurde der U-Wert Standard erhdht und ist nun
neu bei 0.15 W/(m2K), fur den Neubau. Ausserdem wurde der Schallschutz tGberpruft und eingehalten.

s y §?J SIS Unter der Bodenplatte wird eine druckfeste Dammung eingeplant, wodurch die geforderte Lastabtragung
Querstreben LW § / y von 2 Tonnen eingehalten und die frei wahlbare Grundrissgestaltung konsequent umgesetzt werden kann.

é Die Fassaden werden mit einer Steinwollen Dammung (Flumroc DUO 22cm) versehen. Dank einer

Metallfassade / Vollkernplatte / Abrieb wird der Fassadenschutz aufrechterhalten. Der Abrieb kommt nur
im geschutzten Bereich der Rampe zu Stande. Im Gebiet der Rampe und dem Parking wird die
Perimeterdd@mmung in der Decke EG verlaufen. Mit einer druckfesten Gefallsddmmung (BauderPIR, min
16¢cm) wird der U-Wert gewahrleistet. Der mechanische Schutz wird mit Druckverteilplatten und einer 2-
lagigen Epoxidharz Beschichtung aufrecht gehalten. Der Elementholzbau wird, wie urspringlich

konstruiert, wieder gesetzt inkl. dem Betonkranz, welcher die Stabilitat gewahrleistet. Zudem soll dieser
auch gegen das Verrutschen vom Holzbau schutzten.

Stelzlager Stellful Basic
héhenverstellbar 133-225 mm

°[ Delta MS Matte o

Betonsockel mit Roheinlagen p
(Entwésserung) {——————
Trennvlies™ |

Drainageschicht M

T T e e
Abdichtung, inkl. Wurzelschutz

J H HH\H\H%‘&H&%AHS
/

Bauzeitabdichtung
il

Zwischen Betondecke OG und dem Elementholzboden wurde bereits im bestehenden Elementbau ein
kleiner Hohlraum ausgefihrt, welcher stehendes Wasser verhindern soll. Dieses Konzept habe ich
ubernommen, um zusatzlich evtl. anfallender Feuchtigkeit entgegenzuwirken. Es werden sporadische
Entwasserungspunkte (an der Kanalisation angeschlossen) in diesem Hohlraum eingeplant. Am
Dammperimeter vom Holzelementbau wird nichts verandert.

AN
Detail, Baumeinfassung

Zusatzlich werden fur den Sonnenschutz Verbundraffstoren eingeplant, Sonnenmarkisen sind aktuell
keine vorgesehen. Bei der Decke Uber dem OG wird nachtraglich eine Akustikdammplatte montiert. Diese
soll die Akustik verbessern und den Frostpunkt unterhalb des Elementholzbaus und der Gartenterrasse
minimieren.
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FASSADENSCHNITT 01 1:20

+11.53 ‘ +11.455
N/ ‘ OK Dachrand
7
© ‘ Flachdachaufbau AT WHG (bestehend) Bodenaufbau AG Terrasse ‘
! ext. Dachbegriinung 08.0 cm Humus, Rasen 30.0 cm ‘
- 2-Lagen Dachpappe 01.0cm
) Trennvlies :
+11.06 Trennlage ‘
................................................................................................................................................................................................. Drainageschicht 06.0 cm
Q2 |
° +11.05° N Isolierschutzmatte 00.5cm ‘
Schwedenschnitt Gipskartonplatte, verschraubt 00.6 cm Waurzelschutzbahn 00.5 cm
VRS 90 il i Weissputz Q3 ‘
| % Wandaufbau ATWHG (bestehend) 2-lagige EP 5 Bitumenbahn  02.0 om |
LT Betondecke 30.0 cm ©
= Holzwolleverbundplatten 06.0 cm ‘ S g
FUhrungsschiene ° ‘ i N
Einlegeplatte (w.notig) L —X |
Attikageschoss \
Morgenterrasse |
WolEs/Ko Gipskartonplatte, verschraubt 00.6 cm
Weissputz Q3 ‘
> |
% 2y Bodenaufbau AT WHG (bestehend) ‘
N : Parkett Eiche 01.5cm ‘
+9.65 ‘
i . ‘ VSG Klarglas in
Einlegeplatte (w.notig) L -~ ‘ Alukelmmprofile
o
F4 N Bauzeitabdichtung EP 5 w 0
o Betondecke 30.0 cm 8 Dachrand 1cm im Gefélle
Holzwolleverbundplatten 06.0 cm ‘ nach Innen
© ‘ +8.99
- ‘ OK Dachrand
- +8.95 A4
AN ! |z [) v __Z2
] I = CNS Blech einbrennlackiert
+@5 | - Abdichtung i
A 3S Platte, 32mm
Blechabschluss +8.49
| Vollholz 80x120mm
I \ R \ vl \ \ \ 'R e \( q \ N \\ \ NN \l AL \\
R NSNS SYISHS S - FLK
= o Delta MS Matte \\\\\ \\\\ \\\\\ \\\\\ \\\\\ \\\\\ \\\\\ \\\\\ RN Delta MS Matte
YSYSS TUS WYY NS
NS SIS SIS SIS RO
i N N N R e S S RS 452 20% S S AR AR 0D
g ATV TANVANTANTAN VAN S WA VANTANT AN TN Y !
(1 Nodachwasserablaut b XK AKOKORKHKOK DI SN A
otdachwasserablau 4
g XX AR A A AR, pachwasserablaut < 5 5 > g
Hohlraum +LT0 ﬁ( +7.76 ﬁ
LT e e e e e e LTI O O e Hlo H\H\H\HH\HHHH\H\\\H\HHHHHH\H\\H\\\HHH\\H\\H\HHHHHH\H\\\H\HHHHHH\H\\\H\HHHHHH\H\\HHHHHH\H\\H\\HH\HHH\H\\HHHHHHHH\\H\HHHHHHHHHHHHHHH\ 1 Hio L - Tropfnase
+7.70 +7.70
5
1. Obergeschoss o
Parking
Wandaufbau OG, offene Lamelle
Z-Lamellen offen 30.5cm
Doppelwinkelprofile 04.5cm
Betonwand, roh 25.0cm
Bodenaufbau OG Parking o o &
Epoxidbelag (2-lagig) 00.8 cm 2 N 2
Hartbetonverteilplatte 12.0cm
Schutz- Trennschicht 01.0 cm
PBD 2. Lage 00.5cm
PDB 1. Lage 00.4 cm
Wéarmedammung im Gef. 2% 4-33 cm
Warmedammung 12.0 cm
Dampfbremse 00.4 cm
Betondecke 30.0cm
+5.42°
OK Bristung
N X7
[N
<
<2.0% < 200 .
¥ &
0 X N Abschlussprofil
= T ] il o(‘) <
O @" +4.525
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DETAIL SOCKELANSCHLUSS 1:10

Wandaufbau EG, gedammt Bodenaufbau EG Asphalt Wandaufbau EG, gedammt
Vollkernplatte, Fundermax 00.6 cm Deckschicht 03.0cm Vollkernplatte, Fundermax 00.6 tm
Hinterliftung 03.0cm Tragschicht 07.0 cm Hinterliftung 03.0 tm Bodenaufbau EG Asphalt
-mit Alu UK Profile Plannie 05.0cm -mit Alu UK Profile Deckschicht 03.0cm
Windpapier 51 Schitter (UG 45) 40.0 cm Windpapier Tragschicht 07.0 cm
Dammung, Steinwolle 22.0cm — Dammung, Steinwolle 22.0 gm Plannie 05.0 cm
25 22 4 Schotter (UG 45) 40.0 cm
Betonwand, roh 25.0cm Betonwand, roh 25.0 gm
Abdichtung und Trennlage
Bodenaufbau EG Gewerberaum durch Baumeister , Bodenaufbau EG Gewerberaum
Monobeton 25.0 cm -min. 12cm OK.F. Terrain Monobeton 25.0 ¢m
Abdichtung 01.0cm . Abdichtung 01.0 gm Aluschwelle, bei Tor
PE-Folie Insektenschutzgitter PE-Folie '
Warmeddémmung 22.0cm Warmedémmun 22.0 ¢m .
Zementschlemmputz 9 2 6 22 e Abdichtung _
Kiesausgleichschicht 05.0 cm 3 Kiesausgleichschicht 05.0 ¢m min. 12cm OK.f. Terrain
Magerbeton 05.0cm Abschlussstein Magerbeton 05.0 ¢cm
N b Zementschlemmputz
; S -
2 Rinne Wibatec M100, C250
€ : 0
£0.00 £0.00 >> Gef. min. 1.5% >> £0.00 75 0.01
~Z < v >> Gef. min. 1.5% >>
] o 4 [
-~
- NG W Abdichtung und FLK
0 N>z I 3 - bei Rinne
~oL >
D65 s 2 _7 O < P 025 . . o < Foamglasstreifen, druckfest
B v v
. . > % T v T d - 22cm 0
Bitumenanstrich " 5 Rinne mit Kanalisation anschl.
O < D V.9 7 o . v ~ > -
L
&N d A 92 _7 O <] N < _7 O <] D v v O o
C 4 Polystyrol extrudieE/ . . , = ~F— Polystyrol extrudiert, 22cm P
< Poo s 7 ] . = Polystyrol extrudiert, 12cm .«
0 S s 0 _7 O < D v v 0 < D V.o ~ > o
) Y ST O . O g P O
-0.57 -0.57
Delta MS Matte im Bereich
Delta MS Matte im Bereich der Dammung
der Dammung
= 3
2 22 2 40 22
74 V
-0.95 -0.95
wv_ ~N
0|
U L U
-1.00 -1.00
Sockelanschluss an Asphalt Sockelanschluss an Asphalt, bei Sektionaltor
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DETAIL LAMELLEN 1:10

Metallfassade
Z-Lamellenelement

_ Lange: 2m
: Hohe Variabel
\ D Anzahl Lamellen 16 Stk
_ Oberste Alu-Montagewinkel ist mit
- einer Verschraubung
T | vorgesehen (unterhalb vom
D Dachrand)
] = dient als Sicherung
L Die unteren Alu-Montagehilfen sind
zum einstecken.
_ Dies ermoglicht eine schnelle
[ 60 Montage der Fassadenelemente.
35 30° 5 /}& /T /&25 5 30° 3
K _ _ Wandaufbau OG, offene Lamelle Oberer Aluwinkel
N Z-Lamellen offen 30.5¢cm mit Z-Lamelle im Werk verschweisst
~ Doppelwinkelprofile 04.5 cm
Betonwand, roh 25.0 cm — Vormontage:
~ unterer Aluwinkel
N— ™ — in Betonwand geschraubt
N~
Wandaufbau OG, geschlossene Lamelle \
~ Z-Lamellen geschlossen 12.5¢cm —
N _ _ Montagehilfe 04.5 cm |
- ) Dammung, Setinwolle 22.0cm o
Betonwand, roh 25.0cm —X
~
[ee]
L Oberer Aluwinkel
~ L mit Z-Lamelle im Werk verschweisst
™)
N~ [ee]
QV
Vormontage:
~ L unterer Aluwinkel
________ L] in Betonwand geschraubt
N LED Band
~
3° 45 22 5 — 25
60 5
Wandaufbau EG, gedammt Fundermax Fassade, mit
Vollkernplatte, Fundermax 00.6 cm \& Steinwolle
________ Hinterliftung 03.0 cm B Rechter Metallwinkel
C -mit Alu UK Profile K . h D3 /
Windpapier ann je nach Dammung
Dammung, Steinwolle 22.0 cm unebenheiten
einzeln eingestellt werden.
Betonwand, roh 250cm | N0 S e i Die Fundermaxplatten werden
auf dieses Element verschraubt
| Vormontage:
linker Metallwinkel
in Betonwand geschraubt

Grundriss Z Lamelle Detailschnitt Z Lamelle & Fundermax 3D Montagehilfen
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DETAIL BAUMEINFASSUNG 1:10

I/ N N ~,
O3 )NV e .
\_ T\
) ~
d/\/\ /" \\{/
N\ S~
L/ - }\x
ANV N
N/ Vol \ EEN\RNS N
Bodenaufbau AG Sitzplatz N/ < ) N 7 b\ Bodenaufbau AG Terrasse
(liber Kellerabteil) ~ “ ‘\ o a4 \V Humus, Rasen 30.0 cm
Gartenplatt 06.0 - . ] \
StZIz‘ngea]r o 21.0 22 /\ . ) \j A \‘ J / y | 7 A { \ L \\ Trennvlies
Isolierschutzmatte 00.5 cm J/ ) ‘ N / { \ \ N (~ < N N <
N N N ) \‘ \‘ < () / " | Drainageschicht 06.0 cm
Waurzelschutzbahn 00.5 cm s Y ) ;L \ \ 5 >\
o (S —V “ | g @ /] Isolierschutzmatte 00.5cm
2-lagige EP 5 Bitumenbahn 02.0cm | / BN
Warmedammung druckfest ~ 16.0 cm / { Wurzelschutzbahn 00.5cm
Eai‘ Zeétab;? ot 30.0 | 2-lagige EP 5 Bitumenbahn ~ 02.0
etondecke .0cm \ -lagige itumenbahn .0cm
‘\ Betondecke 30.0 cm
( Holzwolleverbundplatten 06.0 cm
Cortenstahl, 12mm — MR R R AL M N Cortenstahl, 12mm
NS
Querstreben o W
¢ S
St i > v P 777 AT Querstreben
elzlager StellfuR Basic > / SN
héhenverstellbar 133-225 mm WSS
STSTS
I P \yl*&\\\ 4\\ VIR [ | L\ L_d M N R B
| SIS
7 3 = ,@i \\\‘}, % Delta MS Matte
1*l Detta MS Matis = Y/ ST NN
Betonsockel mit Roheinlagen N {\\\ <$ Betonsockel mit Roheinlagen
(Entwasserung) @‘j’;\ \\'Q)\ (/E/@Ngﬁgrung)
~ Trennvlies § \\\\\ g'fef‘,n,VJ'es h/h//%w
Drainageschicht > NN \\\ rainageschicht
LTI I T T T S \\\\ S Abdichtung, inkl. Wurzelschutz
Abdichtung, inkl. Wurzelschutz \\\
FEEEEEErrrrrrrreet \\
[/ schutzmate
erarartTIn
Bauzeitabdichtung
Schutzmatte
AN N
Schnitt bei Terrasse Buro Schnitt bei Terrasse Wohnung
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DETAIL SITZPLATZ & DACHRANDABSCHLUSS 1:10

Bodenaufbau AT WHG (bestehend) Bodenaufbau AG WPC Sitzplatz Bodenaufbau AG Terrasse
Parkett Eiche 01.5cm WPC Terrassendielen 02.5cm Humus, Rasen 30.0cm
Alu Unterkonstruktionprofile ~ 04.0 cm
Achsabstand 65cm (3x4cm) Trennvlies
Ausgleichsplatten 04.0 cm
Schaumglasschotter min. 40.0 cm Drainageschicht 06.0 cm <
©
~— N~
Wourzelschutzbahn 00.5cm Isolierschutzmatte 00.5cm -
Bauzeitabdichtung EP 5
Betondecke 30.0cm 2-lagige EP 5 Bitumenbahn  02.0 cm Wurzelschutzbahn 00.5cm . ;
Holzwolleverbundplatten 06.0 cm Bauzeitabdichtung Xﬁfeﬂar;glifﬁllz
Betondecke 30.0cm 2-lagige EP 5 Bitumenbahn ~ 02.0 cm P
Holzwolleverbundplatten 06.0 cm Betondecke 30.0 cm Dachrand 1cm im Gefille
Holzwolleverbundplatten 06.0 cm nach Innen
B a%%
1 — Einhangestreifen
o * ——CNS Blech einbrennlackiert
VRS 90 = \ 3S Platte, 32mm
— Vollholz 80x120mm
MFB
, 15 OSF 15 1 %1 15_4° S0°
= v wn
! [aN] N N B
Av,% || o o o = i o [ e I g JCIC 7 - [ o o == o T N >
| < <
I —— o[ Cortenstahl, 12mm
=TT - )
. TR . » R
\
Abdichtung H‘ Do < J@V” § Loy q
v v XPS Dammung || 1S <, 0 g Delta MS Matte
v LY g S q
> L 7 - o @ N
© g - 9 ABL/ZUL Kanal > B8 Trennvlies -
> ™ <] D v v
12 Pov o e , v
< O ——XPS Dammung i - =
d o 5 % 4 FAQ FLK, betongrau
~ b3
/] Delta MS Matte
Bitumenkeil
Betonsockel mit Roheinlagen
(Entwésserung) <
. > N/ »
Bitumenkeil Schutzmatte =
% Montagewinkel fiir Metallfassade
= . Z-Lamelle, offen und ebl
©
- . Tropfnase
25 45 305

Schwellendetail, HST Detail Laftungskanal Detail Abschluss WPC Sitzplatz Detail Dachrandanschluss
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05

ERLAUTERUNGSBERICHT

Tabelle 8:  Kategorien von Nutzflachen und charakteristische Werte der Mutzlasten

Kategorie | Art der Nutzfliche Beispiel gy [KN/M?] | Q, [kN]
A Wohnflachen A1 RAume in Wohngeb&uden und Wohn-
hausern, Rdume in Stationen von 5 1)
Krankenhdusern, Hotelzimmer, Kichen
und Toiletten
A2: Balkone 3 2
A3: Treppen 4 2
B Biroflachen 3 2N
c Versammlungsflachen | C1: Flachen mit Tischen und Bestuhlung 3 41
C2: Flachen mit fester Bestuhlung 4 4"
C3: Frei begehbare Flachen, Sport- und
Spielfldchen, Flichen fiir mégliche 5 4"
Menschenansammiungen
D Verkaufsflachen Warenhéuser, Ladengeschafie 5 4"
Lager- und Fabrika- | Lagerfidchen, Bibliotheken inklusive ihrer 23 23
fionsfiachen Zugange, Fabrikationshallen
F Park- und Verkehrs- | Parkhauser, Parkfiachen, Einstelihallen
flachen flir Fahrzeuge 23 2034
unter 3,5t
G Park- und Verkehrs- | Zugangsrampen, Anlieferungszonen, flr
flachen filr Fahrzeuge | Feuerwehrfahrzeuge zugangliche Zonen 5% gQ 34
von 3,5 bis 16 t
H Micht begehbare Dacher mit Zugang nur far 04 11
Décher 5) Unterhaltsarbeiten :

3
4

5)

Aufstandsflache 50 mm x 50 mm; @, muss nicht mit g, kombiniert werden. Fir Fl&chen mit Lagerge-

stellen oder mit Hebeeinrichtungen befahrene Flachen ist Q, projekispezifisch festzulegen.

' Siehe Ziffer 8.2.2.

Ok und q muissen als gleichzeitig wirkend angenommen werden.

Zwei Einzellasten Q,/2 im Abstand von 1,8 m auf Aufstandsfidchen von 200 mm x 200 mm.

Begehbare und befahrbare Dacher sind entsprechend ihrer Mutzung als Flichen der Kategorien A bis G

Zu behandein.

Teilauszug SIA 261, Einwirkungen auf Tragwerke, S. 33

Tragende Statik
Das vorgegebene Achsenraster vom bestehenden Holzbau (2x2m) im Attikageschoss, wurde
vollumfanglich in den unteren Stockwerken Ubernommen, was zu einer sicheren Lastabtragung fuhrt. Die
Gewerbeflache im Erdgeschoss verfugt Uber ein Ubereinander liegendes Stutzenraster, welches die
tragende Statik Ubernimmt. Das Stltzenraster, zusammen mit den ausseren Betonwanden, flhrt zu einer
hohen Stabilitat.

Nichttragende Statik
Jegliche Kalksandsteinwande sind nichttragend und kénnen je nach Mieteranforderungen beliebig
verschoben werden.

Tragende Statik Elementholzbau
Der Holzbau wird von einem Betonkranz umrandet, welcher Verschiebungen verhindert und zusatzlich die
Aussteifung vom Elementbau garantiert.

Erdbebensicherheit

Um die vertikale Erdbebensicherheit zu gewahrleisten, wird das komplette Treppenhaus sowie der
naheliegende Rampenaussenwand mit erdbebensicheren Wanden ausgeflihrt. Gleichzeitig sind an der
gegenuberliegenden Gebaudeseite beide Eckwande vollumfanglich erdbebensicher eingeplant. Im
horizontalen Bereich sind alle Boden und Decken fur die Erdbebensicherheit mitverantwortlich.

SIA 261
Unter der Einhaltung der SIA 261, Einwirkungen auf Tragwerke, wurden die entsprechenden statischen
Belastungen vordimensioniert.

Nutzlast gk

Gewerbe D/E  4kN/m? Hohe Belastung, aufgrund der Raumhdéhe
Treppenhaus A3 2kN/m?

Parking + Rampe F 20kN/m?

Terrasse C3  4kN/m? Hohe Belastung, aufgrund der intensiven Begriinung

Nutzflache QK

Gewerbe D/E  5kN/m? Hohe Belastung, aufgrund der Raumhdohe
Treppenhaus A3 4kN/m?

Parking + Rampe F 2kN/m?

Terrasse C3  5kN/m? Hohe Belastung, aufgrund der intensiven Begriinung
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ACHSENRASTER - ERDGESCHOSS 1:100
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ACHSENRASTER - 1. OBERGESCHOSS 1:100
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STATISCHES SYSTEM - ATTIKAGESCHOSS 1:100
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ERDBEBENSICHERHEIT - ERDGE
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ERDBEBENSICHERHEIT - 1. OBERGESCHOSS 1:100
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tragendes Erdbebensicherheitssystem

ERDBEBENSICHERHEIT - ATTIKAGESCHOSS 1:100
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Bestehende Haustechnikanlage

Die bestehende Haustechnik ist in einem guten Zustand und soll weitgehendst wiederverwendet werden.
Hierzu gehdren die Heizung CTC Eco Heat, inkl. Erdsonden, Boiler CTC 2400 EB, Expansionsgefass und
diverse Kleinteile. Die Wiederverwertung im Laftungsbereich besteht ebenfalls aus diversen Kleinteilen
sowie der CTC Luftungsanlage.

Die komplette Haustechnikverteilung wird uber den zentralen Knotenpunkt im Haustechnikraum unter der
Rampe gesteuert. In der anliegenden Steigzone findet die Verteilung der gesamten Haustechnik statt.

Neue Heizung

Die bestehende Heizung, inkl. den beiden Erdsonden, wird weiterhin vollumfanglich fir das
Attikageschoss verwendet, wobei das Volumen unverandert bleibt. Auch die bestehenden Wandradiatoren
konnen, zum Teil neu platziert, Ubernommen werden. Im Attikageschoss werden die Leitungen beim
Ubergang vom Biiro zur Wohnung ein Stiick in den Aussenbereich gefiihrt. An dieser Stelle sind alle HLS
Leitungen komplett zu ddmmen und mit einer Begleitheizung zu versehen. Die Leitungsfuhrung bleibt im
Bodenaufbau bestehen, wird jedoch neu verlegt.

Fir das Gewerbe und das Treppenhaus wird eine neue CTA Luft/Wasser Warmepumpe (CTA Aeroheat
Inverta All in One (mit Kihlung) verbaut. Diese wird den Lufterhitzter im Erdgeschoss bedienend und kann
pro Gewerberaum individuell eingestellt werden. Die Leitungsfliihrung ist in der Decke vom Erdgeschoss
eingeplant. Damit die Stromkosten nicht héher ausfallen, ist auf dem Dach eine Photovoltaik Anlage zur
Kompensation eingeplant.

In erster Linie ist diese fiir die Heizung und die E-Ladestation vorgesehen. Bei allfalligen Uberschiissen
wird der Strom fur die Wohnungs- und Gewerberaume genutzt.

Der bestehende Boiler kann fiir alle Mieteinheiten verwendet werden und es wird kein zuséatzlicher Boiler
Lufterhitzer TOP, Explosionsansicht bendtigt. Ein Heizspeicher mit 4001 Fassungsvermogen wird, inklusive notiger Kleinteile, neu eingeplant.

Neue Liftung
Die bestehende Komfort Luftung wird neu nur fur die Wohnung verwendet, wodurch sich das Volumen
verringert. Auch die bereits vorhandenen ZUL/ABL Gitter kdbnnen, zum Teil neu platziert, Ubernommen
, werden. Im Attikageschoss werden die Leitungen beim Ubergang vom Biiro zur Wohnung ein Stiick in
« den Aussenbereich gefuhrt. An dieser Stelle sind alle HLS Leitungen komplett zu dammen und mit einer
: Begleitheizung zu versehen. Die Leitungsfuhrung bleibt im Bodenaufbau bestehen, wird jedoch neu

c}, éj’ verlegt.
J | Gl ! Sowohl die Gewerberaume als auch das Buro erhalten eine neue Luftung mit Warmetauscher (Simplex
g SSG). Diese kann pro Gewerbe separat gesteuert werden. Die Leitungsfihrung ist unter der Decke (AP)
vom Erdgeschoss eingeplant. Da sich diese Leitungen im Bereich der Zwischenbdden und dem Lager

/ befinden, kann die Raumhdhe von 4.10m im Gewerbebereich problemlos eingehalten werden.
Pl
"

Regenwasser

Aufgrund des aktuellen Projektes werden die Retentionsflachen angepasst, wodurch die neue Situation
aufgezeigt werden muss. Anhand der nachfolgenden Plane ist ersichtlich, dass diese vollumfanglich
Lufterhitzer TOP wiederhergestellt und Ubertroffen wurden (+17.7m2).

Im Sinne der Okologie wird fiir die Umgebungsbewésserung eine Regenwasseranlage verbaut. Es wird
ausschliesslich das Regenwasser des extensiv begrinten Daches in die Regenwasseranlage abgeleitet.
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07

Kostenaufstellung nach eBKP-H & ERLAUTERUNGSBERICHT

Die nachkommende Kostenermittlung wurde streng nach der e-BKP-H erstellt. Die Einheitspreise von dieser Kostenermittlungen stammen zum Teil aus den Richtpreisen der Firma p-4 AG, welche dank

den Nachkalkulierungen sehr nahe am Marktpreis sind. Aus Datenschutzgriinden wurden diese jedoch leicht angepasst. Ebenso wurden unterschiedliche Preisnachfragen bei den jeweiligen
Unternehmen eingeholt, wie zum Beispiel die Metallfassade, Eternitfassade, Gipserarbeiten auf GKP, Treppengelander, Attikagelander und so weiter.

Kosten und Kennwerte nach eBKP-H + 15%

Kostenzusammenstellung eBKP-H Anteil Total

eBKP-H Bezeichnung % Betrag

A Grundstuick 30.51 1'500'000.00

B Vorbereitung 4.51 221'542.00

C Konstruktion Gebaude 12.61 619'854.80

D Technik Gebaude 9.22 453'067.60

E Aussere Wandbekleidung Gebaude 12.79 628'670.00

F Bedachung Gebaude 2.72 133'650.00

G Ausbau Gebaude 7.32 359'645.50

H Nutzungsspezifische Anlagen Gebaude 0.00 0.00

I Umgebung Gebaude 4.34 213'531.00

J Ausstattung Gebaude 0.00 0.00 2'629'960.90 Erstellungskosten
Vv Planungskosten 11.71 575'894.62

w Nebenkosten 1.60 78'898.83

Y Reserve, Teuerung 2.67 131'498.05

Z Mehrwertsteuer 7.7% (B-Y) inklusiv

Total Kosten eBKP-H A -Z, inkl. MWST 100.00 4'916'252.39 CHF

Total Kosten eBKP-H A -Y, ohne MWST 4'537'700.96 CHF

Z Mehrwertsteuer (in Elementen enthalten) 378'551.43 CHF
Kostenkennwerte eBKP-H

A-Z Anlagekosten / m2 GF 1945.00 4'916'252.39 2'527.64
B-W Erstellungskosten / m2 GF 1945.00 3'284'754.35 1'688.82
C-G Bauwerkskosten (ohne Honorare) / m2 GF 1945.00 2'194'887.90 1'128.48

Kennwerte Gebaudeflache in m2

EG 804.5
0G 804.5
AG 336
GF 1945
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Kostenaufstellung nach eBKP-H

Kostenberechnung nach eBKP-H Elementgruppen und Elementen

eBKP-H Bezeichnung Bezug Menge EH Kennwert Betrag Bemerkung
A Grundstiick 1'500'000.00
A1 Grundstuck, Baurecht 1'500'000.00
A2 Nebenkosten zu Grundstick, Baurecht Budget 0.00 Annahme
B Vorbereitung 221'542.00
B1 Untersuchung, Aufnahme, Messung SA (GSF) 1'920.00 m2 5.00 9'600.00 Annahme Richtwert
B2 Baustelleneinrichtung, inkl. Mieten fremder Grund FA (GF) 1'951.50 m2 18.00 35'127.00 Annahme Richtwert
B4 Erschliessung durch Werkleitungen SA (GSF) 1'920.00 m2 15.00 28'800.00
B5.01 Fallung, Rodung TFCA 140.00 m2 10.00 1'400.00
B5.02 Rickbau Holzbau, inkl Lagerung 3Mt pauschal 1.00 66'000.00 66'000.00 Deckenaufbauten / Dachhaut
B5.02 Miete 8 Pritschen und Platzmiete pro Monat 3.00 2'960.00 8'880.00
B6 Baugrube (fur Frostriegel) BEV 423.00 m3 45.00 19'035.00
B8 Fassadengerust FSA 1'550.00 m2 34.00 52'700.00
C Konstruktion Gebaude 619'854.80
C1 Fundamente, Bodenplatte BSFV 238.00 m3 300.00 71'400.00
C2.01 Wandkonstruktionen Mauerwerk EWA (FW) 446.00 m2 100.00 44'600.00
C2.02 Wandkonstruktionen Beton EWA (FW) 800.30 m2 150.00 120'045.00
C3 Stltzenkonstruktionen Stk. 17.00 1'000.00 17'000.00
C4 Deckenkonstruktion Beton CRA (DF) 1'523.20 m2 180.00 274'176.00
C5 Erganzende Leistungen zu Konstruktionen Budget 1.00 10'000.00 10'000.00 Annahme fur Unvorhergesehn.
C5 Wiedermontage Elementbau Attika pauschal 1.00 31'633.80 31'633.80 Elementholzbau
C5 Montage Holzbau Zwischenboden Gewerbe pauschal 6.00 8'500.00 51'000.00 Zwischenboden
D Technik Gebaude 453'067.60
D1 Elektroanlage (inkl PV) FA (GF) 1'945.00 m2 51.00 99'195.00 Inkl Ersatz Holzbau
D1.01 Elektroanlagen Starkstrominstallationen FA (GF) 1'945.00 m2 19.00 36'955.00
D3 Schliessanlage FA (GF) 1'945.00 m2 2.50 4'862.50 Zylinder
D4 Brandschutz Budget 10'000.00 Annahme fur Unvorhergesehn.
D5.02 Warmeanlage (Erzeugung) HRA (EBF) 674.00 m2 23.00 15'502.00 Luft-Wasser Warmepumpe
D5.03 Warmeanlage ( Speicherung) HRA (EBF) 674.00 m2 10.00 6'740.00 EG neu
D5.04 Warmeanlage (Verteilung) HRA (EBF) 92130 m2 12.00 11'055.60 Alles neu
D5.05 Warmeanlage (Abgabe) HRA (EBF) 674.00 m2 25.00 16'850.00 EG neu (Heizllfter)
D7 Lufttechnische Anlage VRA (EBF) 92130 m2 75.00 69'097.50 EG alles neu AG nur Leitungen
D8 Wassertechnische Anlage FA (GF) 1'945.00 m2 38.00 73'910.00 Alles neu
D9 Abwassertechnische Anlage FA (GF) 1'945.00 m2 20.00 38'900.00 Alles neu
Budget 20'000.00 20'000.00

D9.03 Abwasserspreicher (Regenwasser)

1.00
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Kostenaufstellung nach eBKP-H

eBKP-H Bezeichnung Bezug Menge EH Kennwert Betrag Bemerkung

E Aussere Wandbekleidung Gebiude 628'670.00

E1 Aussere Wandbekleidung Geb&aude u.Terrain FGA(AWF) 110.00 m2 50.00 5'600.00

E2.03 Fassadenbekleidung u.T. Kompaktfa Steinwolle Abrie FGA(AWF) 160.00 m2 250.00 40'000.00

E2.03 Fassadenbekleidung 0.T. Metallfassade offen FGA(AWF) 43150 m2 620.00 267'530.00

E2.03 Fassadenbekleidung 0.T. Metallfassade geschloss FGA(AWF) 123.50 m2 540.00 66'690.00

E2.03 Fassadenbekleidung 0.T. Eternit gedammt FGA(AWF) 318.20 m2 380.00 120'916.00

E2.06 Aussen liegende Absturzsicherung EPRL 84.00 m 500.00 42'000.00

E3.01 Fenster in Metall EWIA(FF) 6.00 m2 650.00 3'900.00 ohne VRS

E3.01 Fenster in Holzmetall (Attika) EWIA(FF) 238 m2 550.00 1'309.00 ohne VRS

E3.01 Aussenture in Metall EDA(FF) 16.50 m2 650.00 10'725.00 ohne VRS

E3.03 Industrie-Sektionaltor-gedammt Stk. 6.00 8'400.00 50'400.00

E3.03 Rollgittertor, mit Ampelanlage Stk. 1.00 10'400.00 10'400.00

E3.04 Sonnenschutz Storen Attika Stk. 31.00 300.00 9'300.00 nur Holzbau

F Bedachung Gebiude 133'650.00

F1.02 Flachdachaufbau nicht begehbar FRA(DF) 417.00 m2 140.00 58'380.00 Attika Dach neu, extensiv
F1.02 Flachdachaufbau begehbar, mit Rasen und Anschl. FRA(DF) 395.00 m2 180.00 71'100.00 Attika Terrasse neu intensi
F2.03 Absturzsicherung fur Servicearbeiten IPRA(GF) 417.00 m2 10.00 4'170.00

G Ausbau Gebaude 359'645.50

G1.01 Kellertrennwande FPA (WF) 17.00 m2 100.00 1'700.00

G1.01 Trennwande im Attikageschoss FPA (WF) 61.00 m2 150.00 9'150.00 in Holzelementbau

G1.03 Installationswénde Nasszelle / Steigzone IA(WF) 40.00 m2 180.00 7'200.00

G1.03 Taren ohne Brandschutzanforderung Stk. 14.00 650.00 9'100.00

G1.03 Taren mit Brandschutzanforderungen Stk. 7.00 1'200.00 8'400.00

G2 Bodenbelag Monobeton FCA(FB) 593.00 m2 30.00 17'790.00 Gewerberaume EG

G2 Bodenbelag Zementuberzug FCA(FB) 140.00 m2 25.00 3'500.00 Nebenrdume

G2 Bodenbelag Parking 2 lagig EP , mit DAmmung FCA(FB) 633.10 m2 250.00 158'275.00 inkl. Rampe

G2 Bodenbelag Teppich Treppenhaus FCA(FB) 68.00 m2 70.00 4'760.00 inkl. Treppen

G2 Bodenbelag Teppich Birogewerbe FCA(FB) 7200 m2 40.00 2'880.00

G2 Bodenbelag Wohnung Attika FCA(FB) 175.00 m2 160.00 28'000.00 Platten und Parkett

G3 Plattenbelag Wéande WICA(FW) 2500 m2 160.00 4'000.00

G3 Wandanstrich weiss WICA(FW) 463.00 m2 8.00 3'704.00

G3 GKP und Glattputz in WHG WICA(FW) 220.00 m2 28.00 6'160.00

G3 Wandanstrich lasiert, rot WICA(FW) 180.00 m2 15.00 2'700.00

G4 Deckenanschrtrich weiss WICA(FW) 908.00 m2 8.00 7'264.00

G4 GKP und Glattputz in WHG WICA(FW) 175.00 m2 28.00 4'900.00 Decktrager GKP verschraubt
G5.01 Einbauschréanke Elemente 9.00 800.00 7'200.00 Garderobe, Schranke, etc
G5.02 Kiche Whg Stk. 1.00 25'000.00 25'000.00 Budget

G5.02 Staketengelander in Metall m1 28.00 m 550.00 15'400.00 Treppenhaus, einbrennkaliert
G5.06 Briefkasten Stk. 8.00 600.00 4'800.00

G6 Fugendichtungen m1 1'000.00 m 6.00 6'000.00

G6.03 Baureinigung GF 1'945.00 m2 8.00 15'560.00

G6.04 Bauaustrocknung GF 1'240.50 m2 5.00 6'202.50 ohne Parking
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Kostenaufstellung nach eBKP-H

eBKP-H Bezeichnung Bezug Menge EH Kennwert Betrag Bemerkung
H Nutzungspsezifische Anlagen Gebaude 0.00
keine gerechnet
| Umgebung Gebaude 213'531.00
12.02 Winkelplatten Im 35.00 m 400.00 14'000.00
13 Grunflache GSA 100.00 m2 65.00 6'500.00 nur neuer Teil
13 best. Grinflache instandsetzen GSA 240.00 m2 20.00 4'800.00 nur neuer Teil
13.05 Einzelbepflanzung Stk 80.00 400.00 32'000.00
14 Asphalt HSA 675.00 m2 180.00 121'500.00
14 Natursteinplatten (Terrasse) HSA 89.70 m2 190.00 17'043.00
14 WPC Belag (Terrasse) HSA 8520 m2 190.00 16'188.00
14.04 Bodenmarkierungen Stk 15.00 100.00 1'500.00
J Ausstattung Mobiliar 0.00
keine gerechnet
\'/ Planungskosten 575'894.62
V1 Honorare SIA 102 Architektur 11% (B-J) Leistung SIA 102: 4.31-4.53 2'629'960.90 0.1 289'295.70
V1 Honorare SIA 102 Baumanagement 3.6% (B-J) Leistung SIA 102: 4.41-4.53 2'629'960.90 0.04 94'678.59
V1 Honorare SIA 103 Bauingenieur: 3.9% (B-J) 2'629'960.90 0.04 102'568.48
V1 Honorare SIA 108 HLKS Fachplaner: 13.10% (D) 453'067.60 0.13 59'351.86
V1 Honorare Bauphysiker 10'000.00 10'000.00
V2 Honorare externe Fachberatung 20'000.00 20'000.00
Fotos inkl. 0.00 inkl. Honorar
Plankosten inkl. 0.00 inkl. Honorar
W Nebenkosten 78'898.83
Nebenkosten Richtpreis 3% auf Erstellungskosten 2'629'960.90 0.03 78'898.83 inkl. Bewilligung, Gebdihr, Versicherung etc
Y Reserven, Teuerung 131'498.05
Y1 Unvorheraesehenes / Reserven 5.00% auf Erstellunaskosten 2'629'960.90 0.05 131'498.05
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INVESTITION & ERLAUTERUNGSBERICHT

Die nachstehende Wirtschaftlichkeitsberechnung wurde mit den Grundlagen der Kostenoptimierung
Kostenermittlung erstellt. Die Mieteinnahmen wurden anhand der aktuellen und Falls die Bauherrschaft an einem sofortigen Verkauf interessiert ist, oder die Nettorendite bei rund 3%
vergangen Mietpreise aus der nahen Region verglichen und ausgewertet. liegen sollte, gibt es verschiedene Maglichkeiten fur eine Kostensenkung.

Besonders diese aus der Industriezone Allmend wurden genaustens untersucht.
Durch eine Perimeterdammung Optimierung (U-Wert 0.2, bez. 0.17 statt 0.15), den Wechsel von der

Verkehrswert hinterlifteten Fassade auf eine Kompaktfassade, durch einen Gelandertyp Wechsel und diverse
Fur den Verkehrswert habe ich mit zwei Ertragswertmethoden die moglichen Erlose Oberflachenanpassungen kénnen erhebliche Kosten eingespart werden.

errechnet. Der Verkehrswert ist ca. 480'000 - 630'000 tiefer als die Ausgaben fir

den Bau.

Anhand der aktuellen Kostenaufstellung ist es besser, wenn das Gebaude im
Besitz der Bauherrschaft zur Selbstvermietung bleibt, da die Nettorendite bei guten

2.47% liegt.

Investition

eBKP-H Bezeichnung Anteil Betrag
A Grundstick 30.51 % 1'500'000.00 CHF
B Vorbereitungen 4.51 % 221'542.00 CHF
C Konstruktion Gebaude 12.61 % 619'854.80 CHF
D Technik Gebdude 9.22 % 453'067.60 CHF
E Aussere Wandbekleidungen 12.79 % 628'670.00 CHF
F Bedachung Gebaude 272 % 133'650.00 CHF
G Ausbau Gebdude 7.32 % 359'645.50 CHF
H Nutzungsspezifische Anlagen Gebaude 0.00 % 0.00 CHF
[ Umgebung Gebaude 4.34 % 213'531.00 CHF
J Ausstatung Gebaude 0.00 % 0.00 CHF
\% Planungskosten 11.71 % 575'894.62 CHF
w Nebenkosten 1.60 % 78'898.83 CHF
Y Reserve, Teuerung 2.67 % 131'498.05 CHF
Z Mehrwertssteuer 7.7% (B-Y) inklusiv.  CHF
Total Kosten eBKP-H A-Z, inkl. MwSt 100.00 % 4'916'252.39 CHF
Total Kosten eBKP-H A-Z, exkl. MwSt 4'537'700.96 CHF
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MIETEINNAHMEN

Mieteinnahmen, ohne Nebenkosten

Bezeichnung Flache m2/CHF/Jahr Betrag pro Einheit/Jahr
Gewerbe 1, inkl Lager, Zwischenboden und Vorplatz 166.00 m2 204.00 CHF 33'864.00 CHF
Gewerbe 2, inkl. Zwischenboden und Vorplatz 105.50 m2 204.00 CHF 21'522.00 CHF
Gewerbe 3, inkl. Zwischenboden und Vorplatz 103.10 m2 204.00 CHF 21'032.40 CHF
Gewerbe 4, inkl Lager, Zwischenboden und Vorplatz 13560 m2 204.00 CHF 27'662.40 CHF
Gewerbe 5, inkl. Zwischenboden und Vorplatz 10550 m2 204.00 CHF 21'522.00 CHF
Gewerbe 6, inkl. Zwischenboden und Vorplatz 103.10 m2 204.00 CHF 21'032.40 CHF
Gewerbe 7 Attika (BUro), inkl. Kellerabteil und Terrasse 76.90 m2 282.00 CHF 21'685.80 CHF
Lager, 1. Obergeschoss 4780 m2 108.00 CHF 5'162.40 CHF
Parkplatz ohne E-Ladestation 7.00 Stk 1'800.00 CHF 12'600.00 CHF
Pakplatz mit eigener E-Ladetation 2.00 Stk 1'920.00 CHF 3'840.00 CHF
Parkplatz mit CKW E-Ladestation 3.00 Stk 2'160.00 CHF 6'480.00 CHF
Attikawohnung 5.5 Zi, inkl. Kellerabteil und Terrasse 17530 m2 252.00 CHF 44'175.60 CHF
Total Bruttoeinnahmen pro Monat (ohne Nebenkosten von Mieter) 16'366.95 CHF
Total Bruttoeinnahmen pro Jahr (ohne Nebenkosten von Mieter) 196'403.40 CHF
Total Bruttorendite 399 %

Netto-Mieteinnahmen

Bezeichnung Anteil Bruttoeinnahmen pro Jahr detaillierte Berechnung jahr. Ruckstellung
Betriebskosten 6.00 % 196'403.40 CHF 11'784.20 CHF
Rickstellung 1349 % 26'492.51 CHF 26'492.51 CHF
Unterhalt 10.80 % 21'219.80 CHF 21'219.80 CHF
Verwaltung 400 % 196'403.40 CHF 7'856.14 CHF
Leerstandrisiko 200 % 196'403.40 CHF 3'928.07 CHF
Total jahrliche Riickstellung 3629 % 71'280.72 CHF
Total Nettomieteinnahmen pro Jahr 196'403.40 CHF - 71'280.72 CHF 125'122.68 CHF
Total Nettorendite 255 %
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DETAILLIERTE RUCKSTELLUNG

Detaillierte Riickstellung nach eBKP-H

eBKP-H Baukosten Gebaudelebensdauer Basiszinssatz REWF jahr. Rickstellung
B4 Kanalisation 28'800.00 CHF 50 Jahre 29 % 109.40 263.25 CHF
C1, C2.02,C3-C5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 492'621.00 CHF 120 Jahre 29 % 952.20 517.35 CHF
C2.01 Mauerarbeiten 44'600.00 CHF 120 Jahre 29 % 952.20 46.84 CHF
C5 Montagebau in Holz 51'000.00 CHF 40 Jahre 29 % 73.64 692.56 CHF
D1 Elektroanlagen 136'150.00 CHF 30 Jahre 2.9 % 45.70 2'979.21 CHF
D5, D7 HL-Anlage 119'24510 CHF 30 Jahre 29 % 45.70 2'609.30 CHF
D8, D9 Sanitar Anlagen 132'810.00 CHF 35 Jahre 29 % 59.30 2'239.63 CHF
D12 Aufzlige 50'000.00 CHF 30 Jahre 29 % 45.70 1'094.09 CHF
E2.02 Fassadenaufbau 495'136.00 CHF 80 Jahre 2.9 % 302.60 1'636.27 CHF
E2.06, G5.02 Allgemeine Metallbauarbeiten 62'200.00 CHF 45  Jahre 29 % 90.60 686.53 CHF
E3.01 Fenster Holz/Metall 5'209.00 CHF 50 Jahre 2.9 % 109.40 4761 CHF
E3.01 Aussenturen, Tore aus Metall 71'525.00 CHF 50 Jahre 29 % 109.40 653.79 CHF
E3.04 Lamellenstoren (VRS) 9'300.00 CHF 25 Jahre 2.9 % 36.02 258.19 CHF
F Flachdacharbeiten gemass Aufbau 133'650.00 CHF 30 Jahre 29 % 45.70 2'924.51 CHF
G1.03 Innentlren aus Holz 17'500.00 CHF 60 Jahre 29 % 156.60 111.75 CHF
G2 Fugenlose Bodenbelage (Monobeton) 17'790.00 CHF 40 Jahre 29 % 73.64 241.58 CHF
G2 Fugenlose Bodenbelage (EP Belag) 158'275.00 CHF 25 Jahre 2.9 % 36.02 4'394.09 CHF
G2 Fugenlose Bodenbelage (Zementib) 3'5600.00 CHF 35 Jahre 29 % 59.30 59.02 CHF
G2 Bodenbelage aus Platten 3'200.00 CHF 70 Jahre 2.9 % 220.20 1453 CHF
G2 Bodenbelage aus Holz 24'800.00 CHF 60 Jahre 29 % 156.60 158.37 CHF
G2 Wanbelage Platten 4'000.00 CHF 70 Jahre 29 % 220.20 18.17 CHF
G2 Innere Malerarbeiten 13'668.00 CHF 20 Jahre 29 % 26.62 513.45 CHF
G3, G4 Gipserarbeiten 11'060.00 CHF 30 Jahre 2.9 % 45.70 242.01 CHF
G5 Kiche und Einbauschranke 32'200.00 CHF 30 Jahre 29 % 45.70 704.60 CHF
14 Bodenbelage aus Asphalt 121'500.00 CHF 30 Jahre 2.9 % 45.70 2'658.64 CHF
14 Bodenbelage aus Naturstein(aussen) 17'043.00 CHF 30 Jahre 29 % 45.70 37293 CHF
14 Bodenbelage aus Holz (aussen) 16'188.00 CHF 30 Jahre 2.9 % 45.70 35422 CHF
Totale jahrliche Riickstellung 26'492.51 CHF
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DETAILLIERTER UNTERHALT & VERKEHRSWERT

Detaillierte Unterhaltskosten nach eBKP-H

eBKP-H Unterhaltskosten Unterhalszyklus Basiszinssatz REWF jahr. Ruckstellung
B4 Kanalisation Leitungen spllen 1'550.00 CHF 5.0 Jahre 2.9 % 5.30 29255 CHF
D1 Elektroanlage ausbessern (inkl Glihmittel) 300.00 CHF 1.0 Jahre 29 % 1.00 300.00 CHF
E2 Fassadenbekleidung, Hinterllftung kontr. 3'200.00 CHF 5.0 Jahre 2.9 % 5.30 603.98 CHF
E3 Fenster richten & Dichtungen kontrolliere 1'500.00 CHF 5.0 Jahre 29 % 5.30 283.12 CHF
E3 Tore Unterhalt 2'000.00 CHF 1.0 Jahre 29 % 1.00 2'000.00 CHF
E3 Lamellenstoren Kontrolle + kl. Korrekture 1'000.00 CHF 5.0 Jahre 29 % 5.30 188.74 CHF
D5 Heizungsanlagen Service + Unterhalt 1'500.00 CHF 2.0 Jahre 29 % 2.03 739.35 CHF
D7 Liftungsanlagen Service + Unterhalt 1'500.00 CHF 1.0 Jahre 29 % 1.00 1'500.00 CHF
D8 Boiler + Wasserleitungen Service 1'500.00 CHF 5.0 Jahre 2.9 % 5.30 283.12 CHF
D12 Aufziige Service + Unterhalt 1'800.00 CHF 1.0 Jahre 29 % 1 1'800.00 CHF
F Flachdacher und Ablaufe kontrollieren 1'500.00 CHF 1.0 Jahre 29 % 1.00 1'500.00 CHF
G2 Bodenbelage aus Platten ausbessern 500.00 CHF 5.0 Jahre 29 % 5.30 94.37 CHF
G2 Bodenbelage aus Holz ausbessern 480.00 CHF 5.0 Jahre 2.9 % 5.30 90.60 CHF
G3, G4 Malerarbeiten Ausbesserungen 2'500.00 CHF 5.0 Jahre 29 % 5.30 471.86 CHF
14 Bodenbeladge Aussen ausbessern 700.00 CHF 5.0 Jahre 2.9 % 5.30 132.12 CHF
Div. Instandhaltung und Reparaturen 800.00 CHF 1.0 Jahre 2.9 % 1.00 800.00 CHF
Hauswart Stundenansatz  65.00 CHF pro Woche 3.0  Stunden 10'140.00 CHF
Totale jahrliche Unterhaltskosten 21'219.80 CHF
Verkehrswertberechnung
Ertragswertmethode Einnahme (Brutto/Netto) Basiszinssatz Zuschlag Ertragswert
Klassische Ertragswertmethode mit den Bruttoeinnahmen 196'403.40 CHF 29 % g 15 % 4'463'713.64 CHF
Klassische Ertragswertmethode mit den Nettoeinnahmen 125'122.68 CHF 2.9 % 4'314'575.22 CHF
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SCHEMAPLANE VERMIETUNG - ERDGESCHOSS 1:200

Vorschlag Kleingewerbe (6 Mieter) Vorschlag Variabelgewerbe (X Mieter), freie Einteilung

/ O / O
D ,,,,,,,, S H ,,,,,,,,, e e e S H ,,,,,,,,, N
(\Q/) 77777777777777777777777777777777 (\Q/) 77777777777777777777777777777777
GEWERBE 2 GEWERBE 3 GEWERBE 2
=)
% ] //_ S| ]
;::—::imk; Lager Hauswart é i i @\6 / “ ;:52::(1- Lager Hauswart %
77777777777777777777777 / / N no R = A0 ulin infu
L E:Z] OO [ ] i/ AN ] - e
: J%« oo ¢ 00 T O O OO
=3 =)
GEWERBE 4 GEWERBE 5 GEWERBE 6 GEWERBE 4 e
o o) o o)
Mietflache Gewerbe 1: 145.5m? Mietflache Gewerbe 4: 114.6m? Mietflache Gewerbe 1: 175.0m? Mietflache Gewerbe 3: 84.5m?

Vorplatz + Zwi'boden: 34.8 + 21.0m?

Vorplatz + Zwi'boden: 34.8 + 21.0m?

Mietflache Gewerbe 2: 84.5m?
Vorplatz + Zwi'boden: 35.5 + 21.0m?

Mietflache Gewerbe 5: 84.5m?
Vorplatz + Zwi'boden: 38.5 + 21.0m?

Mietflache Gewerbe 3: 82.1m?
Vorplatz + Zwi'boden: 40.9 + 21.0m?

Mietflache Gewerbe 6: 82.1m?
Vorplatz + Zwi'boden: 41.9 + 21.0m?

Vorplatz + Zwi'boden: 34.8 + 21.0m?

Mietflache Gewerbe 2: 166.6m?
Vorplatz + Zwi'boden: 79.4 + 42.0m?

Vorplatz + Zwi'boden: 34.8 + 21.0m?

Mietflache Gewerbe 4: 166.6m?
Vorplatz + Zwi'boden: 80.4 + 42.0m?

Nasszellenblocke sind am Standort
gebunden. (Pro Gewerbe min. 1 Stk)

Nasszellenblocke sind am Standort

\ gebunden. (Pro Gewerbe min. 1 Stk)

BN WIRTSCHAFTLICHKEIT

Maximale Belastung: 400kg / m2, inkl. Zwischenboden

Pro Gewerbeblock ist eine Nasszelle, ein Holzzwischenboden und der entspechende Vorplatz im
Mietpreis inklusiv. Ohne Inneneinrichtungen wie z.B. Regale. Der Ausbau ist im Edelrohbau.
Die eingezeichneten Pausenraume, Blros sind unterschiedliche Ausbauvorschlage.
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SCHEMAPLANE VERMIETUNG - OBER-/ ATTIKAGESCHOSS 1200

1. Obergeschoss - Parking + Keller + Lager Attikageschoss - Gewerbe + Wohnung
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Parkplatz mit eigener ausbau- Parkplatz mit CKW Mietflache Gewerbe A: 76.9m?
moglichkeit E-Ladestation 2 Stk E-Ladestation 2 Stk Terrasse + Keller:  100.6 + 16.9m?
Parkplatz mit CKW Parkplatz mit ohne Mietflache Wohnung': 175.3m?
E-Ladestation (Rollstuhl) 1 Stk E-Ladestation 7 Stk 2 Terrasse + Keller: 307 + 12.7m?
Mietflache Lager: 47.8m?
¥ Alle Parkplatze entspechen der Komfortzone C und verfugen Uber eine Mehrlange.
% Breite 2.60m / Lange min. 8.00m
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PARKING & ERLAUTERUNGSBERICHT

01

Die weinroten Eternitfassaden sollen die Aktivitat der Energie
symbolisieren, welche im Bereich des Hauseingangs und der Tore
sichtbar ist.

Um die Zugange zu den hinteren drei Toren nicht zu vergessen,
leitet im Bereich der Rampe die aufgehende Eternitfassade die
Besucher um die runde Hausecke. In der
Morgen-/Abenddammerung wird dies zusatzlich mit den
vorhandenen Lichtbandern untermailt.

Die widerspiegelnde, weinrote Energie vom Erdgeschoss, leitet den
Blick nach oben hin zum Attikageschoss. Die Verbindung zum
Attika wird zudem mit dem gleichfarben Treppenaus untermahlen.
Die grosse Glasfront vom Treppenhaus ladt mit der lasierten
weinroten Betonwand regelrecht ein, den Eingang zu betreten.

Fir den perfekten Kontrast der Energie soll die Bestandigkeit der
stehenden, signalgrauen Lamellenfassade sorgen und zeitgleich
etwas Ruhe in das Gebaude bringen.

Die Energie und die Ruhe sind zwei perfekte Teamplayer, welche
immer wieder im Gebaude anzutreffen sind. Diese Ausstrahlung
soll sich positiv auf die Mieterschaft der Liegenschaft auswirken.

02

Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS
Treppenhaus + Schleuse

01 Decke Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016
02 Tragende Wand Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016
03 Tragende Stitzen Sichtbeton BOK 2 lasiert, weinrot S 5040-R10B
04 Boden 2-lagiger Epoxidharz signalgrau RAL 7004
05 Boden Parkplatzmarkierung verkehrsweiss RAL 9016
06 Fassadenverkleidung Z-Lamellen signalgrau RAL 7004
07 Bewegungsmelder Feller Bewegungsmelder weiss

08 Steckdose Feller UP 3xT13 weiss

09 LED Lichtleiste Zumtobel Thorn 96242245 weiss

10 Ladestation CKW weiss, blau, schwarz

11 Tare EI30 Zarge & Turblatt weiss gestr. / beschichtet RAL 9016
12 Targriff, mit Kabazylinder  Glutz Topaz Edelstahl, matt

08
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GEWERBERAUME

Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS
Hauptraum

01 Decke Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016
02 Tragende Wand Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016
03 Nichttragende Wand Kalksandstein weiss gestrichen RAL 9016
04 Betonpfeiler Sichtbeton BOK 2 lasiert, weinrot S 5040-R10B
05 Boden Monobeton betongrau

06 Zwischenboden Tanne/Fichte roh

07 Lichttaster Feller AP Schalter, Schema 3 weiss

08 Steckdose Feller AP 3xT13 weiss

09 Steckdose Starkstrom PCE CEE 32A 7polig weiss/rot

10 LED Lichtleiste Zumtobel Thorn 96242245 weiss

11 Tare / Turgriff besch. Holz / Glutz Topaz signalgrau / Edelstahl, matt

12 Tor z.B. H6rmann einbren. verkehrsweiss RAL 9016
13 ABL/ZUL Lamellen

14 Heizmodul Kampmann Lufterhitzer TOP Kupfer Aluminium

Nebenraume (WC + Pausenraum + Biiro)

03, 07-11, 13 siehe Hauptraum
05 Boden
06 Untersicht Zwischenboden

Epoxidharz

durchgefarb, signalgrau RAL 7004
weiss gestrichen RAL 9016

Nummer Produkt Farbe
WC Anlage

15 Waschtrog LAVINOX JUNIOR Edelst
16 Waschtrogmischer KWC chrom
17 Wandklosett ProCasa Uno UP weiss
18 Abdeckplatte SIGMA20 weiss
19 Papierhaller ProCasa Uno chrom
20 Rollenpapierspender CWS weiss
21 Abfallbehalter PARADISEPAPER weiss
22 Ruckwand ProCasa Uno-1044a weiss

298x598x10 mm, glanzend, rektifiziert

23 Hartbeton mit EP eingefarbt RAL 7004
24 Kristallspiegel ProCasa 5mm
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BURORAUME

Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS
Hauptraum

01 Decke 3 Schichtplatte deckend weiss gestrichen RAL 9016
02 Holzwand 3 Schichtplatte deckend weiss gestrichen RAL 9016
03 Betonwand Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016
04 Boden Kugelgarn/ Sockelleiste weiss dunkelgrau/grau Resista
05 Wohnungsture EI30 Zarge & Turblatt inkl. Spion weiss gestr. / beschichtet RAL 9016
06 Lichttaster Feller UP Schalter, Schema 3 weiss

07 Steckdose Feller UP 3xT13 weiss

08 Licht best. Decken AP Spot weiss

09 Turgriffe Glutz Topaz Edelstahl, matt

10 Fenster best. Holzmetallfenster weiss

11 Sonnenschutz elektrische VRS 90 signalgrau RAL 7004
12 ZUL / ABL best. Abdeckung weissaluminium RAL 9006
13 Heizkorper best. Heizkorper weiss

Nebenraume (WC)

01-03, 06-13 siehe Hauptraum

05 Wohnungstire EI30 Zarge und Turblatt weiss gestr. / beschichtet RAL 9016
14 Holzwand Wandplatten / bestehend dunkelgrun, kleinfromat

15 Boden Platten / bestehend grau, gewaschen

Symbolisches Bild von best. DU/WC

Nummer Produkt Farbe
WC Anlage
16 Waschtisch bestehend weiss
17 Waschtischmischer bestehend chrom
18 Wandklosett bestehend weiss
19 Abdeckplatte bestehend weiss
20 Seifenspender bestehend chrom
21 Spiegel bestehend
22 Duschset eben bestehend weiss/chrom
23 Stutzklappgriff 800 Edelstanhl poliert
|
|
|
L
|
O
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WOHNUNG
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Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS
Hauptraume (Wo/Es/Ko, Zimmer, Flur)
01 Decke verkl. GKP 6mm,& Weissputz Q3 weiss gestrichen RAL 9016
02 Holzwand verkl. GKP 6mm,& Weissputz Q3 weiss gestrichen RAL 9016
03 Betonwand Weissputz Q3 weiss gestrichen RAL 9016
04 Boden Parkett / Sockelleiste weiss Tradition Il Eiche gerauchert Moldau
05 Wohnungsture EI30 Zarge & Turblatt inkl. Spion weiss gestr. / beschichtet RAL 9016
06 Zimmerturen Zarge und Turblatt weiss gestr. / beschichtet RAL 9016
07 Lichttaster Feller UP Schalter, Schema 3 weiss
08 Steckdose Feller UP 3xT13 weiss
09 Licht Regent Einbau-D'light Mira LED  weiss
10 Turgriffe Glutz Topaz Edelstahl, matt
11 Fenster best. Holzmetallfenster weiss
12 Sonnenschutz elektrische VRS 90 signalgrau RAL 7004
13 ZUL / ABL best. Abdeckung weissaluminium
14 Heizkorper best. Heizkorper weiss

Nebenraume (Bad, WC)

weiss gestr. / beschichtet RAL 9016
dunkelgrun, kleinfromat

01-02 siehe Hauptraum grine GKP: beschichtet gegen Feuchtigkeit
03, 06-14 siehe Hauptraum

05 Wohnungsture EI30 Zarge und Turblatt

15 Holzwand Wandplatten / bestehend

16 Boden Platten / bestehend

grau, gewaschen

Nummer Produkt Farbe
WC (Gaste)

17 Waschtisch bestehend weiss
18 Waschtischmischer bestehend chrom
19 Wandklosett bestehend weiss
20 Abdeckplatte bestehend weiss
21 Seifenspender bestehend chrom
22 Spiegel bestehend

Badezimmer

23 Doppelwaschtisch Laufen Pro S weiss
24 Waschtischmischer KWC Domo 6.0 chrom
25 Wandklosett Laufen Pro Compact UP weiss
26 Abdeckplatte SIGMA20 weiss
27 Spiegelschrank, Geberit Option Plus

28 Badewanne Laufen Moderna Plus weiss
29 Duschwanne, Schmidlin weiss
30 Duschtrennwand, klarglas

31 Bodenplatten ahnl. wie best.
32 Wandplatten ahnl. wie best.

Nur Trennwand und Rickseite Dusche = raumh.
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WOHNUNG - EINBAUMOBEL

01

Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS
Kiuche
01 Hochschranke Beschichtung, allseitig weissmatt
Griffe grifflos
A Ruckseite Griffe ausgeschnitten
02 Kochinsel Beschichtung, allseitig signalgrau RAL 7004
ausgnommen Front graublau RAL 5008
Griffe Standart Unternehmer
Griffe Front grifflos
03 Arbeitsflache Kunststein signalgrau RAL 7004
04 Elektrogerate z.B. Electrolux / Bora gem. Auswahl Bauherr
05 Mischer z.B. KWC gem. Auswahl Bauherr
06 Waschtrog z.B. Sutter gem. Auswahl Bauherr
Einbauschrank, bei Bad
07 Hochschranke Beschichtung, allseitig weissmatt
A Griffe ausgeschnitten
08 Wascheturm z.B. Electrolux gem. Auswahl Bauherr
Einbauschrank, bei Eingang
09 Hochschranke Beschichtung, allseitig weissmatt
A Griffe ausgeschnitten
10 Sitzbankausschnitt Eiche gerauchert

AL 0
G
08 ;
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NEBENRAUME

01 11 01

05

bild, Meilipromenade, 6032 Emmen

fa Schleuse
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Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS ] -
Treppenhaus + Schleuse !
01 Decke Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016 1N y
02 Tragende Wand Sichtbeton BOK 2 weiss gestrichen RAL 9016 ] ~ —
03 Nichttragende Wand Kalksandstein weiss gestrichen RAL 9016 - 1 -
04 Tragende Wand Sichtbeton BOK 2 lasiert, weinrot S 5040-R10B : = —
05 Boden Kugelgarnteppich nbb dunkelgrau/grau | ' —
06 Boden Sockelleiste Eiche natur 4| — 1 1 | TN\ T =
07 Gelander Stakettengelander duplexiert, signalgrau RAL 7004 | 1 —
08 Handlauf Eiche massiv geolt l =
09 Bewegungsmelder Feller KNX-Bewegungsmelder weiss I =
10 Steckdose Feller UP 3xT13 weiss l """"""""""""""""" =
11 Deckenlampe Muller Licht Naxo weiss _ / -
12 Tare EI30 Zarge & Turblatt weiss gestr. / beschichtet RAL 9016 J_LU_I_J‘ — - — ws (i
13 Targriff, mit Kaba Glutz Topaz Edelstahl, matt U, L
Nebenraume (Keller, Lager, Haustechnik)
09,12-13 siehe Treppenhaus ,
14 Decke Sichtbeton BOK 2 roh
15 Tragende Wand Sichtbeton BOK 2 roh
16 Nichttragende Wand Kalksandstein roh
17 Boden Zementiberzug roh k-
18 Steckdose Feller AP 3xT13 weiss 10 09
19 LED Lichtleiste Thom 96242245 weiss
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FASSADEN

Nummer Ortzuweisung Material / Produkt Behandlung RAL / NCS
Attikageschoss
01 Flachdach Keis / extensive Begrinung
02 Dachrand / Rinne Aluminium Blech einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
03 Sonnenschutz VRS 90, elektrisch einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
04 Fassadenverkleidung best. Fundermax, 200x30cm weinrot
05 Fenster, inkl. Fensterbank best. Holzmetallfenster weiss (weissaluminium)
06 Verjungungselement best. Fundermax weiss
A Glasgelander VSG transparent
B Photovoltaik Glas / Metall dunkelblau / Halterung gem. Unternehmer

1. Obergeschoss

07 Obergurt Aluminium Blech einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
08 Lamellen geschlossen Aluminium Blech einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
09 Lamellen offen Aluminium Blech einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
10 Fenster Metallfenster einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
Erdgeschoss
11 Untergurt Aluminium Blech einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
12 Beschirftungsfeld Aluminium Blech einbrennlackiert,graublau  RAL 5008
Text Arial, 300mm verkehrsweiss RAL 9016
13 Fassadenverkleidung Fundermax, 200x30cm weinrot
14 Beschirftungsfeld Aluminium Blech einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
Text Arial, 300mm graublau RAL 5008
15 Eingangsture Metallfenster + Tlre einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
16 Industrietor Sektionaltor mit Tare + Glas einbrennlackiert,signalgrau RAL 7004
17 Blumentrog Fundermax, 200x30cm weinrot
C Ture Haustechnik Fundermax, 200x30cm weinrot
D Garagentor Rollgittertor HG-L walzblank unbeschichtet
E Fassadenputz Rampe Dammung: Abrieb positiv, 2mm  weiss S 1000-N
F Deckenputz Rampe Dammung: Abrieb positiv, 2mm  weiss S 1000-N
G Fassadenanstrich Rampe roh Beton BOK 2 grau
H Deckenanstrich Rampe roh Beton: gestrichen weiss S 1000-N
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b
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UMGEBUNG - VOGELPERSPEKTIVE 1:200
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Nummer Material / Produkt Behandlung
Dachaufsicht
D01 Dachrandeinfassung CNS ebl. signalgrau, S 4001-R67B
D02 Kiesstreifen grau, 30cm
D03 extensive Begrinung Saatgut "Luzerner Mischung"
D04 Photovoltaik dunkelblau, 50m2
D05 Absturzsicherung Seilfuhrung
Attikageschoss
A01 Platten Rozforte grau gestrahlt, 50x25cm
A02 WPC-Terrassendiele ONE Eiche
A03 Natursteinplatten Beige, wild verlegt
A04 Baumeinfassung Cortenstahl

mit japanischer Rotahorn Burgrund
A0S div. vorwiegende einheimische Ziergraser und Straucher
A06 Dachterrassenrasen
AQ7 Glasgelander klarglas, VSG
AO8 Dachrandeinfassung ebl. signalgrau, S 4001-R67B
A09 Bollistreifen steingrau, 30cm
Erdgeschoss
EO1 best. Asphaltbelag grau
EO02 Asphaltbelag (dunkel)grau
EO3 Rinne Birco Sir schwarz
EO04 Winkelplatten betongrau
EO05 Stellriemen betongrau
EO06 Briefkasten 8Stk. ebl. blaugrau, RAL 5008
EQ7 Pflanzentrog Verkl. Fundermax weinrot
EO08 Bodenmarkierungen signalgelb, RAL 1003
EQ09 Bdllistreifen steingrau, 30cm
E10 div. einheimische Baume und Straucher
E11 div. Bodendecker
E12 Retentionsflache
E13 Schliessanlage Kaba 20
E14 gedeckte Rampe Epoxidhartz signalgrau, S 4001-R67B

Symbolerklarung Begriinung

B = bestehende Baume / Straucher
N = neue Baume / Straucher

Rb = bestehende Retentionsflache
Rn = neue Retentionsflache

Wa = Regenwassertank, 7.5m?
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UMGEBUNG ERDGESCHOSS 1200

Gewerbe 1 Gewerbe 2

GEWERBEZENTRUM
PARKING ALLMEND 37

Gewerbe 7
Wohnung

Gewerbe 6

A

Gewerbe 3

Gewerbe 4

Gewerbe 5

E10
E11
E12
E13
E14

B
N
Rb
Rn
Wa

Nummer Material / Produkt Behandlung
Erdgeschoss

EO1 best. Asphaltbelag grau

EO02 Asphaltbelag (dunkel)grau

EO3 Rinne Birco Sir schwarz

EO04 Winkelplatten betongrau

EO0S5 Stellriemen betongrau

EO06 Briefkasten 8Stk. ebl., graublau,RAL 5008
EQ7 Pflanzentrog Verkl. Fundermax weinrot
EO8 Bodenmarkierungen signalgelb, RAL 1003
EQ09 Bollistreifen steingrau, 30cm

div. einheimische Baume und Straucher

div. Bodendecker
Retentionsflache

Schliessanlage Kaba 20
gedeckte Rampe Epoxidhartz

Symbolerklarung Begriinung
= bestehende Baume / Straucher
= neue Baume / Straucher

= bestehende Retentionsflache

= neue Retentionsflache

= Regenwassertank, 7.5m?

signalgrau, RAL 7004
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UMGEBUNG - ATTIKAGESCHOSS 1200

AO7_- Nummer Material / Produkt Behandlung
o Dachaufsicht
’\ D01 Dachrandeinfassung CNS ebl. signalgrau, RAL 7004
: e S D02 Kiesstreifen grau, 30cm
\/ e D03 extensive Begrunung Saatgut "Luzerner Mischung"
e e D04 Photovoltaik dunkelblau, 50m2
s e D05 Absturzsicherung Seilfiihrung
! B i Attikageschoss
A01 Platten Rozforte grau gestrahlt, 50x25cm
A02 WPC-Terrassendiele ONE Eiche
AO3 Natursteinplatten Beige, wild verlegt
AO4 Baumeinfassung Cortenstahl
o mit japanischer Rotahorn Burgrund
A05 div. vorwiegende einheimische Ziergraser und Straucher
AO6 Dachterrassenrasen
A07 Glasgelander klarglas, VSG
A08 Dachrandeinfassung ebl. signalgrau, S RAL 7004
AQ09 Bollistreifen steingrau, 30cm
[

Grundriss Attikageschoss

% Dachaufsicht
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BELEUCHTUNGSKONZEPT - ERDGESCHOSS 1200

Nummer Material / Produkt
01 UP Lichtleiste Einbauprofil mit LED Band
02 AP LED Lichtleiste Thom 96242245
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BELEUCHTUNGSKONZEPT - ATTIKAGESCHOSS 1200

Nummer Material / Produkt

01 Stehleuchte SLV Quadrasyl SL 75, signalgrau
02 Wandleuchte Lucande Tavi, rostbraun

03 best. Decken AP Spot, weiss

Grundriss Attikageschoss

UP LED Lichtleiste im
Untergurt der Lamellen.

Ansicht Nordwestfassade Detail Lichtleiste 1:5

\
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SCHLUSSFOLGERUNG & SCHLUSSWORT

Schlussfolgerung

Bei unserer Ausgabe der Aufgabenstellung fur unsere Diplomarbeit haben wir den
Auftrag erhalten, ein bestehendes Gewerbegebaude in unsere Neubauplanung zum
Elementbau, auf dem Attikageschoss zu integrieren.

Das neue Projekt verfugt im Erdgeschoss uber sechs Gewerberdume, einen
Haustechnikraum sowie das Treppenhaus. Die Gewerberaume sind allesamt im
Grundriss frei einteilbar, wodurch ein potentialer Mieter z.B. zwei angrenzende
Gewerberaume anmieten und die entsprechende Trennwand einreissen kann. Aufgrund
des ausgekligelten Statikkonzepts ist dies problemlos mdglich. Jeder Gewerberaum
besitzt einen eigenen Zugang, welcher die individuellen Mieterbedurfnisse sehr
begunstigt.

Im Obergeschoss befindet sich das Parking mit 12 Parkplatzen, welche zum Teil
nachhaltige Elektroladestationen aufweisen. Zudem sind in diesem Stockwerk weitere
Lagermaoglichkeiten vorhanden.

Im Attikageschoss wird der bestehende Elementholzbau, inklusive kleiner Anderungen,
wieder aufmontiert. Im ehemaligen Geschaftsbereich (SPA Firma) befindet sich nun ein
grosszugiges Familiendomizil, welches mit einer grossen Gartenterrasse ausgestattet
ist. Diese verspricht eine atemberaubende Aussicht und bietet grossen Komfort,
welcher ein idealer Grundbaustein flr eine langanhaltende Familien - Mieterschaft
spricht. Aus der ehemaligen Wohnung wird nun neu eine Buroflache generiert, welche
als besonderes Highlight ebenfalls Uber eine Gartenterrasse verfugt.

Die richtigen Materialen fur dieses Projekt wurden ausgiebig analysiert, um die
Langlebigkeit und Nachhaltigkeit zu gewahrleisten. In der Analyse wurde ein grosser
Wert auf die spatere Renovation gelegt. Diese soll mit den ausgewahlten Produkten
ressourcenschonend stattfinden kdnnen.

Aus der Kostenzusammenstellung und der anschliessenden
Wirtschaftlichkeitsberechnung geht hervor, dass dieses Projekt eine gute Rendite
abwerfen wird. Diese Zielsetzung wurde erreicht, indem moglichst viele Flachen vom
Gewerbe vermietet werden konnen. Die allgemeinen Verkehrsflachen wurden dadurch
stark minimiert.

Ausblick auf zukunftige Arbeiten

In weiterfuhrenden Gesprachen mit der Bauherrschaft, kdonnten unterschiedliche
Kostenoptimierungen und Anliegen besprochen werden, um neue Perspektiven zu
betrachten und zu untersuchen.

Im Hinblick auf die vielen Nutzungsmdglichkeiten, den entsprechenden langlebigen und
nahhaltigen Bauteilen und die ausgezeichnete Rendite, wurde ich dieses Projekt
warmstens empfehlen. Meine Arbeit weist ein umfangreiches Vorprojekt auf, welches
fur die kommenden Gesprache und das Baubewilligungsgesuch ubernommen werden
kann.

Schlusswort

In den letzten 3 Jahren wurden wir, als Dipl. Techniker/in HF Bauplanung Architektur,
von Semester zu Semester immer vertiefter auf die Diplomarbeit vorbereitet. Sowohl im
Prasenzunterricht an der TEKO Luzern als auch in der Homeschooling Phase wahrend
der Covid-19 Situation konnten wir uns ein erweitertes Fachwissen aneignen. Obwohl
der Onlineunterricht viel Disziplin und Eigeninitiative erforderte, fuhlte ich mich sehr gut
vorbereitet und konnte diese Arbeit mit viel Freude angehen.

Es gab zwischendurch kleinere Ruckschlage, wie zum Beispiel das Ldsen der
Problematik Rampengefalle, in Kombination mit den Raumhdhen. Da die Rampe sehr
viel Flache generiert, war es fur mich eine Herausforderung, diese ressourcenschonend
zu platzieren. Dank der erlernten Kenntnisse und den Gesprachen mit den Dozenten
sowie den beigezogenen Personen konnte ich jedoch schnell wieder den Kurs
aufnehmen. Bei der taglichen Arbeit am Projekt hatte ich die Mdglichkeit, mich véllig frei
zu entfalten und ich habe mein ganzes Herzblut in diese Arbeit gesteckt. Neben dem
Arbeitsalltag habe ich in den vergangenen sechs Wochen rund 290 Stunden in meine
Diplomarbeit investiert. Es war nicht immer einfach den Beruf, Alltag und die
Diplomarbeit unter einen Hut zu bringen. Auch wenn dies eine sehr anstrengende Zeit
war, fand ich sie zugleich sehr schon. Zu sehen, welches Wissen man sich in den
letzten Jahren angeeignet hat und die Mdglichkeit, dieses im Rahmen einer solchen
Diplomarbeit anzuwenden, erfullt mich mit grossem Stolz.

Dank dieser Weiterbildung und meiner erstellten Arbeit konnte ich mein Fachwissen
weiter vertiefen und ich denke, dass ich im kunftigen Berufsleben sehr davon profitieren
werde. Meine Arbeiten kann ich noch sicherer und effizienter umsetzen und ich kann
das erworbene Wissen bereits jetzt als Bauleiter weiter einsetzen.

Zum guten Schluss méchte ich mich noch einmal herzlich bei allen Beteiligten
bedanken, die mich in dieser Zeit tatkraftig unterstitzt haben. Der Dank gilt auch
unseren Dozenten, welche uns trotz der neuen Herausforderung mit der Covid-19
Situation, immer bestmdglich doziert und motiviert haben.

Besonderes Dankeschon

Ich mdchte den Personen, welche mich wahrend dieser intensiven Diplomarbeitsphase
unterstutzt haben, einen besonderen Dank aussprechen.

In den ersten Entwurfsphasen konnte ich von den Erfahrungen von Claudio Massaro
profitieren. Bruce Buckingham ist mir mit seinem Wissen zu den Konstruktionen und
zum Material- und Farbkonzept umfangreich beigestanden. Biljana Pavlovic hat mich in
der Zeit der Diplomarbeit, mit ausserordentlich viel Hingabe begleitet.

Herzlichen Dank fur die schone und intensive Zeit.
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Radke Roland
Stutz Patricia

3D Visualisierung
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Baukostenplaner
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Architekt
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Baukostenplaner
HLK Fachplanerin

Aussen- und Kichenvisualisierung
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e http://www.thornlighting.ch/de-ch/produkte/neue-produkte/poppack

e https://online-katalog.feller.ch/kat_details.php?fnr=87303.FMI.K.61

e https://www.storen.ch/de/produkte/lamellenstoren/verbund-raffstore-vr-70-/-vr-90/

e https://prd.crb.ch/product_detail/35D98A6A8014C93809D2BE586670E5

e https://www.mein-schoener-garten.de/gartenpraxis/ziergaerten/japanischen-ahorn-schneiden-42094

e https://www.hornbach.ch/shop/Konsta-WPC-Bodendiele-Futura-braun-geburstet-26x145x3500-mm/6015053/artikel.html

e https://elektro-zollinger.ch/Shop/AP-Druckschalter31Lweiss-EDIZIOdue16A74x74x54mm-3026520007language=de-
de&currency=CHF &gclid=CjwKCAjwzt6LBhBeEiwAbPGOgT80fRObIfFsjEgV8eFUIUGtx-Fzwms-LZcp-
rfLPEpUBg2mMhSJshoCNuoQAvD_BwE

e https://www.feller.ch/de/Produktangebot/Bewegungs-und-Praesenzmelder-pirios

e https://www.nr-kuechen.de/kuechenstudio/schwaebisch-hall/kueche-schwaebisch-hall-grauer-kuechenblock-weisse-
kuechenzeile

e https://www.ckw.ch/ueber-ckw/stories/elektromobilitaet-schweiz-2021.html

e https://casaidealanet.wordpress.com/2020/09/27/20-de-idei-pentru-a-va-organiza-holul-de-la-intrarea-in-casa/amp/

e https://www.baldur-garten.ch/produkt/Bluetenhecke/2737/Heckenpflanzen/Bluetenhecke/Ginster-Hecke+Tricolor/detail.html|?
gclsrc=aw.ds&&gclid=CjwKCAjw8KmLBhB8EiwAQbgNoAHNzA8gzVuj-Vd5D4uBd3tt0O63iG-dUGG-
GD9EbNxPJLJJZm1X7uxoChJkQAvVD_BwE&gclsrc=aw.ds

e https://ripalgo.ch/produkte/regenwassernutzung/regenwassernutzung-produktdetails?
gclid=CjwKCAjwn8SLBhAYEiwAHNTJbZwlkBxVznggdPn0eqgk7HCIbFS9hIK7Qt12amdK_E1NrGmWpRUOSRoCJOUQAVD _
BwE

e https://www.bauundhobby.ch/maschinen-werkstatt/elektro-material/kabel-stecker-schalter/steckdosen-schalter/edizio-due-ap-
steckdose-3xt13-parallel-weiss/p/64681747?
utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=freeshopping&gclid=CjwKCAjwzt6LBhBeEiwAbPGOgeZ8
_dZINIOhPP3hFTPv0OvcfgafxQhbVoaRB73N8LAYLEAGQBLXWBhoCWM4QAvVD BwE&gclsrc=aw.ds

e http://www.techtronic.ch/ger_details_554837/Electrolux_Waschturm_bestehend_aus_Waschmaschine_ WAGLGE300
__Trockner_TWGL5E301__ Verbindungsset BR11.html

e https://creabeton-baustoff.ch/gartenbau-landschaftsbau/bodenbelaege/platten/rozforte-gehwegplatten-gefast-gestrahlt-k1010/

e https://www.steinsplittkies.de/blogs/tipps-und-infos-rund-um-unsere-steine/kies-als-spritzschutz-so-bleiben-hausfassaden-
lange-schon

e https://techstudio.ch/products/irka-rasenkantenband-cortenstahl-garten-15-cm-x-15m-x-1mme-cortenstahl-rasenkante-rost-
mit-versteifungskante-15cm-flexible-beeteinfassung-metall-rost-rasenkante-aus-cortenstahl?currency=CHF &variant=
39738758824124&utm_medium=cpc&utm_source=google&utm_campaign=Google%
20Shopping&gclid=CjwKCAjwzt6LBhBeEiwAbPGOgaCLUeMp2u6ufN72wwlim9CjsrQ6IVkiv8xYryNqwtDOPKDZYVIFLRoCuR
QQAvD_BwE

e https://www.hornbach.ch/shop/Winkelstuetze-Sichtbeton-grau-55-x-30-x-100-x-12-cm/6535232/artikel.html?wt_cc2=
19434664330&wt_cc3=59012043850
&gclid=CjwKCAjwzt6LBhBeEiwAbPGOgROQt9tQ4i08dQMils5swqSLnvNyLomVol1yUBVpuS2JeA2cFV56QhoCNZAQAvVD_B
wE&wt_cc6=6535232&wt_mc=ch.paid.sea.google.alwayson_assortment..pla.255846370.19434664330.&wt_cc1=255846370

e https://creabeton-baustoff.ch/gartenbau-landschaftsbau/einfassungen/randabschluesse/stellriemen-gegossen-n0205/

¢ https://www.isolicht.ch/led-streifen/led-profile/led-einbauprofile/einbauprofil-maxi-24/profi-led-einbauprofil-maxi-24-opal-2-
meter-inkl-flacher-milchiger-abdeckung

e https://www.lampenwelt.ch/slv-quadrasyl-75-wegeleuchte.html?sku=5504322&awc=9373 1635257080
_b7ba9a7288d000fc2460fb4422ef56b4&utm_medium=affiliate&utm_source=awin&utm_campaign=0_ch&utm_content=
176013&utm_term=Direct+Linking

e https://www.lampenwelt.ch/rostbraune-led-aussenwandleuchte-tavi-hoehe-9-5-cm.html
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