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Management Summary
Abstract

In mitten eines Einfamilienhaus-Wohnquartiers steht ein «T» férmiger Gewer-
bebau. Erbaut in den 70er Jahren als einstiges Quartierhaus, wurde dieses
mehrfach erweitert und letztendlich zu einem Gewerbegebaude umgenutzt.

Massgebend ist die Tragstruktur des bestehenden Geb&udes. Diese errichtet
sich im Langsteil als Skelettbau und ist nach wie vor in takt. Dementsprechend
soll diese auch fur das zu projektierende Objekt beibehalten werden.

Der einstige Gewerbebau ist nun dem Quartier entsprechend umzunutzen in
ein Mehrfamilienhaus.

Mittels einer Marktanalyse soll der optimale Wohnungsmix und die mdgliche
Zielgruppe erruiert werden, sodass ein wirtschaftlich nachhaltiges Objekt ent-
stehen kann.

Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur



| ebenslauf

Simon ZUrcher

Personliche Angaben

Adresse: Kyburgstrasse 5a, 3600 Thun
Geburtsdatum: 28. September 1999

Geburtsort: Aarau - AG

Heimatort: Ruderswil - BE

Nationalitat: Schweiz - CH

E-Mail: zuercher@vonallmen-architekten.ch
Mobile: 079 840 93 55

Beruflicher Werdegang:

09/2019 — heute von allmen architekten ag
Zeichner EFZ Fachrichtung Architektur

08/2015 - 07/2019 von allmen architketen ag
Ausbildung zum Zeichner EFZ Fachrichtung
Architektur

Schulischer Werdegang:

08/2023 - 12/2025 HSLU - Hochschule Luzern
Weiterbildung zum MAS in Digital Construction

11/2019 - 11/2022 HF TEKO Bern
Weiterbildung zum dipl. Techniker HF
in Bauplanung und Architektur

08/2015 - 07/2019 Berufsbildungszentrum IDM Thun
Ausbildung zum Zeichner EFZ Fachrichtung
Architektur
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Referenzen:

Sanierung Restaruant St. Beatus-Héhlen
Baueingabe, Ausfuhrungs- und Detailplanung
SIA Phasen 32 - 52

Fertigstellung Fruhling 2022

Neubau Einfamilienhaus, Brienz
Baueingabe, Ausfihrungs- und Detailplanung
SIA Phasen 32 - 52

Neubau Mehrfamilienhaus, Unterseen
Ausfuhrungs- und Detailplanung
SIA Phase 51

Umbau BLS-Bahnhof, Uetendorf-Allmend

Hochbauten fur technische Anlagen, Bauen unter laufen-
dem Betrieb, Bauen in Gleisnédhe
Ausschreibungsplanung, Ausfuhrungs- und Detailplanung
SIA Phasen 41 - 52

Umbau BLS-Bahnhof, Wiler

Hochbauten fur technische Anlagen, Bauen unter laufen-
dem Betrieb, Bauen in Gleisnahe
Ausschreibungsplanung, Ausflihrungs- und Detailplanung,
Bauleitung stv.

SIA Phasen 41 - 52

Umbau BLS-Bahnhof, Grlinenmatt

Hochbauten fur technische Anlagen, Bauen unter laufen-
dem Betrieb, Bauen in Gleisnahe
Ausschreibungsplanung, Ausfihrungs- und Detailplanung
SIA Phasen 41 - 53

Umbau Bahnhof Heimberg
Hochbauten fur eine technische Anlage
Baueingabe

SIA Phasen 32 - 33

Umbau Bahnhof Steffisburg
Hochbauten fur eine technische Anlage
Baueingabe

SIA Phasen 32 - 33

Neubau EFH, Brienz

il L

i,

Neubau MFH, Unterseen
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Standortsanalyse

Ort und Raum

Beurteilung der Lagequalitat

Gelande, Sicht und Klima

Hohe 463.3m
Hangneigung abfallendes Gelande mit 3° |
Exposition Sud ||
Sonnenschein Sommer 14.2h [ |
Sonnenschein Winter 8.0h [ |
Seesicht Keine bis gering [ |
Bergsicht Sehr gut [ ]
Immissionen
Bahnlarm (Tag) 23.0 dB(A) [ ]
Bahnlarm (Nacht) 23.0 dB(A) ||
Strassenlarm (Tag) 62.0 dB(A) ||
Strassenlarm (Nacht) 49.0 dB(A) ||
Hauptstrasse 608.3 m Dist. ||
Bahnlinie 640.8 m Dist. ||
Sendeanlage 305.0 m Dist.
Kernkraftwerk 27-256.3 m Dist. [ |
Hochspannungsleitung 4>417.6 m Dist. ||
Infrastruktur
Zentrum 551 m Dist. ||
Schule/ Kindergarten 514 m Dist. [ |
Einkaufsmdglichkeit 237 m Dist. ||
Haltestelle 163 m Dist. ||
OV-Guteklasse B (gute Erschliessung) ||
Erholungsraum/ Natur 347 m Dist. ||
See 14-677 m Dist. ||
Fluss 2,427 m Dist. [ |
Skala
[ unterdurchschnittlich

[ leicht unterdurchscnittlich

|| neutral

[ | leicht Gberdurchschnittlich

B Uberdurchschnittlich

Grenchen gilt nach Analyse der Lagequalitat (siehe folgende Grafik), als Ort
mit Uberdurchschnittlicher Standortqualitat (3.5 Punkte auf einer Skala von 1
[Gemeinde mit extrem schlechter Standortqualitat] bis 5 [Gemeinde mit exzel-

lenter Standortqualitat]).
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Marktanalyse
Entwicklung Wohnungsmarkt Grenchen (SO)

Die aktuelle Leerstandsquote per 2. Quartal 2022 betrdgt 3.10%. Dies zeigt die Si-
gnifikanz einer genauen Marktanalyse, sodass die projektierten Wohnungen optimal
vermakrtet werden kénnen. Zudem soll die Marktanalyse auch den Ausbaustandard
bestimmen koénnen, damit die Wohnungen fur den potentiellen Mieter entsprechend
realisiert werden kénnen. Mittels der folgenden Analyse wird eine optimale Wohnform,
sowie ein ideal ausgelegter Wohnungsspiegel ermittelt.

Adresse:
Suchbereich:

Bettlachstrasse 140b, 2540 Grenchen (SO)
Gemeinde Grenchen / Umkreis 1°500m zur Bettlachstrasse

Makroanalyse

Die Gemeinde Grenchen bietet ungeahnte Wohnlagen. Der Ort ist gepragt
durch einen malerisch grinen Wohn- und Lebensraum. Grenchenberge und
Witi laden zu ausgedehnten Spaziergéngen ein. Die verkehrsberuhigte Be-
gegnungszone im Stadtzentrum verfUhrt zum Flanieren. Eine gut ausgebaute
Infrastruktur, ein reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot sowie ausgezeich-
nete Einkaufsmaoglichkeiten, leisten ihren Beitrag zu einer hohen Lebensqua-
litat.

Dank ihrer zentralen Lage und der Anbindung an das Autobahn- und Schie-
nennetz (Eisenbahnlinien Genf-Zurich und Genf-Basel) befindet sich die Stadt
Grenchen verkehrsmassig in einer privilegierten Situation. Dazu tragt auch der
Flughafen bei, der fUr den internationalen Luftreiseverkehr bestens geristet
ist. Fur den offentlichen Nahverkehr steht ein dichtes Netz an Busverbindun-
gen zur Verfugung.

Mikroanalyse

Eine traditionsreiche Uhren- und Prazisionsindustrie, dynamische Hightechfir-
men sowie innovative Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bieten attraktive
und zukunftsgerichtete Arbeitsplatze. Die Wirtschaft kann auf ein unterneh-
merfreundliches und unburokratisches Umfeld zahlen. Mit seinen Berufsbil-
dungsstatten, dem Technikum und der Uhrmacherschule ist Grenchen ein
wichtiger Bildungsstandort. Dementsprechend gut ausgelegt als ein familien-
freundlicher Wohnort.

Bevolkerungsentwicklung

Der Zuwachs der Bevélkerung in Grenchen war in den vergangenen Jahren
beinahe linear. Im Jahr 2021 z&hlt die Gemeinde 8' 129 gemeldete Privathaus-
halte. Einer Prognose zufolge steigt diese Zahl bis 2045 um rund 27% und
sieht somit rund 10°400 Privathaushalte vor. Diese Entwicklung liegt deutlich
Uber dem Durchschnitt des Kanton Solothurn und widerspiegelt somit die bis-
herige Analyse, dass sich Grenchen als Wohn- und insbesondere familien-
freundlicher Ort entwicklet oder bzw. dies bereits ist.

Altersstruktur/ Verteilung der Privathaushalte

Die folgende Grafik zeigt die Verteilung der unterschiedlichen Altersklassen.
Deutlich wird, dass die Altersgruppen zwischen 20-64 Jahren am starksten
vertreten sind. Aus der nachfolgenden Tabelle geht hervor, dass am meisten
Single- und Paarhaushalte vorhanden sind. In Anbetracht zur stetig wachsen-
den Bevdlkerung ist eine Nachfrage an Familienwohnungen ersichtlich.

80+ O O O 0
65-79 @ Q O O
sy OO O O
v OO (OO
oo - ; o O ()
T T T T
1 Pers. 2 Pers. 3 Pers. 4+ Pers
Haushaltstruktur Bettlachstr. +1‘500m Gemeinde
Singlehaushalte 3039 3'335
Paarhaushalte 2529 2'661
Kleinfamilien 1158 944
Grossfamilien 1787 1260
Total 8513 8‘200

Wohnungsbau/ -ausbaustandard & Sinus Milieus Grenchen
I

Arrivierte
Postmaterielle
Performer
Gehoben-Burgerliche
Burgerliche Mitte
Adaptiv-Pragmatsche
Digitale Kosmopoliten
Genugs. Traditionelle
Konsumorient. Basis
Eskapisten

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0%
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Wichtig fur die Marktanalyse ist auch zu bestimmen, welchen Ausbaustandard
die Wohnungen haben sollen. Die vorangehende Grafik zeigt die Verteilung
der Burgerschichten und somit die Abgrenzung von Wohnungen in geringe-
rem Ausbaustandard, mittlerem / komfortablen bis zu gar gehobenerem Level.

Am dichtesten besiedelt ist die Burgerliche Mitte, sowie die gehobenen Bur-
gerlichen. Demenstprechend erweist sich eine Projektierung zu komfortablen
Familienwohnungen mit durchschnittlichem bis leicht Uberdurchschnittlichem
Ausbaustandard als geeignet. Gestarkt wird dieses Vorhaben durch die ideale
Lage der Parzelle.

Wohnungsanalyse

Die folgende Grafik zeigt das Verhaltnis zwischen Angebot und Nachfrage.
Daraus liest sich ab, dass ein hoher Bestand an 1 - 3.5 Zimmer-Wohnungen
vorliegt, wobei zu diesen nur ein geringfligiger Bedarf besteht. Hingegen liegt
die Nachfrage zu komfortablen Familienwohnungen deutlich héher als der
derzeitige Bestand aufweist.

[ ]Wohnungsbestand B Wohnungsnachfrage
5+ o © 14 t
4-45 o O (o) o o

3-3.5 @ @ @ o o) o
1-25 - @ @ 6
T T T T T T
0 - 1°000- 1'501- 2001 - 2'501 - >3'000
1°000 1°500 2000 2°501 3°000
Fazit

Die Marktanalyse zeigt eine Nachfrage fur 4.5 - 5.5 Zimmerwohnungen in kom-
fortablem Ausbaustandard. Durch die gegebene Objektlage, ideal gelegen
fur junge Familien, mit Kindern, wie auch fur berufstatige Erwachsene mit ei-
nem Anschluss ans Autobahn- und Schienennetz.
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Baurechtliche Grundlagen
Massgebende Richtlinien zum Entwurf

KBV Solothurn

Ein Attikageschoss ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig, wenn bei jeder
Wohneinheit wenigstens eine Seite um mindestens 4.00m oder zwei Seiten um mindes-
tens 2.00m von der Fassade zurlckgesetzt sind.

Attikageschoss

PR

2a
\I'_'ollg:eschoss
i
\It"ollg'eschcss a Minimales Mass fur die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des dari den Vollgesct
\Vollgeschoss Vollgeschoss
I
<a:
Vallgéschass ................ Vqllg'eschoss ..................................

Voﬂgéschoss VE"QESGhOSS ..................................

Figur 5 Attikageschosse

KBV Solothurn

Die Gebaudehohe betragt héchstens;

- in Zonen fur dreigeschossige Bauten 10.50 m

Die Gebaudehohe darf in keinem Punkt Uberschritten werden. Sie wird vom gewach-
senen oder tiefer gelegten Terrain aus bis zum Schnittpunkt der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachflache gemessen; bei Flachdachern bis zur Oberkante des
Dachrandabschlusses, beziehungsweise der Brustung.

Bei Gebauden mit einem Attikageschoss, wird die Gebaudehdhe 1.5m unterhalb der
oberen Begrenzung der Dachflache gemessen.

lechmsch bedingle Dachaulbaule

Hachste Punkta l

der Dachkonstruktion Hochste Punkle der

— Dachkonsiruktion

o B

7/

etster Punkl auf massgebendem
Temain unter der Firsthine

MM, /M

BLelster Punkl aul massgebendem

Mesgeteties Tardn Teman unter der Dachlldche

Dachildchenbaraich ober dem fiefsigelagenan
Teil des massgebenden Terrains

i I ,,
; ; %//
e Gesamthdhe h

i =
¥ @nnm*hﬂhuh
- "- i

il ||I|||HTHI|H||HI§ /ﬂ[ HII[

massqebandas Terrain

Figur 7 Gesamthéhe
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PRZ AZ BGF
1°390 m? 0.6 834.00 m?
BGF erreicht

EG (ohne Attika) 671.00 m?
differenz -163.00 m?
Griinflachenziffer GF2Z BGF
1°390 m? 0.4 556.00 m?
Grunflachenziffer erreicht

Mergel/ Rasenflache 572.00 m?
differenz +16.00 m?
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Entwurfsprozess
Entstehung Moved-Cubes

Ausgangslage Schritt 1, Teilriickbau Schritt 2, Erweiterung
best. Volumen Offnet den Raum gegen Westen Erweiterung gegen Osten, Sicherstellung der
> Ost-West Orientierung fur Wohnungsbau internen Verbindung beider Untergeschosse

—

Schritt 3. Aufstockung
Mogliche Aufstockung mit Fassa- Zerschneiden der Aufstockung

denricksprung > Attika

e

Schritt 4, Teilriickbau Schritt 5, Versatz <Moved Cubes>
Attikawohneinheiten versetzen, Ost-West Orientierung
der Wohnungen
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Plane
Umgebungsplan | 1:200

PRZ | 10000

PRZ| 9999

PRZ| 9998
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Planungsprogramm
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| | ] |
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Ausschreibung Rohbau + Haustechnik ——— AuISSC:hrféibl,mqI R:¢>h5au:+ :Ha:ust:eCﬁmR
Vergabe Rohbau + Haustechnik - V:erq'ab:e oh:bap +: Hr%lus:teclhn k
Ausschreibung Ausbau + Umgebung ‘@ mm»| Ausschreibung Ausbau + Umgebung
Vergabe Ausbau + Umgebung B Ausbau +'Unr'1ge'bu'ngI

51 Ausfiihrungsplanung VY Ausfiihrungsplanung
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Baustellenlogistik

Bauprogramm
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2
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6 Riickbau Innenkonstruktionen 10 Tage? Mon 05.06.23 Fre 16.06.23 el
7 172 Baugrubenabschliisse
8 Nagelwand erstellen 7 Tage? Don 22.06.23  Fre 30.06.23 gelwand fel
9
10 201 Baugrubenaushub
1 Aushubarbeiten 8 Tage Mon 19.06.23 Mit 28.06.23 Au arbeiten
12 Vertiefungen Liftgruben 5.75 Tage Mon 26.06.23 Mon 03.07.23 Vertiefut
13 Hinterfiillung Baugrube 5 Tage Mon 11.09.23 Fre 15.09.23
14 211 Baumeisterarbeiten
15 Baustelleneinrichtung 4 Tage Die 23.05.23 Fre 26.05.23 5 ng
16 Kanalisation unter Bodenplatte 2 Tage Mon 03.07.23 Die 04.07.23 Kanal
17 Liftschachtgruben UG 5 Tage Mon 03.07.23 Fre 07.07.23
18 Bodenplatte UG 13 Tage Mit 05.07.23  Fre 21.07.23 18
19 Aussenwande in Beton UG 7 Tage Mon 24.07.23 Mit 02.08.23
20 Innenwénde in Beton UG 12.63 Tage Mon 31.07.23 Mit 16.08.23
21 Innenwande Mauerwerk UG 8 Tage Mon 14.08.23 Mit 23.08.23
22 Betondecke U. UG 10 Tage Mon 21.08.23 Fre 01.09.23
23 Betonwande EG 10 Tage Mon 04.09.23 Fre 15.09.23
24 Betonwande Attika 10 Tage Mon 18.09.23 Fre 29.09.23
25 Aussere Kanalisation 10 Tage Mon 18.09.23 Fre 29.09.23
26 214 Montage in Holz
27 Vorbereitungsarbeiten Montage Holzbau 5 Tage Mon 18.09.23  Fre 22.09.23 I
28 Aussere Elementwande EG 5 Tage Mon 25.09.23 Fre 29.09.23 I
29 Deckenelement U. EG 3.38 Tage Mon 02.10.23 Don 05.10.23 I
30 Aussere Elementwénde Attika 2 Tage Don 05.10.23  Fre 06.10.23 I
31 Deckenelement (. Attika 3 Tage Mon 09.10.23  Mit 11.10.23
32 219 Fassadengeriist I
33 Montage Fassadengerist 5 Tage Mon 18.09.23 Fre 22.09.23
34 F U kleidung i 5.5 Tage Mon 23.10.23 Fre 27.10.23 I
35 Demontage Fassadengeriist 4 Tage Mon 25.03.24 Don 28.03.24 I
36 221.1 Fenster aus Holz/Metall I
37 Lieferfrist Fenster 35 Tage Mon 04.09.23 Fre 20.10.23 I
38 Montage Fenster 10 Tage Mon 23.10.23 Fre 03.11.23 I
39 Montage Fensterbanke 10 Tage Mon 30.10.23 Fre 10.11.23 I
40 221.6 Aussentiiren und Tore aus Metall I
41 Montage Aussentor UG 5 Tage Mon 30.10.23 Fre 03.11.23 I
42 Montage Aussentiiren 5 Tage Mon 06.11.23 Fre 10.11.23 I
43 222 Spenglerarbeiten I
44 Blechabschliisse Dachrand 3 Tage Mit 25.10.23  Fre 27.10.23
45 223 Blitzschutz I
46 Montage Fangleitungen Dach 5 Tage Mon 04.12.23 Fre 08.12.23
47 Anschluss an Erdung 2 Tage Don 07.12.23 Fre 08.12.23 I
48 224.1 Dichtungsbeldge Flachdacher
49 Vorarbeiten Dachflachen 2 Tage Don 12.10.23  Fre 13.10.23 I
50 Dampfbremsen kleben 5 Tage Mon 16.10.23 Fre 20.10.23
51 a a ingen und Abdichtur verlegen 5.38 Tage Mit 18.10.23  Mit 25.10.23 I
52 Schutzschicht einbringen 3 Tage Mon 30.10.23 Mit 01.11.23 I
53 Flachdachafbau Terrassen 7 Tage Don 02.11.23 Fre 10.11.23 I
54 225.4 Brandschutzbekleidungen I
55 Abschottungen Steigzonen 5 Tage Mon 13.11.23 Fre 17.11.23 I
56 Abschottungen zu Technikraume 5.5 Tage Mon 13.05.24 Fre 17.05.24 I
57 226 Verputzarbeiten (4ussere) I
58 Vorbereitungsarbeiten 5 Tage Mon 06.11.23  Fre 10.11.23 I
59 Aussenputz 20 Tage Mon 13.11.23 Fre 08.12.23
60 227 A Oberfla I
61 Malerarbeiten Verputz 10 Tage Mon 04.03.24 Fre 15.03.24
62 2284 I
63 AVOR / Produktion Senkrechtstoren 65 Tage Mon 04.12.23 Fre 15.03.24 I
64 Montage Senkrechtstoren 5 Tage Mon 18.03.24 Fre 22.03.24 I
65 230 Elektroanlagen I
66 Prov. Einrichtungen Installieren 2 Tage Don 01.06.23  Fre 02.06.23 66 nstalliere I
67 Einlegearbeiten Bodenplatte 2 Tage Mon 17.07.23 Die 18.07.23 ﬁ
68 Einlegearbeiten Wande UG 7 Tage Die 25.07.23  Fre 11.08.23 -
69 Einlegearbeiten Decke 1. UG 2.13 Tage Mon 28.08.23 Die 29.08.23 i
70 Einlegearbeiten Wande EG 4.5 Tage Die 05.09.23  Mit 13.09.23 I
7 Einlegearbeiten Wande EG 4 Tage Die 19.09.23  Mit 27.09.23 I
72 Rohbau Elektroleitungen 30 Tage Mon 23.10.23 Fre 01.12.23 I
73 HV / Technikraum 10 Tage Mon 30.10.23 Fre 10.11.23 I
74 Kabelinstallationen 35 Tage Mon 27.11.23 Fre 01.03.24 I
75 Apparatemontage 15.38 Tage Mon 15.04.24 Fre 03.05.24 I
76 Photovoltaikanlage 15.13 Tage Mon 13.11.23 Fre 01.12.23 I
7 Fertiginstallationen 13 Tage Mon 29.04.24 Fre 17.05.24 I
78 A 1 iebnahme 4 Tage Die 21.05.24  Fre 24.05.24 I ngen ne
79 240 Heizungsanlagen I
80 Zentrale Technikraum / Steigzonen 10.5 Tage Mon 23.10.23 Fre 03.11.23 I
81 Rohbau Heizungsleitungen 15.13 Tage Mon 06.11.23 Fre 24.11.23 I
82 Bodenheizungen verlegen 10 Tage Mon 15.01.24 Fre 26.01.24
83 Fertiginstallationen 4 Tage Die 21.05.24  Fre 24.05.24 I
84 244 Liiftungsanlagen I
85 Zentrale Technikraum / Steigzonen 10.5 Tage Mon 23.10.23 Fre 03.11.23 I
86 Rohbau Liftungsinstallationen 15 Tage Mon 06.11.23 Sam 25.11.23
87 Endmontagen 8 Tage Mon 06.05.24 Fre 17.05.24 I
88 ini Kanéle / Inbetri 4 Tage Die 21.05.24  Fre 24.05.24 I igung K e
89 250 Sanitdranlagen I
90 Einlegearbeiten Bodenplatte 2 Tage Mon 17.07.23 Die 18.07.23 ﬁ
91 Einlegearbeiten Wande UG 7 Tage Die 25.07.23  Fre 11.08.23 -
92 Einlegearbeiten Decke u. UG 2.13 Tage Mon 28.08.23 Die 29.08.23 I
93 Einlegearbeiten Decke . UG 5 Tage Don 01.06.23 Mit 07.06.23 98 Ei arpeiten D UG
94 Dachentwasserung 2.63 Tage Mon 16.10.23 Die 17.10.23 I
95 Zentrale Technikraum / Steigzonen 10 Tage Mon 30.10.23 Fre 10.11.23
96 Rohbau Sanitarleitungen 5 Tage Don 01.06.23  Mit 07.06.23 96 Rol n I
97 Apparatemontage 8 Tage Mon 06.05.24 Fre 17.05.24
98 Inbetriebnahme 4 Tage Die 21.05.24  Fre 24.05.24 I
99 258 Kiicheneinrichtungen I
100 AVOR / Produktion 58.5 Tage Mon 05.02.24  Fre 26.04.24 I
101 Kiicheneinrichtungen montieren 13.5 Tage Mon 29.04.24 Fre 17.05.24 I monti
102 261 Aufziige I
103 Montage Aufziige 25 Tage Mon 13.11.23 Fre 15.12.23 I
104 Fertigstellung Aufziige 5 Tage Mon 13.05.24 Fre 17.05.24 I ige
105 Inbetriebnahme 2 Tage Die 21.05.24  Mit 22.05.24 I iahme
106 271 Gipserarbeiten I
107 Leichtbauwande 25 Tage Mon 06.11.23 Fre 08.12.23 I
108 Deckenbeschichtungen 20 Tage Mon 26.02.24 Fre 22.03.24
109 Grundputz Wande 20 Tage Mon 27.11.23  Fre 22.12.23 I
110 Abrieb Wande 18 Tage Mon 18.03.24 Fre 12.04.24
111 272 Allgemeine Metallbauarbeiten I
112 Montage UK Absturzgelander 3 Tage Mon 30.10.23 Mit 01.11.23
113 Montage Absturzgelander 5 Tage Mon 04.12.23 Fre 08.12.23 I
114 | 273.0 Innentiiren in Holz I
115 Zargen montieren 5 Tage Mon 29.04.24 Fre 03.05.24 I
116 Turblatter montieren 3 Tage Mon 06.05.24 Mit 08.05.24 I
117 | 273.1 Wand-/ Einbauschrénke I
118 Garderogen montieren 9.63 Tage Mon 13.05.24 Fre 24.05.24 I g
119 275 Schliessanlagen I
120 Schliesseinrichtungen montieren 2 Tage Don 23.05.24 Fre 24.05.24 I ntie)
121 281.0 Unterlagsbbden I
122 Vorarbeiten Untergrund 5 Tage Mon 08.01.24 Fre 12.01.24 I
123 Warmede&mmung verlegen 10 Tage Mon 08.01.24 Fre 19.01.24 I
124 Zementestrich einbringen 10 Tage Mon 22.01.24 Fre 02.02.24 I
125 Austrocknung 35 Tage Mon 29.01.24 Fre 15.03.24
126 281.6 Bodenbeldge aus Platten I
127 Vorarbeiten Untergrund 5 Tage Mon 18.03.24 Fre 22.03.24 I
128 Bodenplatten verlegen 11 Tage Mit 20.03.24  Fre 05.04.24 I
129 281.7 Bodenbelage aus Holz I
130 Vorarbeiten Untergrund 8 Tage Mon 25.03.24 Fre 05.04.24 I
131 Parkett verlegen 19 Tage Die 02.04.24  Fre 26.04.24 I
132 | 282.4 Plattenarbeiten I
133 Vorarbeiten Untergrund 5 Tage Mon 04.03.24 Fre 08.03.24 I
134 Wandplatten verlegen 17 Tage Mit 06.03.24  Don 28.03.24 I
135 283.2 Deckenbekleidungen aus Gips I
136 Abhangesytem montieren 20 Tage Mon 12.02.24 Fre 08.03.24 I
137 Deckenplatten montieren 20 Tage Mon 19.02.24 Fre 15.03.24 I
138 | 285.1 Innere Malerarbeiten I
139 Decken streichen 10 Tage Mon 22.04.24 Fre 03.05.24 I
140 Wande streichen 13 Tage Mon 29.04.24 Fre 17.05.24 I
141 Tiren streichen 4 Tage Die 21.05.24  Fre 24.05.24 I streicl
142 Bodenmarkierungen Einstellhalle 2.5 Tage Mon 27.05.24 Die 28.05.24 I Bog gen tellhalle
143 | 287 Baureinigung I
144 Innenreinigung 5 Tage Mon 27.05.24 Fre 31.05.24 I N
145 I
146 | 421 Gartnerarbeiten I
147 Rohplanie 9 Tage Die 02.04.24  Fre 12.04.24 I
148 Abschliisse versetzen 5 Tage Mon 15.04.24 Fre 19.04.24 I
149 Vegerationsschichten 10 Tage Mon 22.04.24 Fre 03.05.24 I
150 Beplanzungen 3 Tage Mon 06.05.24 Don 09.05.24 I
151 Hartbelage 5 Tage Mon 13.05.24 Fre 17.05.24 I
152 422 Einfriedungen I
153 Zaun montage 4 Tage Die 21.05.24 Fre 24.05.24 I
(e o ey [

Datum der letzten Aderung /Kiirzel des erstellers
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Konstruktion

Erlauterungsbericht Konstruktion

Beschrieb Konstruktion

Das bestehende Gebaude soll insbesondere in der Skelett-Tragstruktur erhalten blei-
ben. Durch die projektierte Erweiterung des Volumens wird der Skelettbau zum integ-
rierenden Bestandteil des Innenraums.

An der Ostfassade entsteht eine neue Aussenhllle, aufgrund der geringen Tragfahig-
keit der Tonhourdisdecke (Uber EG) und unter Berdcksichtigung einer nachhaltigen
Bauweise ist eine Leichtbaukonstruktion, Tragwerk in Holz, einer massiven Bauweise
vorzuziehen.

Die Erweiterung im Untergeschoss/ Sockelgeschoss wird wie der bereits bestehende
Bereich in Beton ausgefuhrt. Auch die zu erganzende Decke U. UG wird in Beton er-
stellt.

Der darauf zu liegen kommende Holzbau erstreckt sich Uber zwei Geschosse, EG und
Attika und soll in Elementbauweise aufgerichtet werden. Die Decke Uber EG, sowie die
Flachdachkonstruktion wird ebenfalls in Holzelementen vorfabriziert und aufgerichtet.
Dies ermdglicht eine moglichst geringe Rohbauzeit und zudem geringere Gewichte im
Vergleich zu einem Massivbau.

Die Fassadenkonstruktion wird als hinterlUftete Putzfassade ausgefthrt, aufgetragen
auf eine Putztragerplatte.

Der Dammperimeter verlauft ab OK roher Boden Erdgeschoss, dementsprechend wird
das Untergeschoss neu, wie auch bestehend nicht gedammt.

Boden/ Dach

Die Bodenaufbauten variieren zwischen UG-OG. Im Untergeschoss handelt es sich
dabei um eine herkdmmliche Bodenplatte in Beton, darunterliegend eine Magerbeton-
schicht auf der Baugrubensohle.

Der Boden im Erdgeschoss besteht aus einer Betonplatte (auch im Erweiterungsbau)
darauf folgt eine Dammschicht (Verlauf des Dammperimeters), darauf aufbauend ein
gewohnlichr Bodenaufbau, Trittschalldammung, Trennlage, Unterlagsboden und letzt-
endlich der Bodenbelag.

Der Boden im Obergeschoss bisher bestehend aus einer Tonhourdis-Konstruktion,
wird erg&nzt mit einer Holzdecke, diese besteht aus einer Balkenlage, beidseitig zur
Aussteifung verstarkt durch eine Dreischichtplatte, 27mm Fi/Ta. darauf folgt ein ge-
wohnlicher Bodenaufbau, Warmedammung, Trittschallddmmung, Trennlage, Unter-
lagsboden, Bodenbelag. Zur Vorbeugung der Warmebrlcken im Bereich der Loggia/
Terrassen wird die Decke innenseitig mit einer Flankenddmmung versehen. Diese wird
UK Decke 0. EG mit Schaumglas in Kaltbitumen verlegt. OK r. B. Attika mittels Vacu-
comp.

Das Dach im Kopfbau bestehend aus einer Betonplatte wird im gréssten Teil erwei-
tert durch eine Holzkonstruktion. Diese besteht aus einer Balkenlage, beidseitig zur
Aussteifung verstarkt durch eine Dreischichtplatte, 27mm Fi/Ta. Darauf folgt eine Ab-
dichtungsebene, diese bewerkstelligt die Bauzeitabdichtung und die Funktion der
Dampfbremse. Dartber eine zweilagige Dammschicht im Gefalle, gefolgt von einer
Abdichtung (primare wasserfuihrende Schicht), geschutzt durch eine Vegetations-
schicht, beitragend zur extensiven Begrinung.

Wande

Im Untergeschoss bestehen die Aussenwande aufgrund der Terrainberdhrungen aus
Beton und die Innenwé&nde werden als Mauerwerk (KS) ausgefuhrt. Im Erdgeschoss
(Uber Terrain) wechselt die Konstruktion vom Massivbau zu einer Leichtbaukonstruk-
tion mit Holzbau-Elementen. Dadurch wird ein geringes Eigengewicht angestrebt, so-
dass die bestehenden Decken den anfallenden Lasten gerecht werden.

Loggia/ Terrassen

Die Loggia/ Terrassen werden grundsatzlich «kalt» ausgebildet, die Dammung verlauft
bis UK r., bzw. ab OK r. Loggia/ Terrasse. Innenseitig wird einer moglichen Warmebru-
cke mittels einer Flankendadmmung vorgebeugt. Die rohen Oberflachen werden durch
Bitumenbahnen abgedichtet und folglich mit einem Bodenbelag in Feinsteinzeugplat-
ten auf Stelzlagern belegt. Somit verlauft die priméare wasserfiihrende Schicht auf der
darunterliegenden Abdichtungsbahn, welche vorderkannt Loggia/ Terrasse durch eine
verdeckte Rinne entwéssert wird.

Fenster

Im Untergeschoss werden keine Fenster eingesetzt. Die jeweiligen Offnungen tragen
mittels einem Lichtschacht zur nattrlichen Bellftung der Einstellhalle bei und streben
somit eine Querltftung an.

Im Erdgeschoss/ Attika werden Holz-Metallfenster (Metall aussen NCS S 7010-Y10R)
mit 3-fach Isoliervergklasung inkl. Isolierglas-Randverbund (U-Wert gemass kantona-
ler Energieverordnung) versetzt. Ausfihrung mit Drehkippbeschlag, im Wohnbereich
mit Hebeschiebefenster, bzw. der Mittelteil als Festverglasung. Die Fenster im Erdge-
schoss sind ggf. mit einer erhdhten Einbruchsicherung auszufihren.

Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

Sonnenschutz
Senkrechtmarkisen mit Stoff, Soltis 92-2148 Kako, bei allen Fenstern. Antrieb elektrisch.

Aussentiiren
Hauseingangsttren in Metall NCS S 7010-Y10R, mit Dreipunkt-Verschluss und Schliess-
anlage.

Garagentor
Sektionaltor, Torantrieb elektrisch, aussen mit Infrarot-Handsensor und Schltsselschal-
ter. Innen mit Bewegungsmelder gesteuert.

Metallbaufertigteile

Terrassengelander/ Absturzsicherungen in Metall verzinkt mit Pulverbeschichtung,
NCS S 7010-Y10R. Gelander Innentreppen in Metall mit Pulverbeschichtung NCS S
7010-Y10R.
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Detailplane

Dachranddetail 01 | 1:10

Kronenblech CuTiZn, Abw. 475 mm

Dachaufbau Attika

Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

pulverbeschichtet: NCS S 7010-Y10R - extensive Begrinung 100 mm
- Abdichtung
Insektengitter an allen zweilagig bituminos -
Fassadenoffnungen - Warmedammung zweilagig
schwarz gespritzt im Gefélle 260-120 mm
- Dampfbremse/
. Bauzeitabdichtung -
g%??ﬁﬂ?g&fﬂg&;ﬁg ;b> - Dreischichtplatte Fi/Ta 30 mm
- Balkenlage 330.5mm
- Dreischichtplatte Fi/Ta 30 mm
Bordbrett - Abh&ngesystem 47.5mm
40mm Dreischichtplatte Steinwolle Typ1 100 mm
=TT T T T T : verschraubt mit Winkel - Gipskartonplatte 15 mm
‘ ) - Abrieb 5 mm
25 44654 |y, 15/ 1 Putzboard, Abrieb 1.0 mm
i = NCS S 2002-Y50R Wandaufbau Attika
= 16° 'j' - Kammputz 10 mm
3 - Putztragerplatte Fermacell 15 mm
BEEEEEREEEEERERY / ; Verlauf Daﬂmpfbremse bei ) ngﬂ%;ggtgtung gg er:
‘ : 3| Geschosslbergang abkleben - Standerkonstruktion
‘ i auf OSB-Platten, OSB Im Stoss zwischengedammt Steinw. 180 mm
\ | /& s verklebt. evtl. feuchtevariable - OSB-Platte 15 mm
5 v Dampfbremse - Installationsrost 40 mm
y - Gipskartonplatte 15 mm
y y :4:: =P " 51 - Abrieb 5 mm
/\ 16/\ =106 Bodenaufbau Attika
\ : - Multipark-Parkett Eiche 10 mm
] L . ) - Anhydrit-Estrich inkl. FBH 65 mm
o Fllzstrelfer] ca. 10mm . - Trennlage PE-Folie _
o EeEaazsiassacas s Auflager flr Dachkonstruktion - Trittschallddmmung EPS-T 30 mm
M ’) - Warmeddmmung EPS 20 mm
- } F - best. Zementiiberzug 50 mm
‘ g i - best. Tonhourdisdecke 250 mm
o g - Abhé&ngesystem 47.5mm
1 ] Warmedammung Steinwolle 60 mm
7 | pl - Gipskartonplatte 15 mm
1 - - Abrieb 5 mm
KB
q | b
14 4 Hinweis/ Infomation
) { Die gewdhlten Farben dienen einer beseren Lesbarkeit des Details und haben keine Bedeutung hinsichtlich Bauablauf oder der detaillierten
g =M Weichfaserplatte Board 20mm Materialwanhl.
K g UK r. St.
ERA e g e || 9 +¥5 Erlauterungsbericht Detailkonstruktion
o ; = — Weichfaserplatte Board 40mm Der Dachrandabschluss ist mittels einem Holzwinkel vorgesehen. Dieser dient als Oberflache zur spater folgenden Abdichtung. Bei einer
= = : Flachdachentwéasserung ist ein Notuberlauf gem. abgebildetem Detail als gangiger Standard bekannt und Pflicht.
= — g : N Stoffmarkise Sunlux 6011 Die Dampfbremse verlauft ab OK r. Dach seitlich entlang der Dachstirn auf die darunterliegende Wandkonstruktion, innenseitig abgeklebt auf
= = Markisenstoff: Soltis 92-2148, Kako die OSB-Platte. Diese bildet zum einen die innenliegende, statische Aussteifung des Holzbau-Elements und zum anderen (ibernimmt diese die
—] — (NCS S 7010-Y10R) Funktion der Dampfbremse.
— ~ Fuhrungsschiene , , o , ) o , ,
| UK f. Br. Stoffmarkise Sunlux 6011 Die Fensterrahmen sind allseitig luftdicht abzukleben und die entstandenen Toleranzen werden mit einem Seidenzopf ausgestopft. Die
\ +6.04 Farbe NCS S 7010-Y10R Rondellen dienen zur statischen und sicheren Befestigung der Fihrungsschienen der Senkrechtmarkisen.
\
\ Fenster in Holz-Metall Die Dachkonstruktion wird auf die Aussenwande aufgelegt, getrennt durch einen Filzstreifen, dienend als Auflager zwischen den beiden
- \ unten Rahmenverbreiterung ausgedammt starren Verbindungen zur Absorbtion von Schwingungen und Schall.
() \ 3-fach Isolierverglasung, VSG innen
=H - } Metall aussen; NCS S 7010-Y10R Der Storenkasten wird im Rohbau durch Weichfasterplatten ausgefuhrt und mittels sichergestellt.
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Dachranddetail 02 | 1:10

L 30 I

40

pulverpescnicniet: NLo o /U 1U-Y 1TUH

(4

Insektengitter an allen
Fassadenoffnungen
schwarz gespritzt

Notuberlauf punktuell 1cm ab
OK f. Nutzschicht Gefalle, 5° >

Bordbrett
40mm Dreischichtplatte
verschraubt mit Winkel

Putzboard, Abrieb 1.0 mm
NCS S 2002-Y50R

Verlauf Dampfbremse bei
Geschossubergang abkleben
auf OSB-Platten, OSB im Stoss
verklebt. evtl. feuchtevariable
Dampfbremse

8 127

I 1014

15/1

%

i

\l

[
Vo

Deformationslager
Absorbtion von Schwingungen

22

UK r. St

Weichfaserplatte Board 55mm

TSI

.49

+6.25

Weichfaserplatte Board 40mm

21

Stoffmarkise Sunlux 6011
Markisenstoff: Soltis 92-2148, Kako
(NCS S 7010-Y10R)

N\\\\\HHHHH\.\W I

UK f. St.

Fdhrungsschiene
Stoffmarkise Sunlux 6011
Farbe NCS S 7010-Y10R

+6.04

Fenster in Holz-Metall

unten Rahmenverbreiterung ausgedammt
allseitig luftdicht abgeklebt

3-fach Isolierverglasung, VSG innen
Metall aussen; NCS S 7010-Y10R

- exiensive segrunung VU mm
- Abdichtung

zweilagig bituminds -
- Warmedammung zweilagig

im Gefalle 260-120 mm
- Dampfbremse/

Bauzeitabdichtung -
- Dreischichtplatte Fi/Ta 30 mm
- Balkenlage 330.5mm
- Dreischichtplatte Fi/Ta 30 mm
- Abhangesystem 47.5mm

Steinwolle Typ1 100 mm
- Gipskartonplatte 15 mm
- Abrieb 5 mm

Wandaufbau Attika (Treppenhaus)
- Stahlbeton

(Erdbebensicherheit) 250 mm
- Warmedammung Steinwolle 120 mm
- Warmedammung Steinwolle 100 mm
- Lattung/ Hinterluftung 40 mm
- Putztragerplatte Fermacell 15 mm
- Kammputz 10 mm

Hinweis/ Infomation

Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

Die gewahlten Farben dienen einer beseren Lesbarkeit des Details und haben keine Bedeutung hinsichtlich Bauablauf oder der detaillierten

Materialwahl.

Erlauterungsbericht Detailkonstruktion

Der Dachrandabschluss ist mittels einem Holzwinkel vorgesehen. Dieser dient als Oberflache zur spater folgenden Abdichtung. Bei einer

Flachdachentwasserung ist ein NotUberlauf gem. abgebildetem Detail als gangiger Standard bekannt und Pflicht.

Unterschied zum Detail 01 ist hierbei die Dammstarke im Dachrandbereich. Dieser Dachrand, wie nebenan abgebildet wird jeweils dort
ausgefuhrt, wo die darunterliegende Tragkonstruktion in Beton bestehend oder neu projektiert ist. Dementsprechend unterscheidet sich dieser

Dachrand zum anderen darin, dass die Dammebene in selber Starke durchlauft bis UK Krone.

Die Dampfbremse verlauft ab OK r. Dach seitlich entlang der Dachstirn auf die darunterliegende Wandkonstruktion, innenseitig abgeklebt auf
die OSB-Platte. Diese bildet zum einen die innenliegende, statische Aussteifung des Holzbau-Elements und zum anderen Ubernimmt diese die

Funktion der Dampfbremse.

Die Fensterrahmen sind allseitig luftdicht abzukleben und die entstandenen Toleranzen werden mit einem Seidenzopf ausgestopft. Die

Rondellen dienen zur statischen und sicheren Befestigung der Flhrungsschienen der Senkrechtmarkisen.

Die Dachkonstruktion wird auf die Betonwande aufgelegt, getrennt durch ein Deformationslager, dienend als Auflager zwischen den beiden

starren Verbindungen zur Absorbtion von Schwingungen und Schall.

Der Storenkasten wird im Rohbau durch Weichfasterplatten ausgebildet.
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Brustungsdetail | 1:10

S B
\
\ Staketengelander FLA 10mm
\ NCS 7010-Y10R
o \ seitlich in Leibung verschraubt
S
\
\ Ausholzungen verschraubt in
it | Konstruktion, zur Montage
: o | Staketengelander
S
1] \ Rondellen zur Befestigung
( e ‘ der Fuihrungsschienen
o [
‘ 5 Leibung verputzt
Ly 8 Abrieb 1.0 mm
_ ! - NCS S 7010-Y10R
- I
} Ausholzungen verschraubt in
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Dachaufbau Attika

- extensive Begriinung 100 mm
- Abdichtung

zweilagig bituminds -
- Warmedammung zweilagig

im Gefélle 260-120 mm
- Dampfbremse/

Bauzeitabdichtung -
- Dreischichtplatte Fi/Ta 30 mm
- Balkenlage 330.5mm
- Dreischichtplatte Fi/Ta 30 mm
- Abhangesystem 47.5mm

Steinwolle Typ1 100 mm
- Gipskartonplatte 15 mm
- Abrieb 5 mm
Wandaufbau Attika
- Kammputz 10 mm
- Putztragerplatte Fermacell 15 mm
- Lattung/ Hinterltftung 40 mm
- Weichfaserplatte 60 mm
- Standerkonstruktion

zwischengedammt Steinw. 180 mm
- OSB-Platte 15 mm
- Installationsrost 40 mm
- Gipskartonplatte 15 mm
- Abrieb 5 mm
Bodenaufbau Attika
- Multipark-Parkett Eiche 10 mm
- Anhydrit-Estrich inkl. FBH 65 mm
- Trennlage PE-Folie -
- Trittschalldammung EPS-T 30 mm
- Warmedéammung EPS 20 mm
- best. Zementlberzug 50 mm
- best. Tonhourdisdecke 250 mm
- Abhangesystem 47.5mm

Warmedammung Steinwolle 60 mm
- Gipskartonplatte 15 mm
- Abrieb 5 mm

Hinweis/ Infomation
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Die gewahlten Farben dienen einer beseren Lesbarkeit des Details und haben keine Bedeutung hinsichtlich Bauablauf oder der detaillierten

Materialwahl.

Erlauterungsbericht Detailkonstruktion

Die Absturzsicherung wird mittels Ausholzungen in der Leibung verschraubt. Die Fensterbanke sind in Aluminium, pulverbeschichtet wie alle
weiteren aussenliegenden Metallbauteile. Die Fensterrahmen sind allseitig luftdicht abzukleben und die entstandenen Toleranzen werden mit
einem Seidenzopf ausgestopft. Die Rondellen dienen zur statischen und sicheren Befestigung der Fihrungsschienen der Senkrechtmarkisen.

Die Deckenkonstruktion wird auf die Aussenwande aufgelegt, getrennt durch einen Filzstreifen, dienend als Auflager zwischen den beiden
starren Verbindungen zur Absorbtion von Schwingungen und Schall. Stirnseitig wird die Deckenkonstruktion um 4cm von der Aussenkannte
der rohen Wandkonstruktion zurlickgestuft, sodass durchgehend ein zusatzlicher Dammstreifen eingelegt werden kann. Dieser beugt der
ortlichen Schwachstelle vor und verhindert eine punktuelle Auskdhlung.

Der Storenkasten wird im Rohbau durch Weichfasterplatten ausgefihrt und mittels sichergestellt.
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| allseitig luftdicht abgeklebt
| | NCS S 7010-Y10R
185 6° 26 25,
/‘
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! PUR 500 Hartddmmeinlage Wandaufbau Untergeschoss
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! Schwelle Stahlton
‘ Ecomur EJ200, Bodenaufbau EG (Treppenhaus)
L 1 Schwelle auf Dammeinlage - Multipark-Parkett Eiche 10 mm
' - Anhydrit-Estrich inkl. FBH 65 mm
} - Trennlage PE-Folie -
" an | s . - Trittschallddmmung EPS-T 30 mm
n =L Chvyelle zugemortelt/ - Warmedammung EPS
77777777 N J elastische Kittfuge in Kaltbitumen verlegt (dichty 140 mm
IR EEERRERERNENEEEE: T T T T T T T T T - Stahlbeton 340 mm
“%a ™ Abdichtung in - Unitex Mehrschichtplatte 50 mm
<r‘ — Flussigkunststoff
— o= 16 L . . )
Tl 7 Hinweis/ Infomation
o) Verbindung Eingangstreppe Die gewahlten Farben dienen einer beseren Lesbarkeit des Details und haben keine Bedeutung hinsichtlich Bauablauf oder der
in Ortbeton mit Dorn detaillierten Materialwahl.
Eingangstreppe in Ortbeton Erlauterungsbericht Detailkonstruktion
A darunter Wandkies/ Kofferun Das Treppenhaus inkl. Liftschacht wird in Beton ausgefthrt, dies zur Sicherstellung der Erdbebensicherheit. In der Aussenwand
2 Y S angeschlagen die Hauseingangsture. Ab Flucht Aussenkante Betonwand in der Leibung eingesetzt. Im Schwellenbereich auf eine
harte Dammeinlage (PUR 500) abgestellt und verschraubt. aussenseitig wird die Ture mit Flissigkunststoff abgeklebt. Die
Hauseingangstreppe ist in Ortbeton zu erstellen und beinhaltet eine Einlage fur die spater folgende Schwelle zur
Hauseingangsttre. Die Schwelle wird erst gesetzt, sobald die Aussparung korrekt abgedichtet wurde.
YR Im Sturzbereich wird unmittelbar vor dem Rahmen eine putzhaftende Aussenwarmedammung (Flumroc Lenio) eingesetzt. Diese
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘LD ‘“’ ‘ ‘ ‘ ‘ erweist sich als nachhaltiges Material und kann aufgrund einer zusatzlich verdichteten Oberflache direkt verputzt werden.
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Statik

Erlauterungsbericht

Im gegebenen Projektauftrag ist die Statik ein zentrales Thema und begleitet durch alle
Phasen, vom Entwurf bis hin zur Ausfihrung. Die bestehende Tragstruktur, mit Vermerk
auf den Skelettbau im langlichen Gebaudetrakt soll in der vorliegenden Projektierung
erhalten bleiben.

Durch den Skelettbau tragt die bestehende Kubatur im Grunde nur an den jeweiligen
Fassadenflachen. Entlang der L&ngsachse des best. Gebaudes verlaufen vier Beton-
trager (Achse 1, 2, 3, 4).

Die daran angeschlossene Tonhourdisdecke hat derzeit eine Dimensionierung, dass
diese lediglich das Eigengewicht, sowie die ¢rtliche Schneelast tragen kann. Sprich fur
eine mogliche Aufstockung sind weitere Massnahmen zu treffen.

Unter der Annahme, dass die Tonhourdis-Elemente entlang der Querachsen verlaufen
ware es eine einfache Angehensweise, die alte Spannweite mit geringer Last einer
neueren klrzeren Spannweite mit erhdhter Last gegenuberzustellen.

Daraus resultiert sich eine neue Lastenverteilung und die Decke vermag mehr als nur
das Eigengewicht zu tragen.

Der bestehende Skelettbau bleibt nach wie vor bestehen. Nur wird dieser durch die
projektierte Erweiterung im neuen Volumen integriert.

Durch den Anbau erhalt das Gebaude eine neue statische Aussenhulle und somit auch
eine neue Tragstruktur. Vom einstigen Skelettbau wandelt sich das System zum her-
kémmlichen Holz-Elementbau, obwohl der Skelettbau nach wie vor einen Einfluss auf
die Fassadenstruktur, insbesondere jene im Westen hat.

Die Wohnungstrennwande im inneren sowie notwendigenfalls platzierte Stahlistitzen
(ROR-Profile 100x100) verringern die Spannweiten und entlasten zusatzlich die daru-
berliegende Decke.
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Haustechnik (HLSE)

Erlauterungsbericht

Heizungs-/ Sanitdrkonzept

Das bestehende Gebéaude verfugt Uber eine zentrale Gasheizung. Zur Warmevertei-
lung befindet sich im jeweiligen Raum ein Heizkorper. Durch die geplante Nutzungséan-
derung vom Gewerbebau zum Wohnungsbau, sowie auch unter der Bertcksichtigung
der Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit, ist die bestehende Anlage zu ersetzen. Be-
absichtigt ist ein Heizsystem unabhéngig von Rohstoffen, welche durch die aktuellen
Teuerungen unkontrollierbare Schwankungen aufweisen.

Wéarmepumpen zeigen sich nachhaltig und energieeffizient. Daher die Wahl zu einer
Erdsonde-Warmepumpe. Die ganzjahrig konstant hohen Temperaturen im Erdreich er-
maoglichen eine hohe Energieausbeute der Heizung. Die Heizkosten und der CO2-Aus-
stoss werden massiv reduziert. Durch die konstante Temperatur im Erdreich bleibt der
Energiebedarf fir den Heizungsbetrieb im Winter bei geringer Aussentemperatur deut-
lich niedriger als bei einer Warmepumpe, welche die Warme der Aussenluft entzieht.

Bei einer Energiebezugsflache von rund 900gm / 8 Wohnungen, ist mit einer Heizlast
von ca. 20-25kW zu rechnen. Beim Warmwasser wird eine Annahme getroffen von
32 Personen im gesamten Gebaude. Mit den Verlusten ergibt dies einen Spitzen-Ta-
gesbedarf von ca. 1°700 Liter a 60°C. Leistung fur Warmwasseraufbereitung je nach
Auslegung / Dimension des Speichers zur Frischwasserstation bei ca. 25-30kW. Dies
entspricht auch der notwendigen Leistung der Warmepumpe.

Konzeptionell ist flr eine Heizleistung von 30kW im Warmwasserbetrieb von einer Kal-
teleistung der Warmepumpe von etwa 18kW auszugehen.

Mit einer Annahme zur Entzugsleistung von 45W/m Sonde, resultiert daraus eine Sum-
me von 400m Sondenlange. Damit sich die Sonden nicht gegenseitig beeinflussen,
ist ein Minimalabstand von 8.00m einzuhalten. Ausgehend von 3 Erdsonden ergibt
dies eine Lange von je 140m. Eine potentielle Regenerierung der Sonden im Sommer
ware allenfalls Uber eine Freecooling-Moglichkeit der Wohnungen denkbar, dies hatte
keine hohen Mehrkosten zur Folge und wére in Anbetracht der aktuellen klimatischen
Bedingungen und dementsprechend hohen Temperaturen im Sommer sicherlich ein-
gelungener Mehrwert.

Sanitarkonzept

Das Sanitarkonzept ist so angelegt, dass alle acht Wohnungen Uber Total vier Steigzo-
nen erschlossen sind. Diese liegen jeweils ndrdlich und stdlich der beiden Liftschachte
und durchdringen so alle drei Geschosse (UG-Attika). Die jeweiligen Apparate werden
in den jeweiligen Wohnungen in der heruntergeha&ngten Decke gefuhrt. Das Abwasser
wird im Erdgeschoss im Boden (mittels Kernbohrungen an der Decke im UG), im Atti-
kageschoss in der heruntergehangten Decke Uber EG geflhrt.

Liiftungskonzept

FUr einen Wohnungsbau im Mieterstandard ist eine kontrollierte Luftung unter der Be-
ricksichtigung einer wirtschaftlichen Rendite nicht denkbar. Allerdings benétigt das
Objekt in den gefangenen Nassraumen eine kontrollierte Abluft.

Dazu soll ein «Swegon Cube» eingesetzt werden. Das Gerat steht direkt auf der Steig-
zone, die Anschltsse fur Zuluft und Abluft sind von unten direkt in das Gerat gefuhrt.
Anschliessend werden die Luftschlduche analog einer kontrollierten Wohnungsluftung,
in den heruntergehangten Decken, zu den Nasszellen geflhrt.

In der Kiche wird kein Dampfabzug verwendet, sondern ein integriertes Umluftsystem
mit den dazu bendtigten Kohleaktivfiltern.
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Elektrokonzept

Die Hauseigene PV-Anlage liefert den notwendigen Strom zur Versorgung der Erdson-
den-Warmpumpe.

Im Technikraum befindet sich unter anderem auch der Wechselrichter zur Einspeisung
des durch die PV-Anlage gewonnenen Stroms.

Des weiteren verflugt das angedachte Konzept Uber die notwendigen Nachrustungs-

maoglichkeiten zur E-Mobilitat, wodurch die Mieterschaft die Moglichkeit erhélt, den Ein-
stellhallen-Parkplatz mit einer Power-Wall nachzurusten.
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moved cubes

wohnen in grenchen

Kostenermittiung



Kosten

Erlauterungsbericht

Kostenermittiung

Fur die Kostenermittiung habe ich mittels eigens erstellten Ausmasspléanen die not-
wendigen Grundmengen ausgezogen. Diese habe ich folglich mit mir bekannten Ein-
heitspreisen aufgerechnet.

Fur div. Arbeitsgattungen habe ich mich mit den notwendigen Fachplanern, bzw. Un-
ternehmer abgesprochen, um die mir unbekannten Eiheitspreise zu evaluieren.

Ublicherweise wéren die Kosten in einem Baubeschrieb zu erlautern, wobei in jeder
BKP-Position auf die jeweilige Arbeitsgattung ein Vermerk zu deren Ausfliihrung anzu-
fugen ware.

Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

Kostenvoranschlag +/- 15%

Kostenzusammenstellung nach BKP

0 GRUNDSTUCK 1°450°000
1 VORBEREITUNGSARBEITEN 91°100
2 GEBAUDE 3'803°700
3 BETRIEBSEINRICHTUNG -
4 UMGEBUNG 71°000
5 BAUNEBENKOSTEN 134°950
8 RESERVEN 190°185

KOSTEN TOTAL exkl. Mehrwertsteuer 577407935

KOSTEN TOTAL inkl. Mehrwertsteuer 6'183°000
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

01 Grundstiick-/ Baurechtserwerb 1°450°000
011 GrundstUckerwerb (inkl. best. Gebaude) 174507000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 52800
112 Abbriiche 44°800
113 Demontagen 8°000
12 Sicherungen, Provisorien 3°000
121 Sicherung vorhandener Anlagen 3°000
14 Anpassungen an bestehende Bauten 8500
141 Terraingestaltung, Rohbau 1 4°000
1411 Baumeisterarbeiten 4°000
142 Rohbau 2 3°000
142.6 Fassadenputze 2°000
142.7 Aussere Oberflachenbehandlungen 1°000
147 Ausbau 1 1°000
147 .1 Gipserarbeiten 1°000
148 Ausbau 2 500
148.5 Innere Oberflachenbehandlungen 500
17 Fundation, Sicherung, Baugrubenabschliisse 26°800
172 Baugrubenabschlisse 26°800



Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

21 Rohbau 1 874°200
211 Baumeisterarbeiten 1937000
211.0 Baustelleneinrichtung 6°000
211.3 Baumeisteraushub 197000
211.4 Kanalisation 28°000
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 977000
211.6 Maurerarbeiten 43000
213 Montagebau in Stahl 6000
213.3 Stahlkonstruktion 6°000
214 Montagebau in Holz 580200
214.0 Baustelleneinrichtung 10°000
2141 Zimmerarbeiten 570200
219 Ubriges 95°000
219.0 Altlastensanierung 50°000
219.1 Fassadengerust 45°000
22 Rohbau 2 585°300
221 Fenster, Aussenturen, Tore 213°000
2211 Fenster in Holz-Metall 1977000
221.6 Aussentlren, Tore in Metall 167000
222 Spenglerarbeiten 25°000
223 Blitzschutz 12°000
224 Bedachungsarbeiten 1757000
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen 50°300
2251 Fugendichtungen 3°000
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

225.2 Spezielle DA&mmungen 42°500
225.4 Brandschutzbekleidungen und dgl. 4°800
226 Fassadenputze 467000
226.1 Verputzarbeiten (aussere) 46°000
227 Aussere Oberflachenbehandungen 26000
2271 Aussere Malerarbeiten 26°000
228 Aussere Abschlisse, Sonnenschutz 387000
228.4 Blendschutzanlagen 38°000
23 Elektroanlagen 320000
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kalteanlagen 205°000
242 Warmeerzeugung 90°000
243 Warmeverteilung 65000
244 LUftungsanlagen 30°000
247 Spezialanlagen 20°000
247.0 Wasseraufbereitung 20°000
25 Sanitaranlagen 220000
251 Allgemeine Sanitarinstallationen 220°000
258 Kucheneinrichtungen 180°000
26 Transportanlagen 70000
261 Aufzlige 70000
27 Ausbau 1 329°000
271. Gipserarbeiten 86000
271.0 Verputzarbeiten innen 70°000

53



Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

271.1 Spezielle Gipserarbeiten 16°000
272 Metallbauarbeiten 65°000
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten 65°000
273 Schreinerarbeiten 160°000
273.0 Innenttren in Holz 135°000
273.1 Wand-/ Einbauschrénke 25000
275 Schliessanlage 18000
28 Ausbau 2 389°700
281 Bodenbelage 180°700
281.0 Unterlagsbéden 61°800
281.6 Bodenbelage Plattenarbeiten 187400
281.7 Bodenbelage in Holz 83700
287.9 Sockelleisten 16800
282 Wandbelage, Wandverkleidungen 30°000
282.4 Wandbelage Plattenarbeiten 307000
283 Deckenbekleidungen 112°000
283.2 Deckenverkleidungen in Gips 112°000
285 Innere Oberflachenbehandlungen 527000
285.1 Innere Malerarbeiten 52°000
286 Bauaustrocknung 8°000
287 Baureinigung 77000
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29 Honorare 630°500
291 Architekt 450°000
292 Bauingenieur 60°000
293 Elektroingenieur 357000
294 HLK- Ingenieur 337000
295 Sanitaringenieur 22°000
296 Holzbauingenieur 187000
296.0 Geometer 2°500
296.3 Bauphysik 10°000

40 Terraingestaltung 25°000
401 Erdbewegungen 25000
41 Roh- und Aussenarbeiten 16500
411 Baumeisterarbeiten 16500
411.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 7°500
411.6 Maurerarbeiten 9°000
42 Gartenanlagen 26°000
421 Gartnerarbeiten 23000
423 Ausstattungen, Gerate 37000
49 Honorare 3'500
491 Architekt 3'500
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51 Bewilligungen, Gebiihren 96°650
511 Bewilligung, Baugespann, Gebuhren 11°250
512 Anschlussgebuthren 85400
512.1 Elektrizitat 16°250
5124 Wasser- und Abwasser 60°550
512.6 Medien 8600
52 Muster, Modelle, Vervielfilitungen, Dokumentation 8000
53 Versicherungen 13°500
56 Ubrige Baunebenkosten (Ersatzabgabe Schutzriume) 16°800

Reserve (5% BKP 2) 190°185
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Wirtschaftlichkeit

vermietbare Flachen UG | 1

150

Parkplatze
PP norma

I'Nr. 2-9

Einstellhalle
BF:357.59 m?

B: Beton roh
W:KS/ Beton roh
D: Beton roh

8 Stk.

Parkplatze

PP Uberbreit Nr. 1 1 Stk.

PP Velo/ Mofa

yr777777277777772)

»5 NNAANNNANNNNNW

% Keller 07

NN 5

0.11
Keller 06

Y27 27777777777777777 77777777 7777777777777,

SAANNANNNNNNNNNNNY

0.12
Keller 05

77727727777277777 7277777777 77T

[S\NNNNNNW
N

PP Velo/ Mofa

.

§
§
N

/
—t

PP 09

PP 04

D7 22777277777277772.7 77777777777 777777777777,

0.06

Korridor Keller 08 Keller 07 Keller 06 Keller 05 Treppe
BF:16.42 m? BF:12.80 m? BF:12.37 m? BF:12.37 m? BF:12.37 m? BF:16.54 m?
-3.04°) -3.04% -3.04% -3.04°) -3.04% -3.04°)
‘ 008 I 5048 ‘ 009 5 0s8 ‘ 010 5088 ‘ 01 ow ‘ 012 5088 ‘ 200 1504
B: Beton roh B: Beton roh B: Beton roh B: Beton roh B: Beton roh B: Beton roh
W:KS/ Beton roh W:KS/ Beton roh W:KS/ Beton roh W:KS/ Beton roh W:KS/ Beton roh W:Beton roh
D: Beton roh D:Beton roh D: Beton roh D:Beton roh D:Beton roh D: Beton roh

Technikraum

Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
Diplomarbeit 2022 | dipl. Techniker HF in Bauplanung und Architektur

— Technkraum . - . . . __ . . . . . ..
BF:20.33 m?

B: Beton roh |
W:KS/ Beton roh N
D: Beton roh |

|
LTI II LI LI I AP I I I I I I P AP AP II I ISP rS

777777777 777777777777 7777 777777777777, 7

Treppe Korridor Keller 04 Keller 03 Keller 02 Keller 01

BF:16.54 m* BF:9.39 m? BF:10.02 m? BF: 1p02m2 BF:10.02 m? BF:13.37 m?
-3.04% -3.04% -3.04% -3.04°) -3.04% -3.04%

‘ 100 [ 0e8 ‘ 001 30 ‘ 0-02 I3 0s8 ‘ 0’!]3 -3.04° ‘ 004 15 008 ‘ 005 I3 0s8

B: Beton roh B: Beton roh B: Beton roh B: Btton roh B: Beton roh B: Beton roh

W:Beton roh W:KS/ Beton roh W:KS/ Beton roh W:K8/ Beton roh W:KS/ Beton roh W:KS/ Beton roh

D:Beton roh D:Beton roh D: Beton roh D:Beton roh D: Beton roh

D: Beton roh
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Umbau / Erweiterung eines Gewerbegebaudes in Grenchen
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vermietbare Flachen EG | 1:150

Zimmer E WC/ Bad WC/ Du W/ E/K Reduit Loggia Zimmer E WC/ Bad WC/ Du W/ E/K Reduit Loggia Loggia
BF:18.57 m? BF:4.44 m? BF:4.40 m? BF:40.62 m? BF:4.40 m? BF:32.64 m? BF:18.57 m? BF:4.26 m? BF:4.22 m? BF:42.75 m? BF:4.40 m? BF:35.59 m? BF:58.72 m?
FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m?
+0.00 0.00 0.00 +0.00 0.00 0.00 +0.00 +0.00 +0.00 +0.00 0.00 +0.00
‘ 305 7% ‘ 306 70w ‘ 307 Toaw ‘ 308 702 ‘ 309 Tooa ‘ 310 7% ‘ 205 705w ‘ 206 7500 ‘ 207 oo ‘ 208 70w ‘ 209 oo ‘ 210 oo ﬁ ﬂ ﬁ
B: Parkett B: keram. Platten B: keram. Platten B: Parkett B: Parkett B:Natursteinplatten B: Parkett B: keram. Platten B: keram. Platten B: Parkett B: Parkett B:Natursteinplatten B:Natursteinplatten
W:Abrieb W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb W:Abrieb
D: ich D: Gij i D: Gipsglattstrich D: ich D: Gij D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich U U U
Wohnung 04 Wohnung 03 Wohnung 02 Wohnung 01
Nettowohnflache NWF  104.00 m? Nettowohnflache NWF  109.00 m? Nettowohnflache NWF  106.00 m?  Nettowohnflache NWF  151.50 m?
Loggia 33.00 m? Loggia 33.00 m? Loggia 3550m?  Loggia 061.50 m?
Loggia WC/ Bad
Bl BF:4.61 m?
FF:0.00 m?

B:Natursteinplatten

WC/ Du
BF:4.14 m?
FF:0.00 m?

B: keram. Platten

- Abrieb/ keram_Platten
D: Gipsglattstrich
S
R

WC/ Du

B: keram. Platten
W:Abrieb/ keram. Platten
D: Gipsglattstrich

W/ E/K
BF:42.62 m?
FF: 0.00 m?

B: Parkett
W:Abrieb
D: Weissputz

Reduit
BF:4.45 m?
FF:0.00 m?

B: Parkett
W:Abrieb
D: Weissputz

E/ Gard.
BF:3.31 m?
FF:0.00 m?

Korridor
BF:8.16 m?
FF:0.00 m?

4-05
Zimmer,

Korridor

4-03
Zimmer K

Zimmer K
BF:12.15 m?
FF: 0.00 m?

Zimmer K
BF:12.15 m?
FF: 0.00 m?

Zimmer E
BF:18.47 m?
FF: 0.00 m*

+0.00
‘ 401 oo

+0.00
‘ 402 52

+0.00
‘ 408 oo

+0.00
‘ 404 oo

+0.00
‘ 405 oo

B: Parkett
W:Abrieb

B: Parkett
W:Abrieb

B: Parkett
W:Abrieb

B: Parkett
W:Abrieb

B: Parkett
W:Abrieb

D: ich

D: ich

D: Gij ich

D: p D:

3-02

Korridor

3-03
Zimmer K

o
d

2-05
Zimmer,

2-02
Korridor

2-01
E/ Gard,

Zimmer K

T

Korri Jor

1-08

Blro/ Gaste

Treppe E/ Gard. Korridor Zimmer K Zimmer K E/ Gard. Korridor Zimmer K Zimmer K Treppe E/ Gard. Zimmer K Zimmer K Zimmer E

BF:15.69 m? BF:3.25 m? BF:8.08 m? BF:12.43 m? BF:12.43 m? BF:3.25 m? BF:6.51 m? BF:11.22 m? BF:11.22 m? BF:15.67 m? BF:3.25 m? BF:11.156 m? BF:13.84 m? BF:13.84 m? BF:17.77 m?

FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF: O.JO m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m?
0.00 0.00 0.00 +0.00 +0.00 +0.00 +0.00 +0.00 0.00 0.00 0.00 +|£0.00 0.00 +0.00 +0.00

‘ 200 7% ‘ 301 Toaw ‘ 302 7058 ‘ 303 702 ‘ 304 Toaw ‘ 201 oaw ‘ 202 705w ‘ 203 705w ‘ 204 T05a ‘ 100 175248 ‘ 101 o248 ‘ 1'02| -0.249 ‘ 1-03 70248 ‘ 1-04 o2 ‘ 1-05 702

B: Platten B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Platten B: Parkett B: Parlgbt‘l B: Parkett B: Parkett B: Parkett

W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb

D: ich D: Gi ich D: Gij ich D: ich  D:Gi ich  D:Gi ich  D:Gi D: Gi D: Gi D: Gij ich D: Gi D ¢ D: Gi ich D: Gij ich D: ich

B: keram. Platten
W:Abrieb/ keram. Platten
D: Gipsglattstrich

WC/ Du

B: keram. Platten

. ——W:Abrieb/ keram Platten
D: Gipsglattstrich

Biiro/ Géste
BF:13.66 m?
FF: 0.00 m?

B: Parkett
W:Abrieb
D: Gipsglattstrich

W/ E/IK
BF:60.64 m?
FF: 0.00 m?

B: Parkett
W:Abrieb
D: Gipsglattstrich

Reduit
BF:4.40 m?
FF:0.00 m?

B: Parkett
W:Abrieb
D: Gipsglattstrich

C<
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vermietbare Flachen Attika | 1:150

D: Gipsglattstrich

Zimmer K WC/ Bad WC/ Du Zimmer E W/ E/K Reduit Zimmer E WC/ Bad WC/ Du W/ E/K Reduit Terrasse | Terrasse
BF:11.29 m? BF:5.58 m? BF:5.98 m? BF:14.40 m? BF:44.73 m? BF:3.60 m? BF:18.47 m? BF:4.29 m? BF:4.22 m? BF:38.49 m? BF:3.32 m? BF:43.86 m? BF:60.40 m?
FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m?
+3.64| +3.64] +3.64| +3.64| +3.64| +3.64| +3.64 +3.64| +3.64| +3.64| +3.64| |
‘ 704 e ‘ 705 364 ‘ 707 [5ea ‘ 708 I 564 ‘ 709 564 ‘ 605 i36a ‘ 6-08 o6 ‘ 608 11364 ‘ 608 364 ‘ 609 56 ‘ 610 [ 5a4
B: Parkett B: keram. Platten B: keram. Platten B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: keram. Platten B: keram. Platten B: Parkett B: Parkett B:Natursteinplatten B:Natursteinplatten
W:Abrieb W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb W:Abrieb |
D: Gij ich D: Gi ich D: Gipsglattstrich D: Gij ich D: Gij ich D: Gi ich D: Gi ich D: Gij ich D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich
Wohnung 08 Wohnung 07 Wohnung 06 Wohnung 05
Nettowohnflache NWF  96.50 m? Nettowohnflache NWF  106.00 m? Nettowohnflache NWF ~ 98.50 m?>  Nettowohnflache NWF  111.00 m? |
Terrasse 41.50 m? Terrasse 34.00 m? Terrasse 4150 m?  Terrasse 104.50 m? 5-11
Terrasse
Terrasse @ @ 0000 —--F————— *@‘ *************** Zimmer K
BF:42.68 m? BF:12.74 m?
FF: 0.00 m? 7-08 FF: 0.00 m?
QO  aaa
B:Natursteinplatten Q |:| (ﬁ\ ﬁ\ (ﬂ B: Parkett
O ]

WC/ Bad 8-10 U U U

Z\mmef K

6-10 Biiro
BF:4.14 m? Terrasse Terrasse BF:10.35 m?
FF: 0.00

—_— e g L B E—— .

B: Parkett

B: keram. Platten

AAbrieh/ keram_Platten C—_— — i —— o — e e s —— 0 —— © N — — c —— ° e e e —— o —— s —— o . —— . —W:Abrieh . -
D: Gipsglattstrich D: Gipsglattstrich
S
I

WC/ Du
BF:4.14 m?
FF:0.00 m?

W/ E/K
BF:48.69 m?
FF: 0.00 m?

W/ E/K Z

i o ;fridor V //
kN 808 "6 )
C/Du u edui f

ey :[ I L Eeidli D D S/

B: . Platten
W:Abrieb/ keram. Platten
D: Gipsglattstrich

B:
W:Abrieb
D: Gipsglattstrich

W/ E/K Ga A Reduit
i
BF:38.51 m? © ~ B BF:4.40 m?
) 8-02 8-01 < 5 @} N\ 7o 7-03 6-02 FF-0.00 m?
Korridor  E/ Gard. § § \ E/Gard. Biro Korridor —
i amrone B: Parkett
W:Abrieb 8-05 ..o (Y W:Abrieb
D: Gipsglattstrich Zimmer, B D: Gipsglattstrich
|
| Q AAn
BF:3.39 m? Q
Fi 0 m?

B: Parkett

o 8-10 5-09

W:Aprieb l:l l:l Terrasse Terrasse

D: Gipsglattstrich NSOIATTON T

E/ Gard. Korridor Zimmer K Zimmer K Zimmer E Treppe E/ Gard. Korridor Biiro Terrasse E/ Gard. Korridor E/ Gard. Zimmer K Treppe E/ Gard. Zimmer E WC/ Bad WC/ Du Terrasse

BF:3.31 m? BF:6.70 m? BF:12.15 m? BF:12.15 m? BF:16.99 m? BF:16.72 m? BF:3.95 m? BF:8.04 m? BF:8.18 m? BF:34.14 m? BF:3.27 m? BF:5.86 m? BF:11.08 m? BF:11.08 m? BF:16.72 m? BF:4.80 m? BF:12.7p m? BF:5.84 m? BF:6.20 m? BF:40.54 m?

FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.0p m? FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF: 0.00 m?
+3.64 +3.64] +3.64| +3.64| +3.64] +3.64 +3.64| +3.64| +3.64] +3.64] +3.64] +3.64| +3.64| +3.64] +3.64] +3.64| +3.64] +3.64] +3.64| +3.64|

‘ 8-01 }m{ ‘ 8-02 }W{ ‘ 8-03 }W{ ‘ 8-04 }W{ ‘ 8-05 }m{ ‘ 2.00 }m{ ‘ 7-01 }m{ ‘ 7-02 }W{ ‘ 7-03 }m{ ‘ 7-10 }W{ ‘ 6-01 }W{ ‘ 6-02 }W{ ‘ 6-03 }W{ ‘ 6-04 }m{ ‘ 1.00 }W{ ‘ 5-01 }W{ ‘ 5-02 W{ ‘ 5-03 }W{ ‘ 5-04 }W{ ‘ 5-09 }m{

B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Platten B: Parkett B: Parkett B: Parkett B:Natursteinplatten B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Parkett B: Platten B: Parkett B: Parkett B: keram. Platten B: keram. Platten B:Natursteinplatten

W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Beton W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb W:Beton W:Abrieb W:Abrieb W:Abrieb/ keram. Platten W:Abrieb/ keram. Platten

D: Gi ich D: Gi ich D: Gi ich D: Gi ich D:Gi ich D: Gi ich  D:Gij i D: Gi ich D: Gi ich D: Gi ich D: Gi i D: Gi ich D:Gi ich  D:Gij ich  D:Gij ich I@@XI ich D: Gi ich D: Gipsglattstrich
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Wirtschaftlichkeit

Mietzinseinnahmen, Ausweis Nettorendite exkl. detaillierte Ruckstellungen

Wohnung Zimmer m? CHF Mietzins pro Monat

Whg 01, EG 55 151.5 18 2727

Whg 02, EG 4.5 106 19 2°014

Whg 03, EG 4.5 109 19 2°071

Whg 04, EG 4.5 104 20 2°080

Whg 05, Attika 4.5 111 18 1°998

Whg 06, Attika 4.5 98.5 21 2°069

Whg 07, Attika 4.5 106 20 2'120

Whg 08, Attika 4.5 96.5 20 2:027

Parkplatze Breite Mietzins pro Monat

PP 01 3.00m 130

PP 02 250m 120

PP 03 250m 120

PP 04 250m 120

PP 05 250m 120

PP 06 250m 120

PP 07 250m 120

PP 08 250m 120

PP 09 2.80m 125
Total Ertrag pro Monat CHF 18195
Total Ertrag pro Jahr CHF 218340
Bruttorendite (Brutto-Ertrag pro Jahr / Anlagekosten) 3.531 %

Liegenschafts und Betriebskosten

Jahrliche Bewirtschaftung 12 % CHF 267201
Netto Ertrag pro Jahr CHF 192°139
Ruckstellungen pro Jahr 20 % CHF 38428
Netto Ertrag pro Jahr (nach Rickstellungen CHF 157711

Nettorendite (Netto-Ertrag pro Jahr / Anlagekosten) 2.486 %
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Materialisierungskonzept

Umgebung/ Flachdach

Erlauterungsbericht Materialisierung Umgebung/ Flachdach
Der weitgehenst getffnete Raum nach Westen bietet eine vielfalt an Gestaltungsmog-
lichkeiten. Eine einfache und durchgehende Rasenflache soll Familien und insbeson-
dere Kindern eine Spielmdglichkeit bieten. Die Flache verflgt Uber Spielgerate und
unterschiedliche Bepflanzungen, so wird eine Abgrenzung zu den anliegenden Nach-
barsgrundstticken, sowie eine flacheninterne Beschattung sichergestellit.

Aufgrund der leichten Niveauanpassungen, sowie den gegebenen rechtlichen Grund-
lagen zur Einhaltung der Grunflachenziffer soll die Zufahrtsstrasse ab PRZ 6923 neu in
einem Mergelbelag ausgefuhrt werden.
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Zufahrt
Mergelbelag

Trockensteinmauerwerk
Hartgneis, Stein freiformig

Randkiesstreifen Flachdach
Rundkies 50mm

Treppenstufen zu Loggia
Betonblockstufen

Flachdach
Vegetationsschicht/ ext. Begrinung

Sichtschutz
Hecke, llex

Spiel-/ Aufenthaltsbereich
Naturrasen

Baum/ Pflanzen
Eberesche
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Materialisierungskonzept
Fassade

Erlauterungsbericht Materialisierung Fassade

Das Volumen wirkt in der eingebetteten Umgebung sehr méchtig und soll daher mit un-
terschiedlichen Strukturen etwas gebrochen werden. Dementsprechend der Gedanke,
die Fassaden in der horizontalen Ebene mittels geschossubergreifenden Fassaden-
bandern etwas aufzulockern.

Die Hauptfassadenflache erhalt ihren Charakter durch den vertikal ausgerichteten
Kammputz. Im Bereich von Fenster und Turen wird das jeweilige Element durch eine
gezielte Farbgebung bis hin zum Fassadenband verlangert. Dadurch werden die Pro-
portionen besser wahrgenommen und das Volumen wird in der Vertikalen ebenfalls
gebrochen.
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Fenster in Holz-Metall Fenstersturz
Metall, Pulverbeschichtet, NCS S 7010-Y10R

Terrasse/ Loggia Bodenbelage
Feinsteinzeugplatten, 60x60 cm Steingrau

Fassade, Bander
Abrieb 1.0mm, NCS S 2002-Y50R

Senkrechtmarkise
Fuhrungsschiene, NCS S 7010-Y10R/ Stoff, Soltis 92-2148 Kako

Absturzsicherung
Staketengelander, NCS S 7010-Y10R

Fassade, Fenstersturz
Abrieb 1.0mm, NCS S 7010-Y10R

Flachdachabschluss
Kronenblech NCS S 7010-Y10R

Fassade
Kammputz, NCS S 4010-Y10R
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Materialisierungskonzept
Wohnungen/ Innenrdume

Erlauterungsbericht Materialisierung Grundriss

Aufgrund der angesprochenen Zielgruppe erhélt die Wohnung im Inneren einen ein-
fachen, aber zeitlosen Ausbaustandard. Die Materialisierung behélt sich schlicht aber
modern.

Die Treppenhauser zeigen sich als Kern in einer Betonoberflache. In der Wohnung
verlauft ein Parkett Uber samtliche Wohnraume/ Zimmer, die Wénde, sowie Decken
harmonieren in einem schlichten weiss zur in grau/ anthrazit gewéahlten Kuche.

2-00
Treppe

Wohnungseingangsture
RAL 7016, Anthrazitgrau

Treppenhaus, Wande
Beton, Schalungstyp 3, sichtbar

Wohnung, Decke
Gipsglattstrich, RAL 9016 Verkehrsweiss

ol

Innenttren in Holz
RAL 9016 Verkehrsweiss

Treppenhaus, Decke
Gipsglattstrich, RAL 9016 Verkehrsweiss

Nasszellen, Bodenbelag
keramische Platten 30x60 cm
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Treppenhaus, Bodenbelag,
kreamische Platten 30x60 cm

Treppenhaus
Treppe in Ortbeton, natlrlich belassen

Wohnung, Innenwénde
Abrieb 0.5 mm, RAL 9016 Verkehrsweiss

Wohnung, Bodenbelag
3S-Parkett, Eiche, matt versiegelt

Kuche, Kuchenfronten
RAL 7016, Anthrazitgrau

Nasszellen, Wandbelag
keramische Platten 30x60cm
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Visualisierung
Perspektive SUd-West
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Schlussfolgerung/ Stellungnahme

Gestartet haben wir am 24. September 2022 mit einer Begehung Parzelle 6922 an
der Bettlachstrasse 140b in Grenchen. Dabei wurde uns die Aufgabenstellung ausge-
handigt. Speziell war in erster Hinsicht das bestehende Volumen in Form eines «T».
Zudem sollte insbesondere die Tragwerkstruktur erhalten bleiben. Was mich zuerst et-
was einschréankte, da ich mich auf das best. Volumen und die best. Form konzentriert
habe. Durch unterschiedliche Entwurfskonzepte konnte ich mich allerdings von der
Form I6sen und eine optimale Wohnungsausrichtung ausfindig machen. Die ersten bei-
den Wochen waren fur mich von sehr grosser Wichtigkeit, damit ich folglich auf einem
gelungenen Entwurf aufbauen konnte.

Nach der Entwurfsphase fuhlte ich mich eindeutig befreiter, da ich mich folglich in der
Konstruktions- und Detailplanung vertiefen konnte.

Ich habe mich bereits vorgadngig mit mir bekannen Fachplanern in Verbindung gesetzt
um wahrend der Arbeit mogliche Besprechungen durchzufUhren und mich beispiels-
weise bei meinen Konzepten beraten zu lassen und abzusichern.

Auch sehr hilfreich waren die jeweiligen Zwischenbesprechungen, wodurch man se-
hen konnte, wie weit man bereits ist oder was noch fehlt.

Ich habe mir zum Ziel gesetzt, ein Projekt zu erarbeiten, welches sich einem modernen
und zeitgerechten Stil widmet und sich trotz des grossen Volumens gut in der beste-
henden Siedlung einbettet. Ich bin sehr zufrieden mit meinem Objekt und auch froh,
diese Arbeit somit abschliessen zu durfen.

Allerdings sehe ich im gegebenen Quartier mit der vorliegenden Parzelle ein grosses
Potential, bei welchem es nicht rendabel ist, den bestehenden Bau zu erhalten und
darauf aufzubauen. Die gesetzlichen Méglichkeiten lassen einen grossen Spielraum,
was fur einen Ruckbau sprechen wurde, wodurch von Grund auf ein neues Konzept
erarbeitet werden kénnte, mit einer womaoglich auch gelungeneren Wirtschaftlichkeit.
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