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1.1 MANAGEMENT SUMMARY

DIE AUSGANGSLAGE

Sudostlich der Luzerner Ge-
meinde Sempach liegt das
Industriegebiet Allmend in dem
die Parzelle 1296, Allmend 37,
steht. Die Parzelle gliedert sich
am nordwestlichen Rand ein
und ist mit ihren 1920 m? ein
Teil des Gewerbegebiets von
rund 46 000 m?. Im Jahr 2010
wurde ein zweistockiger Mo-
dulholzbau auf dieser Parzelle
erstellt, der von einer Wellnes-
splanungsfirma beheimatet
wird. Der nordliche Teil des
Pavillons wird als Wohnung
vom Eigentiimer genutzt.

Der Pavillon

Der Modulholzbaupavillon steht
auf Streifenfundamenten in
einer U-Form 6stlich ausgerich-
tet, wodurch ein innenhofahnli-
cher Bereich geschaffen wurde.
In diesem Innenhof steht ein
Blockbau in dem eine Sauna in-
stalliert ist. Es hat noch weitere
Uberdachte Abstellbereiche,

die im erweiterten Innenhof
liegen die aber nicht mehr
genutzt werden. Das Gebdude
fallt auf mit seinen violetten
Vollkernplatten, die sich stark
von den umgebenden Fassa-
den abheben. Dieser Pavillon
soll demontiert, zwischen-

gelagert und spdter wieder
moglichst vollumfanglich als
Dachgeschoss wiederverwen-
det werden. Dies vorallem aus
wirtschaftlichen Griinden da
der Modulholzbau einfach zu
demontieren ist und noch in
einem sehr guten Zustand ist.

DAS ZIEL

Die Parzelle ist aktuell sehr
schlecht ausgenutzt. Das
Baureglement bestimmt keine
Ausnitzungsziffer, deshalb
liegt ein grosses Potenzial an
der Allmend 37, welches nicht
ausgereizt wird. Ziel ist es, im
Erdgeschoss eine attraktive
Gewerbeflache zu gestalten,
welche die Parzelle grosszligig
ausnutzt und eine gute Erreich-
barkeit gewdhrleistet. Auf ein
Untergeschoss wird verzich-
tet, dafir wird ein Dachpar-
king angestrebt, das auf dem
Gewerbeteil zuliegen kommt.
Weshalb man das Parkgeschoss
in das Obergeschoss hebt liegt
daran, dass die Erdgeschossfla-
che als Gewerbefldche deutlich
besser verkauft werden kann
(gemdss Aussage der Bauherr-
schaft). In das Parkgeschoss
sollen neben PKW's auch
Firmenautos bis zu 3.5 t fahren

kénnen. Auf das «Parkdeck»
soll der bestehende Modulholz-
bau-Pavillon wieder aufgebaut
werden, welcher aber in seiner
Form auch abgedndert wer-
den kann. Durch eine sinnvolle
Langlebigkeit und Nachhal-
tigkeit soll eine angemessene
Wirtschaftlichkeit erreicht
werden. Mit dieser Projektar-
beit erhdlt die Bauherrschaft
einen vollumfanglich analysier-
ten Projektentwurf mit Lo-
sungsvorschldgen zur Nutzung,
Konstruktion, Haustechnik,
Bauablauf, Kosten, Wirtschaft-
lichkeit und dem Farb- und
Materialkonzept.

DIE ERWARTUNG

Nach intensivemn Bearbeiten
der Aufgabenstellung und der
Ausgangslage, erhoffe ich mir
von meinem Projektvorschlag,
dass ich eine moglichst zweck-
massige Nutzung erschaffen
kann. Sie soll einerseits den
Bedurfnissen der Gemeinde und
andererseits dem Anspruch an
ein Gewerbehaus entsprechen.
Die Konstruktion soll einfach
gestaltet werden und den be-
stehenden Charakter aufneh-
men. Mit meinen Uberlegungen
soll auch die Bauzeit etwas ver-

kirzt werden. Ich bin gespannt,
ob sich meine Uberlegungen
auch positiv auf die Rendite
auswirken oder die Konstruk-
tion teuer zu stehen kommt.
Im Schlusswort werde ich ein
Fazit ziehen und diese Frage
beantworten.

1 Einleitung

Ansicht Holzbaupavillon
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1.3 GRUNDSTUCKANALYSE

Region

Stadt: 6204 Sempach

Kanton: Luzern

Gebiet: Industriezone Allmend, Sempach
Einwohner: 4200

Hohe: 513 m.4.M.

Flache: 11,68 km?

Angaben zum bestehenden Objekt

Adresse: Allmend 37, 6204 Sempach
Parzellen Nr.: 1296

Parzellenflache: 1920 m?

Baujahr: 20Mm
Objektart: bestehender Modulholzbau-Pavillon
Bauart: Standerkonstruktion in Modulholzbauweise,

Streifenfundament als Tragsystem, Bekies
tes Flachdach

Bestehende Nutzung: Wellnessplanungsfirma, Gewerbebau,
Wohnungen des Eigentiimers

Bauphysik: Cebdude entspricht den geltenden Warme-
und Schallschutzanforderungen

Lage des Grundstiicks

Allgemeine Lage: Industriegebiet, sehr flach, im hinteren
Bereich leicht bewachsen mit Retentions-
anlage, bei der die Bepflanzung erhalten
bleibt

Offentlicher Verkehr: 1,9 km Bushaltestelle Sempach Vogelwarte
2,6 km Bahnhof Sempach-Neuenkirch
1,9 km Bushaltestelle Sempach Stadt, Post

Auto: 2 km Autobahnausfahrt (A2) Sempach

Luftbild
Umgebung
Sempach

Luftbild
Umgebung
Industriezone
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1.3 GRUNDSTUCKANALYSE

Aussicht und Besonnung/Beschattung

Rundherum ist die Aussicht nicht speziell erwdhnenswert doch
erhoht entsteht eine schéne Aussicht tiber ein grosses Feld auf der
unter anderem eine Straussenfarm liegt.

Die hohen Nachbarsgebdude wirken zwar sehr massiv, aber die
Abstande zwischen den Gebauden sind sehr grossziigig, da auch
viel Platz zur Verfiigung steht. Im Sommer sollte die Beschattung
kein Problem sein, eher bei flachem Sonnenstand kann das linke
Cebdude relativ viel Schatten geben. Dies sollte aber fiir das Gewer-
be im Erdgeschoss keinen grossen Mehr- oder Minderwert dar-
stellen sollte. Weil im dritten Geschoss ist die Sonneneinstrahlung
gutist, kénnte es interessant werden, dort eine Wohnung zu plat-
zieren. Der Grund dafir ist die Hohe, in der sich die Wohnung befin-
den wiirde. Doch dieses Thema wird im Entwurf noch angesprochen
und vertieft angegangen.

Angaben zum geplanten Objekt

Vorgesehene Nutzung: Gewerbebaut mit darauflegendem
Parking Wiederverwendung des
Modulholzbau-Pavillons

Bauzone: Arbeitszone B
Ldrmempfindlichkeitsstufe: Il

Grenzabstand: 6,5m

Max. Gebdudehohe: 15m

Nutzungsart: Gewerbe (massig stérend), keine

verkehrs- und publikumsintensiven
Betriebe, Wohnfldche max. 1/3,

Wdrmeerzeugung: bestehende Erdwdrmesonden
Liftung: bestehende Liftung
Gefahrenanalyse: keine

Cewdsserschutz: keine

Belastete Standorte: keine

Denkmalpflege: keine

Katasterplan: siehe nebenan
Bauzonenplan: siehe nebenan

Katasterplan

Bauzonenplan

~\
“
<

1Einleitung

Arbeitszone Il (B)
. bis 15 Meter
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21 ERLAUTERUNGSBERICHT ENTWURF

AUSGANGSLAGE ENTWURF

Die Grundfldche, mit allen ein-
zuhaltenden Crenzabstdanden
(6,5m), mit einer maximalen
Ausnitzung, liegt bei etwa
900 m*. Nach der Grundstiick-
analyse und dem Studium der
dazugehdrenden baurechtlichen
Bestimmungen, konnte ich mit
dem Entwurf starten. Ich tber-
legte mir, womit ich anfangen
soll. Dabei wurde mir schnell
klar, dass das Parkgeschoss
einen sehr grossen Einfluss
auf die gesamte Grundstruk-
tur des Gebdudes haben wird.
Dadurch bekam das Gebdude in
der Projektierungsphase relativ
frih ein Korsett, an dem ich
festgehalten habe. Das ange-
strebte Ziel, eine moglichst
maximale Ausnutzung der
Parzelle war definitiv moglich.
Inmitten des Grundrissentwer-
fens habe ich haustechnische
und brandschutztechnische
Mangel entdeckt und versucht,
den Entwurf moglichst an das
Optimum heranzubringen. Eine
grosse Herausforderung war,
die Grundrissgestaltung ohne
zu grosse Raumdefinition.

Ich glaube im Gewerbe ist es
wichtig, moglichst freie Raum-
wahl zu haben. Dabei war ein
wichtiger Punkt ein Raster zu

generieren, einerseits um die
Lasten gleichmdssig zu vertei-
len und andererseits moglichst
grosse stitzenfreie Raume zu
gestalten.

VON DER IDEE ZUM
ENTWURF

Anfanglich habe ich noch mit
einem Autoaufzug geliebdu-
gelt, doch diese Idee habe ich
aufgrund der zu erwartenden
hohen Kosten schnell wieder
zur Seite gelegt. Mit dieser Ent-
scheidung habe ich mithilfe der
VSS-Norm (neue Vernehmlas-
sung da anzunehmen ist, dass
die sie bald angenommen wird)
die Rampe gestaltet damit sie
auf die Gebaudebreite passt.
Die Rampe ist auf der nord-
westlichen Seite platziert damit
die Auffahrt nicht in Konflikt
mit der Anlieferung kommt. Die
Herausforderung beim Parkge-
schoss war die effiziente Plat-
zierung der Parkplatze, sodass
der Kern trotzdem moglichst
zentral zu liegen kommt und
ein gleichmdssiger Stiitzenras-
ter entsteht. In diesem Zusam-
menhang ist bei mir die Frage
aufgekommen: Personen- und/
oder Warenlift. Im Gesprdch
mit meinem Bruder der Immo-

bilienbewirtschafter ist, ist mir
bestdtigt worden, dass ein Ge-
werbehaus mit Personen- und
Warenlift sehr viel sinnvoller
ist als nur ein grosser dimen-
sionierter Personenlift. Ich bin
zum Schluss gekommen, dass
so ein Konflikt oder eher Trans-
portstau gerade beim
Warenlift verhindert werden
kann und Ware und Personen
S0 besser aneinander vorbei-
kommen. Nach langer Vari-
antenstudie habe ich einen
Entwurf des Parkgeschosses
erarbeitet und habe diesen
nach unten projiziert. Etwas

atypisch aber in diesem Fall
aus meiner Sicht notwendig.

Im Erdgeschoss habe ich mich
zuerst mit der Frage beschaf-
tigt, welches Gewerbe ich
darin platzieren mochte. Doch
dies habe ich schnell wieder
verworfen und habe mich fir
eine allgemeine Anordnung
entschieden, sodass Raume

in verschiedenen Funktionen
und je nach Nutzung ausgebil-
det werden kénnen. Die An-
lieferung an der Stdseite des
Gebdudes ist zentral, in diesem
Bereich werden Lieferungen

Neubau Gewerbehaus mit Dachparking | Diplomarbeit 2021

angenommen, bereitgestellt,
verschickt und zwischengela-
gert. Wichtig war, neben der
Anbindung an den Warenlift,
auch eine grosse Flache fir die
Werkstatt. Diese wird dann
auch individuell nach Mieter
eingerichtet und soll méglichst
offen gestaltet werden. Im
hinteren, ndrdlichen Bereich
der Gewerbefldche im Erd-
geschoss befinden sich die
Biroflachen fur Planung, Sit-
zungen, Pausen oder Adminis-
tration. Dies aus dem Grund,
dass diese Rdume an ruhiger
Lage sind und trotzdem an

2 Entwurf

der Fassade liegen. Alle an-
deren Rdume wie das Lager,
Materialraum oder der Ge-
rdteraum kénnen nach den
Bedurfnissen der jeweiligen
Mieterschaft angepasst und
gewdhlt werden. Die Nass-
rdume habe ich versucht auch
wieder moglichst zentral an
den Kern zu binden, damit
die Steigzonen Ubereinander
bleiben und nicht zu grosse
Distanzen Uberwunden werden
mdssen.

Diese Nutzung zeigt sich noch-
mals in dhnlicher Form im

TEKO Bern | Simon Schelling 8



21 ERLAUTERUNGSBERICHT ENTWURF

2.0G, wo durch die zusdatzliche
Flache oberhalb der Rampe
noch etwas grossere Gewerbe-
flachen entstehen. Der Ein-
gangsbereich ist wieder gleich
gestaltet. Es besteht aber

die Moglichkeit, etwas mehr
Arbeits- und Lagerraumflache
zu verteilen.

Im Dachgeschoss verwende
ich den ganzen Modulholz-
bau in einer etwas anderen
Anordnung (siehe Plan Holz-
bauanordnung, Seite 24).
Trotzdem versuche ich, das
Modul méglichst maximal
zusammenzuhalten. Dies aus
dem Grund, dass ich méglichst
viel wiederverwenden will und
auch die Innenverkleidung wie
Bodenaufbau, Decken- und
Wandelemente in der gleichen
Grosse brauchen kann. Die
Ausrichtung ist so gewdhlt,
dass die Wohnung und das
Gewerbe moglichst gut vonei-
nander getrennt sind. Es soll
viel Morgensonne von Osten in
die Einheit gelangen und am
Abend keine Uberhitzung des
Raumes entstehen. Dies wird
erreicht durch die stdgstliche
Ausrichtung. Das Gewerbe im
Dachgeschoss saoll von Firmen
beherbergt werden, die allen-
falls auch einen Ausstellungs-

bereich brauchen kdnnen. Dies
kann durch flexible Wande
individuell angepasst werden.

DIE FASSADE

Die Schwierigkeit war das
enorm hohe Erdgeschoss der
Fassadengestaltung so un-
terzuordnen, dass die oberen
Geschosse nicht so entfernt
wirken und ein einheitliches
Erscheinungsbild entsteht.

Im Grundsatz sind es immer
2,5m breite Fensterelemente,
die dazwischen eine Wand-
scheibe von 1,5m haben. Dieser
Zwischenraum wird dann im
Parkgeschoss als Offnung aus-
gebildet. Im 2.0C wird dann der
Fensterraster vom EG wieder
tibernommen. Im weiteren
habe ich versucht die Absturz-
sicherungen durch die Fens-
terkonstruktion zu erreichen.
Nur im Parkgeschoss habe ich
zusatzliche Absturzsicherun-
gen, da bristungshohe Fenster
etwas verloren gewirkt hdatten.
Das Dachgeschoss soll sich
durch die Fenstereinteilung
und auch Farbgebung komplett
abheben vom Rest des Kubus.

AUSSENGESTALTUNG

Eine sinnvolle Erschliessung
ist bei der Aussenraumge-
staltung zentral gewesen. Der
Standort bietet keine sehr gute
Anbindung an die Offentli-
chen Verkehrsmittel, deshalb
war es umso wichtiger die
Abtrennung von den verschie-
denen Verkehrsarten gut zu
gestalten. Die Rampe direkt
an der vorderen Hauskante zu
platzieren war fir mich schnell
klar, denn hier kommen die
Angestellten frihmorgens zur
Allmend, parken ihr Auto und
bleiben bis zum Feierabend.
Die Anlieferung direkt daneben
soll dann moglichst grosszlgig
genutzt werden koénnen. Da-
zwischen ist der Haupteingang,
dieser soll vor allem fiir Kunden
sein, die uber die Besucher
Parkplatze zur Allmend ge-
langen. Die Retentionsanla-

ge wird nicht verandert, die
geschutzte Bepflanzung (siehe
Umgebungsplan) soll erhalten
bleiben und vereinzelt werden
Straucher und kleinere Eichen
eingepflanzt. Im Bereich der
Anlieferung wird der Asphalt
weitergefiihrt und die
Besucher Parkplatze werden
mit Rasengittersteinen ver-
sehen.

2 Entwurf

Von der Idee zum Entwurf:

Skizze Fassade
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2 Entwurf
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2.2 PROJEKTPLANE
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2.2 PROJEKTPLANE
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3.1 ERLAUTERUNGSBERICHT BAUSTELLENLOGISTIK

Eine Baustelleneinrichtung
beinhaltet neben den not-
wendigen Maschinen und
Cerdten auch eine gut durch-
dachte und an die Situation
angepasste Infrastruktur mit
allen notwendigen Anschlis-
sen, Zufahrten, Lager- und
Umschlageplatzen. Die Platz-
verhdltnisse sind bei diesem
Projekt nicht sehr gross doch
ausreichend fir alle notwen-
digen Bereiche. Zu beachten
ist auch die Retentionsanlage,
die sich im nordostlichen und
sidostlichen Bereich befindet,
da sie relativ nahe an der Bau-
linie sind. Die Schwierigkeit
liegt darin, dass die Baustel-
leninstallation nicht nur auf
den Neubau ausgerichtet
werden soll, sondern auch
schon bei der Demontage des
Holzbaus verwendet werden
und stehen gelassen werden
soll. Dies erreiche ich, indem
ich den Kran und alle festen
Installationen direkt auf den
bestehenden Kiesplatz stellen
werde. Der stidwestliche Teil
brauche ich als LKW-Parkplatz
und Umschlagplatz, dieser
wird wahrend der Demonta-
ge benutzt, um die ganzen
Elemente zwischenzulagern
oder direkt aufzuladen. Damit
nach der Demontage alles so

belassen werden kann, liegt
die Aushubdeponie im nérd-
lichen Bereich, somit kommt
das Material auch nie in den
Weg. Sobald alle Demontage-
und Abbrucharbeiten erledigt
sind, wird mit der Aushubar-
beit gestartet. Der Aushub
wird nur zirka 70 cm tief,
weshalb im nord- und std-
westlichen Bereich eine sehr
kleine Boschung entsteht. In
Richtung Retention wird eine
Spundwand als Sicherungs-
massnahme gestellt. Dies
aus dem Grund, dass sicher
kein Wasser von dieser Anla-
ge in die Baugrube gelangt.
Weitere Boschungssicherun-
gen braucht es nicht, da die
Misapor-Schittung mit der
Fundamentplatte sehr schnell
nach der Aushubarbeit kom-
men wird. Je nach Ergebnis der
Baugrunduntersuchung muss
eine Grundwasserspiegelab-
senkung getdtigt werden, was
aber sehr unwahrscheinlich
ist. Sofern notig ist ein Sam-
melgraben entlang der Bau-
grube zu installieren.

Ein solider Gertstuntergrund
wird durch eine rasche Auf-
schittung mit dem vorhande-
nen Kies angestrebt. Nach den
ganzen Arbeiten in den ersten

drei Geschossen kann die
Baustelleninstallation fir den
Wiederaufbau des Holzbaus
verwendet werden. Dadurch
wird sichergestellt, dass wah-
rend der Bauzeit keine Zeit
vergeudet wird. Damit wdh-
rend der Bauzeit die hinteren
Parkplatze gut zugdnglich
sind und spdter die Anliefe-
rung einen guten Untergrund
hat, wird die Zufahrtsstrasse
bereits bei der Baustellen-
installation bis an die siidliche
Grenze erweitert.

PLANUNGS-UND
BAUPROGRAMM

Mit Hilfe von Flurin Gut, einem
ehemaligen Mitschuler aus der
Berufsschulzeit, habe ich das
Planungs- und Bauprogramm
erarbeitet. Dabei ist zu sehen,
dass mit der Planung im Madrz
2022 gestartet wird. Wahrend
der Bewilligungsphase werden
schon gewisse Ausschreibungs-
arbeiten vorbereitet oder
allenfalls schon erledigt. Im
Zeitraum der Ausschreibung
wird natdrlich auch schon eine
Ausfihrungsplanung gemacht,
damit bei der Ausschreibung
schon moglichst Vieles definiert
ist und die Bauleitung eine et-

3 Baustellenlogistik

i

3501/\ [ ' d ’/E’?M
J ‘ 7 s
_J I
\%m ﬂ@ l =

Skizze Baustellenlogistik

was einfachere Arbeit hat.

Am 1. Oktober 2022 wird mit
den ersten Arbeiten auf dem
Bauplatz gestartet. Als erstes
muss alles gerdumt und fir
die Demontage vorbereitet wer-
den. Fir die ganzen Demonta-
ge-, Vorbereitungs- und Nach-
arbeiten muss etwa ein Monat
eingerechnet werden, da auch
noch bestehende Fundamente

abgebrochen und Leitungen
neu platziert werden. Der Roh-
bau wird logischerweise von
unten nach oben gestellt, bei
der Montage der Fenster und
auch bei anderen Arbeitsgat-
tungen im Innern, wird dann
von oben nach unten gearbei-
tet. Dies aus dem Grund, dass
wenn man unten anfangen
wiurde, oben noch Feuchtigkeit

i
oL l

reinkommen kénnte. Auch
beztiglich Abfall und Dreck kann
man so von oben nach unten
«wischen».,
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3 Baustellenlogistik

3.2 BAUSTELLENINSTALLATIONSPLAN
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3.3 PLANUNGSPROGRAMM

3 Baustellenlogistik

Nr. Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2022 2023
1.Qtl, 2022 2. Qtl, 2022 3. Qtl, 2022 4.Qtl, 2022 1.Qtl, 2023
Jan ‘ Feb Mrz Apr Mai Jun Jul ‘ Aug Sep Okt ‘ Nov Dez Jan ‘ Feb

1 | Planungsphasen 175 Tage Fre 25.03.22 Don 24.11.22 I
2 Vorstudie 15 Tage Fre 25.03.22 Fre 15.04.22 1
3 Definition des Bauvorhabens (Machbarkeitssti10 Tage Fre 25.03.22  Fre 08.04.22 25.03 —gjﬁnition des Bauvorhabens (Machbarkeitsstudie]
4 Auswahlverfahren 5Tage Fre08.04.22 Fre 15.04.22 08.04' mm¢Auswahlverfahren
5 Projektierung 120 Tage Fre 15.04.22  Fre 30.09.22 I
6 Vorprojekt 20 Tage Fre 15.04.22  Fre 13.05.22 15.04 orprojekt
7 Bauprojekt 30 Tage Fre 13.05.22  Fre 24.06.22 13.05 auprojekt
8 Bewilligungsverfahren 10 Tage Fre 24.06.22  Fre 08.07.22 24.06 | mmmm¢Bewilligungsverfahren
9 Abgabe Baubewilligung 0Tage Fre08.07.22 Fre 08.07.22 08.07
10 Bewilligung Bauvorhaben 0 Tage Fre30.09.22 Fre 30.09.22 30.09
1 Ausschriebung 80 Tage Fre 08.07.22 Don 27.10.22 r 1
12 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantra 80 Tage Fre 08.07.22 Don 27.10.22 08.07 Ssssssssssssssssm—— Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabe
13 Realisierung 80 Tage Fre 05.08.22 Don 24.11.22 r
14 Ausfiihrungsprojekt 80 Tage Fre 05.08.22 Don 24.11.22 —05.08) m——— Ausfihrungsprojekt
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3.4 BAUPROGRAMM

3 Baustellenlogistik

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

Vorgangsname Dauer  |Anfang

Ausfiihrung 299 Tage Sam 01.10.22
Ubernahme Bauplatz 0 Tage Sam01.10.22
Bauplatzvorbereitung, Rodungen 2 Tage Mon 03.10.22
Installation Bauzaun 2Tage Mit 05.10.22
Installation Provisorien EL /W 1Tag Don 06.10.22
Montage Kran 2Tage Fre07.10.22
Abbrucharbeiten Schopf / Sauna inkl. Entsorgung 3 Tage  Fre 07.10.22
Montage Container 1Tag? Die 11.10.22
Abhangung Haustechnik 2Tage Mit12.10.22
Demontage Innenausbau best. Gebaude 10 Tage Fre 14.10.22
Demontage best. Geb&dude (Holzbau) 10 Tage Fre 28.10.22
Abbruch Fundamente best. Gebaude 3Tage Fre11.11.22
Bohrarbeiten Erdsonden 5Tage Mit16.11.22
Montage Spundwand 3Tage Fre18.11.22
Abtrag Humus 5Tage Mit23.11.22
Einbringen Sauberkeitsschicht 2 Tage Mit30.11.22
Fundamentvertiefungen Aushub und Betonieren 5 Tage  Mit 30.11.22
Kanalisation Aushub und Montage 5Tage Mit30.11.22
Anschluss Werkleitungen 5Tage Mit30.11.22
Misaporschittung erstellen 5Tage Mit07.12.22
Betonieren Bodenplatte und Einlegearbeiten 10 Tage Mit 14.12.22
Montage Geriist 2 Tage Mit28.12.22
Betonieren Wande / Stiitzen EG und Einlegearbeiter 10 Tage Fre 30.12.22
Betonieren Decke U EG und Einlegearbeiten 10 Tage Fre 13.01.23
Betonieren Auffahrtsrampe 5Tage Fre 27.01.23
Betonieren Treppe EG 5Tage Fre27.01.23
Betonieren Wénde / Stiitzen 1.0G und Einlegearbeit 10 Tage Fre 03.02.23
Betonieren Decke i 1.0G und Einlegearbeiten 10 Tage Fre 17.02.23
Betonieren Treppe 1.0G 5Tage Fre 03.03.23
Montage Gerlist 2 Tage Mit 08.03.23
Betonieren Wénde / Stiitzen 2.0G und Einlegearbeit 10 Tage Fre 10.03.23
Betonieren Decke i 2.0G und Einlegearbeiten 10 Tage Fre 24.03.23
Betonieren Treppe 2.0G 5Tage Fre 07.04.23
Montage Gerlist 2Tage Mit 12.04.23
Betonieren Wande und Einlegearbeiten 5Tage Fre 14.04.23
Betonieren Decke U 3.0G 5Tage Fre 21.04.23
Bauzeitabdichtung 5Tage Fre 28.04.23
Montage Holzbau best. Gebaude 30 Tage Fre 05.05.23
Haustechnikinstallation in best. Gebaude 15 Tage Fre 26.05.23

Ressourcennamen

291
211
211
230, 250
211
211

230, 250

div.

214

211

211

211

211

211

211

211, 250
230, 250

225

211, 230, 250
2111
211,230
211, 230

211

211

211, 230
211, 230, 250
211

2111
211,230
211, 230, 250
211

2111
211,230

211

222

214

Ende

Don 23.11.23
Sam 01.10.22
Die 04.10.22
Don 06.10.22
Don 06.10.22
Mon 10.10.22
Die 11.10.22
Die 11.10.22
Don 13.10.22
Don 27.10.22
Don 10.11.22
Die 15.11.22
Die 22.11.22
Die 22.11.22
Die 29.11.22
Don 01.12.22
Die 06.12.22
Die 06.12.22
Die 06.12.22
Die 13.12.22
Die 27.12.22
Don 29.12.22
Don 12.01.23
Don 26.01.23
Don 02.02.23
Don 02.02.23
Don 16.02.23
Don 02.03.23
Don 09.03.23
Don 09.03.23
Don 23.03.23
Don 06.04.23
Don 13.04.23
Don 13.04.23
Don 20.04.23
Don 27.04.23
Don 04.05.23
Don 15.06.23

230, 240, 243, 250 Don 15.06.23

2023

2024

ep22 |Okt'22 [Nov22 |Dez'22 |Jan'23 [Feb23 [Mrz'23 [Apr23 [Mai'23 [Jun'23 [Jul'23  [Aug'23 [sep'23 |okt'23 [Nov23 |Dez'23 |Jan'24 |Feb'24 |Mr
051219/24031017243107142128051219260209162330081320270613202710310172401 0815222905 121926 0310172431071421260411 1825020911 4233008 1320270411182501081522290512192604
¢ 01.10
03.10 ﬁBaupla tzvorbeneitung, Rodungen
05.10 »|nstaliation Balzaun
06.10 l;;jnstalation Provisorien |EL /W
07.1( *Montage Kran
07.10 3| Abbrucharbeiten Schopf /Sauna inkl. Entsorgung
11.10 YMontage Container
12.10 37 Abhngung Haustechnik
1410 Demontage Innenausbau Hest. Gebdude
28.10 Samm Demontage best. Gebdude [Holzbau)
1M1 ﬂAb pruch Fundamente best. Gebaude
14.11 ohrarbeiten Erdsonden
18.11 fontage Spundwand
23.11 Abtrag Humus

30.11 {7 Einbringen Sauberkeitsschicht

30.11 undgmentvertiefungen Aushub und Betpnieren

30.11 analjsation Ayshub und Montage

30.11 t:rnschluss Werkleitungen

07.12 Misaporschiittung erstellen
14112 Betonieren Bodepplatte und Einlegearbeiten
28.12 §fMontage Gerlist
30.12 yamm- Betonieren Wénde / Stiitzen EG und Einlegearbeiten
13.01 Betonierren Decke U EG und Einlegearbeiten
27.01 etonieren Auffahrtsrampe
27.01 etonieren Treppe EG
03.02 Betonieren|Wande /|Stiitzen {1.0G und Einlegearbeiten

7.02 Betonieren Dec|

e i 1.0G und Einlegearbei

ten

03.03 i?eto nieren Treppe 1.06

08.03 g{Montage Gerist

10.03 Betoniere

n Wénde|/ Stiitzen 2.0G un

d Einlegearbeiten

24.03 Betonieren Decke i 2.0

G und Einlegearb:

piten

07.04 = Bet

onieren Treppe 2.

0G

12.04 {Montage Geriist

14/04 B

etonieren Wénde

und Einlegearbeit:

2N

21.04

Betonieren Decke U 3.0G

28.04

& Bauzeitabdicht

ing

05.05

[o]

ntage Ho|

Izbau best. Gebau

de

e
26.05 Ha

ustechnikinstallat

on in beg

t. Gebau

de
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3 Baustellenlogistik

3.4 BAUPROGRAMM

Nr.  |Vorgangsname Daver  |Anfang Ressourcennamen  Ende 2023 2024
Sep'22 |Okt'22 |Nov'22 |Dez'22 |Jan'23 |Feb'23 |Mrz'23 |Apr23 |Mai'23 |Jun'23 |Jul'23 |Aug23 |Sep'23 |Okt'23 |Nov'23 |Dez'23 |Jan'24 |Feb'24 |Mr
_ | 0512119:260310117:24310714211280512192602/09/16:233006/13202706/13202703/10/1712401108/1522129.051 21926 031101 7243107/14212804/1118250209/16233006/132027.04/11/1825.01108/152229.05/1 21926 04
40 Bauzeitabdichtung auf Holzbau 5Tage Fre09.06.23 222 Don 15.06.23 09.06 mm¢Balizeitabdichtung alf Holzbau
i Rohbauarbeiten abgeschlossen 0 Tage Don 15.06.23 Don 15.06.23 <7 15,06
42 Abdichtung parkdeck 5Tage Fre 16.06.23 222 Don 22.06.23 14.06 5 ﬂbdiChtUNQ parkdetk
43 Gipserarbeiten 3.0G 10 Tage Fre 16.06.23 271 Don 29.06.23 14.06 Gipserarbeiten 3/0G
4h Montage Fenster 2.0G 10 Tage Fre 16.06.23 221 Don 29.06.23 14.06 Montage Fenster|2.0G6
45 Montage Dachrand inkl. Démmung Dach 10 Tage Fre 30.06.23 222 Don 13.07.23 30.06 Montage Dachrand inkl. Démmung Dach
46 Montage Fenster EG 10 Tage Fre30.06.23 221 Don 13.07.23 30.06 Montage Fenster EG
47 Einbau Bodenbelag / Wandbelag 3.0G 10 Tage Fre 30.06.23 281 Don 13.07.23 30.06 e [Einbau Bodenbelag / Wandbelag 3.0G
48 Abdichtungsarbeiten Sockel 5Tage Fre14.07.23 222 Don 20.07.23 14,07 §&- Abdichtungsarbeiten Sockel
49 Gebaudehiille dicht 0 Tage Don 20.07.23 Don 20.07.23 ~ 20.07
50 Innenausbau 3.06 10 Tage Fre 21.07.23 272,273 Don 03.08.23 21.07 Innenausbau 3.06
51 Montage Lifte 20 Tage Fre21.07.23 261 Don 17.08.23 21.07 Mantage Lifte
52 Rohmontage Haustechnik EG bis 3.0G 25Tage Fre 21.07.23 230, 240, 243, 250 Don 24.08.23 21.07 Rohmontage Haustechnik EG bis 3.06
53 Montage Fassade EG bis 3.0G 60 Tage Fre21.07.23 216 Don 12.10.23 21.07 H-'—I—'—Montage Fassade EG bis 3.06
54 Fertigmontage Haustechnik 3.0G 5Tage Fre04.08.23 230, 240, 243, 250 Don 10.08.23 04.08| & Fertigmontage Haustechnik 3.06
55 Malerarbeiten Innen 3.0G 5Tage Fre11.08.23 285 Don 17.08.23 11.08 & Malerarbeiten Innen[3.06
56 Einbau Gussasphalt 2.0G 5Tage Fre25.08.23 281 Don 31.08.23 25.08 i Einbau Gussasphalt 2.06
57 Montage Deckenddmmung 1.0G 5Tage Fre25.08.23 271 Don 31.08.23 25.08 & Montage Deckenddmmung 1.0G
58 Gussasphalt 1.0G 5Tage Fre01.09.23 281 Don 07.09.23 01.09 ga Gussasphalt 110G
59 Montage Deckenddmmung EG 5Tage Fre01.09.23 271 Don 07.09.23 01.09 & Montage Deckendammung EG
60 Gipserarbeiten 2.0G 10 Tage Fre 01.09.23 271 Don 14.09.23 01.09 Gipserarbeiten 2.0G6
61 Fertigmontage Haustechnik 1.0G 5Tage Fre08.09.23 230, 240, 243, 250 Don 14.09.23 08.09 Na Ferftigmontage Haustechnik 1/06
62 Einbau Gussasphalt EG 10 Tage Fre 08.09.23 281 Don 21.09.23 08.09 Einbay Gussasphalt EG
63 Innenausbau 2.0G 5Tage Fre 15.09.23 272,273 Don 21.09.23 15.09 *Innenaushau 2.06
64 Malerarbeiten 1.0G inkl. Markierung Parking 10 Tage Fre 15.09.23 285 Don 28.09.23 15.09 Malerarbeiten 1.0G inkl. Markierung Parking
65 Fertigmontage Haustechnik 2.0G 5Tage Fre22.09.23 230, 240, 243, 250 Don 28.09.23 22.09 g{Fertigmontage Haustechnik 2.0G6
66 Spenglerarbeiten 15 Tage Fre22.09.23 222 Don 12.10.23 22.09 Spenglerarbeiten
67 Gipserarbeiten EG 10 Tage Fre 22.09.23 271 Don 05.10.23 22.09 G pserlarbeiten EG
68 Malerarbeiten Innen 2.0G 3Tage Fre29.09.23 285 Die 03.10.23 29.09 % Malerarbeiten Innen 2.0G
69 Innenausbau EG 10 Tage Fre 06.10.23 272,273 Don 19.10.23 06.10 Inhenausbau EG
70 Demontage Geriist 5Tage Fre13.10.23 211.1 Don 19.10.23 1310 % |Demontage Geriist
n Demontage Bauplatzinstallation 5Tage Fre20.10.23 211 Don 26.10.23 20.10 Demontjge Bauplatzinstallation
72 Fertigstellung Haustechnik EG 5Tage Fre20.10.23 230, 240, 243, 250 Don 26.10.23 20.10 Fertigstﬂllung Haystechnik EG
73 Malerarbeiten Innen EG 5Tage Fre27.10.23 285 Don 02.11.23 27.10 ¥ Malerdrbeiten |Tnen EG
74 Umgebungsarbeiten 15 Tage Fre27.10.23 421 Don 16.11.23 27.10 Umgebungsarbeiten
75 Mangelbehebung 5Tage Fre03.11.23 Don 09.11.23 03.11 | &= Méngelbehebung
76 Baureinigung 10 Tage Fre 10.11.23 287 Don 23.11.23 10.11 HBEUFEiNiQUDQ
77 Abnahme / Schlissellibergabe 0Tage Don23.11.23 Don 23.11.23 NRRE
Seite 2
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41 ERLAUTERUNGSBERICHT KONSTRUKTION

DIE AUSGANGSLAGE

In Absicht, dass ich die Kon-
struktion relativ einfach und
kostengiinstig gestalten will,
habe ich die bestehende Fas-
sadenkonstruktion direkt
tbernommen und als Tragkon-
struktion dahinter eine einfach
Stahlbetonwand gewadhlt.
Damit habe ich eine sehr sim-
ple Konstruktion und bin sehr
flexibel. Beztiglich der Vor-
schriften soll einen U-Wert von
0.17 erreicht werden, was relativ
niedrig, doch gut machbar ist.
Die Berechnungen dazu wird im
Arbeitsbuch Kapitel 4.1 gezeigt.

DAS GEBAUDE

Mit einer Flachfundation errei-
cheich eine gut verteilte Fld-
chenlast, welche ich dennoch im
Bereich der Stitzen verstdrke.
Damit keine weiteren Frostrie-
gel notig sind, plane ich mit
einer Misapor-Schittung, die
unter der Bodenplatte zulegen
kommt. Mit dieser Massnahme
gelingt es mir auch sehr gut
den Dammperimeter im Erdge-
schoss zu gestalten. Als Belag
habe ich einen abriebfesten ein-
gefdrbten Gussasphalt gewdhlt
der optimal fir ein Gewerbe

mit Anlieferung dienen sall.

Die Wdnde im EG sind aus 18cm
dickem Stahlbeton, Aussen-
dammung, einer Hinterliftung
und den Vollkernplatten vor-
gesehen, um den bestehenden
Look wieder aufzunehmen. An-
ders als beim Holzpavillon wird
hier mit den Distanzhalter als
Unterkonstruktion geplant. Im
Ubergang zur Stahlbetondecke
wird mit einem Sconnex-Ele-
ment geplant der den Ddmm-
perimeter unter die Bodenplat-
te des Parkgeschoss bringen
wird. Dies habe ich so gewdhlt
damit keine teure druckfeste
Ddmmung auf der Bodenplat-
te montiert werden muss. Die
Decke wird mit einer Tektalin
Platte gleichzeitig schall- und
wdrmegeddmmt. Als Belag
wird auch hier ein abriebfester
und befahrbarer Gussasphalt
benutzt.

Eine 40cm dicke Stahlbeton-
platte wird die Last aller Autos
im Parkgeschoss tragen, dies
in Absprache mit dem Inge-
nieur Leuthardt. In diesem
Geschoss werden die Wande
nicht mehr gedammt, da es
nicht im Ddmmperimeter zu
liegen kommt. Die Anschlisse
an die Offnungen in den Fassa-
den mussen sauber ausgefiihrt
werden, damit moglichst kein
Wasser in die Konstruktion

eindringen kann. Mit einem
aufgerdumten Stltzenraster
und dem massiven Treppenkern
wird der Grundriss hier unter-
teilt und getragen.

Wieder mit einer Tektalin Platte
wird Wdrme- und Schalldam-
mung unter die Bodenplatte
des 2.0G montiert, um eine
unkomplizierte und sauber
getrennte Bodenkonstruktion
zu erhalten. Als Decke wird in
diesemn Geschoss eine etwas
grssere Deckenstarke verlangt,
da die Krdfte vom Holzbau de-
zentral auf die Decke wirken.
Der Holzbau wird dann mit
einer Schiftung von 4cm auf
die Decke platziert und seitlich
mit Warmeddammung und einer
extensiven Begrinung (Kies-
dach) erganzt.

Der Pavillon

Damit fur den Holzbauer klar
ist welche Elemente wie ange-
ordnet wieder als Aufstockung
verwendet werden, habe ich
den Raster des bestehenden
Baus nummeriert und fiir die
Aufstockung mit den Verande-
rungen der Anordnung wieder
verwendet. So kann der Holz-
bauer sehr schnell und ein-
fach sicher stellen, wo welche
Anschlisse gemacht werden
mussen.
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4 Konstruktion

4.2 FASSADENSCHNITT/DREITAFELPROJEKTION 1:20

14%37
e
138 ==
SINIIIIGIVIINIVIIIIIIINIIIIVIINIIIIN, \ bestehender Dachrand
"0‘0‘0‘0‘“““““““0‘0‘0‘““““““"0‘0‘0““““““““’%‘““ 2 wieder montieren
SOOI,
14.34° i
: i o bestehender
Dachaufbau 3.0G : Rafflamellenstoren
extensive Begrunung 50mm AL wieder montieren
2-Lagen Dachpappe 15mm Ly
Trennlage 2mm
3-Schichtplatte im Gefalle 27mm
Gefallskeil aus Holz
HinterlGftung 30-100mm
Bauzeitabdichtung
3-Schichtplatte 27mm
Konstruktionsholz
ausgedammt 280mm
3-Schichtplatte im Gefalle 27mm
Bodenaufbau 3.0G
Bodenbelag Linoleum 2mm Jodenaufbau 3.0G Kiesdach Stakett lind it
3-Schichtplatte Fi/Ta 27mm desschittung 60mm G a ed (-Iznt?e ant erArEId_ ht
Hohlraumkonstruktion 163mm bestehender Jrainagenmatte 20mm ﬂ rundpiatte unter iehtung
3-Schichtplatte Fi/Ta 27mm Fensteranschluss \bdichtung bituminds 2-lagig 10mm = Dachrandrinne innenliegend
Konstru}_(tlonsholz Metallfensterbank sefallsdammung 1.5% 60-120mm chromstahl, einbrennlackiert
ausgedammt 280mm lartschaumplatte PIR 140mm
3-Schichtplatte Fi/Ta 27mm Sockelbereich XPS. mit Jampfbremse Dachrandabschluss
Schiftung, Hohlraum 40mm Metallblech als ’ 3auzeitabdichtung Chromstahlprofil auf
optional ausgedammt Verblendun itahlbetondecke 360mm Tragerbrett(Dreischicht)
Stahibeton 360mm 11.93° | 4/ 11.90 9 Bodenablauf 11 gy Cinbrenniackiert
: —~7 Bauder Rl
11.695 11!.@95 L] Wandaufbau
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv Vollkernplatte (genietet)
OO RS Alu-Unterkonstruktion
‘ LU TR ' S Hinterliftung 30mm
"""""""‘ ~| Steinwolle (Isover) = 0.03 17mm
“““““““"" Stahlbeton 180mm
SRS
11.00 11.00 L
0 VR 90 Schenker
1 1634 | & Storen elektrischer
. ) ’ | L AN Betrieb
Innenverkleidung Fichte | : 10.60
Natur belassen ' |
|
|
Aussparrung 11x6cm : i Hglz{Metf\IIfenster 4B
ausgedammt ! : contur
g | | oben mit Rahmenverbreiterung
Bauablauf i | unten mit Setzholz
| |
| |
|
| | S
Phase 1 : T
i |
|
Bodenaufbau 2.0G | |
Phase 2 Gussasphalt eingefarbt 40mm : |
Stahlbeton 320mm | :
Tektalan Smartec Alpha ~ 200mm : |
Schall-und Warmedamm. | | Metallfensterbank _
Phase 3 : : | chromstahl, einbrennlackiert
' |
| 3N
Phase 4 o
™
A | - T
il
Schéck Sconnex Element 7.90
Typ W g
<
o
(sp]
Bodenaufbau 1.0G
Gussasphalt eingefarbt 40mm
Stahlbeton 400mm
Tektalan Smartec Alpha 200mm
Schall-und Warmedamm.
5.06 5-10
® ® ? ] @ - N~
f: ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ o ‘ ; % >§‘ g
OO O O A . 6 6‘ Wa n d a u fb a u
: L] b Vollkernplatte (genietet) 6mm
Warenverkehr 5%kn 446 Alu-Unterkonstruktion
' \ « Hinterliftung 30mm
d @  Steinwolle (Isover) = 0.03 17mm
g o1 Schock Sconnex Element Stahlbeton 180mm
| Parking o Typ W
%
N A~ i ¥ VR 90 Schenker
O— 3.75 37 _ Storen elektrischer
Innenverkleidung Fichte g Betrieb
Natur belassen '
Holz-Metallfenster 4B
NF 1 contur
Ausspar_rung T1x6cm oben mit Rahmenverbreiterung
ausgedammt unten mit Setzholz
® ® © ] [}
Ubersicht Schnitt 1 1:200
AN
L)
)

Bodenaufbau EG
Gussasphalt eingefarbt 40mm

Bitumindse Abdichtung im
— Sockelbereich, XPS

Stahlbeton 250mm

Misapor-Schittung 450mm

Schutzvlies Metallfensterbank
Ausgleichsschicht 50mm [ chromstahl, einbrennlackiert

—_———— e — —

| Randbereich 30cm
Rundkies

- Bestand

Spundwand

| Stahlbeton .0.04 200 -

mnmmmn_ Warmedammung y
W

Installationswand

TSTSTES \\“"‘\\

i

‘

Holzwerkstof s XK = P
= 7 T

NTLEN L i | LE LL | IF 1
v VS
| Kies VAN K AN 00

Misaporschittung 1m Gber &) OO &S —,, e
S . ) . Fassadenflucht
AR mineralische Bammung als Frostschutzersatz
74 Erdelumgebung/Kies Kfy// /A/Kyv /§ o Grundrissausschnitt 1:20

4

0 ,0.1 0.5 1m Fassadenschnitt 1:20

T
-0.29
Leichtbauwand ‘ ‘ ‘
IR IAIL !
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4.3 KONSTRUKTIONSDETAILS 1:10

TERASSENANSCHLUSS
1:10

Bestand

Stahlbeton

mmmmmm- Warmedammung

Installationswand

Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies

NAAAAA

180000000000801 i H .
AN mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0 0.1 0.5m

4 Konstruktion

Bodenaufbau 3.0G
Bodenbelag Linoleum 2mm
3-Schichtplatte Fi/Ta 27mm K’Aeeimzr?gteerrtf:r’]‘ftera”SCh'“SS
Hohlraumkonstruktion 163mm
3-Schichtplatte Fi/Ta 27mm
Konstruktionsholz
ausgedammt 280mm
3-Schichtplatte Fi/Ta 27mm 19 13
Schiftung, Hohlraum 40mm Sockelbereich XPS, mit Metallblech
optional ausgedammt als Verblendung
Dampfbremse/
Bauzeitabdichtung
Stahlbeton 360mm |+ Holztreppe
o~ 11.93° F auf Kies abgesetzt
3 injg=="ui 1 &)5 vor Ort ausmessen
S y Alternative Rampe
o fur Rollstuhl
~ 11.73° |
11.69°
P I AR
e S
-
©
™
11.00 Bodenaufbau 3.0G Kiesdach
Kiesschuttung 60mm
Fensteranschluss Drainagenmatte 20mm
mit Gummilager — Abdichtung bituminds 2-lagig 10mm
. Gefallsdammung 1.5% 60-120mm
Auflager flr Querdruck Hartschaumplatte PIR 140mm
mind. 200mm breit Dampfbremse
__ Hohlraum optional /Bauzeitabdichtung
filllen mit DAmmung Stahlbetondecke 360mm
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DACHRANDABSCHLUSS 3. 0G
1:10

xxxxxxxxxxxx

Bestand

Stahlbeton
Warmedammung
Installationswand
Leichtbauwand
Holzwerkstoff

Kies

mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0.5m

I ]

Bodenaufbau 3.0G Kiesdach

Kiesschuttung 60mm /
Drainagenmatte 20mm
Abdichtung bituminds 2-lagig 10mm
Gefallsdammung 1.5% 60-120mm
Hartschaumplatte PIR 140mm
Dampfbremse
/Bauzeitabdichtung 11.87
Stahlbetondecke 360mm
& 11.69°
— — ~ =] ) = ) .
s=
==
11.36 f
= f o
. §ﬂ N
V8 g
=
i
= Z
=
)
187 =177, | 3°
| =< <
/| e
A 2 iR
11.00 |
|
Innenverkleidung Fichte -
Natur belassen . 10.85
i ~e —
10.76 | my S
10.74 : i+ R
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4 Konstruktion

Dachrandrinne innenliegend
chromstahl, einbrennlackiert

Dachrandabschluss
Chromstahlprofil auf
Tragerbrett(Dreischicht)
einbrennlackiert

Tragerbrett(Dreischicht)
an Deckenstirne befestigen
optional Z Winkel

Wandaufbau

Vollkernplatte (genietet)

Fundermax 6mm
Alu-Unterkonstruktion

HinterllUftung 30mm
Steinwolle (Isover) x = 0.03 17mm
Stahlbeton 180mm

VR 90 Schenker
Storen elektrischer
Betrieb

Fuhrungsschiene

Holz-Metallfenster 4B

NF 1 contur

oben mit Rahmenverbreiterung
unten mit Setzholz



4.3 KONSTRUKTIONSDETAILS 1:10

SCHWELLENDETAIL 2. 0G
1:10

Bestand

Stahlbeton

mmmmmnﬂ- Warmedammung

Installationswand

Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies

%M@m mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0 0.1 0.5m
— — \

unterer Flugel fest
verschraubt

1.00

8.50°

%
Q
Bodenaufbau 2.0G
Gussasphalt eingefarbt 40mm
Stahlbeton 320mm
Tektalan Smartec Alpha 200mm
Schall-und Warmedamm.
8.46
8.42
<
AN
(9p]

Schock Sconnex Element
Typ W

7.90

4 Konstruktion

FUhrungsschiene

Holz-Metallfenster 4B

NF 1 contur

oben mit Rahmenverbreiterung
unten mit Setzholz

Metallfensterbank
chromstahl, einbrennlackiert

Abdichtung Fenster
bauseits vom Fensterbauer

Wandaufbau
Vollkernplatte (genietet)
Fundermax
Alu-Unterkonstruktion
HinterlGftung

Steinwolle (Isover) =0.03
Stahlbeton

Neubau Gewerbehaus mit Dachparking | Diplomarbeit 2021 | TEKQ Bern | Simon Schelling 36

6mm

30mm
17mm
180mm



4.3 KONSTRUKTIONSDETAILS 1:10

STURZDETAIL PARKING
1:10
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Bestand

Stahlbeton

'~ Warmedammung

Installationswand

mz  |_eichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies

mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0 0.1
E— —
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Bodenaufbau 2.0G
Gussasphalt eingefarbt 40mm
Stahlbeton 320mm Pl
Tektalan Smartec Alpha ~ 200mm 18 \p-17,—3
Schall-und Warmedamm. u
Oberflache streichen ;
8.46 =
8.42 =
OO AT -
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=
B
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Schock Sconnex Element

Typ W
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Wandaufbau
Vollkernplatte (genietet)
Alu-Unterkonstruktion
HinterlGftung

Steinwolle (Isover) =0.03
Stahlbeton

Unterkonstruktion
fir Fundermax
Vollkernplatte

4 Konstruktion

6mm

30mm
17mm
180mm
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STURZDETAIL EG

1:10

Bestand
Stahlbeton
Warmedammung
Installationswand

Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies
mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0.5m

poaenaurpau 1.vgo

Gussasphalt eingefarbt 40mm
PBD Abdichtung 2-lagig 10mm

Stahlbeton 400mm
Tektalan Smartec Alpha 200mm

Schall-und Warmedamm.
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|
|
|

4 Konstruktion

Flassigkunststoffabdichtung als

Aufbordung

Wandaufbau
Vollkernplatte (genietet)
Alu-Unterkonstruktion
HinterlGftung

Steinwolle (Isover) =0.03
Stahlbeton

Abdichtung Fenster
bauseits vom Fensterbauer

VR 90 Schenker
Storen elektrischer
Betrieb

Holz-Metallfenster 4B
NF 1 contur

oben mit Rahmenverbreiterung

unten mit Setzholz

Fuhrungsschiene

6mm

30mm

17mm
180mm



4 Konstruktion

SCHWELLENDETAIL PARKING
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4.3 KONSTRUKTIONSDETAILS 1:10

FENSTERSCHWELLE EG
1:10

Bestand
Stahlbeton
Warmedammung

Installationswand

2 Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies

!l mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0.5m

Bodenaufbau EG
Gussasphalt eingefarbt 40mm

Stahlbeton 250mm
Misapor-Schuttung 450mm
Schutzvlies

Ausgleichsschicht 50mm

Bitumindse Abdichtung im

Holz-Metallfenster 4B

NF 1 contur

oben mit Rahmenverbreiterung
unten mit Setzholz

FUhrungsschiene

Abdichtung Fenster
bauseits vom Fensterbauer

Metallfensterbank
chromstahl, einbrennlackiert

Randbereich 30cm

4 Konstruktion

Sockelbereich, XPS Rundkies
| =
0.00 : Spundwand
-0.04 !
W
<t I C N
© 207 Dichtun 5
& gsschlamme
Noppenfolie
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(g}
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o&ﬁw

oo o O )
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A&y 1.00

Misaporschuttung 1m Uber

Fassadenflucht
%als Frostschutzersatz
IS NIYYONNIYI N
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4 Konstruktion

4.3 KONSTRUKTIONSDETAILS 1:10

SCHWELLENDETAIL WAND EG
1:10
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UBERGANG HOLZBAU TREPPENKERN
1:10

Bestand

Stahlbeton

H””M””mm- Warmedammung

Installationswand

Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies

mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0 0.1 0.5m
— — \

4 Konstruktion

Dachaufbau 3.0G

extensive Begrunung 50mm
2-Lagen Dachpappe 15mm
Dachaufbau Betondach Trennlage ' ) 2mm
extensive Begriinung 50mm 3-Schichtplatte im Gefalle
2-Lagen Dachpappe 15mm 1.5% 27mm
Trennlage 2mm Gefallskeil aus Holz
Gefallsddmmung HinterlGftung 30-100mm
Warmedammung PUR 280mm Bauzeitabdichtung
Stahlbetondecke 200mm 3-Schichtplatte 27mm
Dampfbremse/ Konstruktionsholz
Bauzeitabdichung ausgedammt 280mm
14.79 3-Schichtplatte im Gefalle 27mm
g AT K O AT A e i L RIS S
I
™
14.54°
I3
™
o
N "
/ |
14.34°

Polystyroleinlage

als Massnahme
gegen Warmebricken

\ Spenglerblech
als Abschluss und
Uberbrickung der Dachhaut

L-Profil als Auflager
best. Holzdecke
mit Neoprenlager



RAMPENDECKE ANSCHLUSS FENSTER

1:10

xxxxxxxxxxxxx

Bestand
Stahlbeton
Warmedammung
Installationswand

Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies
mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

FUhrungsschiene

Holz-Metallfenster 4B

NF 1 contur

oben mit Rahmenverbreiterung
unten mit Setzholz

Metallfensterbank

1.00

chromstahl, einbrennlackiert

Abdichtung Fenster

8.50°

bauseits vom Fensterbauer

Wandaufbau
Vollkernplatte (genietet)
Fundermax
Alu-Unterkonstruktion
HinterlGftung

Steinwolle (Isover) =0.03
Stahlbeton

6mm

30mm
17mm
180mm
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4 Konstruktion
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Bestand
Stahlbeton
Warmedammung

Installationswand

: Leichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies
mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0.5m

Bodenaufbau 2.0G
Gussasphalt eingefarbt
Stahlbeton
Warmedammung EPS
Aussenputz

40mm
320mm
190mm
10mm

8.46

Bodenaufbau 2.0G
Gussasphalt eingefarbt
Stahlbeton

Tektalan Smartec Alpha

Schall-und Warmedamm.

Oberflache streichen

4 Konstruktion

40mm
320mm
200mm

<0

8.4
(000000000000 VI 0% .

2
000000000 0000000000

Wandaufbau 1.0G
Aussenputz
Warmedammung EPS
Stahlbeton
Flankendammung

10mm
190mm
180mm

(optional, Absprache Bauphysiker)

19

18

" optionale Flankendammung
mit Bauphysiker zu klaren



4 Konstruktion

RAMPE PARKING
1:10

Bodenaufbau 2.0G

Gussasphalt eingefarbt 40mm
PBD Abdichtung 2-lagig 10mm
Stahlbeton 320mm
Tektalan Smartec Alpha 200mm

Flissigkunststoffabdichtung als Schall-und Warmedamm
Aufbordung Oberflache streichen
v 5.02
4.98
R NS
Bestand N
Stahlbeton
ﬂ”ﬂmﬂﬂmm- Warmedammung > *4).&6?
Installationswand Wandaufbau 1.0G
_ Aussenputz 10mm T 446
Leichtbauwand Warmedammung EPS 190mm '
Stahlbeton 180mm 1 ) }
Holzwerkstoff Flankendammung optionale Flankendammung

(optional, Absprache Bauphysiker) mit Bauphysiker zu klaren

Kies

mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0 0.1 0.5m
E— — \




4.3 KONSTRUKTIONSDETAILS 1:10

STUTZMAUER RAMPE Abschluss mit

1:10 Spenglerblech

Rampe
nach Angaben
Bauingenieur

bitumindse Abdichtung/
Schwarzanstrich
Bestand
Stahlbeton Streifenfundament
60x50cm fir Rampen-
mmmmmﬂ_ Warmedammung stitzmauer

Installationswand

Kiesschuttung als
Untergrund

m  |eichtbauwand

Holzwerkstoff

Kies

mineralische Dammung

Erde/Umgebung/Kies

0 0.1 0.5m

Wandaufbau 1.0G
Aussenputz
Warmedammung EPS
Stahlbeton

Bodenaufbau EG
Gussasphalt eingefarbt
Stahlbeton
Misapor-Schuttung
Schutzvlies
Ausgleichsschicht

4 Konstruktion

10mm
190mm
180mm

40mm
250mm
450mm

50mm
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5 Statisches Konzept

51 ERLAUTERUNGSBERICHT STATISCHES KONZEPT

DIE AUSGANGSLAGE

Anfangs habe ich gedacht

ich muss mit vorgespannten
Elementen arbeiten. Grund-
satzlich wdre das sehr inter-
essant gewesen beziglich der
Bauzeit, da ich keine Aus-
trocknungszeiten einrechnen
musste. Als ich dann einige
Gedanken in Richtung Konst-
ruktion gemacht habe, ist mir
aufgefallen, dass durch das
Parking zwischen den beiden
beheizten Gewerbegeschossen
ein Dammproblem entsteht.
Der Dammperimeter ist nicht
ganz so einfach mit dieser
Konstruktion. Ein Losungsan-
satz ist, mit den Sconnex-Ele-
menten zu arbeiten. Dies stellt
sich aber mit den Deckenele-
menten zusammen als eine
sehr aufwdndige und kosten-
intensive Angelegenheit. Aus
diesem Grund habe ich mich
gefragt, ob es nicht auch mit
Ortbeton funktionieren wiir-
de mit diesen mittelgrossen
Spannweiten. Dabei binich auf
Herr Leuthardt gestossen, ein
erfahrener Ingenieur, der mir
mit einer einfachen Dimensi-
onierung bestdtigen konnte,
dass die Bodenstdrke von
40cm fur das Parking ausrei-
chen wird.

Vorgespannte Deckenkons-
truktionen werden erst bei
einer grossen Anzahl, grossen
Spannweiten (10m +) oder
grosse Raumhaohen (6m +)
wirtschaftlich. Zusatzlich sind
die Anschlussdetails im Ort-
beton bedeutend einfacher mit
der vorliegenden Aufgabe.

Die Bodenplatte habe ich mit
25cm dimensioniert auf Anga-
be von Herr Leuthardt reicht
das fir die Flachenlasten. Bei
den Stidtzen habe ich eine
zusdtzliche Fundamentverstar-
kung von 50cm eingerechnet,
da an diesen Punkten sehr viel
punktuelle Last entsteht.

Die Wdnde habe ich alle mit
18cm Stahlbeton versehen,
wodurch ich etwas Platz
schaffe im Innenraum. Bereits
im Entwurf habe ich versucht,
den Stutzenraster moglichst
einheitlich zu gestalten, damit
die Krafte gleichmdssig auf der
Decke anfallen. Die Decke iber
dem 2.0G habe ich dann wieder
etwas dicker dimensioniert,

da von oben dezentralen Kraf-
ten vom Holzbau kommen.

ERDBEBENSICHERHEIT

Die Erdbebensicherheit ist
durch drei Teile abgesichert.
Einerseits habe ich im nord-
westlichen Teil bei der Rampe
eine sehr massive und aus-
steifende Wand, die tber die
ganze Hohe lduft. Andererseits
habe ich den massiven und
zentralen Treppenkern, der
das Ganze noch einmal unter-
bricht und als durchgehender
Kubus kraftschlissig mit den
Geschossdecken verbindet. Als
Letztes habe ich im vorderen
Teil noch durchgehende Wand-
scheiben, welche die Erbeben-
sicherheit gewadhrleisten. Die
Sconnex-Elemente werfen hier
einige Fragen auf, die mit dem
Ingenieur genau zu definieren
sind. Als Losungsvaorschlag
(siehe Details) setze ich die
durchgehenden Wande genau
so um, doch damit muss ich
den Ddmmperimeter unter-
brechen und eine Flanken-
dammung an der Innenwand
vorsehen. Dieser Entscheid
habe ich mit Sconnex Experte
L. Schneider getroffen.
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5.2 VORDIMENSIONIERUNG PROJEKTPLANE

EG VORDIMENSIONIERUNG
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5 Statisches Konzept
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5.2 VORDIMENSIONIERUNG PROJEKTPLANE

2. 0GC VORDIMENSIONIERUNG
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5 Statisches Konzept

3. OGC VORDIMENSIONIERUNG
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5 Statisches Konzept

3. 0G AUFLAGER HOLZBAU

1:150
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5 Statisches Konzept

5.2 VORDIMENSIONIERUNG PROJEKTPLANE

AUFLAGERDETAILS

Schnitt A-A Schnitt B-B Schnitt C-C
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6.1 ERLAUTERUNGSBERICHT HAUSTECHNIK

HEIZUNGS- UND
SANITARKONZEPT

Fir die Heizung wird im 2. wie
auch im 3.0G das Heizsystem
uber die Heizkdrper reguliert.
Alle Heizkorper, die im Pavillon
stehen, werden wiederver-
wendet und die nétige Anzahl
in der gleichen Dimension

und Leistung dazu bestellt.

Im Erdgeschoss verwende ich
Umluftgerdte, damit die gros-
sen Werkstatten besser beheizt
werden konnen. Das Produkt
TopVent von Hoval ist fir diese
Dimension sehr gut geeignet.
Die Bereitstellung werde ich
durch zwei weitere Erdsonden
erbringen, die in Verbindung
mit den beiden bestehenden
die gesamte Heizleistung und
Warmwassererzeugung sicher-
stellen.

Zum Sanitdrkonzept ist voral-
lem zum Dachwasser etwas zu
sagen, welches ich zum grgssten
Teil iber die Fassade herunter-
fihre und im weiteren versickern
lasse oder in die bestehende
Kanalisation kontrolliert einfih-
re. Gewisse Fallstrange werden
im Gebdude heruntergefihrt,
welche ich dann an den Stitzen
befestige und verkleide.

LUFTUNGSKONZEPT

Eine kontrollierte Liftung ist
hier unbedingt nétig, da man
nicht erwarten kann, dass die
Arbeitenden immer an die
Durchliftung denken werden.
Die Platzverhdltnisse lassen
dies zu und der Komfort ist
auch legitim. Das Erdgeschoss,
2.0GC und das Gewerbe werden
dber den Monobloc im Techni-
kraum beliftet und die beste-
hende Anlage wird weiterhin fiir
die Wohnung im 3.0C benutzt.
Diese wird in der Steigzone
platziert und zieht die Aussen-
luft direkt auf dem Dach an und
die Fortluft geht tiber das Dach
weg.

Das Parking ist komplett offen
gestaltet und wird dadurch
dreiseitig belliftet, wodurch es
keine Probleme mit Abgasen
geben wird.

Die ganzen Berechnungen zu
den Sanitar-, Heizungs- und

Liftungsleistungen sind im

Arbeitsbuch abgebildet.
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6.2 HEIZUNGS- UND SANITARKONZEPT
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6 Haustechnik

6.2 HEIZUNGS- UND SANITARKONZEPT

& f
o
5 f
2
2
S ,
4
€
3
©
OO OO O O OO OO O @ O O OO O O O O O O O O O
Qo
c
<
[
2
<
©
w
L 2z
\\\\\\\\\\\\ ; i 5 S
Dr | S T
| 23 wo
[ ®8 zE
N , 4
|
I | | »
Pyl | -
! I £ EE
FL o f §28
I | z2 233
P | N g
= | | 3 - 20w
N | 7 | SF oW
£ | | E
E || = 9 =
5 ol @ -
el I @
D O
(2 | ! | L
2 ! I x©
= | O +
5 iy |
£ oL £
© | 7 | 7 EES =)
= | | £5¢8 2
, , &§55 T
| I §=> S 3o
o | 5T= s &9
¥2E Solo
Lol £8%8
| ,_ | DN IS

H
H
H
H

n
H
H
H

Radius kann im
vorderen Bereich
ausgerundet werde

2.3x1.2m

Motorrad

2 110

1. OG HEIZUNG
150

UND SANITAR

1

58

TEKO Bern | Simon Schelling

Neubau Gewerbehaus mit Dachparking | Diplomarbeit 2021



6.2 HEIZUNGS- UND SANITARKONZEPT
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6.2 HEIZUNGS- UND

3. 0G HEIZUNG
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6.3 LUFTUNGSKONZEPT
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6 Haustechnik

1. 0G LUFTUNG
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6.3 LUFTUNGSKONZEPT
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6.3 LUFTUNGSKONZEPT
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6 Haustechnik

6.4 KOORDINATIONSPLANE
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6.4 KOORDINATIONSPLANE
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6.4 KOORDINATIONSPLANE
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6.4 KOORDINATIONSPLANE
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71 ERLAUTERUNGSBERICHT KOSTENERMITTLUNG

Als ersten Schritt der Kostener-
mittlung habe ich mit «Kenn-
werte.ch», mit allen Angaben
die ich zu diesen Zeitpunkt
bereits hatte, eine Grobkos-
tenschdtzung gemacht. Dabei
binich bei 6400 000 Franken
gelandet, was noch ohne den
Landwert von 1500 000 Franke
gerechnet ist. Das heisst die
Grobkostenberechnung ist etwa
bei 8 000 000 Franken. Somit
sollte ich bei einer Genauigkeit
von etwa +/-15% sein.

Als zweiten Schritt, nach der
Defintion der Konstruktion
und diversen anderen The-
men, habe ich mittels Archi-
tool (3 Tage Vollversion) die

genauen Kosten ermittelt. Bei
allen Positionen habe ich zirka
5% dazugerechnet, damit man
auch eine realistische Koste-
nermittlung erreicht. Dies aus
dem Grund, dass ich einerseits
gentgend Reserven habe und
gerade bei der Submission die
Unternehmer sowieso noch auf
den effektiven Wert des Aus-
masses noch einige Prozente
draufschlagen. Am Ende meiner
Kostenermittiung stehe ich

bei knapp 8 700 000 Franken,
womit ich etwa 10 % dariiber
zuliegen komme. Dies betrach-
teich als sehr gut da ich auch
noch relativ viele Reserven
eingeplant habe fiir Unvorher-
gesehenes.

® kennwerte.ch

Ergebnisse Erstellungskosten

Kostenschatzung

Gliederung nach BKP exkl. MWST inkl. MWST Anteile Kennwerte Kostenverteilung
1 Vorbereitungsarbeiten 200'557.- 216'000.- 3.4% 76.- CHF/m? GF | ®
2 Gebaude 5'427'112.- 5'845'000.- | 100.0% 91.4% | 2'047.- CHF/mGF ® |
20 Baugrube 0.- 0.- 0.0% 0.- CHF/m2 GF (@ |
21 Rohbau 1 2'092'850.- 2'254'000.- | 38.6% 789.- CHF/m? GF ®
Rohbau 1 2'074'280.- 2'234'000.-
Treppenkern Dach 18'570.- 20'000.-
22 Rohbau 2 557'103.- 600'000.- 10.3% 210.- CHF/m? GF ® |
Rohbau 2 510'678.- 550'000.-
Anpassungsarbeiten 27'855.- 30'000.-
Flachdacharbeiten 18'570.- 20'000.-
23 Elektroanlagen 428'041 - 461'000.- 7.9% 161.- cHF/m26F | @
24 HLK- Anlagen 542'247 - 584'000.- 10.0% 205.- CHF/m2 GF ®
25 Sanitdranlagen 218'199.- 235'000.- 4.0% 82.- CHF/m? GF 0}
26 Transportanlagen 61281 .- 66'000.- 1.1% 23.- CHF/m? GF ®
27 Ausbau 1 331'476.- 357'000.- 6.1% 125.- CHF/m? GF ® |
28 Ausbau 2 299'907.- 323'000.- 5.5% 113.- CHF/m? GF ©® |
29 Honorare 896'007 - 965'000.- 16.5% 338.- CHF/m? GF ©® |
4 Umgebung 64'995.- 70'000.- 1.1% 156.- CHF/m? BUF ®
5 Baunebenkosten 243'268.- 262'000.- 4.1% 92.- CHF/m* GF l ®
Erstellungskosten CHF 5'935'933.- 6'393'000.- 100.0% 2'239.- CHF/m? GF @ |

Kostenkennwerte BKP 2 inkl. MWST

CHF / m2 GF SIA 416

2'047 -

| 1'000 ‘ 1'500

®

|2

000 | 2'500

| 3000 | 3'500 | 4000

‘ 4500 | 5000 | 5'500

CHF / m3 GV SIA 416

622.-

| 250 ‘ 375

®

| 500

| 625

| 750 | 875 | 1

‘000 | 1125 | 1250

Planungszeit

13 Monate

Bauzeit

9 Monate

Grobkostenschatzung iiber «<kennwerte.ch»,

exklusiv Landwert.
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Kostenermittlung

Simon Schelling, Diplomarbeit 2021, Teko Bern

BKP |Beschreibung |Untertext |Einheit |Menge |Preis Total
0 Grundstiick 1’500’000.00
011 Grundstiickerwerb Fr 1 1’500°000.00
1 Vorbereitungsarbeiten 232’503.80
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuch. 20’000.00
101
102 Baugrunduntersuchung Pauschal 10'000.00
104 Baugespann Pauschal 10'000.00
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 114’853.80
112 Abbriiche Abbruch Schopf h 20 100.00 2’000.00
Abbruch Sauna h 20 100.00 2’000.00
112.2 Entsorgung Entsorgung Sauna und Schopf Pauschal 500.00
113 Demontage Demontage Holzbau Pauschal 88’753.80
Demontage Fundamente m?2 170 80.00 13'600.00
113.0 Demontage Liftung/Klima Pauschal 2’000.00
113.1 Demontage Heizung Pauschal 2’000.00
113.2 Demontage Sanitaranlagen Pauschal 2’000.00
113.3 Demontage Elektroanlagen Pauschal 2’000.00
12 Sicherung, Provisorien 1’215.00
121 Sicherung vorhanderner Anlagen Spundwand in Richtung Retentionsanlage m2 27 45.00 1’215.00
13 Baustelleneinrichtung 61’435.00
131 Abschrankungen Abschrankung um Gebadude m 130 32.00 4’160.00
132 Zufahrt, Platze LKW PP und Besucher PP m?2 500 21.50 10°750.00
Wegerganzung m2 150 21.50 3’225.00
Baustellenkran -45m Ausladung Pauschal 30°000.00
133 Biro Bauleitung Containermiete pro Monat 300.- Mt 10 300.00 3’000.00
An-und Abtransport Pauschal 600.00
134 Bau-WC WC Kabine Mt 10 200.00 2’'600.00
135 Provisorische Installationen
135.0 Kanalisation Pauschal 2’000.00
135.1 Elektro Baustromverteiler Mt 10 210.00 2’100.00
135.2 Heizung,Liftung Pauschal 2’000.00
135.3 Wasser Bauwasseranschluss Mt 10 100.00 1’000.00
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| BKP | Beschreibung | Untertext | Einheit | Menge | Preis Total |

15 Anpassung an bestehende Erschliessungsleitungen 15’000.00

151 Erdarbeiten Pauschal 5’000.00

152 Kanalisation Pauschal 5’000.00

155 Sanitarleitungen Pauschal 5’000.00

Reserve 10% 20°000.00

[2 Gebiude 5'288’040.50

20 Baugrube 85’950.00

201.1 Erdarbeiten Aushub m3 700 5.00 3’500.00

Aushubsohle walzen m2 1000 5.00 5’000.00

Lager erstellen m2 1000 3.00 3’000.00

Misapor Schittung 45cm (eingebaut) m3 450 140 63’000.00

Hinterfillung m3 100 14.50 1’450.00

Reserve 10% 10'000.00

21 Rohbau 1 1’488'641.50
211 Baumeisterarbeiten

211.0 Allg. Baustelleneinrichtung Installationspauschale Pauschal 20'000.00

Entsorgung Pauschal 10’000.00

211.1 Gerlste Gerlst, Treppen etc. m2 2200 30.00 66’000.00

211.3 Baumeisteraushub Aushub Streifen-und Einzelfundamente m3 77 63.00 4’'851.00

211.4 Kanalisationen im Gebaude Aushub fir die Leitungen Pauschal 5’000.00

Abfuhr und Deponie Pauschal 5’000.00

Liefern und Verlegen Pauschal 10’000.00

Einflllen sickerfahiges Material Pauschal 10'000.00

Kontrollschachte, Schlammsammler Pauschal 20°000.00

211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten Full- und Negativbeton (Liftunterfahrt) m3 25 205.00 5’125.00

Bodenplatte/Fundament Beton fir Bodenplatte m3 240 200.00 48’'000.00

Magerbeton m?2 1100 13.50 14’850.00

Betonstahl m3 240 174.00 41'760.00

Schalung m2 1000 72.00 72°000.00

Nachbehandlung m3 1000 12.00 12’000.00

Liftgrubenwande m 25 185.00 4'625.00

Innenwande EG Beton fiir Innenenwande m3 55 240.00 13’200.00

Betonstahl m3 55 156.00 8'580.00

Schalung m2 240 31.00 7'440.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 240 5.00 1’200.00

Innenwande 1.0G Beton fir Innenwande m3 30 240.00 7'200.00
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Kostenermittlung

Simon Schelling, Diplomarbeit 2021, Teko Bern

BKP |Beschreibung |Untertext |Einheit |Menge |Preis Total
0 Grundstiick 1’500’000.00
011 Grundstiickerwerb Fr 1 1’500°000.00
1 Vorbereitungsarbeiten 232’503.80
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuch. 20’000.00
101
102 Baugrunduntersuchung Pauschal 10'000.00
104 Baugespann Pauschal 10'000.00
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 114’853.80
112 Abbriiche Abbruch Schopf h 20 100.00 2’000.00
Abbruch Sauna h 20 100.00 2’000.00
112.2 Entsorgung Entsorgung Sauna und Schopf Pauschal 500.00
113 Demontage Demontage Holzbau Pauschal 88’753.80
Demontage Fundamente m?2 170 80.00 13'600.00
113.0 Demontage Liftung/Klima Pauschal 2’000.00
113.1 Demontage Heizung Pauschal 2’000.00
113.2 Demontage Sanitaranlagen Pauschal 2’000.00
113.3 Demontage Elektroanlagen Pauschal 2’000.00
12 Sicherung, Provisorien 1’215.00
121 Sicherung vorhanderner Anlagen Spundwand in Richtung Retentionsanlage m2 27 45.00 1’215.00
13 Baustelleneinrichtung 61’435.00
131 Abschrankungen Abschrankung um Gebadude m 130 32.00 4’160.00
132 Zufahrt, Platze LKW PP und Besucher PP m?2 500 21.50 10°750.00
Wegerganzung m2 150 21.50 3’225.00
Baustellenkran -45m Ausladung Pauschal 30°000.00
133 Biro Bauleitung Containermiete pro Monat 300.- Mt 10 300.00 3’000.00
An-und Abtransport Pauschal 600.00
134 Bau-WC WC Kabine Mt 10 200.00 2’'600.00
135 Provisorische Installationen
135.0 Kanalisation Pauschal 2’000.00
135.1 Elektro Baustromverteiler Mt 10 210.00 2’100.00
135.2 Heizung,Liftung Pauschal 2’000.00
135.3 Wasser Bauwasseranschluss Mt 10 100.00 1’000.00
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| BKP | Beschreibung | Untertext | Einheit | Menge | Preis Total |
Betonstahl m3 30 156.00 4’680.00

Schalung m2 134 31.00 4’154.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 134 5.00 670.00

Innenwande 2.0G Beton fur Innenwande m3 33 240.00 7’920.00
Betonstahl m3 33 156.00 5148.00

Schalung m2 142 31.00 4’402.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 142 5.00 710.00

Innenwande 3.0G Beton fir Innenwande m3 30 240.00 7'200.00
Betonstahl m3 30 156.00 4’'680.00

Schalung m?2 135 31.00 4’185.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 135 5.00 675.00

Aussenwdnde EG Beton fir Aussenwande m3 120 250.00 30°000.00
Betonstahl m3 120 156.00 18'720.00

Schalung m3 660 31.00 20°460.00

Abschalung m3 660 7.00 4’620.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 660 3.50 2’310.00

XPS Perimeterddmmung m3 83 61.00 5’063.00

Aussenwande 1.0G Beton fiir Aussenwande m3 101 250.00 25’250.00
Betonstahl m3 101 156.00 15'756.00

Schalung m3 495 31.00 15’345.00

Abschalung m3 495 7.00 3'465.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 495 3.50 1’732.50

Aussenwande 2.0G Beton fir Aussenwéande m3 88 250.00 22'000.00
Betonstahl m3 88 156.00 13'728.00

Schalung m?2 440 31.00 13’640.00

Abschalung m3 440 7.00 3’080.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 440 3.50 1’540.00

Aussenwande 3.0G Beton fur Aussenwéande m3 11 250.00 2’750.00
Betonstahl m3 11 156.00 1’716.00

Schalung m?2 44 31.00 1’364.00

Abschalung m3 44 7.00 308.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m3 44 3.50 154.00

Sconnex Elemente Stk. 250 200.00 50’000.00

Betonstitze m3 34 600.00 20°400.00

Ortbetontreppe Ortbetontreppe pro Tritt m3 80 240.00 19'200.00
Treppenpodestbeton m3 10 200.00 2’000.00

Schalung m?2 40 80.00 3'200.00

Abschalung m?2 40 10.00 400.00

Nachbehandlung m?2 40 5.00 200.00

Deckenplatten Beton flr Decken m3 1000 200.00 200’000.00
Betonstahl m3 1000 156.00 156’000.00

Schalung m?2 3200 31.00 99’200.00

Abschalung m?2 3200 7.00 22'400.00

Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m2 3200 3.50 11'200.00
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BKP [Beschreibung [Untertext [Einheit [Menge Preis Total|
Dammung an Decke, Knauf m2 1800 60.00 108'000.00
Rampe Beton flir Rampe m3 45 200.00 9’000.00
Betonstahl m3 45 250.00 11’250.00
Schalung m?2 150 70.00 10’500.00
Abschalung m2 150 15.00 2’250.00
Nachbearbeitung/Kantleisten etc. m2 150 3.50 525.00
214.0 Montagebau in Holz Montage Holzbau mit allen Anpassungen Pauschal, gerechnet von Kaufmann 110’900.00
Lagerung Holzbauelemente Pritschenmiete Stk./Mt 48 180.00 8'640.00
Platzmiete Mt 6 1’520.00 9’120.00
22 Rohbau 2 2’279'021.00
221 Fenster, Aussentlire, Tore
221.1 Fenster aus Holz-Metall Fenster EG mit 3-fach Verglasung tiberhoch Stk. 14 3’100.00 43’400.00
Abdichten aussen Stk. 14 140.00 1'960.00
Fenster OG mit 3-fach Verglasung Stk. 28 2'788.00 78'064.00
221.6 Tore aus Metall Eingangstiire EG Stk. 1 10°000.00 10°000.00
Abdichten aussen Stk. 1 140.00 140.00
Eingangstire Einheiten EG Stk. 2 5’000.00 10’000.00
Eingangstire Einheiten 2.0G Stk. 4 5’000.00 20°000.00
222 Spenglerarbeiten Fallrohre inkl. Montage 200 39.00 7’800.00
Rinne Dachrand inkl. Montage m 130 100.00 13’000.00
Sockelrohr aus PE Stk. 4 133.00 532.00
Notuberlaufe inkl. Montage Stk. 20 150.00 3’000.00
Dachwassereinlaufe Stk. 10 150.00 1’500.00
Kiesrahmen mit Gitterrost Stk. 10 100.00 1’000.00
Flachdach Dachumrandung bei Flachdach, chromstahl m 200 75.00 15’000.00
Fassadenblech, chromstahl m 150 69.00 10’350.00
Luftungsrohr Einfassung Stk. 10 300.00 3’000.00
Sanitarentliftung Chromstahl Stk. 10 145.00 1’450.00
Einfassung Liftungsaufbau Pauschal 1 10’000.00
223 Blitzschutz Planung Pauschal 5’000.00
Leitung auf dem Dach m 300 19.50 5’850.00
Leitung an der Fassade m 100 33.00 3’300.00
Verbindungen und Anschlisse Stk 10 17.00 170.00
Messtelle Stk 10 24.00 240.00
224 Bedachungsarbeiten
224.1 Dichtungsbeldge Flachdacher Planung h 20 945.00 18’900.00

7 Kostenermittlung



| BKP | Beschreibung | Untertext | Einheit | Menge | Preis Total |
Baustelleninstallation Stk. 1 800.00 800.00
Securantensicherung und Dichtung Stk. 20 375.00 7'500.00

Flachdach Vorbereitung m2 650 1.50 975.00

Haftvermittler m2 650 4.00 2’600.00
Dampfbremse m2 650 16.00 10°400.00
Warmedammung m2 650 31.00 20'150.00
Gefallsdammung m2 700 10.00 7’000.00
Abdichtung bituminds m2 900 35.00 31’500.00
Trenn- Schutzvlies, Drainage m2 900 3.50 3’150.00
Rundkies m?2 900 15.00 13’500.00

225 Sepzielle Dichtungen und Ddmmungen

225.1 Fugendichtungen Vorbereitung h 20 92.00 1’840.00
Arbeitsfugendichtungen Boden/Wand m2 1200 36.00 43’200.00
Stutzkorper bis 15mm m?2 1200 4.50 5’400.00
Dilatationsfugen m?2 1000 21.00 21’000.00
Fugendichtungen m2 1000 8.00 8’000.00
Fugendichtungen Sanitare Apparate (pro Apparat) Pauschal 1’000.00
Hybrid- und Silikonfugen allgemein m 1000 11.00 11'000.00
Fugendichtung als Richtwert pro Wohnung Stk 15 850.00 12'750.00

225.2 Spezielle DAmmungen

225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen Abdichtung Bodenplatte mit Combiflex m 150 36.00 5400.00
Beschichtung mit Bitumen an Wanden m2 100 23.00 2’300.00
Abdichtung von Anschliissen mit Flussigkunststoff m 100 160.00 16’000.00
Abdichtung Durchdringungen Pauschal 5’000.00

2254 Brandschutzbekleidungen Brandabschottung Pauschal 10’000.00
Bekleidungen von Rohren, Kandlen und Schachten Pauschal 10’000.00
Brandschutzbekleidung als Richtwert pro Einheit Stk 15 630.00 9’450.00

226 Fassadenputze

226.2 Verputzte Aussenwarmedammungen Baustelleneinrichtung und Vorbereitungsarbeiten Pauschal 2’000.00
Entsorgung von Dammplattenabfallen Pauschal 500.00
Ausgleichen von Unebenheiten im Mauerwerk m2 250 12.00 3’000.00
Sockelabschliisse aus Chromstahl m 150 69.00 10’350.00

226.3 Hinterlliftete Aussenwarmedammung Baustelleneinrichtung und Vorbereitungsarbeiten Pauschal 1’200.00
Entsorgung von Dammplattenabfallen Pauschal 500.00
Ausgleichen von Unebenheiten im Mauerwerk m2 1000 12.00 12°000.00
Fensterbanke aus Alu m 150 81.00 12°150.00
Fassadenddmmung m2 1320 48.00 63'360.00
Unterkonstruktion m?2 1000 72.00 72'000.00
Fundermax Platten m2 1000 100.00 100’000.00
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|BKP |Beschreibung |Untertext |Einheit |Menge |Preis TotaI|

227 Aussere Oberflachenbehandlungen

227.1 Aussere Malerarbeiten Baustelleneinrichtung und Vorbereitungsarbeiten Pauschal 500.00
Fassadenanstrich mit Silikonharfarbe m?2 250 25.00 6'250.00

228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen

228.2 Lamellenstoren (Raffstoren) Lamellenstoren Stk 42 1'200.00 50’400.00
Elektroantrieb pro Storen Stk 42 220.00 9'240.00
Richtwert Aussenhaut

23 Elektroanlagen Pauschalbetrag 400'000.00

24 HLK-Anlagen Pauschalbetrag 600’000.00

25 Sanitdranlagen Pauschalbetrag 300’000.00

26 Transportanlagen 112°000.00

261 Aufziige Personenlift 8-9 Personen Pauschal 42’000.00

264 sonstige Foérderanlagen Warenlift Pauschal 70°000.00

270 Ausbau 1 504’090.00

271 Gipserarbeiten

271.0 Innenputz Leichtbauwande verputzt

271.1 Trockenbauarbeiten Vorbereitung zu Gipserarbeiten Pauschal 10’000.00
Brandschutztrennwdnde EI60 m2 250 185.00 46'250.00
Leichtbauwéande m2 1200 138.00 165’600.00
Tire 90cm breit im Trockenbau Stk. 50 820.00 41’000.00

272 Metallbauarbeiten Innentiiren aus Metall
Brandschutztlren Stk. 5 5’000.00 25’000.00
Brandschutztore Stk. 11 8’'600.00 94’600.00
Falttore Stk. 2 10°000.00 20'000.00

272.1 Metallbaufertigteile Briefkasten, mit passendem Zylinder etc fir Einheit  Stk. 11 990.00 10’890.00
Schranke Parking Pauschal 5000.00

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten Handlauf Treppe m 20 210.00 4’200.00
Gelander Parking m 30 690.00 20°700.00
Gelander Terrasse m 25 690.00 17'250.00
Vordach Stk. 3 6’350.00 19’050.00

273 Schreinerarbeiten

273.0 Innentiiren alle unter 272

273.1 Wandschranke Schrank Elemente m 2 1’400.00 2’800.00

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten Innenverkleidung Fenster m 330 60.00 19'800.00

275 Schliessanlagen Schliesszylinder Stk 11 120.00 1’320.00

278 Beschriftungen, Markierungen, Signaletik Parkplatzmarkierungen Stk 18 35.00 630.00
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| BKP | Beschreibung | Untertext | Einheit | Menge | Preis Total |
28 Ausbau 2 188’338.00
281 Bodenbeldge
281.0 Unterlagsbdden Installation, Transport und Einrichtung Pauschal 2’000.00
Abdichtung auf Bodenplatte gegen aufsteig. Feuchtig. m2 900 14.00 12’'600.00
281.1 Fugenlose Bodenbelage Hartbetonbelag m2 2400 30.90 74’160.00
Harbetonbelag gerillt Rampe m?2 120 46.90 5'628.00
281.4 Bodenbeldge aus Naturstein WC Wohnungen m2 20 200.00 4’000.00
281.7 Bodenbeldge aus Holz Wohnung Parkett m2 140 114.00 15’960.00
281.9 Sockel Sockelleisten Whg m 100 14.00 1’400.00
282 Wandbeladge
282.2 Wandbekleidungen aus Naturstein WC Wohnungen m?2 20 60.00 1’200.00
283 Deckenbekleidungen herabgehangte Decke mit Armierungseisen m2 900 10.00 9’000.00
285 innere Oberflachenbehandlungen
285.1 innere Malerarbeiten Malerarbeiten an Wanden m?2 1000 28.00 28'000.00
Malerarbeiten an Stahlzargen Stk 65 110.00 7’150.00
Lifttlre streichen Stk 8 280.00 2'240.00
286 Bautrocknung/ Bauheizung / Bauluftung Pauschal 10°000.00
287 Baureinigung m2 2500 6.00 15’000.00
[29 Honorare inkl. MWST 742'000.00
291 Architekt Honorar 10% von Bausumme 0.10 530°000.00
Bauleiter Honorar 2% von Bausumme 0.02 106°000.00
292 Bauingenieur Honorar 1% von Bausumme 0.01 26’500.00
293 Elektroingenieur Honorar 1% von Bausumme 0.01 26'500.00
294 HLK-Ingenieur Honorar 1% von Bausumme 0.01 26'500.00
295 Sanitdringenieur Honorar 1% von Bausumme 0.01 26’500.00
297 Spezialisten Honorar 1% von Bausumme 0.01 53’000.00
| 3 Betriebseinrichtungen 10°000.00
300 Betriebseinrichtungen Pauschal 10'000.00
(4 Umgebung 20°000.00
42 Umgebungsarbeiten 20°000.00
421 Gartnerarbeiten Aussenbereich Pauschal 20°000.00
|5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 40’000.00
51 Bewilligungen, Gebiihren 25’000.00

7 Kostenermittlung



|BKP |Beschreibung |Untertext |Einheit |Menge |Preis Total|
511 Baubewilligung / Baugespann Baubewilligung Pauschal 10’000.00
512 Anschlussgebihren Pauschal 5’000.00
512.0 Kanalisation Pauschal 5’000.00
512.1 Elektrizitat Pauschal 5’000.00
52 Dokumentation und Prasentation 15’000.00
524 Vervielfaltigungen/Plankopien Pauschal 10’000.00
525 Dokumentation Pauschal 5’000.00
|8 Reserve 5% gemdss Aufgabenstellung 0.05 265’000.00
| 9 Ausstattung

90 Mobel

900 Mobelierung Pauschal

Totale Investitionskosten (exkl. mwSt.)

8'097’544.30

Totale Investitionskosten (inkl. mwsSt.)

7.70%

0.08 8'721'055.21

7 Kostenermittlung
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8.1 ERLAUTERUNGSBERICHT WIRTSCHAFTLICHKEIT

Bei der Wirtschaftlichkeit
bin ich nach meiner Grob-
kostenschdtzung, mit den
Investitionskosten von zirka
8 000 000 Franken, bei tiber
3% Nettorendite gelandet,
was mich schon mal positiv
gestimmt hatte. Nach der
genauen Kostenermittiung
mit allen Positionen und den
Reserven habe, sind die Kos-
ten dann etwas hoher aus-
gefallen, womit ich dann bei
einer Nettorendite von unter
3% gelandet bin.

Mit der Absicht, die Reserven
genug gross einzuplanen, bin
ich der Uberzeugung, dass
diese Nettorendite sehr gut
ist. Ich habe einiges an Reser-
ven eingeplant, neben dem
vorgeschriebenen Reservepool
von 5%. Dies auch aus dem
Grund, da im September 2022
angefangen und im Winter
gebaut wird. Dies kann zu Pro-
blemen bei der Abbindezeit
fuhren wodurch allenfalls die
notigen Reserven gebraucht
werden.

Bei glinstigem Verlauf der Bau-
arbeiten, guten Temperaturen
und optimalen Wetterbeding-

nungen, kénnte die Nettoren-
dite am Schluss auch noch
hoher ausfallen.

VERGLEICH VERKEHRSWERT
ZU INVESTMENT

Im Arbeitsbuch wird die Be-
rechnung gezeigt und dabei
erhalte ich einen Verkehrs-
wert von ca. 7000 000.- was
aus meiner Sicht ein guter
Wert ist. Speziell bei dem
Faktor Standort leidet das
Grundstick. Wir haben nur im
obersten Geschoss eine tolle
Aussicht und die Besonnung
ist ganz in Ordnung. Die Larm-
belastung ist sehr hoch, da wir
in einem Gewerbeareal sind.
Speziell bei der Erschlies-
sung hat das Grundstick eine
schlechte Bewertung, da die
nachste OV Anbindung 2 km
entfernt ist. Der Steuerfuss
wirkt sich positiv auf die Ge-
samtbewertung aus, da Sem-
pach einen niedrigen Zinsfuss
hat. Bezuglich Nachfrage ist
es sehr schwer, die Lage zu
bewerten. Doch ich denke,
dieses Bauvorhaben wadre
nicht zustande gekommen,
wenn keine Nachfrage be-
stehen wiirde.

8 Wirtschaftlichkeit
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8 Wirtschaftlichkeit

8.2 MIETFLACHEN
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Mietertrag & Rendite

Wohnung  Geschoss NF (SIA 416) CHF/m2/Mt CHF/Mt

Gewerbe 1.1EG 305 17 5’185.00 CHF
Gewerbe 1.2 EG 375 17 6’375.00 CHF
Parkplatze 1.0G 18 120 2'160.00 CHF
Gewerbe 3.12.0G 150 14 2'100.00 CHF
Gewerbe 3.22.0G 270 14 3'780.00 CHF
Gewerbe 3.32.0G 220 14 3’080.00 CHF
Gewerbe 3.42.0G 130 14 1’820.00 CHF
Gewerbe 4.14.0G 160 16 2’560.00 CHF
WHG 4.2 4.0G 150 22 3’300.00 CHF
Motor PP 4 50 200.00 CHF

Total Brutto-Mietertrag pro Monat
Total Brutto-Mietertrag pro Jahr

30°560.00 CHF
366’720.00 CHF

Bewirtschaftung und Riickstellungen

8 Wirtschaftlichkeit

Bruttorendite 4.20 %
Netto Mietertrag pro Jahr (vor Riickstellungen) 300'794 CHF
Netto Mietertrag pro Jahr (nach Ruckstellungen) 252'022 CHF
Nettorendite (nachhaltige Rendite) 2.89 %
Eigenkapitalrendite

Total Anlagekosten 100% 8’722'800 CHF
Fremdkapital 50% 4’361'400 CHF
Eigenkapital 50% 4’361'400 CHF
Zinskosten pro Jahr 1.00% 43'614 CHF
Netto Mietertrag nach Zinsen 208'408 CHF
Eigenkapitalrendite 4.78 %

Betriebskosten 4% von Brutto-Mietertrag 14'669 CHF

Verwaltungskosten 2% von Brutto-Mietertrag 7'334 CHF

Risiko fur Mietzinsausfalle 4.00% von Brutto-Mietertrag 14'669 CHF

Unterhalt jahrlich

Gebaudereinigung 2400 CHF

Leitungen spilen 400 CHF

Umgebungsarbeiten 4000 CHF

Kontrolle Kittfugen 300 CHF

Serviceabo Heizung 500 CHF

Serviceabo Lift 2500 CHF

allgemeine Reparaturen 2000 CHF 12'100 CHF

Riickstellungen:

2.90% Basiszinssatz
Neubau Bauteil/Arbeitsgattung Anteil Kosten GLD(Jahre) REWF JRB
2 Gebdude 100% 7222000 CHF

20 Baugrube 1.88% 135’774 CHF
21 Rohbau 1 39.88% 2'880°134 100 566.9 5'081 CHF
22 Rohbau 2 12.69% 916’472 45 90.3 10'145 CHF
23 Elektroanlagen 4.12% 297’546 40 73.7 4'036 CHF
24 HLK 6.24% 450’653 35 59.3 7'599 CHF
25 Sanitaranlagen 11.59% 837030 40 73.7 11'355 CHF
26 Transportanlagen 2.59% 187°050 40 73.7 2'537 CHF
27 Ausbau 1 12.86% 928749 40 73.7 12'599 CHF
29 Ausbau 2 8.15% 588’593 30 46.8 12'574 CHF

Total Riickstellungen 100.00% 65'926 CHF

Total Bewirtschaftung und Riickstellungen pro Jahr 114'698 CHF
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9 Material- und Farbkonzept

FARB- UND MATERIALKONZEPT:
FASSADE

Dachrand:
Chromstahl Profil,
einbrennlackiert
RAL 9007

Vollkernplatten im 3.0G

Fundermax 0680 Wine Red
bestehende Platten

Verbundraffstoren:
(Schenker)

207

Grau Aluminium
RAL 9007

Holz-Metallfenster
hellgrau RAL 7035

Metallfensterbank:

Chromstahl Profil,

einbrennlackiert
RAL 9007

— Stakettengelander
chromstahl, einbrennlackiert
RAL 9007

Vollkernplatten Neubau

Fundermax 0074 Pastel
Grey

Plattengrosse 50x150cm
stehend

Falttor Anlieferung
RAL 9007
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FARB- UND MATERIALKONZEPT:
GEWERBE

Bodenbelag
Harbeton hellgrau eingefarbt
RAL 7035

Tarblatter
schwarz gestrichen
RAL 9005

Metallzargen
schwarz gestrichen
RAL 9005

Beschlage CNS
Chrom matt

Lichtbedienung
schwarz

Kichenzeile Gewerbe
in Holz

Decke

Beton roh
schwarz gestrichen
inkl. Laftungskanale

Optional:
heruntergehangte
Armierungseisen

mit Schalldammplatten

9 Material- und Farbkonzept

Lifttlre
schwarz gestrichen
RAL 9005

Bedienungsfeld
Chrom matt

Eingangstafel
Metallpanel stehend
Beschriftung weiss

Treppenhaus
Sichtbeton

Metallstakettengelander
dunkelgrau RAL 9007
mit Fichtenholz
Handlauf

Stufen gestrichen
dunkelgrau RAL 9007

RAL 9007

Beleuchtung Eingelegt in
Untersicht

T
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9 Material- und Farbkonzept

FARB- UND MATERIALKONZEPT:
WOHNUNG/GEWERBE 3. 0G

(AUSSTELLUNG)
Holzbauwande neu Kuchenfront weiss
streichen gestrichen
RAL 1013

Beleuchtung mit Spots
Decke 3-Schichtplatte roh im Holzbau eingelegt
Einbauschranke weiss
gestric_:hen

Fenster bleiben in Holz

Bodenbelage Parkett
Rotbuche

Optional Fenster schwarz
streichen
RAL 9005

Das Gewerbe im 3.0bergeschoss soll so genutzt werden
koénnen, dass der vordere Bereich als Ausstellungsraum
genutzt werden kann. Desshalb wird das Farb- und
Materialkonzept von der Wohnung ibernommen. So
entsteht eine reale Wohnungssituation in der man sich die
Produkte sehr gut vorstellen kann. Egal welche Produkte
mann da ausstellen mochte, durch den Holzbaucharackter
gelingt eine sehr elegante und moderne Wohnsituation.
Optional soll der Ausstellungsbereiche auch nach hinten zur
Werkstatt vergrossert werden, falls diese Firma keinen
Werkstattsbetrieb hat.
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9 Material- und Farbkonzept

FARB- UND MATERIALKONZEPT:
AUSSENRAUM

Hausanschrift Pflanzentroge zur
Metallprofil Eingangsgestaltung
RAL 9005 mit Bepflanzung

CNS, einbrennlackiert
RAL 9005

Briefkastenanlage
freihstehend

CNS schwarz gestrichen
RAL 9005

Bodenmarkierung streichen
bei Anlieferung und im
Innenbereich der Gewerbe
EG

Hauseingangstur
Stahl einbrennlackiert
schwarz gestrichen
RAL 9005

RAL 1016
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10 Visualisierungen
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10 Visualisierungen

1. OG, Parking

Neubau Gewerbehaus mit Dachparking | Diplomarbeit 2021 | TEKQ Bern | Simon Schelling 94




10 Visualisierungen
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10 Visualisierungen
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111 QUELLENVERZEICHNIS

GRUNDSTUCKANALYSE:
https://www.geo.lu.ch/map/gefahrenkarte/

Google maps
https://www.geo.lu.ch/map/gewaesserschutz/
Konstantin Reiher, Reiher Immobilien Beratung GmbH

ENTWURF:

Mike Oesch, Architekt

Lena Dumbgen, Architektin

Luca Mihlemann, Brandschutz Experte und Teamkollege
Marco Schelling, Immobilienbewirtschafter

BAUSTELLENLOGISTIK:
Flurin Gut, Bauleiter, Fanzun AG
Herr Schmuck, Condecta AG

KONSTRUKTION:

Martin Bolk, MS-Elemente

Wolfgang Moser, GFT Fassaden

Cyril Kaufmann, Bauplan 360, Holzbauexperte
Website Sconnex

Website Fundermax

Herr Elmiger, Tschopp AG

Herr Jager, Knauf Heraklith

Berechnungen von Ubakus

STATISCHES KONZEPT:

Markus Leuthardt, Ingenieur, B+S Ingenieure AG
Cyril Kaufmann, Bauplan 360, Holzbauexperte
Lars Schneider, Schéck AG, Sconnex Experte

HAUSTECHNIK:
Lorenz Rilegsegger, Haustechnik Ingenieur (Griinig & Partner)

BAUKOSTENERMITTLUNG:
Architool, 3 Tage Vollversion erhalten

VISUALISIERUNG:
Hilfe von Mike Oesch, Architekt

LAYOUT:
Rolf Bronnimann (Stiefvater und Grafiker)

BILDER:
GCoogle

NORMEN:

VSS-Norm Vernehmlassung

(es ist anzunehmen, dass diese bald in Kraft tritt)
Seco

SIA

Reglemente Gemeinde Luzern

PBG Luzern

VKF Normen

11 Anhang
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11 Anhang

11.2 SCHLUSSWORT UND PERSONLICHE STELLUNGNAHME

Am 15.September 2021 als wir
in Sempach vor Ort die Par-
zelle besichtigten und dabei
die Aufgabenstellung erhal-
ten haben, warich im ersten
Moment sehr tUberfordert
und dachte mir, wie soll ich
das nur hinkriegen. So ging
es mir auch noch einige Tage
danach. Doch von Anfang an
war mir klar, dass ich viel Zeit
investieren werde. Die ersten
zwei Wochen waren fir mich
entscheidend. Ich habe ver-
sucht mich so intensiv wie nur
moglich mit dem Projekt zu
beschdftigen, damit ich mich
moglichst schnell im Pro-
zess befinde, wo ich Freude
bekomme an dieser Arbeit.
Dies ist mir zum Gltck relativ
schnell gelungen, womit ich
die viele Arbeit nicht als gros-
se Belastung gesehen habe.

Bereits vor dem Start habe ich
gewisse Dinge vorbereitet und
Kontakte aufgebaut damit

ich diese dann nicht wahrend
der Arbeit im Stress suchen
muss. Diese Unterstitzung
hat mir extrem geholfen und
ich méchte mich in aller Form
bedanken fir die grossartige
Hilfe.

Auch wenn ich am Anfang die
Aufgabe mit dem Dachparking
nicht ganz nachvollziehen
konnte, muss ich am Ende
gestehen, dass es wahrschein-
lich wirtschaftlich wie auch
tkologisch die beste Lésung
ist fir diesen Ort.

Mein Ziel war es ein einfaches
und realistisches Projekt zu
kreieren, dass auch in diese
Umgebung passt. Ich glaube
dies ist am Ende gut gelungen
und ich bin froh diese Arbeit
so abschliessen zu dirfen.

Neben den vielen Stunden am
Computer fand ich es super
interessant so viele Kontakte
zu knipfen und auch etwas
mein Netzwerk zu intensivie-
ren. Die Zwischenbesprechun-
gen als Pfadbestdtigung und
Inputerbringer fand ich sehr
wertvoll und die Tageskonkur-
renz unglaublich intensiv aber
sehr spannend was man unter
Stress eigentlich leisten kann.

DANKE!

Als letztes mochte ich bei der
Teko Bern, allen Dozenten
und speziell bei Jurg Hess und
Manfred Kramer bedanken,
die mir dieses Studium neben
dem Spitzensport ermdglicht
haben. Es ist nicht selbstver-
stdndlich eine der Art praxis-
nahe Ausbildung so flexibel zu
absolvieren und dafiir bin ich
enorm dankbar.
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11 Anhang

11.3 EIGENSTANDIGKEITSERKLARUNG

Ich bestdtige, dass ich die
vorliegende Diplomarbeit
selbststdndig verfasst und
alle benutzten Quellen
gekennzeichnet habe.

Diese Arbeit wurde weder

in gleicher noch in ahnlicher
Form bereits einer Priifungs-
kommission vorgelegt.

Olten, November 2021

Simon Schelling
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