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1 EINLEITUNG
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1.2

MANAGEMENT SUMMARY

Ausgangslage

Auf der Parzelle 1296 im Gewerbegebiet Allmend in Sempach
LU soll ein neuer Gewerbebau erstellt werden. Beim heute be-
reits bestehenden Gebaude handelt es sich um einen modular
aufgebauten Holzpavillon mit Innenhofbereich, welcher durch
einen Aufbau im ersten Obergeschoss erganzt ist. Das im Jah-
re 2011 erstellte Gebaude wurde als Firmensitz fiir eine SPA-
Planungsfirma erstellt und dient zusatzlich als Wohnsitz des
Firmeninhabers.

Da das Ausnitzungspotenzial des Grundstiickes bei weitem
nicht ausgeschopft ist, soll ein Neubau mit vermietbaren
Gewerbeflachen und einem Parkgeschoss liber dem Erdge-
schoss zum Rendite-Objekt fiir einen Investor werden. Gemass
dem Wunsch der Bauherrschaft soll dabei der vorhandene
Pavillon demontiert, eingelagert und Gber dem Parkgeschoss
unter Verwendung samtlicher Elemente des Modul-Holzbaus
wieder verwendet werden. Damit soll dem noch recht neuen
und umweltfreundlichen Gebaude in 6kologischem Aspekt
Rechnung getragen werden.

Der Umfang der Diplomarbeit umfasst samtliche Leistungen
von der strategischen Planung tber die Ausfiihrungsplanung
bis hin zur Wirtschaftlichkeitsberechnung und soll den Nach-
weis erbringen, dass wir als Techniker in der Lage sind ein Pro-
jekt von A-Z selbststandig zu erarbeiten.

Das Ziel der Arbeit ist es, ein realistisches, praktisch umsetz-
bares und bewilligungsfahiges Projekt zu erarbeiten. Das Ob-
jekt soll durch einen liberzeugenden Projektentwurf asthetisch
ansprechend wirken und durch die Lésung einer umfassenden
Konstruktionsaufgabe konstruktiv durchdacht umgesetzt wer-
den kdnnen.

Um auf dem 6ffentlichen Markt Bestand haben zu konnen, und
eine Erfolgsaussicht auf die Vermietbarkeit zu gewahrleisten,
muss unter Beriicksichtigung der Kosten und Wirtschaftlich-
keit ein attraktives Angebot entwickelt werden.

Einleitung

Projektidee

Die detaillierten Orts- und Marktanalysen bilden die Grundlage
fur das in dieser Diplomarbeit erarbeitete Projekt.

Die, durch einen statisch wirtschaftlich definierten Stiitzen-
raster bildenden Neubaugeschosse, ermoglichen eine hohe
Flexibilitat der Gewerbeflachen. Die Mieteinheiten lassen eine
freie Raumeinteilung zu, um maoglichst viele verschiedene po-
tenzielle Mieter anzusprechen und so das Leerstandsrisiko so
gering wie mdglich zu halten.

Das Erzielen einer angemessenen Rendite ist fiir die Bauherr-
schaft von zentraler Bedeutung. Das Gebaude soll im Unter-
halt und betreffend Renovationen moglichst ressourcenscho-
nen sein. Langfristigkeit und Nachhaltigkeit sind von grosser
Bedeutung.

Methodik

Die vorliegende Arbeit und der beiliegende Arbeitsordner do-
kumentieren den Prozess beziiglich Ideenfindung und Erarbei-
tung des Projektes. Auf Basis der Orts- und Marktanalysen
wurden zu Beginn konzeptionelle Studien durchgefiihrt, um
mit der geplanten Umsetzung maoglichst optimal auf die ort-
lichen Begebenheiten reagieren zu kdnnen.

Anschliessend wurden in den einzelnen Themenbereichen, in
welche die Arbeit gegliedert ist, verschiedene Varianten ge-
prift und auf deren Grundlagen ein zeitgemasses, wirtschaft-
liches und den aktuellen Normen und Vorschriften entspre-
chendes Konzept erarbeitet.

Fazit

Die erarbeitete Losung zeigt ein in wirtschaftlicher Hinsicht in-
teressantes Projekt auf, welches durch seine klaren Formen,
durchdachten Konstruktionen und den sorgfaltig ausgewahl-
ten Materialien und Produkten eine fiir den Bauherrn spannen-
de und zukunftsorientierte Investition darstellen dirfte.

Personliches Ziel

Erganzend zu meinen bereits vorhandenen Erfahrungen, zeigt
das Endprodukt die Umsetzung, der an der TEKO erworbenen
Kenntnisse und Fahigkeiten aus dem Studiengang zum Dipl.
Techniker/in HF Bauplanung Architektur.

Mein personliches Ziel war es, diese Diplomarbeit selbststan-
dig zu erarbeiten und nur wo noétig Fachpersonen beratend
beizuziehen. Samtliche beigezogenen Fachpersonen sind im
Quellenverzeichnis aufgefiihrt.

Bild: Parzelle mit best. Holzpavillon
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ENTWURF
ERLAUTERUNGSBERICHT

Entwurfsablauf

Das Ziel des Entwurfs ist der Weg zur idealen Losung. Funk-
tionalitat trifft auf Design, Formgebung und Gestaltung hat je-
doch auch viel mit Wahrnehmung und Empfinden zu tun.

Die Grundlage bildeten Uberlegungen zur Nutzung mit einer
Tatikeitsliste, Ablaufen, Automatismen und einem grob ermit-
teltem Platzbedarf. Die Bedirfnisse und Anforderungen ge-
mass Aufgabenstellung, eine Orts- und Grundstiicksanalyse
sowie die Nutzungsanalysen vereinten sich in ersten Grund-
rissentwirfen.

Weiterfiihrende Uberlegungen zum Personen- und Waren-
fluss, Verkehr und Parkierung, Aussenraumgestaltung, Kons-
truktionsaufbauten aber auch Brandschutz, Steigzonen, Statik
des Gebaudes und nicht zuletzt der Kosten und Wirtschaft-
lichkeit, beeinflussten den Entwurf massgebend.
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Bild: Erste Ideenskizze

Uberlegungen zur Nutzung

Eine der Herausforderungen bei diesem Projekt ist sicher die
Erschliessung und Unterbringung des Parkgeschosses im
Obergeschoss sowie den Wiederaufbau des bestehenden
Holzpavillons auf dem Attikageschoss des Gewerbebaus.

Entwurf

Die fehlende Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr sowie di-
verse noch leer stehende, mietbare Biroflachen haben mich
dazu bewogen mich auf die Zielgruppe handwerklicher Betrie-
be zu konzentrieren.

Den allgemeinen Vorgaben der Aufgabenstellung wie z.B. den
Verzicht auf ein Untergeschoss, einer minimale Raumhohe
von 4.10m sowie einer Lastwagenzufahrt im Erdgeschoss, der
Wiederverwendung des bestehenden Holzpavillons auf dem
Dach usw. wurde Rechnung getragen.

Gebadudeform und Gebaudehiille

Das Gebaude weist eine einfache und klare Form auf, welche
dadurch eine einfache und damit kostenoptimierte Konstruk-
tion zulasst. Die strukturierte Gestaltung der als Lochfassade
ausgebildeten Gebaudehiille sprechen eine klare Formspra-
che.

Die durchgehende Sturzhéhe im Erdgeschoss lasst eine ein-
fach umzusetzende Anpassung der Gewerbe zu. So konnte
bei Bedarf z.B. ein Fenster mit einem Tor ersetzt werden oder
umgekehrt, um somit mehr Nutzer unterbringen zu kénnen.
Die grossen Fenster sowie die Glaseinsatze in den Gewerbe-
toren lassen eine optimale Tageslichtnutzung zu.

Holzpavillon

Der bestehende Modulholzbau wird in zwei gleich grosse L-
formige Teile aufgeteilt und auf dem Dach in gespiegelter und
abgedrehter Form wiederverwendet. Samtliche Holzelemente
werden hierbei wiederverwendet und um je 48 cm minimal ver-
grossert. Alle Fenster und Tiiren sowie ein Grossteil der Vorda-
cher und der Haustechnik werden ebenfalls wiederverwendet.

Durch die spezielle Anordnung der Gebaudeteile entsteht bei
der grosszugigen 4.5-Zimmer Wohnung eine gegen Stiden und

Osten ausgerichtete Dachterrasse mit gedecktem Sitzplatz,
welche eine maximale Privatsphare ermoglicht.

Der Gewerbetrakt auf der gegeniiberliegenden Seite bietet
sich fiir einen Show- und Ausstellraum oder z.B. ein Ingenieur-
bliro an und bietet mit dem, von allen Seiten erreichbaren Aus-
sensitzplatz Gelegenheit fiir eine Pause im windgeschiitzten
Innenhof.

Innenraum

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden sich Mietein-
heiten fir die Gewerbebetriebe, welche den Bediirfnissen der
Nutzer individuell angepasst werden kdnnen. In Bezug auf die
Grosse der Nutzungseinheiten sowie den individuellen Ausbau
wird mit dem geplanten Stiitzenraster Rechnung getragen. Bis
auf eine, sind samtliche Gewerbe-Einheiten mit dem Auto res-
pektive mit Kleinstlastwagen von 3.5t und 2.70m Hohe direkt
erschlossen.

Werden die Gewerberaume in die kleinstmaogliche, durch das
Stiitzenraster vorgegebene Einheit aufgeteilt, entsteht mit ei-
ner Flache von 73.44 m? eine Mitflachen-Einheit mit der, in der
Aufgabenstellung geforderten, Mindestgrosse von 70 m2.

Durch den vom Haupteingang her erschlossenen Korridor,
welcher zum Waren- und Personenlift im Treppenhaus fiihrt,
gelangen die Mieter zu den gemeinsam genutzten Nasszellen.
Es sind je eine Nasszelleneinheit fiir Herren und fir Damen
vorgesehen.Da die Allmend in Sempach mit dem 6ffentlichen
Verkehr nicht erschlossen ist, werden sicher diverse Mitarbei-
ter auch per Fahrrad zu Arbeit erscheinen.Eine Garderobe mit
Spindschranken und separater Duschkabine bieten den Mit-
arbeitern die Gelegenheit sich umzuziehen und bei Bedarf zu
Duschen. Ein separates behindertengerechtes WC rundet das
Angebot ab.
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Im Erdgeschoss befindet sich ansonsten nur noch der Tech-
nikraum, welcher bis unter die Rampe reicht. Die Rampe wurde
nach Komfortstufe C der SN Norm 640 291 a fiir Lieferwagen
geplant und weist eine maximale Neigung von 15% auf.

Die offen gestalteten Mietflachen lassen eine maximal flexib-
le Auslegung betreffend der Zonierung offen und erfiillen da-
mit die funktionalen Aspekte verschiedenster Nutzer. Auf eine
Moblierung mit einem fiktiven Maschinenpark oder dgl. in den
Gewerbeflachen wurde aufgrund der nicht definierten Mieter
verzichtet.

Die Mietbaren Raume weisen eine einfache Grundausstattung
der Installationen auf. So werden alle Einheiten mittels De-
ckenstrahlplatten beheizt und konnen bei Bedarf damit auch
geklhlt werden. Fir die elektrischen Installationen ist ein
Kabeltrasse vorgehen, welches alle bendétigten Steckdosen,
Leuchten und Anschliisse mit Energie versorgt.

Zum Grundangebot gehdrt je ein Waschtrog. Die Anschlisse
fur eine optionale WC-Anlage sind ebenfalls vorgesehen.

Eine, je nach Gewerbebetrieb allenfalls bendétigte, Liiftungsan-
lage ist Sache der Mieter. Es macht keinen Sinn fiir eine noch
nicht bekannte spatere Nutzung eine tiberdimensionierte Lif-
tung zu Planen und einzubauen, wenn der zukiinftige Mieter
diese eventuell gar nicht bendétigt.

Samtliche Einheiten im Erdgeschoss werden ber das Sektio-
naltor mit Schlupftir in der Fassade oder einer zweiflligligen
Metalltire vom gemeinsam genutzten Korridor her erschlos-
sen. Im Obergeschoss werden die Einheiten via Einstellhalle
oder Treppenhaus erschlossen und im Dachgeschoss erreicht
der Mieter barrierefrei das Gewerbelokal und die Wohnung
Uber einen gedeckten Zugang.

Entwurf

Aussenraum

Das Grundstiick wird westseitig lber eine Privatstrasse er-
schlossen, welche fiir die bessere Zuganglichkeit der Nutzer
im Erdgeschoss verlangert wird. Am Ende der Strasse befin-
det sich der Containerplatz sowie ein Besucherparkplatz.

Die bestehende Retentionsanlage wird hierbei moglichst in der
heutigen Form beibehalten und bleibt in Lage und Dimension
unverandert. Die heutige Bepflanzung rund um die Retentions-
anlage bleibt so gut es geht erhalten und wird nur wo nétig
minimal erganzt.

Die Zufahrt zur Einstellhalle mit dem Tagesverkehr wird be-
wusst westseitig am Gebaude entlang nach Norden gefiihrt,
wo die im Gebaude liegende Rampe erreicht wird. Der Waren-
fluss bleibt somit moglichst ungestort

Aufgrund der fehlenden Anbindung an den Offentlichen Ver-
kehr sind, wie bereits bemerkt, vermehrt mit Arbeitskraften
zu rechnen, welche entweder von Sempach selbst oder vom
Bahnhof her mit dem Fahrrad in die Gewerbezone anreisen
werden. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, befindet
sich auf der Westseite, nahe dem Haupteingang, ein Velo-
parkplatz. Da die Haupterschliessung der Gewerbe Uber das
Treppenhaus vom Parking her oder lber die Tore im Erdge-
schoss statt findet, scheint dem Haupteingang nicht die selbe
Wichtigkeit zuzukommen wie bei einem Gebaude, welches nur
einen einzelnen zentralen Eingang besitzt.

Mir war beim Entwurf die Adressierung des Gebaudes jedoch
sehr wichtig, damit auch Lieferanten oder Besucher das Ge-
bdude und den Eingang klar erkennen. Uber einen gedeckten
Eingang in der Westfassade erreicht man Uber einen Korridor
das Treppenhaus mit einem Lift, welcher bis ins Attikage-
schoss fihrt. Der Lift wurde bewusst in der Grosse so gewahlt,
dass das Gewerbe im Attikageschoss mit einem Handhubwa-
gen und einer Euro-Palette erreicht werden kann.

Fazit Entwurfsaufgabe

Der Entwurf gehort nicht per se zu meinen alltaglichen Auf-
gaben. Kreative Blockaden gepaart mit immer wieder neuen
Ideen liessen mich fortwahrend einen Schritt zurlick fallen, um
dann durch eine pl6tzliche Eingebung, das Losen eines Details
oder einer generellen Abklarung wieder einen Schritt vorwarts
zu gelangen.

Ich hatte jedoch viel Spass am Entwerfen und bin mit dem Er-
gebnis sehr zufrieden.
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Bild: Skizzenhafter Entwurf
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2.2

KARTENAUSSCHNITT

Sempach

Eingebettet zwischen Luzern und Sursee
Am oberen Ende des Sempachersees
Einwohner: Rund 4200
Verkehrsanbindung: Autobahnzubringer
OV-Netz mit Bus und Bahnhof
Geschichtstrachtige Altstadt
Schweizerische Vogelwarte

Geografische Lage

Koordinaten (m)
2'658'570, 1219930

Mst 1:25'000
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2.3 SITUATION

Zone / Bauvorschriften

Parzelle Nr. 1296

Flache: 1'920 m?

Zone: Arbeitszone B
Larmempfindlichkeitsstufe: IlI
Gesamthohe: max. 15m

Grenzabstand

bis 11m Gesamthohe: 4m
bis 14 m Gesamthohe: 5m
bis 17m Gesamthohe: 6.5m

Nutzung
Gestattet: Gewerblich, industrielle Nutzung

und Dienstleistungsbetriebe.

Nicht gestattet: Verkehrs- und Publikums-
orientierte Betriebe, Logistik- und Verteilzen-
tren, Einkaufszentren

Wohnen

Fir Betriebsinhaber und Personal gestattet
Flache max. 1/3 der realisierten Hauptnutz-
flache

994

ﬂ N
Mst 1:500 84221276

0 10 20 30m
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OBERGESCHOSS
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2.8

QUERSCHNITT

Flachdachaufbau Gewerbehalle
Kies/Pflanzensubstrat 80 mm
Wurzelschutzmatte 10 mm

bituminése Abdichtung 2-lagig 20 mm
Warmedammung swissporPUR 140 mm

Flachdachaufbau Gehweg/Terrasse
Gehwegplatten 40 mm

Splitt 40 mm

Wurzelschutzmatte 10 mm

Sickerbeton als Hohenausgleich 310 mm

Flachdachaufbau Holzpavillon
Extensivbegriinung 50 mm
Dachpappe 2-lagig 15 mm
Trennlage 2 mm

3-Schichtplatte im Gefalle 27 mm

\ \ \ \ \ \
Dampfbremse bituminds 10 mm bituminase Abdichtung 2-lagig 20 mm ke | | 23.78 | | - Gefallskeil aus Holz 30-100 mm
(Bauzeitabdichtung) Warmedammung swissporPUR 140 mm /‘ | | | | | | W 3-Schichtplatte 27 mm
Betondecke 280 mm Dampfbremse bituminés 10 mm Konstruktionsholz ausgeddmmt 280 mm
mit Gefalle fir Ablaufe (Bauzeitabdichtung) I 3.51 1.63° || 2.88° o 183 | L 6.26 | 12 16.00 165 L 3-Schichplatte 27 mm
Betondecke 280 mm /‘ [ [ /‘ [ /‘ [ /‘ [ [ /‘ Installationsrost 30 mm
F Treppenh: mit Geflle fiir Ablaufe < < Fermacell 15 mm
Extensivbegriinung 50 mm [V | 3 | AN B | | | | N Gipsglattstrich
Dachpappe 2-lagig 15 mm ) N o
Trennlage 2 mm | | ~ | gx{ | ‘ +11.505 | | o Wandaufbau Holzpavillon
3-Schichtplatte im Gefalle 27 mm N | 1.—(‘?1 | | L 3-Schichtplatte Fi/Ta 19 mm
Gefallskeil aus Holz 30-100 mm - Holzlattung 30 mm
3-Schichtplatte 27 mm \ 7 ? " \ -~ 0SB 15mm
Konstruktionsholz ausgeddmmt 280 mm ke ‘ K ‘ | +11.00 | 3| | 3 Konstruktionsholz ausgeddmmt 220 mm
3-Schichplatte 27 mm e = [l n [ ~| Holzlattung mit Dammung 60 mm
| | I | | VJ %l | | 2 Winddichtung 1 mm
Bodenaufbau Treppenhaus Attika Lift q PP I ] (1] Gewerbe 2 2 Holzlattung/Hinterliiftung 30 mm
Keram. Platten 15 mm N N ‘ S [ | ] [ ] ‘ Vollkernplatte gestr. 8 mm
Plastischer Anhydrit 65 mm py | | | +8.63° & = |
Trennlage PE-Folie 0.2 mm N - | Q 3 RN N Bodenaufbau Holzpavillon
Trittschallddmmung 20 mm [ ‘ : A, 0 N Parkett, Keram. Platten, Teppich 10 mm
Thermische Dammung 20 mm ‘ HAET B 3-Schichtplatte Fi/Ta 27 mm
Betondecke 250 mm I —k Hohlraumkonstruktion 16.3 mm
by | g | | | 8 Dampfbremse neu 2 mm
Wandaufbau Gewerbehalle N Konstruktionsholz ausgedammt 280 mm
Recyclingbeton 200 mm - = ‘ ‘ ‘ %) 3-Schichtplatte Fi/Ta 27 mm
Flumroc-Dammplatte DUO 200 mm 0| | | | = | f’r. Feuchtigkeitsschutz 1 mm
UK-System Ecolite, thermisch getrennt 40 mm ; i . ks - Auflager Mortelbett im Randbereich 40 mm
Swiss Panel SP 42/160 A 42 mm b Rampe o Tr \ Einstellhalle \ = o dazw. Mineralwolle 40 mm
™) ~N
Wandaufbau Erdgeschoss Sockel o | | | Bodenaufbau Einstellhalle
Betonwand/Bodenplatte 200 mm < R | | +4.535 || +460 o Gussasphalt 2-lagig 60 mm
Haftschicht g > \l et — bituminése Abdichtung 5 mm
Perimeterddmmung goXPSdrain 200 mm - / ——d= — Kugelstrahlen und Haftgrund
mit Noppenbahn und Filtervlies { g | 5 | Q 2 Beton mit Gef. 300 mm
Fassaden/Sockelputz 10 mm HLe 7o +4.25 |
IS B | ‘ Belagsaufbau Vorplatz/Zufahrt
Bodenaufbau Gewerbehalle | ™ - | | | Deckschicht AC 8 L 30 mm
Bodenplatte Monobeton 250 mm e Q Tragschicht ACT 16 L 70 mm
Magerbeton 30 mm 5l N | | o | o 15 g Planieschicht 40-50 mm
Misapor-Ddmmschiittung 500 mm E)‘ N [ ‘ ‘ & ‘ & ‘ ‘cc'n < Kofferung 350 mm
(Misapor Standard Plus 10/50) K} K G b N Contai at o
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2.9

LANGSCHNITT

Flachdachaufbau Gewerbehalle
Kies/Pflanzensubstrat 80 mm
Wurzelschutzmatte 10 mm

bituminése Abdichtung 2-lagig 20 mm
Warmedammung swissporPUR 140 mm
Dampfbremse bituminés 10 mm
(Bauzeitabdichtung)

Betondecke 280 mm

mit Gefalle fir Ablaufe

F T

Extensivbegriinung 50 mm

Dachpappe 2-lagig 15 mm

Trennlage 2 mm

3-Schichtplatte im Gefélle 27 mm
Gefallskeil aus Holz 30-100 mm
3-Schichtplatte 27 mm
Konstruktionsholz ausgeddmmt 280 mm
3-Schichplatte 27 mm

Bodenaufbau Treppenhaus Attika
Keram. Platten 15 mm

Plastischer Anhydrit 65 mm
Trennlage PE-Folie 0.2 mm
Trittschallddmmung 20 mm
Thermische Dammung 20 mm
Betondecke 250 mm

Wandaufbau Gewerbehalle

Recyclingbeton 200 mm

Flumroc-Dammplatte DUO 200 mm
UK-System Ecolite, thermisch getrennt 40 mm
Swiss Panel SP 42/160 A 42 mm

Wandaufbau Erdgeschoss Sockel
Betonwand/Bodenplatte 200 mm
Haftschicht

Perimeterdd@mmung goXPSdrain 200 mm
mit Noppenbahn und Filtervlies
Fassaden/Sockelputz 10 mm

Bodenaufbau Gewerbehalle
Bodenplatte Monobeton 250 mm
Magerbeton 30 mm
Misapor-Dammschiittung 500 mm
(Misapor Standard Plus 10/50)
Geotextil-Vlies 5 mm
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Flachdachaufbau Holzpavillon
Extensivbegriinung 50 mm
Dachpappe 2-lagig 15 mm
Trennlage 2 mm

3-Schichtplatte im Gefalle 27 mm
Gefallskeil aus Holz 30-100 mm
3-Schichtplatte 27 mm
Konstruktionsholz ausgeddammt 280 mm
3-Schichplatte 27 mm
Installationsrost 30 mm
Fermacell 15 mm

Gipsglattstrich

Wandaufbau Holzpavillon
3-Schichtplatte Fi/Ta 19 mm

Holzlattung 30 mm

OSB 15 mm

Konstruktionsholz ausgeddmmt 220 mm
Holzlattung mit Dammung 60 mm
Winddichtung 1 mm
Holzlattung/Hinterliftung 30 mm
Vollkernplatte gestr. 8 mm

Bodenaufbau Holzpavillon

Parkett, Keram. Platten, Teppich 10 mm
3-Schichtplatte Fi/Ta 27 mm
Hohlraumkonstruktion 16.3 mm
Dampfbremse neu 2 mm
Konstruktionsholz ausgedammt 280 mm
3-Schichtplatte Fi/Ta 27 mm
Feuchtigkeitsschutz 1 mm

Auflager Mortelbett im Randbereich 40 mm
dazw. Mineralwolle 40 mm

Bodenaufbau Einstellhalle
Gussasphalt 2-lagig 60 mm
bituminése Abdichtung 5 mm
Kugelstrahlen und Haftgrund
Beton mit Gef. 300 mm

Belagsaufbau Vorplatz/Zufahrt
Deckschicht AC 8 L 30 mm
Tragschicht ACT 16 L 70 mm
Planieschicht 40-50 mm
Kofferung 350 mm
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2.14 UMGEBUNGSGESTALTUNG

Legende Umgebungsgestaltun R stlpieeay NN :
g 9 9sg g ,.§ AmpelsteuerJng :
12 Einfahrtstor |~
Magerwiese / Rasenflache |z P }
| x -
. 12 Einfahrt
BI S
umenwiese : Esth |
Bodendecker + Graser (einheimische Arten) | | z
y ¢ Cefélle 15 %
Einfriedungen / Zaune § //
@D Wildhecke + Biische gem. Liste -
5 -
(Standortgeeignete Straucher + Baume) § ~§
g .9 W
C Hecke formal Buche (versch. Héhen) . f = )
R | - E 2
[ ] Oekosteine / Sickersteine 25 x 25 cm U Sias -
| Schwarzbelag ol g g
[ ] Treppen, Mauer, Sockel gl [T 2 - .
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. . " % ‘\“‘F . g g =
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BAUSTELLENLOGISTIK
ERLAUTERUNGSBERICHT

Einleitung

Die Baustellenlogistik fiir die Losung der Organisation der
Baustelle teilt sich bei dieser Diplomarbeit in zwei Hauptberei-
che, einem Baustelleninstallationsplan sowie einem Planungs
und Bauprogramm.

Baustelleninstallation

Im Baustelleninstallationsplan wird das angedachte Konzept
der gesamten Baulogistik sichtbar gemacht. Das Thema Larm
und Schmutz im 6ffentlichen Raum wird gemass den giiltigen
Gesetzen und Verordnungen, namentlich der Larmschutzver-
ordnung (LSV) eingehalten und die Nachtruhe strikte einge-
halten.

Die Fussgangersicherheit wird durch Absperrungen und fach-
gerechter Signalisation vor Ort gewahrleistet.

Da die Bodenplatte zu gross zum Betonieren ist, wird sie in
zwei Etappen aufgeteilt, wobei im hinteren ostlichen Teil mit
der ersten Etappe begonnen wird. Die Etappierung ist im Bau-
stelleninstallationsplan ersichtlich.

Die Zu- und Wegfahrt sowie die Anlieferung erfolgt liber die
Allmend in die Privatstrasse via Gotthardstrasse, welche das
Gewerbegebiet mit dem nahe gelegenen Autobahnzubringer
Sempach erschliesst.

Die Gewahrleistung des Strassenverkehrs ist in unserem Fall
einfach zu |6sen, da die Baustelle am Ende einer breiten Pri-
vatstrasse liegt.

Zum Schutz der bestehenden Retentionsanlage wird im nord-
lichen und Ostlichen Teil ein Kunststoffzaun installiert. Die
restliche Parzelle wird mit einem Gitterzaun vor unerlaubtem
Betreten geschiitzt.

Baustellenlogistik

Der Materialumschlag sowie die gesamte Entsorgungslogistik
spielen sich im stdlichen Teil der Baustelle ab um die Anliefe-
rung der Baumaterialien sowie das Entleeren der Schuttmul-
den und Absetzbeckens zu vereinfachen.

Das Materiallager sowie die Baracken befinden sich an der
ostlichen Parzellengrenze, wobei sich der Mannschaftscon-
tainer aus Sicherheitsliberlegungen moglichst ausserhalb der
Kranreichweite befindet.

Eine kleine Humusdeponie befindet sich mit sicherem Ab-
stand zur Baugrube im nordlichen Teil der Baustelle.

Da der Kranstandort sowie die Baustellenparkplatze teilweise
auf dem Nachbargrundstiicken platziert wird, wurde bei der
Kostenermittlung unter BKP 563 Mieten von fremdem Grund
eine Entschadigung mit einberechnet.

Bau- und Planungsprogramm

Fir das Bauprogramm habe ich die Bauablaufe nach BKP
gegliedert und in einem Balkendiagramm dargestellt. Detail-
lierungen sind bei den jeweiligen Balken ersichtlich. Gemass
dem Bauprogramm erstreckt sich die gesamte Bauzeit Gber
ungefahr 12 Monate.

Fur die Planungsphase inklusive Vorprojekt muss mit einer
Planungszeit von ungefahr 9 Monaten gerechnet werden. Die
Planungsphase zieht sich natirlich nach Baubeginn mit in die
Ausflihrungsphase und wird standig durch eine rollende Pla-
nung erganzt. Sie endet mit der Dokumentation uber das Bau-
werk und den Revisionsunterlagen.

Holzpavillon

Fur die Demontage des bestehenden Holzpavillons habe ich 5
Wochen eingerechnet. Zu berlicksichtigen gelten bei der De-
montage vor allem die bauseitigen Leistungen. So miissen
samtliche Aussen- und Innenwandbekleidungen, Flachdach-
aufbauten, Hausinstallationen, Apparate, Fenster, Tiren, Plat-
tenbeldge usw. sauber demontiert und zwischengelagert oder
entsorgt werden, bevor mit den eigentlichen Demontagearbei-
ten der Holbauelemente begonnen werden kann.

Beim Wiederaufbau des Pavillons lauft das Ganze in gegentei-
liger Richtung ab. Nachdem die Betonarbeiten abgeschlossen
sind, kann mit dem etappenweisen Versetzen der Holzbauele-
mente begonnen werden.

Danach werden die Abdichtungen im Sockelbereich, die Aus-
senverkleidungen, der Flachdachaufbau und spater der Innen-
ausbau ausgefiihrt.
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3.2 BAUSTELLENINSTALLATIONPLAN

Retention best.

- == Retention best.

Kunststoffzaun

Bemerkungen Aushub - Kunststoffzaun
Boschungsverhéltnis 3:2 k= Humusdeponie
Arbeitsraum 60 cm %
7]
Materialschichten ' E
Humus / z.T. Kofferung 20-40 cm = 7.20 5.55
Kalkulation Aushub ,/
Aushub: 721.09 mé
Summe Abtransport: -721.09 m®
Abgetragene Oberflache: 929.19 m? e
Humus abgetragen: 278.56 m® [
@
Mit Lockerung @
Aushub: 1081.64 m®
Summe Abtransport: -721.09 m?
Abgetragene Oberflache: 929.19 m? -
Humus abgetragen: 418.14 m? \ =
‘(7);
[]
o)
. . Ok fertig Boden EG S
Legende Baustelleninstallation - _ £0.00 = 554.46 m i. M. £
> .g 2
71 Materialumschlag E £ &
5 =
[ ] Baupiste £
=]
o
[ ] Baucontainer s Hre
© /YQOA' el'ab
7] Baustrom 5 rag/'s’e%d/?z@' <
§ o6 S 25y
[ e/}b ™ s
0 ~
) covvesser g 057 70 90
_ 5 o35t 20,
[ Toikette g Anschluss i o *570,)'
. Bauwasser 2o ¢
_ itterzaun Anschluss
B
[ ] Kunststoffzaun austrom
-
[ Holzzaun Lol -
8.00
[ ] Aushubdeponie Toi 1
[ ] Muden Horizontaler Platz
[—— ] Absetzbecken o [ [ bsetz % N
k=4 ° 34 becken © \& [
_ Baustellenparkplatze %fé é é Materialumschlag =
Kran r= 50m
Gitterzaun auf Gummisockel A ' o
47 Zufahrt / Wegfahrt / Baustellen Fund t
Anlieferung parkplatze nggh%”gggne-
beschaffenheit
ﬁ )
Mst 1:200 ,1.80, 3.20 ,1.80,
4l 4l 4l 4l
0 5 10 12m
L 6.80 L
I O Y N A B A 7

I Baustellenlogistik
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3.3 PLANUNGSPROGRAMM

Monat / Jahr November 2021 Dezember 2021 Januar 2022 Februar 2022 Mérz 2022 April 2022 Mai 2022 Juni 2022 Juli 2022 August 2022 September 2022 Oktober 2022 Nov. 2022 Dez. 22
Kalenderwoche | 44 | 45| 46| 47| 48| 49| 50| s1|s2) 1| 2] 3| 4| 5| 6| 7| 8| 9 10|11 |12]13| 14|15 16| 17| 18] 19| 20|21 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 30| 40| 41| 42|43 aa|a5|a6]a7)|48]a0]50

Phase Arbeit

RN
21 Machbarkeitsstudie ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ Machbarkeitsstudie
31 Vorprojekt Vorprojektplane Vorprojekt
32 Bauprojekt Bauprojektplane Bauprojektpléane -:[]:JBauprojektpléne

Umgebungsplan IUmgebungsplan

Werkleitungsplan Werkleitungsplan

Vorbesprechung Gemeinde

Nachweise / Berechnungen |Nachwe|se / Berechnungen

I Jenv
Projekt HKLSE —{ \
Konstr. / Mat. Konzept

Energienachweis
Bauprojekt HLKSE

Konstruktion und Materialkonzept

Detailstudien
|

Detailstudien

Kostenvoranschlag

33 Bewilligungsverfahren Formulare Formulare

Baugespann Bauprofile

Bereitstellung aller Unterlagen | Bereitstellung Unterlagen

Unterzeichnung Unterzeichnung ‘ ‘

Baueingabe Einreichen Baueingabe
Bewilligungsphase Bewilligungsphase
Einsprachefrist | Einsprachfrist
Amtsberichte - .Amtsberichte
Baueintscheid . Baueintscheid
41 Ausschribung Ausschreibungsplane Ausschreibungsplane
Baubeschrieb Baubeschrieb ‘ ‘
Leistungsverzeichnisse Leistungsverzeichnisse ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Asuschreibungsunterlagen HLKSE Asuschreibungsunterlagen HLKSE ‘ ‘ ‘ ‘
Offertvergleich / Abgebote Offertvergleich / Abgebote‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Vergabeantrage Vergabeantrage ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Erstellen Werkvertréage ‘ | Erstellen Werkvertrage ‘ ‘ ‘
Nachfiihrung Kostenvoranschlag Nachfiihrung KV ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Terminplanung ‘ ‘ Terminplanung ‘ ‘ ‘ ‘
L L]
I J

51 Ausflihrungsplanung Werkplédne

Detailpléane

Elementplane
Ausfiihrungsplane HLKSE

|
|
|
|
usfifrungspline ALKSE | Z"
Koordinationspléne HKLSE inati HKLSE _ 1
Aussparungspléne é _ |

Einarbeitung der techn. Ergénzungen Tech. Erganzungen
Terminplanung T(zrﬂnﬂlei]u_ng J
Lieferfristen |L|eferfr|sten

Spatenstich Spatenstlch

Vorproduktion Bauelemente Vroproduktion Bauelemente

Baubeginn

n I Baustellenlogistik
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3.4 BAUPROGRAMM NACH BKP

‘Monat/ Jahr Oktober 2022 November 2022 Dezember 22 Januar 2023 Februar 2023 Marz 2023 AP 2023 Ma2023 Juni 2023 Jui2023 August 2023 September 2023 Oktober 2023 November 2023 Dezember 2023

Bee Arbet }m a0 | a1 | a2 | 43| 4| a5 | 45 | a7 | a8 | o | so 2 3 4 5 6 7 8 9 o | | 2] s o 15 | e | 7 | | 19| 20| a1 | 2| | 2| 25| 26 | 27| 28| 2| P 31 | 32 | 33| 34| 35 | 36 | 37 | 38| 39| 40 | 41| 42| 43| aa | a5 | a6 | a7 | a8 | a0 | 50 | s
112 Riickbau Riickbau Pavillon, Lagerung
201 Erdarbeiten Abtrag Kulturerde/Aushubarbeiten

Rohplaniearbeiten _
211 Baumeisterarbeiten Installation

Werkleitungen

Liftgrube

Bodenplatte 1. Teil

Bodenplatte 2. Teil

Betonwénde Erdgeschoss

Mauerwerk Erdgeschoss

Decke Uber EG

Rampe und Schrammbord

Betonwénde Obergeschoss

Decke (iber OG, Bordiiren

Liftschacht

Ausmauern, Fertigstellung -

Werkleitungen ausserhalb Gebaude -

2122 Elemente in Beton Lieferung Treppenldufe EG - 0G -]

214 Montagebau in Holz Versetzarbeiten Pavillon Dachgeschoss Etappenweise

Ausbau Elementbau (Wénde/Decken)

Fassadenverkleidung Elementbau

‘"T_T_

2144  Aussere Verkleidung Leichtbaukonstruktion Fassade Dammung

221.4 Fenster in Aluminium Montage Fenster

221.6 Aussentiiren, Tore in Metall Ei trfront Es + D

Treppenhausfront 1. Obergeschoss

Hallentore

222 Spenglerarbeiten Flachdachspenglerei

Dachwasserabléufe

2241 Plast. + el. Abdichtungen Flachdach Elementbau Abdichten Gehbelag Schutzschicht

Flachdach Terassen Abdichten Gehbelag Schutzschicht

Abdichtungen Flissigkunststoff

225 Spez. Ddmmungen Démmung Steigzonen JEE RN U A N N N U AN A A P ‘ ‘
226.0 Geriiste Montage / Demontage Fassadengeriiste Etappenweise Demontage Geriist
2271 Malerarbeiten dussere Dachuntersichten, Dachgesimse e e N R B

228 Aussere Abschliisse Lamellenstoren / Sonnenstoren

230 Elektrische Installationen Einlegearbeiten / Rohbauarbeiten IEinlegenaufAbraf | | | | | [ [T T T

Drahteinzug / Verteilungen

Fertigstellungsarbeiten / Apparate Fertigstellung

240 Heizungsanlage Rohbauinstallation / Steigzonen / Verteilung heizung EG

Montage Deckenradiatoren

Reinstallation Heizung Elementbau

244 Liiftungsanlage Einlegearbeiten / Rohbauinstallation

Endmontage / Fertigstellung

Liftungsanlage Elementbau

250 Sanitare Installationen Einlegearbeiten / Rohbauinstallation Einlegen auf Abruf

Duschwannen / Badewannen

Apparatemontage / Fertigstellung

258 Kiicheneinrichtungen Montage Kiiche / Arbeitsplatte
261 Aufzugsanlagen Montage / Inbetriebnahme

271 Gipserarbeiten T /Vorwande /

Grundputze Wande Erdgeschoss

Spachtelungen Wande Elementbau

Abriebe / Fertigstellungen

272 Metallbauarbeiten Treppen-, Riicklauf- und Briistungsgelander

Fertigbauteile

273 Schreinerarbeiten Rahmentiiren / Schliessanlage

Schranke / Garderoben / Regale

or /allg. I ik

2810  Unterlagsboden Treppenhaus Attika

2811  fugenlose Bodenbeldge Abdichtung, Gussasphaltbelag

281.6 Plattenarbeiten / in
Bodenplatten / Sockel Nasszellen
Kittfugen / Fertigstellung

2817  Bodenbelage in Holz Parkett, Sockel, Fugen in Elementbau Attika
2851 Malerarbeiten innere Abriebe [ ke

Rahmentiren / Eingangstiren
/allg. Fer

Fertigstellung

Fertigstellungsarbeiten allgemein

287 Baureinigung Baureinigung
421 Umgebungsarbeiten Griinflachen, Ansaat, Bepflanzung
473 Belagsarbeiten Entwasserungsleitungen

Kofferungen / Abschliissse

Asphaltbelage

Baustellenlogistik
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4

4.2

KONSTRUKTION
ERLAUTERUNGSBERICHT

Einen grossen Einfluss auf die Konstruktion der einzelnen
Bauteile sowie der verwendeten Materialien hatte einerseits
die Langlebigkeit und Nachhaltigkeit aber auch den, betref-
fend Renovationen, moglichst ressourcenschonenden Unter-
halt des Gebaudes. Natirlich beeinflussten auch der Entwurf
und die Statik die Wahl der verwendeten Baustoffe.

Die Berechnung der U-Werte, der Feuchte sowie der Phasen-
verschiebung, welche im Arbeitsordner im Kapitel Konstrukti-
on unter Warmeschutz abgelegt sind, bestimmten die Damm-
starken der Konstruktion.

Ein weiterer, nicht zu ignorierender Faktor, ist natirlich auch
die Wirtschaftlichkeit und das Erzielen einer angemessenen
Rendite.

GEBAUDEHULLE

Fassade

Die aussere, sichtbare Schicht der Fassade wird durch ein ho-
rizontal verlaufendes, graues Sinusblech bestimmt. Das Well-
blech ist in puncto Langlebigkeit und Renovationen perfekt
auf die Bediirfnisse des Gewerbebaus abgestimmit.

Montiert wird das Blech auf einer thermisch getrennten, war-
mebrickenfreien Unterkonstruktion direkt auf der Betonwand,
welche mit einer Warmedammung aus Steinwolle ausge-
dammt wird. Die Steinwolle sorgt neben der Warmedammung
auch fur den Schallschutz und den vorbeugenden Brand-
schutz.

Die Unterkonstruktion und Statik der Bristung wird mittels
stabilen Stahlblechprofilen, befestigt an der Betonstirne der
Decke iber dem Obergeschoss, realisiert. Eine 3-Schichtplat-
te zur Aufbordung und Anschluss der Abdichtung, sowie die

Konstruktion

Innenverkleidung aus grossformatigen Eternitplatten mit Un-
terkonstruktion, konnen ebenfalls an diesen Profilen befestigt
werden.

Flachdach

Das extensiv begriinte Flachdach wird als Warmdach mit
einem Einschicht-Begriinungssystem ausgefiihrt. Gedammt
wird das Flachdach mit einer Dammung aus extrudiertem Po-
lystyrol-Hartschaum XPS und abgedichtet mit einer 2-lagigen
bituminésen Abdichtungsbahn. Die Wurzelschutzmatte und
Substratschicht fur die extensive Begriinung bilden die aus-
sere Schicht. Im Bereich der Terrassen, werden die Endbelage
mittels Sickerbeton auf die rollstuhlgerechte Hohe gebracht,
und mit Winkelplatten und einem Pflanzstreifen mit Grasern,
wird der Ubergang zum Flachdach gelést.

Holzpavillon

Der bestehende Holzpavillon wird so, wie er heute vor Ort
steht, wieder aufgebaut. Auf die einzelnen Konstruktionsauf-
bauten des Pavillons gehe ich an dieser Stelle nicht naher ein.
Die bestehenden Detailaufbauten sind im Arbeitsordner unter
Grundlagen, Plane abgelegt.

Der Holzpavillon wird auf einem exakt modelliertem Mortel-
bett von 4 cm Hohe aufgesetzt. Der Zwischenraum zwischen
Bodenelement und abgedichtetem Betonboden, wird mit Mi-
neralwolle ausgedammt, um einen unkontrollierbaren Hohl-
raum zu verhindern. Im Hohlboden wird neu noch zusatzlich
eine Dampfbremse eingebaut, um die Feuchtigkeit im Griff zu
haben. Die Dammung im Bodenelement wiirde theoretisch nur
noch im Randbereich bendtigt, da die Einstellhalle im Damm-
perimeter liegt.

Um die, bei der Demontage und Montage entstehenden Spu-
ren im Innenbereich an der Decke zu kaschieren, und um eine
Installationsebene flir Deckenspotleuchten zu bekommen, ist

im gesamten Holzpavillon ein minimaler Lattenrost und eine
Fermacell oder GKP an der Decke vorgesehen.

Im Sockelbereich kommt eine Dammung aus XPS zum Ein-
satz. Eine Duripanelplatte, welche mit einem Sockelblech ver-
kleidet wird, dient als Abdichtungsunterlage.

Tragkonstruktion

Wie im Kapitel Statik genauer erlautert, habe ich mich fir die
Tragstruktur fiir einen Mischform aus einem Skelettbau und
Scheiben Tragwerk in Beton entschieden. Geplant ist ein Recy-
clingbeton, welcher zum normalen Primarbeton kostenneutral
ist und den industriellen Stil auch optisch unterstreicht.

Unter der Bodenplatte kommt eine Dammung aus Misapor
zum Einsatz, welche mit 3 cm Magerbeton das Eindringen der
Beton Bojake verhindert.

Bild: Misapor Standard Plus 10/50
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4.3

ZIRKULIT BETON

Beim Recherchieren iber Beton und Nachhaltigkeit bin ich auf
den neu auf dem Markt verfligbaren Zirkulit Beton gestossen.
Dieser zirkulare, nachhaltige Qualitatsbeton schont die Res-
sourcen durch minimalem Primarressourcenverbrauch. Dank
modernster Aufbereitungstechnologie wird der Sand- und
Kiesanteil aus natirlichen Ressourcen hauptsachlich durch
Sekundarrohstoffe (bis zu 75%) ersetzt.

Der Zementgehalt kann durch eine neue Rezeptur minimiert
werden und wird unter Verwendung von COz-armem Zement
generiert. Dank neuer CO2-Speichertechnologie im Sekundar-
granulat wird der CO2-Ausstoss deutlich reduziert.

Trotz hohem Sekundarrohstoffanteil bleiben die statischen
Eigenschaften eines normalen Betons erhalten. In Bezug auf
die Kosten bedeutet der Einsatz von Zirkulit Beton einen Mehr-
preis von ca. Fr. 30.-/m? respektive einen Materialzuschlag
von rund 20%.

Ich finde es grossartig, dass in diese Richtung intensiv ge-
forscht wird und so finanzierbare Alternativen zum normalen
Beton entstehen. Wir haben nur einen Planeten, und ich denke
es ist an der Zeit nicht immer nur das Erzielen der maximalen
Rendite im Fokus zu haben, sondern auch den Umweltgedan-
ken im Hinterkopf zu behalten.

NPK B

Aussenwénde
von Regen geschiitzt

NPK C

Aussenwénde
dem Regen ausgesetzt

NPK A
Innenwinde

NPK C / WD-Beton
Keller/Aussenwande

NPK C / WD-Beton
Bodenplatte

B Alle rot markierten Bauteile sind mit zirkulirem Beton ausfiihrbar.

n I Konstruktion

1m? zirkulit® Beton
2350 kg

Primarrohstoffe
320kg

Sekundarrohstoffe

1750 kg
Davon 10kg gespeichertes CO,

Zement
280kg

Rechenbeispiel fiir 1m3 Zirkulit Beton

Faktor 1 = 1750 kg Sekundérrohstoffe / 2350 kg Gesamtgewicht = 75%

Faktor 2 = gleiche Lebensdauer zirkulit® gegeniiber Primar Beton = 100 %

Faktor 3 = Vollumfanglich zirkulédre Verwertung moglich (kein Downcycling) = 100%

Gesamt Zirkularitatsindex Zirkulit = 89%

pd

II

%

Neubau

I
=]

©

Produktion Aufbereitung

4.4

INNENRAUM

Gewerberauume

Im Innern bestimmen in den Gewerberdumen die Betonwande
und -decken aus Recyclingbeton sowie die, aus Monobeton
ausgefihrten Boden die Optik. Die Haustechnik wird sichtbar
montiert und nimmt so eine gezielte gestalterische Funktion
ein, wahrend die Flexibilitdt der Gewerbeeinheiten gleichzeitig
erhalten bleibt.

In den Nasszellen bleiben die Kalksandwande grosstenteils
sichtbar und werden nur im Bereich der Apparate mit kera-
mischen Platten erganzt. Die Boden der Nasszellen werden
ebenfalls mit keramische Platten belegt. Die Treppen werden
als Elemente inkl. Podesten ausgefiihrt und bleiben roh. Auf
den Tritten kommt ein Antirutsch-Streifen fiir die Sicherheit
zum Einsatz.

Einstellhalle

Der Boden der Einstellhalle wird mit einem 2-lagigen Gussas-
phalt ausgefiihrt. Darunter kommt eine einlagige bitumindse
Abdichtung zum Einsatz, um absolute Dichtigkeit gegentiber
dem Erdgeschoss zu gewahrleisten. Ein leichtes Gefalle in
der Betondecke fiihrt das Wasser der Einstellalle in Edelstahl-
rinnen. Im Bereich der Parkplatze kann mit einem Zusatz ver-
hindert werden, dass mit der Zeit Dellen von parkenden Autos
entstehen.

Ich habe mich gegen eine Parking-Beschichtung entschie-
den, weil der Gussasphalt langlebiger ist und weniger Unter-
halt braucht. Zudem ist der Aufbau mit Gussasphalt nur un-
wesentlich teurer als eine Beschichtung auf Polyurethan- bzw.
Epoxidharzbasis.
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4.5 FASSADENSCHNITT DREITAFELPROJEKTION

/
Flachdachaufbau Holzpavillon
Extensivbegriinung 50 mm
Dachpappe 2-lagig 15 mm
L—— Trennlage 2 mm
- AN 3-Schichtplatte im Gefélle 27 mm
~ - +11.00 o Gefallskeil aus Holz 30-100 mm
g = 3-Schichtplatte 27 mm
5 1l . -
+10.73 N Konstruktionsholz ausgedammt 280 mm
e 4 —= A= 3-Schichplatte 27 mm
I Installationsrost 30 mm
I Fermacell 15 mm
[ Gipsglattstrich
I 0
H ©
I Rafflamellenstore neu o
3 I (bisher keine Vorhanden)
I
I
~ i Wandaufbau Holzpavillon
2 I 3-Schichtplatte Fi/Ta 19 mm
s I Holzlattung 30 mm
258 ! I 0SB 15mm
o -~ =SS Y Konstruktionsholz ausgedammt 220 mm
©® Efn ﬂx/ Holzlattung mit Dammung 60 mm
N ' Winddichtung 1 mm
\ Holzlattung/Hinterliiftung 30 mm
Vollkernplatte gestr. 8 mm
Gefallsbrett +9.34
& Kronenblech 2= K\J Flachdachaufbau Gewerbehalle
- { X/ o o Kies/Pflanzensubstrat 80 mm
| +9.24  — - Wurzelschutzmatte 10 mm
385 1.28 55/ 27 20 \1 |,85 bitumindse Abdichtung 2-lagig 20 mm
i Warmedadmmung swissporPUR 140 mm
[ Eternit 8 Iy Dampfbremse bituminés 10 mm
T - H.et”“l..ﬂmm 30 1 | (Bauzeitabdichtung)
3 Alland'erhltj un%_t mm 1 Betondecke 280 mm
- iehtung bituMINos I mit Gefalle fiir Ablaufe
+8.63° L 3-Schichtplatte 27mm |
[
< /] Il
Duripanel 18 mm }”
Abdichtung bituminds \H ©
Sockelblech } i =
18.43° LRy Ly — o Notiiberlauf
|
Eg +8.10 S Saseeeeesooosttoocel e teseosooo eeooctt oot tooooost ool ;
I ;
I
i Stahlblechprofil in Betonstirne geschraubt
———
I
+7.78 ‘
o |
™
+7.48 ;
Bodenaufbau Holzpavillon 1
Parkett, Keram. Platten, Teppich 10 mm P
3-Schichtplatte Fi/Ta 27 mm ) &ao
Hohlraumkonstruktion 16.3 mm N
Dampfbremse neu 2 mm )
Konstruktionsholz ausged&mmt 280 mm Metallfenster 3-fach v_erglast WICSTYLE 75 evo
3-Schichtplatte Fi'Ta 27 mm N Rahmenprofile thermisch getrennt
Feuchtigkeitsschutz 1 mm /)
Auflager Mértelbett im Randbereich 40 mm 8 N %
dazw. Mineralwolle 40 mm - ) ©
/
\
. /
=] \
~ )| +e.46°
+6.40 \
N ) |
T o
\
* e :
o Einstellhalle & ;
\
|
I
I
|
[ |
0 H-
- I
1
o 1
) [
- I
T
\
\
|
Bodenaufbau Einstellhalle ; Wandaufbau Gewerbehalle
Gussasphalt 2-lagig 60 mm ; Recyclingbeton 200 mm
bitumindse Abdichtung 5 mm | Flumroc-Dammplatte DUO 200 mm
Kugelstrahlen und Haftgrund } UK-System Ecolite, thermisch getrennt 40 mm
Beton mit Gef. 300 mm ; Swiss Panel SP 42/160 A 42 mm
il
1
[e2]
+4.60 o | N g 2
% } 3 2]
I
I
&4 |
X %
I
|
I
I
|
T
\
i
|
i
I
\
° |
™ 1
- I
I
|
|
i
I
I
|
I
\
+2.88
177
\ ©
) +2.80
/
\
)
/
\
)
2 / Metallfenster 3-fach verglast WICSTYLE 75 evo
< ) Rahmenprofile thermisch getrennt
I I /
] ] \
< < )
/
3 \ %
Gewerbehalle = ) ~
\
)
/
\
)
/
\) Fahrungsschienen Rafflamellenstoren
/
\
)
/
‘ N 06
+1.00 ,
N Cowl |
Bodenaufbau Gewerbehalle I ‘© Wandaufbau Erdgeschoss Sockel
Bodenplatte Monobeton 250 mm 1 Betonwand/Bodenplatte 200 mm
Magerbeton 30 mm | Haftschicht
Misapor-Dammschittung 500 mm } Perimeterddmmung goXPSdrain 200 mm
(Misapor Standard Plus 10/50) | mit Noppenbahn und Filterviies
Geotextil-Vlies 5 mm | Fassaden/Sockelputz 10 mm
1 Yol
ol \ ®
s |
- 26
K 7
Fundament / Verstarkung Bodenplatte 1 Sockelblech Cu-Ti-Zn
+0.15
— N7 _ )
Sockel-Perimeterddammung XPS
+0.00 = +554.46 m U. M. Soassoes - L
% OIS /70 /G& .
Seseee e ////////ﬂ////////////////////////////////// LSS
(Te) OO
N SSsssees Belagsaufbau Vorplatz/Zufahrt
SR AT Deckschicht AC 8 L 30 mm
g EERR0000 Tragschicht AC T 16 L 70 mm
/&< Planieschicht- 40-50 mm
> ESs Kofferung 350 mm
% ot o3 ] Oy S, sy
pataSacatasash

Detailschnitt Ansicht Sud

Planlegende Legende Bauablauf

RRRKKLLY  Beton 1.5 a2 Mértel / Gips / Verputz [ ] Phaset

I Betonwerkstein / Kunststein WWITII]]  Dammstoffe [ ] Phase2 ; 3118:335 .
m Backstein m Leichtbauwand l:| Phase 3 ° °

Bestand Holzpavillon V7 7/7] Holzwerkstoffe [ ] Phases ’7Metallfenster 3-fach verglast WICSTYLE 75 evo 8

[T
V777 Feuerfeste Steine V771 X Holzmassiv/Balken
& - . .. - - _ -. ... - - . . ... -~ - . . .- --_ -". . —_"_—&g°c_—m™

N f — H T g
m Kalksandstein =—=———— Sperrschicht i ‘ £ Flhrungsschienen Rafflamellenstoren 2 ‘
V77777 Naturstein allgemein — 4\6 L T

%
1 3.00 1
1.73%

Mst 1:20
0 50 1 1.2m
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4.6

DETAIL INDUSTRIESEKTIONALTOR
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4.8

DETAIL AUSGANG TREPPENHAUS
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4.9

DETAIL EINGANG GEWERBE ATTIKA
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4.10 DETAIL TERRASSENABSCHLUSS
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4.11 DETAIL FENSTERLEIBUNG GEWERBE
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Bolzenanker

Montage an Betonfassade Betonfassade

Thermo H-Konsole 1-80
V=193mm
(bei Dammung 200mm)

Omegaprofil OM
140x80x35mm

Profilverbinder (Dilatation)
39x4.5x145mm flr
HM-MM-Rogger-Profil

Winkelprofil MM
45x50x2.3mm

Unterkonstruktion Ecolite AG
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5.2

STATISCHES KONZEPT
EINLEITUNG

Das Tragwerk gehort zu den Grundelementen jedes Bauwerks.
Es muss zu jeder Zeit Einwirkungen wie der Windkraft, der
Gewichtskraft des Schnees, der Gewichtskraft der einzelnen
Bauteile und der Nutzlasten standhalten.

Die Entwicklung des Tragwerkentwurfs beeinflusst die Gestal-
tung und den allgemeinen Entwurfsprozess massgebend und
ist somit form- und raumgebend.

Als Dipl. Techniker/in HF Bauplanung Architektur sind wir in
der Lage einen Vorschlag zum statischen System sowie eine
grobe Vordimensionierung zu erarbeiten. In der Praxis ist die
Bestimmung der exakten Dimensionierung Aufgabe des Bau-
ingenieurs, welche aus Sicherheits- und Haftungsgriinden
dem Experten uUberlassen werden sollte.

ENTWURF DES TRAGWERKS

Die urspriingliche Grundidee fiir den Entwurf des statischen
Konzepts war ein Beton-Skelettbau. Konstruktive, gestalteri-
sche und praktische sowie der geplanten Nutzungsflexibilitat
bedingte Anpassungen am Gebaude, resultierten schlussend-
liche in einem Stiitzen-Scheiben-Tragwerk mit punktgelager-
ten Flach- oder Pilzdecken.

Samtliche Stitzen stehen hierbei im vordefinierten Raster-
system exakt aufeinander wobei die vertikale Druckabtragung
teilweise Uber die Stiitzen aber auch tber Betonscheiben statt-
findet.

Bei den punktformig gelagerten Decken werden die Lasten
vom Feld zu den Stlitzen abgetragen. Die hohe Beanspruchung
im Stitzenbereich erfordern eine entsprechende Bewehrung
oder eine zusatzliche Verstarkung durch Pilzkopfe. Die Flach-
decken weisen im Gegensatz zu aufgelosten Deckensystemen
wie z.B. einer Rippen- oder Kassettendecke eine relativ geringe
Konstruktionshohe auf. Durch die maximale Biege- und Quer-

Statisches Konzept

kraftbeanspruchung im Stiitzenbereich besteht die Gefahr des
Durchstanzens. Mit der Vergrosserung der Auflagerflache und
Deckenstéarke in diesem Bereich oder durch das Einlegen einer
Durchstanzbewehrung oder eines Stahlpilzes, kann die Trag-
sicherheit auch im Stitzenbereich garantiert werden.

Da die Beschaffenheit des Baugrundes nicht vollstandig ge-
klart ist, kdnnen zusatzliche Massnahmen einer Tiefgriindung
wie z. B. einer Pfahlgriindung nicht ausgeschlossen werden.
Die fehlenden Gelandeaufnahmen mit einem genauen Terrain-
verlauf, verunmaoglichen eine klare Aussage zur Fundament-
ausbildung in Richtung Retentionsanlage zu machen.

Die Erdbebensicherheit wird mit den vorhandenen Betonwan-
den gelost. Die Gebaudeaussteifung der horizontalen Lasten
erfolgt Giber die umschliessenden Scheiben des Liftschachtes
und des Treppenhauses, welche als Kerne ausgebildet wer-
den. Dies ist jedoch nicht ganz ideal.

Problematisch konnte die Lasteinleitung des Erdbebens in den
Boden sein. Durch die Flachfundation ohne Untergeschoss
wirde das Gebaude nach einem Starkereignis wohl nicht mehr
an der urspriinglichen Stelle stehen.

Bild: Tragwerksanalyse-Modell aus dem ArchiCAD

Um die hohen, vergleichsweise schlanken Wande gegen An-
prall, z.B. von Autos oder Maschinen, zu schiitzen, werden
diese in Beton ausgefiihrt. Gleichzeitig wird dadurch ebenfalls
das Thema des Brandschutzes gelost.

Ein weiterer Vorteil der Betonwande liegt in der noch nicht de-
finierten Nutzung der Gewerbeeinheiten. So konnen hierbei
samtliche Betonwande fir Montagen mit grosseren Lasten
wie z.B. eines Hallenkrans verwendet werden.

Damit die Rampe sauber angeschlossen werden kann, wird
die Wand neben der Rampenauffahrt ebenfalls in Beton aus-
gefihrt.

Unter den Stiitzen im Erdgeschoss und am Rand der Fassade
wird die Bodenplatte mit Einzel- und Streifenfundamenten ver-
starkt, um die lokalen Lasten aufzunehmen. Der Einzellast im
Fundament wirkt der Erddruck als Flachenlast entgegen.
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5.3

DARSTELLUNG DER EINWIRKENDEN KRAFTE

Legende Krafteinwirkungen

4>

4>

.

—

innere Druckkrafte
innere Zugkrafte
Auflagerkrafte

Aktionskrafte

Statisches Konzept

_———— b
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Einwirkung Gewichts-,
Schnee- und Nutzlasten
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Einwirkung Wind-
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Einwirkung Erddruck
Auflagerkréfte
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5.4 STATISCHES SYSTEM ERDGESCHOSS
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STATISCHES SYSTEM OBERGESCHOSS

5.5
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5.6 STATISCHES SYSTEM ATTIKAGESCHOSS
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6

6.2

HAUSTECHNIK
EINLEITUNG

Die geforderten Themen der Haustechnik dieser Diplom-
arbeit umfassen ein Heizungs- und Liftungskonzept. Bei
der Planung des Gebaudes wurden jedoch auch die Elek-
troinstallationen sowie die Bauphysik beriicksichtigt, um
ein ganzheitlich funktionierendes Konzept zu erstellen.

Eine der Herausforderungen sind die Modular aufgebauten
Gewerbenutzungen, welche eine maximale Flexibilitat in
der Nutzungseinteilung sowie der individuellen Raumein-
teilung erfordern. Die Einheiten sollen in sich funktionieren
und trotzdem Raum fiir Anpassungen und Veranderungen
zulassen.

Die Anordnungen der Steigzonen, die Option fir jedes
Gewerbe eine eigene WC-Anlage mit Lavabo anzubieten
sowie die korrekte Dimensionierung und Planung der Lif-
tungsanlage, Fallstrange und Steigzonen stehen im engen
Zusammenhang mit Themen des Entwurfs, der Statik, des
Schallschutzes der Kosten und dementsprechend natir-
lich auch der Wirtschaftlichkeit.

ENERGIEKONZEPT

Da der bestehende Holzpavillon weiterhin genutzt wird, ist
es meines Erachtens sinnvoll die bestehenden, funktionie-
renden Anlagen so weit wie moglich weiter zu nutzen. Dies
umfasst die Wohnung sowie den Gewerbetrakt auf dem
Dach.

Im Gegensatz dazu wird fiir den eigentlichen Neubau der

Gewerbehalle ein neues, den Grundbedirfnissen ange-
passtes Haustechnik-Konzept erstellt.

Haustechnik

6.3

6.4

ELEKTROANLAGEN

Um die Kosten betreffend Elektroanlagen besser abschatzen
zu konnen, habe ich zusammen mit einem Elektroplaner ein
Elektrokonzept entworfen, welches im digitalen Arbeitsordner
abgelegt ist.

Jede Nutzungseinheit verfligt tiber eine eigene Unterverteilung
mit Zahler. Das Beleuchtungskonzept und die Verteiler der
Steckdosen, welche in einem Kabeltrasse verlaufen, wurden
so gewabhlt, dass eine allfallige Nutzungsanderung respekti-
ve Grossenanpassung der Einheiten ohne grossen Mehrauf-
wand realisierbar ist. Die Ausstattung der Wohnung entspricht
Eigentumsstandard.

HEIZUNGSANLAGEN

Wie bereits erwahnt wird die bestehende Warmepumpe mit
den zwei Erdsonden autark fiir den bestehenden Holzelement-
bau weiterverwendet. Die Warmeabgabe erfolgt wie bisher
Uber die bestehenden Radiatoren. Fiir die Leitungsfiihrung
wird der bestehende Hohlboden genutzt, welcher die auf die
neue Raumeinteilung angepasste Installation, mit geringem
Aufwand realisieren lasst.

Fur die Warmeerzeugung des Gewerbebaus wird eine neue
Erdsonden-Warmepumpe eingesetzt. Gemass beiliegender
Berechnung werden erganzend zu den zwei bestehenden Erd-
sonden 3 weitere Sonden mit einer Tiefe von 176 m gebohrt.
In einem Schacht beim Eingang werden die Sonden mittels
einem Erdsonden-Verteiler zusammengehangt und unter der
Bodenplatte in den Technikraum geflihrt.

Die Warmeabgabe in den mietbaren Nutzungseinheiten des
Gewerbebaus erfolgt iber Deckenstrahlplatten (z.B. Zehnder
ZIP). Aufgrund der modularen Bauweise sind die Decken-
strahlplatten flexibel kombinierbar und werden somit jeder
Einbausituation gerecht. Vor allem ihr geringes Gewicht er-

leichtert nicht nur die Montage, sondern macht sie auch fir
Erganzungen und Anpassungen zur perfekten Wahl. Alle Bau-
teile sind korrosionsgeschiitzt, wodurch sie auch im Feucht-
raum bestens einsetzbar sind.

o

N
D\

S

Bild: Deckenstrahlplatten Zehnder ZIP

Die Deckenstrahlplatten beheizen und kiihlen das Gebaude
ebenso behaglich wie effizient. Sie eignen sich auch fiir hohe
Raume und gegeniiber anderen Systemen sind Energieeinspa-
rungen von bis zu 40% maglich. Die Vorlauftemperatur belauft
sich auf 45°C und die Riicklauftemperatur auf 35°C.

Falls erforderlich kann optional erganzend im hinteren Bereich
unter der Rampe ein Warmluftlifter mit richtungsweisender
Luftstromung an der Decke heruntergehangt werden und mit
demselben Leitungssystem wie die Deckenstrahlplatten be-
trieben werden. In den Nasszellen im Erdgeschoss kommen
Radiatoren zum Einsatz.

Der Korridor, das Treppenhaus, der Technikraum sowie die Ein-
stellhalle bleiben unbeheizt.

il Wi\l

= b T
atten Zehnder ZIP

Bild: Deckenstrahlpl



DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS MIT DACHPARKING | TEKO BERN | PHILIPPIN OLIVER

6.5 ENERGIEBEZUGSFLACHE / ERDWARMESONDEN
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Pro m Bohrtiefe = 50 W
Erdgeschoss 698.40 m” —— — ——
Obergeschoss 316.34 m” Heizleistung / 4.5 (COP-Wert) = Elektr 7081.24 W *\mm} I
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HEIZUNGSKONZEPT ERDGESCHOSS
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6.7 HEIZUNGSKONZEPT OBERGESCHOSS
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HEIZUNGSKONZEPT ATTIKAGESCHOSS
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6.9

LUFTUNGSANLAGEN

Da die Nutzer der mietbaren Gewerbeflachen nicht bekannt
sind, wird auf eine Luftungsanlage in diesen Raumen ver-
zichtet. Der Luftaustausch von diesen grossen Volumen wiir-
de eine grosse Liftungsanlage mit Liftungskanalen von der
Grosse um die 60x60 cm erfordern. Falls ein Nutzer trotzdem
eine Liftung bendtigt, ist dies Sache des Mieters. Eine Liiftung
ware mit den hohen Raumen und dem Anschluss an die hinter-
liftete Fassade problemlos nachriistbar.

Die Nasszellen im Erdgeschoss werden uber ein kleines Kom-
fortlliftungsgerat be- und entliftet. Die verzinkten Spiro-Roh-
re bleiben sichtbar, was zum industriellen Design passt und
in den hohen Raumen kaum stérend wirkt. Die Zuluft erfolgt
dber den nahe gelegenen Korridor und wird mit Schalldamp-
fern ausgestattet, um Raumschalliibertragungen zu unterdri-
cken. Der Auslass der Zuluft wurde an Orten platziert, an de-
nen sich Personen nicht langer an derselben Stelle aufhalten,
um Zugluft moglichst zu vermeiden. Die Schalldampfer in den
Duschen konnen als Option nachgeristet werden.

Die Aussenluft bez. Frischluft fiir die Liftungsanlagen erfolgt
durch einen Flachkanal im Technikraum der Wohnung auf
dem Dach. Dies geschieht, weil die Aussenluftzufuhr in einer
gewissen Hohe ab Boden angesaugt werden muss und Im
Technikraum an der Fassade aufgrund der Rampe die Hohe
nicht gegeben ist. Im Technikraum wird die Aussenluft in ei-
nem Warmetauscher aufgewarmt um nicht die direkte, kalte
Aussenluft in das Gebaude zu blasen. Die Fortluft wird in der
Einstellhalle abgegeben - somit kann der Offnungsquerschnitt
im Tor leicht reduziert werden. Samtliche Liiftungsrohre, wel-
che unterschiedliche Brandabschnitte durchdringen, werden
mit Brandschutzklappen ausgestattet.

Da die Einstellhalle im Dammperimeter liegt, wird eine Einstell-
hallen-Entliiftung bendtigt. Der Abluftventilator ist CO-NO ge-
steuert und wird an der Fassade im Dachgeschoss tiber Dach
gefiihrt. Das heisst konkret, die Liftung springt nur an, wenn
ein gewisser Grenzwert des Kohlenmonoxids (CO) als auch der

Haustechnik

Stickoxide (NO) lbersteigt. Da nicht mit sehr vielen Wagenbe-
wegungen gerechnet wird, ist dies eine kostengtinstige und ef-
fiziente Losung. Die Liftungskanale werden sichtbar unter der
Decke entlang der Fassade montiert. Um einen Druckverlust
zu vermeiden, muss der Querschnitt der Nachstromoffnung
gross genug dimensioniert sein. Die Frischluft wird durch ein
Gitter im Sektionaltor im Erdgeschoss realisiert. Die Distanz
Uber die Rampe bis in die Einstellhalle sowie die tiefe Lage
sind problemlos realisierbar. Da die Einstellhalle unbeheizt ist,
muss die Aussenluft nicht aufgewarmt werden.

Die Komfort-Liftung des bestehenden Holzpavillons wird
soweit wie moglich wiederverwendet. Dabei verlaufen die
Liftungskanale wie bisher verdeckt in der Hohlbodenkonst-
ruktion. Durch die Liftungsoffnungen im Boden wird die Luft
eingeblasen und abgesaugt. Im abgetrennten Gewerbeteil im
Dachgeschoss wird eine separate, kleine Liiftung installiert,
welche in einem normalen Schrank Platz findet.
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6. 10 LUFTUNGSKONZEPT ERDGESCHOSS
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6. 11 LUFTUNGSKONZEPT OBERGESCHOSS
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6. 12 LUFTUNGSKONZEPT ATTIKAGESCHOSS
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6. 13 SANITARANLAGEN

Die Frischwasserzufuhr erstreckt sich siidseitig von der Zu-
fahrtsstrasse her unter der Bodenplatte bis in den Technik-
raum. Von der Sanitar-Hauptverteilbatterie im Technikraum
erfolgt die Verteilung Uber die einzelnen Steigzonen auf ver-
schiedene Sanitar-Unterverteiler. Die Unterverteiler befinden
sich im Erdgeschoss im Herren- und Damen-WC sowie in den
beiden Gebaudeteilen im Attikageschoss.

Die Steigzonen sind so angeordnet, dass sie mit moglichst we-
nig Etagen gefiihrt werden konnen. Aufgrund der weit ausein-
ander liegenden Gewerbeeinheiten und der Wohnung, konnte
nicht verhindert werden, dass mehrere Fallstrange zum Ein-
satz kommen.

Fur jedes Gewerbe wird vom Steiger Warm- und Kaltwasser
abgenommen und via Wasseruhr auf die jeweiligen Apparate
verteilt.

Im Erdgeschoss sind 4 auf der Dachterrasse je 2 Gartenventile
vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird in Vorsatzschalen gesammelt und
zusammen mit den Fallstrangen unter der Bodenplatte zu-
sammengefasst und in den nahe gelegenen Kanalisations-
schacht geflihrt. Die Entliftung der Steigzonen wird via Attika-
geschoss uber Dach gefiihrt.

Da die Kapazitat der bestehenden Retentionsanlage bereits
voll ausgeschopft ist, wird das Meteorwasser wie bisher an
das bestehende Trennsystem angeschlossen.

Das Dach- und Terrassenwasser wird entlang der Fassade
nach unten an eine Sammelleitung angeschlossen, wo es
ausserhalb des Gebaudes gesammelt und der Kanalisation
im Trennsystem zugefiihrt wird. Das Dachwasser der Liftiiber-
fahrt vermengt sich mit dem Dachwasser der tiberdeckten Zu-
gange der beiden Holzbauten im Attikageschoss.

Haustechnik

Das Oberflachenwasser der neuen Vorplatze und der Zu-
fahrtsstrasse wird Uber Kies-Sickerstreifen an den Belagsran-
dern via Oberbodenpassage versickert. Sidseitig kommen
Einlaufsschachte zum Einsatz.

Die Einlaufrinnen vor den Toren werden Uber einen Schlamm-
sammler geflihrt und zusammen mit dem Abwasser aus den
Einstellhallenrinnen dem Schmutzwasser zugegeben.
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6. 14 SANITARKONZEPT ERDGESCHOSS
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6. 15 SANITARKONZEPT OBERGESCHOSS
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6. 16 SANITARKONZEPT ATTIKAGESCHOSS
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6.17 KOORDINATION HAUSTECHNIK ERDGESCHOSS
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6. 18 KOORDINATION HAUSTECHNIK OBERGESCHOSS
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6. 19 KOORDINATION HAUSTECHNIK ATTIKASCHOSS
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6.20 KANALISATIONSKONZEPT
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KOSTENERMITTLUNG
ERLAUTERUNGSBERICHT

Die Erstellung der detaillierten Kostenzusammenstellung
nach BKP erforderte fur mich sehr viel Zeit, da diese Aufga-
be nicht zu meinen alltaglichen Arbeiten zahlen. Trotz diesem
Umstand war ich sehr erstaunt wie genau die erste Grobkos-
tenschatzung mittels Kubaturen nach SIA 416 mit den Zahlen
der Website kennwerte.ch tbereinstimmte. Die Berechnungen
von kennwerte.ch sind im Arbeitsordner unter dem Kapitel
Wirtschaftlichkeit abgelegt.

Eine grosse Herausforderung war die Ermittlung realistischer
Preise fir die einzelnen BKP-Positionen. Viele Einheitspreise
und Kennwerte habe ich bei Unternehmern, Produkteherstel-
lern und einem erfahrenen Bauleiter aus unserem Biiro ange-
fragt und abgeklart. Bei einzelnen Arbeitsgattungen habe ich
von befreundeten Unternehmern Richtofferten und Kosten-
schatzungen erhalten. Samtliche Unterlagen sind im Arbeits-
ordner im Kapitel Kostenermittlung abgelegt.

Um die Ausmasse zu ermitteln hat mir das CAD Programm
ArchiCAD mit seinen vordefinierten Listen gute Dienste erwie-
sen. So konnte ich Laufmeter, Flachen und Kubaturen gross-
tenteils aus den Listen entnehmen. Teilweise habe ich jedoch
auch auf ausgedruckten Planen mit dem Massstab, wie friher
die Mengen ermittelt.

Von besonderer Bedeutung war der Wiederaufbau des Holz-
pavillons. Um keinen relevanten Arbeitsschritt zu vergessen,
musste der gesamte Bauablauf detailliert geplant werden.

Die berechneten Gesamtkosten von etwas lber Fr. 6.23 Mio.
erachte ich in Bezug auf mein Projekt als realistisch. Der Aus-
baustandard entspricht im Groen und Ganzen dem Grund-
ausbau. Das heisst, dass die HNF der Mietflachen nur mit der
notigsten Grundausstattung ausgebaut ist.

Kostenermittlung

KUBISCHE BERECHNUNG NACH SIA 416

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten
1% von BKP 2

Holzpavillon (gem. Offerte)
Abbruch Blockbauten

BKP 2 Gebaude

Volumen beheizt

Volumen unbeheizt
Erganzungen Holzpavillon
BKP 3 Betriebseinrichtungen
BKP 4 Umgebung

BKP 5 Nebenkosten

BKP 6 Reserve

BKP 7 Reserve

BKP 8 Reserve

BKP 9 Ausstattung

Investitionen ohne Land

86 m3 a 35 CHF/m3

7’448 m3 a 570 CHF/m3

1109 m2 a 150 CHF/m3

5.0% von BKP 2-4

5.0% von BKP 2

151115 CHF
42'954 CHF
105'152 CHF
3'010 CHF
4'295'360 CHF
4'245'360 CHF
0 CHF

50’000 CHF

0 CHF
166'412 CHF
223'089 CHF
0 CHF

0 CHF
214’768 CHF

0 CHF

5'050'743 CHF

Kaufpreis Parzelle inkl. Holzpavillon

Total Investitionen inkl. MWST

+/-20%

1'500°000 CHF

6'550'743 CHF
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7.2 UBERSICHT KOSTENVORANSCHLAG

BKP BEZEICHNUNG EINHEIT SUMME PRO PHASE ANTEIL IN %
0 Grundstiick Fr. 1'500°000.00 23.9%
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 258'379.60 41%
2 Gebaude Fr. 4'080'216.60 65.1%
3 Betriebseinrichtungen Fr. 6'980.00 0.1%
4 Umgebung Fr. 99'760.00 1.6%
5 Baunebenkosten Fr. 123'000.00 2.0%
8 Reserven Fr. 204'010.80 3.3%
9 Ausstattung Fr. 0.00 0.0%

Totale Investitionskosten (inkl. MWST) +10% Fr. 6'272'347.00 100.0%
Bemerkungen

Die Genauigkeit der Kostenschatzung liegt bei +/- 10% bezogen auf die gesamten Anlagekosten
Alle Preise sind in CHF, inkl. 7.7% MWST
Reserve 5% von BKP 2 ist gemass Aufgabenstellung in BKP 8 ausgewiesen

Als Grundlagen dienten die Projektpldane sowie sdmtliche fir die Preise relevanten Dokumente in dieser Dokumentation

I Kostenermittlung
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7.3 DETAILLIERTER KOSTENVORANSCHLAG BKP

BKP BEZEICHNUNG UNTERTEXT / BEMERKUNG EINHEIT MENGE PREIS TOTAL

0 Grundstiick 1'500°'000.00

011 Grundstiickserwerb inkl. best. Holzpavillon Fr. 1'500'000.00

1 Vorbereitungsarbeiten 258'379.60

10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 12'600.00

101.4 Rissprotokolle h 16 100.00 1'600.00

102 Baugrunduntersuchungen Zur Bestimmung Fundation und Erdbebensicherheit Fr. 8'000.00

104 Baugespann Fr. 3'000.00

11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 165'371.60

111 Rodungen h 8 100.00 800.00

112 Rickbau Kanalisation und Werkleitungen h 20 100.00 2'000.00

112.0 Demontage, Transport und Lagerung Holzbau Offerte Bisang Holzbau vom 14.09.2021 Fr. 105'151.60

Mehrmiete Zwischenlagerung Holzbau Pritschen- und Platzmiete Mt 3 2960.00 8'880.00

Demontage bauseitig Elektroanlagen h 20 100.00 2'000.00

Heizungs-/Liftungs-/Klimaanlagen h 50 100.00 5'000.00

Sanitaranlagen h 30 100.00 3'000.00

Flachdach und Spengler m2 335 24.00 8'040.00

Fenster, Tiren, Schranke und Beldage h 20 100.00 2'000.00

Gerlste fur Demontage Fr. 2'500.00

112.1 Abbriiche und Entsorgung Sauna, Unterstande und lbrige Nebenbauten, Verkauf mogl. h 40 100.00 4'000.00
Abbriiche best. Fundamente In 201 Baugrubenaushub enthalten

112.2 Entsorgung spezieller Bauteile Entsorgungsgebtihren: Kiiche, Treppe, Sanitarapparate, Fr. 22°'000.00

Substratschicht Flachdach, Abdichtungen, Sauna, usw.

n I Kostenermittlung
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BKP

13

130

136

15

151
152

20

201

201.0

21

211

211.0
2111
211.3

BEZEICHNUNG

Gemeinsame Baustelleneinrichtung

Baustelleneinrichtung

Kosten fir Energie, Wasser und dgl.

Anpassungen an bestehenden Erschliessungsanlagen

Erdarbeiten

Kanalisationsleitungen

Gebaude

Baugrube

Baugrubenaushub

Baustelleneinrichtung

Rohbau 1

Baumeisterarbeiten
Baustelleneinrichtung
Geriste
Baumeisteraushub

Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Abschrankungen, Toi Toi, Baustrom, Bauwasser usw.
Baustellenkran r=50m Miete, Kaufmann Turmkrane AG
Montage und Demontage Kran, Kaufmann Turmkrane AG
Kosten fiir Baustrom, Bauwasser und dgl.

Freilegen best. Leitungen
Abhangen und anpassen best. Leitungen

Aushub inkl. Rohplanie und Hinterfillung Liftgrube
Abtransport und Deponie

Erganzung best. Kofferung

Maschinentransporte

Annahme 5% von Baumeisterarbeiten, ohne Kran
Offerte Lawil Geriiste AG vom 19.10.2021
Grabenaushub Kanalisationsleitungen und Fundamente

EINHEIT

Fr.
Mt
Stk
Mt

m3
m3
m3
Fr.

5.0%
Fr.
m3

MENGE

40
20

722
722
448

80

PREIS

4'092.00
8'890.00
650.00

100.00
100.00

6.00
35.00
35.00

60.00

TOTAL
74'408.00
12°000.00
36'828.00

17°780.00
7'800.00

6'000.00

4'000.00
2'000.00

4'080°216.60

49°282.00

4'332.00
25'270.00
15'680.00

4'000.00

1'695'371.05

1'257'891.05
59'899.60
37'846.45
4'800.00
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BKP BEZEICHNUNG

211.4 Kanalisationen im Gebaude
211.5 Beton-und Stahlbetonarbeiten
211.6 Maurerarbeiten

211.9 Schuttmulden

n I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Schmutzwasserleitungen PP

Meteorwasserleitungen PP

Schlammsammler Rinnen Vorplatz und Esth
Einlaufschacht

Einlaufrinnen

Kabelschutzrohre

Hullbeton, Schutz vor verdichten Misapor

Reinigung der Leitungen / Kanal-TV

Inkl. Schalungen, Bewehrungen, Oberflachenbearb. usw.
Bodenplatte UG Monobeton d= 25 cm

Stitzen 50 x 20 cm

Stitzenfundamente 3.0 mx 3.0 mx 0.25m

Misapor unter BP inkl. Geotextil-Vlies d= 50 cm

Typ Standard Plus 10/50 fiir erhohte Druckfestigkeit
Sauberkeitsschicht Magerbeton auf Misapor d= 3 cm
Liftgrubenwande d= 25 cm

EG Wande d= 20 cm, h=430 cm

Rampe Einfahrt Esth d=25cm

Schrammbord Esth d= 20 cm

Decke liber EG Monobeton d= 30 cm

0OG Wande d=20cm

Attika Wande inkl. Liftiberfahrt d= 20 cm

Decke liber OG inkl. Liftiiberfahrt d= 30 cm

Sickerbeton Hohenausgleich unter Verbundsteinen Attika
Zuschlag Zirkulitbeton 30.-/m3 ~ 20%

EG Mauerwerk Kalksandstein d= 15 cm inkl. Zuschl. und Stiirze
Kernbohrungen

Versetzen Elemente Treppen mit Podest
Magerbetonbankett Auflager Holzpavillon

EINHEIT

Ifm
Ifm
Stk
Stk
Ifm
Ifm
m3
Fr.

m2
Stk
Stk
m2

m2
m2
m2
m2
Ifm
m2
m2
m2
m2
m3
m3
m2
Ifm
Stk
m2
Fr.

MENGE

170
100

13
80
20

784
22
12

907

907
13
1032
124
72
646
654
168
784
38
956
84
15

136

PREIS

55.00
50.00
2'200.00
1'500.00
325.00
60.00
300.00

180.00
1'500.00
500.00
140.00

10.00
200.00
230.00
220.00
150.00
210.00
200.00
200.00
210.00
180.00

30.00
100.00
300.00
650.00

15.00

TOTAL

9'350.00
5'000.00
2'200.00
3'000.00
4'225.00
4'800.00
6'000.00
2'500.00

141'120.00
33'000.00
6'000.00
126'980.00

9'070.00
2'600.00
237'360.00
27'280.00
10°800.00
135'660.00
130'800.00
33'600.00
164'640.00
6'840.00
28'680.00
8'400.00
4'500.00
3'900.00
2'040.00
5'000.00
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BKP BEZEICHNUNG UNTERTEXT / BEMERKUNG EINHEIT MENGE PREIS TOTAL
212 Montagebau in Beton, vorgefertigtem Mauerwerk 23'830.00
212.2 Elemente aus Beton Treppeldufe inkl. Podeste EG bis Attika Stk 6 1'600.00 9'600.00
Winkelelemente Abschluss Verbundsteine Attika Ifm 54 130.00 7'020.00
Winkelplatten Containerplatz h=1.55m Stk 14 515.00 7'210.00
214 Montagebau in Holz Gem. Angaben Boss Holzbau AG, Thun 154'450.00
214.1 Zimmerarbeiten Vordacher Attika: 3-Schichtplatten inkl. Montage m2 70 130.00 9'100.00
Vordacher Attika: Balkenlage z.T. best. inkl. Montage m3 3.5 1°000.00 3'500.00
3-Schichtplatten Holzpavillon inkl. Montage m2 380 130.00 49°'400.00
3-Schichtplatten Dachrand inkl. Montage m2 114 130.00 14'820.00
Sockeldammung und Duripanel Holzpavillon inkl. Mont. m2 86 135.00 11'610.00
214.3 Holzelementbau Wiederaufbau Holzpavillon h 200 100.00 20'000.00
Dach Treppenhaus analog Holzpavillon m2 22 250.00 5'500.00
Dammung Mineralwolle unter Holzpavillon m2 300 12.00 3'600.00
Dampfbremse in Hohlboden Holzpavillon m2 300 15.00 4'500.00
214.4 Aussere Bekleidungen, Gesimse, Treppen Montage und Anpassungen z.T. best. Vollkernplatten m2 386 50.00 19'300.00
Anpassungen Bristungshéhen und Fensterfutter h 40 100.00 4'000.00
Bekleidung Dachrand innen Eternit und UK m2 114 80.00 9'120.00
215 Fassadenbau 259200.00
215.2 Hinterlliftete Fassade mit Wellblech horizontal Wellblech Swiss Panel SP 42/1000 Alu T mm m2 960 70.00 67'200.00
Fassaden-UK Winkelprofil + Konsole warmebriickenfrei m2 960 90.00 86'400.00
Warmedammung Flumroc DUO m2 960 50.00 48'000.00
Zuschlag An- und Abschliisse m2 960 60.00 57'600.00

n I Kostenermittlung
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BKP

22

221

2211
221.2
2214
221.6

221.7

222
2221

223
223

BEZEICHNUNG

Rohbau 2

Fenster, Aussentiire, Tore

Fenster aus Holz-Metall

Fenster aus Kunststoff

Fenster aus Aluminium

Aussentiiren, Tore aus Metall
Hauseingangsture

Metallfronten Treppenhaus Attikageschoss

Spenglerarbeiten

Kronenblech Dachrandbriistung

Ablaufrohre

Notuberlaufe / Ausspeier

Dachwassereinlaufe Flachdach

Einlegerinne

Kronenblech Sockel Holzpavillon

Abdeckblech Dachrand Holzpavillon und Vordacher
Einfassung Liftungsrohre und Sanitarentliiftung
Dunstrohr

Kamin Abluft Esth inkl. Kaminhut

Blechdach Liftiiberfahrt

Blitzschutzanlagen
Blitzschutz

n I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Montage best. Fenster Holzpavillon

Fenster Badezimmer Wohnung

Gewerbebau

Industriesektionaltor mit Schlupftiir und Glaseinsatz
Metalltiire verglast mit Oblicht

Festverglasung inkl. 2 Fenstertliren

Gemass Angaben Bauimpuls AG, Heimberg
Abwicklung 750 mm mit Einhangestreifen
inkl. Montage und Wasserfangkasten

mit Einlaufblech
Abwicklung 600 mm mit Einhangestreifen
Abwicklung 650 mm mit Einhangestreifen

Fang- und Ableitungen inkl. Verbindungen + Anschliisse

Erdleitungen und Potentialausgleich in 231 enthalten

EINHEIT

Stk
Stk
Stk
Stk
Stk
m2

Ifm
Ifm
Stk
Stk
Ifm
Ifm
Ifm
Stk
Stk
Ifm
m2

Fr.

MENGE

39

27

-

68

116
90
22

40

160
178

4.1

PREIS

200.00
1'200.00
4'000.00

20'000.00
6'000.00
400.00

100.00
60.00
80.00

145.00

200.00
75.00
80.00

250.00

290.00

650.00

500.00

TOTAL

563'598.00

231'400.00
7'800.00
2'400.00

108'000.00
80'000.00
6'000.00
27'200.00

63'405.00
11'600.00
5'400.00
1'760.00
1'160.00
8'000.00
12°000.00
14'240.00
1'500.00
580.00
2'665.00
4'500.00

8'000.00
8'000.00
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BKP BEZEICHNUNG

224 Bedachungsarbeiten

224 Lastwagenkran
Mulde

Trocknungsarbeiten, Unvorhergesehenes, Reserve
Absturzsicherung
2241 Flachdach Holzpavillon

Flachdach Attikageschoss

Einstellhalle und Rampe

n I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Gemass Angaben Bauimpuls AG, Heimberg

10m3 inkl. Entsorgung

Flachdach Holzpavillon

Untergrund reinigen

2-lagige Abdichtung bituminos

Bitumindser Anschluss an Dachwasserrinne
Anschluss Dachaufbauten und Dachwasser

inkl. Tableaus, Notliberlaufe und Einfassungen CNS
SDF Matte als Drainage zu Begrlinung

Begriinung inkl. Kiesrand

Ansaat

Untergrund reinigen

Voranstrich horizontal und vertikal

Dampfbremse bituminds

Aufbordungen zu Dampfbremse inkl. Ecken und Kanten
Warmedammung 140 mm PU Alu

2-lagige Abdichtung bituminos

Aufbordungen Abdichtung als Mehrleistung Abw. 500 mm
Ecken zu Abdichtung

SDF Matte als Drainage zu Begriinung

Begriinung inkl. Kiesrand

Ansaat

Reinigung des Untergrundes

Kugelstrahlen

Voranstrich horizontal und vertikal

1-lagige bitumindse Abdichtung

Winkleformiger Anschluss Fliissigkunststoff

EINHEIT

Stk
Fr.
Fr.
m2
m2
Ifm
Fr.

m2
m2
m2
m2
m2
m2
Ifm
m2
Ifm
Ifm
Stk
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

MENGE

20

—

474
474
179

474
474
474
447
489
489
277
447
586
277

50
447
447
447
496
496
513
513
166

PREIS

280.00
1'450.00

1.00
24.00
20.00

8.00
20.00
3.00
1.00
4.00
14.00
8.00
33.00
25.00
20.00
18.00
8.00
20.00
3.00
1.00
10.00
4.00
16.00
120.00

TOTAL

159°'423.00
5'600.00
1'450.00
10'000.00
10°450.00
474.00
11'376.00
3'580.00
5'000.00

3'792.00
9'480.00
1'422.00
447.00
1'956.00
6'846.00
2'216.00
14751.00
14'650.00
5'540.00
900.00
3'576.00
8'940.00
1'341.00
496.00
4'960.00
2'052.00
8'208.00
19'920.00
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BKP

225
2251

2253

226
226.2
226.3

227
2271
227.3

228
228.2

23

230
231
232
233.0
236.0
238.0
239.0

BEZEICHNUNG

Spezielle Dichtungen und Dammungen
Fugendichtungen

Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen

Fassadenputze
Verputzte Aussenwarmedammungen
Fensterbanke

Aussere Oberflichenbehandlungen
Aussere Malerarbeiten
Aussere Holzbehandlungsarbeiten

Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen
Lamellenstoren

Elektroanlagen

Ubergangsposition
Starkstromanlagen
Starkstrominstallationen
Leuchten und Lampen
Schwachstrominstallationen
Provisorische Installationen
Ubriges

n I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Brandschutzabschottungen

Dilatationsfugen

Abdichtung Bodenplatte mit Combiflex od. Fugenstern
Abdichtungen bei Toren mit Flissigkunststoff

Sockelbereich Fassade Gewerbebau
Aluminium

Neuanstrich Vollkernplatten Holzpavillon
Reinigen und Lasieren Holz Vordacher Attikageschoss

Raffstoren elektrisch
Raffstoren elektrisch Holzpavillon

Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021
Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021
Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021
Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021
Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021
Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021
Offerte Sollberger Elektro AG vom 18.10.2021

EINHEIT

Fr.

Ifm
Ifm
Ifm

m2
[fm

m2
m2

Stk
Stk

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

MENGE PREIS TOTAL

18'460.00

8'000.00

160 25.00 4'000.00
116 35.00 4'060.00
15 160.00 2'400.00

17'120.00
48 220.00 10'560.00
82 80.00 6'560.00

18'590.00
386 40.00 15'440.00
90 35.00 3'150.00

47°200.00
20 800.00 16'000.00
39 800.00 31'200.00

205'759.65

25'309.50
16'442.10
73'797.60
54'395.55
22'137.00

1'615.50
12'062.40
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BKP

24

241

242

243

244

25

251

258.0

26

261

27

271
271.0
2711

BEZEICHNUNG

Heizungs-/Liiftungs-/Klimaanlagen

Erdsonden
Warmeerzeugung / Heizungsanlagen

Warmeverteilung Deckenstrahlplatten und Radiatore

Lufttechnische Anlagen

Sanitaranlagen

Allgemeine Sanitarapparate inkl. Leitungen

Kiicheneinrichtungen

Transportanlagen, Lageranlagen

Aufziige

Ausbau 1

Gipserarbeiten
Innenputze
Leichtbauwande

n I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

KV Energieschmiede GmbH vom 20.10.2021
KV Energieschmiede GmbH vom 20.10.2021
KV Energieschmiede GmbH vom 20.10.2021
KV Energieschmiede GmbH vom 20.10.2021

KV Energieschmiede GmbH vom 20.10.2021
Richtpreis Kiiche Wohnung
Kaffeekiiche Gewerbe

Fr. 15'000.- pro Geschoss + 5'000.- fiir Steuerung

Grundputz und Abrieb Wohnung Attika
Innenwande Erdgeschoss

Innenwande Obergeschoss

Innenwande Attikageschoss

Zuschlag Nasszellenwande H20 Attikageschoss
Vorwande Nasszellen Erdgeschoss

Vorwande Nasszellen Attikageschoss

EINHEIT

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

MENGE PREIS TOTAL

340'100.00

42'000.00
135'000.00
90'100.00
73'000.00

156'000.00

119'000.00
22'000.00
15'000.00

50'000.00

50°'000.00

219'462.00

68'445.00

188 38.00 7'144.00
120 185.00 22'200.00
43 185.00 7'955.00
138 177.00 24'426.00
64 25.00 1'600.00
14 160.00 2'240.00
18 160.00 2'880.00
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BKP

272
272.0
2721

272.2

272.3

273
273.0

2731

273.3

275
272

278
278

BEZEICHNUNG

Metallbauarbeiten
Innentiiren aus Metall
Metallbaufertigteile

Allgemeine Metallbauarbeiten

Innere Verglasungen aus Metall

Schreinerarbeiten
Innentlren

Wandschranke, Gestelle und dgl.

Allgemeine Schreinerarbeiten

Schliessanlagen
Schliessanlagen

Beschriftungen, Markierungen, Signaletik
Beschriftungen, Markierungen, Signaletik

m I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Doppeltiiren Gewerbe

Briefkastenanlage mit Sonnerie

Beschriftung Eingang

Poller, fertig montiert und einbetoniert
Velostanderbligel geliefert und versetzt
Diverse Kleinteile

Befestigungsprofil Dachrand

Handlauf Treppe CNS

Vordach Blech Eingangsbereich Hauszugang
Brandschutzverglasung Treppenhaus OG

Erdgeschoss EI30

Attikageschoss

Garderoben und Schranke Attikageschoss
Vorhangbretter

Erganzungen Wande und Boden, Verkleidungskanale, etc.

Zylinder mechanisch inkl. Schliissel
Zylinderhilsen Feuerwehr und Lift

Parkplatzmarkierungen

EINHEIT

Stk
Fr

Fr

Stk
Stk
Fr.

Ifm
Ifm
m2
m2

Stk
Stk
Ifm
Ifm
Fr.

Stk
Stk

[fm

MENGE

114
20
26
34

112

28

34

PREIS

3'000.00

425.00
1'077.00

100.00
150.00
960.00
800.00

1'500.00
900.00
1'400.00
70.00

180.00
500.00

16.00

TOTAL

98'693.00
15'000.00
4'500.00
2'500.00
3'825.00
4'308.00
2'000.00
11°400.00
3'000.00
24'960.00
27'200.00

45'740.00
7'500.00
7'200.00

11°200.00
7'840.00
12'000.00

6'040.00
5'040.00
1'000.00

544.00
544.00
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BKP

28
281
281.0
281.1

281.6

281.7
281.9

282
282.4

282.5

283
283.2

285

285.1

286
286.0

BEZEICHNUNG

Ausbau 2
Bodenbeldge
Estriche (Unterlagsboden)

Fugenlose Bodenbelage

Bodenbeldage aus Platten

Bodenbelage aus Holz
Sockel

Wandbeldge, Wandbekleidungen
Wandbelage aus Platten

Wandbekleidungen aus Holz und Holzwerkstoffen

Deckenbekleidungen
Deckenbekleidungen aus Gips

Innere Oberflaichenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

Bautrocknung
Bautrocknung

I Kostenermittlung

UNTERTEXT / BEMERKUNG

Gemadss Angaben W. Stauffer AG, Thun
Anhydrit inkl. DAmmung, Trittschall und PE-Folie
Gussasphalt 2-lagig inkl. absplitten Esth
Gussasphalt 2-lagig inkl. absplitten Rampe
Nasszellen Erdgeschoss

Nasszellen Attikageschoss

Kiiche Attikageschoss

Treppenhaus Attika

Parkett Wohnung

Gemass Angaben W. Stauffer AG, Thun
Wandbelage Nassbereich Erdgeschoss
Sockelbelage Erdgeschoss

Wandbelage Nassbereich Attikageschoss
Sockelbelage Attikageschoss
Kiichenschild mit allen Zuschlagen

inkl. Dampfbremse und Lattenrost

Gipskartonplatte mit Glattstrich fertig gestrichen

Wande innen Wohnung
Liftttren und Fronten

EINHEIT

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
Ifm
m2
Ifm
m2
m2

m2

m2
Stk

Fr.

MENGE

10
350
115

42

16

16

120
60

60
16
24
16
2.5
320

292

188

PREIS

250.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
130.00

18.00

170.00
20.00
170.00
20.00
180.00
147.00

85.00

15.00
300.00

TOTAL

194'730.00

73'780.00
2'500.00
35'000.00
11°500.00
4'200.00
1'600.00
1'600.00
700.00
15'600.00
1'080.00

62°410.00
10°200.00
320.00
4'080.00
320.00
450.00
47'040.00

24'820.00
24'820.00

3'720.00
2'820.00
900.00

12'000.00
12°000.00
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BKP BEZEICHNUNG UNTERTEXT / BEMERKUNG EINHEIT MENGE PREIS TOTAL
287 Baureinigung 18'000.00
287 Baureinigung Fr. 18'000.00
29 Honorare inkl. MWST 605'913.90
291 Architekt Honorar 12% von BKP 1-4 12.0% 435'725.10
292 Bauingenieur Honorar 1.8% von BKP 1-4 1.8% 65'358.80
294 HLK-Ingenieur Honorar 1.0% von BKP 1-4 1.0% 36'310.40
295 Sanitaringenieur Honorar 0.6% von BKP 1-4 0.6% 21'786.30
296.3 Geotechniker, Bauphysiker, Brandschutz Honorar 0.5% von BKP 1-4 0.5% 18'155.20
297.0 Spezialisten Honorar 0.5% von BKP 1-4 0.5% 18'155.20
297.3 Bauphysiker/Akustik Honorar 0.3% von BKP 2 0.3% 10°422.90
297.7 Fassadeningenieur Honorar 0.1% von BKP 2 0.1% 3'474.30

Betriebseinrichtungen 6'980.00

300 Betriebseinrichtungen Trennwande Toilettenanlagen m2 34 320 10°880.00
Zuschlag fir Tiren Stk 8 150 1'200.00

Garderobenschranke Metallspind Stk 14 120.00 1'680.00

Banke Ifm 7 100.00 700.00

Container Grin Stk 1 600.00 600.00

Container Kehricht Stk 5 800.00 4°000.00

n I Kostenermittlung
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BKP BEZEICHNUNG UNTERTEXT / BEMERKUNG

4 Umgebung

42 Umgebungsarbeiten

421 Gartnerarbeiten Asphaltbeldage Aussenbereich inkl. Koffer, Planie, Splitt
Verbundsteine inkl. Kofferung, Planie und Splitt: Eingang
Verbundsteine inkl. Kofferung, Planie und Splitt: Attika
Bollensteine, Entwasserungsstreifen und Mergelplatz
Abschlisse mit Stellplatten und Bundsteinen
Anpassungen Griinflachen und Retention

422 Einfriedungen Reserve, falls gewiinscht

EINHEIT

m?2

m2
m2
Ifm
m2
Ifm

MENGE

524
26
130
70
105
130
98

PREIS

85.00
120.00
120.00

50.00
100.00

60.00
150.00

TOTAL

99'760.00

99'760.00

44'540.00
3'120.00
15'600.00
3'500.00
10'500.00
7'800.00
14'700.00

123'000.00

Baunebenkosten und Ubergangskonten

51 Bewilligungen, Gebiihren

511 Baubewilligung / Baugespann Baubewilligung
512 Anschlussgebiihren

512.0 Kanalisation

512.1 Elektrizitat

512.4 Wasser

512.6 Medien

n I Kostenermittlung

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

101°000.00

30°000.00
18'000.00
25'000.00
15'000.00
8'000.00
5'000.00



DIPLOMARBEIT 2021 | NEUBAU GEWERBEHAUS MIT DACHPARKING | TEKO BERN | PHILIPPIN OLIVER

BKP BEZEICHNUNG UNTERTEXT / BEMERKUNG EINHEIT MENGE PREIS TOTAL
52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation 22°'000.00
521 Muster, Materialpriifungen Fr. 2'000.00
524 Vervielfaltigungen/Plankopien Fr. 10'000.00
525 Dokumentation Fr. 3'000.00
531 Bauzeitversicherungen Fr. 2'000.00
532 Spezialversicherungen Fr. 2'500.00
563 Miete von fremdem Grund Platzmiete Kranstandort und Baustellenparkplatze Mt 10 300.00 3'000.00
568 Baureklame Fr. 1'500.00
8 Reserven 204'010.80
80 Riickstellungen und Reserven 204'010.80
800 Reserven fiir Unvorhergesehenes 5.0% von BKP 2 5.0% 204'010.80
9 Ausstattung 0.00
90 Mobel 0.00
900 Maobelierung in 3 Betriebseinrichtung enthalten

Totale Investitionskosten (inkl. MWST) +10% 6'272'347.00

I Kostenermittlung
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WIRTSCHAFTLICHKEIT
ERLAUTERUNGSBERICHT

Einleitung

Bei der Wirtschaftlichkeit geht es in erster Linie darum, inwie-
weit gentigend Gewinn erwirtschaftet werden kann, ob die In-
vestitionskosten rentabel sind und ob das Risiko tragbar ist.

Das Erzielen einer angemessenen Rendite sowie eine lang-
fristige und nachhaltige Wirtschaftlichkeit ist fir die Bauherr-
schaft von Bedeutung. Um eine moglichst grosszyklisch wie-
derkehrende Erneuerung der einzelnen Bauteile zu erreichen
wurden langlebige und unterhaltsarme Baumaterialien und
Detailldsungen angestrebt.

Bis auf die Gewerbeeinheit 4 im Obergeschoss sowie das Ge-
werbe 6 im Attikageschoss sind samtliche Nutzungseinhei-
ten mit dem Auto, respektive mit einem Kleinstlastwagen von
3.5t erschlossen und kdnnen somit gemass Recherchen und
Zwischenbesprechung zu einem Preis von 20.-/m2 im Monat
vermietet werden. Die Mdglichkeit die Grosse der Nutzungs-
einheiten den Mietern anzupassen, lasst das Risiko eines
maoglichen Leerstandes sinken.

Die Riickstellungen wurden mit dem Basiszinssatz von 2.9%
berechnet. Die Angaben der Gesamtlebensdauer der einzel-
nen BKP Positionen beruhen auf Durchschnittswerten der pa-
ritatischen Lebensbauertabelle des Hauseigentiimerverbands
Schweiz (HEV). Der prozentuale Anteil zur Berechnung des
Rentenendwertfaktors entspricht den Werten aus der Bausta-
tistik.

I Wirtschaftlichkeit

Fazit

Im Vergleich des Verkehrswerts zum Investment scheint auf
den ersten Blick nach der klassischen Ertragskapitalisierung
die nachhaltige Nettorendite von 3% nicht tGiberaus gross aus-
zufallen, jedoch relativiert sich diese Zahl, wenn man die Ei-
genkapitalrendite von 11% mit in Betracht zieht.

Bei den aktuell anhaltenden sehr tiefen Hypothekarzinsen von
1% oder z.T. sogar noch weniger, wird fur den Investor das
Konzept durchaus interessant. Aufgrund meiner Marktanaly-
se scheinen in diesem Gewerbegebiet Bliroraume nicht so ge-
fragt zu sein wie Mietflachen zur gewerblichen Nutzung von
Handwerksbetrieben. Deshalb kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Mietobjekte am lokalen Markt Bestand haben
dirften und somit der Bau dieses Projektes auf jeden Fall eine
lohnende Investition darstellt.

“Warte nicht darauf in Immobilien zu investieren, investiere
in Immobilien und warte.” - Zitat T. Harv Eker
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8.2 SCHEMA DER VERMIETBAREN FLACHEN
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Legende vermietbare Flachen
[ ] Gewerbet
I:l Gewerbe 2
I Gewerbe3
[ ] Gewerbe4
I Gewerbes
[ ] Gewerbeb
[ wohnung
N

Einstellhallenplatze

I Wirtschaftlichkeit

Flachennachweis

Gewerbe 1
Gewerbe 2
Gewerbe 3
Gewerbe 4
Gewerbe 5
Gewerbe 6
Wohnung

Total

149.60 m?
149.60 m?
250.80 m?

99.00 m?
149.60 m?
145.06 m?
145.06 m?

1'088.72 m?

Obergeschoss

Attikageschoss
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8.3 MIETERTRAG UND RENDITE

MIETOBJEKT GESCHOSS

NF (SIA 416)

CHF/m2/Mt CHF/Mt

Zusammenstellung Mietertrage

Gewerbe 1 EG 149.60 m2
Gewerbe 2 EG 149.60 m2
Gewerbe 3 EG 250.80 m2
Gewerbe 4 1.0G 99.00 m2
Gewerbe 5 1.0G 149.60 m2
Gewerbe 6 2.0G 145.06 m2
Wohnung 2.0G 145.06 m2
Parkplatze Einstellhalle 11 Stk
Aussenparkplatze 1 Stk

Total Brutto-Mietertrag pro Monat
Total Brutto-Mietertrag pro Jahr

Bruttorendite

20.00 2'992.00 CHF
20.00 2'992.00 CHF
20.00 5'016.00 CHF
18.00 1'782.00 CHF
20.00 2'992.00 CHF
20.00 2'901.20 CHF
20.00 2'901.20 CHF
110.00 1'210.00 CHF
50.00 50.00 CHF

22'836.40 CHF
274'036.80 CHF

4.37%

Netto Mietertrag pro Jahr (vor Riickstellungen)
Netto Mietertrag pro Jahr (nach Riickstellungen)

Nettorendite (nachhaltige Rendite)

228'616.90 CHF
185'052.40 CHF

2.95%

I Wirtschaftlichkeit

BEZEICHNUNG ZINS ANTEIL % KOSTEN

Eigenkapitalrendite

Total Anlagekosten 100% 6'272'347.00 CHF
Fremdkapital 80% 5'017'877.60 CHF
Eigenkapital 20% 1'254°469.40 CHF
Zinskosten pro Jahr 1.00% 50'178.80 CHF

Netto Mietertrag nach Zinsen 134'873.60 CHF

'Eigenkapitalrendite 10.75%
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8.4 BEWIRTSCHAFTUNG UND RUCKSTELLUNGEN

Betriebskosten 4% von Brutto-Mietertrag 10'961.50 CHF
Verwaltungskosten 2% von Brutto-Mietertrag 5'480.70 CHF
Risiko flir Mietzinsausfalle 2% von Brutto-Mietertrag 5'480.70 CHF
Total Bewirtschaftung 21'922.90 CHF
2.9% Basiszinssatz Unterhaltskosten
BKP UNTERHALTSARBEITEN UzK KOSTEN REWF JRB
211 Baumeisterarbeiten

Kanalisation spilen 5 2'500.00 5.30 472.00 CHF

Kontrolle Kanalisation mit Kamera 10 2'500.00 11.41 219.00 CHF
214 Montagebau in Holz

Kontrolle Vordacher und Fassadenplatten 5 400.00 5.30 75.00 CHF
215 Fassadenbau

Reparatur Wellbleche 5 2'500.00 5.30 472.00 CHF
221 Fenster, Aussentiiren, Tore

Reparaturen Spenglerbleche 10 2'000.00 11.41 175.00 CHF

Terrassenrinnen reinigen 1 200.00 1.00 200.00 CHF
224 Bedachungsarbeiten

Unterhalt Extensive Begriinung (Reinigen Kiessstreifen, Dacheinlaufe, Moos, Riickschnitt) 2 800.00 2.03 394.00 CHF
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen

Fugendichtungen kontrollieren und reparieren 2 600.00 2.03 296.00 CHF
226 Fassadenputze

Instandhaltung Sockelputz 5 600.00 5.30 113.00 CHF
227 Aussere Oberflachenbehandlungen

Auffrischung Fassadenanstrich 10 18'000.00 11.41 1'577.00 CHF

I Wirtschaftlichkeit
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BKP

228

230

244

251

261

272

273

281

282

285

287

UNTERHALTSARBEITEN

Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen
Sonnenschutz reinigen

Elektroanlagen

Schalter, Steckdosen, Kabeltrasse reparieren
Heizungs-/Liiftungs-/Klimaanlagen
Komfortliftung: Service und Filterwechseln
Serviceabo Liftungen EG und Esth
Sanitaranlagen

Reparaturen Nasszellen

Transportanlagen, Lageranlagen

Serviceabo fir Aufzlige

Metallbauarbeiten

Dichtungen Tiren kontrollieren und reparieren
Schreinerarbeiten

Dichtungen Tiren kontrollieren und reparieren
WC-Trennwande reinigen und reparieren
Bodenbeldage

Bodenbeldage aus Platten und Holz ausbessern
Wandbeldage, Wandbekleidungen
Wandbelage aus Platten ausbessern
Wandbekleidungen aus Holz und Holzwerkstoffen ausbessern
Innere Oberflachenbehandlungen
Neuanstrich innere Malerarbeiten
Gebaudereinigung

Reinigung Treppenhaus, Nasszellen und Vorplatze (12 Monate, 4 Wochen, 5 Stunden a 50.-/Std.)

Total Unterhaltskosten

Total Bewirtschaftung und Unterhalt

UzZK

(G2

10

1

KOSTEN

4°000.00

1'000.00

200.00
1'200.00

1'500.00

2'200.00

400.00

400.00
1'200.00

1'200.00

600.00
800.00

4°000.00

12°000.00

REWF

2.03

5.30

1.00
1.00

5.30

1.00

2.03

2.03
5.30

5.30

5.30
5.30

11.41

1.00

JRB

1'971.00 CHF

189.00 CHF

200.00 CHF
1'200.00 CHF

283.00 CHF

2'200.00 CHF

197.00 CHF

197.00 CHF
226.00 CHF

226.00 CHF

113.00 CHF
151.00 CHF

351.00 CHF

12°000.00 CHF

23'497.00 CHF

45'419.90 CHF

I Wirtschaftlichkeit
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2.9% Basiszinssatz Riickstellungen

BKP BEZEICHNUNG ANTEIL KOSTEN GLD REWF JRB
Riickstellungen nach BKP

2 Gebaude 100.00% 4'772'347.00 -

20 Baugrube 1.88% 89'720.10 -

21 Rohbau 1 39.88% 1'903'212.00 100 566.9 3'357.30 CHF
22 Rohbau 2 12.69% 605'610.80 45 90.3 6'703.70 CHF
23 Elektroanlagen 4.12% 196'620.70 40 73.7 2'667.30 CHF
24 HLK 6.24% 297'794.50 35 59.3 5'021.50 CHF
25 Sanitaranlagen 11.59% 553'115.00 40 73.7 7'503.50 CHF
26 Transportanlagen 2.59% 123'603.80 40 73.7 1'676.80 CHF
27 Ausbau 1 12.86% 613'723.80 40 73.7 8'325.70 CHF
28 Ausbau 2 8.15% 388'946.30 30 46.8 8'308.70 CHF
Total Riickstellungen 100.00% 43'564.50 CHF
Total Bewirtschaftung und Riickstellungen pro Jahr 88'984.40 CHF

Legende Abkiirzungen

GLD Gesamtlebensdauer

REWF Rentenendwertfaktor (Aufzinsung)
JRB Jahresriickbehalt

UzK Unterhaltszyklus

I Wirtschaftlichkeit
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9 FARB- UND MATERIALKONZEPT
9.1 EINLEITUNG

Bei der Wahl der Fassadenverkleidung habe ich mich schon
fruh fur ein anthrazitfarbenes Wellblech entschieden. Es ver-
leihnt dem Gewerbebau einen zeitlosen industriellen Stil und
wirkt durch die dunkle Farbe trotzdem sehr elegant und mo-
dern.

Dazu kommt, dass mit dem Blech eine Uber sehr lange Zeit
dichte Gebaudehiille mit nur minimalem Instandhaltungsbe-
darf entsteht. Beschadigte Fassadenplatten kénnen zudem
leicht ausgetauscht werden.

Die Fensterrahmen wie auch die Steckzargen der Fensterlei-
bungen und Sektionaltoreinfassungen bilden mit dem leicht
dunkleren schwarzgrauen Farbton einen subtil wirkenden Kon-
trast und passen optimal zu den pulverbeschichteten Fenster-
banken.

Der Holzpavillon auf dem Dach mit seiner Fassade aus Voll-
kernplatten sowie das Blech-Vordach beim Gebaudezugang
werden im Gegensatz zur dunklen Fassade in einem hellen
Grauton gehalten und runden so das Gesamtkonzept der Ge-
baudehidille ab.

Die Terrassenbelage, das beige Rundkies, die lasierten Holz-
teile im Aussenbereich sowie die Innenseite der Fassaden-
briistung sind in warmen grautdonen gehalten um so die Be-
haglichkeit und Warme der verwendeten Innenmaterialien
nach aussen zu transportieren.

L.
=
—
-
-
-
o
-
-

[

—_—

Farb- und Materialkonzept
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9.2 FASSADE GEWERBEBAU

Fassade Gewerbebau Perimeterdammung im Sockelbereich Fenster und Tiiren in Aluminium Fenster und Tiire in Aluminium
SwissPanel SP 42/160 mm Vollabriebstruktur K 6.0, Sto AG Schweiz Wicona Wicstyle 75 EVO Wicona Wicstyle 75 EVO
Farbton: RAL 7016 Anthrazitgrau Farbton: Betongrau Farbton: RAL 7021 Schwarzgrau Farbton: RAL 7021 Schwarzgrau

7 i ey S ER R S T
s Rl A, A

Fenster- und Torleibungen Lamellenstoren Sektionaltore Gewerbe und Esth Lochblech Sektionaltor Einstellhalle
Steckzargen in Aluminium 10 mm AS 900 STOMA SWISS, rundes Profil Hormanntore Hohe = 2.8 m Nachstromoffnung im untersten Element
Farbton: RAL 7021 Schwarzgrau Farbton: RAL 7016 Anthrazitgrau Farbton: RAL 7021 Schwarzgrau Farbton: RAL 7021 Schwarzgrau

I Farb- und Materialkonzept
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9.3 FASSADE GEWERBEBAU

Vordach und Seitenwand Haupteingang

Stahl- Blechkonstruktion
Farbton: RAL 9006 Weissaluminium

Beleuchtung vor Sektionaltoren

Scheinwerfer LED
Farbton: RAL 7016 Anthrazit

Beschriftung Gebaude

Blechbeschriftung
Farbton: RAL 9006 Weissaluminium

Beleuchtung Fassade

Boden-Einbauleuchten LED iGuzzini
Farbton: silber

Kaminrohrverkleidung Beleuchtung Hauszugang
Abluft Einstellhalle Deckenspot in Blechdach mit BM
Farbton: verzinkt Farbton: IGP 5803 E 71385 A10

Wirkung Lichtkegel auf Fassade

Statische Belastbarkeit von bis zu 5000kg
Schutzart IP68 auf Leuchte und Kabel

I Farb- und Materialkonzept
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9.4 FASSADE UND DACH HOLZPAVILLON

Fassade Holzpavillon Flachdach Holzpavillon Randbereich Flachdach
Vollkernplatte FunderMax best. gestrichen Substratschicht Rundkies 16/32
Farbton: RAL 9006 Weissaluminium Extensiv begriint Farbton: grautone

Blechabschluss Dachrand Fallrohre Dachwasser Liiftiiberfahrt
Kupfer-Titan-Zink Verzinkt Blechfalzdach und Fssade Cu-Ti-Zn
Farbton: zinkgrau Farbton: zinkgrau Farbton: zinkgrau

“ I Farb- und Materialkonzept

Dachuntersicht und Balkenlage Unterstand

Gestrichen PerlColor 5700 (Bohme)
Farbton: vorvergraut

Verglasung Treppenhaus

Metallfronten Jansen Janisol
Farbton: IGP 5803 E 71385 A10
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9.5

INNENBEREICH GEWERBE

Bodenbelag Gewerbe

Monobeton
Farbton: grau

Metalltiiren Gewerbe

Zweiflligeltiren b= 1.60m
Farbton: IGP 5803 E 71385 A10

Farb- und Materialkonzept

Wainde und Decken Gewerbeeinheiten

Beton unbehandelt / Recyclingbeton
Farbton: grau

Bodenbelag Rampe und Einstellhalle

Gussasphalt abgestreut
Farbton: hellgrau

Wande Gewerbeeinheiten

Leichtbauwande Abrieb 1.0 mm

Farbton: RAL 9016 verkehrsweiss

Parkplatzmarkierung

Auf hellgrauem Gussasphalt
Farbton: dunkelgrau

Wande Nasszellen

Kalksandstein roh
Farbton: grau

Brandschutzverglasung Treppenhaus 0G

Metall- Glasabschluss Janisol 2 EI30
Farbton: IGP 5803 E 71385 A10
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9.6 FLACHDACH ATTIKAGESCHOSS

Flachdach Attikageschoss Randbereich Flachdach Terrassenbeldage begehbar Abschluss Terrasse zu Flachdach
Substratschicht mit Mohn Rundkies 16/32 Gartenplatte Parco Fina 40 x 60 cm Winkelplatte Standard Typ , CreaBeton
Extensiv begriint Farbton: beigetone Farbton: grau Farbton: grau

Innsenseite Dachrandbriistung Dachrandabschluss und Sockelblech Dachbegriinung Dachbegriinung

Eternit Largo Grossformatplatten Blech in Kupfer-Titan-Zink Abschluss Terrasen und Gewege Abschluss Terrasen und Gewege

Farbton: Carat Crystal 7010 . . R
Farbton: zinkgrau Zartes Federgras Verschiedene passende Graser

“ I Farb- und Materialkonzept
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9.7 INNENBEREICH GEWERBE

Bodenbeldage Nasszellen

Keramische Platten
Farbton: Onsernone Gneis

Handlauf Treppenhaus

Chrohmstahl
Farbton: silber

“ I Farb- und Materialkonzept

Wandbelage Nasszellen

Keramische Platten
Farbton: gebrochenes weiss

Bodenbelag Biiroraume Attika

Teppich Kugelgarn
Farbton: grau meliert

WC- und Duschtrennwande Nasszellen Treppe Treppenhaus
Kunstharzbelegt Elementtreppe Beton
Farbton: anthrazit Farbton: betongrau

Wande Biiroraume Attika Decke Biirordaume Attika
3-Schichtpatte natur Fermacell mit Gipsglattstrich
Farbton: hellbraun Farbton: RAL 9016 verkehrsweiss
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9.8 INNENBEREICH WOHNUNG

Bodenbeldage Wohnen und Zimmer Wande und Decke Wohnung
Parkett Landhausdiele Fermacell mit Gipsglattstrich
Eiche antik, geolt Farbton: RAL 9016 verkehrsweiss

Bodenbeldage Nasszellen Wandbelage Nasszellen
Keramische Platten Keramische Platten Mosaik
Farbton: Schiefer anthrazit Farbton: grau- weisstone

n I Farb- und Materialkonzept

Lamellenstoren Pavillon

Schenker Verbund-Raffstore VR 70
Farbton: RAL 9007, graualuminium matt

Zimmertiiren

Turblatt KH beschichtet, F+V
Farbe weiss, RAL 9016

°f

Kiiche Wohnung

Modern, Industrie Stil
Farbton: anthrazit

Innenbeleuchtung

Einbau-Richtstrahler LED CNS
Farbton: silber
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9.9 UMGEBUNG

Bodenbelag Zufahrt und Vorplatz Bodenbelag Hauszugang Poller und Velostanderbiigel Briefkastenanlage mit Sonnerie
Asphalt / Schwarzbelag Carena Sickersteine 25/25, vollkantig Pulverbeschichtet Eisenglimmer Ernst Schweizer AG, Rahmen und Turen
Farbton: grau Farbton: grau Farbton: IGP 5803 E 71385 A10 Farbton: 591 TE 71384 ATM zinkglimmer

Containerplatz Belagsabschliisse zu Griinbereich Belagsabschliisse zu Strasse Besucherparkplatz
Betonlamellen Standard, CreaBeton Stellriemen gegossen Bundstein Typ 12 Belag Mergel verdichtet
Farbton: betongrau Farbton: betongrau Farbton: betongrau Farbton: grau

Farb- und Materialkonzept
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9.170 UMGEBUNG

Kies- und Sickerstreifen Gehweg um Gebaude Entwasserungsrinnen vor Toren Ampelsteuerung
Entwéasserung Platze / Fassadenanschluss Gehwegplatten Estrella Fino CreaBeton AcoDrain Multiline V200r Bei Einfahrt Einstellhallentor
Farbton: grau Farbton: grau-anthrazit Farbton Gitterabdeckung: anthrazit Farbton Gehause: anthrazit

Ersatz- und Erganzungsbepflanzung Ersatz- und Erganzungsbepflanzung Ersatz- und Erganzungsbepflanzung Ersatz- und Erganzungsbepflanzung
Im Bereich der Retentionsanlage Im Bereich der Retentionsanlage Im Bereich der Retentionsanlage Im Bereich der Retentionsanlage
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna Feldahorn Acer Campestre Kugelblume Globularia Punctata

“ I Farb- und Materialkonzept
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10

SCHLUSSWORT

10.1 FAZIT

Resumée Diplomarbeit

Das Ziel dieser Diplomarbeit war es, die im Studiengang zum
Dipl. Techniker/in HF Bauplanung Architektur erlernten The-
men selbststandig, vollstandig und korrekt nach dem heuti-
gen Stand der Technik sowie der aktuell geltenden Normen
und Vorschriften umzusetzen.

Fur die meisten Themen konnte ich das Ziel gut und selbst-
standig umsetzten. Unterstiitzung bei der Planung habe ich
im Bereich der Haustechnik erhalten. Fiir die Ermittlung der
Kennwerte unterstiitzten mich ein erfahrener Bauleiter sowie
diverse Unternehmer.

Die auf den ersten Blick klare und detaillierte Aufgabenstel-
lung hat immer wieder neue Herausforderungen und Schwie-
rigkeiten zu Tage gebracht, welche geldst werden mussten.
Den Aufwand, vor allem bei den Themen Kostenermittlung und
Wirtschaftlichkeit, habe ich etwas unterschatzt. In den ersten
beiden Wochen vergingen etliche Stunden fir die Abklarung
der aktuell rechtlich giiltigen Reglemente und Vorschriften.

Im normalen Biiroalltag, hatte ein Telefonat bei der Gemeinde
schnelle Antworten geliefert und man hatte mit einer Voran-
frage diverse Punkte viel effizienter Abgeklart.

Das Erstellen der Diplomarbeit und damit das Planen eines
Projektes von A-Z hat mir extrem viel Freude und Genugtuung
bereitet. Auf das Resultat dieser Arbeit bin ich sehr stolz und
ich kann mit dem Ergebnis der letzten sechs Wochen sicher
zufrieden sein.

I Schlusswort

Riickblick Studium

Meine 20-jahrige Berufserfahrung hat mir in vielen Belangen
im Verlaufe des Studiums sehr geholfen. Der Umgang mit den
erforderlichen Programmen sowie die Vorgehensweise und
Arbeitsmethodik stellten keine grossen Hiirden dar.

Auf die Gewissenhaftigkeit, welche dazu gefiihrt hat, dass ich
keine einzelne Lektion des Unterrichts verpasst habe, bin ich
ebenfalls stolz.

Den grossten Aufwand bedeuteten fiir mich die ersten beiden
Semester. Die erneute Aufarbeitung und Auffrischung der Ma-
thematik und Physik endete regelméassig in Wochenend- und
Nachtschichten.

Die Erfahrungen und Fahigkeiten, welche ich in den einzelnen
Modulen wahrend des gesamten Studiums sammeln durfte,
geben mir viel Selbstvertrauen und werden mir in meiner wei-
teren beruflichen Laufbahn von grossem Nutzen sein.

Danksagung

An dieser Stelle mochte ich allen danken, die mich bei der Ar-
beit unterstutzt haben.

Namentlich haben mich die beiden Dozenten Markus Habers-
troh und Manfred Kramer wahrend des ganzen Prozesses be-
gleitet und wichtige Inputs und Tipps an den Zwischenbespre-
chungen gegeben.

Zudem mochte ich mich bei Martin Magert und Adrian Schmid
bedanken, welche mir beim Thema Haustechnik mir Rat und
Tat zur Seite standen. Ein weiteres Dankeschon geht an Ste-
fan Stettler, Patrick Wittwer, Hansueli BliihIman, Hasler Samuel,
Rostislav Komitov und Rudolf Werder, welche mich mit ihren
Erfahrungen bei diversen Fragen unterstiitzt haben.

Ein grosser Merci flr die Unterstiitzung geht an das Architek-
tenburo Trachsel Zeltner Architekten AG sowie an meine Fa-
milie, welche mir immer wieder den Riicken freigehalten und
somit das Studium erst ermoglicht haben.



10.2 LITERATUR UND QUELLENVERZEICHNIS

Grundlagen

Aufgabestellung inkl. Unterlagen und Bestandsplane
Diverse SIA- und SN-Normen

Bau- und Zonenreglement (BZR) | Stadt Sempach

Bau- und Zonenreglement Revision der Ortsplanung
(OPR_BZR) | Stadt Sempach

Parkplatzreglement (OPR) | Gemeinde Sempach
Planungs- und Baugesetz (PBG) Nr. 735 | Kanton Luzern

Planungs- und Bauverordnung (PBV) Nr. 736 | Kanton Luzern

Strassengesetz (StrG) Nr. 755 | Kanton Luzern
Zonenplan (OPR) | Gemeinde Sempach
Larmschutzverordnung LSV
Brandschutzrichtlinien VKF
Energievorschriften MuKEN 2014

Literatur

Entwerfen - Der Weg zur Architektur | Patrik Lehmann
Architektur Konstruieren, 5. Auflage | Andrea Deplazes
Neufert Bauentwurfslehre, 37. Auflage | Diverse Autoren
Faustformel Tragwerksentwurf | Philippe Block
Arbeitshilfe Gebaude + Technik | Stefan Waldhauser

Abbildungen

Fotos von der Besichtigung | Oliver Philippin
Fotos fir Texturen | Oliver Philippin

Portrait | Markus Beyeler

google.ch

pinterest.ch

materialarchiv.ch

mtextur.com

Plane, Grafiken, Listen, Visualisierungen

ArchiCAD 24 | Oliver Philippin
MS Office 365 | Oliver Philippin
Titelbild | Rostislav Komitov
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Internetseiten

sempach.ch
ortsplanungsempach.ch
stadtluzern.ch
srl.lu.ch

uwe.lu.ch
bfs.admin.ch
admin.ch

endk.ch
bsvonline.ch
geoshop.lu.ch
geoportal.lu.ch
planauskunft.ckw.ch
swisstopo.ch

immoscout24.ch
alle-immobilien.ch
comparis.ch
newhome.ch
homegate.ch

monobeton.com
presyn.ch
zirkulit.ch
aschwanden.com
ecolite.ch
wagnersystem.ch
flumroc.ch
isover.ch
foamglas.com
montana-ag.ch
swisspor.ch
hoermann.ch
wicona.com
jansen.com
krebu.ch

Internetseiten

storen.ch

stoma.ch
iguzzini.com
creabeton-baustoff.ch
aco.ch

knauf.ch

eternit.ch

olwo.ch
johler-gussasphalt.ch
che.sika.com
misapor.ch
schindler.ch
stebler.ch
ernstschweizer.ch
zehnder-systems.ch
sanitastroesch.ch
alpha-innotec.ch
hev-schweiz.ch
kennwerte.ch
ubakus.de

Verwendete Software

Microsoft Office 365
Graphisoft ArchiCAD 24
Adobe InDesign

Adobe Photoshop
Adobe Acrobat Pro

Beigezogene Personen

Martin Magert und Adrian Schmid | Energieschmiede GmbH
Rudolf Werder | Trachsel Zeltner Architekten AG

Patrick Wittwer | Steiner Bauingenieure AG

Stefan Stettler | Solberger Elektro AG

Samuel Hasler | Bauimpuls AG

Rostislav Komitov | komita | arch | bilder
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10. 3 EIGENSTANDIGKEITSERKLARUNG

Ich bestéatige hiermit, dass ich die vorliegende Diplomarbeit
selbststandig verfasst und alle benutzten Quellen gekenn-
zeichnet habe.

Ebenso wurden samtliche Personen, welche mich in der Erar-
beitung dieser Arbeit unterstilitzt haben, im vorangegangenen
Quellenverzeichnis namentlich erwahnt.

Diese Arbeit wurde weder in gleicher noch in ahnlicher Form
bereits einer Prifungskommission vorgelegt.

: Z %‘ i
Oliver Philippin
Wimmis, 01. November 2021

Datenschutz

Ich mache darauf aufmerksam, dass samtliche verwendete
Unterlagen ausschliesslich zur Bearbeitung dieser Diplom-
arbeit verwendet wurden. Wie die zur Verfligung gestellten
Unterlagen, ist auch diese Dokumentation ausschliesslich fiir
die Durchfiihrung der Diplomarbeit bestimmt.

“ I Schlusswort
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