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ANAGEMENT SUMMAR

AM WEILERWEG 20 IN 4057 KLEINHUNINGEN STEHT EINE LAGERHALLE AUS DEM
BAUJAHR 1963. OBWOHL DIE HALLE IM JAHR 2015 RENOVIERT WURDE, SOLL EINE
UMNUTZUNG DER FLACHE IM ERDGESCHOSS BEVORSTEHEN. IM LAUFE DER JAHRE
KONNTEN SICH IM UNTERGESCHOSS DIVERSE UNTERMIETER AUS DEN BEREICHEN
KULTUR UND KREATIVITAT EINRICHTEN. NUN WURDEN DIE RAUMLICHKEITEN IM
ERDGESCHOSS FREI UND DIE MIETER IM UNTERGESCHOSS UBERNEHMEN DIE
GESAMTE LIEGENSCHAFT.

UNSERE DIPLOMARBEIT STUTZT SICH AUF EINE UMNUTZUNG DES ERDGESCHOSSES,
DAMIT EINE WIRTSCHAFTLICHE, SELBSTTRAGENDE WEITERFUHRUNG DER GESAMTEN
HALLE MOGLICH IST. IN BEZUG AUF KULTUR UND KREATIVITAT WIRD DIE FREIE FLACHE
IN 8 VERSCHIEDENE ATELIERS EINGETEILT, DIE ZUR MIETE STEHEN. DABEI BLEIBT DIE
BESTEHENDE TRAGSTRUKTUR UNVERANDERT.

UM DEN BAUPHYSIKALISCHEN ANFORDERUNGEN GERECHT ZU WERDEN, WIRD DIE
HALLE NEU ISOLIERT. DIE HAUSTECHNIK WIRD VOLLSTANDIG ERNEUERT UND SOLL
DEM GEBAUDE EINE ZEITGEMASSE UND ANGENEHME NUTZUNG ERMOGLICHEN.
DURCH ZUSATZLICHE EINSCHNITTE IN DIE GEBAUDEHULLE ENTSTEHEN NEUE
AUSBLICKE.

DAMIT TRAGT DAS PROJEKT NICHT NUR ZUR NACHHALTIGEN NUTZUNG BESTEHENDER
BAUSUBSTANZ BEI, SONDERN EROFFNET AUCH NEUE PERSPEKTIVEN FUR KREATIVE UND
KULTURELLE ATELIERRAUME IN KLEINHUNINGEN.




VORNAME:
NAME:
GEBURTSTAG:
NATIONALITAT:
WOHNORT:
E-MAIL:

BERUFLICHES:

HOBBY:

Céline Noemie

Verrelli

19.06.1998

Schweiz

Sissach BL
celineverrelli@gmail.com

.2016 - 2020
Berufslehre
Weberbuess GmbH
4056 Basel

.08 2020 - .01 2021
Selbstandiger Umbau eines EFH
4051 Basel

.02 2021 - Heute
Ferrara Architekten AG
4053 Basel

Badminton beim Allschwiler BC Smash
(1. Liga) und Blcher lesen.



KOMPETENZPROFIL

UNTERNEHMENS- UND
FUHRUNGSPROZESSE

PROZESS 1

PROBLEMLOSUNG UND
INNOVATIONSENTWICKLUNG

PROZESS 2

KOMMUNIKATION
WIRKUNGSVOLL GESTALTEN

PROZESS 3

PERSONLICH
ENTWICKLUNG

PROZESS 4

BAUPHASEN
STEUERN UND GESTALTEN

PROZESS 5

DUALITATSPROFI

Im Fiihrungsprozess und in der Projektleitung sorge ich 1.2,1.10,1.12

fir plUnktliche Phasenabschlisse, behalte Schwerpunkte
im Blick, leite Sitzungen effizient und entwickle im Projektteam
passende Losungen.

Ich 16se Probleme durch vernetztes Denken, finde passende 22,24,2.5

Methoden fur wichtige Entscheidungen und beziehe dabei
gezielt Fachpersonen ein.

Ich gestallte Kommunikation wirkungsvoll und schatze die 3.1,3.6,37

Methoden ob mindlich oder schriftlich ab. Ich verfasse schriftliche
Berichte wie Protokolle und Baujournal prazise und nachvollziehbar.

Ich setzte auf arbeitsplatznahe Weiterbildung zur nachhaltigen 4.2,4.5

Vertiefung meiner Fahigkeiten. Die persénliche Entwicklung,
reflektieren und die Grundkompetenzen weiterentwickeln.

Uberpriifen von Ausfiihrungsplénen und einhalten der Normen. 5.1,52,53

Stimme die Organisationsform mit Fachplanern und dem Projektteam
ab und erstelle verlassliche Terminpléne fir die beteiligten Gewerke.

NACHHALTIGKEIT BEI DEN
BAUPROJEKTEN

PROZESS 6

BAUPROJEKTE PLANEN UND
LEITEN

PROZESS 7

BAUPROJEKTE KONSTRUKTIV
UMSETZEN

PROZESS 8

BAUPROJEKTE NACH
PLANVORGABEN REALISIEREN

PROZESS 9

REGELN DER BAUKUNDE
BEACHTEN

PROZESS 10

Klare Meilensteine erstellen und spezifische Dokumentationen zur 6.2, 6.4
Nachhaltigkeit und tberwache die entsprechenden Prozesse
zuverlassig.

Strukturierte Checklisten erstellen. In Projekten teamorientiert 7.2,74,79
handeln. Unterlagen von Fachplanern Gberprifen und hinterfragen
auf machbarkeit. Schnittstellen koordinieren und arbeiten stets

ziel -und ergebnisorientiert angehen.

Aktiver austausch mit Unternehmern um eine hohe Qualitat
beizuhalten. Auf wartungsarme Materialien achten und sich
dartber informieren. Entwurfe in Ausfihrungspléane umwandeln.

8.2,8.4,8.7

Ausmass erstellen fir Devisierungen. Offerten kontrollieren und 9.1,9.2,96
einen Preisvergleich erstellen und ein Vergabantrag erstellen.

Flhren der Baubuchhaltung und Rechnungskontrolle durchfihren.

Auflagen der Baureglemente und des Denkmalschutzes 10.2,10.4,10.8
beachten und einhalten. Warmeschutznachweis beachten und
gezielt umsetzten. Inputs kritisch beurteilen da jedes Projekt

anderst ist.
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3 ANALYSE




Richtung Weil am Rhein Tramlinie 8

Richtung Basler Innnenstadt 24min Tramlinie 8
Richtung Bahnhof SBB 32min Tramlinie 8

3.1 KLEINHUNINGEN

Richtung St. Jackob Park 31min Buslinie 36
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Rhenus Logistik
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Angaben aus dem OREB -Kataster

Grundsttck-Nr.: 0241
Grundstuckart: Liegenschaft
Flache: 715m?
davon Bebaut: 640m?
Baujahr: 1963
’ e Nutzungsplanung: Zone 2 -> 0.7
auptstrasse Srrasse Kein Arbeitsgeschoss
< - Ausnutzungsziffer: 0.7 x 715=500.5m? (Heute
| Private 9 ( )

Strassenlinie, vollzogen durch Parzellengrenze
Baulinie

Sicherheitszonenplan: Genehmigter
Sicherheitszonenperimeter
Fir den Flughafen Basel - Mulhouse welche
den Luftraum von Hindernissen schitzt.

Larmempfindlichkeit: Stufe Il Mischzone Wohn-/ Gewerbezonen
(Landwirtschaftszonen)

Das bestehende Gebaude am Weilerweg 20 wurde 1963 erbaut und steht auf drei
Seiten auf der Parzellengrenze. Diese Ausnutzung ist nach dem heutigen Reglement
nicht mehr bewilligungsfahig und setzt ein Erhalt der bestehenden

Gebaudestruktur voraus. In der Zone 2 sind zwei Vollgeschosse erlaubt.

Da gemass §36. im BPG nur eingeschossige Bauten auserhalb des Grenzabstandes
gebaut werden dirfen, ist eine Aufstockung nicht moglich. Zudem haben wir mit
einer Bebauung von 640 m2 die BGF(gemass Ausnitzungsziffer) schon Uberschritten.
Somit soll der Bestand mit der neuen Nutzung maximal ausgenuzt werden.
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Bevolkerung nach Wohnviertel —
Basel-Stadt. Juni - Kleinhiiningen in Zahlen
Wohnung Haus Wohnung Wohnung
Miete m?/ Jahr Miete m?/ Jahr Kauf/ m? Kauf/ m?
o B o
vl
100 lee
404 CHF 323 CHF 10'249 CHF 10'236 CHF
]
* Stand ab August 2025
Sozialhilfequote nach Wohnviertel
Anzahl Einwohner Ende Monat Bruderholz Rang 1.2%
P Kleinhiningen Rang 21 9.2%
L 1 OOO * Stand 25.3.2025
‘ 10 000 Steuersatz
. Basel Stadt
" . Sehr Hoch
Veranderung zum Vormonat in %
+
- -1,0 0,0 1,0
Quelle: Statistisches Amt Basel-Stadt, Bevolkerungsstatistik.
Zuletzt geandert: 24.7.2025
208'868 Einwohner in Basel 2'819 Einwohner 30. Sep 2021
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Heute Zukunft " Meh:jGrijn, mklehr Rhleki)n, rl?e?r L:bensraum“
: Kleinhiini
b Weil am Rhein (DE) - Weil am Rhein (DE) Stadtentwicklung Klybeck-Kleinhtningen
o o)
& & " Hafenund Logistik
S— S
Qg’ ~ ng l’
3 2 bt £ L " Neue Stadtquartiere
. ez :
I Vi ] t I I
' - . y | Wohnquartiere
1 1 Pt 3 B 1
: Industrie-/ : ; Industrie-/ ;
i Gewerbe- ‘ ' Gewerbe- ' Industrie-/ Gewerbegebiet
. gebiet .'_’ = gebiet .’_’
1 ' g ' - -
! $ i 3 "~~___--"1 Brucken
i ]
I ’ - !
' ‘ ' /
g h : ¥y W —— Perimeter Stadtteilrichtplan
1 ! 1
: ' :
1 ] 1
' ;. ; Kleinhiningen ist ein ehemaliges Fischerdorf, welches 1908
': L7 :‘ ein Teil von Basel wurde. 1922 und 1939 wurden die beiden
x | AN _" : Hafenbecken fertiggestellt. Nun sollen die beiden Quartieren
- klybeckplus ., i Klybeck  und  Kleinhiningen  modernisiert  werden.
p : _—__TD\ ' : Industrieflachen werden zu Wohnquartieren, Grinflachen
; L Hal)'lill;ﬂ , E sollen erschaffen werden und mit dem Bau des Hafenbecken
[ JIOury |
: I ¥ J"__i:'(;l—”',l . : 3 soll die Logistik nédher an den Gleisen und an die Autobahn
' w jl‘ 1 |||;-;"' : angeschlossen werden. Die Lebensqualitat mit der neuen
e & « S p— gl e || | e i Projektrealisierung soll gesteigert werden.

3.3 ENTWICKLUNG 3 ANALYSE
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Y & Bollag Ateliers, Gartnerstrasse 50, 4057 Basel Bollag Ateliers

Eine Atelier Genossenschaft die im 2000 von Gartnerstrasse 50
Kiinstler/-innen und Kulturschaffenden 4057 Basel \ /,
gegrindet wurden. Die Besitzer ermdglichen
dank ihres Verzichts auf eine kommerzielle
Rendite einen glnstigen Mietzins. Aktuell sind es
46 Mitglieder die ihre Tatigkeit in der Kunst,
Architektur, Kultur und Kreativwirtschaft
nachgehen.

‘ MacherSchaft Offene Werkstatt & Atelier,
Gartnerstrasse 46, 4057 Basel
Grosste offentliche Werkstatt der MacherSchatft.
Ist ausgestattet fur Holz, Ton, Velo, Siebdruck,
Digital und Textil. Fir die Nutzung der Werkstatt
muss eine Mitgliedschaft abgeschlossen werden.

. Brasilea Stiftung, Westquaistrasse 39, 4057 Basel ] |
Die Stift fordert brasilianische Kunst und Kult | == =
[ IZ Schw 'Or 'er 'raSI el e e = || {[]| {1 (LA AL LULL L]
N er SChWe|Z~ Sle Zelgen AUSSte”ungen Und L0 0L b L0 b Ll b [k IR
Veranstaltungen und dient als Plattform fir den |
kulturellen Austausch zwischen Brasilien und

Europa. (Sind keine Ateliers zur miete)

b

L

= (3
Horburgplatz-- L
N <1L i

Weitere Ateliergenossenschaften ausserhalb 4057
. Haus Oslo .R105 .GGG Atelierhaus

3.3 ATELIER 4057 3 ANALYSE
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4.3 BESTAND INNEN 4 BESTAND




ABBRUCH/ NE

ERLEUTERUNGSTEXT

DIE LAGERHALLE WIRD DURCH DIE BESTEHENDE TRAGENDE WAND IN
ZWEI ABSCHNITTE UNTERTEILT. DER ERSTE ABSCHNITT WIRD UBER DEN
BESTEHENDEN EINGANGSBEREICH BETRETEN UND BILDET EINEN
ALLGEMEINBEREICH, DER FUR DIE MIETER DER ATELIERS FREI NUTZBAR IST.
DER NEUE INNENHOF BIETET DIE MOGLICHKEIT, DRAUSSEN IM GRUNEN
ZU SITZEN UND SICH INSPIRIEREN ZU LASSEN.

DER ZWEITE TEIL DER HALLE IST IN 6 ATELIERS UNTERTEILT. AUF DER LINKEN
SEITE WERDEN DIE ATELIERS MIT EINER GALERIE ZWEIGESCHOSSIG.
INSGESAMT SIND 8 VERSCHIEDENE ATELIERSFLACHEN ENTSTANDEN DIE SICH
FUR JEGLICHE NUTZUNG EIGNEN.




* Das Untergeschoss wird nicht verdndert und gehért

* Ausschnitt in die Gebaudehille fir Innenhof auf der
bis auf die Haustechnik nicht zu den Bauarbeiten.

Westseite. Die Aussenwand bleibt bestehen um vor
Einblicken zu schitzen.

» Dachaufbau wird gemass den energetischen
Anforderungen saniert.

* Nasszellen werden ergénzt und
erneuert aber bleiben am gleichen

* Buros werden abgebrochen und werden zu neuen

Ateliers.

* Einschnitte in das bestehende Dach fir zusatzliche

* Fachwerktrédger werden zur Raumaufteilung

genutzt.

* Halle 1 soll als Allgemeinbereich genutzt

Ort.

* Standort Innenhof wurde wegen der
Entwasserung gewahlt. Anschluss an
die Grundleitung befindet sich in der

Dachfenst ) ; ) nahe.
acntenster. werden. Halle 2 soll in Ateliers aufgeteilt
. . werden. . - P
* Garage und Warenlift bleibt Bestand. Zusétzliche Stufe beim Eingang wegen
neuem Bodenaufbau. Treppenverhaltnis
wird neu aufgeteilt.
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ONSTRUKTION + BAUPHYSI

ERLEUTERUNGSTEXT

DA DAS OBJEKT AUF DREI SEITEN AN DER PARZELLENGRENZE STEHT,
WIRD EINE INNENISOLATION VERBAUT. DER DAMMPERIMETER WIRD
ENTLANG DES BEHEIZTEN BEREICHS VERLEGT. DIE BESTEHENDE GARAGE
SOWIE DER BESTEHENDE EINGANGSBEREICH (UNBEHEIZT) LIEGEN
AUSSERHALB DES DAMMPERIMETERS.

DIE JEWEILIGEN AUFBAUTEN KONNEN ALLE VOM ZIMMERMANN ERSTELLT
WERDEN. ALS SICHTBARE OBERFLACHE WIRD EINE DREISCHICHTPLATTTE
MONTIERT, DIE VOM MALER WEISS LASIERT WIRD. SOMIT SIND ALLE
AUFBAUTEN OHNE GIPSER MOGLICH.

DURCH EINEN TROCKENESTRICH GIBT ES KEINE FEUCHTIGKEIT UND DER
BODEN IST SOFORT BEGEHBAR UND AUCH VERLEGE BEREIT.



- N S
B B i | J%: B Innenwand zu unbeheizt Bodenaufbau

T T EEEE Dreischichtplatte 27mm Platten 15mm
Vorwand 50mm Bodendeckplatte 10mm
Lattung 50 x 5S0mm Trittschall Weichfaserplatte 10mm
Dampfbremse - Lastverteilplatte 10mm
Mineralwolle 40mm Isolation 100mm
Lattung horizontal 40 x 40mm Ausgleichsschittung 10mm
Mineralwolle 60mm Bestand
Lattung vertikal 60 x 60mm
Bestand
Aussenwand
Dreischichtplatte 27mm _-\ r-\ /_

N IS A e | Vorwand 50mm \
Lattung 50 x 50mm o Dachaufbau
Dampfbremse - Lstahd Dach Bestand 120mm
Mineralwolle 40mm Isolation 50mm
Lattung horizontal 40 x 40mm Dampfbremse
Mineralwolle 80mm Installationsrum 30mm
Lattung vertikal 80 x 80mm Dreischichtplatte 10mm
Bestand
Innenwand
Dreischichtplatte 27mm
Isolation 100mm
Dreischichtplatte 27mm

[ MAUERWERK BESTAND 200 07] BETON BESTAND ISOLATION BESTAND <)< | BETON NEU MAUERWERKNEU || | | | |ISOLATIONNEU |7 /7 | 3-SCHICHTPLATTE NEU

7.1 AUFBAU

7 KONSTRUKTION




i
. T
beheizt Sichtbetonsturzbrett 180x65
+3.12 Aussenwand
Dreischichtplatte 27mm
+3.185 +3.18° Wind und Wasserfester Vorwand 50mm
Fensteranschlag Lattung 50 x 50mm
Dampfbremse -
Mineralwolle 40mm
Lattung horizontal 40 x 40mm
Mineralwolle 80mm
Lattung vertikal 80 x 80mm
Bestand -
Holzmetallfenster
+0.67
+0.64 066 Bodenaufbau
Platten 15mm
Bodendeckplatte 10mm
) X RRRNRARRNRA Trittschall Weichfaserplatte  10mm
Vorwand - Holzstander N\ , Lastverteilplatte 10mm
beplankt mit Dreischichtplatte weiss | Fassade bleibt bestehen lsolation 100mm
lasiert o l Ausgleichsschittung 10mm
. Bestand -
Dampfbremse I
innen allseitig, sauber aufbringen # 37°
U
05
Randdammstreifen 255:%;48 172 °
+0.16 . :
LN
: L T T 1T T [ T 1T T T T T T T T T T T 1 x . . ‘
— - +0.07 OK Terrain
° o __IB 8 VAl
+0.00
_ o —— o s Terrain Bestand
— (Annahme)
Bestand

U G beheizt (nicht isoliert)

] MAUERWERK BESTAND

REKEEY

BETON BESTAND

ISOLATION BESTAND

MAUERWERK NEU

(<< BETON NEU

[ [ 1] 1SOLATIONNEU [ /7 /] 3-SCHICHTPLATTE NEU

7 KONSTRUKTION

7.2 DETAIL FENSTER NEU




Vertikale

Holzfassadenschalung

Aussenputz Bestand

Innenputz Bestand

HinterlGftung

Insektenschutzgitter

Flickarbeiten Gipser

schwarz

)
- £
c < .
& @ + neu streichen
8 C
m <
= I T

1299 +3.00

] MAUERWERK BESTAND

7.2 DETAIL HAUSEINGANG

i Hauseingangstur
o Metall
Rampe wird neu aufgeschittet Randdammstreifen
und asphaltiert 4016 | 4016
. < | %
- Rinne N S N N N N Y :
S A R\ -
gCDK?euSk(?ffOevrgnggo 080 C% C)@%%D:%g%f; %)D CSQDO 53 u(@) 9 ﬁ
oo e 000 S B LU ge LI
LN
{Terrain Bestand ///\\////\\////\\////
Z(Annahme) // ///\\////\\//// Bestand
7
SRR |
U G beheizt (nicht isoliert)
%] BETON BESTAND ISOLATION BESTAND [ <<’ BETON NEU MAUERWERK NEU

Aussenwand Eingang
Bestand Innenputz
Bestand

Putz Bestand

Vertika Holzlattung
Horizontale Holzlattung
Fassadenschale

Bodenaufbau

Platten

Bodendeckplatte
Trittschall Weichfaserplatte
Lastverteilplatte

Isolation
Ausgleichsschittung
Bestand

10mm

30mm
30mm

25mm

15mm

10mm

10mm
10mm

100mm

10mm

| [ 1] ]1SOLATION NEU

WI/A 3-SCHICHTPLATTE NEU
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N . Dachaufbau
Dachpaneel Dach Bestand 120mm
Sandwichelement \ Isolation 50mm
Ln
Bestand Dampfbremse -
Installationsrum 30mm
Dreischichtplatte 10mm
Installationsraum
— K Aussenwand
Dreischichtplatte 27mm
Akustikpaneel geklebt (o Vorwand 50mm
Decke H Lattung 50 x 50mm
Dampfbremse -
Dreischichtplatte weiss lasiert H 375 Mineralwolle 40mm
| Lattung horizontal 40 x 40mm
O5 Mineralwolle 80mm
EG Vorwand - Holzstander 22 5 |74::8 17° Lattung vertikal 80 x 80mm
beplankt mit Dreischichtplatte weiss I Bestand -
beheizt lasiert ’/ H
|
Dampfbremse J
innen allseitig, sauber aufbringen H

80x80

0x5
Unterkonstruktion

Akustikpaneel geklebt
Wand

- MAUERWERK BESTAND ISOLATION BESTAND

%] BETON BESTAND
7.2 DETAIL DACHANSCHLUSS

(| BETON NEU

MAUERWERK NEU

[ [ 1] 1SOLATIONNEU [ /7 /] 3-SCHICHTPLATTE NEU
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Lattung horizontal 40 x 40mm \\\ AN \\\
Mineralwolle 80mm N \\\ AN
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Mauerwerk 175mm AN
Vertikale Holzlattung 30mm \\\
p Horizontale Holzlattung ~ 30mm N AN
l N Fassadenschale 25mm (ae] //
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]t Platten 20mm <
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s Gefalls Déammung 10mm // ,/
Bodenaufbau /// Bauzeitabdichtung - // ///
Platten 15mm // Bestand - ’ /
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Trittschall Weichfaserplatte 10mm mlm ~ ! 4 .
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AL AL
Stellstreifen 7
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Uberpriifung innere statische Bestimmtheit

S=61 K= 32 — S=2%*37-3=61 — Das System ist statisch bestimmt.

Obergurt Pfosten
Diagonale

Beton Stutze als Auflager Fachwerk
dazwischen Mauerwerk

Knoten

Untergurt

@ Fachwerke setzten sich aus Dreiecken zusammen um stabil zu sein

8.1 BESTAND FACHWERK 8 STATISCHES KONZEPT
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Umnutzung Lagerhalle Weilerweg 20, 4057 Basel
Nachweis der Erdbebentauglichkeit

Erdbebengeféhrdung

Die Region Basel liegt in einem Gebiet mit mittleren Erdbebengefdhrdung. Erdbebengerechtes Bauen
bzw. die Ertichtigung bestehender Gebaude minimiert potenzielle Erdbebenschaden.

Bestehende Geb&ude kénnen mit der SIA Norm 269/8 Gberprift werden. Bei Baubegehren, welche eine
Baukostensummer von 1.Mio Franken und mehr aufweisen, sind Unterlagen zur Erdbebensicherheit
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einzureichen. Somit muss bei dem Bewilligungsverfahren einen Ingenieurbericht eingereicht werden. A

§ 36 Erdbebensicherheit - Basel Stadt
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SCHNITT BESTAND
¢
/‘{9,‘}"“*
) GRUNDRISS ERD@ESCHOSS
4\ Worenlift "% E o 3 3
N 6.5013.00n u S
Auftl"ag 1/ L ik : - Loger 8
In einer bestehenden Lagerhalle sollen Umbauarbeiten fir eine Umnutzung ausgefihrt werden. : :
In diesem Zusammenhang wird die Erdbebentauglichkeit des bestehenden Gebiudes untersucht. ] s
Ist dies nicht gewahrleistet, missen Ertlichtigungsmassnahmen ergriffen werden. S A L;) Rt
|8 i ‘\ o
Die statischen Eingriffe beim neuen Innenhof sowie die Innenwande die Abgebrochen bzw. neu erstellt E ; § :
werden, werden dabei berlcksichtigt. A G i* : W
Objektbeschreibung
* Das Gebaude am Weilerweg 20 hat eine Abmessung von 30m in Langsrichtung und 22m in Querrichtung. St
e Die Lagerhalle ist komplett freistehend und grenzt an keine Nachbarsgebaude.
e Das Gebaude hat ein Untergeschoss und ein Erdgeschoss. s

* Die bestehenden Aussenwande sind aus Backstein und Beton.
* Die tragenden Innenwande sind aus Beton
e Das Erdgeschoss ist mit einem Steildach mit geringem Gefalle bedeckt.

Nachweisverfahren
Bein einem Ingenieurbericht wird das Objekt mit einem Programm 3D aufgebaut, das mit einem Programm ——
verformungsbasierte Erdbebenberechnungen von Mauerwerks -und Mischbauten durchfihrt. :
Fir die Materialkennwerte missen genauere Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Der Erfillungsfaktor bezeichnet das Verformungsvermdgen im Verhéltnis zur tatsdchlichen Verformung.
Ist der Wert grésser als 1, sind die SIA-Anforderungen erfillt. Falls der Wert unter 0.25 liegt, sind ERDGESCHOSS BESTAND UNTERGESCHOSS BESTAND
Ertlchtigungsmassnahmen zwingend notwendig. Fur Ergebnisse zwischen 0.25 und 1 ist die Verhaltnismassigkeit

von Verstarkungsmassnahmen zu beurteilen.

8.3 ERDBEBENNACHWEIS 8 STATISCHES KONZEPT




AUSTECHNI

ERLEUTERUNGSTEXT

DIE SANITARANLAGEN WERDEN 1:1 ERNEUERT UND BLEIBEN VON DER
LEITUNGSFUHRUNG AN DERSELBEN STELLE.

DIE APPARATE WERDEN IM UG ERSETZT, WAHREND IM ERDEGSCHOSS
NEUE NASSZELLEN ENTSTEHEN.

DAS GEBAUDE IST AN DIE FERNWARME ANGESCHLOSSEN UND WIRD AN
DER UBERGABESTATION MIT DEM EIGENEN HEIZKREISLAUF VERBUNDEN.
DAS ERDGESCHOSS WIRD NEU MIT RADIATOREN AUSGESTATTET.

DIE LUFTUNGSANLAGE WIRD UBER EINEN MONOBLOCK IM UG BETRIEBEN.
BEI DER AUSSENLUFT ANSAUGUNG UND DER FORTLUFT (BEIDES UBER DACH)
MUSS AUF EINEN AUSREICHENDEN ABSTAND GEACHTET WERDEN.

ALLE LEITUNGEN AN DEN WANDEN UND DECKE SIND AUFPUTZ.



T
/
' L,/ Studio
L 48m?

Studio
23m?

Technik

Elektro Flur ALLE ELEKTROANSCHLUSSE WERDEN
138m? AP ERSETZT

Vorraum
11m?

Anschluss an

Anschluss an Grundleitung

Grundleitung

9.1 GRUNDRISS UG 9 HAUSTECHNIK
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7 APPARATENLISTE NASSZELLE
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BAUSTELLENLOGISTI

ERLEUTERUNGSTEXT

DER BAU SOLL INNERHALB VON EINEM JAHR REALISIERBAR SEIN UND SOLL IN
ABSPRACHE MIT DEN EIGENTUMER SO BESPROCHEN WERDEN, DASS IN
PHASEN DIE TONSTUDIOS IM UG AUCH TAGSUBER WEITERHIN BENUTZT
WERDEN KONNEN. IN DER ERSTEN BAUETAPPE (ROHBAU 1) WIRD ES ZU
LAUTEREN BAUARBEITEN KOMMEN UND DIE NUTZUNG DER STUDIOS WIRD
SICH AUF DEN ABEND UND AUF DIE WOCHENENDEN BESCHRANKEN.

ZUDEM SOLL BEI DER BAUSTELLENINSTALALTION DARAUF GEACHTET WERDEN,
DASS DIE GARAGE NUR IN ABSPRACHE MIT DEN EIGENTUMER ZUR LAGERUNG
VON MATERIAL BENUTZT WERDEN DARF

DER FLUCHTWEG UBER DIE TREPPE MUSS WAHREND DER GANZEN BAUPAHSE
GEWAHLEISTET SEIN. DAS UNTERGESCHOSS MUSS JEDERZEIT UBER DEN
FLUCHTWEG VERLASSEN WERDEN KONNEN.
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e B et e AT e e T 318808300 CIEEL UL EIaEE 138383000 KA CE L EL 138080300 UEECETT 0A803030a0IEER ELLTLS: 138083000 CIEECECD 1380803000 AEECETLTE |
BKP Aktivitdtsname Dauer Startdatum Enddatum Januar 2026 ruar 2026 Marz 2026 pril 2026 i i 202 li 202 Auau otem 0.
DEREGEEEREREEEE F[s CME[F T F s
1 Vorbereitungsarbeiten
101 Bestandesaufnahme 10.00 12.01.26 23.01.26 fopdeiauiio
112 Abbrucharbeiten 10.00 26.01.26 06.02.26
2 Gebaude
21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten 10.00 09.02.26  20.02.26 cistf
2111 GerUlst 80.00 16.02.26 15.06.26
Rollgertst 1.00 16.02.26  16.02.26 11F
Fassadengerist 1.00 29.05.26 29.05.26
Demontage 1.00 15.06.26  15.06.26
214 Montagebau in Holz 74.00 23.02.26 12.06.26
Winde 27.00 23.02.26 31.03.26 e
UK 15.00 23.02.26 13.03.26
Iso + DB 12.00 16.03.26 31.03.26 12
Dach 11.00 01.04.26 17.04.26
Iso + DB 11.00 01.04.26 17.04.26 .
Boden 14.00 20.04.26 08.05.26
UK Galerie 5.00 20.04.26 24.04.26 il
Iso+LVP 9.00 27.04.26 08.05.26 9
Vorwénde 12.00 11.05.26 29.05.26
Galerie 10.00 01.06.26 12.06.26
2152 Fassade 15.00 15.06.26  03.07.26
22 Rohbau 2
221 Fenster/ Dachfenster 5.00 23.02.26 27.02.26 uf
222 Spenglerarbeiten 500 06.07.26 10.07.26
224 Bedachungsarbeiten 500 02.03.26 06.03.26
230 Elektroarbeiten 149.00 02.03.26 02.10.26
Rohinstallation 20.00 02.03.26 27.03.26 - ol
Endmontage AP 15.00 14.09.26 02.10.26
242 Heizungsanlagen 5.00 02.03.26 06.03.26
Rohinstallation 5.00 02.03.26 06.03.26
244 Lufttechnische Anlagen  10.00  07.09.26 18.09.26
Installation AP 10.00 07.09.26 18.09.26
250 Sanitar 134.00 02.03.26 11.09.26
Rohinstallaltion 15.00 02.03.26 20.03.26 IELS
Endmontage 500 07.09.26 11.09.26
258 Kucheneinrichtung 3.00 14.09.26 16.09.26
27 Ausbau 1 15.00 14.09.26 02.10.26
272 Metallbauarbeiten 20.00 06.07.26 31.07.26
Wendeltreppe 5.00 06.07.26 10.07.26
Absturzsicherung 5.00 13.07.26 17.07.26
Tire 5.00 20.07.26 24.07.26
Fenster Atelier 5.00 27.07.26 31.07.26
273 Innentiiren 77.00 01.06.26 15.09.26
Metallzargen 3.00 01.06.26 03.06.26
Turblatt montage 2.00 14.09.26 15.09.26
275 Schliessanlage 1.00 17.09.26 17.09.26
28 Ausbau 2
281 Trockenestrich 15.00 15.06.26 03.07.26
281.6  Plattenarbeiten 20.00 17.08.26 11.09.26
285 Malerarbeiten 50.00 08.06.26 14.08.26
Zargen Spritzen 3.00 08.06.26 10.06.26
Streichen 15.00 27.07.26 14.08.26
287 Baureinigung 55.00 23.07.26 07.10.26
Grobreinigung 2.00 23.07.26 24.07.26
Endreinigung 3.00 05.10.26 07.10.26 9
42 Gar lagen
421 Gartnerarbeiten 25.00 31.08.26 02.10.26
Rohplanie 15.00 31.08.26 18.09.26
Bepflanzung 10.00 21.09.26 02.10.26

Fertigstellung

10.2 TERMINPLAN
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BKP Einheit Menge Preis CHF Total CHF BKP Einheit Menge Preis Total
1 Vorbersitungsabeiten  2000000CHF 4 UMGEBLNG 40'0000CHF
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 421 Gartnerarbeiten m2 100 400  40'000.00
101 Bestandesaufnahme pl. 5000 423 Ausstattungen, Geréte pl 500.00
1 Rdumungen, Terrainvorbereitungen
12 Abbriiche m3 10000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtungen
136 Kosten fir Energie, Wasser und dgl. 5000
2 Gebiwde  125250000CHF
21 ROHBAU 1 568'000.00 CHF 512 Bewilligungen, Geblhren 6'000.00
211 Baumeisterarbeiten pl. 25'000.00 52 Muster, Modelle, Kopien, Doku 2'000.00
2111 GerUstungen pl. 15'000.00 521 Muster, Materialprifungen
214 Montagebau in Holz m?2 270 1600 450'000.00 53 Versicherungen
215.2 Fassadenbau m2 140 215 30"000.00 531 Bauzeitversicherungen 5'000.00
22 ROHBAU 2 324'000.00 CHF 533 Selbstbehalt Schadenfalle 5'000.00
221.1 Fenster in Holz-Metall m2 36 650 25'000.00
216 Aussentiren, Tors in Metal s 1 s soooo 60 REsgRvE
222 Spenglerarbeiten m 45 65 3'000.00 8% 100"200.00
224 Bedachungsarbeiten m2 28 300 12'000.00
23 Elektroanlagen
230 Ubergangsposition pl. 80'000.00 729 Honorare
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlagen 791 Architekt 400000
240 Heizung pl. 50'000.00 792 Bauingenieur 20000
244 Laftungsanlage pl. 70'000.00 793 Elektroingenieur 8000
25 Sanitdranlagen 794 HLK-Ingenieur 5000
250 Ubergangsposition pl. 50'000.00 795 Sanitaringenieur 10000
251 Allgemeine Sanitdrapparate pl 5 4000 20'000.00 796.3 Bauphysiker 8000
258 Kicheneinrichtungen Stk. 1000 6 6'000.00 796.4 Akustiker 5000
27 AUSBAU 1 172'500.00 CHF
271 Gipserarbeiten pl. 10'000.00
272 Metallbauarbeiten pl. 150'000.00
272.1 Metallbaufertigteile pl. 7'000.00
273 Schreinerarbeiten Stk. 1500 8 12'000.00
275 Schliessanlagen Stk. 120 30 3'500.00
281 Trockenestrich m2 400 170 55'000.00
281.6 Plattenarbeiten m2 400 120 50'000.00 Liegenschaft 1'900'000.00 CHF
285.1 Innere Malerarbeiten m2 1020 60 70'000.00
286 Bauaustrocknung pl 5'000.00 3'787'200.00 CHF
287 Baureinigung Stk. 2000 4 8'000.00

11.1 KOSTENVORANSCHLAG

11 KOSTEN
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Atelier 1 16.00m?

Atelier 2 37.00m?

Atelier 3 38.50m?

Atelier 4 35.50m?

Atelier 5 29.00m?

Atelier 6 28.50m?

Atelier 7 29.00m?

Atelier 8 27.50m?

i

GRUNDRISS EG

12.1 MIETBARE FLACHE 12 WIRTSCHAFT




GROBKOSTENSCHATZUNG UND RENDITEBERECHNUNG GROBKOSTENSCHATZUNG UBER VOLUMEN

Lagerhalle Weilerweg 20, 4057 Basel

Ateliergesellschaft BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 1% von BKP 2 20'000 CHF
Parzellennummer: 241

Flache Parzelle: 715.00 m2 BKP 2 Gebéaude 1"252'500 CHF
max. BGF 500.50 m2 Volumen beheizt 1827.44 m3 600 CHF/m3 1'096'464 CHF
nach AZ Volumen unbeheizt 698.22 m3 100 CHF/m3 69'822 CHF
Projektierte BGF Bestand 640.00 m2

Projektierte Nutzungsreserve: 0.00 m2 BKP 3 Betriebseinrichtung

Projektiertes Volumen: 2758.00 m3 BKP 4 Umgebung 92 m2 50 CHF/m2 40'500 CHF
davon beheizt: 1823.00 m3

Projektierte Bebaute Flache 295.00 m2 BKP 5 Nebenkosten 18000 CHF

AUFSTELLUNG NUTZFLACHE

BKP 6 Reserve 8% von BKP 2 100'200 CHF
Atelier 1 16 m2 EG
Atelier 2 37 m2 EG
Atelier 3 39 m2 EG BKP 7 Reserve 306'000.00 CHF
Atelier 4 36 m2 EG
Atelier 5 29 m2 EG
Atelier 6 29 m2 EG BKP 8 Reserve 0.00 CHF
Atelier 7 29 m2 EG
Atelier 8 28 m2 EG
BKP 9 Ausstattung 0.00 CHF
INVESTITION OHNE LAND 1'737'200 CHI
Kaufpreis 1'900'000.00 CHF
TOTAL INVESTITIONEN INKL. LAND (ANLAGEKOSTEN) 3'637'200.00 CH

12.2 RENDITEBERECHNUNG 12 WIRTSCHAFT

53




MIETERTRAG & RENDITE BEWIRTSCHAFTUNG UND RUCKSTELLUNGEN

Wohnung Geschoss NF CHF/m2/M CHF/Mt.
Atelier 1 EG 16 20 320 CHF Betriebskosten 4% von Brutto-Mietertrag 2'629.20 CHF
Atelier 2 EG 37 25 925 CHF Verwaltungskosten 2% von Brutto-Mietertrag 1"314.60 CHF
Atelier 3 EG 39 25 963 CHF Risiken fir Mietzinsausfélle 2% von Brutto-Mietertrag 1"314.60 CHF
Atelier 4 EG 36 20 710 CHF
Atelier 5 EG 29 20 580 CHF Unterhalt jahrlich:
Atelier 6 EG 29 25 713 CHF Gebaudereinigung 2'400 CHF
Atelier 7 EG 29 20 580 CHF Leitungen spuhlen 400 CHF
Atelier 8 EG 28 25 688 CHF Umgebungsarbeiten 4000 CHF
Kontrolle Kittfugen 300 CHF
Serviceabo Heizung 500 CHF
Serviceabo Lift 2'500 CHF
Total Brutto- Mietertrag pro Monat 5'478 CHF allg. Reperaturen 2'000 CHF
Total Brutto- Mietertrag pro Jahr 65'730 CHF 12'100 CHF
BRUTTORENDITE % 1.81
Ruckstellungen:
3% Basiszinssatz
Netto Mietertrag pro Jahr (vor Rickstellung) 48'371.60 CHF
Netto Mietertrag pro Jahr (nach Rickstellung) 32'907.35 CHF Umbau Bauteil Anteil Kosten GLD REWF JRB
NETTORENDITE % 2.58 2 Gebaude 100% 1'737'200 CHF
20 Baugrube 1.88% 32'659 CHF
21 Rohbau 1 39.88% 692'795 CHF 100 607.3 1"140.78 CHF
Eigenkapitalrendite 22 Rohbau 2 12.69% 220'451 CHF 45 92.7 2'378.11 CHF
23 Elektroanlagen 4.12% 71'573 CHF 40 75.4 949.24 CHF
Total Analagekosten 100% 3'637'200 CHF 24 HLK 6.24% 108’401 CHF 35 60.5 1'791.76 CHF
Fremdkapital 20% 2'909'760 CHF 25 Sanitéranlagen 11.59% 201'341 CHF 40 75.4 2'670.31 CHF
Eigenkapital 10% 727'440 CHF 26 Transportanlagen 2.59% 44'993 CHF 40 75.4 596.73 CHF
27 Ausbau 1 12.86% 223'404 CHF 40 75.4 2'962.92 CHF
ZINSKOSTEN PRO JAHR 1.00% 29'097.60 CH! 28 Ausbau 2 8.15% 141'582 CHF 30 47.6 2'974.41 CHF
Totale Rickstellung 100% 15'464.25 CHF
Netto Mietertrag nach Zinsen 3'809.75 CHF
EIGENKAPITALRENDITE % 0.52 TOTALE BEWIRTSCHAFTUNG UND RUCKSTELLUNG PRO JAHR 32'822.65 CH!

12.2 RENDITEBERECHNUNG 12 WIRTSCHAFT




ATERIALKONZEP

ERLEUTERUNGSTEXT

BODEN: HELLGRAUE FEINSTEINZEUGPLATTE, 1.20 X 1.20M (GROSSFORMAT)
LEICHTBAUWANDE: 3-SCHICHTPLATTE WEISS LASIERT

FENSTER INNENHOF, KUCHE, NASSZELLE: GRUNTON RAL 6013

FACHWERK, NEUE METALLARBEITEN: BRAUNTON RAL 8090

AKUSTIKPANEELE AN DECKE UND OBERER WANDBEREICH: IN WEISS

SCHLICHTES MATERIALKONZEPT, DA DIE NUTZUNG FARBE UND KREATIVITAT BRINGT.

DIE FASSADE WIRD NEU IN EINEM DUNKELN HOLZ VERKLEIDET, DIE SICH
DEUTLICH VON DEN NACHBARSHAUSERN ABSETZT. ES BEFINDEN SICH
WOHNHAUSER IN DER STRASSE MIT EINER KOMPAKTFASSADE. DA WIR MIT
DER LAGERHALLE EINE ANDERE KUBATUR UND NUTZUNG HABEN, DARF SICH
DAS MATERIAL UND DIE FARBGEBUNG SICH VON DEN NACHBARN ABSETZTEN.
ZUDEM IST EINE DUNKLE HOLZFASSADE SEHR MODERN UND FUGT SICH GUT
AN DAS ANGRENZENDE INDUSTRIEGEBIET AN.
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Beleuchtungsystem
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Wandbekleidung
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Atelier Abschnitt
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Fenster Fassade

Fenster Innenhof
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Wandleuchte AP
Delta Light Backspace

Pflanzentrog Innenhof

Pollerleuchte Delta Light Elbo
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CHLUSSFOLGERUN

8 WOCHEN SPATER BLICKE ICH AUF EINE INTENSIVE, ABER DOCH ZUFRIEDENSTELLENDE ZEIT ZURUCK.

DIE JEWEILIGEN ZIELE WURDEN VON WOCHE ZU WOCHE REALISIERT UND ERMOGLICHEN SCHLUSSENDLICH
EIN FUNKTIONIERENDES GESAMTPROJEKT MIT EINER SPANNENDEN UMNUTZUNG, MIT DER ICH MICH
PERSONLICH AUCH IDENTIFIZIEREN KANN.

DIE UMNUTZUNG DES ERDGESCHOSSES ZU VERMIETBAREN ATELIERS LIEGT IM KREATIVEN UND KULTURELLEN BEREICH,
WAS SICH GUT AN DIE BESTEHENDE NUTZUNG IM UNTERGESCHOSS ANPASST UND GEMASS AUFGABENSTELLUNG

EINE MOGLICHE BEDINGUNG WAR.

MIR SELBST HABE ICH ES ZUR AUFGABE GESTELLT, IN DER BAUZEIT KEINE FEUCHTIGKEIT INS GEBAUDE ZU BRINGEN UND
KOMPLETT AUF EINEN GIPSER ZU VERZICHTEN (BIS AUF EIN-ZWEI FLICKARBEITEN AM BESTAND,).

DER ROHBAU KANN SOMIT KOMPLETT MIT EINEM ZIMMERMANN ERSTELLT WERDEN.

DIE BEIDEN ZWISCHENKRITIKEN WAREN IN EINEM GUTEN ABSTAND TERMINIERT. MIR HAT DAS GUT GEHOLFEN, MICH AN
EINE STRUKTUR UND AN EINE RICHTLINIE ZU HALTEN.

EINE KLEINE HERAUSFORDERUNG HABE ICH DIE HAUSTECHNIK EMPFUNDEN. DA DAS BESTEHENDE UNTERGESCHOSS,
SEHR VERWINKELT IST UND AUCH VERSCHIEDENE NUTZUNGEN VORAUSSETZT, IST EINE NEUE LEITUNGSFUHRUNG
NICHT EINFACH ZU ERMITTELN. ICH HOFFE, DASS MIR IN DIESEM ZUGE EINE REALISTISCHE HASUTECHNIK

GELUNGEN IST.

IN DIESEN 8 WOCHEN HABE ICH ZUSATZLICH VIEL GELERNT. EINERSEITS, WIE ICH MIT EINEM ZUSATZLICHEN
DRUCK UMGEHE, ABER AUCH WIE ICH MICH MIT EINEM BESTAND BESCHAFTIGE, DENN MAN ZU BEGINN DER ARBEIT
AM LIEBSTEN ABGERISSEN HATTE ;)

DANKE AN ALLE DIE MICH IN DIESER ZEIT UNTERSTUTZ HABEN.
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QUELLEN

Reglemente

https://www.bs.ch/bvd/grundbuch-und-vermessungsamt/geo
https://www.energie-zentralschweiz.ch/
https://www.bs.ch/bvd/grundbuch-und-vermessungsamt/geo/oereb-kataster
https://map.geo.bs.ch/?lang=de&baselayer_ref=Grundkarte%20farbig

Marktanalyse

https://www.bollag-areal.ch/

https://www.macherschaft.ch/macherschaft/

https://brasilea.com/
https://realadvisor.ch/de/immobilienpreise-pro-m2/stadtviertel-kleinhuningen
Foto Eentwicklung - https://xn--klybeck-kleinhningen-2ec.ch/planungsprozess/
Einwohner Basel - https://statistik.bs.ch/

Bild Einwohner nach Quatier https://statistik.bs.ch/indikatorenportal/7763

Statik
https://www.bs.ch/bvd/bgi/bauen/erdbebensicherheit
Erdbeben: Karte der Baugrundklasse

Statik Unterlagen - Marcel Aubert Unterricht Teko

Bauphysik
Anforderungen U-Wert - https://www.gesetzessammlung.bs.ch/app/de/texts_of_law/772.110
https://www.ubakus.de/u-wert-rechner/

Material
https://de.pinterest.com/
https://www.soniflex.ch/de/

Konstruktion
Bodenaufbau - https://www.fermacell.ch/ch/produkte/estrich/gipsfaser-estrichelemente
Dach Bestand - https://www.montana-ag.ch/de/produkte/sandwich-dachpaneele/montanatherm-dachpaneele

Referenz Fotos
https://de.pinterest.com/

Programme

Vectorworks - CAD

FastTrack - Terminplan

Matto Board - Material Konzept
Adobe Fresco - Digitales Malen Visu

PERSONEN
Inspiration und Mentaler Support

Sina Faccioli
Dipl. Technikerin HF Innenarchitektur
Ferrara Architekten AG

Viktoria Muller
Bachelor of Arts, Innenarchitektur
Ferrara Architekten AG

Diana Thern

Bachelor of Arts, Innenarchitektur und Szenografie
Ferrara Architekten AG

Support Visualisierung CAD und IT
Larissa Aeschbacher

Bachelor of Arts, Architektur

Ferrara Architekten AG

Support Bauphysik und Haustechnik
Jannik Kolter

Dipl. Techniker HF Bauplanung Architektur
Ferrara Architekten AG

Support Konstruktion

Jennifer Borer

Dipl. Technikerin HF Bauplanung
Ferrara Architekten AG

Danke!
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HIERMIT BESTATIGE ICH, DASS DIE VORLIEGENDE DIPLOMARBEIT SELBSTANDIG VERFASST UND KEINE ANDEREN
ALS DIE ANGEGEBENEN QUELLEN UND PERSONEN DAZUGEZOGEN WURDEN.

NAME: Verrelli

VORNAME: Céline

KLASSE: S-THO22-Do-z

FACHEXPERTEN: Okan Sevim, dipl.-Ing. Architekt SIA

Marcel Aubert, dipl. Bauing. ETH/SIA
Ronny Classen, Dozent fir Haustechnik
Malik Bracher, Dozent fir Bauphysik

DIPLOMLEHRER: Ralf Schéfer, Dozent fir Baumanagement
Markus Haberstroh, Dozent fur Entwurf

ABTEILUNGSVORSTAND: Markus Haberstroh, Dozent fur Entwurf
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