




































































































































0 Umbau Weilerweg 20, Basel 05.01.26 24.08.26

1 1 Vorbereitungsarbeiten 05.01.26 21.01.26

2 11 Räumungen, Terrainvorbereitungen 08.01.26 21.01.26

3 112 Rückbau 08.01.26 21.01.26

4 Demontage / Abbruch / Bohrungen 08.01.26 21.01.26

5 13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 05.01.26 07.01.26

6 2 Gebäude 22.01.26 07.08.26

7 21 Rohbau 1 27.01.26 10.02.26

8 213 Montagebau in Stahl 27.01.26 10.02.26

9 Stahlbau Galeriedecke 05.02.26 10.02.26

10 Anpassungen Fachwerk / Dachkonstruktion 27.01.26 04.02.26

11 22 Rohbau 2 22.01.26 05.06.26

12 221 Fenster, Aussentüren, Tore 26.01.26 20.02.26

13 Au!au Gerüst Atrium 26.01.26 26.01.26

14 Montage Atriumverglasung 11.02.26 17.02.26

15 Montage Fenster / Aussentüren 18.02.26 20.02.26

16 222 Spenglerarbeiten 23.02.26 27.02.26

17 Blecheinkleidungen / Anschlüsse Atrium & 
Lichtbänder

23.02.26 27.02.26

18 224 Bedachungsarbeiten 22.01.26 20.02.26

19 Demontage/Entsorgung Sandwichpaneele 22.01.26 26.01.26

20 Dacheindeckung mit Sandwichpaneelen 
ergänzen

18.02.26 20.02.26

21 Flachdachabdichtung inkl. Dämmung Atrium 18.02.26 20.02.26

22 226 Fassadenputze 22.05.26 05.06.26

23 Au!au Fassadengerüst 22.05.26 22.05.26

24 Aussenputze 26.05.26 29.05.26

25 Abbau Fassadengerüst 05.06.26 05.06.26

26 227 Äussere Oberflächenbehandlungen 01.06.26 04.06.26

27 Malerarbeiten Strassenfassade 01.06.26 04.06.26

28 228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutzanlagen 25.02.26 27.02.26

29 23 Elektroanlagen 23.01.26 07.08.26

30 Installation HAK / Tableau UG 23.01.26 23.01.26

31 Elektro Apparateersatz UG / Installationen 
Technikraum

26.01.26 06.02.26

32 Rohinstallationen EG 09.03.26 13.03.26

33 Endmontage Apparate inkl. Leuchten EG 03.08.26 07.08.26

34 24 HLK-Anlagen, Gebäudeautomation 11.05.26 05.06.26

35 242 Heizungsanlagen 11.05.26 22.05.26

36 Fussbodenheizung inkl. Dämmung 18.05.26 22.05.26

37 Heizungsinstallationen Technikraum UG 11.05.2026 15.05.26

38 244 Lu!technische Anlagen 26.05.26 05.06.26

39 Revision best. Anlage UG 26.05.26 26.05.26

40 Lü"ungsinstallationen Technikraum UG 26.05.26 29.05.26

41 Installation Lu"verteilnetz EG 01.06.26 05.06.26

42 25 Sanitäranlagen 16.02.26 26.06.26

43 Sanitärinstallationen Technikraum UG 16.02.26 18.02.26

44 Sanitärverteilung / Nasszellen UG 19.02.26 27.02.26

45 Rohinstallationen EG 04.03.26 11.03.26

46 Apparatemontage EG 22.06.26 26.06.26

47 27 Ausbau 1 23.02.26 10.06.26

48 271 Gipserarbeiten 23.02.26 10.06.26

49 Au!au Innengerüst 16.03.26 18.03.26

50 Profile Vorsatzschale / Stahlleichtbau / 
Leichtbauwände stellen

23.02.26 13.03.26

51 Dach und obererer Bereich Wände isolieren 
und beplanken

19.03.26 02.04.26

52 Abbau Innengerüst 27.04.26 28.04.26

53 Wände und Stahlbaudecken dämmen und 
beplanken

29.04.26 15.05.26

54 Bodenau!au Galeriedecke 08.06.26 10.06.26

55 272 Metallbauarbeiten 15.06.26 17.06.26

56 Montage Brie#asten 17.06.26 17.06.26

57 Geländer / Absturzsicherung montieren 15.06.26 16.06.26

58 273 Schreinerarbeiten 13.07.26 24.07.26

59 Montage Innentüren 13.07.26 15.07.2026

60 Montage Küche EG 16.07.26 17.07.2026

61 Montage Garderobenmöbel 21.07.26 21.07.26

62 Montage Bühne / Trennwand Seminar 22.07.26 24.07.26

63 278 Montage Signaletik / Beschri"ungen 06.08.26 07.08.26

64 28 Ausbau 2 07.04.26 21.08.26

65 281 Bodenbeläge 26.05.26 10.07.26

66 Unterlagsboden inkl. Dämmung einbringen 26.05.26 26.05.26

67 Trocknungszeit UB (ohne Beschleuniger) 27.05.26 08.07.26

68 UB schleifen 02.06.26 03.06.26

69 UB versiegeln 09.07.26 10.07.26

70 Linoleumböden Galerie 11.06.26 12.06.26

71 282 Wandbeläge, Wandbekleidungen 15.06.26 24.07.26

72 Plattenbeläge Nasszellen 15.06.26 19.06.26

73 Akustikverkleidungen aus Holz 20.07.26 24.07.26

74 283 Deckenbekleidungen 07.04.26 17.04.26

75 Montage Holzwolleplatten Dachuntersicht 07.04.26 17.04.2026

76 285 Innere Oberflächenbehandlungen 13.04.26 07.08.26

77 Fachwerk streichen 13.04.26 24.04.26

78 Innere Malerarbeiten 27.07.26 07.08.26

79 287 Baureinigung 17.08.26 21.08.26

80 4 Umgebung 03.08.26 07.08.26

81 Bepflanzung und Garteneinrichtung 03.08.26 07.08.26

82 Reserve 10.08.26 14.08.26

83 Abnahmen / Inbetriebnahme 13.08.26 14.08.26

84 Übergabe 24.08.26 24.08.26

# Vorgang Start Ende

Umbau Weilerweg 20, Basel

1 Vorbereitungsarbeiten

11 Räumungen, Terrainvorbereitungen

112 Rückbau

Demontage / Abbruch / Bohrungen

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

2 Gebäude

21 Rohbau 1

213 Montagebau in Stahl

Stahlbau Galeriedecke

Anpassungen Fachwerk / Dachkonstruktion

22 Rohbau 2

221 Fenster, Aussentüren, Tore

Au!au Gerüst Atrium

Montage Atriumverglasung

Montage Fenster / Aussentüren

222 Spenglerarbeiten

Blecheinkleidungen / Anschlüsse Atrium & Lic…

224 Bedachungsarbeiten

Demontage/Entsorgung Sandwichpaneele

Dacheindeckung mit Sandwichpaneelen ergän…

Flachdachabdichtung inkl. Dämmung Atrium

226 Fassadenputze

Au!au Fassadengerüst

Aussenputze

Abbau Fassadengerüst

227 Äussere Oberflächenbehandlungen

Malerarbeiten Strassenfassade

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutzanlagen

23 Elektroanlagen

Installation HAK / Tableau UG

Elektro Apparateersatz UG / Installationen Tec…

Rohinstallationen EG

Endmontage Apparate inkl. Leuchten EG

24 HLK-Anlagen, Gebäudeautomation

242 Heizungsanlagen

Fussbodenheizung inkl. Dämmung

Heizungsinstallationen Technikraum UG

244 Lu"technische Anlagen

Revision best. Anlage UG

Lü"ungsinstallationen Technikraum UG

Installation Lu"verteilnetz EG

25 Sanitäranlagen

Sanitärinstallationen Technikraum UG

Sanitärverteilung / Nasszellen UG

Rohinstallationen EG

Apparatemontage EG

27 Ausbau 1

271 Gipserarbeiten

Au!au Innengerüst

Profile Vorsatzschale / Stahlleichtbau / Leichtba…

Dach und obererer Bereich Wände isolieren un…

Abbau Innengerüst

Wände und Stahlbaudecken dämmen und bepl…

Bodenau!au Galeriedecke

272 Metallbauarbeiten

Montage Brie#asten

Geländer / Absturzsicherung montieren

273 Schreinerarbeiten

Montage Innentüren

Montage Küche EG

Montage Garderobenmöbel

Montage Bühne / Trennwand Seminar

278 Montage Signaletik / Beschri"ungen

28 Ausbau 2

281 Bodenbeläge

Unterlagsboden inkl. Dämmung einbringen

Trocknungszeit UB (ohne Beschleuniger)

UB schleifen

UB versiegeln

Linoleumböden Galerie

282 Wandbeläge, Wandbekleidungen

Plattenbeläge Nasszellen

Akustikverkleidungen aus Holz

283 Deckenbekleidungen

Montage Holzwolleplatten Dachuntersicht

285 Innere Oberflächenbehandlungen

Fachwerk streichen

Innere Malerarbeiten

287 Baureinigung

4 Umgebung

Bepflanzung und Garteneinrichtung

Reserve

Abnahmen / Inbetriebnahme

Übergabe

KW 52, 22. DezemberKW 1, 29. Dezember KW 2, 5. Januar KW 3, 12. Januar KW 4, 19. Januar KW 5, 26. Januar KW 6, 2. Februar KW 7, 9. Februar KW 8, 16. Februar KW 9, 23. Februar KW 10, 2. März KW 11, 9. März KW 12, 16. März KW 13, 23. März KW 14, 30. März KW 15, 6. April KW 16, 13. April KW 17, 20. April KW 18, 27. April KW 19, 4. Mai KW 20, 11. Mai KW 21, 18. Mai KW 22, 25. Mai KW 23, 1. Juni KW 24, 8. Juni KW 25, 15. Juni KW 26, 22. Juni KW 27, 29. Juni KW 28, 6. Juli KW 29, 13. Juli KW 30, 20. Juli KW 31, 27. Juli KW 32, 3. August KW 33, 10. August KW 34, 17. August KW 35, 24. August
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0 Umbau Weilerweg 20, Basel 05.01.26 24.08.26

1 1 Vorbereitungsarbeiten 05.01.26 21.01.26

2 11 Räumungen, Terrainvorbereitungen 08.01.26 21.01.26

3 112 Rückbau 08.01.26 21.01.26

4 Demontage / Abbruch / Bohrungen 08.01.26 21.01.26

5 13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 05.01.26 07.01.26

6 2 Gebäude 22.01.26 07.08.26

7 21 Rohbau 1 27.01.26 10.02.26

8 213 Montagebau in Stahl 27.01.26 10.02.26

9 Stahlbau Galeriedecke 05.02.26 10.02.26

10 Anpassungen Fachwerk / Dachkonstruktion 27.01.26 04.02.26

11 22 Rohbau 2 22.01.26 05.06.26

12 221 Fenster, Aussentüren, Tore 26.01.26 20.02.26

13 Au!au Gerüst Atrium 26.01.26 26.01.26

14 Montage Atriumverglasung 11.02.26 17.02.26

15 Montage Fenster / Aussentüren 18.02.26 20.02.26

16 222 Spenglerarbeiten 23.02.26 27.02.26

17 Blecheinkleidungen / Anschlüsse Atrium & 
Lichtbänder

23.02.26 27.02.26

18 224 Bedachungsarbeiten 22.01.26 20.02.26

19 Demontage/Entsorgung Sandwichpaneele 22.01.26 26.01.26

20 Dacheindeckung mit Sandwichpaneelen 
ergänzen

18.02.26 20.02.26

21 Flachdachabdichtung inkl. Dämmung Atrium 18.02.26 20.02.26

22 226 Fassadenputze 22.05.26 05.06.26

23 Au!au Fassadengerüst 22.05.26 22.05.26

24 Aussenputze 26.05.26 29.05.26

25 Abbau Fassadengerüst 05.06.26 05.06.26

26 227 Äussere Oberflächenbehandlungen 01.06.26 04.06.26

27 Malerarbeiten Strassenfassade 01.06.26 04.06.26

28 228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutzanlagen 25.02.26 27.02.26

29 23 Elektroanlagen 23.01.26 07.08.26

30 Installation HAK / Tableau UG 23.01.26 23.01.26

31 Elektro Apparateersatz UG / Installationen 
Technikraum

26.01.26 06.02.26

32 Rohinstallationen EG 09.03.26 13.03.26

33 Endmontage Apparate inkl. Leuchten EG 03.08.26 07.08.26

34 24 HLK-Anlagen, Gebäudeautomation 11.05.26 05.06.26

35 242 Heizungsanlagen 11.05.26 22.05.26

36 Fussbodenheizung inkl. Dämmung 18.05.26 22.05.26

37 Heizungsinstallationen Technikraum UG 11.05.2026 15.05.26

38 244 Lu!technische Anlagen 26.05.26 05.06.26

39 Revision best. Anlage UG 26.05.26 26.05.26

40 Lü"ungsinstallationen Technikraum UG 26.05.26 29.05.26

41 Installation Lu"verteilnetz EG 01.06.26 05.06.26

42 25 Sanitäranlagen 16.02.26 26.06.26

43 Sanitärinstallationen Technikraum UG 16.02.26 18.02.26

44 Sanitärverteilung / Nasszellen UG 19.02.26 27.02.26

45 Rohinstallationen EG 04.03.26 11.03.26

46 Apparatemontage EG 22.06.26 26.06.26

47 27 Ausbau 1 23.02.26 10.06.26

48 271 Gipserarbeiten 23.02.26 10.06.26

49 Au!au Innengerüst 16.03.26 18.03.26

50 Profile Vorsatzschale / Stahlleichtbau / 
Leichtbauwände stellen

23.02.26 13.03.26

51 Dach und obererer Bereich Wände isolieren 
und beplanken

19.03.26 02.04.26

52 Abbau Innengerüst 27.04.26 28.04.26

53 Wände und Stahlbaudecken dämmen und 
beplanken

29.04.26 15.05.26

54 Bodenau!au Galeriedecke 08.06.26 10.06.26

55 272 Metallbauarbeiten 15.06.26 17.06.26

56 Montage Brie#asten 17.06.26 17.06.26

57 Geländer / Absturzsicherung montieren 15.06.26 16.06.26

58 273 Schreinerarbeiten 13.07.26 24.07.26

59 Montage Innentüren 13.07.26 15.07.2026

60 Montage Küche EG 16.07.26 17.07.2026

61 Montage Garderobenmöbel 21.07.26 21.07.26

62 Montage Bühne / Trennwand Seminar 22.07.26 24.07.26

63 278 Montage Signaletik / Beschri"ungen 06.08.26 07.08.26

64 28 Ausbau 2 07.04.26 21.08.26

65 281 Bodenbeläge 26.05.26 10.07.26

66 Unterlagsboden inkl. Dämmung einbringen 26.05.26 26.05.26

67 Trocknungszeit UB (ohne Beschleuniger) 27.05.26 08.07.26

68 UB schleifen 02.06.26 03.06.26

69 UB versiegeln 09.07.26 10.07.26

70 Linoleumböden Galerie 11.06.26 12.06.26

71 282 Wandbeläge, Wandbekleidungen 15.06.26 24.07.26

72 Plattenbeläge Nasszellen 15.06.26 19.06.26

73 Akustikverkleidungen aus Holz 20.07.26 24.07.26

74 283 Deckenbekleidungen 07.04.26 17.04.26

75 Montage Holzwolleplatten Dachuntersicht 07.04.26 17.04.2026

76 285 Innere Oberflächenbehandlungen 13.04.26 07.08.26

77 Fachwerk streichen 13.04.26 24.04.26

78 Innere Malerarbeiten 27.07.26 07.08.26

79 287 Baureinigung 17.08.26 21.08.26

80 4 Umgebung 03.08.26 07.08.26

81 Bepflanzung und Garteneinrichtung 03.08.26 07.08.26

82 Reserve 10.08.26 14.08.26

83 Abnahmen / Inbetriebnahme 13.08.26 14.08.26

84 Übergabe 24.08.26 24.08.26

# Vorgang Start Ende

Umbau Weilerweg 20, Basel

1 Vorbereitungsarbeiten

11 Räumungen, Terrainvorbereitungen

112 Rückbau

Demontage / Abbruch / Bohrungen

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

2 Gebäude

21 Rohbau 1

213 Montagebau in Stahl

Stahlbau Galeriedecke

Anpassungen Fachwerk / Dachkonstruktion

22 Rohbau 2

221 Fenster, Aussentüren, Tore

Au!au Gerüst Atrium

Montage Atriumverglasung

Montage Fenster / Aussentüren

222 Spenglerarbeiten

Blecheinkleidungen / Anschlüsse Atrium & Lic…

224 Bedachungsarbeiten

Demontage/Entsorgung Sandwichpaneele

Dacheindeckung mit Sandwichpaneelen ergän…

Flachdachabdichtung inkl. Dämmung Atrium

226 Fassadenputze

Au!au Fassadengerüst

Aussenputze

Abbau Fassadengerüst

227 Äussere Oberflächenbehandlungen

Malerarbeiten Strassenfassade

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutzanlagen

23 Elektroanlagen

Installation HAK / Tableau UG

Elektro Apparateersatz UG / Installationen Tec…

Rohinstallationen EG

Endmontage Apparate inkl. Leuchten EG

24 HLK-Anlagen, Gebäudeautomation

242 Heizungsanlagen

Fussbodenheizung inkl. Dämmung

Heizungsinstallationen Technikraum UG

244 Lu"technische Anlagen

Revision best. Anlage UG

Lü"ungsinstallationen Technikraum UG

Installation Lu"verteilnetz EG

25 Sanitäranlagen

Sanitärinstallationen Technikraum UG

Sanitärverteilung / Nasszellen UG

Rohinstallationen EG

Apparatemontage EG

27 Ausbau 1

271 Gipserarbeiten

Au!au Innengerüst

Profile Vorsatzschale / Stahlleichtbau / Leichtba…

Dach und obererer Bereich Wände isolieren un…

Abbau Innengerüst

Wände und Stahlbaudecken dämmen und bepl…

Bodenau!au Galeriedecke

272 Metallbauarbeiten

Montage Brie#asten

Geländer / Absturzsicherung montieren

273 Schreinerarbeiten

Montage Innentüren

Montage Küche EG

Montage Garderobenmöbel

Montage Bühne / Trennwand Seminar

278 Montage Signaletik / Beschri"ungen

28 Ausbau 2

281 Bodenbeläge

Unterlagsboden inkl. Dämmung einbringen

Trocknungszeit UB (ohne Beschleuniger)

UB schleifen

UB versiegeln

Linoleumböden Galerie

282 Wandbeläge, Wandbekleidungen

Plattenbeläge Nasszellen

Akustikverkleidungen aus Holz

283 Deckenbekleidungen

Montage Holzwolleplatten Dachuntersicht

285 Innere Oberflächenbehandlungen

Fachwerk streichen

Innere Malerarbeiten

287 Baureinigung

4 Umgebung

Bepflanzung und Garteneinrichtung

Reserve

Abnahmen / Inbetriebnahme

Übergabe

KW 52, 22. DezemberKW 1, 29. Dezember KW 2, 5. Januar KW 3, 12. Januar KW 4, 19. Januar KW 5, 26. Januar KW 6, 2. Februar KW 7, 9. Februar KW 8, 16. Februar KW 9, 23. Februar KW 10, 2. März KW 11, 9. März KW 12, 16. März KW 13, 23. März KW 14, 30. März KW 15, 6. April KW 16, 13. April KW 17, 20. April KW 18, 27. April KW 19, 4. Mai KW 20, 11. Mai KW 21, 18. Mai KW 22, 25. Mai KW 23, 1. Juni KW 24, 8. Juni KW 25, 15. Juni KW 26, 22. Juni KW 27, 29. Juni KW 28, 6. Juli KW 29, 13. Juli KW 30, 20. Juli KW 31, 27. Juli KW 32, 3. August KW 33, 10. August KW 34, 17. August KW 35, 24. August
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BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 74’100.00 CHF

BKP 2 Gebäude 1’439’004.50 CHF

BKP 3 Betriebseinrichtungen 0.00 CHF

BKP 4 Umgebung 8’000.00 CHF

BKP 5 Nebenkosten 11’800.00 CHF

BKP 6 Reserve 152’110.45 CHF

BKP 7 Honorare 355’900.00 CHF

BKP 8 Reserve 0.00 CHF

BKP 9 Reserve 0.00 CHF

Total BKP 1 - 7 exkl. MwSt. 2’040’914.95 CHF

MwSt. 8.1 % 165’314.11 CHF

Total BKP 1 - 7 inkl. MwSt. 2’206’229.06 CHF

Kaufpreis Liegenschaft (inkl. MwSt.) 1’900’000.00 CHF

Total Anlagekosten (inkl. Liegenschaft) 4’106’229.06 CHF



BKP Bezeichnung Einheit Menge Kennwert Betrag

1 Vorbereitungsarbeiten 74’100.00 CHF

10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 15’000.00 CHF

101 Bestandsaufnahmen gl 1 15’000.00 CHF 15’000.00 CHF

11 Räumungen, Terrainvorbereitungen 39’100.00 CHF

112 Rückbau 39’100.00 CHF

Demontagen /Abbruch der Innenwände / Bohrungen / Durchbrüche gl 1 28’800.00 CHF 28’800.00 CHF

Zuschlag für Kleinmaterial gl 1 3’500.00 CHF 3’500.00 CHF

Maschinen gl 1 2’000.00 CHF 2’000.00 CHF

Mulden Stk 4 1’200.00 CHF 4’800.00 CHF

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung gl 1 20’000.00 CHF 20’000.00 CHF

2 Gebäude 1’439’004.50 CHF

21 Rohbau 1 47’650.00 CHF

211 Baumeisterarbeiten 7’500.00 CHF

Rampen bei Eingängen aus Beton / Zement gl 1 7’500.00 CHF 7’500.00 CHF

213 Montagebau in Stahl 40’150.00 CHF

213.0 Baustelleneinrichtung

Kran (Mietpreis pro Tag) Stk 3 1’200.00 CHF 3’600.00 CHF

213.1 Gerüste 

Gerüst Montage Atriumverglasung / Anpassungen Dach m2 85 30.00 CHF / m2 2’550.00 CHF

213.2 Stahlkonstruktionen

Galeriedecke 5 Stk. HEA 140, 1 Stk. HEA 200, 2 Stk. ROR-Stützen. (2 t Stahl à 8 CHF) gl 1 16’000.00 CHF 16’000.00 CHF

Anpassungen an Fachwerk / Dachkonstruktion, Teil-Demontage, Ergänzen mit 6 Stk. UNP 200 gl 1 18’000.00 CHF 18’000.00 CHF



22 Rohbau 2 363’107.50 CHF

221 Fenster, Aussentüren, Tore 262’780.00 CHF

221.1 Fenster aus Holz-Metall

Festverglasung Holz-Metall (Isolierverglasung) 2.20 x 2.80 m Stk 1 3’500.00 CHF 3’500.00 CHF

221.3 Fenster aus Stahl

Atriumverglasung, Pfosten-Riegel-System, Pulverbeschichtet m2 83.6 2’800.00 CHF 234’080.00 CHF

221.5 Aussentüren, Tore aus Holz

Aussentüren Holz-Metall, mit Glaseinsatz 1.00 x 2.10 m Stk 3 8’000.00 CHF 24’000.00 CHF

221.6 Aussentüren, Tore aus Metall

Budget für Revision Garagentor gl 1 1’200.00 CHF 1’200.00 CHF

222 Spenglerarbeiten 7’200.00 CHF

Blecheinkleidungen / Anschlüsse an Atrium, Lichtbänder lm 40 150.00 CHF / lm 6’000.00 CHF

Budget für Kontrolle der bestehenden Entwässerungsrinne gl 1 1’200.00 CHF 1’200.00 CHF

224 Bedachungsarbeiten 16’852.50 CHF

224.1 Dichtungsbeläge Flachdächer

Flachdachabdichtung inkl. Dämmung im Gefälle in Atrium m2 18.6 250.00 CHF / m2 4’650.00 CHF

Anschlüsse an Fensterrahmen lm 16.7 45.00 CHF / lm 751.50 CHF

Rundkiesschüttung, gewaschen und sortiert m2 18.6 35.00 CHF / m2 651.00 CHF

224.0 Deckungen geneigte Dächer

Dacheindeckung mit neuen Sandwich-Paneelen ergänzen m2 30 160.00 CHF / m2 4’800.00 CHF

Anpassungen an bestehender Bedachung gl 1 1’500.00 CHF 1’500.00 CHF

Demontage /Entsorgung best. Elemente, Lichtband gl 1 4’500.00 CHF 4’500.00 CHF

226 Fassadenputze 18’777.50 CHF

226.0 Gerüste m2 128.5 30.00 CHF / m2 3’855.00 CHF



226.1 Aussenputze

Anschlüsse an neue Fassadenöffnungen  / Ausbesserungen gl 1 4’000.00 CHF 4’000.00 CHF

Aussenputz als Strukturputz m2 128.5 85.00 CHF / m2 10’922.50 CHF

227 Äussere Oberflächenbehandlungen 7’997.50 CHF

227.1 Äussere Malerarbeiten

Strassenfassade streichen m2 128.5 35.00 CHF / m2 4’497.50 CHF

Budget für Ausbesserungsarbeiten an der Fassade gl 1 3’500.00 CHF 3’500.00 CHF

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutzanlagen 49’500.00 CHF

Atriumbeschattung z.B. Stobag Bavona Soft Top m2 30 1’150.00 CHF 34’500.00 CHF

Hitzeschutzfolien Lichtbänder / Oblichtkuppeln gl 1 15’000.00 CHF 15’000.00 CHF

23 Elektroanlagen 160’000.00 CHF

Neuer HAK; neue Hauptverteilung; vollständiger Ersatz der elektrischen Apparate inkl. Drahtaustasch im UG. Elektrische 
Neuinstallation für vorgesehene Nutzung im EG & Aussenbereich inkl. Unterverteilung in den Nutzungseinheiten und Beleuchtung; 
einfache Gebäudeautomation.

gl 1 160’000.00 CHF 160’000.00 CHF

24 HLK-Anlagen, Gebäudeautomation 177’000.00 CHF

242 Heizungsanlagen 125’000.00 CHF

Wärmeerzeugung gl 1 60’000.00 CHF 60’000.00 CHF

Lufterhitzeranschluss gl 1 10’000.00 CHF 10’000.00 CHF

Fussbodenheizung EG gl 1 35’000.00 CHF 35’000.00 CHF

Budget für Anpassungen an Heizung UG gl 1 5’000.00 CHF 5’000.00 CHF

Heizprovisorium Untergeschoss während Wintermonaten gl 1 15’000.00 CHF 15’000.00 CHF

244 Lufttechnische Anlagen 52’000.00 CHF

Monobloc gl 1 22’000.00 CHF 22’000.00 CHF

Schalldämpfer Monobloc gl 1 3’000.00 CHF 3’000.00 CHF

Luftkanalnetz gl 1 15’000.00 CHF 15’000.00 CHF

Apparate und Raumfühler gl 1 12’000.00 CHF 12’000.00 CHF



25 Sanitäranlagen 85’000.00 CHF

Neue Wasseruhr; neue Sanitärstation Technikraum; vollständiger Ersatz der Sanitärapparate im UG inkl. Wasserleitungen; 
Neuinstallation Sanitäreinrichtungen im EG; neue Entwässerungsleitungen.

gl 1 85’000.00 CHF 85’000.00 CHF

26 Transportanlagen 1’200.00 CHF

261 Aufzüge 1’200.00 CHF

Budget für Revision Warenlift gl 1 1’200.00 CHF 1’200.00 CHF

27 Ausbau 1 438’665.00 CHF

271 Gipserarbeiten 363’001.00 CHF

271.0 Innenputze

Budget für Innenputze / Spachtelungen / Ausbesserungsarbeiten gl 1 2’500.00 CHF 2’500.00 CHF

271.1 Trockenbauarbeiten

Systemaufbau Innendämmung Knauf W626 mit Isover PBM 030, Isovox, Vario Xtra m2 513.5 210.00 CHF / m2 107’835.00 CHF

Dach zwischen Trägern isolieren und beplanken, Isover PBM 030, OSB m2 379 90.00 CHF / m2 34’110.00 CHF

Innenwände in Leichtbau m2 88 80.00 CHF / m2 7’040.00 CHF

Raum in Raum System, freitragend, Knauf Stahlleichtbau

Gerade Wände m2 278.3 220.00 CHF / m2 61’226.00 CHF

Runde Wände m2 19.8 440.00 CHF / m2 8’712.00 CHF

Decken m2 168 562.00 CHF / m2 94’416.00 CHF

Zuschlag Türen Stk 8 500.00 CHF 4’000.00 CHF

Zuschlag Anschluss Boden lm 135 15.00 CHF / lm 2’025.00 CHF

Zuschlag Anschluss Ecke lm 48.4 50.00 CHF / lm 2’420.00 CHF

Zuschlag Anschluss Decke lm 135 40.00 CHF / lm 5’400.00 CHF

Beplankung Untersicht Galerie m2 46.2 65.00 CHF / m2 3’003.00 CHF

Zuschlag Anschluss Stirnseiten lm 20.1 40.00 CHF / lm 804.00 CHF

Beplankung OSB und Trockenestrichaufbau Brio 23 Galerie m2 45.5 100.00 CHF / m2 4’550.00 CHF

Formteile zu Übergang Vorsatzschale / Dach, Knauf Formteil R 50 cm lm 27.5 300.00 CHF / lm 8’250.00 CHF

Treppe zu Galerie in Stahlleichtbau pl 1 4’500.00 CHF 4’500.00 CHF



271.2 Gerüste

Flächengerüst / Raumgerüst m2 407 25.00 CHF / m2 10’175.00 CHF

Gerüst Umstellen m2 407 5.00 CHF / m2 2’035.00 CHF

272 Metallbauarbeiten 5’764.00 CHF

272.1 Metallbaufertigteile

Briefkasten Stk 1 1’900.00 CHF 1’900.00 CHF

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten

Geländer / Absturzsicherung aus Spanndrähten lm 13.8 280.00 CHF / lm 3’864.00 CHF

273 Schreinerarbeiten 60’400.00 CHF

273.0 Innentüren

Innentüren Blockfutter, furniert 90 x 2.10 Stk 5 1’600.00 CHF 8’000.00 CHF

Schallschutztüren, furniert, 90 x 2.10 Stk 5 2’100.00 CHF 10’500.00 CHF

Verbindungstüre zu Garage, 2-flüglig, 1.50 x 2.10 Stk 1 3’000.00 CHF 3’000.00 CHF

Innentüre Blendrahmen zu Werkstatt, 80 x 2.10 Stk 1 900.00 CHF 900.00 CHF

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten

Küche Cafeteria mit Kühlschrank und Waschbecken Stk 1 5’000.00 CHF 5’000.00 CHF

Teeküche im UG mit Kühlschrank und Waschbecken Stk 1 5’000.00 CHF 5’000.00 CHF

Garderobenmöbel Stk 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

Bühne Seminar / Workshopbereich Stk 1 11’000.00 CHF 11’000.00 CHF

Freistehende Trennwand zu Bühne Stk 1 9’000.00 CHF 9’000.00 CHF

275 Schliessanlagen Stk 5 300.00 CHF 1’500.00 CHF

278 Beschriftungen, Markierungen, Signaletik gl 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

28 Ausbau 2 166’382.00 CHF

281 Bodenbeläge 63’832.00 CHF

281.0 Estriche (Unterlagsböden)

Zementunterlagsboden geschliffen, inkl. Dämmungen m2 364.8 165.00 CHF / m2 60’192.00 CHF



281.1 Fugenlose Bodenbeläge

Linoleum m2 45.5 80.00 CHF / m2 3’640.00 CHF

282 Wandbeläge, Wandbekleidungen 25’410.00 CHF

282.4 Wandbeläge aus Platten m2 30 165.00 CHF / m2 4’950.00 CHF

282.5 Wandbekleidungen aus Holz und Holzwerkstoffen

Verkleidung der Innenwände mit Akustikpaneelen aus Holz (Raum Aussenseite) m2 93 220.00 CHF / m2 20’460.00 CHF

283 Deckenbekleidungen 26’530.00 CHF

283.4 Deckenbekleidungen aus Holz und Holzwerkstoffen

Deckenbekleidung aus Heraklith Holzwolleplatten m2 379 70.00 CHF / m2 26’530.00 CHF

285 Innere Oberflächenbehandlungen 36’110.00 CHF

285.0 Gerüste

Gerüste unter BKP 271.2

285.1 Innere Malerarbeiten

Innenwände Streichen m2 646 35.00 CHF / m2 22’610.00 CHF

Fachwerk streichen Stk 5 1’700.00 CHF 8’500.00 CHF

Budget für Ausbesserungsarbeiten im UG gl 1 5’000.00 CHF 5’000.00 CHF

286 Bautrocknung gl 1 3’500.00 CHF 3’500.00 CHF

287 Baureinigung 11’000.00 CHF

Endreinigung gl 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

Reinigung Dächer / Regenrinnen / Vordach gl 1 3’000.00 CHF 3’000.00 CHF



4 Umgebung 8’000.00 CHF

Budget für Bepflanzung und Garteneinrichtung gl 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

5 Baunebenkosten 11’800.00 CHF

51 Bewilligungen, Gebühren 1’300.00 CHF

511 Bewilligungen, Gebühren

Baubewilligungsgebühren gl 1 1’300.00 CHF 1’300.00 CHF

52 Dokumentation und Präsentation 6’500.00

521 Muster, Materialprüfungen Stk 3 500.00 CHF 1’500.00 CHF

524 Vervielfältigungen, Plandokumente gl 1 5’000.00 CHF 5’000.00 CHF

53 Versicherungen 4’000.00

531 Bauzeitversicherungen (Vollschutz) gl 1 4’000.00 CHF 4’000.00 CHF



6 Reserve 152’110.45 CHF

Reserve 10% von BKP 1, 2 & 4 152’110.45 CHF

7 Honorare 355’900.00 CHF

791 Architekt (Gesamtleitung) gl 1 310’000.00 CHF 310’000.00 CHF

792 Bauingenieur gl 1 12’000.00 CHF 12’000.00 CHF

793 Elektroingenieur gl 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

794 HLK-Ingenieur gl 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

795 Sanitäringenieur gl 1 8’000.00 CHF 8’000.00 CHF

797 Spezialisten 1

797.3 Bauphysiker gl 1 4’600.00 CHF 4’600.00 CHF

797.4 Akustiker gl 1 5’300.00 CHF 5’300.00 CHF

Total BKP 1 - 7 exkl. MwSt. 2’040’914.95 CHF

MwSt. 8.1 % 165’314.11 CHF

Total BKP 1 - 7 inkl. MwSt. 2’206’229.06 CHF







Nutzungseinheit Geschoss NF m2 (SIA 416) CHF/m2/mt. CHF/mt

N01 EG 344.01 17.50 6’020.18 CHF

Potenziell EG & UG 393.44 0.00 0.00 CHF

Parkplatz 0.00 120.00 0.00 CHF

Total Brutto-Mietertrag pro Monat 6’020.18 CHF

Total Brutto-Mietertrag pro Jahr 72’242.10 CHF

Bruttorendite 1.76 %

Netto Mietertrag pro Jahr (vor Rückstellungen) 56’762.73 CHF

Netto Mietertrag pro Jahr (nach Rückstellungen) 38’594.86 CHF

Nettorendite 0.94 %

Total Anlagekosten 100% 4’106’229.06 CHF

Fremdkapital 90% 3’695’606.15 CHF

Eigenkapital 10% 410’622.91 CHF

Zinskosten pro Jahr 1% 36’956.06 CHF

Netto Mietertrag nach Zinsen 1’638.80 CHF

Eigenkapitalrendite 0.40 %



Betriebskosten 4% von Brutto-Mietertrag 2’889.68 CHF

Verwaltungskosten 2% von Brutto-Mietertrag 1’444.84 CHF

Risiko für Mietzinsausfälle 2% von Brutto-Mietertrag 1’444.84 CHF

Unterhalt Jährlich 9’700.00 CHF

Gebäudereinigung 3’000.00 CHF

Leitungen spülen 400.00 CHF

Umgebungsarbeiten 1’000.00 CHF

Kontrolle Kittfugen 300.00 CHF

Serviceabo Heizung 500.00 CHF

Serviceabo Warenlift 2’500.00 CHF

allgemeine Reparaturen 2’000.00 CHF

Rückstellungen 3% Basiszinssatz

BKP Umbau Bauteil / Arbeitsgattung Anteil Kosten GLD (Jahre) REWF JRB

2 Gebäude 100% 2’040’914.95 -

20 Baugrube 1.88% 38’369.20 -

21 Rohbau 1 39.88% 813’916.88 100 607.3 1’340.22

22 Rohbau 2 12.69% 258’992.11 45 92.7 2’793.87

23 Elektroanlagen 4.12% 84’085.70 40 75.4 1’115.19

24 HLK 6.24% 127’353.09 35 60.5 2’105.01

25 Sanitäranlagen 11.59% 236’542.04 40 75.4 3’137.16

26 Transportanlagen 2.59% 52’859.70 40 75.4 701.06

27 Ausbau 1 12.86% 262’461.66 40 75.4 3’480.92

28 Ausbau 2 8.15% 166’334.57 30 47.6 3’494.42

Total Rückstellungen 100% 18’167.87 CHF

Total Bewirtschaftung und Rückstellungen pro Jahr 33’647.24 CHF
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