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MANAGEMENT SUMMARY

AUSGANGSLAGE: DAS PROJEKT BEFASST SICH MIT DER ENTWICKLUNG
EINER UNBEBAUTEN, ABER BEREITS EINGEZONTEN PARZELLE IN
NIEDERDORF (PARZELLE NR. 783), KANTON BASEL-LAND.

ZIEL IST ES, DAS GRUNDSTUCK ENTSPRECHEND DEN AKTUELLEN
MARKTBEDURFNISSEN ZU ENTWICKELN UND DABEI DIE GESETZLICHEN
VORGABEN SOWIE OKOLOGISCHE ASPEKTE ZU BERUCKSICHTIGEN. DIE
PARZELLE LIEGT IN EINEM GEBIET, DAS VON DEN JUNGSTEN REVISIONEN
DES SCHWEIZER RAUMPLANUNGSGESETZES BETROFFEN IST, WAS DIE
NOTWENDIGKEIT NACHHALTIGER UND EFFIZIENTER FLACHENNUTZUNG
BETONT.

IM RAHMEN DES PROJEKTS SOLL DAS POTENZIAL DES GRUNDSTUCKS
GENUTZT WERDEN, UM EINE MARKTGERECHTE NUTZUNG ZU
ENTWICKELN, DIE SOWOHL WIRTSCHAFTLICH ALS AUCH OKOLOGISCH
SINNVOLL IST.

ZIELSETZUNG: DAS ZIEL DES PROJEKTS IST ES, EINEN ENTWURF ZU
ERARBEITEN, DER ALLE GESETZLICHEN UND OKOLOGISCHEN VORGABEN
ERFULLT UND EINE RENTABLE LOSUNG BIETET. DAS PROJEKT SOLL
NACHHALTIG UND WIRTSCHAFTLICH SEIN UND EINE RENDITE FUR DIE
BAUHERRSCHAFT ERZIELEN. DABEI SOLL EINE SINNVOLLE UND
ATTRAKTIVE NUTZUNG DES GRUNDSTUCKS ENTWICKELT WERDEN.

RESULTATE: DAS PROJEKT WURDE IN ALLEN WICHTIGEN ASPEKTEN
DETAILLIERT BEARBEITET. DER ENTWURF ERFULLT ALLE VORGABEN ZUM
SCHALL-, BRAND- UND WARMESCHUTZ UND IST BEWILLIGUNGSFAHIG.
DIE GEPLANTE NUTZUNG ERZIELT EINE RENDITE VON 4 PROZENT.
OKOLOGISCHE VORGABEN, WIE ENERGIEEFFIZIENZ UND
NACHHALTIGKEIT, WURDEN EBENFALLS IN DAS GESAMTKONZEPT
INTEGRIERT.

METHODIK: DIE METHODIK ZUR ERREICHUNG DES ZIELES FOLGTE KLAR
DER AUFGABENSTELLUNG. ZU JEDEM TEILZIEL WURDEN
VORABKLARUNGEN DURCHGEFUHRT, WIE ZUM BEISPIEL DIE PRUFUNG
VON BAUVORSCHRIFTEN UND DIE PLANUNG VON HEIZUNGS- UND
LUFTUNGSSYSTEMEN. ALLE SCHRITTE WURDEN IM ARBEITSORDNER
DOKUMENTIERT.
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AUSGANGSLAGE
PROJEKTDATEN DER PARZELLE

PARZELLENGROSSE 4848 m? FLACHEN GEPLANT: VOLUMEN GEPLANT
4 MFH
BEBAUUNGSZIFFER 1260.48 m? (26 %) GRUNDFLACHE (1 X MFH): 24M X 13M = 312 M2 SOCKELGESCHOSS
VOLUMEN = 873.60 M3
NEBENBAUTEN 387.84 m? (8 %) 16 BALKONE )
16 X 8M2 (1 X BALKONFLACHE) = 128 M2 ERDGESCHOSS
. VOLUMEN = 873.60 M3
FASSADENHOHE 8 m FASSADENHOHE
.. .. 8.0M DACHGESCHOSS
FASSADENHOHE FUR NEBENBAUTEN 3 m VOLUMEN = 1'341.6 M?
3 ) GEBAUDEHOHE
MAX. GEBAUDEHOHE 11 m 11.0M 1 MFH
VOLUMEN = 3'088.8 M3
MAX. GEBAUDEHOHE FUR NEBENBAUTEN 5 m GESCHOSSHOHEN
2.80M 4 MFH
MAX. GEBAUDELANGE Frei VOLUMEN = 12'355.2 M3
GESCHOSSE:
AUTOEINSTELLHALLE AUTOEINSTELLHALLE 1
BERECHNUNG DES ENTWURFS SOCKELGESCHOSS VOLUMEN = 625.24 M3
" ERDGESCHOSS
T s o . ] DACHGESCHOSS AUTOEINSTELLHALLE 2
348 M? X 0.26 (Bebauungsziffer) = 1260.48 m? bebaubare AUTOEINSTELLHALLE: VOLUMEN = 767 .48 M3
Fldche EINE AUTOEINSTELLHALLE FUR 2 HAUSER MIT JE 11 PARKPLATZEN
. BESUCHERPARKPLATZE IM AUSSENBEREICH GESAMTVOLUMEN
ANZAHL MEHRFAMILIENHAUSER (MFH): 13'747.92 M2
1260.48 m? / 4 MFH = 315.12 m? Grundflache pro GESAMT:
Mehrfamilienhaus 29 PARKPLATZE
22 STAMMPARKPLATZE
WOHNUNGEN PRO MEHRFAMILIENHAUS: 7 BESUCHERPARKPLATZE (IM VERLAUF DER PLANUNG LEICHT VERANDERT)
6 Wohnungen pro MFH x 4 MFH = 24 Wohnungen
insgesamt
GEPLANTE NUTZUNG
DAS GEBAUDE IST FUR EINE VIELSEITIGE NUTZUNG GEPLANT, DIE SICH UBER MEHRERE GESCHOSSE ERSTRECKT
BESTIMMUNG VOLUMEN
DURCH DIE VORGABEN DES ZONENREGLEMENTS UND DES SOCKELGESCHOSS
BAUGESETZES HABE ICH DIE FASSADENHOHE, DIESES GESCHOSS WIRD FUR FUNKTIONALE RAUME GENUTZT, DARUNTER KELLERABTEILE, HOBBYRAUME, ZUSATZLICHE
GEBAUDEHOHE UND BEBAUUNGSZIFFER BERUCKSICHTIGT, KELLERABTEILE SOWIE DER TECHNIKRAUM
UM DAS BAUVOLUMEN ZU ERMITTELN. DIE MAXIMALE
AUSNUTZUNG KONNTE ICH BIS AUF WENIGE ERDGESCHOSS B
QUADRATMETER VOLLSTANDIG AUSSCHOPFEN. HIER BEFINDEN SICH DIE ERSTEN WOHNUNGEN, DIE FUR DEN WOHNBEDARF VORGESEHEN SIND
ALLERDINGS MUSSTE ICH AUFGRUND DER
ABGRABUNGSREGELUNG VON 2 METERN AM GEBAUDE DIE DACHGESCHOSS

GRUNDFLACHE VERKLEINERN. AUCH IM DACHGESCHOSS SIND WOHNUNGEN GEPLANT, DIE ZUR ALLGEMEINEN WOHNNUTZUNG DIENEN
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN DIE 3 NACHSTEN GROSSEREN ORTE NACHBARGEMEINDEN NACHSTGELEGENE GROSSERE
SCHWEIZER STADTE
KANTON: BASEL-LANDSCHAFT (BL) LIESTAL (CA. 9 KM ENTFERNT) OBERDORF
GEMEINDE: NIEDERDORF SISSACH (CA. 10 KM ENTFERNT) HOLSTEIN BASEL: CA. 24 KM
M.U.M. (METER UBER MEER): CA. 444 M BASEL (CA. 24 KM ENTFERNT) BENNWIL CA. 25 MINUTEN MIT DEM AUTO
GEMEINDEFLACHE: CA. 5,56 KM? LAMPENBERG ZURICH: CA. 79 KM
BEVOLKERUNG: 1'812 (STAND 2024) TITTERTEN CA. 1 STUNDE MIT DEM AUTO
ARBOLDSWIL BERN: CA. 95 KM
BUBENDORF CA. 1.25 STUNDE MIT DEM AUTO
ORTS-/MARKTANALYSE
TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE O 7
SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024



GESCHICHTE VON NIEDERDORF

NIEDERDORF IST EINE GEMEINDE IM KANTON BASEL-LANDSCHAFT UND
WURDE ERSTMALS IM JAHR 1345 ERWAHNT. URSPRUNGLICH WAR ES TEIL
DES MITTELALTERLICHEN DORFES ONOLDSWIL, DAS NACH EINEM
BERGSTURZ IM JAHR 1295 IN DIE HEUTIGEN DORFER NIEDERDORF UND
OBERDORF AUFGETEILT WURDE. IM LAUFE DER GESCHICHTE HAT
NIEDERDORF EINIGE SCHWERE ZEITEN DURCHGEMACHT, DARUNTER EIN
VERHEERENDER BRAND IM JAHR 1628, DER DEN DORFKERN ZERSTORTE,
SOWIE MEHRERE UBERSCHWEMMUNGEN IN DEN JAHREN 1830, 1924
UND 1926, DIE GROSSE SCHADEN ANRICHTETEN.

IM RAPPENKRIEG VON 1591 BIS 1594 SPIELTE NIEDERDORF EINE
WICHTIGE ROLLE, ALS HANS SIEGRIST, EIN BEWOHNER DES DORFES, DIE
AUFSTANDISCHEN BAUERN ANFUHRTE. TROTZ DES WIDERSTANDS DER
EINWOHNER WURDE NIEDERDORF 1833 DEM KANTON BASEL-
LANDSCHAFT ZUGEORDNET, NACHDEM ES VORHER ZUR STADT BASEL
GEHORT HATTE.

DAS WAPPEN VON NIEDERDORF, SEIT 1938 IM GEBRAUCH, ZEIGT EINEN
GOTISCHEN SCHLUSSEL, DER AUF DEN SCHUTZPATRON ST. PETER
HINWEIST UND DIE VERBINDUNG DES DORFES ZUR TALKIRCHE ST. PETER
IN WALDENBURG SYMBOLISIERT.
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OFFENTLICHE GEBAUDE UND ANLAGEN

GEMEINDE OBERDORF

3 4

STRASSENVERZEICHNIS

7\_\

1 GEMEINDEZENTRUM MIT

10 REGIONALE ZIVILSCHUTZANLAGE /

19.08.

Ortsplan.gws

ARBOLDSWILERSTRASSE FURHOLDENWEG 6 IM LEEACKER B3-C3 REBMATTWEG D5 SCHULSTEG a
ALTERSWOHNUNGEN TURNPLATZ / SPIELPLATZ BACHMATTEN C6-C8 FUSS- UND WANDERWEG  B9-C4 IM WIEDENACKER E4-E5 REHAGSTRASSE B2-B3 UFERWEG E1-E2

2 PRIMARSCHHULE 1 11 WOHNHEIM WAGWIISER BABELIWG E3 FUSSWEG METTLENBACHLI  B5-C5 KLICHMATTSTRASSE C3-D2 SORZACHSTRASSE  B3-C3 WEIHERSTRASSE B5-C5

3 PRIMARSCHULE 2/ TURNPLATZ 12 WERKHOF GEMEINDE / BENNWILERSTRASSE C4-E6 GRITTWEG E1-E3 KIRSCHBLUTENWEG B3 STEINLERWEG D5-E8 WIEDENACKERSTRASSE  E4-E5

4 KINDERGARTEN FEUERWEHRMAGAZIN / ENTSORGUNG BENNWILERSTEG D5 GRITTWEGLI D2-E3 LAMPENBERGERSTRASSE ~ C4-C6 STICHMATT D1-E1 WIEDENACKERSTEG ~ E4

5 MEHRZWECKHALLE 13 HOLZSCHOPF BURGERGEMEINDE BRUNNENSTIG A8-C6 HAUPTSTRASSE B9-E1 LEEGASSE B2-D2 STOLLTENSTRASSE  C3-C4 WIEDENMATTSTRASSE ~ D4-E6

6 INDUSTRIEMUSEUM 14 SCHUTZENHAUS / SCHEIBENSTAND BUDLERSTEG D4-E4 HARGELENSTRASSE D4-E3 LEEWEG -3 STOLLTENWEG ~ C4 WINKELWEG B4-C3

7 POST 15 KLARANLAGE FRENKE Il BURGHALDENWEG B6-C5 HINTERER KILCHMATTWEG D3 METTLEN B5 STOLLTENSTEG €4 ZUM HOLDENSTEG D4

8 SENIORENZENTRUM "GRITT" 16 RESTAURANT STATION BUSERWEGLEIN D2-D3 HOFACKERWEG D1-D2 METTLENSTEG B5-C4 ST. NIKLAUSSTEG ~ C3-D3 ZWIEDENSTRASSE D6-E6

9 ALTES MILCHHUSLI 17 HALTESTELLEN WALDENBURGERBAHN CHANELWEG C8-E8 HOLDENWEG D3-E3-D4 OBERER REBMATTWEG D5 STUTZWEG D5-E7 ZWISCHENFLUHWEG ~ A7-C6

§ N EoERDORE STATION DORFGASSE D4-E2 IM HANSELIACKER a-ca REBACKERWEG B3 SCHMITTESTEG ~ D3-D4
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VIELFALTIGE WOHNLANDSCHAFT

NACH DER BEGEHUNG DER
PARZELLE ERKUNDETE ICH DAS
DORF UND STELLTE FEST, DASS
NIEDERDORF EINE VIELFALTIGE
AUSWAHL AN
WOHNMOGLICHKEITEN BIETET.
HIER FINDET MAN ALLES, VON
EINFAMILIENHAUSERN BIS HIN ZU
MEHRFAMILIENHAUSERN.

DIE ARCHITEKTUR IST EBENSO
ABWECHSLUNGSREICH: ES GIBT
HAUSER MIT TRADITIONELLEN
SATTELDACHERN UND MODERNE
BAUTEN MIT FLACHDACHERN. DIE
GEBAUDE VARIIEREN IN IHRER
HOHE, VON ZWEIGESCHOSSIGEN
BIS HIN ZU DREIGESCHOSSIGEN
HAUSERN. NIEDERDORF ZEIGT SICH
DAMIT ALS EIN ORT, DER SOWOHL
FUR FAMILIEN ALS AUCH FUR
ANDERE BEWOHNER EINE
ATTRAKTIVE UND VIELFALTIGE
WOHNUMGEBUNG BIETET.

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024
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BLICKE VON DER PARZELLE

VON DER PARZELLE AUS KANN
MAN EINE SCHONE, LANDLICHE
LANDSCHAFT GENIESSEN. DIE
GEGEND IST RUHIG UND HUGELIG,
WAS DEM ORT EINEN
BESONDEREN CHARME VERLEIHT.
DAS DORFZENTRUM VON
NIEDERDOREF LIEGT DIREKT IM
BLICKFELD, EINGEBETTET IN DIE
SANFTEN HUGEL. OBERHALB DER
PARZELLE, DEN HUGEL HINAUF,
LIEGT DER HOF. DIE BOSCHUNG
VOR DEM HOF IST MIT VIELEN
OBSTBAUMEN BEPFLANZT, WAS
DER UMGEBUNG EINE
GEMUTLICHE ATMOSPHARE
VERLEIHT.

WEITBLICK ORTS-/MARKTANALYSE
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BLICKE AUF DIE PARZELLE

IN DER MITTE DER PARZELLE FLIESST
EIN KLEINER BACH, DER DAS
GELANDE IN ZWEI TEILE TRENT. DIE
PARZELLE IST OFFEN UND
BEKOMMT VIEL LICHT. ENTLANG
DES BACHS STEHEN EIN PAAR
BAUME, DIE DER UMGEBUNG
EINEN GEMUTLICHEN CHARAKTER
VERLEIHEN. DIE PARZELLE LIEGT IN
EINER LEICHT HUGELIGEN,
LANDLICHEN GEGEND, WAS FUR
EINE RUHIGE UND FRIEDLICHE
ATMOSPHARE SORGT. DIE HUGEL
IN DER UMGEBUNG BIETEN EINE
SCHONE AUSSICHT UND
UMRAHMEN DAS GELANDE.

EINBLICK ORTS-/MARKTANALYSE
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BESONNUNG

DIE PARZELLE IST IDEAL NACH
NORD-SUD AUSGERICHTET, WAS
DAZU FUHRT, DASS SIE DEN
GANZEN TAG UBER VIEL SONNE
BEKOMMT. MORGENS SCHEINT DIE
SONNE VON OSTEN UND BRINGT
WARME LICHTSTRAHLEN AUF DIE
PARZELLE. IM LAUFE DES TAGES
BLEIBT ES DURCH DIE GUTE
AUSRICHTUNG HELL, UND ABENDS
KANN MAN SCHONE
SONNENUNTERGANGE IM WESTEN
GENIESSEN. DIESE AUSRICHTUNG
SORGT DAHER FUR EINE
STANDIGE, GUTE BELEUCHTUNG
DER PARZELLE.

LEGENDE

Sonnen Aufgang

- Sonnen Untergang

Verlaufsonne

BESONNUNG ORTS-/MARKTANALYSE

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024




Al

&
.-/
O,
7
A
L

60

SRV )

& o0 e\ LEBENSQUALITATEN
, /[fiy fj‘:‘;“.\ NIEDERDORF IST EIN KLEINES DORF

605z 44977 7& W MIT BEGRENZTEN EIGENEN
) i} fidl &\/ v "LEBENSQUALITATEN". GROSSERE
Egghlbel y / y /i 492 EINKAUFSMOGLICHKEITEN UND
7 & /Langen aum / VIELE DIENSTLEISTUNGEN FINDET
— Qo % // LN MAN IN DEN BENACHBARTEN
— J/A N DORFERN. TROTZ DER RUHIGEN
(We rs trel ( — L\ UND NATURNAHEN UMGEBUNG
\ 74 V' Bre  MUSSEN DIE BEWOHNER FUR
_—__@/ 7 \ GROSSERE BESORGUNGEN UND
~ Y SPEZIELLE ANGEBOTE IN DIE
Z Ve \ UMLIEGENDEN ORTSCHAFTEN
/b———/\_/fx'gg FAHREN.
- : Odlisberg EINKAUFSMOGLICHKEITEN
™ _OBERDORF (4 MIN, PKW)

X

1676
\

2\
r1deriNeuete. ™,

N
\\_A

83 N COOP, LANDI
/I\ HOLSTEIN (6 MIN, PKW)
: DORFLADEN, SPAR, BACKERE!

v

. | ' SPITAL
Q- Obere Neueten Hinterer- Nlederdorfp \ -LIESTAL (15 MIN, PKW)
§ . N oy V 577 B KANTONSSPITAL BASELLAND
™ ’0 X
-8 .
N * K3nel SCHULEN
—~ z "KINDERGARTEN
Vordercrs; ) /‘ k NIEDERDORF
/ -PRIMARSCHULE
NIEDERDORF
> ™ - -SEKUNDARSCHULE
e35l O \Sbilleten WALDENBURG
>
e
A Z Gruebe\ \. / LEGENDE
/” \J/ Ny y Sport und Freizeit
S.A,\ ‘ nte’l’er n Medizinische Versorgung
)@ LT D | Dielenberg . g seneeres
o erg St:Peter 635 e
‘*ﬁ | \ \ ‘ n Einkaufsmoglichkeiten
7 SR | OV Haltestellen
Parzellen 6/ \ P/fﬂ’ Hangélimatt E\ g ‘ O resiouant
LEBENSQUALITATEN ORTS-/MARKTANALYSE
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE ] 4

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024



Seidenhof

Sunneweg

Stolltenstrasse
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DIE PARZELLE

BAUZONE W2
NUTZUNGSPLAN WOHNZOHNE
VOLLGESCHOSS 2
BEBAUUNGSZIFFER 26%
FUR NEBENBAUTEN 8%
FASSADENHOHE 8m
GEBAUDEHOHE 1Tm
GEBAUDELANGE 25m
DACHFORM FREI
GRUNDSTUCKS NR. 783
FLACHE PARZELLE 4848m?2
BEBAUBARE FLACHE 1260m2
NEBENBAUTEN 387m2
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BEVOLKERUNG

Einwohner

Wohnbevolkerung (2022), Bevolkerungswachstum in % (2019-2022) und durchschnittliches steuerbares Einkommen in CHF (2020}

Niederdorf BL CH
Wohnbevolkerung 17791 294'417 8'815'385
Entwicklung N > ¥
Einkommen 56°000 68'000 63'000
Altersstruktur
Verteilung in % (2022)
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NIEDERDORF HATTE 2022 EINE WOHNBEVOLKERUNG VON 1'791 EINWOHNERN, WOBEI DIE
BEVOLKERUNG LEICHT RUCKLAUFIG IST. RUND 45,8 % DER EINWOHNER SIND UBER 50 JAHRE
ALT, WAS UBER DEM DURCHSCHNITT VON BASEL-LANDSCHAFT UND DER SCHWEIZ LIEGT. DAS
DURCHSCHNITTLICHE STEUERBARE EINKOMMEN IN NIEDERDORF BETRAGT 56'000 CHF, WAS
UNTER DEM DURCHSCHNITT VON BASEL-LANDSCHAFT (68'000 CHF) UND DER SCHWEIZ (63'000
CHF) LIEGT.

MOBILITAT

Nahe Zentren

Modellierte, mittlere Fahrzeit in Minuten (2019)

Umliegende Gemeinden

Modellierte, mittlere Fahrzeit in Minuten (2019)

Liestal 21 30 Oberdorf (BL) 8 18
Pratteln 29 50 Lampenberg 10 19
Rheinfelden 32 1 Holstein 10 21
Basel 38 57 Bennwil 10 33
Luzern 64 104 Arboldswil 10 54
Biel/Bienne 64 114 Liedertswil 1 37

NIEDERDORF IST GUT ANGEBUNDEN, VOR ALLEM MIT DEM AUTO, DAS SCHNELLER ALS DER
OFFENTLICHE VERKEHR (OV) IST. LIESTAL ERREICHT MAN IN 21 MINUTEN MIT DEM AUTO (30
MINUTEN MIT DEM OV), BASEL IN 38 MINUTEN (57 MINUTEN MIT DEM OV). UMLIEGENDE
GEMEINDEN WIE OBERDORF (BL) UND LAMPENBERG SIND IN 8 BIS 11 MINUTEN MIT DEM AUTO
UND IN 18 BIS 21 MINUTEN MIT DEM OV ERREICHBAR.

NIEDERDORF IN ZAHLEN

DIPLOMARBEIT 2024
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL
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IMMOBILIENPREISE UND MIETEN

Einfamilienhauser

Stockwerkeigentum

Mietwohnungen

Geschatzter Transaktionspreis in CHF 1'000,
typisches Objekt, 50%-Prognoseintervall (2023)

Geschatzter Transaktionspreis in CHF 1'000,
typisches Objekt, 50%-Prognoseintervall (2023)

Geschatzter Nettomietzins in CHF, typisches
Objekt, 50%-Prognoseintervall (2023)
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IN NIEDERDORF LIEGEN DIE IMMOBILIENPREISE DEUTLICH UNTER DEM DURCHSCHNITT VON
BASEL-LANDSCHAFT UND DER SCHWEIZ.

EINFAMILIENHAUS: 940'000 BIS 1'100'000 CHF
STOCKWERKEIGENTUM: 650'000 BIS 720'000 CHF
GESCHATZTER NETTOMIETZINS (2023): 1'420 BIS 1'670 CHF PRO MONAT

WOHNUNGSMARKT

Leerwohnungsziffer = Angebot & Nachfra... Angebot & Nachfra...

Anzahl der Such-Abos & Anzahl der

Leerstehende Wohneinheiten in % des angebotenen Wohnungen pro 100 Einwohner Mindestens nachgefragte & angebotene

Wohnungsbestands, (2023) (2023) Zimmerzahl in % (Niederdorf, 2023)
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I3 Niededod 0 BL 0§ cH ®  Angebotene Wohnungen

IN NIEDERDORF LIEGT DIE LEERSTANDSQUOTE BEI 1,1 %, LEICHT HOHER ALS IN BASEL-
LANDSCHAFT (0,9 %) UND KNAPP UNTER DEM SCHWEIZER DURCHSCHNITT (1,2 %). DIES ZEIGT,
DASS IN NIEDERDORF ETWAS MEHR WOHNUNGEN VERFUGBAR SIND, ABER DER MARKT BLEIBT
AUSGEGLICHEN.

BAU

Bauaktivitat

® Angebotene Wehnungen

Gebaute und bewilligte Wohneinheiten in % vom Wohnungsbestand (2018-2022)
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IN NIEDERDORF WURDEN VON 2018 BIS 2022 1 % DER WOHNEINHEITEN NEU GEBAUT, WAS
UBER DEM DURCHSCHNITT VON BASEL-LANDSCHAFT (0,9 %) UND KNAPP UNTER DEM
SCHWEIZER SCHNITT (1,1 %) LIEGT. GLEICHZEITIG WURDEN 0,5 % DER WOHNUNGEN BEWILLIGT,
WAS UNTER DEM DURCHSCHNITT VON BASEL-LANDSCHAFT (0,8 %) UND DER SCHWEIZ (0,9 %)
LIEGT. DIESE ENTWICKLUNG PASST ZUM ALLGEMEINEN TREND.

MASSTAB -
FORMAT A3 QUER

ORTS-/MARKTANALYSE
16

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024



MIETPREISE PRO M2 FUR WOHNUNGEN

e 2.5 ZIMMER, 55 M?: 1'530 CHF/Monat - 27.82 CHF/M?
e 3.5 ZIMMER, 78 M?: 1'460 CHF/Monat — 18.72 CHF/M?
e 4.0 ZIMMER, 98 M?: 1'350 CHF/Monat - 13.78 CHF/M?
e 4.5 ZIMMER, 70 M?: 1'400 CHF/Monat - 20.00 CHF/M?
e 3.5 ZIMMER, 89 M?: 1'750 CHF/Monat — 19.66 CHF/M?
e 4.0 ZIMMER, 83 M?: 1'400 CHF/Monat - 16.87 CHF/M?
e 5.5 ZIMMER, 124 M?: 2'500 CHF/Monat - 20.16 CHF/M?

DURCHSCHNITTLICHER MIETPREIS FUR WOHNUNGEN:
20.80 CHF/M?

MIETPREISE PRO M2 FUR HAUSER:

e 3.5 ZIMMER, 70 M?: 1'450 CHF/Monat - 20.71 CHF/M?
e 7.5 ZIMMER, 172 M?: 2'980 CHF/Monat - 17.33 CHF/M?

DURCHSCHNITTLICHER MIETPREIS FUR HAUSER
19.10 CHF/M?

KAUFPREISE PRO M2 FUR WOHNUNGEN:

e 3.5 ZIMMER, 94 M?: 635'000 CHF - 6'755.32 CHF/M?
e 4.5 7ZIMMER, 120 M?: 737000 CHF — 6'141.67 CHF/M?
e 4.5 7ZIMMER, 106 M?: 495'000 CHF — 4'669.81 CHF/M?
e 4.5 ZIMMER, 92 M?: 445'000 CHF — 4'836.95 CHF/M?

DURCHSCHNITTLICHER KAUFPREIS FUR WOHNUNGEN
5'680.30 CHF/M?

KAUFPREISE PRO M2 FUR HAUSER:

e 4.5 7ZIMMER, 105 M?: 680'000 CHF — 6'476.19 CHF/M?
e 5.5 ZIMMER, 150 M?: 990'000 CHF - 6'600.00 CHF/M?
e 7.5 ZIIMMER, 213 M 1'395'000 CHF - 6'549.30 CHF/M?
e 8.5 ZIMMER, 120 M?: 1'150'000 CHF — 9'583.33 CHF/M?
e 8.5 ZIMMER, 175 M2: 1'195'000 CHF - 6'828.57 CHF/M?

DURCHSCHNITTLICHER KAUFPREIS FUR HAUSER
7'412.85 CHF/M?

REFERENZEN (STAND 16.08.2024):
comparis.ch

alleimmobilien.ch
immoscout24.ch

IMMOBILIENMARKT

DIPLOMARBEIT 2024
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024

7.5 ZIIMMER, 172m?, 2'980 CHF/Mt.

3.5 ZIMMER, 89m?, 1'750 CHF/Mt.

VORTEILE KAUF

e LANGFRISTIGER VERMOGENSAUFBAU DURCH TILGUNG
e UND POTENZIELLE WERTSTEIGERUNG

o STABILERE MONATLICHE KOSTEN

o GESTALTUNGSFREIHEIT UND SICHERHEIT DURCH
EIGENTUM

VORTEILE MIETE

o GERINGERE MONATLICHE BELASTUNG

e HOHE FLEXIBILITAT BEIM UMZUG

e KEIN KAPITALBEDARF FUR EIGENKAPITAL ODER
INSTANDHALTUNGSKOSTEN

e

B
L L

3.5 ZIMMER, 94m?2, 635'000 CHF (KAUF)

e e s

4.5 IIMMER, 105m?, 685'000 CHF (KAUF)

ORTS-/MARKTANALYSE

MASSTAB - BROSCHURE ‘| 7



BEVOLKERUNG IN NIEDERDORF
e ALTERSSTRUKTUR: RUND 50 % SIND UBER 50 JAHRE ALT. HOHER SENIORENANTEIL.

e FAMILIEN: 17,8 % SIND KINDER UND JUGENDLICHE (0-19 JAHRE).
o ENTWICKLUNG: EINWOHNERZAHL SINKT.
o EINKOMMEN: UNTER DEM DURCHSCHNITT DES KANTONS.

NUTZUNG UND INFRASTRUKTUR
e WOHNSITUATION: PARZELLE 783 LIEGT IN DER WOHNZONE (W2).

e UMGEBEN: EIN- UND MEHRFAMILIENHAUSER.

o SOZIALES: SENIORENZENTRUM, KITA UND PRIMARSCHULE IM ORT. SEKUNDARSCHULE IN DER
NACHBARGEMEINDE.

o EINKAUF: WENIGE MOGLICHKEITEN.

e VERKEHR: DIREKTE OV-VERBINDUNGEN NACH LIESTAL UND BASEL.

UMLIEGENDE BAUDICHTE

e GROSSZUGIGE PARZELLEN MIT EFH UND MFH. HAUSER STEHEN MIT ABSTAND. VIELE GRUNFLACHEN.
EINFACHE GEBAUDE.

ANZUSTREBENDE BAUDICHTE
e MODERNE, LUFTIGE BAUWEISE.

e GRUNFLACHEN ERHALTEN.
e GEMEINSCHAFT FORDERN.
e BEBAUUNG SOLL SICH EINFUGEN.

ZIELGRUPPEN
o WOHNUNGEN: SINGLES, PAARE, GERINGVERDIENER, NATURLIEBHABER, RENTNER.

e GEFRAGT: MITTELGROSSE, GUNSTIGE WOHNUNGEN (1-4 ZIMMER).

e EINFAMILIENHAUSER: PAARE UND FAMILIEN ALS HAUPTZIELGRUPPE.
(GUNSTIGER ALS IN DER STADT. IDEAL FUR KINDER. GRUNFLACHEN UND AUSSENBEREICHE.)

ANZUSTREBENDE BAUDICHTE
GRUNFLACHEN ALS ERHOLUNGSRAUM. SPIELPLATZE, GRILLSTELLEN, AUSSICHTSPUNKTE.
BIODIVERSITAT FORDERN. WEGE SCHAFFEN.

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024
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GRUNDRISSE GESAMMT

GRUNDRISS HAUS 1-4

DIE GRUNDRISSE DER HAUSER
UNTERSCHEIDEN SICH LEDIGLICH IN DEN
UNTERGESCHOSSEN.

DIE REGELGESCHOSSE ERDGESCHOSS
UND OBERGESCHOSS SIND IDENTISCH
MIT AUSNAHME DER EINGANGSTUR

DIE HAUSER HABEN EINE NORD SUD
AUSRICHTUNG

DIE HAUSER SIND VOM SUDEN IN DEN
NORDEN NUMMERIERT

SUDEN
HAUS 1
HAUS 2
HAUS 3
HAUS 4
NORDEN

HAUS 2 UND HAUS 4 SIND IM
UNTERGESCHOSS SO WIE IM
REGELGESCHOSS IDENTISCH

UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

LEGENDE

HOLZ STANDER/STUTZE

HOLZSTANDERWAND  [[[[[[[[[[[[[ll]:;]:. >AMMUNG

GRUNDRISSE ENTWURF UND AUSSENRAUM .l 9

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB 1:500 BROSCHURE
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GRUNDRISS (UNTERGESCHOSS)

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (HAUS 1)

DIE WARMEDAMMENDE EBENE - 5
UMSCHLIESST DEN TREPPENKERN, DIE
KELLERABTEILE, DEN TECHNIKRAUM,
SOWIE DEN WASCHE- UND i
TROCKNUNGSRAUM. DER TECHNIKRAUM
IST ZENTRAL GELEGEN, UM EINE OPTIMALE
VERTEILUNG DER HAUSTECHNIK ZU
GEWAHRLEISTEN UND EFFIZIENTE
ANSCHLUSSE FUR ALLE WOHNEINHEITEN
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EIN GROSSER WASCHERAUM,
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GRUNDRISS (UNTERGESCHOSS)

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (HAUS 2/4)

DAS UNTERGESCHOSS WIRD VON DER
WARMEDAMMENDEN EBENE
EINGESCHLOSSEN. DER TECHNIKRAUM
LIEGT ZENTRAL UND SORGT FUR EINE
GUTE VERSORGUNG DES GEBAUDES.

ES GIBT SECHS KELLERARBTEILE FUR DIE
WOHNUNGEN UND SECHS

24.00

BASTELRAUME, DIE ZUSATZLICHEN ; ; D ) :
STAURAUM BIETEN. EIN ABWARTRAUM IST 2 gm\\\\\\\\H\\\\\\\\H\HH\H\H\HH\HWH\\\\\H\\\\HH\H\HHHHH\HHW e HHH\\\\\H\\\\\\\\H\\\\\\\\\H\\\‘\\\\\mT\\\\\\\‘H\\\\\\‘HM\\\‘\HHH\HHHHHHHH\\HHH\\\\\H\\\\\HH\\HHHHHHHHHHH%
EBENFALLS VORHANDEN. DER % e 2 o : Dﬁ@« 2 a | § Q
WASCHERAUM MIT SECHS ‘ d i N o
WASCHTURMEN UND EIN SEPARATER § | s N . %
TROCKNUNGSRAUM STEHEN ALLEN Il PN e | e e
BEWOHNERN ZUR VERFUGUNG o Hé 25 : 9.52 25 AN 3460 25 — 3073y 14, 3.08 g &
g Jotel K orel oA 8 D . g
DIESE AUFTEILUNG MACHT DAS el e NS / 3 m
UNTERGESCHOSS EFFIZIENT FUR DEN % Sond SO o ‘ “ S | %
ALLTAG DER BEWOHNER. 2 = TN ™7 : NI
1! T N R | R (S ek e
; oo™ oo™ oo™ e oo™ oo™ | oo™ i
e e R |BEE RE el B ) I i
o i e lroni e srrsom 1.25 ; 150 1.934 150 1.935 150 | 1.63 4[5 150 1.63 | 150 1.93 150 h.935 4i, 150 1.25
; ; \ \ 24,00 \ \
Eve = pr P P B e e e e e - B o e T b b - S T

LEGENDE

MM HolzsTANDERWAND [[[[[[1N[[[ DAMMUNG [ ==

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS - HAUS 2/4 ENTWURF UND AUSSENRAUM 2 .l

| HOLZ STANDER/STUTZE

7777777
22777777777

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB 1:100 BROSCHURE
Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A2 QUER L DATUM 20/09/2024



GRUNDRISS (UNTERGESCHOSS)

I | 2369 |l | || ||
25 1 | 23.19 | | || 25 | |
[ ]
GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (HAUS 3) T g i o | | ki
DIE WARMEDAMMENDE EBENE | | | |
UMSCHLIESST DEN TREPPENKERN, DIE ‘ ‘ ‘ ‘
KELLERABTEILE, DEN TECHNIKRAUM, SOWIE L — - — L — B
DEN WASCHE- UND TROCKNUNGSRAUM. g % g %
DER TECHNIKRAUM IST ZENTRAL GELEGEN,
UM EINE OPTIMALE VERTEILUNG DER = o) o) 2
HAUSTECHNIK ZU GEWAHRLEISTEN UND |
EFFIZIENTE ANSCHLUSSE FUR ALLE |
WOHNEINHEITEN ZU ERMOGLICHEN. i i }
!:. E E N Autoeinstellhalle ~N ‘ §§
DIE GROSSZUGIGE, NICHT BEHEIZTE : ) |
AUTOEINSTELLHALLE BIETET PLATZ FUR 12 }
FAHRZEUGE, WAHREND DAS N NN
UNTERGESCHOSS SECHS KELLERABTEILE lopdh 88 .t
FUR JEDE DER WOHNUNGEN BEINHALTET. i i e Sl ;f:::::,:g””””[ ssisstsseis N 930 B S s g s S b 8
EIN GROSSER WASCHERAUM, e AN p
AUSGESTATTET MIT SECHS WASCHTURMEN, U st ek i
SOWIE EIN SEPARATER . & e *"
TROCKNUNGSRAUM BIETEN DEN i i
BEWOHNERN KOMFORT.
e -
gt AT g
DIERAUMAUFTEILUNG GEWAHRLEISTET L T s | ——
EINE EFFIZIENTE NUTZUNG UND MACHT FHE \( g i ]
DAS UNTERGESCHOSS ZU EINEM / / j
FUNKTIONALEN TEIL DES GEBAUDES. (] |
PTOHAS T % \ Kellerabteil ] D - %
' ‘ ‘ » s I : Kellerabtel || woscnen L Tedken 2
= ey By BE e |k k= (] ) et g Tecmi H
o | " o % [ ] %
= B B 2B = L/ x PR T P iy
| | | |
\ \ | |
LEGENDE
< ‘ M HozsTANDERWAND (I[NNI DAMMUNG [ —><—_ HOLZ STANDER/STUTZE
GRUNDRISS UNTERGESCHOSS - HAUS 3 ENTWURF UND AUSSENRAUM
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB 1:100 BROSCHURE 22

Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A2 QUER L DATUM 20/09/2024



WHO1

WH02

WHO03

GRUNDRISS (ERDGESCHOSS)
REGELGESCHOSS
HAUS 1-4

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
REGELGESCHOSS (HAUS 1-4)

DER EINGANGSBEREICH IST OFFEN UND
LUFTIG GESTALTET, DAS TREPPENHAUS MIT
LIFT ERMOGLICHT DEN ZUGANG ZU ALLEN
GESCHOSSEN.

VOM TREPPENHAUS FUHREN
EINGANGSTUREN ZU JEWEILS DREI
WOHNUNGEN PRO ETAGE. DER
GRUNDRISS IST KOMPAKT UND
FUNKTIONAL, MIT GUT GEPLANTEN
STEIGZONEN. JEDE WOHNUNG VERFUGT
UBER EINEN EIGENEN BALKON ODER EINE
TERRASSE.

DIE BODENTIEFEN FENSTER SIND TEILWEISE
EINFLUGLIG UND ZWEIFLUGLIG, WAS FUR
VIEL LICHT UND EINE HELLE ATMOSPHARE
SORGT.

Eingang Reduit Gang Essen/Wohnen Zimmer 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Dusche Bad Balkon
FB v +0.62| Fe v +0.62] Fe v +0.62| B v +0.62] e v +0.62| fB v +0.62] fB v+0.62] fB v+0.62) B v +0.62| B v +0.62|
RB v +0.49] RB v +0.49] RB w+0.49) RB w+0.49] RB v +0.49] R8 w+0.49) R8 w+0.49) R8 w+0.49) RB w+0.49] RB w +0.49]
BF:5.60 m? BF:2.41 m? BF:6.61 m? BF:33.32 m? BF:13.74 m? BF:10.38 m? BF:13.50 m? BF:3.04 m? BF:5.55 m? BF:7.55 m?
FF:0.00 m? FF:0.00 m? FF:0.00 m2 FF: 872 m? FF: 3.23m? FF: 323 m? FF 323 m? FF:0.00 m? FF:2.26 m? FF:0.00 m?
Eingang Essen/Wohnen Timmer 1 Dusche Balkon Treppenhaus Lift
8 v +0.62] e v+0.62] 8 v +0.62] fB v +0.62] fB v+0.62]
RB ¥ +0.49] RB v +0.49] RB ¥ +0.49] R8 w+0.4) RB w+0.49)
BF:5.25 m? BF:19.48 m? BF:14.48 m? BF:4.24 m? BF:7.55 m? BF:15.06 m? BF:2.81 m?
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UMGEBUNGSKONZEPT

KONZEPTBESCHRIEB

DAS DESIGN NUTZT DIE HANGLAGE DER
GEBAUDE UND VERBINDET SIE DURCH
KLARE, GERADE WEGE, DIE DEN
HOHENUNTERSCHIED UBERWINDEN. DER
HANG WIRD MIT EINHEIMISCHEN BAUMEN
UND STRAUCHERN AUS DER SCHWEIZ
BEGRUNT, UM SCHATTEN UND
SICHTSCHUTZ ZU BIETEN.

EIN SPIELPLATZ MIT HOLZSCHNITZEL BELAGT
UND GERADE MERGELWEGE VERBINDEN
DIE HAUSER UND SCHAFFEN EINFACHEN
ZUGANG ZWISCHEN DEN GEBAUDEN. DAS
KONZEPT SETZT AUF EINE FUNKTIONALE,
NATURLICHE GESTALTUNG, DIE SICH GUT IN
DIE UMGEBUNG EINFUGT.

TERASSE

HANGGRUN

TERASSE

HANGGRUN

HANGGRUN

TERASSE

M

4

SPIELPLATZ

—— WEG OHNE STEIGUNG

WEG MIT STEIGUNG

ZUGANGSWEG

EINFAHRT /AUSFAHRT AEH

BAUMGRUPPEN

BACH (GRUNZONEN)

CONTAINERPLATZ

BESUCHERPARKPLATZE

EINGANGS VORPLATZ

EINFAHRT /AUSFAHRT AEH

HANGGRUN




UMGEBUNGSKONZEPT

BEGRUNUNG

BEI DER BEPFLANZUNG LIEGT DER FOKUS AUF
EINHEIMISCHEN PFLANZEN. ES WERDEN STRAUCHER,
BAUME, BODENBEGRUNUNG UND OBSTBAUME
GEWAHLT, UM EIN NATURLICHES UND HARMONISCHES
BILD ZU SCHAFFEN. DIE BEGRUNUNG BLEIBT LOCKER UND
NICHT ZU DICHT, ANGELEHNT AN DIE GESTALTUNG DER
BENACHBARTEN UMGEBUNG.

e S
SCHLEIFENBLUME BODENDECKER

UMGEBUNGSKONZEPT - BEPFLANZUNG ENTWURF UND AUSSENRAUM
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024



TERMINPLAN
GESAMMT

ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM TERMINPLAN DER BAUSTELLE

IM TERMINPLAN HABE ICH MIR DETAILLIERTE GEDANKEN ZUM BAUABLAUF UND ZUR PLANUNGSPHASE
GEMACHT UND DIESE IN EINEM ZUSAMMENHANGENDEN DOKUMENT DARGESTELLT.

DER BAU WURDE IN ZWEI ABSCHNITTE UNTERTEILT: IN DER ERSTEN ETAPPE WERDEN HAUS 3 UND HAUS 4
GEBAUT, IN DER ZWEITEN ETAPPE FOLGEN HAUS 1 UND HAUS 2.

DIE ENTSCHEIDUNG, MIT HAUS 3 UND HAUS 4 ZU BEGINNEN, BASIERT AUF EINER SORGFALTIGEN
ANALYSE DER BAUSTELLENLOGISTIK UND DER BESTEN NUTZUNG DER RESSOURCEN.

UM DIE UBERSICHT ZU ERLEICHTERN, WURDEN DIE VERSCHIEDENEN HAUSER IM TERMINPLAN FARBLICH
VONEINANDER ABGEHOBEN.

DIESE DETAILLIERTE PLANUNG SOLL EINEN REIBUNGSLOSEN UND EFFIZIENTEN BAUABLAUF
SICHERSTELLEN.
BAUPROGRAMM - GESAMMT BAUSTELLENLOGISTIK
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE 34

Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A2 QUER DATUM 20/09/2024



TERMINPLAN
HAUS 3

Neubau 4 MFH, Sunnenweg 1-4, 4435 Niederdorf

Nr.  BKP Vorgangsname Daver

2025

1 201 Aushub Haus 3 20Tage:
2 240 Erdsondenbohrungen 10 Togei
3 | 211 Kanalisation H3 AEH 5 Tcgei
4 211 Bodenplatte H3 AEH 12 Tcgei
5 211 Wande H3 AEH 15 Tugei
6 211 Decke 0. UG H3 AEH 15 TogeE

7 201 HinterfUllen UG

8 211 Flllbeton unter H4

9 | 211 Wande EG Treppenkern

10 211 GerUst EG

11 211 Decke Uber EG Treppenkern

12 211 Gerst OG

@
N

Wande OG Treppenkern

14 211 Holzelementbau Wande
Decken Dach

15 | 222 Spenglerarbeiten

16 = 214 Dachkonstruktion Eindeckung 10 Toge:
»

.
17 230 PV Anlage 5Tages

=
18 221 Fenster montage 7 Tage}

19 226 Fassade Unterkonstruktion
Dammung

20 = 226 Fassade Verkleidung

20 TcgeE
25 TugeE
21 211 Gerust demontage QTQQeE
22 228 Sonnenschutz 5 Togeé
23 | 230 Elekiro Einlegen
24 | 230 Elekiro Rohinst
25 230 Elektro Fertiginst.
26 | 240 Heizung Rohinst. H A U S 3
27 | 244 Kontr. LUftung Rohinst.
28 = 244 Kontr. LUftung Fertiginst.
29 | 240 Fussbodenheizung mit
Dammung
30 240 Heizung IBN Warmepumpe
31 | 240 Heizung Fertiginst 3 TogeE
32 250 Sanitar Einlegen 45 Togei

n
33 250 Sanitdr Rohinst. 20 Toge:
:

3 Tcge:
n

=

5 Tuge:
n

34 250 Sanitér Wannen versefzen
35 250 Sanitar Fertiginst.

36 251 Waschmaschinen Tumbler 2Tage:
n

37 | 265 Personenlift Rohinst 15Tagel
»

38 | 265 Personenlift IBN 5 TogeE
39 | 272 Schlosserarbeiten
40 272 Briefkastenanagen 1Ta
41 | 275 Schliessanlage
42 | 281 Unterlagsbdden
43 281.7 Parkettarbeiten
44 | 282 Plattenarbeiten
45 285 Malerarbeiten
46 | 287 Baureinigung
47 = 421 Umgebung

30Tage}

10Tage]

48 Mangelbehebung Reserve

0Tagej

49 Bezug
50 = 201 Aushub Haus 4 12Tages

51 | 240 Erdsondenbohrungen 10 TugeE

52 2

1 Kanalisation 5 Toge:

o
@
)

Bodenplatte 10Tagen

54 211 Wande 10Tages

o
a
)

Decke 0. UG

56 201 HinterfUllen UG

57 | 211 Wande EG Treppenkern

58 211 GerUst EG

59 | 211 Decke Uber EG Treppenkern

60 | 211 GerUst OG

o
)

Waénde OG Treppenkern

62 211 Holzelementbau Wénde 10Tag
Decken Dach

63 222 Spenglerarbeiten 5Tage=
.
=
64 | 214 Dachkonstruktion Eindeckung 10 Tuge:
»
n
65 230 PV Anlage 5Tages
n
»
66 | 221 Fenster montage 7 Tagen
n
67 | 226 Fassade Unterkonstruktion 20Tage]
Dammung <
68 226 Fassade Verkleidung 25Tage]
.
69 211 Gerust demontage 2Tage]
»
70 | 228 Sonnenschutz 5Tageg
.
»
71 = 230 Elektro Einlegen 45 Tage:
»
72 | 230 Eekiro Rohinst 10 Tuge:

BAUPROGRAMM - HAUS 3

DIPLOMARBEIT 2024
Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL

19.03

19.03

Apr Mai
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Waénde H3 AEH
ecke U. UG H3 AEH
28.04
30.04 FUllbeton unter H4
30.04 & Wande EG Treppenkern
30.04 18 Gerlst EG
02.05 Decke Uber EG Treppenkem
09.0. GerUst OG
09.0: Wénde OG Treppenkern

21.05

RS Elekiro Einleaeln

W Kontr. Luftung Rohinst

I Sanitér Einleagn

04.06

07.05 Aushub Haus 4

2305

HAUS 4

Erdsondenbohrungen

Jun Jul Aug
25 26 27 28 29 30 31 32 33 34

Holzelementbau Wande Decken Dach

Spenglerarbeiten

Dachkonstruktfion Eindeckung

Fenster montage

Fassade Unterkonstruktion Dammung

& Fassade Verkleidung

B Gerust demontage

g|Sonnenschutz

J Elektro Rohinst

A Heizung Rohinst.

Fussbodenheizung mit DGmmung

¥ Heizung IBN Wamepumpe

dr Rohinst.

15.07 @ Sanitér Wannen versejzen

Personenlift Rphinst

08.07 SRR Unteregsbéder

2608

08.08

Bodenplatte

Decke 0. UG
25.07 Hinterfullen UG
29.07
29.07 i GerUst EG
31.07 Decke Uber EG Trep
07.08 §& GerUst OG

07.08 Waénde

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

Sep Okt
35 36 37 38 39 40 41 42 43 44

16.09 Elektro Fertiginst.

16.09 Kontr. Loftung Fertiginst.

16.09 @1 Heizung Fertfiginst

16.09 Sanitar Fertiginst.

16.09 Waschmaschinen Tumbler

16.09 m Personenlift IBN

Schlosserarbeiten
16,09 § Briefkastenanagen

03.10 chliessanlage

I arkettarbeiten

Plattenarbeiten

alerarbeiten

07.10 (=g% Baureinigunag

® Umaebung

20.10 @ Bezug

i Wande EG Treppenkern

penkern

OG Treppenkern

Holzelementbau Wdnde Decken Dach

& Spenglerarbeiten

09.09

09.09

2 Fenster monfage

02.09

Fassade Unterkonstruktion D&émmung

30.09

0411 &

tro Einlggen

02.09 m Elektro Rohinst

45 | 46 47

= Mangelbehebung Reserve

Fassade Verkleidung

2 GerUst demontage

3| Sonnenschutz

48

49

MASSTAB -
FORMAT A2 QUER

Apr
16

17

19

Mai
20

21

22

Jun Jul Aug
23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35

BAUSTELLENLOGISTIK

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024

36

37

Sep
38



TERMINPLAN
HAUS 4

Neubau 4 MFH, Sunnenweg 1-4, 4435 Niederdorf

Nr. | BKP Vorgangsname Dauer

2025 2026
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug ﬁep | Okt No Dez Jan Feb rz Apr Mai un Jul Aug Sep
| 3 4 5 3 7 8 9 10 11 12 13 14 15 3 17 8 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 a8 | 39 40 4 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 1 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 °
45 285 Malerarbeiten 09.0 A Malerarbeiten
46 287 Baureinigung I c 07.10 g Baureiniqung
47 421 Umgebung HjA & W 08.08 KBRS Umaebund
48 Mdangeloehebung Reserve 07.10 Mangelbehebung Reserve
49 Bezug 20.10 & Bezug
50 ' 201 Aushub Haus 4 07.05 Aushub Haus 4
51 240 Erdsondenbohrungen 23.05 IS, Erdsondenbohrungen

inalisati

52 2

1 Kanalisation

53 2

1 Bodenplatte Bodenplat

@

‘Gnde
ORI Decke U. UG

25.07 2= Hinterfillen UG

54 211 Wande

55 211 Decke 0. UG

56 201 HinferfGllen UG

57 | 211 Wénde EG Treppenkern 29.07, ‘&dnde EG Treppenkern

58 | 211 GerUst EG 29.07 5_,‘ Gerust EG

59 | 211 Decke Uber EG Treppenkern 31.07 Decke Uber EG Treppenkern

60 | 211 GerUst OG 07. SerUst OG

61 211 Wande OG Treppenkern 07.08 K, Wande OG Treppenkern

62 | 211 Holzelementbau Wande 19.08 BererdWwamEE Holzelementbau Wénde Decken Dach

Decken Dach

63 | 222 Spenglerarbeiten 02.09 Spenglerarbeiten

64 | 214 Dachkonstruktion Eindeckung 09.09 " Dachkonstruktion Eindeckuna
65 230 PV Anlage 09.09 5§ PV Anlage

66 221 Fenster montage 23.09 Fenster montage

67 | 226 Fassade Unterkonsruktion 02.09 FaataaE s Fassade Unterkonstruktion Dammung
Dammung

68 | 226 Fassade Verkleidung

30.09 S Fassade Verkleidung

04.11 GerUst demontage

30.1 CHEEREpg | Sonnenschutz

69 | 211 GerUst demontage

70 = 228 Sonnenschutz

71 | 230 Elekiro Einlegen 27.06 RO W, E maw Elektro Einlegen
72 | 230 Elekiro Rohinst 02.09 FRewEw Elektro Rohinst
73 | 230 Hekiro Fertiginst. 15.12 [aidtan Elekiro Fertiginst
74 | 240 Heizung Rohinst. .r I . 4 02.09 " Heizung Rohinst.
75 | 244 Kontr. LUftung Rohinst. 27.06 e e e e e e Konjtr. LOftung Rohinst.
76 244 Kontr. LUftung Fertiginst. 15.12‘m onfr. LUftung Fertiginst
77 240 Eq;sbodenheizung mit 30.09 ussbodenheizung mit Ddmmung
ammung
78 | 240 Heizung IBgN Warmepumpe 6.10 | Heizung IBN Warmepumpe
79 | 240 Heizung Fertiginst 15.12 j=R Heizuna Ferfiginst
80 250 Sanitar Einlegen 27.06 SRR R R R R R R s Sanitar Einlegen
81 250 Sanitdr Rohinst. 02.09, TREAE ) Sanitfir Rohinst.
82 250 Sanitdr Wannen versetzen 13.10 jg@d Sanitdr Wanne n
83 | 250 Sanitdr Fertiginst. 15.12 m Sanitdr Fertiginst.
84 251 Waschmaschinen Tumbler 15.12 f® Waschmaschirlen Tumbler
85 265 Personenlift Rohinst 09.09 Persgnenlift Rohinst
86 265 Personenlift IBN 15.12 J8m) Persone VifH{IBN
87 272 Schiosserarbeiten 03,1 | RSB Schlosserarbeiten
88 = 272 Briefkastenanagen 1Tag 15.12 3 Briefkastenanagen
=
89 | 275 Schliessanlage 2Tage] 01.01 chliessanlage
90 = 281 Unterlagsboden 5Tuge: 6.10 L
91 281.7 Parkettarbeiten 30Tuge; 24.11 ey [Parkettarbeiten
92 = 282 Plattenarbeiten 30 Tage; 03.11 et (attenarbeiten
93 285 Malerarbeiten 20 Toge; 08.1 S A iten
94 = 287 Baureinigung 3Tage; 0§.01 Baureiniguna
95 | 421 Umgebung 30Tage. 6.11 m- e Umgebung
96 Méngelbehebung Reserve 0§.01 Mangelbehebung Reserve
97 Bezug 1601 ¢ Bezug
98 201 Aushub Haus 1 02.09 ' ushub Haus 1
99 | 240 Erdsondenbohrungen 30.09 gm Erdsondenbohrungen
100 211 Kanalisation H1 AEH 14.10 EESZROOE, Kanalisation H1 AEH
101 | 211 Bodenplatte H1 AEH 21.10 EREIQgE Bodenplatfte H1 AEH
102 211 Wénde H1 AEH 6.11 R, Wande H1 AEH
103 211 Decke 0. UG H1 AEH 25.1 TS P .WDeC e 0. UG H1|AEH
104 | 201 HinferfUllen UG 16.12 interfGllen UG
105 211 Wande EG Treppenkern 18.12 E Wande EG Treppenkern
106 211 GerUst EG 18.12 G
107 = 211 Decke Uber EG Treppenkern Zme-G ecke Uber EG Treppenkern
108 211 Gerist OG 29.12 Gerlst OG
109 211 Wénde OG Treppenkern 29.12 Wande OG Treppenkerr
110 211 Holzelementbau Wande 08.01 [RRmmms Holzelementbau Wande Decken Dach
Decken Dach
111 222 Spenglerarbeiten '* A S 2201 % Spenglerarbeiten
112 214 Dachkonstruktion Endeckung SRR T 2901 Dachkonstrukfion Endeckung
113 230 PV Anlage 29.01 PV Anloge
114 221 Fenster montage 12.02 enster montage
115 | 226 Fassade Unterkonstruktion 2201 FaR] Fassade Unterkonstruktion DGmmung
Dammung
116 226 Fassade Verkleidung 19.02 ot Fassade Verkleidung




TERMINPLAN
HAUS 1

Neubau 4 MFH, Sunnenweg 1-4, 4435 Niederdorf

Nr. | BKP Vorgangsname Dauer

WP lattenarbeiten

92 | 282 Plattenarbeiten

2025 2026

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug ep Okt No Dez Jan Feb rz Apr Mai un Jul Aug Sep

3 4 5 3 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 8 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 1 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 °
88 | 272 Briefkastenanagen 15.12 g Briefkastenanagen
89 | 275 Schliessanlage 01.01 chliessanlage
90 = 281 Unterlagsbdden 6.10
91 281.7 Parkettarbeiten 2411 i eiten

AUS 4 ‘
03.171 W
\UVo

93 285 Malerarbeiten 08.1 25 e o alerarbeiten

o
g
@

94 | 287 Baureinigung aureinigung

=

95 421 Umgebung 6.1 | DR R e e e gebung

96 Méngelbehebung Reserve 03017 &ngelbehebung Reserve

97 Bezug 1601 ¢ Bezug

ushub Hau:

98 = 201 Aushub Haus 1

99 = 240 Erdsondenbohrungen ndenbohrungen

14.10 ESXx0E, Kandlisafion H1 AEH

21.10 EREIgge

6.11 Wande H1 AEH

100 2

1 Kanalisation H1 AEH

101 2

=
o)

1 Bodenplatte H1 AEH denplatte H1 AEH

102 2

1 Wande H1 AEH

103 2 25.11 Decke U. UG H1|AEH

1 Decke U. UG H1 AEH

&
~
=
T

104 201 HinterfUllen UG interfUllen UG

105 211 Wande EG Treppenkern 18.12 = Wande EG Treppenkern

106 211 GeriUst EG 18.12 E@-GerUst EG

107 = 211 Decke Uber EG Treppenkern 22.12 ecke Uber EG Treppenkern
108 | 211 Gerlst OG 29.12 (Gerist OG
109 | 211 Wéande OG Treppenkern 29.12 Wande OG Treppenkerr

110 | 211 Holzelementbau Wénde 08.01 [eemmEEH Holzelementbau Wande Decken Dach
Decken Dach

111 222 Spenglerarbeiten

2201 nglerarbeiten

Dachkonstruktion Eindeckung

2901 fEFrs PV An|£oe
12,02 enster montage

2201 NEpOgER oo Fassade Unterkonstruktion Dammung

M2 2

4 Dachkonstruktion Eindeckung

113 230 PV Anlage

114 221 Fenster montage

115 226 Fassade Untferkonstrukfion
Dammung

116 226 Fassade Verkleidung

19.02 ey, Fassade Verkleidung

117 | 211 GerUst demontage 26.03 E—G;en’.‘vsi montage

118 228 Sonnenschutz 23.03F Jonnenschutz

6.1 IR, AR Elekiro Einlegey

119 230 Elekiro Einlegen

2201 [[REAIERE Elekiro Rohinst

LIC 1
a I 2201 s Heizuna Rohinst.

6.11 A e s s Kontr. Lftung Rohinst)

120 230 Elekiro Rohinst

fro Fertiginst.

[

121 | 230 Elektro Fertiginst.

6.05 [EI0GR E

122 240 Heizung Rohinst.

123 244 Kontr. Liftung Rohinst.

124 244 Konlfr. LUftung Fertiginst. 6.05 ARG R Konir. Liftung Ferfiginst.

125 | 240 Fussbodenheizung mit
Da&mmung

126 240 Heizung IBN Warmepumpe

bodenheizung mit Ddmmung

19.02 [EHlge, R

25.02 § Heizung IBN Warmepumpe

127 | 240 Heizung Fertiginst 6.05 p Heizung Fertigin

128 | 250 Sanitdr Einlegen 6.11 Sanitér Einleggn

129 250 Sanitar Rohinst. 2201 Sanitgr Rohinst.

130 250 Sanitér Wannen versetzen 04.03 g&A Sanitdr Wannen versetz,

131 250 Sanitér Fertiginst.

6.05 w Sanitr Fertiginst.

6.05 13 Waschmaschinen Tumbler

132 251 Waschmaschinen Tumbler

2901 Personeniift Rohinst

133 265 Personenlift Rohinst 15 Tage:
.

nenlift BN

134 265 Personenlift IBN 5Tage,
=

6.05 AR Pe

25.03 Schlosserarbeiten

135 | 272 Schlosserarbeiten 15Tage.
=

136 | 272 Briefkastenanagen 6.05 lnliem anagen

137 275 Schliessanlage 25.05 mSchliessanlage

138 281 Unterlagsbdden

139 281.7 Parkettarbeiten

I8 Parkettarbeiten

140 | 282 Plattenarbeiten 2503 OO s e Plattenarbeiten

141 285 Malerarbeiten

O YRR, alerarbeiten
SL

142 287 Baureinigung 27.0. Baureinigung

143 421 Umgebung 30.03 aa s Umgebung

144 Mdngeloehebung Reserve 27.05 ﬂMc‘iu C ebung Reserve

145 Bezug 09.06 & Bezug

146 201 Aushub Haus 2 16.12 = Aushub Haus 2

147 | 240 Erdsondenbohrungen 01.01 {"s7e" o Erdsondenbohrungen

1501 Kanalisat

148 211 Kanalisation

149 2

2201 == Bodenplatte
05.02 [RERRREE Wande

17 0¥t e Decke U. UG

1 Bodenplatte

150 211 Wande

151 2

1 Decke 0. UG

152 201 HinterfUllen UG 05.03 interfGllen UG

09.03 Wande EG Treppenkern

Ll 1C A
a' 09.03 & GerUst EG

11.03 mIDeckeUbe EG Treppenkerr

153 211 Wande EG Treppenkern

154 211 GerlUst EG

155 211 Decke Uber EG Treppenkern

156 211 Gerist OG 18.03 GerUst OG

157 211 Wénde OG Treppenkern 18.03 ‘dnde OG Treppenkern

158 | 211 Holzelementbau Wande 30.03 tbau Wénde Decken Dac
Decken Dach

159 | 222 Spendlerarbeiten I 11304 englerarbeiten




TERMINPLAN

HAUS 1

Neubau 4 MFH, Sunnenweg 1-4, 4435 Niederdorf

Nr.

128

129

130

135

136

137

138

143

144

145

146

150

151

152

153

158

159

160

161

165

166

167

168

169

173

174

175

176

182

183

184

187

188

189

190

191

192

BAUPROGRAMM - HAUS 2

DIPLOMARBEIT 2024
Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL

BKP Vorgangsname

24U MEILUNG KONINSI.

244 Konfr. LUftung Rohinst.

244 Konfr. LUftung Fertiginst.

240 Fussbodenheizung mit
Dammung

240 Heizung IBN Warmepumpe

240 Heizung Fertiginst

250 Sanitér Einlegen

250 Sanitdr Rohinst.

250 Sanitér Wannen versetzen

250 Sanitdr Fertiginst.

251 Waschmaschinen Tumbler

265 Personenlift Rohinst

265 Personenlift IBN

272 Schlosserarbeiten

272 Briefkastenanagen

275 Schliessanlage

281 Unterlagsbéden

281.7 Parkettarbeiten

282 Plattenarbeiten

285 Malerarbeiten

287 Baureinigung

421 Umgebung
Mdangelbehebung Reserve
Bezug

201 Aushub Haus 2

240 Erdsondenbohrungen

211 Kanalisation

211 Bodenplatte
211 Wande

211 Decke 0. UG
201 HinterfUllen UG

211 Wande EG Treppenkern
211 GerlUst EG
211 Decke Uber EG Treppenkern

211 GerGst OG

N

Wande OG Treppenkern

N

Holzelementbau Wénde

Decken Dach

222 Spenglerarbeiten

214 Dachkonstruktion Eindeckung

230 PV Anlage

221 Fenster montage

226 Fassade Unterkonstrukfion
Dammung

226 Fassade Verkleidung

211 GerUst demontage

228 Sonnenschutz

230 Hekiro Einlegen

230 Elekiro Rohinst

230 Hekiro Fertiginst.

240 Heizung Rohinst.

244 Konfr. LUftung Rohinst.

244 Kontr. LUftung Fertiginst.

240 Fussbodenheizung mit

Dammung

240 Heizung IBN Warmepumpe

240 Heizung Fertiginst

250 Sanitdr Einlegen
250 Sanitdr Rohinst.
250 Sanitér Wannen versetzen
250 Sanitdr Fertiginst.
251 Waschmaschinen Tumbler
265 Personenlift Rohinst
265 Personenlift IBN
272 Schlosserarbeiten
272 Briefkastenanagen
275 Schliessanlage
281 Unterlagsbéden
281.7 Parkettarbeiten
282 Plattenarbeiten
285 Malerarbeiten
287 Baureinigung
421 Umgebung
Mangelbehebung Reserve

Bezug

Daver

4 5 b 7

15

Apr
16

17

19

Mai
20

21

22

24

Jun

25

26

27

28

Jul
29

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

30

31

32

Aug
33

34

35

36

37

Sep
38

39

40

41

Okt
42

43

Fussbodenheizung mit DGmmung

§ Heizung IBN Wérmepumpe

r Rohinst.

04.03 @ Sanitédr Wannen versetz

enlift Rohinst

14 15

en

Apr
16 17 18

Mai Jun Jul Aug Sep
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38

06.05 KAPERRIEEEE) Konir. Liftung Ferfiginst.

06.05 E Heizung Fertiginst

06.05 JRIT8 Sanifér Fertiginst.

06.05 g Waschmaschinen Tumbler

06.05 m Personenlift IBN

Schlosserarbeiten

06.05 |f Briefkastenanagen

25.02 Ml ¢

2026
Nov Dez Jan Feb
e i St e e SOy 5 =2 ! 2 3001 fnmnmotn nm s fiiciolnom B
06.11 A Kontr. LGftung Rohinst)
19.02
06.11 Sanitar Einleggn
2201 28 . I 5
29.01
16.12 EREIQEERRIR Aushub Haus 2

01.01

HAUS 2

1501 LS"Ea Kanalisation

2201

05.02

05.02

05.02

MASSTAB -
FORMAT A2 QUER

Erdsondenbohrungen

Bodenplatte

30.037

Decke 0. UG

13.04

13.04

m

13.04

13.04

13.04

dnde OG Treppenkern

penglerarbeiten

lektro Einlegen

Elektro Rohinst

Rl Heizung Rohinst.

tr. LUffng Rohinst.

itér Einlegen

20047

15.05 Pustaamt

Plaftenarbeiten

Umgebung

25.05 mSchliessanlage

R EEn Parkettarbeiten

Malerarbeiten

27.05

27.05

8 Baureinigung

09.06 & Bezua

olzelementbau Wande Decken Dach

=-Bachkonstrukfion Eindeckuna

¥, Fussbodenheizung mit DGmmung

i Heizuna IBN Warmepumpe

Sanitgr Rohinst.

Personenlift Rohinst

22.05 m Sanitér Wannen verse|

fzen

17.06 ¢

Mangelbehebung Reserve

24.07

2407

24.07

2407

2407

m Elekiro Fertiginst.

m Kontr. LUftung Fertiginst.

o] Heizuna Fertiginst

Sanitcr Ferfiginst.

Waschmaschinen Tumbler

24.07 m Personenlift IBN

Schlosserarbeiten

17.0:

24.07

7| Briefkastenanagen

12.08 E@¢Schliessanlage

e Parkettarbeien

Plattenarbeiten

JrMalerarbeiten

Baureinigung

W Mdngelbehebung Reserve

27.08 & Bezug

BAUSTELLENLOGISTIK

BROSCHURE

DATUM 20/09/2024



BAUSTELLENLOGISTIK

ETAPPE 1

IN DER ERSTEN ETAPPE WIRD ZUERST
DAS HAUS 3 UND DANN DAS HAUS
4 FERTIGGESTELLT (SIEHE
TERMINPLAN). DER AUSHUB WIRD
AUF DER GEGENUBERLIEGENDEN
SEITE DEPONIERT, UM EINE ABFUHR
ZU VERMEIDEN UND DEN PROZESS
EFFIZIENTER ZU GESTALTEN.

[ |Aushub

[ |verkehrsflache

[ |Humus

[ |Aushubsplatz

M Lagerplatz

[ ZaunFest

| ]zaun verstellbar
Manschaﬂscontainer / Lagercontainer

| [Toiletten

[ |Parkplatz Unternehmer

[ |Kran 55m Ausladung

.
\\\\\
~




BAUSTELLENLOGISTIK

ETAPPE 2

IN DER ZWEITEN ETAPPE
WERDEN DIE HAUSER 1 UND
2 FERTIGGESTELLT. DER
AUSHUB WIRD AUF DER
NACHBARPARZELLE
DEPONIERT,
VORAUSGESETZT, DASS DER
NACHBAR DIESE NUTZUNG
GENEHMIGT. DIES
ERMOGLICHT EINE
EFFIZIENTERE ABWICKLUNG
DER BAUSTELLENLOGISTIK
OHNE ZUSATZLICHE
ABFUHRKOSTEN.

[ |Aushub

[ |verkehrsflache

[ |Humus

[ |Aushubsplatz

S Lagerplatz

[ ZaunFest

SZoun verstellbar
__Manschaftscontainer / Lagercontainer

" oiletten

[ |Parkplatz Unternehmer

[ |Kran 55m Ausladung

BAUSTELLENLOGISTIK - ETAPPE 2

DIPLOMARBEIT 2024
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER
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BROSCHURE
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Dach 533.5mm
(von aussen nach innen):

Dachschiefer 19.5mm
ZLiegellattung 24.0 mm
Konterlattung 80.0 mm
Trennlage --
Wdarmeddmmung 80.0 mm

Holzsparren ausgeddmmt 240.0 mm
OSB-Platte (Dampfbremse) 20.0 mm
Installationsraum 50.0 mm
Mehrschichtplatte gestrichen  20.0 mm

Dach 550.0mm
(von oben nach unten):

Photovoltaik-Modul 32.0 mm
ZLiegellattung 28.0 mm
Konterlattung 80.0 mm
Trennlage -
Wdarmeddmmung 80.0 mm

Holzsparren ausgeddmmt 240.0 mm
OSB-Platte (Dampfbremse) 20.0 mm

Installationsraum 50.0 mm
Mehrschichtplatte 20.0 mm
Lasur weiss --

DETAIL - FIRST

DIPLOMARBEIT 2024

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

/ 14
Abklebung 24
Dampfbremse

24920V
PV-Panel Swisspearl ’ \

Sunskin Roof Tin Typ L a0 "
2.045
1160 x 857 mm 7 0 s

First +9.26
X2

Firstpfette

/240><740mm

. 4

+8.53
8

+8.50

z

24.92°

J ‘ Dachschiefer Swisspear
2 Typ Linea
i 'A\ 400 x 300 mm
S

Abklebung
Dampfbremse ’

Dachgeschoss %
\
KONSTRUKTION UND BAUPHYSIK
TEKO BASEL MASSTAB 1:5 BROSCHURE 44
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Dach 550.0mm
(von oben nach unten):

Photovoltaik-Modul
Ziegellattung
Konterlattung
Trennlage
Warmeddmmung

32.0 mm
28.0 mm
80.0 mm

80.0 mm

Holzsparren ausgeddmmt 240.0 mm
OSB-Platte (Dampfbremse) 20.0 mm

Installationsraum
Mehrschichtplatte
Lasur weiss

Fassade 430.0mm
(von aussen nach innen):

Holzverschalung vertikal
Konterlattung horizontal
HinterlGftung vertikal
Windpapier
Warmeddmmung
HolzstGnder ausgeddmmt
OSB-Platte (Dampfbremse)
Installationsraum

50.0 mm
20.0 mm

30.0 mm
40.0 mm
40.0 mm
60.0 mm
170.0 mm
20.0 mm
50.0 mm

Mehrschichtplatte gestrichen  20.0 mm

DETAIL - TRAUFE

DIPLOMARBEIT 2024

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

24.92° >
.
PV-Panel Swisspear o P TN NN\
Sunskin Roof Tin Typ L g \ \ \ \ \ \ 7\
1160 x 857 mm > P <N\ O\ N //
Traufbrett ,¥,/,‘/ = - ¢ —\ N\ //
40 x 150 mm e \ N \ W
Einlaufblech < VOV VN Y /g
+5.46 T > \ VAV X T\
2 == TN\ e\ S
+9 . ) LR
) Lochbl < /\ VAR N0 \ >
- ochblech P> \\ ; \ \ \ \ - \ \
= — P ; \ \ \ T ™
— \ P g\ :
N 0*%0«\(1 (soo\“?n = \
N 7_ r»/ \ \
5 AN \
D +533 I =
L 19 L 13° A
7 7 25x40mm | : o\
| \ \ +521 \
// |40x60mm \ \ . \ = =
Windoapier | 220x100mm r
oap : 4 4} \Z% I Abklebung
- < r | 15 * 7\4@% 54 Dampfbremse
+5.14
4 P ————r Cx =
5. 11 | Kitfuge mit Compriband
Abklebung Fenster + A
I . Rahmenverbreiterung
Stoffstoren mit Motor | -~
25x40mm
+501s | o
N | 0
N 493 o "
. . 3 L1 14° 75 7 | xn
FUhrungsschiene 338 o5 5 Dachgeschoss
Stoffstoren
KONSTRUKTION UND BAUPHYSIK
TEKO BASEL MASSTAB 1:5 BROSCHURE 45
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Fassade 430.0mm

(von aussen nach innen):

Holzverschalung vertikal
Konterlattung horizontal

HinterlUftung vertikal
Windpapier
Wdarmeddmmung

HolzstGnder ausgeddmmt
OSB-Platte (Dampfbremse)

Installationsraum

Mehrschichtplatte gestrichen

Boden 370.0mm

(von oben nach unten):

Bodenbelag

Unterlagsboden beheizt

Trennlage
Wdarmeddmmung
Trittschallddmmung
Mehrschichtplatte

Holztrager/Kalksteinkies

30.0 mm
40.0 mm
40.0 mm

60.0 mm

170.0 mm

20.0 mm
50.0 mm
20.0 mm

20.0 mm
70.0 mm
20.0 mm
20.0 mm
20.0 mm

200.0 mm

Mehrschichtplatte gestrichen 20.0 mm

DETAIL - STURZ

DIPLOMARBEIT 2024

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

FUhrungsschiene
Stoffstoren

Fensterbank

55

05

Abklebung Fenster

Windpapier

Abklebung Fenster

Stoffstoren mit Motor

FUhrungsschiene
Stoffstoren

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

— Kitfuge
Stellstreifen
Dachgeschoss
|
| N
S
185 5 e
T~ — 7ol I~ =
2
+
I N
220x100mm
r———————— =
| Abklebung A ~
I Dampfbremse &2
|
i Balken 220x100mm 8 §
|
|
|
|
Lo _ -
220x100mm i
| o~
2 5 2 Erdgesch
T geschoss
L7425, 5 7
4l 4 *?\ I >
——————— 3 3 (C X — ~
I | : —+ Kitfuge mit Compriband
I T
| e Al .
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U-WERT BERECHNUNG

DIE GESAMMTE U-WERT BERECHNUG DER VERSCHIEDENEN
BAUTELE SIND IM ARBEITSBUCH ERSICHTLICH

CHLININ

A RCHITEIKTUR

DURNWIN

SCHMID+BURGIN

Schmid+Burgin Architektur
Fluhstrasse 51a CH-4147 Aesch
Schéferstrasse 24a CH-4125 Riehen
Telefon +41 61 702 12 20
mail@sbarchitektur.ch

Berechnungen zum Warmeschutz, Feuchteschutz und Hitzeschutz
erstellt am 19.9.2024 21:08

Inhalt

1 Aussenwand

2 Bodenplatte

3 Dachaufbau mit Photovoltaik
4 Dachaufbau

5 Aussenwand zu Erdreich

Vergleich mit verschiedenen Hochstwerten*

Aussenwand

Bodenplatte

Dachaufbau mit Photovoltaik
Dachaufbau

Aussenwand zu Erdreich

LLLKLKL

U-WERT BERECHNUNG

DIPLOMARBEIT 2024

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

0,14
0,18
0,13
0,13
0,15

BERECHNETE AUFBAUTEN

Dachaufbau

- 293 48,05 62,3 2
0023 20000 57,00 876, 9
- 51,0 5505 74,0 12
51,0 5935 1117 18
3125 4401 6200 24
v v v
v v v
v v v
v v v
v v v
TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

Dach 542.3mm
(von oben nach unten):

Ethernit Dachschiefer
Ziegellattung
Konterlattung

Trennlage
Wdarmeddmmung
Holzsparren ausged&mmt
OSB-Platte (Dampfbremse)
Installationsraum
Gipskartonplatte doppelt
Verputz innen

Dach 560.0mm
(von oben nach unten):

Photovoltaik-Modul
Ziegellattung
Konterlattung

Trennlage
Wdarmeddmmung
Holzsparren ausged&dmmt
OSB-Platte (Dampfbremse)
Installationsraum
Gipskartonplatte doppelt
Verputzinnen

KONSTRUKTION UND BAUPHYSIK

MASSTAB -

~18.3 mm
24.0 mm
80.0 mm

80.0 mm
240.0 mm
20.0 mm
50.0 mm
25.0 mm
5.0 mm

32.0 mm
28.0 mm
80.0 mm

80.0 mm
240.0 mm
20.0 mm
50.0 mm
25.0 mm
5.0 mm

FORMAT A3 QUER

Wandaufbau

Fassade EG-DG

(Holzlamellen hinterlUftet)

—T:1

Wandaufbau
ZuU Erdreich

X

Wand 480.0mm
(von aussen nach innen):

Holzlamellen vertikal 30.0 mm
Konterlattung 40.0 mm
HinterlGftung 40.0 mm
Trennlage/Windpapier -
Wdarmeddmmung 60.0 mm
Holzstdnder ausgeddmmt 220.0 mm
OSB-Platte (Dampfbremse) 20.0 mm
Installationsraum 50.0 mm
Mehrschichtplatte 20.0 mm
Anstrich weiss -

Fassade UG/SG

Wand 480mm
(von aussen nach innen):

Noppenfolie -
Perimeterd&mmung 220.0 mm
Feuchtigkeitssperre -
250.0 mm

Bodenaufbau UG zu Erdreich

7

s
]

18

Beton armiert

Verputz 10.0 mm
Decke 610mm

(von oben nach unten):

Deckbelag 15.0 mm
Unterlagsboden mit Bodenheizung 75.0 mm
Trennlage -
Wdarmeddmmung 20.0 mm
Trittschallddmmung 20.0 mm
Feuchtigkeitssperre -
Beton armiert 250.0 mm
Perimeterddmmung 180.0 mm
Magerbeton 50.0 mm
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STATISCHESKONZEPT

DAS STATISCHE KONZEPT FUR DIE VIER
MEHRFAMILIENHAUSER VERWENDET EINE
KOMBINATION AUS HOLZSTANDER-/STUTZEN
UND STAHLBETON WANDE UND DECKEN.
HYBRITBAUWEISE,

DIE HAUSER STEHEN AUF EINEM
PLATTENFUNDAMENT.

DAS UNTERGESCHOSS UND DIE EINSTELLHALLE
SIND IN BETON AUSGEFUHRT UND DIENEN ALS
FESTER SOCKEL, DER DURCH DIE VIELEN
WANDE IN SICH VERSTEIFT WIRD.

EINZELNE FUNDAMENTE BEFINDEN SICH UNTER
DEN STUTZEN IN DER EINSTELLHALLE, UM DIE
LASTEN ABZUTRAGEN.

DER TREPPENKERN DIENT IM ERDGESCHOSS
UND OBERGESCHOSS ALS AUSTEIFUNG,
LUSAMMEN MIT DEN VERBUNDENEN
WOHNUNGSTRENNWANDEN.

DIE STANDER DER FASSADE WERDEN AUF DEN
BETONSOCKEL GESTELLT, WAS DIE LASTEN
ABLEITET.

ALLE INNENWANDE SIND ALS TRAGENDE
STANDERWANDE AUSGEFUHRT.

DIE STUTZEN WERDEN IM RASTER ANGEORDNET
(GEKENNZEICHNET DURCH ROTE
STRICHELLINIEN).

DAS DACH WIRD AUF DEN
FASSADENSTANDERN ABGESTELLT UND DURCH
EINE DURCHGEHENDE FIRSTPFETTE GETRAGEN.
DIE FIRSTPFETTE LIEGT AN DEN ENDEN AUF DER
FASSADE UND IN DER MITTE AUF DEM
TREPPENKERN AUF.

LEGENDE

STATISCHESKONZEPT

DIPLOMARBEIT 2024
Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

FUNDAMENTE WERDEN IN DEN AUTOEINSTELLHALLEN
UND UNTER DEN BALKONEN IN STAHLBETON
AUSGEFUHRT.

FLACHENFUNDAMENT MIT EINZELNEN FUNDATIONEN FUR
STUTZEN UND LASTENABTRAGUNGEN

DAS UNTERGESCHOSS UND DIE AUTOEINSTELLHALLE
(AEH) SIND BETONIERT,MIT EINZELNEN STUTZEN MIT
FUNDAMENTEN.

DIE DECKE UBER DEM UNTERGESCHOSS BESTEHT AUS
STAHLBETON, DIE AUSSENWANDE STEHT AUF DIESER.

DIE DECKE UBER DEM ERDGESCHOSS

IST EINE HOLZ BALKENDECKE, LASTEN WERDEN UBER DIE
AUSSENWANDE/INNENWANDE UND UBER DEN
BETONIERTEN KERN ABGETRAGEN.

DIE FASSADE UND DIE INNENWANDE WERDEN IN
HOLZSTANDERBAUWEISE GEBAUT.
ALLE AUSSER VORMAUERUNGE SIND TRAGEND.

DIE WOHNUNGSTRENNWANDE BESTEHEN AUS
STAHLBETON, UM SCHALLSCHUTZ UND BRANDSCHUTZ ZU
SICHERN.

AN DIESE WERDEN DIE BALKEN MIT SCHUHEN MONTIERT.

DER KERN, BESTEHEND AUS TREPPENHAUS UND
LIFTSCHACHT, WIRD IN STAHLBETON AUSGEFUHRT UND
SORGT FUR DIE ERDBEBENSICHERHEIT UND DIE
AUSTEIFUNG DES GEBAUDES.

DIE BALKONE WERDEN UBER STUTZEN UND BALKEN
GETRAGEN AN DER FASSADE BEFESTIGT UND
AUSSERHALB MIT STUTZEN INS ERDREICH FUNDIERT.

DIE HOLZBALKEN WURDEN GEMASS DEN TABELLEN
BERECHNET, UND DIE TRAGENDEN
HOLZSTANDERWANDE WURDEN AUS DEM
PRODUKTEBLATT AUSGEWAHLT.

WEITERE UBERLEGUNGEN SIND IM ARBEITSBUCH
BESCHRIEBEN.

MASSTAB -
FORMAT A2 QUER L

STATISCHES KONZEPT

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024
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STATISCHESKONZEPT UNTERGESCHOSS

DIE HAUSER STEHEN AUF EINEM
PLATTENFUNDAMENT.

DAS UNTERGESCHOSS UND DIE EINSTELLHALLE
SIND IN BETON AUSGEFUHRT UND DIENEN ALS
FESTER SOCKEL, DER DURCH DIE VIELEN
WANDE IN SICH VERSTEIFT WIRD.

EINZELNE FUNDAMENTE BEFINDEN SICH UNTER
DEN STUTZEN IN DER EINSTELLHALLE, UM DIE
LASTEN ABZUTRAGEN.
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STATISCHESKONZEPT

DER TREPPENKERN DIENT IM ERDGESCHOSS
UND OBERGESCHOSS ALS AUSTEIFUNG,
LUSAMMEN MIT DEN VERBUNDENEN
WOHNUNGSTRENNWANDEN.

DIE STANDER DER FASSADE WERDEN AUF DEN
BETONSOCKEL GESTELLT, WAS DIE LASTEN
ABLEITET.

ALLE INNENWANDE SIND ALS TRAGENDE

. . . 23.445
STANDERWANDE AUSGEFUHRT.
3.56° | 2.68 | 3.55 | 3.85 | 3.55 | 2.68 | 3.56°
DIE STUTZEN WERDEN IM RASTER ANGEORDNET 7 — ] —] —] - — ] — ——— N
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EINE DURCHGEHENDE FIRSTPFETTE GETRAGEN. L
DIE FIRSTPFETTE LIEGT AN DEN ENDEN AUF DER
FASSADE UND IN DER MITTE AUF DEM ]
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ERDBEBENMASSNAHMEN

ERDBEBENMASSNAHMEN UND AUSSTEIFUNG

UM FUR DIE AUSSTEIFUNG MEINES GEBAUDES ZU
SORGEN, HABE ICH MICH MIT
ERDBEBENMASSNAHMEN AUSEINANDERGESETZT.

UM EIN GEBAUDE AUSZUSTEIFEN, IST ES WICHTIG,
DASS EINE DURCHGEHENDE WAND DURCH ALLE
GESCHOSSE FUHRT.

TR

DIESE WANDE MUSSEN AN STRATEGISCHEN
PUNKTEN POSITIONIERT WERDEN, UM ZU
VERHINDERN, DASS DAS GEBAUDE BEI EINEM
ERDBEBEN ODER STARKEM WIND WIE EIN
KARTENHAUS EINKLAPPT.

Lif EL
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DA ICH EINE KONSTRUKTION GEWAHLT HABE, DIE
HAUPTSACHLICH AUF EINEM STUTZENRASTER UND
STANDERN BASIERT, SIND AUSSTEIFENDE WANDE
INNERHALB DES GEBAUDES NOTWENDIG.

Zimmer 1 % Zimmer 2

T T

i o A

Eingang freppenhaus Eingang

DIESE WANDE SIND SO POSITIONIERT, DASS EINE
STABILE AUSSTEIFUNG VON ALLEN SEITEN
GEWAHRLEISTET IST.
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IM UNTERGESCHOSS SIND ALLE WANDE UND DER
TREPPENKERN AUSSTEIFEND.
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Essen/Wohnen

Zimmer 1

IM ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS SIND ES
DIE MARKIERTEN WANDE
(SIEHE PLAN ROT MARKIERT)
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:

REGELGESCHOSSE
DIE REGELGESCHOSSE SIND IN ALLEN HAUSERN
IDENTISCH (HAUS 1-4).

D 1
baiKon Balkon

ERDGESCHOSS = OBERGESCHOSS

LEGENDE

STATISCHESKONZEPT ERDBEBENMASSNAHMEN STATISCHES KONZEPT

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB 1:75 BROSCHURE 5 ]
Neubau 4 MFH, Sunneweg 1-4, 4435 Niederdorf, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A2 QUER L DATUM 20/09/2024



HAUSTECHNIKKONZEPT (SANITAR/HEIZUNG)

WARMEGEWINNUNG

DIE WARMEGEWINNUNG ERFOLGT UBER ERDSONDEN, DIE MIT EINER WARMEPUMPE VERBUNDEN SIND.
JEDES HAUS VERFUGT UBER 4 ERDSONDEN. DIE WARMEPUMPE LIEFERT SOWOHL WARMWASSER ALS AUCH
HEIZUNG. DIE WARMEPUMPEN SIND ROT EINGEZEICHNET UND HABEN EINEN ABSTAND VON JE 10 METERN
ZUEINANDER.

HEIZUNG

DIE HEIZUNG WIRD UBER WARMEPUMPEN IN DEN STEIGSCHACHTEN DER NUTZUNGSEINHEITEN VERTEILT. ES
GIBT BODENHEIZUNG IN ALLEN WOHNUNGEN SOWIE IN DEN BASTELRAUMEN VON HAUS 2 UND 4.

SANITAR

DIE WASSERVERTEILUNG ERFOLGT UBER DIE STEIGZONEN ZU DEN WOHNEINHEITEN UND IN DIE
VERSCHIEDENEN RAUME IM UNTERGESCHOSS, WIE DEN WASCH- UND BASTELRAUMEN, SOWIE WEITERE
RAUME MIT WASSERANSCHLUSS.

HAUSANSCHLUSSE

ALLE HAUSER SIND AN DER NORDFASSADE IM TECHNIKRAUM ANGESCHLOSSEN. ALLE MEDIEN, WIE STROM,
WASSER UND MULTIMEDIA, WERDEN VON DER NEUERSTELLTEN STRASSE DIREKT ZUM TECHNIKRAUM
VERLEGT.

HEIZLEISTUNG UND ERDSONDENBERECHNUNG
GROBE BERECHNUNG DER HEIZLEISTUNG PRO HAUS

HEIZLEISTUNGSBERECHNUNG

FLACHE GEBAUDE BERECHNUNG HEIZLEISTUNG / ERDSONDEN
e 100 M2 700 M2 X 25 W/M2 [DURCHSCHNITTSWERT) = 17'500 W
EG 300 M2 17'500 W : 50 W/M = 350.00 M
oG 300 M2 350.00 M 4 BOHREUNGEN JE = 8750 M
TOTAL 700 M2 4 BOHRUNGEN A 88.00M

FUR GENAUERE BERECHNUNGEN IN WEITEREN SCHRITTEN MUSS EIN FACHPLANER HINZUGEZOGEN WERDEN.

GRUNDRISS UBERSICHT SANITAR/HEIZUNG/ERDSONDEN

DIPLOMARBEIT 2024 SAMUEL SIEGENTHALER MASSTAB 1:500
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

FORMAT A3 QUER

HAUSTECHNIK

DATUM 20/09/2024
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HAUSTECHNIKKONZEPT (SANITAR/HEIZUNG)

HEIZUNG

DIE HEIZUNGSLEITUNGEN WERDEN UNTER DER
DECKE IM UNTERGESCHOSS VERLEGT UND
UBER DIE WARMEPUMPE IN DEN

\
STEIGSCHACHTEN ZU DEN NUTZUNGSEINHEITEN ‘” 10.60 ‘”
VERTEILT. SO WIRD EINE EFFIZIENTE |
WARMEVERTEILUNG SICHERGESTELLT. +— & @ —r
SANITAR
= — = — — — — ERE = — —ENIIII, |l ——— B HE=——— i

DIE WASSERVERTEILUNG ERFOLGT EBENFALLS
UBER DIE DECKE UND WIRD DURCH DIE
STEIGZONEN ZU DEN WOHNEINHEITEN
GEFUHRT. DIESE LEITUNGEN VERSORGEN AUCH
DIE VERSCHIEDENEN RAUME IM
UNTERGESCHQOSS, WIE WASCH- UND
BASTELRAUME, SOWIE WEITERE BEREICHE MIT

-~

10.00
10.00

WASSERANSCHLUSS. /ﬁ
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SIND MIT RUCKLAUFVENTILEN AUSGESTATTET,
UM EINE EFFIZIENTE ZIRKULATION UND

Gang \ Treppenhaus/ ]

WASSERVERTEILUNG ZU GEWAHRLEISTEN. cereraiel /| — s _ o
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HAUSTECHNIKKONZEPT (SANITAR/HEIZUNG)

HEIZUNG

DIE FUSSBODENHEIZUNG WIRD UBER DEN
UNTERLAGSBODEN VERLEGT. IN DEN 4.5
ZIMMER-WOHNUNGEN WIRD DIE WARME UBER
7 HEIZKREISE VERTEILT, WAHREND DIE 2.5
ZIMMER WOHNUNG UBER 4 HEIZKREISE
VERSORGT WIRD, UM EINE GLEICHMASSIGE
WARMEVERTEILUNG IN ALLEN RAUMEN ZU

GEWAHRLEISTEN.
SANITAR
DIE WASSERVERTEILUNG UND
ABWASSERABLEITUNG ERFOLGT DURCH - 77‘;7uwmmmm \\\M;L;MHW iz 77\;%4HHHHHH\H[><l\\\H\HH\\HHNHHH\HHHH\ S i i Hmmw;h;immHmmmmumﬂ;h;f T
LEITUNGEN, DIE IN DER DECKE ODER IN DEN VAN g VAN % AVAN | -l VAN g NVANEN g A %
WANDEN VERLEGT SIND. DIE LEITUNGEN R =t - £ DR T} I
WERDEN, WIE IM PLAN ERSICHTLICH, ZU DEN % Q% VE _Ll’i: L jﬂ %Q [H: % §
JEWEILIGEN SANITAREINRICHTUNGEN GEFUHRT. simers  E . A § . . i ! ) : 1 s
g immer| g Zimmer 1 \ Zimmer 1 g Tmmef é Jimmer 3 §
DARUBER HINAUS ERHALT JEDE WOHNUNG :
EINEN WASSERANSCHLUSS AUF DEM BALKON % g / % %
ODER DER TERRASSE’ AUSGESTATTET MlT EINEM : T OO T g \IHHHHHHHH\\HHHHHH%I T IO T T ITCO T I% T T TOTTOCTTTTIN g T T TOT OO %
FROSTSICHEREN WASSERHAHN. 5 \ g
- Gang Reduit Redu Gang —— &
} ///BOd /7\2 § T \/\M\H\g T TTC T LL g T . g/"'\ Bod }
= P l ‘ Dusche Fingang \ reemenne fingang / Dusc l g
OO ] S s ) %mﬁﬁ LETOF
% D # box. Wth] ‘ i;?:!??%?: i T i i Whgo3 H HmHH Jﬁ@ﬁ% “ ‘\HHHHH\H %
i < I / %
g 7 /‘\ | N g ~ W T OO IC OO - V74 | ~ _ E
% Essen/Wohnen D g Zimmer 1 g WthZ D Essen/Wohnen ‘,’/// g
g “‘ N g ?/ ssen/Wohnen — F g
LEITUNGSFUHRUNG % ;“/‘,,,, e N <> LS L %
DIE LEITUNGSFUHRUNG IN DIESEM BEISPIEL IST IN % ! ] H /Q j\ | %
ALLEN HAUSERN IDENTISCH (HAUS 1-4). % S /‘ “ v “ ‘/;\/\/ “ ~ 7 /“ I G W 2 “ =
i — TR mlle\HHHE Tt S 1111
IDENTISCHE REGELGESCHOSSE IN ALLEN - -
HAUSERN.
ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS Balkon
GRUNDRISS EG/OG SANITAR HAUSTECHNIK
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HAUSTECHNIKKONZEPT (LUFTUNG)

KOMFORLUFTUNG

DIE LUFTUNGSKANALE WERDEN UNTER DER
DECKE IM UNTERGESCHOSS GEFUHRT UND
UBER DAS SPLITGERAT IN DEN

STEIGSCHACHTEN ZU DEN NUTZUNGSEINHEITEN

VERTEILT.

AUSSENLUFTZUFUHR (GRUN) +2.50M UBER DEM
TERRAIN.

ABLUFT UBER DACH.

DIMENSIONIERUNG

DIE EXAKTE DIMENSIONIERUNG DER
LUFTUNGSKANALE MUSS IN EINEM WEITEREN
SCHRITT IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM
ZUSTANDIGEN FACHPLANER ERFOLGEN.,

ES STEHT GENUGEND PLATZ ZUR VERFUGUNG
UND ES GIBT MOGLICHKEITEN, GROSSERE
QUERSCHNITTE ALS IM PLAN DARGESTELLT
UNTERZUBRINGEN!

LEITUNGSFUHRUNG

DIE LETUNGSFUHRUNG IN DIESEM BEISPIEL IST IN

ALLEN HAUSERN IDENTISCH (HAUS 1-4).

IDENTISCHE REGELGESCHOSSE IN ALLEN
HAUSERN.
ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS

LEITUNGSFUHRUNG UNTERGESCHOSSE AUCH
IN ALLEN HAUSERN IDENTISCH.

GRUNDRISSE UG LUFTUNG

DIPLOMARBEIT 2024
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL
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HAUSTECHNIKKONZEPT (LUFTUNG)

KOMFORLUFTUNG

DIE LUFTUNGSKANALE WERDEN VON DEN
STEIGZONEN IN DIE ABGEHANGTE DECKE
GEFUHRT UND VON DORT IN DIE EINZELNEN
RAUME VERTEILT.

ZULUFT
DIE FRISCHLUFTZUFUHR KOMMT IN DIE ZIMMER
SOWIE DEN WOHN- UND ESSBEREICH.

DIE LETUNGSKANALE WERDEN SICHTBAR
AUFPUTZ VON DER DECKE ABGEHANGT.
(SIEHE MATERIALIESIERUNG)

ABLUFT

DIE ABLUFT WIRD IN DER KUCHE UND IN DEN
NASZELLEN ERFASST UND UBER DIE STEIGZONE
UBER DEN MONOBLOCK UND DANN UBER DAS
DACH ABGEFUHRT.

DIMENSIONIERUNG

DIE EXAKTE DIMENSIONIERUNG DER
LUFTUNGSKANALE MUSS IN EINEM WEITEREN
SCHRITT IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM
ZUSTANDIGEN FACHPLANER ERFOLGEN.

IM ARBEITSBUCH ABGELEGT IST EINE SKITZE UND
EIN GROBE BERECHNUNG DER DIMENSIONEN
ABGELEGT.

ES STEHT GENUGEND PLATZ ZUR VERFUGUNG
UND ES GIBT MOGLICHKEITEN, GROSSERE
QUERSCHNITTE ALS IM PLAN DARGESTELLT
UNTERZUBRINGEN!

LEITUNGSFUHRUNG
DIE LETUNGSFUHRUNG IN DIESEM BEISPIEL IST IN
ALLEN HAUSERN IDENTISCH (HAUS 1-4).

IDENTISCHE REGELGESCHOSSE IN ALLEN
HAUSERN.
ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS

GRUNDRISS EG/OG LUFTUNG

DIPLOMARBEIT 2024
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL
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KOSTENVORANSCHLAG

Projekt: 0308
Neubau 4 MFH, Sunnenweg 1-4, 4435 Niederdorf
Objekt: GP

Bauherr: Teko, Peter Merian Strasse 54, 4052 Basel
Architekt: Schmid + BUrgin Architektur, Fluhstrasse 51a, 4147 Aesch BL

Sachbearbeitung: S. Siegenthaler
Kostenvoranschlag (£10%)

KV-Original

KOSTENVORANSCHLAG NACH BKP

ALS ERSTE GRUNDLAGE FUR DIE WIRTSCHAFTLICHKEIT- UND
KOSTENERMITTLUNGSBERECHNUNG HABE ICH EINE KUBISCHE BERECHNUNG ERSTELLT.
ANHAND DIESER BERECHNUNG WURDE DEUTLICH, DASS DAS OBJEKT EINE RENDITE
ERZIELEN WURDE, UND DIE PLANUNG KANN FORTGESETZT WERDEN. DA DIE KUBISCHE
BERECHNUNG JEDOCH NUR EINE GROBE SCHATZUNG DER KOSTEN LIEFERT, IST EIN
DETAILLIERTER KOSTENVORANSCHLAG NOTIG.

ALS GRUNDLAGE ZUR ERSTELLUNG DES DETAILLERIERTEN KOSTENVORANSCHLAGS (KV)
NACH BKP HABE ICH AUF EIN REALISIERTES PROJEKT ZURUCKGEGRIFFEN.

KOSTENVORANSCHLAG
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER

MASSTAB 1:20
FORMAT A3 QUER

KOSTENERMITTLUNG

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024

S/



KUBISCHE BERECHNUNG

KUBISCHE BERECHNUNG 4 MFH

Autoeinstellhalle  Untergeschoss

Total Auteeinstelhalle

Mehrfamilienhaus Sockelgeschoss

Total Sockelgeschoss

Mehrfamilienhaus Erdgeschoss

Dachgeschoss

Dach

Gesambtotal

Gebdude

Terrasse

Gebdude

Gebdude

Fléiche A (H1+2)
Dachzuschlag)
Fléiche B (H1+2)
Dachzuschlag

Fléiche C (H142)
Fléiche D (H1+2)

Fléiche A (H3+4)
Dachzuschlag

Fléiche B (H3+4)
Flache C (H3+4)

Fléiche F (H1)
Fliiche G (H1)
Fléiche H (H1)
Fléiche 1 {H2)
Fléiche J (H2)
Fléiche K (H3)

Fliche O
Fliche P
Flache Q
Fliche R
Temrasse 1
Terrasse 2
Terrasse 3
Terrasse 4
Terrasse 5
Terrasse &
Terrasse 7
Temrasse 8
Terrasse %
Terrasse 10
Terrasse 11

Terrasse 12

Flidche O
Fldche P
Fliche Q
Fldche R
Terrasse 1
Temrasse 2
Terrasse 3
Terrasse 4
Terrasse 5
Terrasse &
Temrasse 7
Terrasse 8
Terrasse ¥
Terrasse 10
Terrasse 11

Terrasse 12

Haus 1
Haus 2
Haus 3
Haus 4

12.00
12.00
6.74
6.74
5.25
5.25

12.00
12.00
5.25
5.25

7.69
4.28
13.00
7.75
4.46
13.00

13.00
13.00
13.00
13.00

KUBISCHE BERECHNUNG

DIPLOMARBEIT 2024

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

x ox ox X X X

x o x X x

LR

XM o OX X X X X X X X X X X X x

Mo oM X X X X X X X X X X X X X

x X X ox

19.53
19.53
23.82
23.82
9.76
9.76

23.70
23.70
7.64
7.64

24.00
5.25
24.00
24.00
5.25
24.00

24.00
24.00
24.00
24.00

ok ook oM X

ook oM X

ok oM ox M X

LR R R R R R

e R R R

ook oM o

2.80 = 656.21 M3
1.00 = 234.36 M3
2.80 = 449.53 M3
1.00 = 160.55 M3
2.80 = 143.47 M3
2.80 = 143.47 M3
2.80 = 796.32 M3
1.00 = 284.40 M3
2.80 = 141.71 M3
2.80 = 141.71 M3

3'151.73 M3

3'151.73 M3
2.80 = 516.77 M3
2.80 = 62.92 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 520.80 M3
2.80 = 65.56 M3
2.80 = 873.60 M3

2'913.25 M3

2'913.25 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 873.60 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3

3'686.40 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 873.60 M3
2.80 = 873.60 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3
2.00 = 16.00 M3

3'686.40 M3
1.00 = 312.00 M3
1.00 = 312.00 M3
1.00 = 312.00 M3
1.00 = 312.00 M3

1°248.00 M3

8'620.80 M3

14'485.77 M3

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

Kubische UG

Kubische EG/DG

Kubische Dach

WIRTSCHAFTLICHKEIT

MASSTAB 1:2000 BROSCHURE
FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024



GROBKOSTENSCHATZUNG

4 MFH

Projekiname
Teilobjekt / Variante

Adresse Sunneweg 1 - 4, 4435 Niederdorf

Parzellennummer 783.00

Flache Parzelle
max. BGF

Bestehende BGF
bestehende Nutzungsreserve

bestehendes Volumen
davon beheizt

Projektierte BGF
Projektierte Nutzungsreserve

Projekirierte GF
Projekifierte HNF (SIA 4148)
Grundrisseffizienz (HNF/GF)

Total Autoeinstelhalle
Total Sockelgeschoss

Projektierte bebaute Fldche

Finanzierung

4'848.00 m”
1'260.00 m?

0.00 m?
0.00 m*

0.00 m*
0.00 m*

1'247.84 m*
12.16 m?

1'500.00 m?
790.00 m?
0.53

3'151.73 m®
2'913.25 m°

1'248.00 m*

Aufstellung Nutzfldchen  (IM SCHNITT PRO HAUS)

Fremdkapitc Eigenkapital

0.10

WHG 1
WHG 2
WHG 3
WHG 4
WHG 5
WHG &
Bastelraum
Bastelraum

Bastelraum
Parkpldtze

95.38 m°EG
47.91 m’EG
95.38 m°EG
95.38 m’ DG
47.91 m’DG
95.38 m° DG
13.00 M’ UG
13.00 m* UG

13.00 m?UG
6.00 Stk

GROBKOSTENSCHATZUNG

DIPLOMARBEIT 2024

NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL

TEKO BASEL
SAMUEL SIEGENTHALER

GROBKOSTENSCHATZUNG - UBER VOLUMEN - 4 MFH (SIA 114)

BKF 1 Vorbereitungsarbeiten 112'103.22
0.01 von BKP 2 112°103.22

Abbruch ocberirdisch 0.00 m* & 35.00 CHF/m* 0.00

Abbruch unterirdisch 0.00 m* & 45.00 CHF/m* 0.00

BKP 2 Gebdude 11°210°321.93
Autoeinstellhalle 3'151.73 m’ & 450.00 CHF/m® 1'418'274.43
Sockelgeschoss 291325 m® é 550.00 CHF/m* 1'602°285.30

EG, OG, DACH 8'620.80 m® a 950.00 CHF/m® 8'189°'740.00

BKF 3 Betriebseinrichtungen 0.00
BKP 4 Umgebung 3'600.00 m2 e 150.00 CHF/m2 540°000.00
BKP 5 Nebenkosten 0.09 von BKP 2-4 998'777.36
BKP & Reserve 0.00
BKP 7 Reserve 0.00
BKP 8 Reserve 0.05 von BKP 2 560'516.10
BKF ¢ Ausstattung 0.00
Investitionen chne Land 13'421'718.41
Relativer Landwert [Nageli) 3.90 ® 6.25 24.38 4'324'008.48
BKP 0 (Kaufpreis Parzelle) 4'848.00 X 1'000.00 CHF 4'848'000.00
Total Investitionen inkl. Land (Anlagekoste BKP 0-% CHF 18°269'718.61

MASSTAB -

FORMAT A3 QUER

WIRTSCHAFTLICHKEIT

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024

o9



KOSTENVORANSCHLAG (1 STELLEN)

Projekt: 0308
Neubau 4 MFH, Sunnenweg 1-4, 4435 Niederdorf
Objekt: GP

Kostenvoranschlag (£10%)

Zusammenstellung nach Hauptgruppen inkl. MWST

Seite: 2
18.09.2024

BKP Bezeichnung KV-Orig. | Total 3-stellig | Total 2-stellig | Total 1-stellig
0 Grundstick 4'848°000
1 Vorbereitungsarbeiten 47°000
2 Gebdaude 11'347°200
4 Umgebung 528’000
5 Baunebenkosten 1°'048'000
8 Reserve 500’000
] 500'000.00 500’000
Total Fr. 18'318°200
KOSTENVORANSCHLAG (ALLE 4 MFH)
DER KV WIRD IM ARBEITSBUCH IN 5 STELLEN GEZEIGT.
DIE MASSE WURDEN GROB AUSGEZOGEN UND NACH ERFAHRUNGSWERTEN BERECHNET.
DER KV WIRD IM ARBEITSBUCH IN 5 STELLEN GEZEIGT.
(PROGRAMM MESSERLI)
KOSTENVORANSCHLAG - 2 STELLIG KOSTENERMITTLUNG
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER DATUM 20/09/2024
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RENDITEBERECHNUNG

Mietvertrag & Rendite

Wohnung Geschoss NF CHF/m?/Mt. CHF/m?/J CHF/ Mt.

WHG 1 EG 95.38 20.83 250 CHF 1'987.08
WHG 2 EG 47.91 20.83 250 CHF 998.13
WHG 3 EG 95.38 20.83 250 CHF 1'787.08
WHG 4 DG 95.38 20.83 250 CHF 1'787.08
WHG 5 DG 47.91 20.83 250 CHF 998.13
WHG & DG 95.38 20.83 250 CHF 1'787.08
Bastelraum UG 13.00 12.50 150 CHF 162.50
Bastelraum UG 13.00 12.50 150 CHF 162.50
Bastelraum UG 13.00 12.50 150 CHF 162.50
Parkplatze b 130.00 12 CHF 780.00
Total Brutte-Mietertrag pro Monat (PRO MFH IM DURCHSCHNITT) CHF 11'212.08
Total Bruttc Miete Pro Monat (ALLE 4 HAUSER MFH) CHF 44'848.33
Total Brutto-Mietertrag pro Jahr (ALLE 4 HAUSER MFH) CHF 538'180.00

Brultorendite

2.95%

Nettc Mietertrag pro Jahr (vor Rickstellungen)
Nettc Mietertrag pro Jahr (nach Rickstellungen)

Nettorendite

CHF 449'525.460
CHF 330°047.81

1.81%

Eigenkapitalrendite

Total Anlagekosten

100% CHF 18°269'718.561

RUCKSTELLUNGEN

Bewirtschaftung und Riickstellungen

Betriebskosten
Verwaltungskosten
Risiko fiir Mietzinsausfille

Unterhalt jahrlich:

4% von Brutto-Mietertrag
2% wvon Brutto-Mietertrag
2% wvon Brutto-Mietertrag

CHF 21°527.20
CHF 10°763.60
CHF 10°763.60

Gebaudereinigung CHF 8'000.00

Leitungen spiilen CHF 1°'000.00

Umgebungsarbeiten CHF 12°000.00

Kontrolle Kittfugen CHF 600.00

Serviceabo Heizung CHF 3'000.00

Serviceabo Lift CHF 12°000.00

allgemeine Reparaturen CHF 9°000.00 CHF 45'600.00
Riickstellungen:

3% Basiszinssatz

Umbau Bauteil/Arbeitsgattung Anteil Kosten (Jahre} REWF JRB

2 Gebiude 100.00% CHF 13'421°'719

20 Baugrube 1.88% CHF 252°328

21 Rohbau 1 39.88% CHF 5'352'581 100 807.3 CHF 8'813.74
22 Rohbau 2 12.69% CHF 1'703'216 45 92.7 CHF 18°373.42
23 Elektroanlagen 4.12% CHF 552975 40 75.4 CHF 7°333.88
24 HLK 6.24% CHF 837515 35 80.5 CHF 13°843.23
25 Sanitdaranlagen 11.59% CHF 1'555°577 40 75.4 CHF 20°631.00
26 Transportanlagen 2.59% CHF 347623 40 75.4 CHF 4'610.38
27 Ausbau 1 12.86% CHF 1'726°033 40 75.4 CHF 22°891.68
28 Ausbau 2 8.15% CHF 1'093'870 30 47.6 CHF 22°980.46
Total Riickstellungen 100% CHF 119°477.79

Total Bewirtschaftung und Riickstellungen pro Jahr

CHF 208'132.19

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

DIE BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN BESTEHEN AUS EINEM PROZENTSATZ DER ANLAGEKOSTEN

FUR BETRIEBSKOSTEN, VERWALTUNGSKOSTEN UND MOGLICHE MIETZINSAUSFALLE.

ZUSATZLICH KOMMEN JAHRLICHE UNTERHALTSKOSTEN, WIE FUR REINIGUNGEN UND

AHNLICHE DIENSTLEISTUNGEN, HINZU. ICH HABE DIESE KOSTEN ABGESCHATZT UND IN EINER
AUFLISTUNG ZUSAMMENGEFASST.
DIE RUCKSTELLUNGS- UND BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN WERDEN VOM ERTRAG DER

Fremdkapital 0% CHF 16’442'744.75
Eigenkapital 10% CHF 1°'824’971.84
Zinskosten pro Jahr 2% CHF 244'5641.20
Nettc Mietertrag nach Zinsen CHF 83°404.561
Eigenkapitalrendite 4.57%
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL
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SCHEMAPLANE VERMIETUNG

HAUS 1

10.004 Gang 10.004 Rediuit 10.004 Gang 10.004 Reduit
10.004 Bad 10.004 Bad
O G 10.004 Dusche MCE Eeie) 10.004 Dusche 10.004 Eingang
10.004 Eingang  10.004 Dusche 10.004 Eingang  10.004 Dusche
95.42 m?2 95.42 m?
10.003 Essen/Wohnen 10005 zmmer1 43.92 m? 10.003 Essen/Wohnen 10005 zmmer1 43.92 m2

EG

10.004 Zimmer 310,004 Zimmer 2 10,005 zimmer 1

10.003 Essen/Wohnen

10-004 Zimmer 3. 10,004 Zimmer 2 10,005 zimmer 1

10.004 Gang 10.004 Reduit

10.004 Bad 10.004 Bad
10.004 Dusche 10:008E0gang] 10.004 Dusche 10.004 Eingang
95.42 m? 95.42 m?
10.003 Essen/Wohnen 10.003 Essen/Wohnen

10.003 Kellerabteil

10.06 m? 10.003 Kellerabteil
7.50 m?

10.003 Kellera?eil
7.14m

HAUS 2 / HAUS 4

10.004 Zmmer3 10,004 Zimmer2 10,005 zimmer 1

10.003 Essen/Wohnen

10.004 Zmmer3 10,004 Zimmer2 10,005 zimmer 1

10.004 Gang 10.004 Reduit

10.003

f" f#‘ 2

10.003
Kellerabteil
7.50 m?2

Kellerabteil

10.003 10.003 10.003

Hobb:

10.003 10.003 10.003

4 L 5 L 6
15.25 m? 15.25 m? 15.25 m?

F 1 2 3
15.25 m? 15.25 m? 15.25 m?

SCHEMAPLANE VERMIETUNG

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB 1:250
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER FORMAT A3 QUER

HAUS 3

10.004 Zimmer 3 10,004 Zimmer 2 10.005 Zimmer 1

10.004 Gang 10.004 Reduit
10.004 Bad
10.004 Dusche HORBS Ergeng
10.004 Eingang ~ 10.004 Dusche
95.42 m?2
10.003 Essen/Wohnen 10005 zmmer 1 43.92 m?2

10.003 Essen/Wohnen

10.004 Zimmer 3 - 10.004 Zimmer2 10,005 zimmer 1

10.004 Gang 10.004 Reduit

10.004 Bad
10.004 Dusche 10.004 Eingang

95.42 m?

10.003 Essen/Wohnen

10.003 Kellerabteil

10.06 m2

10.003 Kellerabteil

7.50 m?2

10.003 Kellerabteil
7.14 m?

WIRTSCHAFTLICHKEIT

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024



FARB- UND MATERIALKONZEPT

BEI DER MATERIALWAHL FUR DIE HAUSER
WAR MEIN LEITFADEN "SO VIEL WIE MOGLICH
IM URSPRUNGLICHEN ZUSTAND ZU BELASSEN"
UND KEINE UBERFLUSSIGEN ZUSATZLICHEN
MATERIALIEN EINZUBRINGEN.

DIE KONSTRUKTIONSMATERIALIEN SELBST
DIENEN ALS GRUNDLAGE FUR DIE
GESTALTUNG, UM EINE NATURLICHE ASTHETIK
ZU ERHALTEN.

DIESES KONZEPT WURDE MIT BLICK AUF EINE
GUTE OKOBILANZ GEWAHLT, UM
NACHHALTIGKEIT ZU FORDERN UND DEN
MATERIALVERBRAUCH AUF DAS
NOTWENDIGSTE ZU BESCHRANKEN.

MATERIALKONZEPT / FARBKONZEPT

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER

MATERIAL- UND FARBKONZEPT

BROSCHURE
DATUM 20/09/2024

MASSTAB -
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FARBKONZEPT/MATERIALKONZEPT
WOHNRAUME

4 |

! ¥

§ 5

N

N
HOLZMETALLFENSTER WOHNUNGSTRENNWAND DECKE o REFERENZBILD
FICHTENHOLZ SICHTBETON 3 SCHICHT HOLZ PLATTE

FICHTE, GESCHLIFFEN

M MBI
{ T
\ |
|
AN
0O ~

Essen/Wohnen

=
PARKETT WAND BELEUCHTUNG =
BAUWERK UNOPARK SWISS 3 SCHICHT PLATTE FRONTEN KALKWEISS SPOTS IN DECKE 3
EICHE, MATT VERSIGELT FICHTE, WEISS LASIERT RESIKELTER KUNSTSTEIN MATT/ o
GRAIN |
MATERIALKONZEPT / FARBKONZEPT - WOHNRAUME MATERIAL- UND FARBKONZEPT
DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE 6 4
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FARBKONZEPT/MATERIALKONZEPT

NASSZELLEN
< H
BADEWANNE DECKE WC
ALTERNA STEEL SET WEISS VERPUTZT WEIS FEINKORNIG KOLLEKTION MODERNA
MIT DECKEN SPOTS DECKEL MIT
ABSENKAUTOMATIK

WASCHTISCH LIMODOR
KOLLEKTION MODERNA FLIESEN PLATLI SCHWARZ +
WEISS NERA - COAL ALLE ARMATUREN IN
BETONOPTIK SCHWARZ SCHWARZ MATTT
AUSSTELLUNG SANITAS
TROSCH

MATERIALKONZEPT / FARBKONZEPT - NASSZELLEN

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER

REFERENZBILD

R "
Z <
z':ﬁ t Gang

I A

MATERIAL- UND FARBKONZEPT

MASSTAB - BROSCHURE
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FARBKONZEPT/MATERIALKONZEPT
TREPPENHAUS

—

DAS TREPPENHAUS BLEIBT, WIE DIE ANDEREN RAUME,

[LLLPRUL TR
IN SEINEN URSPRUNGLICHEN | ==c=—"nan
KONSTRUKTIONSMATERIALIEN BELASSEN. N - ]
” i

WANDE SICHTBETON, UNBEHANDELT, UM DIE ROHE | . 0
STRUKTUR ZU BETONEN. - | -

B\ P—
BODEN UNTERLAGSBODEN, GESCHLIFFEN UND ||| — f
VERSIEGELT FUR EIN SAUBERES UND ROBUSTES FINISH. ]|
TREPPENLAUF SICHTBETON, VERSIEGELT ZUR P

] C

LIFTFRONT GEBURSTETER EDELSTAHL, DER SICH i
STIMMIG IN DAS GESAMTBILD EINFUGT.
BELEUCHTUNG RUNDE LEUCHTEN, DIE GLEICHMASSIG

| N
'\
-
—-
—

N
N

OPTIMALEN HALTBARKEIT UND PFLEGELEICHTIGKEIT.
GELANDER: STAHL-STAKETENGELANDER IN
ANTHRAZIT FUR EIN MODERNES UND ZEITLOSES
DESIGN.

UBER DAS GANZE TREPPENHAUS VERTEILT SIND UND . i g o
FUR EINE ANGENEHME UND GUT AUSGELEUCHTETE ¥ |
ATMOSPHARE SORGEN.

T -

Treppenhaus

r

I

= \ \ A=TTTITTITIT
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FARBKONZEPT/MATERIALKONZEPT
GEBAUDEHULLE

KONZEPT DER AUSSENHULLE

DAS KONZEPT DER AUSSENHULLE IST SCHLICHT UND
MODERN GEHALTEN.

FASSADE VORGEGRAUTES HOLZ, UM EINE
NATURLICHE UND ZEITLOSE OPTIK ZU ERREICHEN.

BALKONKONSTRUKTION BESTEHT AUS EINEM ETWAS
HELLEREN HOLZ, UM EINEN DEZENTEN KONTRAST ZUR
FASSADE ZU SCHAFFEN.

FENSTER HOLZ-METALL-FENSTER MIT
ANTHRAZITFARBENEM BLECH.

ROLLLADEN SCHWARZE ROLLLADEN AUS STOFF, UM
EIN MODERNES UND KLARES DESIGN ZU
UNTERSTUTZEN.

FENSTERBANKE AUS ALUMINIUM IN ANTHRAZIT.

SOCKEL VERPUTZT IN EINEM HELLEN GRAUTON
SICHTBETON OPTIK.

DACH DACHZIEGEL VON SWISSPEARL, ERGANZT MIT
SWISSPEARL SOLARPANELS, UM EINE NACHHALTIGE
ENERGIEGEWINNUNG ZU GEWAHRLEISTEN.

GELANDER EDELSTAHLNETZ

MATERIALKONZEPT / FARBKONZEPT - GEBAUDEHULLE

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL
NEUBAU 4 MFH, SUNNEWEG 1-4, 4435 NIEDERDORF, BL SAMUEL SIEGENTHALER

MATERIAL- UND FARBKONZEPT

MASSTAB -
FORMAT A3 QUER
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FARBKONZEPT/MATERIALKONZEPT

GEBAUDEHULLE

. . E i | =
EFERENZBILD FASSADE

BLECH FENSTER-/BANK SOCKEL OPTIK KONSTRUKTION BALKON SOLARPANELS

. i e =

ABSTURZSICHERUNG

MATERIALKONZEPT / FARBKONZEPT - GEBAUDEHULLE MATERIAL MATERIAL- UND FARBKONZEPT
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VISUALISIERUNG
VOGELPERSPEKTIVE
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= e e i ﬂ"';‘?:#—f#_’i.“?_&" .-"_""_‘_J __A‘ '
e e P =

o
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VISUALISIERUNG
AUSSENRENDERING
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VISUALISIERUNG
INNENRENDERING - WOHNZIMMER KUCHE 4.5 ZIMMER WOHNUNGE
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SCHLUSSFOLGERUNG & STELLUNGNAHME

NACH EINER INTENSIVEN PHASE DER PLANUNG BLICKE ICH ZUFRIEDEN AUF MEINE
DIPLOMARBEIT ZURUCK. ICH HABE SAMTLICHE VORSCHRIFTEN, WUNSCHE UND
KONZEPTE GRUNDLICH DURCHGEARBEITET UND DARAUS IST EIN
FUNKTIONIERENDES GESAMTPROJEKT ENTSTANDEN.

ES IST ERFULLEND ZU ERLEBEN, WIE AUS EINER ANFANGLICHEN IDEE SCHRITT FUR
SCHRITT EIN KONKRETES PROJEKT GEFORMT WIRD. WAS ZU BEGINN NUR EINE
GEDANKLICHE VISION WAR, HAT SICH IM LAUFE DES PROZESSES ZU EINEM
GREIFBAREN UND REALISIERBAREN PROJEKT ENTWICKELT.

DEM BAUHERREN WURDE ICH DIESE LOSUNG SO EMPFEHLEN. ES IST EIN
FUNKTIONIERENDES PROJEKT MIT EINER RENTABLEN RENDITE ENTSTANDEN, DOCH
MIT ETWAS MEHR ZEIT KONNTE MAN NOCH WEITERE OPTIMIERUNGEN AUS DEM
PROJEKT HERAUSHOLEN.

ES WURDE NOCH EIN WENIG FEINARBEIT AN DEN DETAILS UND GRUNDRISSEN
ERFORDERN, UM PRAKTISCHE ASPEKTE NOCH BESSER ZU BERUCKSICHTIGEN.

DARUBER HINAUS WURDE ICH PERSONLICH AUF DIE KOMFORTLUFTUNG
VERZICHTEN, UM PLATZ, KOSTEN UND RAUMHOHE EINZUSPAREN.

ES WARE AUCH SINNVOLL ZU DISKUTIEREN, OB ES TATSACHLICH NOTWENDIG IST,
DEN HOLZBAU WIEDERZUVERWENDEN, ODER OB EINE ALTERNATIVE KONSTRUKTION
MIT EINEM ANDEREN FASSADENAUFBAU VIELLEICHT NOCH KOSTENGUNSTIGER
WARE.

ICH DENKE, DASS DAS PROJEKT SEHR GELUNGEN IST UND EINEN GUTEN WEG FUR
DIE WEITERENTWICKLUNG BIETET.

DIPLOMARBEIT 2024 TEKO BASEL MASSTAB - BROSCHURE
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EIGENSTANDIGKEITSERKLARUNG

ICH ERKLARE HIERMIT, DASS ICH DIE VORLIEGENDE ARBEIT
SELBSTANDIG UND OHNE FREMDE HILFE VERFASST HABE.
|ICH HABE KEINE ANDERE ALS DIE ANGEGEBENEN QUELLEN
BENUTZT UND DIE DEN BENUTZTEN QUELLEN WORTLICH UND
INHALTLICH ENTNOMMENEN STELLEN ALS SOLCHE
KENNTLICH GEMACHT.

ORT, DATUM AESCH 20/09/2024

UNTERSCHRIFT
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